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YI'OBOP O XUITIOTEKAPHOM KPEJIUTY
-Pesnme-
Pan je umMao 3a nuJb 1a Kpo3 LENOBUTY aHAJIHM3Y MPaBHUX OJHOCA KOJH C€ jaBJbajy KOA
YroBOpa O XMIOTEKAPHOM KPEAMTY YTBPAU HHXOBY MPaBHY NMPUPOAY, Kao U MehycoOHy
MIOBE3aHOCT M YCJIOBJBEHOCT. Y TOM CKJIONY Y paly ce He caMo MAECHTH(UKYje CloXKeHa
CTPYKTYypa THX OZHOCa, Beh ce Jaje 1 0JIroBOp Ha MUTAmE /1a JIN YTOBOP O XUIIOTEKAPHOM

KpPEeIUTy UMa JeJMHCTBEHY MIPAaBHY NMPHUPOY WUIH HE.

be3 kpeaura je TEmIKO M 3aMHCIMTH CaBpPEMEHH NMPUBPEIHH KXUBOT. [lyTrem kpeaurta ce
cno0o/lHa HOBYAHA CPEJCTBA CyOjekara KOjuMa TPEHYTHO HHCY IMOTpeOHa ycMmepaBajy
npeMa cy0jekTuMa KojuMa cy HeomxoaHa. JlaBame kpeaura je, Mel)yTum, cKomyaHo ca
OpojHMM pH3HIMMa, 300T dYera je OJ H3y3eTHE BAXXKHOCTH YroBapame IOCECOHUX
cpencraBa obezbehema. Mely cTtBapHuM cpeacTtBuMa obOe3behema, Xumoreka (Kao H
3eMJBHIITHYU YT Y MpaBHMa y KOjJUMa MOCTOjJH) C€ CMaTpa HaJCUTYPHUJUM CPEICTBOM, jep
Cy OCIHIIAIK]je y BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH TOKOM KPEIUTHOT MEpHoja HajMame, 300r

gera ¥ XUIOTEeKa, Kao 3aJI0’KHO MPaBO HA lUMa, MMa HajCTAOWIIHU]Y BPEIHOCT.

Kama je OanumHO moTpaxkuBame 00e30eheHO XUMOTEKOM, YroBOp O KPEAWTy HMa
KapakTep YroBopa O XMIIOTeKapHOM KpenuTy. OH MMa cBe KapaKTEpUCTHKE OIILITET
yropopa o HOBYaHOM KpeauTy. OOe30OehuBame OAaHUMHOT MOTPAXKHMBAKHA XHUIIOTEKOM
MOoKa3yje 3HavajHe MPEAHOCTH y OJTHOCY Ha HEroBo o0e30ehnBame HEKNUM MepCOHATHIM
cpenctBoM oOe3behema. Hanme, mepcoHaiHIM cpencTBoM 00e30eherma OaHka HE MOXKe
na cebu 00e30enu MPUBUICTOBAHO HAMHUPEHEe Ha UMOBHHH WM €Ty UMOBHHE J1aBaola
cpeactBa obe30ehema, jep je u3lokeHa KOHKYPEHIIUJU JPYTruX, OOMYHHUX MOBEpHIIalia ca
JOCTIENTUM ToTpaKuBambiMa. Ko XUImoTekapHOT KpeauTa, Mel)yTuM, CyITHHA je YIPaBo
y ToMe Ja je OaHKa XHUIOTEKOM CTEeKJIa IPaBO Ha TPUBUICTOBAHO HAMUPCHE U3

BPCAHOCTHU XHUIMOTCKOBAHC HCIIOKPECTHOCTH, a IPEMaA PAHTY Y HAMUPCY.

YTOBOp 0 XHUIIOTEKAPHOM KPEIUTY C€ HajjeTHOCTABHH]E MOXKE JeUHHUCATH K0 yY2080p O
Kpeoumy y KojeM Cy Nompax;cuearna oOamnke Kao o0asaoya Kpeouma obe30ehena

Xunomexom. YTOBOpP O XUIIOTEKAPHOM KpEAUTY HEMa jeAMHCTBEHY MpaBHY NMPUPOAY, OH



Mpe/iCTaB/ba CIOKEH MpaBHU Mocao. AHallM3a IMOKasyje /1a y OKBUPY H-era, TEOpHjCKU

MOCMaTpPaHo, TIOCTOje TPH MpaBHA OJHOCA.

[IpBu 07 WHUX je YyroBOp O KPEauTy, NPELU3HUje, YTOBOP O HOBYAHOM KpeauTy. To je
OCHOBHH TIPaBHU OJHOC M OH j€ OJ KJbyYHOT 3Hayaja 3a IeJIMHY NMPaBHUX OJJHOCA KOJU CE€
KOJl XWIIOTEKapHOT KpeauTa jaBjhajy. Hamme, XumoTeka je akIecopHO CpeACTBO
obe30ehema, mTO 3HAYM Ja je OHO MpaBHO Be3aHo 3a o0e30eheHo morpaxkuBame. Mnak,
YrOBOp O HOBYAHOM KpEIUTY, Ka0 OCHOBHHU IpPAaBHHU I0CA0, HE CAJpKU y cedbu obaBesy
KOpHCHHKAa Ha JlaBame cpernctBa obOe3behema. 3a TO je mOTpeOHO 3aK/bydYUTH HOBH
yTroBOp, yroBop o obe3dehemwy. Tako HacTaje Apyru mpaBHU OJHOC, M3Mehy OaHke Kao
JaBaolla KpeAuTa W KOPHCHHKA KpenuTa wid Tpeher numa Kao JaBaolia CpencTBa
obe3behema. OH ce MOXKe 3aKJbYUHTH Ka0 CaMOCTaJIaH YrOBOp, ajlli MOXKEe OMTH M CaMo
KJIay3yna y yroBopy o kpenuty. OBaj yroBop je HEeMMEHOBAHHM OOJUTAIMOHHU YTOBOD, a Y
pany ce neuHHIIE Kao y2080p Kojum ce jeOHa cmpana obasesyje oa baunyu, kao 0asaoyy
Kpeouma, Npyjlcu Xunomexky Kao cpedcmeo obesdehera ypedHoe usspuierba obaseza
Kopuchuka (npumaoya) kpeouma. VlMa Kapaktep jeIHOCTpaHOOOaBE3HOT, OecTepeTHOTr
yroBopa. YTOBOp O XHIIOTEIM C€ jaBJba Kao Tpehu mpaBHU OJTHOC, TI0CA0 U3BPIICHA, KOJU

CBOj TIPaBHU OCHOB (Kay3y) UMa Yy yroBopy o 00e30ehemy.

AHanu3e TMoKa3zyjy Ja Cy OAHOCH KOT' yroBopa O XHIIOTEKAPHOM KPEIUTy HE Camo
cimokeHn, Beh m nma ce BpemMeHOM Memajy. Om TOr TpeHyTKa HacTaHKa YroBopa o
XHUITIOTEKApPHOM KPEIHTY Ta J0 JOCHENOCTH 0aHUYWHOT KPEAUTHOT MOTPAKUBAKhA IMTOCTOjU
T3B. JareHTHa ¢a3a. [laske mpoMeHe ojHOca 3aBHce OJf Tora mrTa he ce mecuTu y
TPEHYTKY T€ JOCHENOCTH. AKO je KOPHUCHHK KpeauTa ypeaHO HCIYHHUO CBOjy 00aBesy,
b obe3z0ehema je HCIymeH, Ma HacTaje T3B. JUKBUAAIMOHA (aza y KO0joj ce
XUTIOTEKOBaHa HEMOKPETHOCT ociobaha tepera. YKoOMMKO, Mel)yTrM, KOpUCHHUK KpeauTa
Kao Ty>KHUK M3 YTOBOpPa O KPEIUTYy HE H3MUPH CBOjY JOCIeNy 00aBe3y O POKy, OaHKa ce
MOXKE, HAKOH OCTaBJBEHOT HAKHAJAHOT pOKa 32 W3MUPEHE HEHOT KPEAUTHOT
MOTPKUBAKha, HAMHUPUTH W3 BPEAHOCTH XHIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH. AKO je
XHIIOTEKY /a0 caM KOPHUCHHUK KpeIuTa Kao Jy)KHUK, OaHKa MOXKe Ja 3amo4yHe ca

HaMHUPCHEM U3 BPCAHOCTH XUIIOTCKOBAHC HCIIOKPETHOCTH, 0e3 MKaKBHX AaJbuX YCJIOBaA.



Axo Tpehe nuiie (MHTEpIIECHOHAp) Ka0 BJIACHUK XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M3MHUPH
MOTpakKMBahe, OH CTHYE MPABO Jla 3aXTeBa OpHcambe XUIOTEKE Kao U MPaBO HA PErpecHU
3aXTeB MpeMa KOPUCHHUKY KpeauTa, Kao MIYXKHUKY, 3a wucimiaheHo. 3a ciydaj na
MHTEPIIECUOHAP He MCIUIaTh AT OaHIM, a OaHKa ce U3 BPEAHOCTH HEroBe XMIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH HaMmHpHu, OH he Takohe MMaTH NpaBO Ha pPErpecHH 3axTeB IpemMa

KOPHUCHHKY KpEANTa, Kao AY>KHHUKY, 3a ucruiaheHo.

Xunoreka ce y paay JeUHHILIE KAO 3aI0HCHO NPABO NOBEPUOYA HA  HENOKPEemHOCMU,
Koje 2a oenauwthyje 0a ceoje NOMpPA’CUBAFE HAMUDU U3 FbeHe 8PeOHOCMU Npe OpYeUx
nogepunaya, yKmyuyjyhu u 0oyHuje XunomexapHe nogepuoye, aKo OYHCHUK He UCHAamu
d0ye o oocnenocmu. Ilo cBOMe KapakTepy XMIIOT€Ka je€ CTBapHO MNpPaBo, IMPELH3HH]E,
3aJI0)KHO TPaBO Ha HEMOKPETHOCTU akiecopHor Tuma. OHa je Cy0jeKTUBHO MpPaBo
MIPUBATHOIIPABHOT KapaKTepa Koje TOoBepHola omjiamhyje Ha MPUBUJIETOBAHO IPABO
HaMHUpemba MOTPAKMBAKA M3 XUIIOTEKOBAaHE HEMTOKPETHOCTH. XHUIIOTEKA, KAa0 aKIECOPHO
MIPaBO, MOXKE CE€ MPEHETU CaMo 33jeJHO Ca MPEHOCOM MOTpaxuBama. CaBECHO CTHIIAE
XHUIIOTEKe, HE3aBHCHO O] MpeHoca o00e30eheHor moTpakuBama, HUje y HalleM MpaBy
Moryhe. Mcro mpaBuno Ou Tpebanmo na BakW Wy TOTJIEAY CaMOCTajJHOT TpeHoca

o0e30ehenor nmorpaxxuBama.

AKO je KOpPHUCHUK KpeIuTa W3MHPHO CBE CBOje oOaBe3e mpema OaHIM O JIOCTENIOCTH,
YTOBOp O XHMIIOTEKapHOM KpPEIUTYy TpecTaje, a TuMe U obe30eheno morpaxuBame. Kaga
o0aBe3y M3MUPH KOPHCHUK KPEANUTA Ka0 TYXKHHK, TO MOTPAKUBamke OaHKE HE Mpeia3u Ha
wera, Beh ce nepunuTHBHO Tacu. [lomTo je XWMOTeKa akKIECOpHA, MPECTaHKOM
obe30eheHor moTpakuBama je HecTalla U Hy)KHa IPETHOCTaBKa 3a MOCTOjalbe XUIIOTEKE,
aJli OHA WIIaK HE IMpecTaje ipso facto, CaMUM TIPECTAaHKOM MOTPaKWBamka, Beh HCIUCOM.
On mpectaHka TOTpaKMBama 10 HMCIHUCA IOCTOjU TMPABHO CTamke T3B. ‘HEHUCIHCAHE
XUIMOTEKe™ Yy KOjeM KOPHCHHK KpEauTa, Kao BIACHUK XWUIIOTEKOBAHE HETMOKPETHOCTH,
MOXE€ Y POKY OJI TPH TOJMHE 3aXTEeBATH Jla C€ XHUIIOTEKa MPEHEeCce Ha HOBOT MOBEPHOILIA
unu, pamu obeszbOehema Ipyror mNOTpakMBama, Ha CTapor moBepuona. AKo je
MOTPAKUBAKE M3MUPHUO KOPUCHHK KpEIWTa Kao MY)KHUK, a BIIACHHK XHUITOTCKOBAaHE

HEMOoKpeTHOCTH je Tpehe nmme, o6e30eheHo mnoTpaxkuBame ce Takohe racu, a



,,HEUCIIMCaHa XWIIOTEeKa TpHUMaJa BIACHUKY HEMOKpeTHocTH. AKo je o0e3beheno
NOTPaXXUBamke U3MHUPWIIO Tpehe JHIe — BIACHUK HETIOKPETHOCTH, OHO TIpEeJIa3H Ha mera
no 3akoHy (cessio legis). Ako ce, melyTum, OaHUMHO TMOTPaXUBAKHE HE U3MHUPU O
JocnenocTd, OaHkKa CTHYE NpaBO Ja C€ HaMHPU U3 BPEIHOCTH XHIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH, HAa HAYHMH MPOIHCaH 3aKOHOM. [lojeTHOCTaBIbeH MOCTYIaK HaMHUPEHa U3
T3B. M3BPIIHE BAHCYACKE XWIIOTEKE (XHWIOTeKa Ha 0a3W BEPONOCTOJHE WM HW3BPIIHE
UCIpaBe) Koja je y Hall IpaBHU CHCTEM YBeACH TeK BakehuM 3aKOHOM O XMITOTELH M3
2005. roguHe, MOXE€ c€ MO3UTHBHO OLEHUTH. VMCTO Bakm M 3a BaHCYJICKHM MOCTYIaK

HaMUpEmka.

Pacronarame HEUCHMCAaHOM XWIIOTEKOM U 3acHUBamkE HOBE, Kao U 3abenexba
3apKaBakba IMPBCHCTBCHOI p€aa 3a YIIUMC HOBC XHMIIOTCKC CY HOBHU MHCTUTYTHU HAIICT
XUTOTEKApHOT TIpaBa KOJU Ca CTAHOBWINTAa OaHKAPCKOT TIOCIIOBalkba HMAjy ITYHO
ompaBname. Vcra orieHa Baku W 3a mpenodenexkOdy HOBE XHUITOTEKE. 3a/ipiKaBambe paHTa
XUIMOTEKEe OMOTyhyje MpaBUITHO OJIMEpaBamkE YCIIOBA 32 HOBE KPEIUTHE YTOBOpE, IITO je
HE caMoO TpeaHoCT 3a OaHke, Beh W MOBOJPHOCT 32 KOPUCHUKE XHIIOTEKAHUX KpPEIUTa.
OmmiTa je oreHa J1a je XMIMOTeKa ca KapaKTEPUCTHKA KOje jOj /1aje 3aKOH O XHMIOTEHH U3
2005. rogrHEe HECYMBMBO TTOTOHO CPEICTBO 3a 00e30eheme yroBopa o KpeauTy Ha 6a3u
3ajmore Ha HemokpeTrHocTH. Mmnak, 300rT CBOje HEaKIIECOPHOCTH, 3EMJBHIIHU YT TPYyKa
onpehene nmomatHe mpemaHOCTH y 00e3behemy, 300r yera Ou, de lege ferenda, Tpebano

Pa3MOTpUTH MOTYNHOCTH HEroBOT yBol)eHa U y Halll IPaBHU CHUCTEM.

[Ipu aHanM3u HpaBHUX OAHOCA KOJ YrOBOpa O XHIIOTEKAPHOY KPEOUTY y pagy cy
KoputheHr yoOM4YajeHu METOAM TO3UTHBHONPABHUX HayKa, Mpe CBera HOPMATHUBHU
Mmetoa. [lopen Tora kopuriheH je 1 KOMIapaTUBHUA METOJ TP yKa3WBamy Ha 3HAaYajHUja
peliema y YIOpeaHOM MpaBy Koja ce OJHOCE Ha yroBOp O XWUIOTEKAPHOM KPEIHUTY.
JlenuMHUYHO je KOpuIIheH U MCTOPHUjCKOIPAaBHU METOJ KOJ IOjeIlMHUX MHUTama, Kajia je
TO OmsI0 y GyHKIMjU OOJBET pazyMeBama oApeheHe BpcTe KpeauTa Win APYror MpaBHOT
uHctutyTa. OcuM Tora kopumheHu cy, y oapeheHoj Mepu, U pe3yiratu eKOHOMCKUX
aHaJIM3a KOjU C€ OJTHOCE Ha KPEIUTHY aKTUBHOCT OaHaka, MoceOHO OHY KOja je y Be3H ca

XUIIOTEKAPHUM KpEIUTUMA.
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MORTGAGE LOAN CONTRACT

-Summary-

The aim of the dissertation was to establish legal nature of mortgage loan contracts, as
well as interconnectedness and interdependence of legal issues that arise from it through
a complete analysis of its legal relationships. In this context, the paper not only identifies
the complex structure of these relationships, but it also gives the answer to the question

whether the mortgage loan agreement has a unique legal nature or not.

It is difficult to imagine modern economic life without the loan. By means of a loan free
funds of subjects not presently required get directed to subjects who require them.
Giving loans, however, is associated with a number of risks, which makes contracting
specific loan securities essential. Among the real securities, mortgage (as well as the
existing land charge in property rights) is considered the safest means, because the
fluctuations in the value of real estate during the loan period are the least, making the

mortgage as a pledge right on them the one with the most stable value.

When the bank's claim is secured by mortgage, loan contract has the character of
mortgage loan contract. It has all the characteristics of the general monetary loan
contract. The use of mortgage as a security of bank claims shows significant advantages
in relation to using some forms of personal security. Namely, by personal security the
bank can not provide itself a privileged settlement in property or part of the property of a
person giving a collateral security, being to competition with other, ordinary creditors
with past due receivables. For mortgage loans, however, the essence lies in the fact that
with the mortgage the bank has acquired the right to privileged settlement from the value

of the mortgaged property, and according to rank in the settlement.

The easiest way to define motgage loan contract is as a loan contract where the bank's
claims as a creditor are secured by mortgage. Motgage loan contract does not have a
unique legal nature, it is a complex legal transaction. The analysis shows that within it,

theoretically speaking, there are three legal relations.



The first is the loan contract, specifically, the cash loan contract. This is the basic legal
relation and is crucial for the whole of legal relations that arise in the mortgage loan.
Namely, mortgage is accessory collateral, which means that it is legally related to the
secured claim. However, the cash credit contract, as the basic legal transaction, does not
contain an obligation for beneficiaries to provide a security. To that purpose it is
necessary to conclude a new contract, a security contract. This creates another legal
relation, between the bank as a creditor and a loan beneficiary or third party as security
provider. It can be formed as a separate contract, or it may be just a clause in the loan
contract. This contract is an unnamed obligatory contract, and is defined in the
dissertation as a contract whereby one party undertakes to provide mortgage as a
collateral for the smooth execution of the obligations of users (recipients) of the loan to
the bank as a provider of the loan. It has the character of a unilateral, unencumbered
contract. Mortgage contract appears as the third legal relation, performance transaction,

with its legal basis (the cause) in security contract.

Analyses show that the relations in any mortgage loan contract are not only complex but
also change over time. From the formation of mortgage loan contract until the maturity of
the bank's loan receivables we have the so-called latent stage. Further changes in the
relations depend on what happens at the time of the maturity. If the beneficiary has
properly fulfilled his obligations, the purpose of security is met, so the so-called
liquidation stage takes place in which the mortgaged property is released of
encumbrance. However, if the loan beneficiary as debtor in the loan contract does not
settle his due amount on time, the bank may, after the set period specified for the
settlement of its credit receivables, be settled from the value of the mortgaged property.
If the mortgage was given by the loan beneficiary as a debtor, the bank may start with the
settlement from the value of the mortgaged property without any further requirements. If
a third party (intercessor) as the owner of the mortgaged property settles the claim, he is
entitled to request the cancellation of the mortgage and the right to claim for recourse to
the loan beneficiary, as debtor, for the amount paid. In case that the intercessor does not

pay off the debt to the bank, and the bank collects from the value of his mortgaged



property, he will have the right to claim for recourse to the loan beneficiary, as debtor, for

the amount collected.

A mortgage is defined in this paper as a pledge right of the creditor on the real property,
which entitles him to collect his claim from its value before other creditors, also
including subsequent mortgage creditors if the borrower fails to pay off the debt when
due. By its nature mortgage is real property right, more precisely, a pledge right on the
real property of accessory type. It is a subjective right of a private-legal character, which
authorizes the creditor to preferential right to collect his claim from the mortgaged
property. Mortgage as an accessory right can only be assigned together with a claim.
Bona fide acquisition of the mortgage, regardless of the assignment of the secured claim
is not possible in our law. The same rule should also apply in respect of individual

transfer of the secured claim.

If the borrower has settled all his obligations towards the bank when due, the mortgage
loan contract shall terminate, and with it the secured claim. When the obligation is settled
by the borrower as a debtor, the bank's claim is not transferred to him, but is definitely
erased. Since the mortgage is accessory, with the termination of the secured claim a
necessary prerequisite for the existence of the mortgage is gone, but it does not cease ipso
facto, by the very termination of claims, but by erasing. Since the end of claims up to the
erasure there is a legal stage of the so-called "non-erased mortgage" when the borrower,
as the owner of the mortgaged property, may within three years require that mortgage is
transferred to the new creditor, or secure other claims to the old creditor. If the claim is
settled by the borrower as a debtor, and the owner of the mortgaged property is a third
party, secured claim is also erased, and the "non-erased mortgage" belongs to the owner
of real estate. If the secured claim is settled by a third party - the owner of real estate, it is
transferred to him by law (cessio legis). If, however, a bank's claim is not paid when due,
the bank 1is entitled to collect from the value of the mortgaged property in the manner
prescribed by law. A simplified procedure for settlement of the so-called out-of-court

enforceable mortgage (mortgage based on valid and enforceable document) that was only



introduced in our legal system by the existing Law on Mortgage of 2005, can be

positively evaluated. The same applies to the out-of-court settlement.

Disposal of non-erased mortgage and establishment of a new one, as well as a note of
retaining the priority in registering new mortgages are new institutes of our mortgage
rights and from the standpoint of the banking business are fully justified. The same
assessment applies to prenotation of a new mortgage. Maintaining rank of mortgage
allows proper weighing of conditions for new loan contracts, which is not only an
advantage for the banks, but also the advantage for mortgage loans beneficiaries. The
general assessment is that the mortgage with the characteristics given by the Mortgage
Law of 2005 was undoubtedly a convenient means for securing the loan contract based
on the real estate collateral. However, land charge, being not accessory, provides some
additional advantages in security, and therefore, de lege ferenda, the possibility of its

introduction into our legal system should be considered.

In analyzing the legal issues in mortgage loan contract conventional methods of positive
legal science were used, primarily the normative method. In addition, the comparative
method was used in pointing out the important solutions in comparative law pertaining to
mortgage loan contract. On certain issues historical-legal method was partially used, with
the goal of better understanding certain types of loans or other legal institutes. Also used
were, to some extent, results of economic analyses related to the credit activity of banks,

especially the one that related to mortgage loans.

Key words: monetary loan contract , mortgage, security contract, legal nature of

mortgage loan conctract, collection from the value of the mortgaged property
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YBOJI

1. CaBpemena mpuBpena je KpeauTHa mpuBpena. [lamac je Hemoryhe 3aMuCIUTH
MIPUBPEIHU )KUBOT 0€3 MOCTOjama Hajpa3InIuTHjuX o0auKka kpenura. Mosxke ce Takohe ca
curypHomhy TBpAMTH Ja OJl CTENEHA palMOHAIHOT Kopuimhema KpeauTa yHOTOMe
3aBUCH YCIICHIHOCT TpuBpene jeane 3emsbe. O TOME CBelOoYe HCKYCTBa HE CaMo
pa3BHjeHHX JpyluTaBa, Beh W 3emMajba Koje Cy y mpouecy yOp3aHor pasBoja. Y
€KOHOMCKO] HayIlld TaKkole MOCTOj! OIIITa CarjJacHOCT O KOPUCHOCTH M 3HA4ajy KpeauTa
3a (yHKIMOHHUCAKE M pa3BOj MOJCPHHX HpuBpena. lcra yHHCOHOCT cxXBarama O
BaXHOCTH U 3Hauajy KpeauTa ce cpehe u y MmocioBHOj MPaKCcH, KO MPUBPEAHUKA Y CBUM

cepama MoCIOBHUX aKTUBHOCTH.

2. Ha gyemy ce oBakaB 3Hauaj kpeauta Temesbu? Ilpu oaroBopy Ha OBO MHTamE Ce
CBaKako Mopa nohu o YMIECHHUIIE J1a CE€ M3y3€TaH Pa3BOj MOJIEPHOT ApyIITBa y HajBehoj
MepH 3aCHUBa Ha €(PUKACHO] KOHLEHTPALUJH U PALIMOHATHOM KOpHUIINewY IPYIITBEHOT
oorarctBa. Kako yKkymHEe WMOBHMHCKE BPEAHOCTH Y JE€IHOM JIPYIITBY HWMajy CBOJ
€KBUBAJIEHT y HOBIly, TO C€ ONTHMajHa KOHIEHTpal{ja M palHdoHAIHA JWCIep3uja
KaluTajla OCTBapyje INpeBacXoJHO Kpo3 OaHKapCKH CHUCTeM, KopulIhemeM Yroropa
KOjUMa ce, C jellHe CTpaHe, MPHUKYIUba]y CI000IHA HOBYAHA CPENCTBA (ICTIO3UTHHU
OaHKapCKH TOCIOBU) O/ CyOjeKkaTa KOjuMa TPEHYTHO HUCY HEOIXO/IHa, 1a Ou ce, ¢ Apyre
CTpaHe, TaKo MPHUKYIJbEHAa CPEACTBAa YCTYNWJA MPUBPEIHUM U JPYIHUM CyOjeKTHMA,
KOjUMa Cy Yy TOM TPEHYTKYy moTpeOHa (KpeauTHH OaHKapcKu mocioBu). Ha Taj HauwmH,
KpO3 NIEMO3UTHO-KPEANTHH MeXaHu3aM, OaHKe Urpajy AparoleHy APYIITBEHY YIOTY
KpeauTHOT nocpennuka. [Ipeko 6aHaka ce y HajBehoj Mepu ocTBapyje CyCpeT MOHYAE U
TpaxXme HOBIA y onapeheHoj] mpuBpeau. Y TOM CMHCITy OaHKe 00aBJbajy (QyHKIIH]Y
MeAujaTopa y H3paBHAaBaky HOBUAHE IOHYJE U TpPaXme. be3 OBaKBOT JIEMTO3UTHO-
KPEIUTHOT MEXaHHW3Ma clo0oJHAa HOBYAaHA CpencTBa OM Yy BEIMKO] Mepu Ouia
MMOOMIMCaHa, a OOpT KamWTalla W yKyIMHa MPUBpPEIHA AKTHBHOCT Y HMCTO] TO] MEpH
ycnopena. OTyna HHMje 4yIHO Ja je ApYry CTpaHy Mpoleca WHAYCTpHjalHu3anuje u

BEJIMKOT TPHUBPEAHOT pa3BOja MOJCPHUX 3eMajba y JIEBETHAECTOM M JIBAaJIECETOM BEKY



MPEACTaB/ba0 MPOIeC KOHIIEHTpalrje u euracHOr Kopuiihema CIOO0O0IHOT KamuTaa,

KpO3 ACTIO3UTHO-KPCAUTHN MEXaHHU3aM OaHaxa.

3. ITo cebu ce pazyme 11a je KpemuTHO MOCpeoBambe OaHaka eKOHOMCKOT, a He MPaBHOT
KapakTepa. banke mpu 0BOM mocpeioBamky HE MOCTYIA]y Kao MOCPETHUIIA KOju OU caMo
JOBOJMIN Yy Be3y INOTEHIMjaJJHE YrOBOPHE CTpaHE, NCTIOHEHTE M KOPHCHHKE KPEIuTa,
panu 3aKJbydera yroBopa, Beh HampoTHB AETIO3UTHUM YTOBOPHMA MPEY3UMajy HOBAIl y3
KaMaTy Wi 0e3 KaMmaTe y CBOje M€ M 3a CBOj padyH, a 3aTHM T'a OIET y CBOje UME U 32
CBOj padyH KpEOUTHUM YroBOpHMMa y3 BHIIy KaMmaTy CTaBJbajy Ha paclioyiarame
KOPUCHHUIMMA KpenuTa. Jleno3ntapu 1 KOPUCHUIN KpenuTa ce Mel)ycoOHO He Hanase Hu
y KaKBOM HEIMOCPEIHOM OIHOCY, [0 MPaBUIIY U HE 3HAjy jeHH 3a JIpyre. [lenoHeHTr Hu
Ha KOjU HAa4MH HE yTHYy Ha yrnoTpeOy JEeTMOHOBAaHOT HOBILA, MIOHAjMame Ha TO KoMme he

KpeauT OMTH 0JI00pEH U MO/ KOJUM YCJIOBUMA.

4. Kako 6aHka ¥ y JENO3UTHUM M Yy KPEIUTHHM TOCIOBHMA HACTYIa Yy CBOje UME U 32
CBOj pauyH, TO OHa y MOTIYHOCTU CHOCH PU3UK M JETIO3UTHOT M KPEAUTHOT MOCIOBAmbA.
[Ipu ToMe je pU3WK pa3NMU4MT. Y JETMO3UTHHM MOCIOBHMAa OH CE YIJIABHOM CBOAM Ha
n00po oaMepeHy TMONMTHKY MacMBHUX OaHKApCKUX CTOMa M Ha OJaroBpeMeHoO M
aJICKBaTHO IUIACUPAE JIETIOHOBAHOT HOBIA Y KPEOUTHE TOCTOBE. [JIaBHH PU3HK KO
JETIO3UTHUX TIOCJIOBAa WIIAK CHOCE [EMOHEHTH, a TO j€ PHU3UK HEITUKBUIHOCTH U
WHCOJIBEHTHOCTH OaHKe Koju Ou J10Beo 10 HemoryhHocTu Bpahama JemoHOBaHOT HOBIIA.
VY KpeauTHUM TOCIIOBUMA, HATIPOTHB, TJIAaBHH PU3UK CHOCH OaHKa. baHka Ou Bpiio KpaTtko
MOTJIa J1a UTpa CBOjY YJIOTY (PMHAHCHjCKOT MOCPEAHNUKA aKO KOPUCHUIM KpeauTa He Ou,
w1 He Ou Ha Bpeme, Bpahanu KpeauTHE CyMe KOje Cy IO OCHOBY YroBOpa O KPEIHTY
nobunu. Y TakBUM cUTyanujama OaHka He OM MOIJia Jla MCIIyHH CBOje o0aBe3e mpema
JENOHEHTHMa, Op30 OW MOTPOIIKJIa CBOj CONICTBEHHW KalUTal U HEMUHOBHO OM 3amaya y
HEJTMKBUJTHOCT W WMHCOJBEHTHOCT. 300r Tora OaHKa HE CMe Ja MHCIH CaMO Ha
peHTabuIHOCT Beh YBeK M Ha CHTYPHOCT CBOT TIOCTIOBama. Y KPEAWUTHOM MOCIOBAHY
CHUTYPHOCT C€ TOCTH)KE KaKO TMPaBUIIHOM MPOIICHOM pPHU3HMKA M aJCKBATHUM OJOHPOM
COJMIHUX KJIMjeHaTa, KOPUCHUKA KpPEAHWTa, TAKO M YroBapameM IMOCEOHHX CpelcTaBa

obe3behema.



5. Kpenut je, mo cB0joj CyIITHHHU, MPE CBETa OJHOC MOBepema. Beh cama ermmornoruja
peun “kpemut’ (nar. credo, credere — BepoBaTH, UMATH TOBEPEHA) jaCHO TOKa3yje
HETOBY CYIITHHY. KpeIuTHH OHOC je HYXKHO OJIHOC MOBepema, Oynyhu 1a je y merosoj
MIPUPOJIM J1a C€ HOBYAHA CPEICTBAa KOPUCHUKY KpeauTa 1ajy Ha oapeheno Bpeme, a aa he
weropa obase3a Bpahama TUX cpeAcTaBa JOCHETH TEK MO MPOTEKY TOK BpEMEHa.
HcToBpeMeHOCT y3ajaMHUX JlaBamba YTOBOPHUX CTpaHa je, Takje, KO yroBopa O KpeIauTy
per definitionem uckipydeHa. 300r Tora jaaBaialil KpeauTa omoOpaBameM ojpeheHux
HOBYaHUX CpEJICTaBa HMCTOBPEMEHO KOPHUCHUKY KpEeIHWTa HCKazyje U ojaromapajyhe
MoBEpEmHE, Tj. Bepy Aa he oBaj MO MCTEKYy BpeMEHa KpeauTHpama BpaTUTH OA00peHa

HOBYAaHA CPEJCTBA, y3 YTOBOPHEHY KamMary Kao IIeHy KopHuIilhema HOBLA.

6. Anu, moBepewme y KIHMjeHTa, caMO O ceOH, HUje TOBOJAHO 3a YCHENTHO KPEIUTHO
nocjoBme Oanaka. Kpemutw, moceOHO OHM y TPUBPEOH, Cy IO TPaBUIY BEJIHKE
BPEHOCTH, Na OM HUXOBO HEypeqHO Bpahame MOrjio 030MJbHO Ja Yrpo3d HE CaMo
nocjoBame OaHaka, Beh M J1EMO3UTHO-KPEIUTHH CUCTEM HEKEe 3eMJbe Yy IenuHH. 300r
TOra je oJ KpyIHjaJlHE BOXXHOCTH Ja C€ pU3MK HeBpahama WM HEypeaHor Bpahama

KpeauTa CMamy Ha IITO Malky MEpy.

7. VUckycTBO MOKasyje a KpeIuTHOM IOCIOBamy OaHaka mpere OpojHu pusunu. Ilpe
CBera, TO Cy PH3HIM KOJU CE€ OJHOCE Ha CaMOI KOPHUCHHKA KpeauTa. Tako ce MOxke
WCTIOCTAaBUTH Ja jeé KOPHCHUK KpeIuTa, W TOpe] YKa3HOT TIOBepema OaHKe IpHu
onobOpaBamy KpeauTa, 3alpaBO HECONMIAH M J1a HE OJroBapa cBOjuM obOaBe3ama u3
yroBOpa O KpeauTy, mpe cBera obaBe3w Bpahama KpeauTHe cyme U obOaBe3u muahama
kamate. [lopen Tora Moxke J0ohM 10 HEIWKBHIHOCTH WJIM WHCOJBEHTHOCTH KOPHCHHUKA
KpenuTa, ITo Takohe TOBOAM 0 HEeW3BpIIaBamka WM HEYPETHOT M3BpIIABaEka HETOBHX
obaBe3a 1o yroBopy o Kpeauty. Ilopen oBHX pu3HMKa, KOjU Cy BE3aHU 3a JIMYHOCT
KOpHUCHHUKA KpeauTa, OaHKy BpeOajy W NMOTCHUMjaTHU PU3HMLM KOJH Cy HIMpEr, ma M
00jeKTUBHOT KapakTepa. Tako ce OaHIM MOXKE JECUTH J1a, M MOpe]a Ma)X/bUBE aHaIU3e
COJIMTHOCTH, JIMKBHIHOCTH M COJIBEHTHOCTH KOPHCHHUKa KpeawTa, Bpahame KpemuTHe

cyme u ahame KamaTe OyJe YIpoXKeHO 300T OKOJHOCTH KOje Ce HE MOTY HEMOCPEIHO



CTaBUTH Yy OJrOBOPHOCT KOPHCHHKY KpeauTa. TakBe OKOJHOCTH Cy Hallp. OIIITE
NpUBpEIHE Kpu3e, MpHpOAHE KaracTpode, paToBH, TIpahaHCKM HEMUPU U JAPYTU

00jexTUBHH Joralhaju Koju T0BOJE 10 yrposkaBama Bpahama KpeauTa.

8. 300r HaBeEHUX PU3HMKA UMIIEPATUB j€ CBAKOT YCIICIIHOT OAHKAPCKOT MOCIOBamka Ja
ce OHM MUHUMaNM3yjy. baHka ce MOXe IITUTHTH O KPETUTHOT PU3HKA HA Pa3IHIUTE
HauuMHe. 3alTHTa, Tpe CBera, MOYUEEC MPABUIHOM MPOIICHOM KapakTepa M obOuma
pusuka. Y TOM CMHCIY TpPBH KOpPaK je CBaKako MpaBWUJIHA TPOICHA COJHMIHOCTH,
JUKBUAHOCTH M COJIBEHTHOCTH CaMOr KOpHCHUKa Kpeaurta. OBakBa TIpOIICHA
MoJpa3yMeBa INTO TOTIYHH]€ AaHAIM3HPAEE CBUX PEJICBAHTHUX OKOJHOCTH HETOBOT
cTaryca u nocjoBama. [lopen Tora 6anka Mopa IPOLEHUTH U APYyre pPU3UKe, JAKJIe U OHE

KOjHU ce He MOTY HEIIOCPETHO MPUITUCATH Y OJTOBOPHOCT KOPUCHUKY KPEIHTA.

9. Mehyrum, u nopea 030MIbHO W3BEICHE MPOIICHE PU3MKA, MOXKE CE€ JCCUTH Ja HEKH O]
pHU3UKa UIIAK HACTYNH M J1a ce Bpahame KpenuTHe cyme U Iuahame kamate yrpo3u. 30or
TOra Mepe 3alTuTe OaHKe OJ] pU3MKa ce, UMaK, He MOTY CBECTH caMO Ha NpPaBUIHY U
MOTITYHY TPOIEHY pu3nKa. HampoTHB, HEONMXOTHO je KOPUCTUTH W JIOJIaTHA CPEACTBA,
koja he ocuryparu na ce OaHKa HaAMHpPU U y CIIy4ajy Jla HEKH O] pu3uka HeBpahama
KpenuTa HacTynu. Ta cpelncTBa cy Io3HaTa Kao cpenctBa obe3bOehema. Ona cy
MHOTOOpOjHA W Pa3HOBPCHA U JI0OpO Cy Mo3HaTa y OAaHKApCKOj M JIPYroj MOCIOBHO]
npakcu. 300r CBOT 3Hayaja, OBa CPEJICTBA Cy JIETAJBHO PETy/IHCcaHa IMPaBHUM HOpMama.
Hauenno, 6anmu cToje Ha pacmojaramy JIBe Tpyre cpencraBa ooezdoehema. [IpBy rpymy

YMHE NIepCOHAIHA WK JIMYHA, a JPYTy CTBapHA WU pealiHa cpesicTBa obe30ehema.

10. On mepcoHaHKMX, Ha MMPBOM MECTY Cy rapasiigja (mocedHo OaHKapcka) U JeMCTBO, a
3aTUM W TIPUCTyNamke Jyry W Jpyra ImepcoHaidHa cpeactBa obe3dehema. CBa oBa
cpenctBa omoryhaBajy OaHIIM Kao JaBaolly KpeAWTa Ja TMOCTaBU 3axTeB 3a Iutahame
onpeheHe cyme HOBIIA 3a CIIy4aj J1a KOPUCHUK KpeauTa HE BpPaTH KPEIUTHY CyMy M HE
maatyu kamaty. Ca 0BakKBUM CpPEeACTBOM 00e30ehema 3a HaMupeme 0aHKe BHUIIE HE CTOJU
Ha pacrojaramy caMO OJIFOBOPHOCT U MMOBHHA KOPUCHHUKA KpeanTa, Beh U oroBopHOCT

M MMOBMHA JIPYror JIMIA Kao JaBolla MEPCOHAIHOT cpeacTBoM oOe3behema. M3rienu



OaHKe J1a ce HAIUIaTH Cy Ha Taj Ha4YWH 1oBehaHu, ¥ TO Y MEpH COJIBEHTHOCTH TOT J1aBaolia
cpenctBa obezbehema. lomymie, cpencTtBo mepcoHamHOr obOe30ehema mocToju U ako
J0JIaTHY OJTOBOPHOCT 3a Bpahame KpeAUTHOT M3HOCA M Kamara Impey3Me caM KOPUCHHK
KpeauTa, KakaB je Hamp. cly4aj ako KOPUCHUK KpeauTa W3/la COICTBEHY MCHHILY Y
KOpHUCT OaHKe WJIM aKO akKIeNTHUpa MEHUILY 10 COIICTBEHO] Hapeadu Kojy u3za OaHka U
Byde je Ha KOpUCHHMKA Kpeaurta u ci. Mmak, y oBakBUM cily4ajeBHMa CE€ OJrOBOPHOCT
KOPHCHHKA KpEAWTa caMO MOOIITpaBa M IMOCTYIMAaK HamiaTe IMOjeIHOCTaBJbYje, alu 3a
HariaTty 6aH‘-II/IHOI‘ NoTpaxuBama U JaJbC OATrOoBapa CaMO KOPUCHUK KpCAUTa, UMOBHUHOM
KojoM pacmoiyiaxke. 300r Tora y OaHKapCKOj MpPaKCH arCOJyTHU MPHOPUTET MMajy OHaA

CpelicTBa MEPCOHATHOT KapakTepa Koja najy Tpeha iuma (T3B. HHTEPIECHOHAPH ).

11. dpyry rpyny 4MHE peajqHa WIA CTBapHa cpeactBa oOe3dehema. On Tux cpeacrasa
HajBaXHU]ja Cy OHa 3aJOXHOT Kapaktepa. To Cy, mpe cBera, 3ajiora Ha IOKPETHUM
cTBapuma (pydyHa 3ajora) Ha HEMOKPETHOCTUMA (XHUIOTEKAa M 3E€MJBMIIHU OYTr) M Ha
npaBuMa. OJ cTBapHUX cpezcTaBa o0e30ehema mo3Hata cy U peTeHIMoHa npasa (Ipasa
npuapKaja WM 3aJpKaBama) Kao W NpaBoO 3aJp)KaBama IpaBa CBOjUHE, ald Cy OHA
Herogo0Ha 3a o0e3beheme moTpaxkuBama W3 yroBopa o kpeauty. CTBapHa cpencTBa
o0e306ehema cTBapajy mpaBo OaHIM Ja ce y Clyda]y HEM3MHUPEHa HEHOT TOTPAXKHUBAKHA
U3 yroBopa O KpeIuTy HaIulaTH M3 BPEIHOCTH CTBApH MM TpaBa Ha KojuMa je
KOHCTUTYHCAJIa TpaBO 3ajiore, Mpe CBUX JPYrHMX MOBEpHJAIla JaBaolla CpelCTBa
obe306ehema. JlaBamar cpenctBa oOe30ehema Takohe Moxke OUTH HE caMO KOPHUCHUK
kpenuta Beh m Tpehe nume (uHTeprecnoHap). Ha Taj HauMH CTBapHO CpEACTBO
obe30eherma MOTHCKYje JTUYHY OJArOBOPHOCT KOPHUCHUKA KpeAWTa y APYTH IUIaH, JOK y
NpBU TUIaH KM30HMja MOCeOHO, OJIBOJEHO HAMHPEHE U3 BPEAHOCTH CTBAPH WM TpaBa Ha

KOjHMa je KOHCTUTYHCaHa 3aJiora.

12. Op cBux cpezacraBa obe3behema kpeaura mocedaH 3Ha4Ya] MMa 3aJI0KHO TPABO Ha
HEMOKpeTHOCTUMA. To MpaBo je XUIIOTEKa, MO3HATO Yy CBUM MIPABHUM CHUCTEMHMa, alli Ce
y HEKHM IpaBHMa jaBJbajy M HEKa ApYra 3aJl0’KHa IpaBa Ha HETIOKPETHOCTHMA Kao IITO
je 3eMJBHMIIHM Iyr. 3Hauyaj 3ajore Ha HETOKPETHOCTH IMPOM3JIa3d Kako M3 Kapakrepa

CaMOrI' 3aJIOKHOT IIpaBa, TAKO U U3 KApaKTEpa U BPCIAHOCTHU HCIIOKPCTHOCTH. YI‘OBOp 0



XHIIOTEKApHOM KPEIHTY, KOjH TPEACTaBba MPEIMET aHaIN3e Y OBOM paay, ce 300T Tora
Ha4yeJIHO CMaTpa jeJHUM O] HajIoy3JdaHHjuX, aKo HE W HAJIOYy3JaHHjUM MOJIAJTUTETOM

00e30el)eHor HOBYUAHOT KpEeAUTA.

13. Ympkoc u3y3eTHO BEITMKOM 3Ha4a]y, yrOBOPY O XUIIOTEKAPHOM KPEIUTy HHjE Y HAIIOj
MPaBHO] JIMTEpATypu JO0 cajia MOKJIOHkEHA Maxma KOjy OH 3aciyxkyje. [IpaBHU ogHOCH
KOJI OBOT YTOBOpa y CBaKOM cCiy4ajy HUCY MOHOrpadcku obpahenu. To, MehyTum, mame
YyaM KaJa ce 3Ha Ja HU TPAaBHU OJHOCH KOJ YroBopa O KpEIUTy YOIIITE, Kao
Haj3HaYajHUjer yroBopa O0aHKapCKOT MpaBa, Takohe HHUCY y HaIlo] TMPABHO] JIUTEPATYPH
Ha ojAroBapajyhum HauWH TNPaBHO aHAIM3HPAHU. 3HA4Ya] yroBopa O XHUIIOTEKAPHOM
KpPEIUTY je Y Halloj 3eMJbU MOCEOHO MOpAcTa0 HAKOH KPYIHUX MPOMEHA y MPUBPEIU U
JAPYIITBEHO-€KOHOMCKOM CUCTeMY 3eMJbe. [IoHOBHUM yBOheHeM KIIAaCHUHUX TPKUITHUX
OJIHOCa y cBe cdepe MPUBPEAHOT KMBOTA, BAXKHOCT peaqHor oOe3dehema kpeauTa je
n30mia y npBH 1wiaH. Ty BaXHOCT JIOJAaTHO aKTyallu3yje pEJaTWBHO OTpaHUYeHa
IUTaTe)XKHA CIIOCOOHOCT NpPUBEAHMX cyOjekata W rpahaHa y Hamoj 3emsbH. 300r Tora
YroBOp O Kpeauty o0e30eheH XHUMOTEeKOM TocTaje jemaH oJ Hajuyemhe KopuirheHux
MOJQINTETA KPEAUTHOT 331y KUBamba, KaKo MPUBPEIHUX cyOjeKara Tako U rpahana, kama
Cy y TUTamy BpeIHHUj€ WHBECTHIM]E, MOoceOHO OHE Yy TpaleBuHapcTBY. 300T TaKBOT
NPUBETHOT 3HAYaja, HEOMXOIHO j€ J1a YrOBOP O XHUIIOTEKapHOM KpeauTy Oyne y MyHOj

MepU MPaBHO aHAIM3UPAH U UCTPAXKEH.

14. Ilpu aHanu3u NMpaBHUX OJHOCA KOJ YroBOpa O XUIIOTEKApHOY KPEAUTY Y OBOM paay
cy KopuitheHn yoOu4ajeHd METOAM MO3UTHBHONPABHUX HAyKa, MPe CBEra HOPMaTHBHH
metoa. [lopen Tora kopuirheH je U KOMIapaTUBHUA METO/| (YIOPEIHOIIPaBHU METO.T) TPU
yKa3uBamky Ha 3HaYajHUja peliema y YIMOPEIHOM IpaBy KoOja ce€ OJHOCE Ha YroBOp O
XUTIOTEKAPHOM KpeauTy. JlenMMUYHO je KOpWUITheH M HCTOPH]jCKONPABHU METOJ[ KOJI
MOjeIMHUX MUTama, Kajga je To ouno y GyHKIUju O6oJber pazymeBama ojapehene Bpcte
KpeauTa WIn Apyror npaBHor uHcTUTyTa. OcuM Tora Kopuithenu cy, y onpehenoj mepu,
U pe3yliTaTd eKOHOMCKHMX aHaju3a KOju ce OJHOCE Ha KpPEAWTHY aKTHMBHOCT OaHaka,

MOceOHO OHY KOja je Y Be3U ca XUIMOTEKaHUM KpeIUTHUMA.



15. OBaj pan je, nHA4e, CTPYKTYUCAH TAKO IITO j€ YKyITHA MaTeprja MOAeJbeHa Y YETHPH
nena. [IpBu neo je mocBeheH mojMoBHOM oapehermy yroBopa o XHUIOTEKAPHOM KPEIUTY
Kao M YTBphHUBamy HETOBOI 3HAuaja 3a KPEAMTHO IOCIIOBamke OaHaka, ajad M 3a
3aJ]0BOJbaBame MOTpeda MpuBpeqHUX cyOjekata u rpahana. Jlo mojMoBHOT onpehema
YroBOpa O XMIIOTEKapPHOM KPEIHUTY ce JOIUIO KPO3 pa3MaTpama O OIIITEM THITy YTOBOpa
O KpEeIuTy M KpO3 carjielaBambe MOCEOHNX KapaKTePHCTUKA TI0jeIMHUX BPCTa KPEIUTHHX
yroBopa. Ilpu Tome je moceOHa maxma mocBeheHa yropopuMa O KpeauTy ca
MIEPOCOHATHUM U peaHiuM CpeAcTBUMa obe30ehema, 1a Ou ce Oosbe caryienano MecTo
YroBOpa O XHMIIOTEKAPHOM KPEIUTY y CHCTEeMY KpeIuTHHX yroBopa. OBa pa3marpama Cy

JONyHh-eHa U KPaTKUM UCTOPHU]JCKUM IOTJIEIOM Ha pa3B0j yroBopa O KpeAuTy.

16. Y apyrom peny paja aHalIM3HpaHH Cy MPABHU OJHOCU KOjH IMOCTOj€ KO YroBOpa O
XUTOTEKapHOM KpeauTy. Hajmpe je uaenTudrukoBaHa TpOjHOCT IPAaBHUX OJHOCA KOja KOJT
OBE BPCTE KpEIWTa MOCTOjH, a 3aTUM C€ pa3Marpajy cBaku oj TUX ojHoca. Hajmpe je
IOCMaTpaH YroBOp O KpPEAUTY Ka0 OCHOBHHU MIPABHU OJHOC, a 3aTUM YTOBOp (CIIopazym) o
o6e30ehemy kpenuta. Ha onmTy HauuH je yka3aHo U Ha MEPCOHAIIHA U pPealHa CPeCTBa
o0e30ehema Ko KpeauTHUX YroBOpa YOIIITE, a OU Ce Ha Kpajy yKazallo Ha OCHOBHE

KapaKTEPHUCTHKE YyroBopa 0 00e30ehemy XumorekapHor KpeauTa.

17. Tpehu neo paga je y nenuHu nmocBeheH XUMOTeIM Kao cpeAcTBY obeszbehema koje
orpeniesbyje KapakTep yroBopa O XHIIOTEKapHOM KpPEOUTy. XHUIOTEKa je MocMaTpaHa
HajIpe KpO3 aHauM3y KapaKTEepUCTHKA 3aJ0)KHHUX TIpaBa YoONINTE, a 3aTHM Kpo3
cariefaBambe IPAaBHUX KapaKTEPUCTHUKA 3aJ0KHUX TIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA.
Kommapanmjom ca japyruM 3ajJ0KHMM TpaBUMa yTBpheHe cy  crenuduyuHe
KapaKTEePHUCTHKE XHUIOTEKE Kao cpeacTBa obe3behema koa yroBopa o kpeauty. Hakon
TOra je XUIOTEeKa MOjMOBHO JAcPUHHCAHA, y3 YKa3WBame Ha KapaKTep HEHUX OWTHUX
eJleMeHaTa Kao W MPUHIUIA Ha KOojuMa ce 3acHuBa. OBaj 1e0 paja caJp>Ku U pa3MaTparmba
y morjeny mpeaMera M BpcTa xunoteke. Ha kpajy je aara HarmomMeHa o ynucy XUIoTeKe y

perucTap HeMmOKPEeTHOCTH.



18. YV ueTBpTOM NIeny paja Cy aHAIM3UPAHU OJHOCH KOJH HACTa]y MPUJINKOM H3BPIICHA
YroBOpa 0 XUIOTeKapHOM Kpeauty. [Ipu ToMe cy Hajnpe carjieaHy MpaBHU OJTHOCH KOjH
MOCTOj€ JI0 JIOCTIENOCTH OaHYMHOT MOTpaKUBamba, Kako u3Mel)y yroBOpHHX CTpaHa KOJ
yroBopa 0 KpeIuTy Tako M u3Mmely OaHke Kao XHUIIOTEKapHOT TOBEPUOIa U BIIACHUKA
XUTIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH, YKJbYUYyjYhUl M OJHOCE KOJH HACTa]y MPUIUKOM MPEeHOCca
mpaBa U3 obaBe3a U3 OBUX ojaHOca. HakoH Tora cy aHmu3upaHu NMpaBHU OJTHOCH KOJU
HACTajy HACTYIAKEM JIOCIETIOCTH KPEIUTHOT MOTpaKuBamba O0aHKE U TPajy J0 HEroBor
PEIOBHOT HM3MHUpPEHa. 3aBpIIHM Je0 aHaiuze je mnocBeheH Hamupemy OaHUYMHOT
MOTpakMBamba M3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH 3a Ciy4yaj Ja KOPUCHUK
KpeauTa O JOCIEeJOCTH HE HM3MHPH CBOje YroBOpHE o0OaBe3e y morjeny Bpahama
KpeIuTHe cyMme, rtahama Kamare ¥ eBeHTYallHO JOAATHUX HAaKHaJa U TPOUIKOBA. Y TOM
CMHCIY Cy TIOCEOHO carjieaHa MpaBuiia HAMUPEHA Yy BAHCYICKOM U CYJICKOM TOCTYIIKY,
penocien HaMHpema M CPEICTBa Of0aHe BIACHMKA HEMOKPETHOCTH, Ka0 M IPaBHU
OJIHOCH HaKOH Hamupema. Ha kpajy oBor nena ce pa3marpa MpecTaHaK XHUITOTEKe
UCIHCOM M3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH, Kao M TPETMaH HEUCIHUCAHE XHUIIOTEKEe U

MOTYNHOCTH 3aCHUBaba HOBE.



/eo npeu:

ITOJAM U 3HAYAJ YI'OBOPA O XUIIOTEKAPHOM KPEJIUTY

Inasa npea:

ITIOJAM U 3HAYAJ YI'OBOPA O KPEJIUTY YOIILITE

1. O nmojmy KpeauTa u YroBpopa 0 Kpeaury

1.1. O nojmy kpeouma

Kpenut je mojam ¢ xojuM ce cBakoJHEBHO cycpehemo y *KHUBOTY. JenHako je mpucyTas y
JaBHOM ¥ y TPUBAaTHOM J>KMBOTY, Kako Yy IIOCIOBHO] cdepu Tako M BaH me. Y
CBaKOJIHEBHO] KOMYHHUKAIIMJU C€ YHMHHM Jla j€ FEroBO 3HAUCHE II03HATO, Ja Ce
noapasymeBa. [1a umak, nmpu nmokyiajy npeuu3Hujer neuHrcama Haujaa3|u ce Ha BEJTUKE

TemKohe jep ce »KpeIuT« Kao MmojaM, ynorpedspaBa y Hajpa3IMuYUTHjUM 3HAUCHUMA.

Ako mohemMo o1 JEKCHYKE OCHOBE, JIJaKO heMo YTBPIWUTH Ja ped »KPEAHUT« JO0Ja3H Off
JATUHCKE peun »credere«, IMTO 3HAYM BEPOBATH, UMATH TOBEpEHA. Y CKJIaJly C OBUM
CEMAHTHUYKUM 3HAYEH-EM, CBAKH KPEIUT 3aMCTa CAAPKHU Y ceOU eeMEeHT 11013epeH,a.1 To
MOBEPEHE CBAKU JaBajall KpeAWTa yKa3yje CBAaKOM KOPUCHHKY (MPUMAoIly) KpeauTa.
[ToBepeme Ou ce, makie, MOTJIO O3HAYUTH Kao OIIITa KapaKTEPUCTUKA CBAKOT KpPEAHTa,
CBaKor KpemuTHOr ojaHoca. Mmak, Thume mocao nepuHHCama KpeauTa HHUje MHOTO

OJIaKIIaH.

' KOHKO je eleMeHT MoBepema CYIITHHCKM Je0 CBAKOT KPEIMTA BHAJBMBO j€ M U3 UHECHHIE 13 CE Y
0aHKapCKOj TEOPHjU M CaMo TIOKJIambame MOoBepema, 0e3 003upa Ha OOJIMK Yy KOjeM ce TO YMHH, cMaTpa
CBOJEBPCHHMM KPEIUTOM, Tj. KDEOUTOM Yy T3B. HajumupeM cmuciy. (Ynop. Hahn, Oswald, Bankbetriebslehre,

Diisseldorf, 1967. c. 17).



Konmuko je mmpok aujama3oH 3HA4YCHa PEUd »KPEIUT« MOXKAAa HajUIyCTPATUBHH]E
TOBOpH IIPUMEP ca yoTpeOOM OBOT MOjMa y JTUYHUM, HEUMOBHHCKHM OHOCHMA u3Mel)y
Jbynu. »OH yXKXUBa BEIUKH KPEAUT y KOJEKTHBY, »Yy CBOjOj CPEAMHH«, »KOJl CBOT
MPETIOCTaBBEHOT« M CJI. CaMO Cy HEKE OJI CHHTarMH C KOjUMa C€ CBaKOJHEBHO Yy

KOMYHHUKaIlfjaMa ¢ IpyruM JbyauMa cycpehemo.

AJ'II/I, 1 KaZla UICKJbYYUMO YHUCTO JIMYHEC OJHOCC U MAXKBY YCMCPHUMO CaMO HAa UMOBHUHCKC
onHoce u3Mmel)y Jbynu, Takohe hemo mako qohu 1o 3akibydka /1a ce KpeauT ynorpedsbaBa

" CXBaTa Yy MHOT'O pa3IMUYNTHUX 3HAUCHA.

Tako ce moja KpeauToM cXBaTajy CBU OOJIMIM HOBYAHOT 3ajMa (HOBYaHHM KPEAUT) Y
TOTOBHHU WJIM Yy JKHPAJTHOM HOBIly, 0e3 003Mpa KO Cy JaBaold a KO NpUMaoId
mo3ajMJbeHOT HOBIA. Koj HOBYaHMX 3ajMOBa M KpeAuTa je€ KapaKTePUCTUYHO Jla Cy H
yiHUAO0A JaBaolla KpeauTa (3ajMa) W MPOTHBYMHUI0A MpPUMAoIa KpeauTa (3ajMa) y

HOBILY.

[Tox xpeauToM ce gasbe pazymejy U ouIoxkeHa miahama 3a mpojaTy poOy WiIu IPUMIBEHY
ycnyry (Ipojaja Ha KpeJuT, pOOHHU KPEIUT, YCIyTre Ha KpeauT). Y OBaKBUM CIIy4ajeBUMa
ce uumHUAOA ,J1aBaolla KpeauTa™ cacToju y poOM WM yCiay3d, a MpPOTUBUYMHHUAOA

nmpuMaoIia (KOpUCHUKA) KpeauTa je y H013uy.2

Hanasee, mox KpeauToM ce pasymejy M TpaHCaKLUje KOJ KOJUX € HM YMHUAOA JaBaola

KpenuTa, HA MPOTHBUMHKI0A MPUMaolla KpeauTa He cacToju y HOBIy, Beh y pobu uinu

2 OnaBHoO je, MmehyTtum, He caMo y TipaBHOj Beh 1 y eKOHOMCKO] TeOpHju 0 OaHKAapCTBY yOUEHO J1a Mpojaaja
ca OJIOKEeHMM IutahamkeM, OJIHOCHO IpYXKambe INPHUBPEIHE YCIyre ¢ OJUIOKeHHMM IutahameMm, Hemajy
eJIeMEHTEe yroBopa o Kpeaury. M nasbe cy TO yroBopH 0 Npojaju OJiH. YTOBOpH O ojpeheHHM NpUBPEAHUM
yciayrama, Koju ¢y ceun(puyHH camo 10 TOME IITO YHHU0A U MPOTUBYMHII0a HUCY UCTOBPEMEHH. Y3 TO,
HE TO0CTOjU HUKaKBa BOJbAa YrOBOPHMX CTpaHa Ja 3akjbyde yrosop o kpemury. (B. Schinnerer, Erich,

Bankvertrige, II. Teil, Wien, 1958. c. 13).

10



ycinyrama. butHo je camo na m3mel)y umHumbe naBaoma KpeauTa M TMPOTUBUYMHHUIOE

IPUMAoNa KPEANTa POTEKHE oapeljeH  BpeMeHCKH MeproL.

KonauHo, moJ KpeIuToM ce pazymejy M paziIuuuTH OOJIMIM Tpey3uMara MMOBHUHCKE
OJITOBOPHOCTH OaHKE y KOPUCT HEHOT KJIMjeHTa, 0e3 yCTymama HOBIIA Ha KOpUIIheme.
To cy cutyanuje y kojuMa OaHKa aKIENTHpa WIKA aBajipa MEHUILY WIH Ha APYTH HAUYWH

CTaBJba Ha PacCIOIarame CBOj KPEAUOMIUTET KIH]eHTY (KPEIUTH OTOBOPHOCTH).

WNnak, n mopes BUIIE3HAYHE yHoTpeOe MmojMa KPEIOWT, U3 HAaBEACHUX IMPUMEPAa MOXKEMO
3aKJbYUYHTH J1a y3 IOBEPEHE, APYTY OIIITY KAPAKTEPUCTHKY CBAKOT KPEIUTA MPEICTaBIba
YUIbEHUIIA J1a AaBajiall KPeIuTa Mpyka YNHUI0Y y CaJallbOCTH, a KOPUCHUK KPEIuTa ce
oGaBe3yje na hie npyxuTH NpoTHBYHHIAOY Y OymyhHOCTH, 0XHOCHO /1A JaBamal KpeauTa

Jaje »calallmbe« BPEAHOCTH 3a »0ynyhe« BpCILHOCTI/I.S

Y yXeM CMHCIy TOJ KpPEeOUTOM c€ pa3yMe caMoO KpeauT Koju ojo0paBajy OaHke
(Gankapcku kpenuT). Kako OaHke HE yyecTBYjy y POOHOM M yCIy>KHOM HPOMETY, TO Ce
BUXOBH KPEIUTH, MO IPUPOAM CTBApH, HE MOTY jJaBUTH KAa0 POOHU U YCIY)KHU KPEIUTH,
Beh camMo Kao HOBUAHM KPEIUTH M KPEAUTH OJrOBOPHOCTH (AKIENTHH, aBaJIHU U JIPYTH

KpPEAUTH OATOBOPHOCTH).

Kako ce y MHOrHM 3eMJbama, yKJby4uyjyhu u Hamry, JaBambeM KpenuTa MOTy OaBUTH caMo
O0aHke (M €BEeHTyaJHO JApyre (UHAHCHJCKE OpraHu3anuje) TO je KpeauT Moryhe

pasrPaHHYHUTH ¥ IPEMa 3ajMy, KOjH MOTY JaBaTH M APyra MpaBHa u (usmdka auua.’

3 Falter, Manuel, Die Praxis des Kreditgeschéfts, Stuttgart, 1971, c 31.

* Ibidem.

5 Hahn, Osvald, op. cit. c. 17.

% Tako y Haiem mpaBy BaKM HpPAaBHIO IPEMa KOjeM ,HHKO OCHM OaHKE He MOXKE e OABHUTH JaBaHmeM
KpeauTa M M3JaBameM IUIaTHUX KapTHIa, OCUM aKo je 3a To osnamheH 3akoHoM (wi. 5 cr. 2 3akoHa O

6ankama u3 2005. rongune — Ciryx0enu rinacuuk PC, 6p. 6poj 107/ 2005, y nasmem tekcry: 3B).
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1.2. O yzoeo0py o Kkpeoumy

Onnoc wm3mel)y naBaona W mpuMaona (KOpPUCHUKA) KpeauTa ce IpaBHO ypehyje
yropopoM. MehyTtuMm, U y morjeny yroBopa O KpEeIUTy IOCTOjeé BeoMa pas3jIndyuTa

CXBaTama O lbErOBOM KapaKkTepy.

AKO 0CTaBUMO T10 CTpaHU POOHU U YCIYXXHH KPEIUT, KOjU ce MPaBHO ypehyjy yroBopom
0 TPOJajU OJHOCHO YrOBOpPOM O MpYyXkamy oxarorapajyhe yciyre (ca oaromapajyhum
KPEIUTHUM KJIay3yJlamMa y TOTJIely BpeMeHa U3BpIleHha MPOTHBYMHUAOE), OCTaje U Jajbe

BEeOMa IIUPOKH JIMjana3oH CXBaTamka YrOBOpa O KPEIUTy.

Tako u kama yroBop O KpeAMTy CBEIAEMO Ha OaHKapCKU YroBOp O KPEAUTY, OCTaje
MUTakE J1a JI O]l YTOBOPOM O KPEIUTY pa3yMeMO CaMO YroBOPE O HOBUYAHOM KPEIUTY
WIM W YroBope O KpeIuThMa OJroBOpHOCTH. 300r Tora ce, paau u30erapama
TEPMHUHOJIONIKE KOH(DY3H]je, MOpajy Pa3IMKOBATH YTOBOPH O KPEAUTY y LIUPEM U yKEeM

CMHUCIY.

[Toxg yroBopoM 0 KpemauTy y wupem cmuciy Tpebda pa3yMeTH yroBop KOjuM ce OaHKa
obaBe3yje Ja KOPHCHUKY KpeAWTa CTaBM Ha pacmojarame ojapeleHy cyMy HOBIA WIIH
CBOjY OJTOBOPHOCT, a KOPUCHUK KpenuTa ce o0aBesyje /a JOOWjeHH HOBAIl, 3ajeTHO C
YrOBOPEHOM KaMaTOM W JPYTdM HaKHajJaMa BpaTh OaHIM, Y YyrOBOPEHO BpeMe W Ha
YrOBOPEHH HAuYWH, OJHOCHO Ja 3a MpPEy3eTy OJrOBOPHOCT OaHIM IulaTH oxapeheny
HaKHaJy, Kao M Ja joj HaJOKHAaIu JAPYI'M H3HOC KOjU j€ IO OCHOBY IIpey3eTre
0AroBOpHOCTH TTaTiIa.” Kako ce BHIH, yroBOp O KPEIUTY Y IIMPEM CMHCITy 00yXBaTa

KaKO HOBYAHC KPCAUTEC TaKO U KPEAUTE OATOBOPHOCTH.

7 ledpuuumyhu yropop 0 Kpeauty y mupem cMmuciy Schinnerer cMaTpa 1a OH IOjMOBHO Yy CeOH Caapiku
obchame HOBUaHe MpecTanyje KIUjeHTy wiu TpeheM uiy of crpaHe OaHKe, Ha OCHOBY ITOBEpEma OaHKe Y
KPEIUTHY CIIPEMHOCT M CIIOCOOHOCT KIIMjeHTa, paau JoOMjama HAaKHAJe Koja ce W3pakaBa y KamarTh

onxHocHo mpoBu3nju. (B. Schinnerer, Bankvertrége, op.cit. c. 13).
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CXoaHO TOME, YTOBOP O KPEIUTY ) yoiceM CMUCTY C€ HajjeTHOCTaBHU]E MOXKE OJPECIUTH
Kao yroBop KojuM ce OaHka o0aBe3yje /1a KOPHMCHUKY KpPEIWTa CTAaBH Ha pacIiojarame
onpeheHy cymy HOBIIA, a KOPUCHUK KpeauTa ce obaBe3yje Aa T00HjeHH HOBAIl, 32jeTHO C
YrOBOPEHOM KaMaToOM W JPYIMM HaKHajgama BpaTH OaHIM, Y YrOBOPEHO BpeMe U Ha

YTOBOPEHHU HAUMH.

Y GaHKapCKONMPABHOj TEOPHjH YrOBOP O KPEAUTY CE PEJOBHO CXBATa y LIMPEM CMHCIY.®
CinYHa CHTyalMja je ¥ y OAHKAapCKO-eKOHOMCKO] TEOPHjH M IpPaKCH, ald H Yy

3aKOHOIAaBCTBY. 10

VY HameMm ImpaBy YroBOp O KpEOUTy je TUIUYaH OaHKAapCKH I10Cao, KOJU MOTY
3akJpyuuBaTu camo Oanke. OBaj yroBop chaja y pel MMEHOBAaHHUX YroBOpa y HaiieM
npaBy, Oynyhu na je moceGHO 3aKOHCKH ypeleH, HE3aBUCHO OJ1 YToBOpa O 3ajMy. YTOBOD
0 KpEeAWTy je TaKO 3aKOHCKM JneduHHCaH Kao yroBop KOojuM ce OaHka ,,00aBe3yje na
KOPHCHHKY KpEIuTa CTaBU HA pacroliarame oapeleHr M3HOC HOBYAHMX CpElICTaBa, Ha
onpeheno wim HeoxpeheHo Bpeme, 3a HEKy HaMeHy uiau 0Oe3 yTBpheHe HameHe, a
KOPUCHUK ce o0aBe3yje na OanHmu miaha yroBopeHy KamaTy W JOOWj€HH M3HOC HOBIIA
BpaTH y BpeMe M Ha HauWMH Kako je yrephero yrosopom®.'' Vrosop o 3ajmy je omer
3aKOHCKHM Je(UHHUCAH Kao YrOBOp KOjUM ce 3ajMofaBall obaBesyje ,,J1a Ipesia y CBOjUHY
3ajMOMNPUMITY ojApeheHy KOJMYMHY HOBIIA WJIM KOJHX IPYTHX 3aMEHJBMBUX CTBapH, a
3ajMompumarl ce obaBe3yje Ja My BpaTH IOCJIE€ H3BECHOT BPEMEHA WCTY KOJUYUHY
HOBIIA, OJTHOCHO HCTY KOJIMYMHY CTBapu HUCTE€ BPCTE€ M HCTOT kBammrera®.'” Beh u3

1ojMOBHOT opeljersa 1Ba yroBOpa BHUBHBE Cy 3HAUYajHE pasiuke Mehy mima. '

8B, Hamp. y ToM cmuciy: Schonle, Herbert, Bank-und Borsenrecht, Miinchen, 1971, c. 116 u ci.

? VYnop. Stauffer, Peter-Emsch Urs: Das schweizerische Bankgeschift, Thun, 1972., c. 124 u ci.

' Tako y Kpenurnom 3axony Hemauxe (Gesetz iiber das Kreditwesen) ce kpeaut jacHo neduHHMIIE Kao
,,0100paBambe HOBYaHUX KpenuTa (3ajMa) ¥ akuenTHUX kpeaura™ (map. 1 cr. 1 6p.2 oBor 3akoHa).

" Yy, 1065 3akoHa 0 06IHTALMOHAM OJHOCHMA (y masmem tekcty: 300).

Y. 557 300.

3 .
'3 O oBuM pasnukama BrM BuIIe infra: 160 APYTH, IIaBa APYTa, MO 3. OBOT Paja.
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Kako ce Buam, yroBop 0O KpeauTy je y HalleM IO3UTUBHOM MpaBy JedUHUCAH Kao

YTOBOp O HOBYAHOM KPEAUTY.

Wnak, 1 kaja ce yroBop O KpeIuTy CXBAaTH YK€, Ka0 YrOBOP O HOBYAHOM KPEAMTY,
paszIuuuTa Cy CXBaTama O HEroBOM KapakTepy. 300r OpOjHOCTH MOJaIuTeTa Kpo3 Koje
Ce y MpaKCH M3pa)kaBa, HEKU ayTOpU CMATpajy Ja je Hemoryhe oApeauTH jeIMHCTBEHY
NpUPOJy YroBopa O KpeauTy, Beh ma ce TO ca CMHCIOM MOXE YYMHUTH CaMoO II0
MOjeNMHUM MofaiuTernMa Kpeauta.'w Ilopeq Tora y HEKHM [paBHMa, Kao HAMp. y
HEMAYKOM, YTOBOP O KPEIUTY Ce€ TPETUpa Kao ,,yTOBOp O OTBapamy KpeauTa' YuMe Kelu
Jla ce HarJlach He caMo Jla OH HeMa peayliHy npupony, Beh u ga He Mopa yoniure OUTH
aKTyalM30BaH, Tj. Ja MOXe, Kao OoI0OpeH, OCTaTh ,y NPUIPABHOCTU™ (KPEAUTH
npunpaBHOCTH, stand by xpenutn). OcUM TOra OBaKO Ha3BaH YroBOP C€ jaBJba M Kao
OKBUPHH YTOBOp 3a CBE MOJAJMTETE yropopa o Kpeauty. OH HUje peryaucaH 3aKOHOM,
HajIIpe je HacTao Kao terminus technicus y OaHKapCKO] TPAKCH, ad j€ BPEMEHOM
npuxBaheH u y mpaBHOj Teopuju. [lodyeTHO ce OAHOCHO NPEBAaCXOJHO Ha YTOBOp O
HOBUYAHOM KpEIUTy (3ajMy) ald je KacHHje OOyXBaTHO U CBE KPEAHMTE OATOBOPHOCTH,
MoceOHO OHE KOjH C€ PEIOBHO jaBJbajy y OaHKapCKOj mpakcu. Mama pasBujaH praeter
legem, OH je naHac MOTHYHO MpPHU3HAT MHCTUTYT y HEMauykoM ImpaBy. Moxke ce
neuHUCATH Kao YroBOp KojuM ce OaHka oOaBe3yje /1a Ha 3aXTe€B KOPUCHUKA O]
oapeheHuM ycioBUMa M 1O YrOBOPEHOT JIMMHUTa OAO0OpH KpeauTt, Ouio y dopmu
edeKTUBHOT KpenuTta, omio y popmu mpey3umama obaBesze npema tpehem, a KOpUCHUK

KpeauTa ce o6aBe3yje 1a 3a TO ILUIATH HAKHALY.

2. IlpuBpennu 3Hauaj

MonepHa mpuBpena je y CBOjoj CYIITHHH KpeauTHa mpuBpena. be3 kpemuta je naHac

NPaKTUYHO HeMmoryhe 3amMHCIUTH (QYHKUMOHHUCAamE MpuBpene. baHke Npukymbajy

4B, y ToMm cmucity Canaris, Bankvertragsrecht u: Staub, Hermann, Handelsgesetzbuch, Grolkommentar,
dritter Band, 3. Teil, 2. Bearbeitung, Berlin, New York, 1981, c. 620.
15 Schonle, Herbert, Bank- und Borsenrecht, Miinchen, 1971, c¢. 147.

14



HEaHra)KOBaHa HOBYAHA CPEJCTBA OJ] NMPHBPEJE M CTAHOBHUINTBA M KPO3 0J00paBame
KpeIuTa WX YCMepaBajy OHHMMa KOjuMa Cy TOTpeOHa, Mpe CBera MPUBPEIHUM
cybjektuMa. Ha Taj HAauMH NPUKYIUbAkeM U MPEyCMEpaBambeM CpElCTaBa CBH HA HEKH
HauuH 100ujajy. [lenmoHeHTH U mITeAMIIe KaMaTy Ha CBOja JIETIOHOBAaHA CPEICTBA, OaHKe

KamaTy Ha 0JI00peHE KpPeauTe, a KOPUCHHUIIN KpeauTa moBehany KyrmoBHY Moh.

VY paHujuM BpeMeHUMa HHje OMIJIO TaKo, YIIIaBHOM CE pacrojiarajo OHUM IITO Ce UMaJo,
Ha Tyl) HOBa ce Huje padyHano.'® JlaHac je Tako HEIITO TemKo ¥ 3amMucIuTH. Kpeaut je
Ha HEKH HAa4MH I10CTA0 TPajHM MOKPETad YKYITHOT IPUBPEIHOT KUBOTA. 300T TOra MOX/1a
U HHUje TpeTepaHa KpHWJaTHIa KOja Kake Ja ako cy rpanamosHa naema Crapor Beka
3aCHOBAaHA Ha THPAHUJU U POICTBY, BEJIMKA JOCTUTHyha NaHAIIBUIE Cy 3aCHOBaHA Ha

kpeuty.'’

Kpenurt je, eKOHOMCKH MOCMaTpaHO, MPEHOC KyNmoBHE MOhW Ha Apyror, paau CTHIIamka
npaBa Ha MPOTHBYMHHUAOY' W OXHOCHO BPEMEHCKH OTpaHMdeH mpeHoc Kyrmosue mohu.'”
[Topen mammHCKE MPOU3BOIKE U IIEHE Kao ycMmepaBajyher cpeicTBa MpOM3BOIE, Ha
KpeIuT ce TieAa Kao Ha Tpehy MOKpeTauyky CHary MoJiepHe MpHBpene, jep mpemaysehy
npubaBjba MOTPEOHY KYIMOBHY CHary KOjy WHaue Hema. 3aTo je KpeauT ,,IpoHana3ak
rernja“.”’ Kao 06JIHK ,,103ajM/bHBAHA KyTOBHE MONM OJ1 APYroT, KPEIUT HE CaMo a

oMmoryhyje momatHo, CTpaHO (UHAHCHUpPAkE IIOCIOBakba M pa3Boja IMPHUBPEAHUX

'® CHKOBHTO je y TOM CMECITY HCMO KOje Ce OMUESE y CTPYUHO] JTUTEpaTypH, a THIE ce H3BeCHOT Jakoba
Cynuepa kazna je cpequHoM 19. Beka XTeo J1a y3Me KpeauT. Y TOM IUCMY, Koje je J0OHO Of] CBOT Ol1a, Kake
ce: ,YacTaH HOBEeK Mpemy3MMa CaMO OHOJNMKO 3a KOJMKO caM nMa cHare. HoBuaHHM 3ajMOBH BOIE
mymrepajy. Mcro je ca goBekoM. Ja He xemnM Ia OyIoeM 3aBHCaH HH O]l KOTa, TOHAjMamke O/ JbYIH KOju
CBOjOM IIPHUBHUAHOM IOAPIIKOM MHCIE camMO Ha CBOjy KopucT. Jla mu hemo My oHIa mpomacTH, BHUMa je
cBejenno’ (mpeson - J.II1.B.). Llutupano npema: Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. ¢. 125 u ci.

17 Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 126.

' Enziklopédisches Leksikon fiir das Geld-, Bank- und Bérsenwesen, dritte Auflage, Fritz Knapp Verlag,
Frankfurt am Main, 1967/68, Band 2. c. 1060.

" Canaris, op. cit. c. 619.

20 Enziklopédisches Leksikon fiir das Geld-, Bank-und Borsenwesen, c. 1061.
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cy0Ojekata, Beh Kpo3 Taj pa3Boj aHTUIUMNUpa W Oyayhe cONCTBeHO (HUHAHCHPAHE

(puHaHCHpame U3 CONICTBEHUX U3BOPA).

Ha makpo HUBOY mocMaTpaHO, KPEAUTH HA OCHOBY MPHUKYIIJbEHUX HOBYAHUX JIETIO3UTA U
yJora Ha IITeABY oMoryhaBajy MyHY KOHIICHTpalHjy ¥ €()EeKTHBHY MOOUIH3ANH]y U
yCcMepaBame MHOINTBA MalluX IMITETHHX yJjora W JIENO3WTa Ha BeJMKe (UHAHCH]jCKE
npojekte. [locpenyjyhu Ha oBaj HaunH U3Mel)y OHUX KOjU MMajy HEUCKOpUIINEeHH HOBAI]
¥ OHUX KOjuMa je nmoTpedaH, OaHKe BpILIE U CBOjEBPCHY ,,TpaHC(HOPMAIIMOHY MHUCH]Y, jep
yJI0Te Ha IITeby U ylore y GaHKapCKH HOBYAHM ACTO3HT TpaHChOPMHIILY y KpeanTe.”
[IIteqnn kamuTan ce ycMepaBa Ha MecTa TJe 3a UM MOoCcToje HajBehe moTpede, unme ce
OCTBapyje HEOINXOJHa, TPXKMUIIHO 3aCHOBaHa aloKanyja (UHAHCHJCKOT KamuTajia
(muctpubynroHa QyHKIHja KpeauTa, Kpo3 peAucTpUOYIHjy KYMOBHE CHAare) oJl dera
KOPUCTH MMajy He caMo OaHKe M KOPHUCHHUIIM KpeauTa IojeauHavyHo, Beh m mpuBpena
jenHe 3emube y mnenuHu. KamaTHe cTorme, mpu ToMe, UTpajy BaKHU YIIOTY ycMmepaBajyher
¢dakrTopa. Tpeba, mehyrum, umMaTi Ha yMy Ja 300T JenoBama M APYrux Qaxrtopa (mpe
cBera Mepa MOHETapHe MOJUTHKE) u3Mel)y BoyMeHa KPeIUTHOT KamuTajla M BOJIyMEHa

IITETHOT KalnuTajla He TIOCTOJU YBEK HETOCPpEeaHA KOopeaIyja.

[Topen HaBemHOT, KpeIuTH Cy JaHAc jeIHO oA HajMOhHHMjUX, ako HE W HajMohHuje
CPEICTBO TIONUTHKE KOWYHKTYypE Yy CBakoj 3eMJbu. [loacTuilajHa KpeauTHa MOJUTHKA
HECYMIMBO MOKpehe nmpuBpey u3 crarHaiyje, ajid ako je MpeTepaHo MoACTHIajHa, JTaKO
JOBOIM 110 WHGIAIM]Ee U TPEe3aay’KeHOCTH TPUBPEAHUX cyOjekara. bpojHe ekoHOMCcke
TeopHje KpeauTa HajooJbe CBEJOYEe O TOME KaKBE CBE IMO3UTHBHE, M W HETaTHBHE
MoCIeANIle MOK€ HWMaTH KpeauTHa TMOJMTUKA (aJeKBaTHA WM HeaJeKBaTHA) Ha
mpuBpeaHe CyOjeKTe, aau W Ha TMPUBPEAY jeIHE 3eMJbE y MEIHHH. Tako MpUCTaTHUIE
KJIJaCHYHE KBAaHTHTETCKE TEOpHje TBpAC Ja UH(IATOPHO KpPEeIUTHpame ceferis paribus
HY)KHO BOAM TMOpacTy ueHa. HacympoT Tome, mpuctanmuie T3B. OaHKapcKe MIKOJE

OCIIOpaBajy YTHIIA] KPEIWTHE MOJUTUKE, W YOIIITe MOHETapHE IOJMTHUKE, Ha IICHE,

z Hahn, Oswald, op. cit. c. 21.
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TBpaehu na je mpoOsieM IieHa UCKJbYYMBO Ha POoOHO] a HE HAa HOBYAHO] CTpaHU POOHO-

HOBYaHHX O,I[HOCZL22

Ha mukpo miaHy mocMmarpaHo, 0aHKa, HAuelIHO, HUj€ HEMOCPEIHO 3aMHTEPEecOBaHa 3a
YCHENTHOCT MOCJIOBama CBOT KIIMJEHTA, jep HE YYECTBYj€ Y HbeTOBUM TPOIIKOBHUMA HUTH
ydecTByje v merosoj xoburn.” Ila umak, npy og06paBamy Kpeauta 6aHKa MOpa Ma3UTH
na GopcupaHUM M MPETEPaHUM KPEIAUTHUPAEM HE MocTaHe (MHAHCHUJCKU 3ap00JbEHUK
CBOT' KJIMjJ€HTA, KOjJU je OHECIOCOOJbEH 3a M3BPIIABAE MPEY3ETHX KPEIUTHHX o0aBe3a,
Ma My CE€ CTaJHO MOpajy 0J100paBaTH HOBH KpPEIUTH. Ta] pU3UK j€ HAPOUUTO H3PaXKeH
KOJl Kpenuta 0e3 cpezacrtaBa obe3dehema. Kom o6ezbeheHux kpeaura je pu3UK MHOTO
MamH, a aKko joIl CpeAcTBO oOe30ehema He 3aBUCH O] KOPHCHUKA KpenuTa (jeMCTBO,
3aJI0’KHO MPaBo Ha Tyloj MOKPETHO) WIM HEMTOKPETHO] CTBApH), OaHKa U MPAKTUYHO HUje

3aWHTEepECOBaHa 3a IMOCIOBHU PE3yJITaT KOPHUCHHUKA.

3. KpeautHu MoTHBM 0aHaKa M KJIHjeHATA

3a KpenuTe Cy 3aMHTEpecOBaHM M OaHKE U KIWjeHTH. IbUXOBM MOTHUBU Cy IpHU TOME

pa3INYUTH.

BaHke Cy 3aMHTEpPECOBaHE jJa 000pe IITO BUIIE KpemuTa.”' Y CaBpeMEHHM YCIOBHMA
KPEIMTHU TIOCIIOBU TPEACTaB/ba]y €KOHOMCKH HajBaKHHU]Y aKTHMBHOCT KOMEPIIHjaTHUX
bamaka.” OobpaBameM KpeauTa GaHKe CTaBbajy y QYHKIY HE CAMO CBOj CONCTBEHH
KanmuTanl Beh M KamuTajd CBOjUX KIMjEeHaTa, NPHUKYIJbEH [0 OCHOBY IACHBHUX U

JEeNMMUYHO HeyTpanHux mnocioBa. Kpo3 pasznuky y KamMaTHHM cTolaMa 3a MpUMJbEHE

2p, Hanp. Enziklopédisches Leksikon fiir das Geld-, Bank-und Borsenwesen, c. 1062.

By. Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. 126.

24 Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. 125.

* He camo y GaHKkapckoj npakcu Beh M y GaHKapcKoj THTEPATypH Ce PEJOBHO HAIJIANIABA JA j€ KPEIUTHO

MIOCJIOBabE HajBAXHUjH Jie0 OaHKapcKor nocioBama Oanaka. (Ynop. Schinnerer, Bankvertrige, op.cit. c.

D).
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JIENO3UTEe U 0700peHe KpeauTe OaHKe MOKPHUBAjy TPOIIKOBE CBOT TOCIIOBakha M KPEAUTHH
PH3HK, aJTM OCTBApYjy U oaroBapajyhy mocioBHy noout. Ha pazmunm uzmel)y akTHBHUX U
MACUBHUX Kamara TaKo Hamp. IITEAHOHUIlE W KaHToHanHe Oanke y IlIBajmapckoj
OCTBapyjy BUIIIE O] TIOJOBHHE, a BEIUKE MOCIOBHE OaHKE BUINE OJ] TpehWHE YKYITHUX
npuxona.’® Ilpu Tome, MeljyruM, GaHKe Mopajy YBEK a Ia3e HA IOLITOBABE T3B.
MPUHIIMAIIA KOHTPYEHIIM]e, Tj. MPUHIIAIIA TT0 KOjeM o0aBe3e OaHaka Mo MacUBHHUM (JI€JIOM
U HeyTpaJHuM!) TOCIOBMMa MOpajy MO POYHOCTH OWTH yckialjeHH ca HEeHUM
MOTpakMBambUMa MO0 OCHOBY aKTMBHHX (KPEAMTHHUX) mocioBa. HapaBHO, OBaj IpHUHIIUIL
ce HE OJHOCH Ha TOjeJJMHAYHE aKTUBHE M MACHBHE MOCJIOBE, Beh Ha HUXOBY YKYITHY

macy.”’

C npyre cTpaHe M KJIMjEHTH Cy MOTHBHCAaHU Ha Kopuuiheme kpeauta. OHu uM omoryhyjy
7a JOJaTHU KamuTal KOPHCTe HE OHJAA Kaga ra Kpo3 JyKH BPEMEHCKH IEpUOJ
MOCJIOBalkE CTBOpPE, Beh y CBaKOM TPEHYTKY y KojeM uM je moTpebaH. Ha Taj Hauwmn
KIUjeHTH mnoBehaBajy CBOj IMOCIOBHM MOTEHIIMjaj, KpO3 HHBECTUIMje WIM Ha APYrH
HauuH yBehaBajy oOMM M KBaJUTET CBOT MOCIIOBamka, pauyHajyhu na he Ha Taj HauWH He

CaMO BpaTUTHU KPCIAUT C KaMaTOM, Beh u Ja he nMaTH concTBEHE EKOHOMCKE KOpHUCTH.

4. (duHaHCHjCKa OCHOBA KpeJUTHe AKTMBHOCTH 0aHaKa

[IITa yMHU OCHOBY KpEAUTHE aKTUBHOCTH OaHaka? AHalM3e MOKa3yjy na ce OaHKe MpH

KpEeIUTUPay OCTamajy Ha YeTUPU OCHOBHA N3BOPA (PMHAHCH]CKUX CPEICTABA.

HajBaXHHjH HM3BOp CpeACTaBa Cy [ACHBHH OaHKapcKd mocioBu.”> Kpos GaHkapcke
HOBUYAHE JIETIO3MTE W YJIOTe Ha MITEImY OaHKE MPHUKYIJhAjy BEIHKY Macy CIO0O0IHHX

HOBUAHHMX cCpejacTaBa. la cpeacTBa OaHkKe KOpucTe TMpH  oxo0paBamy KpeauTa

Xy, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 125

7'V, Bichler, H.: Bankgeschiifte, Ziirich, 1972. c. 12.

28 VYnop. Obst/Hintner, Otto, Geld-, Bank-, und Borsenwesen, 36. vollstindig neu bearbeitete Auflage,
Stuttgart, 1967, c. 399.
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3aMHTEPECOBAaHMM KOpucHUIIMMA. Hadvenmno, OanHka Haj0o/be TIOCTYyje ako CBa
NPUKYIJBEHA CPEACTBA IO JCTIO3UTHUM IIOCIOBHMA IUIacHpa KpO3 KPEIUTHE IOCIIOBE.
ITpu TomMe kKamarta Kojy ocTBapyje Mo KpeauTuma (T3B. akTUBHA KamaTa) Mopa OutH Beha
0]l Kamare Kojy Iutaha 1mo mpuMJbEHUM Jerno3uThMa (T3B. macuBHA kKamara). [lopex Tora
MOpa Cce HEMPEKOJHO BOJUTH padyyHa O POYHOCTH JIETIO3UTA M KPeauTa, na OaHka He Ou

A0CIICIa Y HCIIMKBUIHOCT UJIM HHCOJIBEHTHOCT.

Jlpyru u3Bop cpencrtaBa cy onpeheHu HeyTpamHu mocioBu. Pamu ce o HOBYAaHUM
CpelCcTBHMa KOja KJIMJEHTH Ap>Ke Ha CBOJUM pauyHuMa. OBO, Mel)yTUM, MOXKE CIyKUTH
camMo Kao MOMOhHH M3BOp CpeicCTaBa 3a KpeauTupame, Oyayhu ma ce paaum o cpeacTBuMa
no Buhemy, KOjuMa KJIUjeHTH THEBHO MOTY pacroyiaraTh. 300T TOra ce OBa CpelCcTBa

MOTY KOPUCTHTH CaMo 32 KPaTKOPOUYHO KPEAUTUPABE U TO Y OTPAHUYCHOM OOUMY.

Tpehu u3BOp cpeacraBa 3a KpeOWTHE IIACMaHE Cy HOBUAHA CPEACTBA caMHX OaHaka.
Panu ce o cpencTBuMa Koja MpeicTaBibajy CONCTBEHH KanuTasl OaHKe (OCHOBHM KaluTall,
pesepBe, Hepacropehena no6ut). OBa cpeacTBa Cy BpJIO KBAJIUTETHA 3a KpPEIUTHE
ILIACMAHe, Ay je HUXOBa BEIMUYMHA M KOX Behnx GaHaKa pelaTHBHO orpaHndeHa.”’ Y
BehnHHN 3eMasba OBaj M3BOP CpEACTaBa BUINE IPEJCTaB/ba TAPAHTHU HETO KPEIUTHU
noTeHIujan 6anaka. Mnak, mocroje u 3emJbe, Kao Hamp. XoJaHauja, y KOjuMa 0Baj U3BOP

0
cpeacraBa NpcacTraBjba BEOMa BaKaH OCHOB 3a KPCAUTHY aKTHUBHOCT 6aHaI<a.3

KonauHo, 4eTBpTH M3BOp CpelcTaBa je KPeAHuOUTUTET caMuX OaHaka OJHOCHO HHXOBA

CIOCOOHOCT /a ce 3alyKyjy KOJ APYrux, MoceOHO IeHTpamHux, Oanaka. M ko oBor

¥ Hecmopro je y Teopuju OaHKapcTBa J1a COIICTBEHHM KamUTajd OaHKEe HH y KOM CIy4dajy HE MOXe OUTH
jenwHN (PUHAHCHjCKM OCHOB H-CHE KpEIWTHE aKTUBHOCTH. Yak ce cMaTpa nma Om OaHka koja Om ce y
KpeIuTHpamy Oociamala caMO Ha COICTBEHHM KamuTall, m3TyOmma kapakrtep OaHke, jep He Om Moria na
OIUrpa CBOjy HajBaXHH]y YJIOTY, Tj. YJIOTY KPEIUTHOI NOCpeAHWKa u3Mel)y OHMX KOju pacnoiaxy
HEaHTa)KOBAaHUM HOBYAaHMM KallUTalIOM M OHMX KojuMma je oH notpeban. (Bichler, H.: Bankgeschifte,
Ziirich, 1972. c. 12)

0 B, Obst/Hintner, Otto: Geld -,Bank-, und Borsenwesen, 36. vollstindig neu bearbeitete Auflage,
Stuttgart, 1967, c. 399.
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M3BOpa CPEJICTaBa j€ M3Y3€THO Ba)kKaH aJeKBATaH OJJHOC POYHOCTH W MO3UTHBAH CaJI0 Y

oJlHOCY M3Mel)y akTUBHUX U MMaCUBHUX Kamara.

S. Iloryiex HA HCTOPHUjCKHU Pa3B0Oj YTOBOPA 0 KPeauTy

Kana ce neraspHUje aHanu3upa MCTOPUJCKU Pa3Boj OAHKAPCTBA YOIINTE, JACHO CE& MOXKe
youuTH Ja je OH Yy HajBehoj mepu Ouo ojapeheH pas3BojeM OaHKAPCKUX IOCIIOBA.
Onpehenn 6ankapcku mociaoBu cy ce y CTapoM BEKy jaBWJIM W Pa3BHjaJId U MPE HETO IITO
Jj€ yomIiTe 3amodeo Ja ce pa3BHja CTaJIeK OaHKapa, MOTOTOBY IMpe MojaBe OaHaka. 300r
TOora ce MoXxe M pehu na je ucropuja OaHKapCTBa y CYIUTHHH HCTOpHja OGaHKApCKUX
nocsoBa. IHCTUTYIIMOHANN3A1Mja TIOjeAMHUX OaHKapCKUX MOCIIOBA j€ IOCTEIIEHO BOAMIIA

HacTajamkby MOCCOHNX THUITOBA OAaHKAPCKUX OpraHu3allyja.

VY pa3Bojy OaHKapCKHUX IIOCIOBAa IIEHTPAJHY YIJIOry je urpao Hopau. Kao ommru
€KBHUBAJICHT BPEAHOCTH OH j€, OMeET, MPOoIIao Kpo3 Bullle paznuuuTux ¢asza. Hajmope je To
O0uo T3B. ,,pOOHH HOBAIl, Tj. OMO je U3PAKEH y HEKO] KaApaKTEPUCTHYHO] BPETHOCTH 3a
onpeheHo moapydje WiId 3ajeAHUILy, Kao HaIp. y COJIM, CTOIM, HAaKUTY UTA. HakoH Tora
ce TMO0jaBHO METAJIHM HOBAI[ ca CTBAapHOM BpeaHomhy y ceOu, Tj. HOBAI[ jé BpEaeo
OHOJIMKO KOJIMKO je OMJI0 TEeXHMHCKHX eleMeHara oapeheHux Mertana y meMmy (371ara,
cpebdpa u np.). Y crnenehoj dha3u je metasiHn HOBaI JOOWO CTaHIAPAW30BAaHE OOJIMKE U
HH]j€ HY)KHO MOpPao y ce0u caaprkaBaTH CBOjy CTBapHy BpeaHocT. KoHauHO, y 3aBpIITHO]
¢a3u, HOBaAIl je TIOCTAa0 3aKOHCKO CpeAcTBO Ilahama, Ap)kaBa je rapaHToBaja HEroBYy
BPEIHOCT HE3aBUCHO OJ] TOTA J1a JIU je OMO MU3PaKEH Y METAJTHOM WJIM MAHUPHOM OOJIHKY,

W je OMo M3pakeH caMo 00pavdyHCKH (0€3TOTOBHHCKH, JKUPATHO).

W3 nanamme mepernekTHBe MocMaTpaHo, OaHKe MOocpeayjy y HOBUYAHMM TpaHCaKIMjama
Ha Tpu ocHOBHa HaumHa. OHe, mpe cBera oa00paBajy Kpeaute (T3B.KPEIUTHO
MOCPEIOBamE) BPINE IUIATHA MPOMET (TUTATEKHO MOCPEOBAE) M MPUMAJy JIETIO3UTE Ha
YyyBalkbe W PYKOBaWkE (AEMO3UTHO TOCPEeAOBame). Tako mocMmaTpaHO, KpPEIUTHO

nocpenoBambe OaHaka H3rJela Kao HUXOB MpBOpaspeAHH mocao. Mmak, ucTopujcku
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MOCMaTpPaHo, TPBO CY C€ jaBWJIM PAa3IMYUTH OOJHIM JCMO3UTHUX ITOCIOBAa W TIOCIOBA
mnahama, J0K Cy KpeAUTHHU IMOCIOBH HajkacHHWje Hactanu. [lopex Tora Bajba MMaTu Ha

yMY J1a y HajHOBH]€ BpeMe YCIIY>KHHU TIOCJIOBU OaHaKa cBe BUIIIEC UCTYIA]y y IPBHU IUIAH.

Hacrapuju nocnosu cy, no ceemy cyaehu nenosutau mocinoBu. HapaBHo, TO cy Hajmpe
OWIM TIpaBW JEMO3WTHU IMOCIOBH Tj. MOCIOBH KOJ KOJUX Cy C€ HaKOH YyBama Bpahaiu
UCTH TpEAMETH JAemo3uTa (IMOCIOBH OcCTaBe). Y TOM CMHCIY Hapo4yuTo Ccy Owuie
KapaKkTepUCTHUYHE TMPBOOUTHE OCTaBE Y M[PKBCHHM XpaMOBUMAa U KPaJbeBCKUM
yrBpljerMa, IITO je OAroBapano yCIOBHMAa HATypamHe mpuBpene.’  IIperackoMm Ha
HOBUYAHY MPHUBPENY HAJIIpPE CE Pa3BUIIO OAHKAPCKO HOBYAHO IOCPEAOBAEE KPO3 IIATHU

MMpOMCT, a 3aTUM U KPCAUTHO ITOCPCAOBALC.

Y Crapom Beky 3auenn Oymyhux OaHKapCKuX IIOCIOBa c€ jaBJbajy Beh y crapom
BaBunony. Hajmpe cy ce jaBibaiu [AENO3UTH OCTAaBUHCKOI THUIIA Y PEIUTHMO3HUM
XpaMOBHMa U KpaJbeBCKUM YTBphemHMa M majaraMa. Perymucame OBHX JEMO3HUTA Y
XamypaOujeBoM 3aKOHY jaCHO CBEJOYM O TOME J1a OBaKBHU IOCIOBH HUCY OWJIM HUKaKBa
PETKOCT. Y IpBO BpEME CYy OBAKBH IOCIOBM MMalIM HCKJbYYHBO JP’KaBHU OJHOCHO
IPKBEHU KapakTep, 1a Ou ce KacHWje (Herne y BpeMeHy u3Mmely 7. m 5. Beka ILH.e.)
JOMYCTHIIO ¥ TPUBATHUM JIMLIMMA Ja ce 0aBe OBAaKBHUM IOCIOBHMMA. 3axBajbyjyhu Tome
nse nopoaute (Mrubu ox Cumapa u Mypairy on Hunypa) cy pa3susie 3HauajHe MOCIIOBE
JaBama 3ajMOBa ceJballiMa W 3aKyIIIMMa 3eMJbe, alli Cy TH 3aJMOBH MPETEKHO OWUIHU Y

CTBapHMa.

3a Crapu Erumar je nyro Ouia kKapakTepHUCTHYHA HaTypajlHa MpuBpena, 300r yera cy
yJIOTYy HOBIIa UMaie kutapune. OHe Cy ce JernoHoBale y AP)KaBHUM CKJIQAHUIITUMA, TAe

cy uyBane. KoBanu HoBall ce ciopo npoOujao, Majga HEKH JOKYMEHTH CBEA0YE O TOME Jia

*!' B. manp. Illoropos, Ctepan: Bankapcko npaso, Tpehe u3MermeHo u I0nymeHo u3name, beorpaz, 2009, c.

23 u cin.
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j€ HOBYaHU TIPOMET M3Mel)y OaHKapa MocTojao W J1a ce€ HOBAIl MPEHOCHO C JeHOT KOHTA

Ha Apyru.”

VY Crapoj I'pukoj cy 6aHKapcKu MOCIIOBH OMJIM Ha 3HATHO BUIIEM HHUBOY. Tome je, mpe
CBera, JONPHHEO IPOHANA3aK KOBAaHOT HOBIA, YHjy j€ BPEAHOCT KOHTPOJIHMCAO H
rapanToBao nonuc. Ha ocHOBY Tora cy ce y 4.BeKy II.H.€. TIOUEeNIHN jaBJbaTH NPBH OAHKapH,
Tpane3uTu (Tpame3uTapu) KOju Cy 00aBJbalM JEMO3UTHE, ald JEJIOM M KpEIUTHE

IIOCJIOBCE.

Y PumckoMm mapcTBy cy ce OaHKAapCKH MOCIOBH YIJIAaBHOM pa3BHjaJId Kao HAacTaBak
mpoleca BUXOBOT pa3Boja y Crapoj I'pukoj. Yak cy mocrta nyro u camu OaHkapu OWIA
nopekioMm ['puu. Ilocao Tpanesuta cy y Pumy Bpummnu aprentapuju (apreHrycu). Y TO
BpeMe ce 3Ha4ajHO Pa3BUJIO KEUTOBOJICTBO KOj€ je MPATUIIO pa3MEHY HOBIIA U 3ajMOBE.
KmuroBonctBenn nckasu cy Beh y TO BpeMme IMOCTalu 3HauyajHa JOKa3Ha CPEICTBA Y
cnopoBuMma. KoBanu HoBail je OuMO ONIITE MEpPWIO BPEIHOCTH, a ApreHTapHju Cy
o0aBJpalli TIOCJIOBE IUIATHOT TIPOMETA, JEMNO3UTHE M KPEAUTHE IIOCIOBE Kao H

KBUT'OBOACTBEHE ITOCJIOBE.

[TpBu 06suIM KpenuTa Koju cy ce jaBsbaiu Beh y CTapoM Beky OmiM Cy T3B. HaTypallHU
KpeIuTH. 3a OBY BpCTa KpeIuTa je KapaKTepUCTHYHO J1a aBajall KpeauTa aaje oapeheny
KOJIMYMHY J100apa KOPHUCHHUKY KpEaWTa, a OBaj ce o0aBe3yje Ja MCTOBPCHY KOJUYMHY

nobapa BpaTH KacHHje NaBaolly KPEIWTa, y3 HEKy HakHaiyy. KacHuje cy HaTypaiHH

32 Krasensky, Hans: KurzgefaBte Bankgeschichte, Stuttgart, 1968, c. 13 ¢ mo3uBom Ha papirus oxy II 288 u
papirus oxy 513.

¥ Kako ce BumW, HATYpamHH KPEIUT Ce CYIITHHCKH PA3HKyje O CaBPEMEHOr HOBYAHOT KpeauTa. Ko
JlaHAIIKeT HOBYAHOT' KpeauTa OaHKa 10 NpaBHIIy HE Jaje CONCTBEHH HOBAll, Beh HOBaIl KOjH je 10 OCHOBY
HOBYAHUX JICMO3UTHHUX I0CJIOBa MPHUKYNHIa O] CBOjUX KiujeHata. Kox HarypamHor kpenurta, mehytum,
JlaBajall KpeiuTa ce He jaBjba Kao IIOCPEeIHMK, Beh HampoTHB IUPEKTHO aaje oxapeleHa cBoja modOpa
KOPUCHHUKY KpelIuTa, a 0Baj ce o0aBe3yje Jla HCTOBpcHa 10o0pa BpaT 1o nporteky oxapeheHor Bpemena. (B.

Hahn, Oswald, op. cit. c. 78).
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KpEeIUTH TOTHCKMBAHM OJi CTpaHE HOBUYAHUX KpEAWTa, MaJa Cy CE€ HEKH OOIHIHN

HaTypaJTHUX KpeauTa 3ap>Kajiu 10 JaHAITHhUX nana.>*

Panu Cpenmu Bek HUje MMOToI0Ba0 JajbeM pa3Bojy OaHKapcKux mocioBa. Hampotus, oH
j€ YMHOTOME 3HAauuO IOBpaTak HaTypajaHOo] mpuBpeau. [IpoMer mMeTalHMM HOBIIEM je
yIJIaBHOM OHMO CIOpaguyaH W KpPeTao ce y JokaaHuM okBupuma. [loceban mpobiem 3a
pa3Boj OaHKAPCKUX MOCIIOBA, HAPOUYUTO KPEAUTHHUX, je Ouiia T3B. 3eJIeHAIIKa JOTMa, MO/
KOjy Cy LIPKBEHE BJACTH MOJBOJMIIEC CBAaKM OOJHMK KamaTe Ha M03ajMJbeHU HoBall. 300r
Tora cy OaHKapu Mopajiu NMPOHAJA3UTH Pa3IUYUTe 3a00MiIa3HE MeToJ/le oOpadyHaBama
kamata. To je, mehyTum, 3Ha4ajHO cryTaBayio OaHKApCKO IMOCIIOBamkE, CBE JIOK Ce HHjE
YCTaIMJIO CXBaTame Ja je u3Mel)y Tpropaua cBaku yroBop BajbaH, I1a U OHaj 32 KOjU HUjE
HA3HA4YeH OCHOB (nudum pactum) Kao ¥ Ja je MpaBHU 3aXTeB U3 Ipey3eTe obasese (nuda
promisio) IpaBHO BajhbaH U obOaBe3yjyhu. Tek ox Tor TpeHyTKa Cy ce KpeIUTHHU MOCIOBH
MOTJIM TIOYETH 030MJbHU]E pa3BHjaTH, jep Cy OaHKapW 3aXTEBE MO OCHOBY KamaTa MOTJIH
MCKa3MBaTH Kao arcTpakTHe obaBese, HE Be3yjyhu ux 3a 3ajam mwin kpeaut. To je umano
JalIeKOCeXKHE TIOoCTenIle Koje ce ocehajy u maHac. ANCTpakTHU TOCJIOBU CYy 3HATHO
pasBUjeHHju y ceBepHOj EBpomu, moceOHO y repMaHCKOM MPaBHOM KPYTY, JIOK Cy Y
3emjbaMa MenurtepaHa, y kojuMa je yrtunaj Karonwuke mnpkBe OMO CHaXXHH]H, OHHU

HETO3HATH UM HEJOBOJHHO Pa3BUjEHHU.

bankapcke mocnmoBe cy o0aBjbaiu T3B. KaMIICOPH KOJU CYy C€ MPEBACXOTHO OaBUIN
MEHmaYKiM M JICTIO3UTHUM HocioBuMa. banke koje cy ce Beh y panom CpenmeM Beky
jaBibane, Guie cy W jaBHe M mpuBatHe. IIpBe Cy ce GaBHIIC YIIABHOM JCIO3HTHHM, a
Apyre MewaykuM nocioBuma. Hajcrapuja je 6una banka Benenuje koja je Hacrana Beh y
12. Beky, na 6u ce y 14. Beky jaBuie cnuyHe OaHke U y DenoBu u @upeHiu. Yorre,

06aHKapcTBO ce 300T MOrOJHUX TPrOBaYKUX U MOJUTHUYKUX MPUIMKA Yy TO BpEME HajBUILE

* Hahn Tako HaBOJAM [a y HEKMM a3HjCKHM 3eMJbaMa, Kao Hamp, y VIHIOHe3uju, GaHKe MOpes HOBYAHHX
KpeauTa U JaHac J1ajy KpeluTe Y HaTypH, Ipe CBera y NUpPHHYY, IIPH YeMy CE paju O IUPHHYY y CBOJHHH
OaHaka, a KOPHCHHMLIM OBAaKBOI' KpeauTa Bpahajy KpeauT Takohe y NMUpUHUYY, HAKOH MCTEKa YrOBOPEHOT
poka. (Hahn, Oswald, op. cit. c. 78).

¥ B, nerasbHUje: Krasensky, op. cit. c. 16.
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pasBujano y Uranuju, 1a Ou KacHUje BENMKHW 3Ha4da] noOwina EHriecka, moceOHO HaKOH
ocHuBama banke Enrnecke (Bank of England), mpBe nenTpasiHe 6aHKe y CaBpEeMEHOM

CMHCITY TC pCUHU.

3a pa3Boj yroBopa O KpeauTy, MOCEOHO YroBopa O KpeauTy o0e3z0eheHux 3amorom,
mocebaH 3Ha4yaj UMa pa3Boj OaHkapcTBa y MTanmju y K0joj je HacTao KpeauT Ha OCHOBY
3aj0re MOKpeTHHX cTBapH, a nmo JlomOaphaHuma xoju Cy ra HMpaKkTUKOBAJIW, HA3BaH je
nombapan kpemut.”® KacHuje cy ce OBH KPeIHTH MOYC/TH jaB/baTH U Y PAKCH OaHAKa Y

IPYTUM 3eMsbama.”’

Beh cpenunom Cpeamer Beka Hajnpe mupom Hranuje, a kacHuje u mupoM 1ene Esporne
pas3Buia ce Mpexka Oanaka u 6ankapa (bpux, AntBeprieH, JInon, AyrcOypr, XaH3earcku
rpanoBu uTx.). OyKIMOHKCAO je TUIATHU IIPOMET, a jaBHJIE Cy C€ M MEHHIIE, M TO HE CaMo

y GYHKIH]U MEHAYKOT, Beh 1 IIaTeXHOT M KPEAUTHOT CPEJICTBA.

KpeautHu nocnoBu, M Jajb€ MOJ INPUTHCKOM 3€JEHAIKE JOIME, MOCTENEHO Cy Ce
pasBHja M, C TUM Jia Cy TIOUYETHE KaMaTe Ha KpeauTe o oko 15% mMopanie OUTH CHUKEHE
Ha 0KO 5%. U Tako cHWXEHe, Mopaje Cy ce IpaBiaBaTH HE Kao 3apaaa Oanke Beh kao
HaKHaJa 3a paJ OaHKe y BE3W C KPEIUTHUPAmEeM M HAaKHA/a 33 KPEAUTHH PU3HK (ratione
laboris et periculi). [Topen Tora, y HekMM 3eMJbama Cy je OaHKapCKU KJIMjeHTH Iiahanu

camo I[06pOBOJ'bHO38

Jlasbu pa3Boj MpHBpENE Y CpeleM BEKy 3axTeBao je Behy KOHIeTpalujy HOBYaHHMX
CpelCcTaBa W HHUXOBO yCMEpaBame y MpHUBpPEIHE MoayxBare Behe BpEeIHOCTH, MITO je
JIOBEJIO JIO CHAKHH]ET pa3Boja HOBYAHMX JIEMTO3UTHUX IMTOCIIOBA U, HA lbUXOBO] OCHOBH, JI0

BEJIMKOT pa3Boja KpeaAuTHUX TociioBa. CBe je TO JOBEJIO A0 pa3Boja U KUPO-TPOMETA.

3% B. Bitterich A.: Das bankmifBige Lombardgeschift, Frankfurt am Main, 1932, c. 80 u ci.
%7 3a pasBoj Tombapaux kpeauta y Hemaukoj, moceGHo o 15. Beka ma Hagasbe, B. Hanp. Koch, A.: Banken
und Bankgeschifte unter besonderer Beriicksichtigung der Rechtsverhiltnisse, Jena, 1931.

* B. Krasencky, op. cit. c. 18.
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Y HoBoM Beky OaHKapCKH IOCJOBH Cy c€ jacHO neduHucaiu, a 0aHKe, Ka0 HECTIOPHO
HajBaXXHHUJU HOCHOIM OAaHKAPCKUX TOCIIOBA, CY c€ AeUHUTUBHO HMHCTUTYIIHOHATN30BAaJIE
U ToCcJIOBHO mpoduiucaie. Hajupe cy ce MHCTUTYIMOHAIN30BAJIE T3B. XKHUPO-OaHKe, Tj.
0aHKe YMja je OCHOBHA JENAaTHOCT OWja IUIAaTHU TNPOMET, Mpe CBera Oe3rOTOBHHCKH
IUIATHU TIPOMET HA OCHOBY KOHTOKOPEHTHUX OaHKapckux pauyHa. HakoH muX gomnuio je
no myHe adupManuje KpeAWTHUX OaHaka, Oyayhu ma je Hariau TPUBPEIHH Pas3Boj
MaHy(pakType, a 3aTUM HHAYCTpuje, caoOpahajue u apyre HUHPPACTPYKType U
CHEepPreTCKUX CHCTeMa MOrao Jia Ce€ OCTBapH CaMO Ha OCHOBY TIJIOOaJHE aTpakiyje
CJI000HOT HOBLIA M Y3 MAacOBHO Kpenutupame. Jlomyiie, KpeauTHe OaHKe Cy OJf CBOT
HacTaHKa OWJie MoJ CHaXHUM MPUTHUCKOM JApXaBe, MOCEOHO arcCoNyTUCTUYKUX BIIagapa,
Koje cy Takohe Mopaje CTaJHO Ja KPEeOuTHpajy, HE PEeTKO M IO IIEHY COIICTBEHE
HEJTMKBUJHOCTH, Ta W MporacTd. KapakTepuCTUYHO je y TOM CMHUCTY KpPEeITUTHPAE
Xab30yprosama ox 6ankapckux kyha Fugger, Welser, Tucher u Thurzos, kao u Batukana
on ctpane nmopoauiie Meanun, Enrnecke on crpane 6ankapckux kyha Bardi i Peruzzi
uTA. YecTo ce mpu ToOMEe HUCY HUCY MOIITOBAIM HU €JIeMEHTapHHU MPUHIMIIN OaHKapCKOT
MOCJOBaka Ma Cy KPAaTKOPOYHM HOBYAHHM JIEMO3UTH KOpPHUIINEHH 3a JYrOpovYHO
Kpeautupame Biactu. [lopen Tora Biamapu 4ecTo HHUCY MOTJIM Ja OTIUIaTe ToOujeHe
Kpeaute, Beh Cy yMecTo oTIUiaTe NMPEHOCHJIM Ha OaHKe HEKa CBOja IMpaBa yOWpama
jaBHUX JaxOMHA (LJapuHe, MOpe3H, TaKCce U CJI.) WM YaK MOHOIIOJICKE MpHUBMIIETHje (Ha
TPrOBHHY T3B. aKIIM3HUM NPOU3BOAMMA U CII.) IITO j€ J0JAaTHO YIPOXKABAJIO JIUKBHIHOCT
Oanaka. CBe TO je MOBOAWJIO JO BEIUKHX MpoOieMa y (QPyHKIIMOHUCAKY KPEAUTHHUX
Oanaka, 30or uvera cy mHore u mpomaine. Kamga je tako Kapn III 1672. roguHe on6mo
Bpahame CBOjUX OTPOMHHMX KPEIUTHHUX JIyroBa, W Kama je 30or tora GoldSmit Ganka,
jenna on HajBehux Oanaka Tora 1o0a rmocrajiga, HHCOJIBEHTHA, Ca3pesio je yBepeme Ja ce
Mopajy oOpa3oBatu jaBHompaBHe OaHke. To je moseno 1692. rogunHe 10 ocHuBama banke
Enrnecke (Bank of England) mpBe nentpanHe 6aHke y MOJAEPHOM CMHUCIY T€ peud. Y
MOYETKY je oBa OaHka Owmia TproBauka OaHka, anu je 1844. romuHe monesbeHa y B
oJieNieha, OJl KOJUX c€ jeqHO OaBHUJIO MOHETAPHO-€MHCHOHMM IIOCIOBUMA, a IPYro
KJIacMYHUM OaHKapckuM TmociioBuMa. KacHuje cy ce mo y3opy Ha banky Enrmecke
OCHHMBaJe MHOTe IeHTpaiaHe 6anke y EBponu. [ToceGHO je y ToM cMmucity OMT0 3HAYajHO

ocHuBame banke ®pannycke (Banque de France) 1800. ronune ox ctpane Hanoneona II.
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He ynaszehu y mojeamHOCTH Jajber pa3Boja KPEIUTHHUX M IPYrUX OaHKApCKUX IMOCIIOBA y
MOJIEPHOM BpPEMEHY, O] Ha HCTOPHU]CKH pa3Boj OaHKa U OaHKAPCKUX MOCIOBA JT0BOIU
70 HEKOJHKO 3akjbydaka. Y CrapoM BeKy Cy C€ YIJaBHOM O00aBJballd JIEO3UTHU
MOCJIOBU Y OOJIMKY KJIACUYHE OCTaBe, paJM YyBama HOBIA W JIPYTHX BpeAHOCTH. [Ipm
kpajy Crapor Beka u y panoMm CpeameM BeKy 00aBibajy ce JOOPUM JI€JIOM TOCIOBH Y
BE3M C METAJHUM HOBIeM, YyKbyuyjyhu u muahama. [Ipu kpajy Cpenmer Beka u
noyeTkoM HoBor Beka y MmpBH IJIaH M3J1a3U KPEIUTHO MOCIOBamke OaHaka, a ca BhUM U
KPEIUTH JPKaBU W MPOOJIEeMH HEIMKBUIHOCTH U MHCONBEHTHOCTH. KoHauno, y HoBom
BEKY JI0JIa3H JI0 OCHUBama IIEHTPATHUX O0aHaKa W J0 CaBpeMEHOT ypehrBma OaHKapCKOT
cucremMa. Ha OCHOBY J€MO3UTHHMX TIOCIIOBa OaHKE NPHUKYIUbajy OTPOMHA Cl000IHA
HOBYaHA CPEJICTBA OJ NpPUBpENE M CTAHOBHMINTA M IJIACHPajy M3 KpPO3 pPa3sHOBPCHE
KpEIMTHE TIOCJIIOBE TNMPUBPEAN M CTAaHOBHHINITY, OCTBapyjyhm mpu Tome ojarosapajyhe
NPUXOJIe Ha Pa3NuIK u3Mel)y aKTHHBHHMX W INAacCHBHHX Kamara. KoHayHO, y HajHOBHje
BpeMe, pa3He BpPCTE€ HEYTPAIHUX OaHKapCKUX MOcioBa (YCIyXHH MOCIOBH) Takohe

J0KHMBJHABA]Y ITYHH MTPOIBAT.
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I nasa opyea:
BPCTE YI'OBOPA O KPEAUTY
1. Kpurepujymu pa3BpcraBama

VYroBope o kpeauty je Moryhe pasBpcTaBaTH MO pa3IMYUTUM Kputepujymuma. [lopen
MOZICNIC Ha HOBUAHE Kpeodume U Kpedune 002080pHOoCmuU O KojuMma he KacHHuje OUTH BUIIE
peun, YroBOpu O KPEOUTy Ce MOTY Pa3BpCTaBaTH Ha pa3MYMTe HAYMHE, 3aBUCHO O]

KpUTEpHjyMa IoJiee.

Tako ce mpeMa BpeMEHCKOM KPHUTEPUjyMY KPEIUTH MOTY Pa3BpCTaBaTU HA KPAMKOPOUHE
(oOMYHO 10 jemHe TOAMHE) cpedropoure (OO TPHU AO TET TOAUHA) U dyeopouHe (TMPEKO
ner roxuua).” OBa mojxena HUje OJ TMOCEOHOT 3Hauaja 3a MpaBHY aHAIW3Y, alld je
UTEKaKO 3HauyajHa 3a €KOHOMCKY YIOTPEOJbMBOCT M T3B. »IEHYy« Kpeauta. Pounoct
KpeIuTa JIUPEKTHO YTHUYE Ha KPEIWTHU PH3HK (PU3WK OTIUIATE) IITO C€ OJpa)kaBa W Ha
BICHHY Kamare Kao IeHy kpexuta.’ Kaka he KpeauT MO POYHOCTH GHTH, 3aBHCH
NpeBacXoAHO of /Ba (hakropa. [IpBH je pouyHOCT HOBIA U3 KOjer ce (puHaHCHpa KPEeauT, a

JIPYTH je CBpXa 3a KOjH KOPHCHHUK KPEIHTa HAMEPABa KOPUCTUTH KPEAUTHY cymy. "'

[To moceOHOM BpEMEHCKOM KPUTEPHjyMYy YTOBOPU O KPEAUTY CE€ MOTY MOJEIUTH U Ha

OHE KOjU ce 3aKJby4yjy Ha oopeheHo épeme U Ha OHE KOjU CE 3aKIbYUY]y Ha HeoopeheHo

¥V 6Gankapckoj mmTeparypu ce cpeliy m apyradmje Kimacudukanyje KpemuTa IMpeMa BPEMEHCKOM
KputepujyMy. Y ToM cMucIy ce cpehe kiacudukangja mpema Kojoj ¢y KpaTKOPOYHH KPEAUTH OHU C POKOM
Bpahamwa /10 rOAMHY JaHa, CPeABOPOYHH 10 YeTHPH TOMHE, a JyrOpOYHH mpeko yetupu roxune. (Tako
Jahring, Alfred: Handbuch des Kreditgeschifts, Wiesbaden, 1973, c. 153). Hexu npyru ayropu monx
KpPaTKOPOYHUM KpeIUTHMa pa3zyMejy caMo OHE KOJl KOjUX je pok Bpahama KpeauTHe cyme A0 6 Meceld,
I0JI CPEAOPOYHUM Kpenure ca pokoM Bpahama ox 6 mecenu 1o 4 TOIUHE, a MO AYTOPOYHUM OHE KO
KOjuX je pok Bpahama npeko 4 roaune. (B. Hahn, Oswald, op. cit. c. 93).

“0B. Bacwbesnuh, Mupxko, Tprosuncko npaso, beorpan, 1991, c. 561.

4B, Falter, op. cit. c. 38.
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epeme. YTOBOpU O KpPEeIHUTY Ha oJipeheHo Bpeme ce jaBibajy PEIOBHO, IOK CE€ YTOBOPH O
KpeauTy Ha HeoqpeheHo Bpeme jaBibajy pehe. TakBu yroBopu Mory OUTH pegoasume
Kpeoumu KOJ KOJHUX C€ yrOBOPOM O KpeauTy oiapelyje TUMHUTHpaHU WU3HOC KpPEAUTHE
TpaHie 3a oapeheHn BPEeMEHCKH MEpHoJl, C TUM Ja CE€ 3a CBAKU HApEIHU BPEMEHCKH
MeproJl KOPUCHHUKY CTaBJha Ha paclojiarareé HOBa TpPaHIA, CBE 10 MPECTaHKa yroBopa.
[TomTo ce pagy 0 TpajHOM MPABHOM OJHOCY OBaKaB YrOBOP PEIOBHO MPECTaje OTKA30M

JeIHEe WK ApYyre YTOBOPHE CTpaHe.

HoB4anu kpeauT ce MOTY pa3IMKOBAaTH U 110 HAYMHY Ha KOjU c€ KPEJUTHA CyMa CTaBJba
Ha pacrnojarame KOpucHUKY. Kox eomosunckux xpeaurta ce KpeAUTHA CyMa KOPUCHHKY
KpeauTa uciutahyje y FOTOBOM HOBILY, IOK €€ KOJ 6€320mo6uHCKUX KPeIuTa OHa IPEHOCH
Ha pauyyH KOpUCHHMKA KpeauTa. Y Mpakcu MHoro Behm 3Hauaj umajy Oe3roTOBUHCKHU

KpeIuTH, ToceOHO y ogHOCHMa OaHaka ca MPUBPEIHUM CYOjeKTHMA.

IIpema HaMeHU, KpEeAMTU ce Jelie Ha HameHCKe W HeHameHcKe (T3B.KPEIUTH OIIITE
HaMeHe). 32 yroBOope 0 HAMEHCKOM KPEAWTY je KapaKTePUCTHYHO J1a KOPUCHUK KPEeauTa
npey3uMa o6aBe3y aa he mobujeHy KpeIuTHY CyMy MCKJbYYHBO YIMOTPEOWUTH 3a HAMEHY
Koja je yroBopoM oxpehena. TakBu cy Hamp. KpeauTH 3a CTaMOCHY H3Tpadmy,
WHBECTUIIMOHU KpenuTu UTA. HacympoT Tome, HEHAMEHCKH KpPEIUT KOPUCHUK KPEauTa
MOX€E KOpPHUCTUTH 3a Omino koje Hamene. [logmena yroBopa O KpeauTy IO OBOM
KpUTEpHjyMy Ma M 3Ha4YajaHe MpaBHE UMILTHKaIMje. EBeHTyanHo kopuntheme KpeauTHE
CyMe TPOTHBHO YTBpl)eHO] HaMEHHW MpEICTaBJba OCHOB 3a OTKa3 (pacKui) yroBopa o
KpEeIuTy O CTpaHe OaHKe, Ka0 M OCHOB 3a IMpeBpeMeHO Bpahame KpeauTHE Cyme Yy
LIEJIMHU ¥ HAaKHAAy HITEeTe Kojy je 6aHka 300r Tora nperprena. EKOHOMCKH ocMaTpaHo,
HaMEHCKH KpeauTH uMajy Behu 3Hauaj] o7 HEHAMEHCKHX jep c€ MPEKO HBUX OCTBApY]y
VTHULAjU EKOHOMCKE TIOJIUTHUKE, TIOCEOHO KPEAWTHO MOHETApHE IMOJUTHKE IICHTPATHE

OaHKe.
YTroBopu 0 KpeaWTy c€ MOTY pa3BpCTaTH W HA OHE ca cpedcmeom obesbeherva M Oe3

cpeocmea 0be3zbeherba. 3a TIPBY KAaTETOpU]y j€ KapaKTEPUCTUYHO Ja C€ KOPHUCHUKOBA

obaBe3a Bpahama KpeAuTHE cyMe (M KaMaTe OH. TPOIIKOBA) I10jauaBa HEKUM CPEICTBOM
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o0e30ehema, ToOK KOA yroBopa O KpeauTy Apyre KaTeropuje To Huje ciydaj. Cpemcrsa
o0e30ehema Mory OUTH pa3auymTa, Kako MepcoHasHa (jeMcTBO, OaHKapcKa TapaHIfja,

IIPUCTYI AYTY U JIp.) TAKO U CTBapHa (py4Ha 3aJI0ra, XUIIOTEKA, 36MJBUIIHU AYT U Ap.).

C o03upoM Ha KapakTep KOPHCHHKA, KpEIUTH ce Jele Ha jaeHonpaghe W
npusamnonpaere. [IpBHu TOCTOje Kaja je KOPUCHHUK KPEOUTa HEKO JIMIE jaBHOT IIPaBa,
Ipe cBera JpkaBa, PErMOHHM M JIOKATHE 3ajelHUIle, ajld M Jpyra JHla jaBHOT IpaBa.
[TpuBaTHONpaBHM KapakTep WMajy CBU OCTAIM KPEIOWTH, Tj. KPEOUTH KOJA KOJUX CY

KOPHCHHIM KPEINTA JINI[A IPUBATHOT MpaBa.

IIpema HaunHy Bpahamba HOBUAHHM KPEIUTH CE JeNie U Ha OHE Ca OMNAAMOM 00jeOHOM U
Ha OHE ca omnaamom y pamama. Y OaHKapcKoj Mmpakcu ce MHoro yenthe cpehy yroBopu

0 KpEIUTy C OTIUIATOM Yy paTrama.

VY 6aHKapcKo] MpakcH MOCToje M OpOjHH CreUu(UYHU YrOBOPU O KPEOUTY, O KOJUX

heMo ykazaTu Ha Haj3HauYajHU]E.

2. Cnenn(puyHM KpeIUTHH MOCIOBH

2.1. AxyenmHu Kpeoum

AKLENTHH KpeOWT je KpenuT Koju OaHka oJ00paBa KJIMjEHTY Ha Taj HAYMH IITO
aKIenTupa MEHMIY KOjy je OH ByKao Ha Yy, a KIHjeHT ce obaBe3yje na he OaHim
JIOCTaBUTH TOKpHhe 3a MEHWYHY CYMy TIpe JOCIEJIOCTH MEHHIE W Aa he joj miaTUTh
onpeheny HakHany (MPOBU3H]Y). AKIIEITHH KPEIUT C€ MOXKE JAePUHUCATH U KAO KPEIUT
KOJ Kojer OaHKa akIeNnTUpa MEHHUIy KOjy je Ha by BYKAO KIHJEHT WM HHEroB

oBnamNeHUK IMOJ YCIOBOM Ja KJIMjEHT CTaBU OaHIM Ha pacrojarambe MPOTUBPEIHOCT

* Opa mozena Moxe 1a MMa oarosapajyhe perepkycuje Ha GaHKapcke OMIAHCE, 3aBUCHO OJ IPOIHCA

onpehene apxase (3a mpuiuke y LlIBajmapckoj Buan Hamp.: Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 137).
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MeHHIE Tpe BeHe gocmenoct.” ITomTo ce Hajuembie pajd O TPACHPAHO] MEHHIH 10
COTICTBEHO] Hapealdu, TO KIHJEHT, Ka0 KOPHCHUK KPEIHUTa, MOXE TaKO aKIENTHPaHOM
MEHHIIOM Jlajb€ pacrojiaraTd Ha pas3iuyuTe HauuHe, Beh mpema cBojuM moTpebama.
Moryhe je, mehyTum, 1 1a KIUjeHT HU3la PelOBHY (OOMYHY) TpacUpaHy MEHHUILy, Ja je
Byde Ha 0aHKYy, a J1a y H0j Ka0 peMHTEHTa 03Ha4u CBOT moBepuora. Konauno, moryhe je
1 Ja ToBepwiIan OaHYMHOT KJIMj€HTa M37a W By4Ye MEHHMILYy IO COTICTBEHO] HapenOu Ha
0aHKy KOja je akuenTupa u 3aTuM My je Bpaha, a moceOHUM yroBopoMm o6e36ehyje cebu
IpaBoO perpeca oOj CBOI KiMjeHTa. baHumHa o0aBe3a aklentupama je Hajuemihe
JemHOKpaTHA, aau MOXe OWTH W peBojBUpajyha (akmenTupame BHIIE MEHHIA Y

oapeljeHnM BpeMeHCKIM HHTEpBATAMA ca MEHHYIHIM CyMama 1o oxpeleror mumuta).

Kako ce BuIu, akUeNnTHH KPEOUT HHUje HOBYAHM KPEIOHUT, Beh KpeauT OATOBOPHOCTH.
MHoru ra cMaTpajy ¥ HajBaKHHJUM KPEIUTOM OJIroBOpHOCTH. Koj akienTHOT KpeauTa
Oanka He 0100paBa KOPUCHHUKY KPEAUTHY CYMY y HOBITY Beh My cTaBJba Ha pacroJiarame
COIICTBEHY OJrOBOPHOCT, 11a C€ HE pajJid O HOBYAHOM KpeauTy Beh o 13B. ,,00aBe3yjyhem*
kpeuty.*” TIomTo ce 006paBa aKIENTHPAHEM TPACHPAHE MCHHIIE, AKIIENITHH KPEIHUT Ce

MOHEKaJ Ha3uBa U TPACUPAHUM KPEIUTOM.

AKLENTH KpeIuT ce CBpCTaBa y KpaTKOpOYHE KpeauTe U CIyKd Hajuemhe 3a
¢uHaHCHpame Tekyher mocnoBama. 3a AYTOpOYHHjE€ MHBECTUIIMOHO (PMHAHCHpAWkE HUje

MMOTOIAH.

3a omoOpaBame aKkLENTHOI KpeauTa OaHKa CTHYE IMpaBO HE caMo Ha mokpuhe Beh u Ha
HakHany. Kommka he ona OutH, oapelyje ce yroBopom. HauenmHo, oHa mpeBacxoaHO

3aBHCH O] CTarba Ha (PMHAHCH]CKOM TPXKHIITY.

43 Hagenmiiller, Karl, Der Bankbetrieb II, Wiesbaden, 1970, c. 144.

* Vrop. Schinnerer, Bankvertriige, I1. Teil, op. cit. c. 26.

“ B, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 161.

* Vommreno 61 ce Morno pehu 1a Ha TPOMECEUHOM HMBOY (OBaj NEPHO je y OGAHKAPCKOj HPaKCH
Hajuenthu) HaKHA/MA U3HOCH HETZe OKO “4% KOoJl MOKPHBEHUX U OKO %¥2% KOJ HEMOKpUBEHUX Kpeauta (B.

Béchler, op. cit. c. 77).
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OCHOBHU CMHCA0 akIenTa, Kao IITO je MO3HATO, j& Jla JIMIE Ha KOje Ce MEHHIA Byde
(Tpacar) mpuxBaTH MEHHYHY 00aBe3y W Ja Ha Ta] HAYMH IOCTaHE TJIaBHU MEHUYHU
OyXHUK (akuenTant). Tako, ako MoBepWJsall U3[a MEHHUIy 10 COINCTBEHO] Hapeadu u
BydYe je Ha CBOT JY)KHHKA, OBaj aKIENTHUPAEM IOCTaje aKIENTAHT U OJ] TOT TPEHYTKa
mpeMa IOBEpUOIly HE OAToBapa camoO IO TpaBHJIMMa YrOBOPHOT TpaBa, Beh W 1o
CTPOTUM, anCTPAKTHUM IMPABUIMMa MEHUYHOT TPaBa, YUME CE HETroBa MO3UIUja OMTHO
ojauaBa. MehyTuM, BpEIHOCT aKIenTa 3aBUCH Off OOHUTETAa, JMKBUIAHOCTH U
COJIBEHTHOCTH CaMOT aKIeNTaHTa. Y PEIOBHUM ITOCIOBHUM OJTHOCHMA, Y OKBHPY jEeIHE
3eMJbEe WM PErHoHa, aKIenT TY)KHHKAa MOKe OUTH CacBUM JIOBOJbAH, jep CE MOBEPHIIAI]
MOJKE peNlaTUBHO JIako HMH(opMucath 0 OOHUTETY akLeNTaHTa. AJM ako ce pagu o
MehyHapogHOM TpoMmeTy, TO Hajyemrhe Huje ciydaj. Jlo TayHMX W MOTIYHHUX
nH(popMaIrja ce TEMIKO U CIIOPO J0JIa3u. 300T Tora Cy MPUBPEIHUIINA TIOUESTH 1a TPaKe
Jla MCHMITY akKIenTHpa HEeKa peHOMHpaHa OaHka. MIcTOpHjCKM mocMaTpaHo, TO Cy Hajupe
YUHHNE JIOHAOHCKE M HhyjOpIIKe GaHKE' ali Ce JaBambeM aKIernaTa W Ha Taj HAYMH
0J100paBamkEeM aKIENTHUX KpeauTa jaaHac OaBe OaHke mmpom cBera. Ilpu Tome OaHka
aKIENTaHT MOXe OUTH Kako OaHKa U3 3eMJbe AY)KHHKA TaKO U U3 3eMJbE TIOBEPHOIIA, ajTH

1 HEeKa peHoMHupaHa 0aHka u3 Tpehe 3eMibe.

Jla Ou OaHka Omiia cripeMHa Jla akLENTHpa MEHUILY KOjy KIIHjeHT By4e Ha Y, MOTPeOHO
je ha ce mpe akuenTa 3aKJby4H JOJATHH YTOBOP O aKIENTHOM KPETUTY (aKIEeNTHPAY)
KOjuM ce OaHka oOaBesyje Aa he akuenTtupaTtd MEHUIY 10 oJpeheHor MEHHYHOT M3HOCa
(IUMHUT KpeauTa) a KIWjeHT (KOPHCHUK KpeauTa) ce oOaBe3yje na he OaHum natu
onropapajyhe HoBuaHo mokpuhe 70 JaHa AOCHENOCTH MeHHIle, Hajuemthe 1-2 maHa mpe
JIOCTIEJIOCTH. AKO OM KIIMJEHT MOpao Ja IMOJ0XKu mokpuhe Beh y TpeHYTKY 3aKkJbyderha
OBOT yroBOpa HM3ryomo OW ce KapakTep KpeAUTHOT OJHOCAa, TMa ce Hajuemhe aaTyMm
nokpuha onpelyje Ha HEKM TEPMUH HEMOCPEIHO Mpe] rocnenocT MeHune. OBaj yropop
Ce PEeOBHO 3aKJbydyje y mucanoj Gopmu, Majga OH, IO CBOjOj MPHUPOAH, HHje (hopmamaH

YrOBOD.

*" Hagenmiiller, op. cit. c. 144,
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Haxon aknenTtupama, OaHKa OAroBapa IO MEHHIM Kao AakKIENTaHT, JaKie TJIaBHU
MEHMYHHU TYXXHHK, IIpeMa TMpaBUIMMa MEHUYHOT mpaBa. Jloxyme, 6aHKa padyHa ca TUM
Ja 3a UCIUIaTy MeHulle Hehe MopaTu Ja aHraxyje colcTBeHa cpencTBa, Beh nma he to
YUYMHUTH Ha TepeT HOBYaHOI Mmokpuha koje he KOpUCHMK KpeauTa HaTH OaHIM TIpe
JOCTIENIOCTH MEHHIIE, a TI0 OCHOBY YroBOpa O akuentupamy. Mmak, Oanka mopa 6utn
CIpeMHa M Ha TO J1a KOPHCHUK Mokjaa Hehe ucnmyHuTH cBOjy oOaBe3y u na Hehe
OmaroBpeMeHO NpyKUTH Nokpuhe, 300r yera He OM cMena J1a Ipey3uMa HEKOHTPOIMCAHO
Benuku Opoj obOaBe3a, Tj. HE OM cMena Ja HEKOHTPOJIHMCAHO ,,Ipojaje’ CBOje aKIenTe

KJIMjCHTHMA.

AKIENTUPAaHOM MEHUIIOM KOPHUCHUK KpEAMTa MOXKE pacrojaraTd Ha pa3jIMuuTe HauuHE.
On je, mpe cBera, MOXE KOPHCTUTH Kao IUIATEXKHO CPEICTBO, INTO 3HAYW Ja je
WHJIOCAMEHTOM MOX€E IMPEHOCUTH Ha Tpeha JuIla M Ha Taj] HAYMH HU3MUPHUBATH CBOjE
obaBe3e mpeMa HmUMa. McTO Tako OBaKkBY MEHHIy MOXKE KOPHCTUTH U Kao CPEICTBO
obe3behema. Tako MOXe 3alI0)KHUM HMHIOCAMEHTOM NPEHETH MEHHUIly Ha HEKOI' CBOT

MOBEPHOLA MU Ha APYTr'y OaHKY KOja My 0/100paBa HOBUAHH KPEIHT.

Nmnak, kopucHUK KpeauTa Hajuenthe aknenTupaHy MEHHUILY €CKOHTYje (IMCKOHTY]e) KO
OaHKe Ipe HbEeHe JOCIEeNOCTH, U Ha Taj HAUYuH, Y3 OAOUTaK JUCKOHTA, 10JIa3u JI0 TOTOBOT
HOBIIAa. ECKOHT MEHHIIE MOXKE OCTBapUTH KOJ JIpyre OaHKe, ald M KOJ CaMe aKIIeTTHE
Oanke. Ha Taj HaumH ce jaBjbajy 1Ba KpeauTHA OJHOCA. JelaH Mo aKIeNTHOM KPEIUTy U
JIPYTH TI0O €CKOHTHOM (JIMCKOHTHOM) KpeIuTy. AKIIenTHa 0aHKa je 4YeCTO 3auHTEpeCcOBaHa
Jla caMa JUCKOHTYje MEHUIIE KOje je aKienTupaia (a ,,JUCKOHTY]e CONCTBEHE aKIenTe ),
Jjep Ha Taj Ha4MH 3aJip’KaBa CBOT KIIMjeHTa KOJ| ce0e U He Jaje MPHIUKY Apyroj 6aHuu na
KpO3 JUCKOHT (€CKOHT) H-CHOT KJIMj€HTa CTEKHE Ka0 CBOT HOBOT I(J'II/IjeHTa.48 ITopen Tora

akmenTHa OaHKa Taja, MOpE] aKIENTHE MPOBU3MjE, CTUYEC W JUCKOHTHY HaKHaIy, KOjy

* Y3 uumennne na JaHac cBe BHLIC OaHaka npeaBuha y yropopy o akumenTHOM KpeAauTy na he cama
JIUCKOHTOBATH COIICTBEHE akKIlenTe, He Tpeba m3ByhM 3akJbydak Jla MOCTOjU OaHKapCcKu 00MYaj y TOM
cmucny. KopucHuk akumenTHOT kpeaurta hie MMaTH HpaBO J1a OJ aKIeNTHe OaHKe 3aXTeBa JUCKOHTOBAHE
aKIENTHPaHEe MCHHIE CaMO aKO je TO M3PUYHUTO MpPEJABUNCHO HEKOM KIIay3yJOM yroBOpa O aKIECHTHOM

kpeauty. (Yoop. Schinnerer, Bankvertrége, II. Teil, c. 26 u ci.).
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YUHE HEJIOCTIeNe KaMaTe, TPOIIKOBU M Harpaja. YecTo ce y mpakcu JieaBa Ja akienTHa
0aHKa yCJIOBJbaBa JlaBarb€ AKICNITHOT KpeIuTa 00aBE30M KOPHCHHMKA Jla aKIENTHPaHy

MEHHILY TUCKOHTY]€ YIIPaBO KOA we. "

Ako akienTHa 0aHKa HE JUCKOHTYje MEHUIlY, Ay)KHA je Ja je MCIUIATH MO JOCIEIOCTH
BEeHOM nMaoly. To Moxke OuTH apyra 6aHKa Koja je MEHHILYy THMCKOHTOBAJIA, ajlk U CBAKO
Apyro JUIle Ha KOje je MeHuIa y MehyBpemeHy npenera. banka je 3a ucruiaty MeHuIle
obe30ehena mokpuhem Koje joj je KOPUCHHUK KpenuTa MPYy>KHo, a ako HHje, UMa PErpecHH
3aXTeB Mpema mwemy. Taj 3axteB, Mel)yTuM, HUje MECHUYHOIIPABHHU, jep Kaaa O0aHKa Kao
aKIIETITAaHT UCIUIATH MEHUILY, OHA TMpecTaje, Oyayhu na jy je UCIUIaTHO TJIaBHH MEHUYHH
Oy’XKHHUK. 300r Tora OaHKa 3aCHHBA CBOj PETPECHH 3aXTE€B HMCKJbYYHBO Ha YrOBOPY O

aKIENTHPa’ky KOJU je 3aKby4riia ca KOPUCHUKOM KpeIuTa.

2.2.  Paméypcuu Kpeoum

PamGypcHu Kpeaut " je Takolje MCHHYHH KPEIWT, Tj. KPSAHT KOjH HACTaje y3 YHOTpey
MeHuiie. CymTuHa OBOT OOJIMKA KpeAauTa je y TOME jJa OaHKa YBO3HHKA akKIenTHpa
IETOBY MEHHILY ByueHY Ha 1Yy, y3 00aBe3y Ja je cama HermocpenHo (1To je pehe) uimu
IIPEKO KOPECHOHJIeHTHE OaHKe (IITo je yemhu ciayydaj) mpeja U3BO3HUKY, Ka0 KOPUCHUKY
(PEMHTEHTY) y3 HCTOBPEMHO Mpey3UMamke pOOHUX TOKyMEHaTa, a YBO3HHUK, Kao KJIH]jCHT,

ce o0aBe3yje /1a 3a TO IJIaTH aKIENTHY TPOBHU3HU]Y.

Kao mTo ce Buau, paMOypcHH KpeauT je rmoceOHa BpCTa aKLUENMHOT KpeAuTa, 1a THME U
TUIMHWYaH KPEIUT OATOBOPHOCTH. Y TOCIOBHO] MPAKCH paMOypCHU KpPEIUT ce O3Ha4aBa U

Kao ,,JOKyMeHTa y3 akment" (,,documents against acceptance*, D/A). Ho, ¢ 063upom Ha

¥ B. Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 163.
% Hasus mortmue ox (dpanycke peun ,rembourser mTo 3HauuM Byhu Ha cebe, mpeysetu Ha ceOe,

MIPUXBATUTH TUIahambe.
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yJIOTY JOKyMEHaTa MPU peain3aliiju OBOT KpeauTa OH IMOKa3yje 3HauajHe CIMYHOCTHU ca

JIOKYMEHTAPHUM aKpPEIHTHBOM. |

3a pamMOypCHHM KpeIuT je KapaKTepUCTHYHO Ja je mokpuhe y pobu. ITormuc kymua kao
YBO3HHMKA Ha MEHHIIU TPOJABILY Ka0 M3BO3HUKY HE 3HaYM MHOTO, jep OM TaKkBYy MEHUILY
TEIIKO YCIEeo Ja €CKOHTYyje y CBOjoj 3emibu. MelhyTtuM, kaga ao0uje MEHHIy KOjy je
aKIenTupaia yBOZHUKOBA 0aHKa, TaJla MEHUILy MOKE HEe CaMO CUTYPHO €CKOHTOBATH, Beh
j€ MOXe KOPHCHUTH M Kao TUIATEKHO CPEICTBO WU CpelcTBO obOezbehema. M3BO3HUK
MEHHUITY MOX€ €CKOHTOBATH WJIH j€ KOPUCTUTH Kao TUIATEKHO CPEACTBO U y HEKoj Tpehoj

3€MJbU.

PamOypcHu kpenut ce Hajuemihe KOPUCTH y TMOMOPCKOj TPrOBHHH, y3 YHIOTpeOy
KOHOCMaHa Kao POOHOT JOKYMEHTA, KOjU W3BO3HUK IMOJHOCH OaHIM MPHU MpPEy3uMamy

AKLCIITHUPAaHC MCHUIIC.

[TomTo je pamOypcHU KpeauT noceOHa, crienn(puyHa BpCTa aKIENTHOT KpeauTa, umely
YBO3HHMKA (KOPMCHHUKA KPEIUTHUTA) U pamMOypcHe OaHKe ce Takohe 3akibydyje yroBop O
paMOypCHOM KpEIUTY, Y]y CYIITHHY YMHH o0aBe3a OaHKe Jla aKIenTHpa MEHUILY KOjJy
YBO3HHMK (Kao HEH KJIMjeHT) Oyae ByKao Ha By W Jla TaKO aKUENTHpPaHy MEHUILY
HETMOCPEHO WIN TMPEKO KOPECIOHJEHTHE OaHKe Mpeaa M3BO3HUKY (KOjU je Yy MEHHUIHU
O3HAYeH Ka0 PEMHUTEHT) y3 MCTOBPEMEHO Mpey3MMame pOOHUX TOKyMeHaTa (KOHOCMaH,
dakTypa u np.), a YBO3HHK ce oOaBe3yje na obOe30emu mokpuhe w nma OaHIM TUTATH

paMOypCHY POBH3H]Y.

300r CBOjUX KapaKTEpUCTUKA PaMOYpCHH KPEOUT j€ TOrojaH y HW3BO3HO-YBO3HHUM
MOCJIOBMMA Yy KOjUMa TOCTOjU y3ajaMHO IMOBEPEHE ydyeCHHKa. AKO TOTa HeMa, Taja ce
pamMOypcHH KpeauT (KO KOTra MO MPaBUIy MOCTOJU KPEIUT O TPU Mecera A0 KOHAYHOT

wiahama) 3aMemyje TOKYMEHTapHUM aKpEIUTHBOM.

31 I[eTa.]'bHI/[je O CIHMYHOCTH paM6prH01" KpeauTra ca AJOKYMCHTApHUM aKpCAUTHBOM HU O HNPaBHUM

OJIHOCHMa KOjH KOJT OBOT KpeIuTa MocToje n3Mel)y yuecHuka y ;emy Buam: Schonle, op. cit. ¢. 144 u ci.
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2.3. Aeannu (kayuuonu) Kpeoum

2.3.1. O asannom (kayyuonom) kpeoumy yonuime

[Toxg aBamHUM (KayIIMOHMM) KPEIUTOM pasyMmejy ce y OaHKapCKOj MPaKCH Pa3IuduTH
KPEIUTHH MOAAJIUTETH. ABAJTHU KPEJIHUT Y Hajy>KEM CMUCITY j€é caMO OHaj KPeIuT y KojeM
ce OaHka jaBjba Yy YJIO3M ABAJIMCTE HA MEHHUIM Yy KOPHUCT CBOT KIHjeHTa. Y IIHpEeM
cMucy, MehyTrM, Mol aBaJTHUM KPEAUTOM C€ MOJpa3yMeBa U KPEIUT KOJl Kojer OaHka
npey3uMa OujIo KOju OOJIMK jeMCTBa 3a CBOT KiHjeHTa. KoHayHO, y HajIIupeM CMHUCTY,
0] aBaJITHUM KPEIUTOM ce€ MOAPa3yMeBajy HE caMO KPEAUTH KOJ KOjuX ce OaHKa jaBiba
Ka0 aBAJIMCTa WJIM jeMall 3a CBOT' KJIMjeHTa, Beh M KpeIuTH KOJ KOJUX Ce OHA jaBjba Y
yno3u rapanta.’” Ilomto ce, MehyTHM, pagy O HMPaBHO PA3THUUTHM CHTYalldjaMa, OBH

MOJIAJIUTH CE€ MOPajJy U Pa3INuUTO MOCMATpPaTH.

ABaNHHK KpemuT je Takohje kpeaut oaroBopHocTi. OH ce jaBlba y CHTyaIijaMa Kaja ce
HE 3aKJbY4YY]y TOCIOBH y3 UCTOBPEMEHO M3BPIICHE y3ajaMHUX YroBOpHUX o0OaBe3a, Beh
ce jemHa cTpaHa o0aBe3yje Ja CBOjy YMHHUIOY M3BpIIM TpBa, a Apyra ce obamesyje aa
CBOjy NPOTHUBYMHMUIOY H3BPIIM TEK HAKOH oJpeheHOr BpeMEHCKOr mnepuona. Y TOM
Clly4yajy je 3a NpPBY YTOBOpPHY CTpaHy M3y3€THO Ba)KHO Jia y3 YrOBOPHOTI IapTHepa 3a
W3BPIICHE MTPOTUBUYUHUIOE OJATOBOPHOCT MPEy3Me M TaKO MOY3JaH MPHUBPEIHU CYOjeKT

KakaB je OaHKa.

HcTopujcku mocMaTpaHo, aBajTHU KPEAMT j€ Ha IOYETKY 3aCTa MMAa0 UCKJbYYHBO aBaTHU

KapakTep, 300T vera je u 70010 TakBO mMme. baHka je aBaiimpana MeHuIly (Hajuemhe Kao

52 Ynop. Hanp. Hagenmiiller, Karl: Der Bankbetrieb, c. 153; Obst/Hintner: Geld -, Bank-, und
Borsenwesen, c. 454 u c1.

>3 3a pasnuky, MelyTHM, 01 aKIENTHOT KPEIuTa, KO KOjer ce GaHKa jaBjba Kao [IIaBHM Jy’KHHK 110 MEHHIIH
(Oynyhm na je akuenTaHT) KOJ aBaJHOT KPEAMTa je OHA T3B. EBEHTYAIHH AY)XHUK, Tj. Ay>)KHHK Koju he 3a
UCIIJIaTy MEHHUIE OJAroBapaTd TE€K ako IIaBHM AY)KHHK HE MCIUIATH MEHHUIy o nocmenoctd. (ynop. Hahn,

Ocwald, op. cit. c. 91).
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aBaJMCTa 3a TpacaHTa WJIM aKIENTaHTa — Kaja ce OaHYMH KIHJEHT jaBJhao y HEKO] O]
OBHX yJOra) M Ha Taj HA4YMH Mpey3uMalia aBaJlHy OJTOBOPHOCT 3a aKICTTHpPAmhEe H
UCIUIaTy MEHUIIE 3a CBOT KiMjeHTa. Kako je mosjoxaj moBepuiiana 300r MEHUYHOIPAaBHE
CTpOrocTH OHO H3Yy3€THO IOBOJbAH M CUTYpaH, BPEMEHOM Cy C€ M Jpyrd OOIUIH

OITOBOPHOCTH, IIPE CBETa, jeMCTBA, ,,00/1a4mIH y OpMy MEHHUYHOT aBana‘*"’

2.3.2. Asannu kpeoum y yiHcem CMUCIY

Kox aBanHOT KpenuTa y y)xeM CMHCITy OaHKa Ipey3uMa OATrOBOPHOCT IO MPaBHIIMMa Koja
y MEHHUYHOM TIpaBy Bake 3a aBaji. To mpe cBera 3Hauu ja OaHKa Mpey3uMma arcTpakTHY,
O]l OCHOBHOT Tocjia He3aBUCHY oOaBe3y. [lomTo obaBe3a OaHke HHUje aKIECOpHA, TO HU
BCH aBal HeMa KapakTep jeMcrBa.” be3 ymakema y ICTabHH]Y —aHAIH3Y
MEHHYHOIIPABHOT aBayia, OMTHO je 3a pa3yMeBame OBOI MOJAIHMTETa aBaJHOT KpEAWTa
HarjacuTH Ja OaHKa To MPey3eTOM aBajly OroBapa CBakoM OyayheMm MMaolly MEHUIe U
TO OHAKO KaKo OZroBapa JHIe 3a Koje je aBanupana (xoHopart). To 3Haun na he meHuiy
ca OaHYMHHUM aBaJiOM KJIMJEHT (KOPUCHUK KPEAUTa) aTH CBOM IOBEPHOITY (aKO je OBaj
Beh o3HaueH Kao PEeMHUTEHT - MPOCTOM IpeAajoM, a ako HHUje, Beh je OaHUMH KJIMjeHT
M3a0 MEHHIy IO COICTBEHO] HAapeI0H - HHIOCAMAaHTOM) Yy CKJIagy C OCHOBHUM
yrosopoM. [loBepmiiar Taga MOXe OBOM MEHHUIIOM pacrojiaraTd Kao M KOJ aKIEeNTHOT
Kpeauta. Moke je KOpPUCTUTH Kao CpeACTBO Iuiahama IpemMa CBOJUM ITOBEPHOIMMA,
MOXE je KOPHUCTHUTH Kao cpeiacTBO obe3behema, ykipyuyjyhu W mnpu 3akibydemy
COIICTBEHHUX YroBOpa O KpeIuTy ¢ OaHKama, MOJKE je €CKOHTOBAaTH KOJl MCTE WU JApyre
OaHKe, a MOXKE j€ M HAIUIaTUTH O HEeHOj Jocrenoctu. [Ipu ToMme je myxaH Ja ce Hajupe

oOpaTu TJIaBHUM AYXXHUIIUMA. AKO je OaHKa aBajupayia 3a TJIaBHOT JYXXHHUKa (IITO je y

54 Hagenmiiller, Karl, op. cit. c. 153.

'V mioriesy MEHHYHOT aBana MOCTOjH, HHAYE, KOH(Y3Hja y MOTIEAy HEroBe MpaBHE MPUPOAE H TO HE
caMo y Hauoj Beh u y crpaHoj JsurepaTtypu. MHOTH NHCIM CMaTpajy Ja je aBajl MEHMYHO jeMCTBO, Masa
Hajuemrhe Npu aHAJIM3M aBajia yKasyjy Ha IerOBY allCTPaKTHY, HeaklecopHy npupony. Kako je, mehyrum,
AKI[ECOPHOCT HECYMIbMBO OMTHA KapaKTepHCTHKA jEMCTBA, TO CE€ OATOBOPHOCT 110 MEHMYHOM aBajly Mopa
rocMartpaTd Kao nocebaH, OOJMK HEaKIECOPHE M alCTPakTHE IEPCOHAIHE OJIrOBOPHOCTH JIMLA KOjH je

TakBy 00aBe3y Mpey3eo.
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MpakcH Hajuenihe ciaydaj) Taja ce MMaliall MEHHIIC MOXE OoJMax oOpaTuTh OaHIM U 0e3
oOpahama XOHOpaTy, MOIMITO j€ OJTOBOPHOCT AaBAJIMUCTE COJIUJApPHA, IO TPHHIIUITY
COJMJIAPHOCTH MEHMYHUX IyxkHHKA. Kama uckynu MeHuily OaHKa MOXE PErpecHUM
3aXTEBOM Ja ce oOpaTu TJIaBHOM JYKHUKY, Y TIOCTYIIKY W IO TpaBHIUMa
MEHHYHOIIPABHOT perpeca. MehytuMm, OaHka MMa joul jeaH MpaBHU OCHOB 3a PETPECHHU
3axTeB. OHa MOXXE 3aXTeBaTH HaKHaJy HCIIaheHOr W MO0 OCHOBY yroBOpa O aBaJTHOM
KpenuTy, KOjU je Ipe aBajupama 3aKk/bydymsia ca CBOJUM KIIHjEHTOM, KOPHCHHUKOM
aBasHOT KpenuTa. Ako je OaHka Jana aBal 3a KIMjEeHTa KOjU HHUje TJIaBHHM MEHUYHH
OyXHHUK (IITO je y TpakCH pPETKO) Taja OW OHAa MOIJa Ja ce MO HCIUIATH MCHUIIE
perpecupa mpemMa XOoHOpary (CBOM KIHjEHTY) M IpeMa HEerOBHM NPETXOAHUIUMA IO
MEHHIIM, MO OMIITUM MpPaBWIMMa KOja BaKe 3a PErpecHHM MEHMYHH TOCTYIAkK, a mpema

CBOM KJIM]EHTY.

2.3.3. bBaukapcku jemcmeenu Kpeoum (a8aiHu Kpeoum y wupem cMUcity)

Kon aBamHor kpemura y mmpeM cCMHUCITy OaHKa Ipey3uMa JeMCTBO 3a CBOT KIIMjCHTA
(KopHCHHMKA KpeauTa). Y MHUTamy j€ PeIOBaH yroBOP O JEMCTBY KOjU OaHKa MO HAJIOTY
CBOI' KJIMjEHTa 3aKJbydyje ca KJIHMJEHTOBHM IIOBEPHUOIIEM. ABAJIHU KPEIUT Y HIMPEM
CMHCITY je 3ampaBo OaHKapCKo jeMCcTBO. 300T Tora O 0Baj OOJIMK KPEAUTa TAYHU]E€ MOTIIN

Ha3BaTH OAHKAPCKHUM JEMCTBEHUM KPEIIUTOM.

Kao m koj cBakor jeMcTBa, Tako M KOJ OaHKAapCKOT jeMCTBa IOCTOj€ JBa YrOBOpHA
oxHoca. [IpBu 01HOC je OCHOBHHM ITPAaBHU MOCA0 KOjH MOCTOjU u3Mel)y OaHUMHOT KJIHMjeHTa
1 BEroBOT ToBepuora. Jpyru omgHoc je ogHOC KOju ce u3Mel)y OaHKe W KIMJEHTOBOT
MOBEPHOLAa YCIOCTaBJba 3aKJbydCHEM YroBopa o jemcTBy. Ilopex oBa 1Ba ogHOCa KOjU
MI0CTOj€ KOJ CBAKOT JEeMCTBA, KOJI yroBOpa 0 OaHKapCKOM JEMCTBEHOM KPEIHTY IOCTOjU

JOII jemaH AOAATHU MPaBHU OJHOC, a TO jeé YTOBOp O JaBamy jeMCTBa KOjUM ce OaHKa
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o0aBe3yje CBOM KJIHMjEHTY Ja he 3a mera JaTh jeMCTBO HETOBOM IIOBEPHOILY, Y3

HaKHa,I[y.56

JemcTBO, Kao nmuHO 00e30eheme, 3acHUBA ce, Jakie, YrOBOPOM O jeMCTBY u3Mel)y
MOBEpHUOIa M jeMIla, KOJUM ce, MpeMa 3aKOHy O OOJMTallMOHMM OJHOCHMA, jemarl
o0OaBe3yje na he moBepHOIly HCIIYHUTH IYHOBAXXHY M JIOCIENy 00aBe3y TIJIaBHOT
JIy)KHHKa, ako oBaj To He yumHu.”' OBako oxpeljen mojam jemcTBa Huje, MehyTHM,
cacBuM TauyaH. Haume, jemarl mpema moBepHolly UCIyHaBa CBOjy 00aBe3y U3 yroBopa o
JeMCTBy, a He 00aBe3y riaBHOT ayXHUWKa. Koj jeMcTBa ce y CYIITHHH HE paaud O
npey3uMamy UCIymbeha Tyle obaBese, Beh 0 »Ipey3umamy 3a0BOJbCHa« IIOBEPHOIIA 32
Clly4yaj Ja HEroBO NMOTPAKUBAWmE OCTaHE Hepeanu3oBaHo. [Ipema Tome, ynHHI0A jeMiia
je, o CBOjOj MPHUPOU, YMHUA0A HAKHAJE, OAIITETE. JeMall, nakie, He TpeOa a UCIyH!
YyUHU0Y TJIABHOT Ty)KHHKA, Beh Tpeba 1a 3a my Aa oapeheny HakHamy. 300r Tora ce
Moxke pehu na ce jemarr obaBesyje na odeosapa 3a UCTYyHEHE TIIaBHE 00aBe3e, a HE
oGaBe3yje ce ma je cam mcmyHH.® U3 TOra MpOM3HIA3H Ja 3aK/bY4eHEM YroBopa o
JEMCTBY jeMall He CTyna y TJaBHM JY>KHUYKO-TIOBEPHJIAYKH OJHOC, TJIABHU YT OCTaje
YBEK 3a mera crpaHd ayr. Vcmymasame Tyle 06aBe3e MOCTOJH caMoO KOJ HHCTHTYTA
npey3uMama JIyra, OTHOCHO KOJI MPHUCTyIama nyry. [Ipu ucnymaBamy cBoje o0aBe3e u3
yroBopa O jeMCTBY, jeMall HE HCTyla HU Kao CYNCTUTYT, HU Kao HWHTEPBEHHUjEHT 3a
roaBHor ayxunka.’’ 360r Tora ce M GaHKa KOJ OAHKAPCKOT jEMCTBEHOr KpPEIUTa

YTOBOPOM O JeMCTBY 0bOaBe3yje 1a he UCIyHUTH CBOjY, a HE KJIMjEHTOBY 00aBe3y.

HapaBHo, yroBop o 0aHKapcKOM jeMCTBEHOM KpEAUTY CTBapa OaHLM aKIECOpPHY 00aBe3y,
y CKIaJy C OIIITOM IPUPOJOM JEMCTBA. YTMPaBO aKLUECOPHOCT YHHU OCHOBHY

KapaKTEPHUCTHKY jeMCTBA. JEMCTBO je YCIOBJbEHO IOCTOjareM TJIaBHE o0OaBe3e W 300r

%% YroBop o HaBamy jeMcTBa Mo)ke OMTH TocebaH yroBOp alli M YTOBOPHA KJay3yla y HEKOM YTOBOPY KOjU
cy, nHade, 0aHKa M KJIMjCHT 3aKJbYUYMIH (Hamp. yroBop o TekyheM padyHy).

> U, 997 300.

58 Bir, T.: Zum Rechtsbegriff der Garantie, insbesondere im Bankgeschift, (diss.) Ziirich, 1963., c. 22.

5 Boetius, J.: Garantievertrag, Miinchen, 1966, c. 37.

% Kleiner, B.: Bankgarantie. Die Abgrenzung der Garantie von der Biirgschaft und anderen Vertragstypen

mit besonderer Beriicksichtigung des Bankgarantiegeschiftes, Ziirich, 1972. c. 71.
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Tora je obaBe3a OaHKE Kao jeMIla HUITaBa, aKo je o0aBe3a HEHOT KIMJEHTA, TJIABHOT
Ty’)KHHKA, HUITaBa. Mcto Tako o0aBe3a jeMIiia Tpaje Hajayxe JOK Tpaje oO0aBe3a riIaBHOT
nyxHuka. Hamasee, akiiecopHOCT 3Ha4M W Ja je oOaBe3a jeMia 1Mo oOMMy jeqHaka
o0aBe3u IIaBHOT AYKHUKA, IPU 4eMy MOKe OUTH YyroBOpeHO na Oyxae u mama. Konauso,
OaHKa Kao jemall MOKe TIpeMa MOBEPHOIY, OCHM CBOjUX JIMYHUX MTPUTOBOPA, 1a HCTHYEC U

MIPUTOBOPE CBOT KJIMjEHTA, Ka0 TJIaBHOT AY)KHHKA.

banunna ob6aBe3a Mo’ke, WHaAue, OMTH COJHMIApHA WM cyncuavjepHa. Ilo ommrum
MPaBUJIMMa YIIOPEIHOT TPTOBHHCKOT IpaBa jeMCTBEHa 00aBe3a TProBIa (IIPUBPEIHUKA)
je comumapHa, ako ce apyraduje He yroBopu. Kako je 6aHka mpodecHOHaTHU TProBall
(MpUBpPEIHMK) TO OBA MPETIIOCTaBKA BaXKU U 32 by. Y HAIlIeM IpaBy Ba)KU UCTO MPABUIIO.
Kana ce panu o yroBopuma y mpHuBpeAM jeMal] oroBapa Kao COJIMIApHU jemarl (jemail
mnaran)®', ako Apyradmje Huje yroBopeHo. Bapa, MeljyTHM, HMaTH Ha yMy 1a GaHKe y
CBETY YECTO YroBapajy CBOj€ JEMCTBO Kao CymncuaujapHo jeMmcTBo. IIpermocTaBka
COJIMJIapHE OJTOBOPHOCTH BaXXH M KOJ CBHX IPYrux OaHKapcKux yroBopa, Oynyhu ma ce
U OHM KBATH(UKYjy Kao YroBOpH y NpHUBpEend. Y HAIIEM IpaBy YroBOp O jeMCTBY
o0aBe3yje jeMIla ako je u3jaBy O jeMUYeHmhy YUMHHO mucMeHo. To 3Haum fna nucana ¢popma
KO/l jeMCTBa UMa KOHCTUTYTUBHHU KapakTep, 1a je U 3a OaHKapCKO JeMCTBO HEOIMXOIHO Ja

je 6anka npeysena 06aBe3y y NUCaHOj POpPMH.

Axo 0aHKa, aK0o COJTUIAPHM jeMall, TUTaTH 3a pey3eTy o0aBe3y, mohu he ga ce perpecupa
0] CBOT KJIMJEHTa MO OCHOBY YroBOpa O JaBamy jEMCTBAa KOjU j€ Ca HUM paHHUje
3aKJby4nia, ajJl W 10 OCHOBY 3aKOHCKe IlecHje Koja je mpeaBuljeHa Kako y APYrum

62
IpaBHMMa TaKO U KO HaAC.

o1 IIpema ui. 1004 ct. 3 300 ,,ax0 ce jemar o6aBe3ao Kao jeMall IaTai, OJroBapa IMOBEPHOILY Kao TJIaBHI
Iy’KHHK 3a 1Iey 00aBe3y W MOBEPHIALl MOXKE 3aXTEBATH BEHO UCIYEHCHE OMIIO O INIAaBHOT Ty)KHHKA OUIIO
ox jemna wid of o0ojHIle y UCTO BpeMe (CONMAAPHO jEMCTBO)®, a Ipema CT. 4 MCTOT WiaHa ,,jemall 3a

o0aBe3y HacTaly U3 yroBopa y IpHBpEIU OAroBapa Kao jemall Iarall, ako Hyje IITo Jpyro yroBopeHo.
%2 Tpema oarosapajyhum ompebama 300 ,jemal KOjH je MCIUIATHO MOBEPHOIY HEIOBO MOTPAKHBAE

MOIKE 3aXTEBATU O AYKHUKA J1a My HaKHaJu CBC IITO je HCIIJIATUO 3a IETOB pavdyH, Ka0 U KaMaTy OJ AaHa

ncrtare” (wr. 1013 cr. 1) ¢ THM &1a WMa MpaBO W Ha HAKHAAY TPOIIKOBA ,,HACTAIUX Yy CIOpPY ca
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2.3.4. Baukapcka eapanyuja (asaiuu kpeoum y Hajuiupem CMUCty)

KonauHno, y GaHKapcTBYy ce U JaBame OaHKapCKe rapaHliije 3a CBOT KIIMjeHTa MOJIBOIU
MO/l OMINTH HA3uB ,,aBATHU KpeauT . Jlo maBama OaHKapCKe rapaHIildje Kao CpelCTBa
o0e306ehema oma3n Ha OCHOBY yroBOpa O JaBamy OaHKapCKe TapaHIlfje KOjU 3aKJbydy]y
0aHKa U BeH KIujeHT (Hasoronasail). OBUM yroBopoM OaHka ce obaBe3yje 1a he uznatu
0aHKapCKy TrapaHIMjy IO HaJOTy CBOT KJHMjEHTa, a Y KOPHCT HErOBOI IOBEPUOIA, Y3
onroapajyhy Haknamy. Ha ocHOBy oBor yroBopa 0aHKa ca KOPUCHHKOM TapaHIIH]je
3aKJby4yj€ YrOBOp O rapaHIlMju KOjUM ce o0aBe3yje Aa he My UCIIIaTUTH CyMy O3HA4YEHY

y TApaHIHj1 aKO HACTYITH TapaHTHH cIydaj.®

3a pa3nuKy OJa jeMcTBa, OaHKapcKa TapaHIMja jeé caMOCTalHa, OJi OCHOBHE o0OaBese
He3aBucHa oOaBe3a. OHa je W arncTpakTHa o0aBe3a, MoceOHO ako ce paau 0 0aHKapCKOj
rapaHiiiju ,,Ha MpBU MO3UB U Oe3 mpuroopa’“. Ako OGaHka 300T HACTyINama TapaHTHOT
cllydyaja MCIUIaTU TapaHTHY CyMY KOPUCHHUKY rapaHiiyje (KJIHjeHTOBOM MOBEPHOILY) MOXKE
Ce O] CBOT KJIMjE€HTa PErpecupary 1o JBa OCHOBA. [IpBM OCHOB je YrOBOPHOT KapakTepa.
YroBopoMm 0 naBamy OaHKapcKe rapaHIiidje Koju OaHKa 3aKJbydyje ca CBOJUM KJIHjEHTOM
Kao HaJoroJaBlleM, PEelOBHO ce mpeaBuha mpaBo perpeca OaHKe IpeMa KIHjeHTY, 3a
clly4yaj Ja Aohe J0 ucmiare rapaHTHe cyMe KOpHCHMKY. [lopex Tora y Hamiem mpaBy
MOCTOJU M 3aKOHCKM OCHOB 3a perpec. Ilpema oxaromapajyhum oapenbama 3akoHa o
OOJTUTAITMOHNM OJIHOCHMA HAJIOTOJIaBaIl j& Ay>KaH IUIATHTH OaHIIM CBAKU HM3HOC KOJU j€
0aHKa IJjaTuia 1Mo OCHOBY TapaHIMje M3JaTe ca Kiay3yloMm Oe3 mpuroBopa', "Ha MpBH

1103KB" HII CAJPKH PEUH KOje HMajy HCTo 3Hauerse. ™

MIOBEPUOLIEM O/ Yaca KaJl je 00aBeCTHO JIy)KHHKa O TOM CIIOpY, Ka0 M Ha HaKHaJy IITeTe ako Ou je omno*
(cT. 2 ucror unaHa).

% Bume o kapakTepy GaHKapcKe rapaHIije M IPaBHUM OJHOCHMA KOjH KOJ e MOCTOj¢ BUIM JeTabHHUje:
loropos, CreBan: bankapcka rapanuuja, beorpan, 1985.

% B. un. 1087 300.
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2.4. Yzoeop o ouckonmmuom (eCKOHmMHOM) Kpeounty

VY3 yroBop 0 KOHTOKOPEHTHOM KpEOUTy (KpeAuTy Kpo3 Tekyhu padyH) yroBop o
JUCKOHTHOM (€CKOHTHOM) KpPEOUTY j€ jelaH OJf HajBaXHMJUX OOJHKa KpeauTta Yy
GAaHKApCKO] IMPAKCH pa3BHjeHHjuX 3eMasba.”’ THIMYAH je IPEACTABHUK T3B. MCHUYHHX

KpeauTa.

YTOBOp O TMCKOHTHOM KpPEIHTY j€ TaKaB yroBOp KOjUM OaHKa CTHYE HEIOCIIEITy MEHHILY
CBOT KJIHjeHTa, y3 mialiatbe MEeHHYHE cyMe yMameHe 3a quckonT.’® JleduHnime ce 1 kao
KPaTKOPOYHH KPEIHUT KOjH Ce OCTBapyje KYIOBUHOM MEHHIIA TIPE BUXOBE JJOCTIETIOCTH O]
cTpane Gamkapckux opranmsamuja.’’ JIMCKOHT, MHAde, y CeOH Caipku HeEIOCIele

KamaTe, TPOILKOBE, PU3UK €BeHTYyaJIHEe HeHariaTe 1 0aHYMHy HaKHAAYy (IPOBU3H]Y).

Kpenutau omnoc m3mely OaHke W KiMjeHTa ce KOJ YyroBopa O JAMCKOHTHOM KPEIUTY
U3pakaBa y TOME IITO KJIMjeHT NMPEHOCH CBOjy MEHMIly Ha OaHKY Ipe HeHe JO0CHENIOCTH,
a oaMax o me Jno0uja ToToB HoBall. Ha Taj HaumH OaHka, 3ampaBo, KPEAMTHpA CBOT
KJIMjEHTa O] JaHa CTUIIakha MEHUIIC JI0 JIaHa HhEHE JTIOCIENOCTH. 300T Tora ce M 00pauyH
HEJIOCTIeTINX KamaTa Mpu oJpehuBamy MMCKOHTA BPIIH 32 BPEMEHCKH Mepruol u3Mel)y oBa

IIBa J1aHa.

YTOBOp O AMCKOHTY je HAcTao y CPeImeM BEKy, ajll TeK KaJa je T3B. KaMaTHa JIorMa
(xpunrhadcka ormMa o 3a0paHu yroBapama kamaTe) modena jga ciaadbu. Tama je MeHuIa
noyesna jia 1001ja cBOjy KpeauTHY (PyHKIHjY, KOja joj je AaHac Haj3HayajHuja. Jlo Taga ce
MEHHIIa HCKJbYYHBO KOPHUCTHIIA KA0 MEHAUYKO CPEICTBO (CPECTBO 3aMEHE HOBIA) M Ka0
TUTATE)KHO CPeNCcTBO. JlaHac ce KOpPUCTH Tpe CBera 3a KpaTKOpOUYHAa KpeAWTHPama, 1o

npaBwity Ha nepuon 10 90 naHa.

5B, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 151.

% 3a yroBOp O MMCKOHTHOM KpEIMTY je, MHAYe, HEOMTHO 1A JIM je MCHMIA AKUENTHPAHA WK
HeakuenTupaHa. butHo je camo na je umanan MeHune GaHYMH KJIMjEHT W Jia je MEHHIA BydeHa Ha HEKO
JMLe, Koje Moxe OuTH u cama Oanka. (Ynop. Schinnerer, Bankvertréige, I1.Teil, op. cit. c. 27).

67 Hagenmiiller, Karl, op. cit. c. 61.
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YTOBOp 0 TUCKOHTHOM (€CKOHTHOM) KPEAHUTY j€ OMUJbEHA KpeauTHa (hopma MOCIOBHUX
6anka. Kojg oBor kpenura OaHkKe CTHMYYy MEHHUILy KAaO CTPOTO arcCTPAKTHO U CUTYPHO
CPEACTBO, a C Jpyre CTpaHE Ce Ha OCHOBY K€ MOTy Op30 M Jako peduHaHCHpaTH
MPEHOCOM MEHHMIE Ha ILEHTPATHy Wix apyry Oanky.”® CTHuame MeHHIE Tpe meHe
JIOCTICJIOCTH O] CTpaHe OaHKe C€ y TEOPHjU Pa3IMuuTO KBaauukyje. Y E€KOHOMCKO]
TEOPHjH Ce UCKJbYYMBO FOBOPU O KYNMOBHMHHU (IIPO/Iaju) HElOCIEIe MEHULE Ka0 CYIITHHU
yroBopa o auckoHTHOM Kpeanty.” McTo Tako M y MpaBHOj TEOPHjH Cy YecTa CXBaTamba
KOja yroBOp O IHCKOHTY (€CKOHTY) CXBaTajy Kao cheruuyHy BPCTY KYIOIpOaje
Hemocmenmx MeHuna.© Umak, y mpaBHO] Teopuju ce cpehy m cxBarama Koja NpaBHY
MPUPOJYy YroBOpa O JUCKOHTHOM KpPEAMUTY 00jallmbaBajy MCKIbYYUBO MEHUYHOIPABHUM
eJleMeHTHMa, KBaTu(uKyjyhu oBaj yroBop Kao yroBop 4djy CYIITUHY YAHU UHIOCAMEHT
KJIMJEHTOBE HEJOCTeNIe MEHHUIle Ha OaHKy, y3 0OaBe3y OaHKe /1a 3a TO IUIaTH MEHUYHY

CYMy yMarbeHy 3a THCKOHT. '

Menuna Koja ce JUCKOHTYje je N0 MpaBUIy MEHMIa OaHYMHOT KJIHMjeHTa, ajld HUje
MCKJBbYUYCHO Ja TO OyJie ¥ Tyha MEeHHMIIa KOjy KJIMjeHT OaHIIM MOTHOCH Kao TyHOMONHHK 3a
WHKAco WJIM 3aJIOKHU ToBepwmiiail. PenoBHO je To, MehyTum, KiIMjeHTOBa MEHHMIIA KoOja
MOKe OMTH WJIM MEHHMIA KOjy je M3/1a0 KIHUjEHT IO CONCTBEHO] Hapeaou, uiu OWIo Koja

Apyra MEHUIIA Y K0jOj je KJIMjEeHT 03HaUeH Ka0 PEMUTEHT OJJHOCHO MOCIEIbH UHI0CATap.

3a ucmaTy AMCKOHTOBAHE MEHHIIE O H-EHO] JOCIETIOCTH OAaHIM OJIroBapajy CB MEHUYHU
TYKHULU, TIO OMIITUM MpPaBUIMMa MEHUYHOT NpaBa. baHuuH kinujeHt he joj oarosapatu
Kao MOCIeAbY UHI0CAHT, Oy yhu 1a je OH MHAO0CAMEHTOM IPEHEO HeloCTIeNy MEHHUIY Ha

O0anky. [lo mMenunu, mMehyTum, Tpe cBera oAroBapa rjaBHU MEHHYHU IY)KHUK, a TO €

68 Biischgen, Hans, Bankbetriebslehre, Wiesbaden, 1972. c. 388.

% B. manp. Obst/Hintner, op. cit. c. 429. Y 0BOM paJy yroBop 0 JMCKOHTY ce Ae(MHMIIE Kao KyIOBMHA
MEHHIa WM MTOTPAXHBaba 0J] cTpaHe OaHKe, y3 0J0NTaK Kamarta Of JaHa KyIIOBHHE JI0 IaHa JOCIIEIOCTH.
7 Tako ce y Hemaukoj Ha yroBOp o AHCKOHTY TOpeJ] 3aKOHa O MEHHIIH IpUMersyjy 1 oapenbe I'pahanckor
3akonnka /BGB) o xynonponaju — nap. 443 u ci. (ynop. Hagenmiiller, Karl, ibidem).

" Schonle, op. cit. c. 168.
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aKIENTaHT aKIENTHPaHe MEHHMIIC, OJHOCHO TPAaCcaHT HEaKIENTHPAaHe MEHUIE |
W3J1aBajal COICTBCHE MEHHWIIE, Ka0 W aBAIMCTH 3a oBa Jiuma. [lopen Tora 3a HCIIIaTy
MeHwu1e he OaHIM OATOBapaTy U CBa Apyra JUIa Koja Ccy Mo NpaBuIMMa MEHHYHOT TpaBa
OJITOBOPHA KA0 T3B. PETPECHU AYKHUIIM. 3a aKTyaIu3aIijy OJroBOPHOCTH OBHX JIUIIA e,
MelyTuM, HEOnmX0IHO Aa 0aHKa MOJUTHE MPOTECT KOJ Cyaa 300T HEHCIUIaTe MEHHUIIE O]

CTpaHC I''ITaBHOT MCHUYHOT JY>XHHUKaA.

C o003upoM Jjga MO AMCKOHTOBAHO] MEHHUIM Topeln OaHUYMHOT KiHjera (KOpHUCHHUKA
KpenuTta) Hajuemrhe ojaroBapajy W Jpyra Jjauma (TpacaHT, akIeNTaHT, W3JaBaarl]
COTICTBEHE MEHHIIEC, MHJIOCAHTH, aBaJUCTH) TO C€ OJ] OAaHYMHOT KJIMjeHTa Hajuenihe mpu
JTUCKOHTOBaWkY HE Tpake JOJaTHa cpelcTBa obe3dehema. YTOBOpOM O TUCKOHTY ce,

Mel)yTuM, MOXKe ¥ CYIPOTHO YTOBOPHTH.

Kox yroBopa o AMCKOHTHOM KpeauTy moce0aH 3Haua] MMa HCIHUTHUBAHKE KapakTepa
MeHUIle U OOHUTEeTa MEHMYHUX JY)XHHKA. Tako ce, mpe cBera, yrBphyje aa im ce paau o
PEIOBHMM MEHMIIAa WM O T3B. ,,IOIPYMCKUM MeHHUIIaMa (MEHHUIIE KOje ce BYKYy Ha
HerocTojehe mpuBpenHe cyOjekTe, ¢ THM Ja Ce HAaKOH JIMCKOHTOBaWma OHE O] CTpaHe
OaHYMHOT KJIMJEHTA IUIaTe MPE JOCIEJIOCTH, YAME CE€ OCTBApYyje KPEAUTHUPAE AIH U
NPUKPUBAE HEPEryJIapHOT Byderma MEHHIIE) WM T3B. ,jaxahum* MeHuiama (MeHUIE
KOJ KOjHUX J1Ba JHIa 0e3 MOCTojama y3ajaMHUX JAyroBama U37ajy JBE MEHHIIE, U TO TaKo
Jla UX y3ajaMHO BYKY jeJlaH Ha JPYTOT, a 3aTUM HUX aKIEeNTHPa]y, CBE C IIUJHEM Ja TaKO
aKLENTUpPaHEe MEHUIE AUCKOHTY]Y KOJ pa3iuuuTuX OaHaka, a 3aTHM, Ipe HHUXOBE
JOCIENIOCTH, W3/1ajy HOBE MEHHIE KOjUMa 3aMemyjy NPBOOMTHE M TaKO OCTBApyjy
JI0IaTHO KpeauThpase). > ITope Tora CIHTYje ce M GOHMTET MEHHIHHX Iy)KHHKA, TPe
cBera camor OaHUMHOI KJIHMj€HTa M T[JIABHMX MEHMYHUX JykHuka. Op pesynrarta
UCIUTHBamka KapakTepa MEHHIle M OOHUTETa MEHUYHHUX [y)KHHKAa 3aBUCH U BHCHHA
IMCKOHTa, Ka0 W CEBEHTyaJHM 3axTeB OaHKE 3a MpYXKeme J0JaTHUX CpeacTaBa
obe3behema. [Ipu ToMe je 3a OaHKY Of MPBOpa3peHEe BAKHOCTH MCITUTHBAKHE OOHHUTETA
caMmor KJIMjeHTa, YaK BHIIE HEro caMor aKIeNTaHTa, KOju je, MHaue, rJIaBHU MEHUYHU

nyxHuK. OBO 300r Tora IITO C€ y MpakCH, a Ha OCHOBY YroBOpa O JAMCKOHTY, OaHKa

2B, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 153; Schonle, op. cit. c. 180 u c.
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onMax obpaha KiIMjeHTy, Kao MPOAaBIly MEHUIIE, Y CIy4ajy Ja TMCKOHTOBaHA MEHUIIA HE

Oyne ucriahena o 10CIenocTH.

VYTOBOp O IMCKOHTHOM KPEAUTY MOKE OWTH I1OjeIMHAYaH, ajau U riodanaH. MHore OaHke
y CBETYy INIOOATHUM YTrOBOPOM Tpey3uMajy 00aBe3y jJa JUCKOHTY]Y CBE MEHHIIE KOj€ UM

. 73
BHUXOBU CTAJTHU U IO3JaHW KIIWJCHTHU ITOJHECY.

Kon muckoHTHOT kpeauTa ce Hajyemhe KOPUCTE T3B. pOOHE MEHHIIE, Tj. MEHUIIE KOje CY
HacTale mpH mpoxaju pobe.”’ BaHke paimje mpuxBarajy poOHe Hero (HUHAHCHjCKE
MEHHUIIC y AUCKOHT M3 JIBa OCHOBHA paszjora. [IpBu pasior je mTo cy OHE CUTypHH]E, jep
aKIEeNTaHT y poOHOj TpaHCaKLUjU (PEIOBHO KyIIall) CTULIAEM pPeaHe BPEAHOCTH y pooH
MOXE M Ja H’eHOM MpPOJajoM OCTBapH MOTpeOHa Cpe/CcTBa 3a UCIUIaTy MeHule. pyru
pasior je 6ankapcke npupoze. Hanme, nenatpanue 6anke takohe Hajuemhe peIucKOHTY]Y
(peeckoHTy]y) poOHE MEHHIIE, KaKo 300T lbUXOBE CUTYPHOCTH, TaKO U 300T TOJICTUIIAkhA

MIPOU3BOIHE M POOHOT MTPOMETA.

Hakon amckoHTOBama TUCKOHTHA 0aHKa MOKE Ca MEHHUIIaMa TOCTYMUTH Yy OCHOBH Ha
nBa HaunHa. OHA UX MOXKE JIpKATH Y CBOM MOPTdesby (T3B. MEHUYHU MOPTQesb 0aHKe) 1
HAIUIATUTU UX O HBbUXOBO] JIOCIIENIOCTH. Y KOJIMKO HacTaHy MpOoOJIeMH MpH HarjiaTu OaHka
MO’KE€ HAKOH IPOTECTa MHCUCTUPATH Ha HAIUIATH KPO3 PErpecHU MOCTYMAaK, a MOXKE U J1a
C€ 3a/I0BOJbH ITPOJIOHTAIIM]OM MEHHIIE, Hajuemhe Kpo3 U3/1aBamke HOBE MEHUIIE Y KOPUCT

OaHke.

Jlpyru HauuH je ga OaHKa NUCKOHTOBaHE MEHUIIE Jajbe MUCKOHTYje KO Apyre OaHKe,
Hajuenthe neHTpanHe 0aHKe, M HA T4 HAYWH NMpubaBu cebu MoTpedHA HOBYaHA CPE/ICTRA.
Jla 61 ce peauCKOHTOBAE MCIJIATUIIO HEOMXOIHO j& JUCKOHT, KAa0 HaKHaja OaHKe MpH
JTUCKOHTOBamwY, Oyne BpeJHOCHO Behw OJ1 pemucKOHTa (HAaKHAIe Ipyroj OaHIM mpu

PEAUCKOHTOBAKY). YTOBOP O PEIUCKOHTY j€ IO CBOjOj MPUPOIU HCTH Kao YrOBOp O

Y tom CIIy4ajy pajy ce 0 KOHTUHYMPAHOM KPEIUTHUPAKkY KIHMjeHATa, [0 IpaBmiIy A0 oxpeheHor mimura
(8. Béchler, op. cit. c. 40).

74 Ymop. Schonle, op. cit. ¢. 173 u ci.
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IUCKOHTY. M yroBOp O pPEAMCKOHTY C€ MOpa 3aKJbYYHUTH IPE MEHHYHE OCIEIOCTH.
PenuckoHT KoM IeHTpaiHe OaHKE ce MHAYe jaBJba KAa0 BaykaH IMOCA0 KPO3 KOjU IEHTpaTHA
0aHKa yTHuYe Ha KpeauTHE OJHOCE Y OaHKapCTBy yormmTe. OUKCUPAmEM PEeIUCKOHTHE
(peecKoHTHE) CTOIe EHTpaIHe OaHKe HE caMo Jla JUPEKTHO yTUYYy Ha TUCKOHTHE CTOIE
KoMepIlMjamHux OaHaka, Beh mocpeaHo yTudy u Ha OaHKapCKe KpEIUTHE KaMaTHE CTOIIE
yommre. OBakaB yTHIA] PEIMCKOHTHHX CTOMA IEHTpalHe OaHKE je BWIJBMB U W3
YUIHCHHUIIE J]a CE IUCKOHTHE CTOIE KOMEpLHjaTHUX OaHaka He o0pas3yjy HpoCcTO Ha
OCHOBY TIOHYJIE W Tpakike, Beh HAIpOTUB HACTajy Kao HM3pa3 ycarjalleHe MOJUTHKE
KOMepIMjaHuX OaHaka, Koja 3a OCHOBY YBEK HMMa PEAMCKOHTHY CTOINY IEHTpaTHE

6anke.”

YroBop O MMCKOHTY MOXe HMaté H Kapaktep dopdernpama, ® ako ce Tmpu
IUCKOHTOBamY OaHKa OJ[peKHE IpaBa Ha perpec npema KJIHjeHTY, Kao MPEHOCHOIlY
(mponaBity) MeHHIIE. Y TOM ciydajy OaHKa MOKE O JIOCTIEIOCTH Ja C€ HaIlJIaTH camo OJI
aKIenTaHTa M JPYruX MEHHYHHX AyXHUKa. C 003MpoM J1a ce Ha oBaj HauuH nosehasa
pPHU3UK HEHarulate, OaHke Mo mpaBuwily kKoJ (opderupama, mopea AMCKOHTA, YroBapajy
nonatHy dopdeTHy npemujy (HakHamy) win yBehaBajy peaoBHY OUCKOHTHY cromy. C
Ipyre CcTpaHe OaH4YWMH KIHJEHT ce Kpo3 Qopderupame 0CiI0001M0 CBake Jdajbe
OJIrOBOPHOCTH T10 JUCKOHTOBaHOj MeHHIIM. OH 0JroBapa camo 3a MOCTOjalkeé MEHUYHOT

77
MOTPaKUBambA.

2.5.  Yzoeop o eunkynayuonom Kpeoumy

YTOBOPOM O BHHKYJIAIIMOHOM KpEAHWTY OaHKa Ipey3uma o0aBe3y Ja MpoJaBIly CTaBH Ha
pacnoyiaramse onpeheHy cyMmy HOBIIA, a TpojaBan ce oOaBe3yje na OaHIM mpena
yroBopoM ImpenBuleHa JOokyMeHTa. Ta JOKyMeHTa cy Ipe cBera AYIUIMKAT TOBapHOT

mucta U (aktypa, a IOHEKaJ U Apyra yroBopeHa gokymenra. Cyma HOBLA KOjy OaHKa

B, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 157.
76 B. Schénle, op. cit. c. 183.

" Ibidem.
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CTaBJba Ha pacrioyiarame MPOAaBIy je, 0 MpaBUily, Mama o] IponaajHe mneHe. [locao ce
Tajbe€ OJ[BMja TaKO INTO BHUHKYJAalMoHa OaHka ymyhyje ToBapHHM JHCT (W Apyra
JOKYMEHTa) KOPECIIOHIEHTHOj OaHLM WIM IINEAUTEPY Y 3eMJbU KyIIa ¢ HAJIOrOM Ja
JOKYMEHTa Mpeiajy KyIIy caMO y3 HCTOBpeMeHO Iuiahame KYIOBHE I[EHE C HhErOBE

ctpane ("mmahame y3 qokymenTa", "documents against payment").

Kynonponajuy ueHy kopecnoHieHTHa OaHka ynyhyje BHHKYJIAIlMOHOj, a OBa, IIO
0oIOUTKY CyMe KOjy je paHHje CTaBHJIa Ha pacrmojarame Mpojaasly, yiahyje mpeocranu
M3HOC HA TMPOJABUYEeB payyH. 32 OBY KPEAUTHY YCIYr'y BHHKYJIAIIMOHAa OaHKA MMa IPaBo
Ha Harpajy W HaKHaJy TPOIIKOBA, OJ 4Yera jelaH Jeo MpHUIlajia KOPECIOHICHTHO] OaHIT!

10 OCHOBY YTOBOpPA O HAJIOTY KOjH j€ 3aKJby4HJia ca BUHKYJIAIIMOHOM OaHKOM.

Kako ce Buam, KpemUTHH OAHOC Ce€ ycrocTaBjba m3Mel)y mponaBma (M3BO3HHMKA) Kao
OaHYMHOT KJWjeHTa W OaHKE 3a TMEepUoj| O]l CTaBJbakba HA paCIOJIarame IMPOaABILY

MOYCTHC CYMC I1a 10 HAIJIAaTC KYIIOBHC ICHC U MMOKPHBalha TC MOYCTHC uciuiahene CyMmc.

BuHKynanmoHu KpeauT ce KOPHCTH OJ CTpaHe M3BO3HMKA IPH HM3BO3Y pode, W TO Y3
MpeBO3 poOe CyBO3EMHHMM TyTeM (Hajuyemrhe >KeIe3HHWIIOM) MO YeMy C€ Pa3jIHKyje O
paMOypcHOT KpenuTa, KOjH Ce jaBjba MpPH MOMOPCKOM TPAHCIOPTY a KOPUCTH CE€ O]

CTpaHe yBO3HHKA.

2.6.  Yzoeop o pesoneunz kpeoumy

YToBOp O pPEBOJBHUHT KpeauTy (JaT. revolvere - oOpTaTth, OKpeTaTH, OOHaBJhaTH) je
nmoceOHa BpCTa YroBopa O HOBYAHOM KPEIUTY KOjH CE MOYKE KOPHCTUTH BHIIEKPATHO,

TOKOM oJipel)eHOr BpeMEHCKOT MEepPHO/a, a 10 BUCUHE YTOBOPEHOT JIUMUTA.

PeBoNBUHI KpeauT, 4ecTO Ha3WBaH W POTATUBHUM (POTAIMOHUM) KPEIAMTOM CE O]l

OOMYHOT, jeAHOKPATHOT KpPEIWUTa Pa3IMKyje MO TOME INTO CE€ YroBOPOM O KPEAUTy

78 Ynop. Byakosuh, Munom, bankapctso, beorpaxn, 1967, c. 178.
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yTBphyje HOBUAHH JTUMUT JI0 KOjer OaHYWH KJIMjEHT MOXE€ KOPUCTUTH HOBYAHA CPEICTBA
y oapehenom mepuoay (Hamp. MECEYHO) ajdd Yy HapeIHOM TMepuoay (Hamp. 3a HapeaHH
Mecell) KIMjeHT MOXE IOHOBO MOJI MCTHM YCJIOBMMa KOPUCTHTH HOBYaHAa CPEICTBA JI0
YTBphEHOr JTUMHTA U TAKO PEIOM CBE JI0 MCTEKa YKYIMHOI BpeMeHa Ha KOjU je KpeAuT
YroBOpeH (a ako Bpeme HHje oapeheHo 10 OTKa3a yroBopa Oj jeHE CTpaHe WU JI0
CHOpa3yMHOTI IPECTaHKa), OTHOCHO 110 UcKopulThema yKyIHe 0400peHe KpeIuTHE CyMe.
OBa BpcTa HOBUAHOT KPEAMTA j€ MOTo/HA 32 MOKPUBAakE HOBUAHUX MOTpeda Kymia pode
ca CYKLECMBHHM HCIIOpyKama HJIM MpHUMaolla yCiIyra Koje ce CyKIeCHBHO Iuiahajy y

onpeheHOM BPEMEHCKOM TTEPHOY.

C 003upomM Ha CBOjy MPHUPOIY, PEBOJIBUHT KPETUT CE MOXKE jJaBHUTH Kao JAYropodyaH
KPEIUT WM Kao KpeauT ca Heoxpehenum tpajamem. Heku, MelyyTum, peBoJIBUHT KpeanuTe
[OCMAaTpajy Kao KpaTKOpPOYHE KPEAWTe NMpH YeMy Ce, 3alpaBo, CBaka TpaHIIA cMaTpa
3aceOHMM KPEAWTHHM OJHOCOM, a ONIITH YrOBOP O PEBOJBHHI KpeIUTHpamy Ou Tana

MIMa0 KapakTep rI00amHor yroBopa.

YToBOp O pPEBOJBUHT KPEOUTy C Hajuenihe KOPHCTH 3a KPEIUTHpamke KIUJeHTa IPH
KOHTUHYHUPAHOM CHa0JieBamy onpeheHoM poOoM, alu ce jaBjba W TPH CYKIIECHBHOM
npujeMy ojapeheHMX TpUBpeIHUX ycayra. AKO je KOPHUCHHMK PEBOJBUHI KpeauTa
¢u3nUKo nHIe, y HAIlleM IpaBy Bake Heka moceOHa MpaBuia y Be3W O0TKasza yroBopa, Kao

¥ y norieqy yckpahnBama mpasa Ha BeroBo 1abe kopumhemse.™

2.7.  Kpeoum kpo3 mekyhu pauyn (Konmoxopenmuu Kpeoum,)

Kao mro je mosnaro, miahama y NPUBPETHOM IMPOMETY Cy PEIOBHO OE3rOTOBHUHCKA,
wiahame y TOTOBOM je M3y3eTak. 3a 6e3roTOBMHCKA IU1ahama je orneT, KapaKTepHUCTUIHO
Jla ce OHa BpIIE MPEHOCOM ca jelHOr Tekyher pauyHa Ha JApPYrH, Ha OCHOBY Hajora

BJIACHHKA padyHa. 300T Tora CBM NMPUBPEAHM CYOJeKTH MMajy jelaH WJIM BHIIE TeKyhux

7 B. Hahn, Oswald, op. cit. c. 100.

80 B. ui. 33 3akoHa 0 3AIITHTH KOPHCHHUKA GUHAHCH]CKHX YCIyTa.
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padyHa y jE€IHO] WJIM BHWIIE TOCIOBHUX OaHaka. He ymazehm oBO mnpumukoMm y
pasmarpame IpaBHUX OJHOca M3Mel)y OaHKe W OaHYMHOT KJIMjEHTa MpPU OTBapamy H
kopumthemwy Tekyher pauyna, Oyayhu na je y mnuTamy YCIYy)KHH a Ha KpPEIUTHHU
OaHKapCcKH 1mocao, ykazahemo caMo Ha MpaBHH OJHOC KOjU HAcTaje Kaja ce KpeIuTHparhe

OaHYMHOT KJIMJEHTa OCTBapyje Kpo3 Tekyhu padyH.

KpenutHu kapaktep yroBop o Tekyhem paduyHy mornpuma Kaja ce ’buMe IpeaABHIN IPaBo
KIUjeHTa (BJacHWKa padyHa) Aa 10 onapeheHor u3Hoca (KpEAWTHU JHMMHUT) MOXKE
KOPUCTUTH HOBYaHA CPEJCTBA, MAKO MX HEMa Ha pauyHy. Ha Taj HauuH Tekyhu pauyH

MCKa3yje MaCuBHH CaJIJI0.

[TomTo ce yroBop o Tekyhem pauyHy 1o mpaBHily 3aKkjbydyje Ha HeopelheHo Bpeme, TO
Ce M KpeauTupame Kpo3 OBaj pauyH Hajurdenthe yroBapa 0€3 BPEMEHCKOT OIpaHHYCHA.

OBakBO KpeAUTHPAKE CE€ HA3UBa U KPEAUTHPAHE HA OCHOBY OTBOPEHE KPEAUTHE JIMHHU]E.

Kox oBe BpcTe kpeauta ocHOBHA o0aBe3a OaHKE je J1a CTaBU HA pacrojarame BIACHUKY
pauyHa oapelena HoBYaHa cpezcTBa (IO oapeheHOr TMMHUTA) IPEKO BPEAHOCTH HErOBUX
HOBYAHUX CpEJCTaBa Ha padyyHy, Ha HEroB 3axTeB. Ha Taj HaumH OaHKa KpeauTupa
BJIACHUKA pauyHa 3a U3HOC Cpe/IcTaBa KOjU My je CTaBMJIa Ha pacrojarame, a 3a KOju He
nocroju nokpuhe Ha meroBoM pauyHy. [IpaBo na 3axTeBa CTaBJbamke Ha PacHoJarame
HOBYAaHUX CPE/CTaBa J0 YrOBOPEHOT JMMHUTA BIACHHK padyyHa MMa y CBaKOM TPEHYTKY,

FHCTOBO MPABO CE CMATPa Y CBAKOM TPEHYTKY HOCTICIIM."'

C npyre crtpaHe, OCHOBHa o0aBe3a BJIACHMKA padyHa, Ka0 KOPUCHUKA KpenuTa, je 1a
00e30enu mokpuhe Ha pauyyHy 3a MCKOpWIINEHAa HOBYAHA CPEJCTBAa OaHKE M Ja TUIATH
KamaTy 3a BHXxoBO Kopumheme. [lomarame mokpuwha (Bpahame kpemutHe cyme) je

o0aBe3a Koja ce U3BpIIaBa y oJpel)eHnM BpeMEeHCKUM MeprHoarMa ope)eHuM yroBOPOM.

Kpenutupame kpo3 Tekyhm paudyH je HajmoroaHuja (opma Kpemutupama Tekyhux

MOCJIOBHUX MOTpeba MpUBpeIHUX cyOjekaTa. JaBjba ce Kao TUIMWYAH BUJ KPATKOPOUHOT

81 Schoénle, op. cit. c. 127.
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kpeauta.®” TIpuBpeHH Cy6jeKT V jeJHOM TPEHYTKY UMa CpeCTaBa Ha PadyHY, V APYyroM
HEMa, a UMa CTaJlHe ToTpede 3a peJoBHUM mocioBameM. Jla He Ou y3umao (UKCHHU
KpeAUT y M3HOCY y KojeM My He Tpeba TpenyTHo, Beh he My Moxkma TpebaTu TOKOM
MIOCJIOBama, MPUBPEAHU CYOjeKT ce ompeniesbyje 3a KpeAUTUpame Kpo3 TeKyhu pauyH, jep
he Tama y3uMaTH caMO OHJa W OHOJIMKO KPEJIUTHHUX CpEJCTaBa KaJla M KOJHUKO MY TO
CTBapHO OyJe 3a mocioBame Tpedano. Ha taj naumn he nimahatu kamaty camo 3a cyMmy u
3a BpeMe CTBapHOT Kopuithema KpeanuTa, a He KaMaTy Ha YKYIHY CyMy Kao KoJ (PUMKCHOT

KpeauTa, 6e3 003upa MmTO HEe KOPUCTH IIeNTy KPETUTHY CYMY OJIj€IHOM.

KontokopenTHu kpenut ce jaBuo joumr y CpenmeM BeKy y Mpakch OaHKapa y CEBEpHO]
Uranuju. Ilpupony kojy je Taga MMao 3aapKao je W J0 JaHAllkuX naHa. Hawmwme,
nojequHayHa MOTPaKMBamha U JyroBama I'y0e CBOjy NpaBHY CaMOCTAJIHOCT M TMOCTAjy
HCKJbYYHMBO OOpadyHCKa KaTeropuja, a MpaBHU 3Ha4yaj Ha Kpajy oapeheHor oOpadyHCKOT
nepuoaa (MECE4YHO, KBapTAIHO, MOJYTOUIIBE M CJ1.) ©Ma caMO YTBpHEeHH caigo. AKO
KIIMJeHT KOJ McTe OaHKe MMa BHIIE TeKyhuX padyHa aKTUBHH M MACHBHM CajI0 OBHX
padyHa ce y HalleM MpaBy 10 3aKOHCKO] MPETHOCTaBLIM Y3ajaMHO MpeOujajy, YKOIHKO

HHje ApyK4nje yroBopeHo.*

YroBop o TekyheMm pauyHy, ma THME M YroBop O TeKkyheM pauyHy ca KpeIuTHOM

KJIay3yJI0M, je y HaieM mpaBy (opMaIHOr KapakTepa.®”

VY HameMm mpaBy MOCTOJU MPETIIOCTAaBKa Jla C€ YroBOp O TeKyheMm padyHy 3aKjbydyje C

KPEIMTHOM KJIay3ysioM,> aim ce 0Ba IPETIoCTaBKa MOXKeE YTOBOPOM OTKIOHHTH.*

82, Falter, op. cit. c. 333.

¥ 4n. 1055 300.

8 .YroBop o oTBapamy Tekyher pauysa Mopa GuTH 3aK/byueH y mucMeHOj hopmu. (wi. 1053 300).

% BaHka je nyxHa na mpeko Tekyher pauyma Bpmm riahame 3a JENOHEHTA M Kaj HAa pauyHy Hema
nokpuha U TO y 0o0MMy Koju je mpensuheH yroBopoM O OTBapamy Tekyher pauyHa WIM HOCEOHHM
cropazymom.* (wi. 1054 ct. 2 300).

*Yn. 1054 ct. 3 300.
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3. HoBuanu KpeauTH U KPEeIUTH OATOBOPHOCTH

W3 mperxogHMX u3jaramba je BHIJBMBO Jla C€ CBE BPCTE KPEAUTHUX YroBOpa MOTY
IIOACIIUTHA HA JIB€ OCHOBHE rpyme. [IpBy unHe HOBYaHU KpEOuTH, a APYTY T3B. KPEAUTH

OJITOBOPHOCTH.

3a HOBYaHE KpeauTe je KapaKTEepUCTHYHO Ja YTrOBOPOM O KpeauTy OaHKa Npey3uma
o0aBe3y Ja Apyroj yroBOpPHO] CTpaHU, KOPHUCHHUKY KpEAWTa, CTaBM Ha pacrojarame
onpeheHr HOBYaHM M3HOC (KpeJAWTHA CyMa) a oBa ce mpema OaHiu obaBesyje na he Taj
u3HOC, yBehaH 3a KaMaTy W €BEHTyallHEe JIpyre HakHaJe, BPaTUTH OaHIM O JOCIEIOCTH.
ITpu Tome je Ge3 3Hauaja Aa M ce KpEAWTHA CyMa CTaBJba OAJETHOM M Yy IIEJIOCTH Ha
pacrioyiarame KOpUCHUKY, J1a JIW CE CTaBJba Ha pacrojiaramke y aHyuTeTuMa (patama) Win
ce omoOpaBa Kpo3 Tekyhu padyH KiMjeHTa mpema moTpedu, a 10 oapeheHor JTuMuTa.
Takobhe je 6e3 3Hayaja 1a M ce KpeAUTHA cyMa UcIiahyje KOPUCHUKY Y TOTOBOM HJIH C€

MIPUITUCYj€ HETOBOM pauyHy, 0€3rOTOBUHCKMM WHCTPYMEHTOM IPEHOCa HOBIIA.

HoBuanu xpeauT je HajcTapuju 0OJUK KpeauTHOT yroBopa. OH je JUPEKTHO MPOU3aIao
u3 TpaljaHCKONpPaBHOT YroBopa O 3ajMy, M TO HOBYaHOM 3ajMy, Ta Ce Ha Iera, a y
HE/IOCTAaTKy CIELUMjaTHUX IpaBWiIa, MOTYy NPUMEHHUTH MpaBUja KOja BaXKe 3a 3ajaM.
[Topen Tora HOBYaHW KpPeAWT je M JaHAC yOeJ/bMBO Haj3HAYAJHUJU BUJ KpeauTa, 300T
Yyera ce MOHEKaJ KaKo Y TEOPHjH W TMOCIOBHO] MPAKCH TaKO M Y 3aKOHOJABCTBY O]
YrOBOPOM O KPEIMTY MOJpa3syMeBa caMO YrOBOP O HOBYAHOM KpEAUTY. Y HallleM MpaBy
YrOBOp O KPEAWUTY C€ Takohe 3aKOHCKM pEryjHile caMO Kao YroBOp O HOBYAHOM

kpenuty.t’

'V umany 1065 300 yrosop o kpeauTy ce aeunuiie Ha ciaeaehn Hadnu: ,,YToBOPOM 0 KpeauTy GaHka
ce obaBe3yje /1a KOPUCHUKY KpeIUTa CTaBM Ha pacHoyarame ojJpeljeHn M3HOC HOBYAHHMX CpeAcTaBa, Ha
onpeheno win HeoapeleHO BpeMe, 3a HEKY HaMeHY Wid 0e3 yTBpheHe HaMeHe, a KOPUCHUK ce 00aBe3yje
Ja 6aHy riaha yroBopeHy Kamary 1 J100MjeHH M3HOC HOBIIA BPAaTH Y BpeMe U Ha HaYHMH Kako je yTBpheHo

YroBopom*.
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3a pasnuKy O] HOBYAHUX KPEOWTa, KOJ KpeAWTa OATOBOPHOCTH OaHKa HE IMpey3uma
o0aBe3y cTaBJbarha KOPUCHUKY Ha pacmojiaramke oapeheHe cyme HOBIA, Beh Ha OCHOBY
yroBOopa Tpey3uMa OATOBOPHOCT 3a KOPHMCHUKA W HA Taj HauMH My omoryhaBa na
M3BpIIIaBa HEKE CBOje 00aBe3e WM J1a 3aKJbYUYCHEeM JOJaTHUX KPEAUTHUX yroBopa aohe
JI0 TOTOBOT HOBIA. baHka Ha Taj Ha4YMH ,,[103ajMJbYje* CBOj yriea, KpeauOUIuTeT, CBOM
kimjerty. HapaBHo, ako mohe 10 peanuzanuje \eHe OJroBOpHOCTH, OaHKa he y kpajibem
CIIy4ajy ¥ KOJ KpeAWTa OATOBOPHOCTH MOpATH Ja Tatu oipeheHy cymy HoOBIa (Hamp.
MEHHUYHY CyMy 1O MEHHIHM KOjy j€ akUenTupaja WM aBajupana) ma ce KPEAauT

OJITOBOPHOCTH MOKE CXBAaTUTH U Kao ,,00chame miahama* %

Mehyrum, Ganka no npaBuwiry Hehe MIAaTUTU Ty CyMy M3 COINCTBEHUX cpelcTaBa Beh u3
cpeacraBa nokpuha Koju joj je KOPUCHUK KpeIuTa MO YroBOpY AYXaH JOCTaBUTH IIpe
WU HajKacHH]E Y TPEHYTKY JOCIENIOCTH HheHe oOaBe3e. 300T Tora je cacTaBHH €0
KpeauTa ONrOBOPHOCTH je Ipey3nMame o0aBe3e 0] CTpaHe KOPHUCHHMKA KpenuTa IpeMa
Oannu na he G6aHIM OaroBpeMeHO JOCTaBUTH Mokpuhe. Anu, U Kaga OW ce Iecuio Ja
KOPUCHUK KpeIuTa He JI0CTaBU OJaroBpeMeHo NMoTpeOHO mokpuhe, OaHIM OCTaje ImpaBo
na ce 3a ucmaheHy cymMy y TOTHYHOCTH perpecupa of KiujeHta. Kpemutn
OJI'OBOPHOCTH Cy, TIpE€ CBEra, aKIENTH KPeOUTH (ONIITH THII aKIENTHOT KPEeauTa Kao H
CBH KPEIUTHM MOJAIMTETH NPOM3ALUIM U3 Hera, Mpe cBera paMOYpPCHH KpEAWT) H

aBaJIHU KPEIHUTH, O KOjUMa je JeTajbHuje OMiIo peun paHuje.

Kpenutu ogroBopHocTH cy HOBHjET AaTyMa, ajld Cy CE€ U OHU CIIOPaIUYHO jaBJbaiu Beh y
CpenmeM BeKy, HAaKOH HacTaHka MeHulle. CBOj IyHH pa3BOj M MPUMEHY J0KHUBEIH CY,
Mel)yTuM, y IeBETHAECTOM U JBAJIECETOM BeKy. JlaHac Cy OHM CBAaKOJIHEBA IMPaKca CBHUX

OaHaka y CBETY.

Kpeautu onroBopHocTH mpykajy oapeheHe moroJHOCTH Kako OAHIM TaKO U KOPUCHUKY
kpenuta. banka 3a oBakaB kpeaut go6uja oapeheHy HakHaxy 0e3 aHTaXKOBamka HOBYAHUX
cpencTaBa, a Mopea Tora Mpyka CBOM KJIHJEHTY IoAaTHY (PMHAHCHU]JCKY YCIYTY W Ha Taj

Ha4yWH Ta JI0JaTHO Be3yje 3a ce0e U APKU MOoJabe 01 IPYTuX, KOHKYPEHTCKUX OaHaka. 3a

88 Biischgen, Hans, op. cit. c. 339.
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KOPHCHHUKA CY KPEIUTH OJITOBOPHOCTH OIIET MOTOJHU jep My oMoryhapajy /1a u3BpIlaBa
CBOje oOaBe3e M 0€3 HOBIIA, y3 JApKambe OTBOPEHE MOTYhHOCTH TprbOaBshamka HOBIIA KPO3

JUCKOHTHU (€CKOHTHHU) KPEAUT.
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I nasa mpeha:

YI'OBOPHU O KPEJIUTY CA U BE3 CPEJICTABA OBE3BEBEIBA

1. O 3Hauajy cpencraBa o0e30eljera KO YroBopa 0 KpeauTy

1.1.  Kpeoummnu puszuk u mwez060 noKpuegare

3a yroBop 0 KpeauTy je KapaKTEpUCTHYHO J]a C€ 3aCHMBA Ha OJHOCY MOBEpema n3Mehy

0aHKe ¥ KJIMjeHTa, KOPUCHUKA KpeauTa. To moBepeme je y3ajaMHoO.

[ToBepeme OaHKe y KJIHMjEeHTa ce orjiea y MoBepemy OaHKe y CTBapHY HaMmepy (BOJbY)
KJIMjEHTa J]a OJrOBOPH CBOJMM YTOBOPHUM oO0aBe3aMma, a TO 3HA4M Ja BPAaTH KPEIUTHY
CyMy, IJIaTH KaMmaTy W €BEHTYyalHO APYTy HakKHaay, y CKIagy ca YroBOpoM. Amu
noBepeme 0aHKe y KIMjeHTa 3HAUM U MOBEPEHE y HEroBy CIOCOOHOCT 32 M3BPIIABAHE
oBux obOaBe3a. [loBepeme OaHke y cnpeMHOCT (BOJbY) KIHjEHTAa N1a BpaTH KPEAUT H
MOBEPEHE Y HETOBY CIIOCOOHOCT J1a TO YYMHHU C€ 3ajeIHO O3HadaBajy Kao KpeIuTHA

CONUIAHOCT KJIH] enra.”’

C npyre cTpaHe KJIUJEHT 3aKJbyUCHEM YroBOpa O KPeAuTy Takohe MoKa3yje MoBEepeme y
O0anky. To moBepeme moka3yje Beh uzbopoMm OaHKe Kao JaBaolia KpeauTa. Jomr
3HavajHUje je, MehyTuM, moBepeme Koje KIHMjeHT MCKa3yje TUMeE IITO o4yekyje na he

0aHKa W3BPIINTH CBOjy yroBOpHY oOaBe3y. Hamme, kox o0e30eheHux Kpenurta KIIUjeHT

¥ TloBepeme ka0 OCHOBA KPEAMTHOI OHOCA TMOCTOJH M KOJA KDPEAMTHHX YrOBOPA Ca CPEICTBHMA
ob6e3behema (T3B. 00e30eheHn WM MOKpUBEHH KpeawTH). Hamme, 4ak W KOA TakO CHTYpHUX CpelCcTaBa
ob6e30ehema KakBa Cy HEMOKPETHOCTH, TIOKPETHE CTBApW CTAOWIIHE TP)KUIITHE BPEAHOCTH M MPBOKJIACHE
XapTuje O BPEIHOCTH, HE MOXE C€ MOTIIYHO HMCKJbYYUTH CBakM pu3uK. Moxke nohm mo mpomactu
HEMOKPETHOCTH, YHHUIITEHha mwin Beher omrehema MOKPETHUX CTBApH, HENMPEIBHIJBUBOT TaJa BPEIHOCTH
XapTuja o BPEIHOCTH W cil. 300T cBera Tora M KoJl OJUIM4HO 00e30eeHuX KpEeAWTHHX YroBopa HEe cMe
OUTH 3aII0CTaBJBECH €JIEMEHT NOBEpPEHAa, a TO 3HAUM KpeAnTHaA coymaHocT kiaujeHta (B. Schinnerer, Erich,

Bankvertrige, II Teil, c. 3).
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MoOpa Tpe oJ00paBama KpeauTa Ja MPYKHA CPeacTBO 00e30ehema, mrTo OM My MOTJIO
HAHETH TPOIIKOBE W JPYTy IITETY ako OaHKa He 0100pHu KpeauT. McTo Tako Koa CBHX
KpeauTa KoJ Kojux OaHKa He CTaBJba KOPHCHHKY KpeOuTa Ha pacrlojiarame Mery
KPEAUTHY CyMY OJIjeTHOM Beh TO YMHM y paTama WIH [UKITycuMa (KPEeIuT ca MyIITalkeM
y Te4aj MO TpaHIIama, PEBOJBUHI KPEIUTH, CE30HCKU KPEIAWTH, KPEAUTH Kpo3 Tekyhu
padyH y ciIy4ajy HEraTHBHOT cajija | JIp.) MOCTOJU U3BECTaH PU3HK 3a KJIMjeHTa J1a 0aHKa
Hehe M3BPIIMTH CBOjy yroBOpHY o0aBe3y. M3BecTaH pU3HMK TOCTOJU M KOJ KpEauTa
OJITOBOPHOCTH, a CACTOjU C€ Yy TOME LITO NOCTOju ojpeleHa Hem3BecHOCT Aa i he OaHka

aKLENTUPATH WK aBaJIUPaTd MEHUILY, Y CKIIaJy ca YTOBOPOM.

[Ta umak, Maaa je oIHOC MOBEpea y3ajaMaH, HECIIOPHO je J1a OCHOBHHU PHU3HUK ypeIHOT
W3BpIIaBamka yroBopa 0 Kpeauty cHocu O6aHka. OHa ce yroBopoM oOaBesyje Ja Apyroj
CTpaHH, KOPUCHHUKY KpEIWTa, CTaBM Ha pacroyiarame ojapeheHy cymy HOBIA (HOBYaHH
KPEIUTH) WIH Ja 32 IPYTY YTOBOPHY CTpaHy Mpey3uma oapeheHy oaroBopHOCT (KpeauTu
OJIrOBOPHOCTH). ¥ CBAaKOM CIIy4yajy HaKOH M3BpIIEHA CBOje YTOBOpPHE IpecTaluje, OaHka
npey3uMa NyH PU3MK HEW3BpIICHa WIM HEypeJHOI H3BpIIeHka 00aBe3e KOPUCHHKA
kpenuta. KopucHUK MOKe KOJI HOBUAHMX KPEIHTa J1a He BpaTH KPEAUTHH U3HOC WK 1A
ra He BpaTH Ha BpeMe, Kao IITO MOXKE | JIa He U3BPIIN CBOjy 00aBe3y obemrehema Oanke
KOJ KpeauTa OATOBOPHOCTU. 300T TOra je CHOLICHE PU3UKa KOJ yroBopa O KpPemuTy y
OCHOBHU jE€THOCTPAHO, CTBAPHH PU3HK CHOCH caMO OaHKa, JOK je PHU3UK KOPHUCHHUKA
KpenuTa, 0ap y pelOBHIM €KOHOMCKHM BpEMEHHMMa, TPAKTHYHO 3aHeMapJbuB. 300T Tora
he ce nMOBHHCKA paBHOTEXa U3Mel)y yroBopHHUX CTpaHa 1e(PUHUTUBHO YCIIOCTABUTH TEK
KaJa KOPUCHHMK KpeIuTa y TOTIIYHOCTH H3BPIIM CBOjy YroBOpHY o00aBe3y Bpahama

KpenuTHe cyMe U miahama kaMare 1 eBeHTYAIHUX JPYTUX HAaKHA/A.

C 0031poM Ha OBakaB KpEAWTHH PU3MK OaHKAa MOXE Ja IMOCTYNH Ha ABa HaunHa. OHa
MOJE JIa c€ TI0y3/1a y caM YTOBOp O KPEOUTY M Ja, y CIIy4ajy HEroBOI HEU3BPLICHA O]
CTpaHe KOPUCHUKA, TY>KOOM KOJI CyZa Y peIOBHOM IOCTYIIKY HAaCTOjU J1a ce oOemTeT. 3a
OBakaB U300p OaHKa ce MOXKE OJUTYYUTH aKO MMa IIyHO MOBEPEHE Y KOPUCHHUKA KPEIUTA,

Yy HEroBy COJIBEGHTHOCT U IIOCIOBHY COJHMIHOCT. Y TOM Cllydajy ce€ paau o
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HeoOe30eheHoM Wi OJTaHKO KpeauTy Tj. KpenuTy 0e3 cpeacTtBa obe3dehema. OBakBu

KPEIHUTH ce y GaHKAapCKOj IIPAKCH YeCTO 03HAYABA]Y M KAO HEIIOKPHBEHH KPSIHTH. "

OcHoBHU mpoOiieM ca HeoOe30eheHMM KpenuTHMa je y TOMe IITO OaHKa MMa CaMo
OOJTUTAITMOHO TIOTPAXKUBAKE ITPeMa KOPUCHHUKY KpeauTa. AKO u3 OUII0 KOT pasjiora OBaj
HE JKeIW, WM He MOJKe, J1a BpaTH KPEeJUTHY CyMy WMJIHM W3BPILIH JIPYTy YTOBOpHY 00aBesy,
3a 0aHKy HacTaje ornacaH pU3MK Je(UHUTUBHOT CHOIICHA IITETE KOja 300T TOra HaCTaHe.
Kako ce xox yroBopa o kpenuty Hajuenthe paau o BehM UMOBHHCKHM BPEAHOCTHMA, TO
OaHKe 4eCTO 3aXTEBajy HEKO JI0JaTHO CPeACTBO o0e30ehema ypeHor u3BpIiemha yropopa
011 cTpaHe kopucHuKa. OBa cpelicTBa MOTY OMTH TTEPCOHANIHA (JTMYHA) M CTBApHA, O YEMY
he xacHuje OuTH BHIIE peyr. Y TOM Cly4yajy rOBOpH ce 0 00e30eheHnM KpenruTuma Hiiu

1
KpeauTHMa ca cpefcTBUMa 00e30ehema, 0JHOCHO 0 TOKPUBEHUM er,Z[I/ITI/IMa.g

[ToxpuBame KpeaUTHOT pu3nKa OaHKe JOJaTHUM cpeacTBuma obe3dehema je He camo y
uHTepecy Gamke Beh m mpuBpese y uennun.’> HamMe, HeyCIeIHA HAIIaTa KPEIUTHE
CyM€ W Kamara HE caMmO Ja yrpokaBa OaHKy Kao (MHAHCHjCKy oOpraHu3ainujy Beh
yrpokaBa W yjarade y my (aKIoHape u jaeno3utape). EBeHTyanHn creuaj OaHKe MOXKE
Jla M3a30B€ KPYITHE TIOCIIEIUIIE 3a eHE KIIMJEHTE U J1a I0Bee 10 030MJbHUX ropemehaja
y npuBpeau. 300T Tora ce cMaTpa Ja 3axTeBame CpeacTBa ooe30ehema Hitje n3pakaBame

HEMoBeperba PeMa KIMjeHTy Beh HampoCTo 3aXTeB CHIYPHOT GAHKAPCKOT OCTIOBAMA.

Baspa, mel)yTum, nMaTH Ha yMy J1a pU3UK HEU3BpPIICHA YTOBOPHUX 00aBe3a 1o yroBopy o
KpEeIUTy He MOpa yBeK OMTH CyOjeKTHBHE HapaBH. M3BpIeme yroBopHux 00aBe3a MOTy
YTO3UTH MU OTEXATH U CIOJhAIIE OKOJTHOCTH, IIPE CBEra Mepe APKaBHOT pEryucama.

TakaB yTuIaj MOTY HMaTH Ipe CBera Mepe Mopecke MOJUTHKE, alld U Mepe MOHETapHE U

%0 Falter, Manuel, Die Praxis des Kreditgeschifts, Stuttgart, 1971, c. 34.
°! Falter, ibidem.
2B, Schinnerer, Erich, Bankvertrige II. Teil, Wien 1958, c. 5.

% Ibidem.
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KpeAUTHE MOJUTHUKE IIeHTpanHe O0aHke U ipyre Mepe. CBe OHEe MOT'y YTHIIAaTH HE caMo Ha

KPEeAUTHY CIIOCOGHOCT KinjeHara, Beh u came Ganke.”

1.2.  Yzoeapawe cpeocmea obezoehera

[Tpu 3akibydery yroBopa o KpeauTy JaBame cpeicTBa o0e3dehema ce Moxke MpeIBUACTH

Ha ABa HAYHWHA.

[IpBu HauWH je a ce y caMOM YroBOPY O KPEIUTY YHECe Kjay3yJsia KOjoM ce npeaBuha
naBame oxapeheHor cpeactsa obe3behema. OBaj HauMH je jeHOCTaBaH M MOCEOHO je
NpaKTUYaH aKo je KOPUCHHUK KpEeAWTa MCTOBEMEHO W JaBayall cpencTBa obe3behema

(Hamp. py4yHe 3aj0re, XUMOTEKE).

JIpyru Ha4MH je J1a ce mope] yroBopa 0 KPEeAUTy 3aKJby4H M JOJAaTHH YrOBOP O JIaBamby
cpeactBa obe3behema KojuM ce JleTaJbHO perynuiry obasese m3Mel)y OaHke M JaBona
cpenctBa obe3behema. OBaj HaYMH je TMOTOJAaH HE caMO Kajaa je JaBajial CpelCcTBa
o0e306ehema Tpehe nure, Beh u kaga je gaBajal] TOT CPEICTBAa caM KOPUCHUK KpeauTa.
Kon neakuecopHux cpezncraBa obez0ehema KakaB je 3eMJbUIIHU YT, OBAaKaB YTOBOP je U
HEOIXO/IaH, jep ce TeK Kpo3 Hera yclocTaBjba MpaBHAa Be3a u3Mel)y maBama cpencTBa
o0e30ehema u yroBopa O KpeauTy Kao OCHOBHOI TOCia. Y CBakOM Ciy4ajy, OWIIO
MOCEOHOM KJIay3yJIOM YroBOpa O KpEeauTy, OWJI0 IMOCEOHWM YTrOBOPOM O CPEICTBY
obe30ehema, cTBapa ce camo oOnHranuona obaBe3a JaBama cpeacTBa oo0ezdehema. Of
Tora Tpeba pa3lMKOBaTH CaMO JlaBame cpeacTBa oOez0ehema, 0HOCHO CTBapHOIIPaBHA
JejcTBa TOT JaBama (HAmp. KOJ XWIIOTEKE YroBOP O XHUIOTEIM M YIHC y PErucTap

HETIOKPETHOCTH) 0 Yemy he ce KacHHje 1eTaJbHH]e TOBOPHTH.

* OnBojeHo o Tora je HUTame 13 M Te OKOJHOCTH, MOCEOHO Mepe MOHETapHE M KPEIMTHE IMOIHTHKE,
NIPE/CTaBIbajy JJOBOJbAH OCHOB Ja OaHKa pacKMHE YroBOp O KpeAuTy. Y OaHKapcKoj TEOpHjU ce cMarpa Jia
y Hadely TO HHje JI0OBOJbAH OCHOB, jep OM ce TMME PH3MK IPOMEHE YCJIOBa KpeauTHparma Mpedaluo Ha
KOpHUCHUKE KpenuTa. HanpoTus, Taj pusKK, Kao pU3MK 00aBibama CONCTBEHE JENaTHOCTH Ou OaHke Mopaie

came na cHoce (ymop. Schinnerer, Bankvertrage II. Teil, c. 5 u ci1.).
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2. YroBopu o Kpeauty 0e3 cpeiacraBa o0e3dehema - 61aHKO KPeaUuTH

2.1. IHojam

YroBop o kpemuty 0e3 cpeactBa obOe3dehema je CBakM KpPEAWTHH YrOBOp 3a 4Hje
U3BpIICHE HHje MpeABUl)EHO HUKAKBO MOCEOHO CpencTBO oOe30ehema, HU pearHo HU
NepcoHaNHo. YoOuyajeHo je y 6aHKapcKoj Mpakcu J1a ce OBH YrOBOPH HA3WBajy OJIAHKO

KPEIMTHUM YTOBOpHMA WM JeTHOCTABHH]€E, OJJAaHKO KpeAUTHUMA.

CBaka BpCTa HOBYAHOI KpEIHTa Kao M KpeJuTa OATOBOPHOCTH, MOXKE MMATH KapakTep
6nmanko kpeaurta. To mMoxe OUTH (PUKCHM HOBUAHHM KPEIHT, ald W AKUENTHU KPEIuT,
aBaJHU KpeauT W Apyre dopme KpeauTHUX yroBopa. Hajuemthe ce, wmak, jaBjba KoA
KpeauTa Kpo3 Tekyhu (KOHTOKOpPEHTHH) padyH. buTHO je camo na 3a Bpahame Kpenura u
U3BpIICHE IpYyrux o0aBe3a KOPUCHMKA KpenuTa HHUje MpeaBUEHO HHKAKBO MOCEOHO
cpeactBo obe3behema. To 3Haun 7a 3a oBe o0aBe3e OAroBapa caMoO KOPUCHHUK KpenuTa

CBOjOM OIIIIITOM UMOBHHOM.

Kako 3a kpenutHe obaBe3e oAroBapa caMoO KOPUCHHK KPEIUTa CBOjJOM UMOBHHOM, TO j€

KPEIUTHH DH3MK KOX OnaHko Kpeaurta moseham.”

Kon kpeaura ca mnepcoHamIHUM
o0e30ehemeM KpenUTHH PU3UK je€ YMameH Ha Taj HAYMH IITO IMOpE] KOPHUCHHKA 3a
o0aBe3e U3 yroBopa 0 KpeauTy OJroBapa joll HajMame JeTHO JHIE (T3B. HHTEPIIECHOHA))
CBOjOM UMOBHHOM. [IpH TOMe 0JITOBOPHOCT TOT APYror JIMIa MOXke OUTH paznuunta. OHa
MOXE OHUTH akuecopHa (jeMCTBO) HJIM CaMOCTalHa (rapaHIfja) COJHIApHA WU

CyNcCHIMjapHa, OTpaHWYeHa M HeorpaHudeHa. Ho, 06e3 o03upa Ha BPCTE W MOJAIHMTETE

OJITOBOPHOCTH, 3a O0aBe3e M3 yroBopa O KpeauTy he yBeK y3 KOpPHCHUKa KpeauTa

» Kon 6nauko kpeaurta Gamka je yrmyheHa HCK/bydHBO HA YKYIHY MMOBHHY KOPMCHHKA KpEIuTa, 0e3

MIPUBUJICTOBAHOT MpaBa HAMHUPCHA Ha OWIIO KOjeM KEHOM JIelly U 0e3 3axTeBa mpema Tpehum JunmuMa Kao
IITO je TO Cly4yaj KOJ KpeJWTa ca peallHiuM M IEepPCOHAIHUM cpeicTBuMa obe3deherma. 300r Tora OaHka
Mopa KoJ[ OJTaHKO KpEIWTa Jia CIPOBOIM MAXKIJGUB U CTPOT HAI30p HAJI KOPUCHUKOM KPEIUTa, HAPOUUTO HAL

IBETOBUM IocoBameM (ymop. Bichler, op. cit. c. 32).
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oaroapatu y oapeheHoj Mepu W HEKO APYro JHIE, YUME CE KPEOUTHU PUHK OaHKe

cMamYyje, a u3renu 0aHKe 3a HaMUPEHE KPEAUTHUX MOTPaKMBamka 3HaUYajHO ToBehaBajy.

Kox kpenura ca peanHum cpeictBuma obe3delhema KpenuTHH pU3UMK OaHKe ce Ha Taj
HAYMH CMamyje IITO CE€ YCIOCTaB/ba MPUBUIIETOBAHO IMPaBO HaMupema OaHKe Ha
onpeheHoj cTBapu (HEMOKPETHOCTH, TOKPETHO] CTBAapH, XapTHjama O]l BPEIHOCTH,
IpaBUMa) KOPUCHHMKA KpEIUTa WM HeKor Tpeher nmmna (MHTEpLECHOHAapa) YuMe ce
u3riean OaHKe Ha HaMHUpeHme KPeIWTHUX MOTpaKuBama Takole 3HauajHo moBehaBajy.
Hawume, nok ce xoj nmepcoHaHUX cpencraBa 0be30ehema OaHka Hama3u y KOHKYPEHTHO]
MO3MIIM]H ca CBUM APYTMM OOMYHHMM TOBepHonmMa (a y moapeheHnoj mo3umuju y ogHocy
Ha MPUBUJIETOBAHE MTOBEPUOIIE) KOPUCHUKA KPEAUTa U MHTEPLIECHOHapa, Yak 0e3 003upa
KaJa je 4Ydje MOTPaKMBamkE IpeMa OBHM JUIMMa HACTallo, JOTJIE CE KOJ PEaTHHX
cperncraBa obOe30ehema (3amora, XHUIIOTEKa, 3EMJBHINIHM JYT W ClI.) KPEIUTHO
MOTpaknBame 0aHKe jaB/ba KA0 MPHUBWJIETOBAHO MOTPAKUBAE C MTPABOM IMPHUOPUTETHOT
HaMHpemha U3 BPEJHOCTH CTBapU KOja CIY)KH Kao CpeAcTBO obe3behema u TO mpema
BPEMEHCKOM IMPHOPUTETY HACTaHKa, OJHOCHO yIKCa OBaKBOI IpaBa. Ha Taj HaumH ce
00e30ehyje OaHIm mTpaBo Ja ce€ W3 BPEAHOCTH CTBapH KOja CIY)KH Kao CpPEICTBO
o0e30ehema HamMupu HE caMO Mpe CBUX OOMYHHMX TOBEpHIana, Beh W Tpe Apyrux
NIPUBUJICTOBAHMX MOBEPUIIALIA YHj€ je MPaBO Ha TOj CTBAPH HACTAJIO KACHHU]jE O] HEHOT.
HapaBHo, mopen oBOT NMPHBHJIETOBAHOI IMpaBa OaHIM CTOjU HA paclojiaralby W IpaBo
HaMUpPEHa U3 OCTale MMOBMHE KOPHCHHKA KpEAWTa, aKo HHUje yclena Jia ce y IeNUHU
HaMHpHU M3 BPEIHOCTH CTBapH Koja je ciayxkuia kao obe3dehema. OBor myra OaHka je,
MehyTuM, y KOHKYPEHTCKOj MO3UIMjU Ca CBUM JAPYIrUM OOWYHUM IOBEpHOLIUMA

KOPHCHMKA KpPEIUTa.

Axo Om ce ONaHKO KpEIUTH TMOPEAMIM Ca KPEIUTHHM YroBOpUMa ca CpeICTBUMA
obe30ehema, MOriao Ou ce 3aKJbyYUTH JAa Cy OHM CIMYHHMJU KPEOIUTHUM YTOBOpHMa ca
NEPCOHATHUM CpeacTBMMa o0Oe30ehema Hero KpeauTHUM YroBOpHUMa KOJ KOjUX je
cpenctBo obOe3behema peanmHor (CTBapHOMPABHOT KapakTepa). Tako Hamp. y OIHOCY
IpeMa yroBopy O KpeIUTy KOJ KOjer ce Kao cpeacTBo obe30ehema jaBiba jJeMCTBO HEKOT

Tpeher nmua, yroBop o OJaHKO KpeIuTy ce pasjiHuKyje caMO MO TOME IITO Ce KpeAUTHA
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MOTPKUBAkhba MOTY HAMHPUTH W3 BPEIHOCTH JIBE MMOBHUHE (MMOBHHE KOPHCHUKA M
MMOBHHE jeMIla) JOK c€ KOJI OJJaHKO KpeauTa MOTY HaMHpaTH caMO U3 BPEIHOCTH jeaHE
MMOBUHE, UMOBHHE KOpPUCHUKA KpenuTa. Kapakrep HamMupema, Kao U OJrOBOPHOCT JIHIIA
je, mehytum, y oba cmydaja uctu. Kog kpemuta ca peanHum cpenctBuMa obeszbehema
jaBJba ce MPUBUJICTOBAHO MPAaBO HAMUPEHA U TO HE HA IEJIOKYITHOj UMOBHHU KOPHCHUKA
(/unm eBEeHTyaJIHO MHTEpIiecnoHapa) Beh camo Ha TadyHo oxapeleHoj cTBapH, 300r yera

ce OBM KpEAMTHU 3HAYajHUje Pa3IMKyjy 0]l OJaHKO KpeauTa.

YroBopu 0 OJIaHKO KPEIUTy YECTO UMa CE30HCKH M PEBOJIBUHT KapakTep, Oynyhu ma um
jé OCHOBHa CBpxa Ja Op30 W KpaTKOPOYHO 3aq0BOJbE TMOTPeOy KiujeHata 3a
KPaTKOPOYHHM KPEIUTHUM (UHAHCHpameM TeKyher mocloBama, ca HEPaBHOMEPHUM
WIA TIEPUOJUYHUM NPWIMBMMA. Y CBAaKOM cCly4ajy OJaHKO KpeauT He Ou cMmeo OuTu
MHCTPYMEHT JYTOPOYHOT HHBECTHIMOHOT KPEAUTHpama. © To ce MOCTIKe Ha Taj HAUMH
IITO CE YTOBOPOM O OJIAaHKO KpeIuTy MpenBruhajy peaTuBHO KpaTKH POKOBH 3a rmoBpahaj

KpPEAUTHE CyME.

C 003upoM Ha CBOje KapaKTEPUCTUKE, OJIAHKO KPEIUT CE O3HauyaBa U KAao KPEIAUT
MOBEPEHa, KO KOJUX j€ MOBEPEHE OaHKE Y MOCIOBHO MOMITEHE U COMMIHOCT KOPUCHUKA

KpenuTa of MoceOHOT 3Havaja.

2.2.  Ilpouyena pusuxa

banka je xon cBuUX KpenuTa, Kako Heobe3bOehenux tako M o6e30eheHux, cyoueHa ca

onpeheHnM pu3MIIMMa. 3ampaBo, CBAaKM OaHKApCKH TOCA0 HOCHU ca cobom ojpehene

pusuke. 300r Tora 1uJb OaHKe HE OM cMeo na Oyjae eIeMHUHHCAe CBAKOT PU3HKA Y

% Ymecto 3a motpebe IYrOpOYHOr HMHBECTHIMOHOT KPEIMTHpAHa, ONAHKO KPEIUT je MOA0baH 3a
KpPaTKOPOYHO KOMEPIHjaIHO (HHAHCUpAE, HAPOUUTO CE30HCKHX NoTpeba OaHumHMX KiujeHata. Ilopen
TOra, NOIITO HeMa IMOceOHMX cpencraBa oOe30eherma, MOTPeOHO je Ja ce MOCIOBHA aKTHUBa KIIMjeHTa
JIOOpUM JIETIOM CacTOjH OJ1 CTBapH KOje Ce MOTY JIaKO U Op30 IpoJaTu (CUpOBHHE, KypeHTHa poda U cil.) ma

ce OJaHKO KpEIHT y TOM CIIy4ajy , JIMKBHIHpa caM of cebe’ (Bachler, op. cit. c. 75).
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MOCJIOBaBY, jep OM TO MPAKTUYHO JTOBEJIO 10 MMOOMIIN3AITN]E BeHOT TocoBama. YyBeHa
je Tako y 0aHKapCKOM CBETY EHIJIECKa OaHKapcka MyIpOCT Koja riacH: ,.bankers who are
so anxious to avoid risks will soon have no risks to avoid*’’(,,6auKapy Koji Cy TOTHKO
IUTANUBMBH Ja u30eraBajy pusuke Bpio Op3o he MMaTu pH3MK Ja Hemajy IuTa aa
n3berasajy*“-mpesoa J.I11.B.). Harpana 6anmu He camo 3a pajn Beh u 3a npeysere pu3uke

j€ KamaTa ¥ mpoBH3Hja (M €BEHTyaJIHa HaKHaJa TOCEOHUX TPOIITKOBA).

Hyxna ynyheHocT 6aHaka Ha mpey3uMame oapeheHor pu3uKa He 3Ha4M J1a OHEe He Ou
Tpebasio 1a oAroBapajyhuMm mMepaMa cMamyjy pu3uKe Ha pa3ymMHy Mepy. To koa OiaHKo
KpeIuTa uMa HapouuTy BpenHocT. banka Mopa cBOM TOTPEOHOM MaXEHOM Ja aHaIH3Upa
pHU3UKe, Tpe cBera Mopa Ja HCIUTa IUIATeXHY (KPEAWTHY) CHOCOOHOCT KOPHCHHUKA
KPEJINTA, KA0 H HEroBy CIPEMHOCT (BOJbY) Aa To yumHn.”® OHa, Jakie Mopa 1a MpOLCHH
1a J¥ KJIUjeHT Xohe ¥ MOKe J1a BpaTH KPEIWT U Jla JIU MOXKe OMTH TPUCHIBEH J1a BPaTH
KpeauT. Y HalleM MpaBy, YKOJIUKO je KOPHUCHUK KpeauTa (U3UYKO JHIle, OaHKa hMa

3aKOHCKY 06aBe3y IPOIIEHE HEroBe KPEIUTHE CIOCOOHOCTH.

Bosba ¥ cmocoOHOCT KiMjeHTa Ja BpaTH KPEAWT C€ MOTY IMPOLCHHBATH HA OCHOBY
HETOBUX OMIITHX MOPAIHUX KapaKTEPHUCTHKA (ako ce pagu o (pU3MYKOM IMIly) Ha
OCHOBY TOHAIIaka Y JOTAAAIIK0] MPAKCH Y OJJHOCHMA Ca UCTOM U IpyruM OaHkama (ako
Ce paau O MPaBHUM A U PUINIKUM JUIMMA) U TTOCEOHO Ha OCHOBY M3TJIE/Ia Y HerOBOT
MOCJIOBalhy M KBAJIMTETA HHEroBHX Npou3Bojaa (yciyra). Kama anmammsa cBux dakropa
pHU3UKa JOBEIE A0 IMO3UTHBHOI pe3yiTara, 0aHKa MOXKE MPEY3eTH PU3HK 3aKJbydeHa
yroBopa o Kpemuty 0e3 cpenctBa obezbehema. 300r Tora OaHKapcka TBpIma Oa je
ONaHKO KpeIuT 3a O0aHKy HajCUT'ypHHjH KpEeIuT, KOJMKO I'0Jl Ha MPBH MOIJIEA 3Bydasa
napajoKCalHO, Y CYIITHHH j€ Ta4Ha, jep 0O3HauaBa CHTYalll]y y K0joj je OaHKa Ha OCHOBY

MaXJbUBE MPOLCHE CBUX OKOJHOCTH OOIJIa J0 3aKJbydKa Ja PHU3HUK HI/Ije BCJIIMKH MU Oa

*7 urupano npema: Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 209.
% OBy nmpomeny GaHKa pe0BHO YMHHU Mpe 000paBamba KPEAUTA, 4 HAJKACHU]E TOKOM IIPOLeca
on00paBama, a 01 MorJia JJOHETH NpaBUiIHy ouTyKy (ynop. Hahn, Oswald, op. cit. c. 104).

% B. u. 18 3akoHa 0 3aIITHTH KOPHCHHUKA GUHAHCH]CKHX YCIIyTa.
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HHje moTpeGHO MoceGHO cpeacTBo 06e3behema.  Ilopex Tora, HCKYCTBO je MOKa3alo 1a
KPaTKOPOYHH, KOHTPOJIMCAHH OJIAHKO KPEAWTH IO TNPaBHIIy HUCY H3BOpP OaHKapCKHX
ryouraka, a a y KpU3HUM BpEMEHUMA COJHMIHOCT U OJTOBOPHOCT IMPUBPEIHUKA KOJU Ce
Op30 mpuiarohaBa nmpoMeHama Moke 6utu 6osba rapaniuja na he kpeaur 6utu Bpahen
HEro HEKO CpeACTBO 00e30ehema Koje y TaKBUM BpEMEHHMMa MOXKE HArjio Ja H3Tyou

cBojy Bpexrocrt.'!

Wnak, 300r Ha4yeqHO MOBHILIEHE H3JI0KEHOCTH OaHKe PHU3MKY KOJ OJaHKO KpeauTa, y
HEKHUM 3eMJbaMa TII0CTOj€ TPOIMUCH KOjU TIOJeIUHUM KaTeropvjama (UHAHCH]CKUX
opraHusanyja HE  JI03BOJbABA]y JaBame TakBUX kpenuta. Tako y IlIBajmapckoj
IITEMOHUIIC, KAaHTOHAJTHE U JIOKajHe OaHKe HE MOTY J1aBaTy OBaKBE KPEAWUTE, OHU CY

pasepBECaHH caMo 3a KoMepuujanae 6anke. '

[Torpentno 6u, mehyTum, OMIIO MUCIIUTH Ja KOJ OJTaHKO KpenuTa OaHKe HE Mpeay3uMajy
HUKaKBE Mepe Ja cMame pusuke. HampoTwB, OHE TO pEIOBHO YMHE HE CamoO Kpo3
NpoIeHy pu3uka Beh M Kpo3 yromapame oipeheHuX Kiay3yjla y YroBopy O OJIaHKO
Kpenuty. [J1aBHM cMucao OBHX Kiay3yla je Ja ce IITO BHINE cadyBa KIHjEHTOBA
MMOBHMHA Kao JEIMHU PEAIHM M3BOp 3a Bpahame KpeauTa W jeAMHM peadHu O0jeKT Ha

KOjeM ce, 3a ciIy4aj morpede, MoKe CIPOBECTH MPUHYAHO U3BPLICHE.

1% BraHKO KpeIuT je 4ecTo BeOMa CHTYPaH KPeIHT jep GaHKe KO/ OBE BPCTE KpEAWTa MOCEOHO MaKJbHBO
aHITU3MPajy OOHUTET KOPUCHHUKA KPEIHUTA, JOK TO KOJl KPEANTA Ca PEATHUM HIIH EPCOHATTHUM CPEICTBUMA
obe36ehema gecto myTta HEje cirydaj (ymop. Falter, op. cit. c. 35).

' Teopmjcki rimemaHo, ONAHKO KPEANTH Cy HECYMIbHBO DPH3HYHMjE OF KpPEAHTa Ca CpPEACTBHMA
o6e36ehera. A, TO BaXKd caMO IPH CBUM OCTAIIUM jSAHAKHM ycioBuMa. MelyTHM, y MpakcH ce MHOTO
myTa IMOKa3ajo Ja je nobap OJaHKO KpeauT, Kao KpeOuT KOoJ Kojer je OaHKa NaK/bMBO IPOLEHUIIA
COJTUITHOCT, JIUKBUJHOCT U COJIBEHTHOCT CBOT' KJIHjeHTa O0JbH HEro Kpeaut o0e30eheH cpecTBoM Koje je

MIOJJIOXKHO T'YOUTKY cBoje Bpennoctu. (Bichner, op. cit. c. 75).

1023, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 210.
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2.3.  Iloceone yzosopue knay3yne

[TomTo xon O1aHKO KpeauTa OaHKa pauyHa ¢ HAMHUPEH-EM U3 I1eJie MMOBHHE KOPHUCHHUKA
KpenuTa, pa3yM/buBa je HEeHa 3aMHTEPECOBAHOCT Ja MPU HaMUpewmy He Oyae y Ipyrom
peny moBepuiiana, Tj. 1a He Oye MPUBWIETOBAHUX MOBepuiala. 300r Tora OaHKe 4eCTO
yroBapajy Kjay3yJie KOjuMa c€ KOPUHHMIIM Kpenuta o0aBe3yjy Aa o Bpahama kpeauta
Hehe HakHA/IHUM TIOBEPHOIIMMA MTPU3HABATH IPUBUIIETOBAHO MPABO HAMHpPEHa, jep Ou ce
TAaKO yMamUBaIM HU3IJIeAM OaHKE Ja HAMHUPH CBOje KPEIUTHO TMOTPaXHBame. Y TOM

CMHCITy CY KapaKTEepUCTUYHE T3B. HETaTUBHE XUIIOTEKApHE U 3AJI0KHE KI1ay3yJIe.

AKO je yrOBOpEeHa HeeamueHa XunomeKapHa Kaay3yid, To 3Ha4H J1a ce KOPUCHHUK KpeIuTa
obaBe3ao na no Bpahama kpeauta Hehe AomymTaTH KOHCTUYHCAHE XUIIOTEKE HA HEKOj
HETOBO] HEMOKPETHOCTU. Y Clydajy Ja je Xurmoreka Beh mocTojama y TpeHyTKy
3aKkJbydera OJaHKO KPEIUTHOT YroBOpa, MOKE CE€ YrOBOPHTH Kiay3ylia Jla ce HOBE
XHIoTeke Hehe ycrocraBibaTi HUTH he ce mpaBa 1o noctojehoj xunorernu nosehasatu. Y
HEKMM TIpaBUMa je JOAyIle OJpHUIlabeé BIACHUKA OJ TIpaBa Jia ONTEPETH CBOjY
HEIIOKPETHOCT mpaBHO Heobasesyjyhe'®, amm Gamke 360r Tora yroeapajy Kiy3yly Ha

OCHOBY KOj€ Yy OBaKBO] CHUTYyallMjU HWMajy TpaBO Ha MOMEHTAJIHH PACKHJI yroBopa o

KpEeauTy.

CanyHO TOME, Y YyroBOpY O OJIAHKO KPEAHTY C€ MOXE YHETH U He2amusHd 3a10M4CHA
K1ay3yia KOJOM ce€ KOPHUCHUK KpeauTa o0OaBe3yje Ja HAKOH 3aKJbydeHa OBOT yroBOpa
Hehe JOmyCTHUTH KOHCTHTYHMCAam€ HEKOI 3aJI0KHOT IpaBa Ha HETOBHUM IOKPETHUM
CTBapHMa, XapTHjaMa O] BPEAHOCTH W MpaBUMa y KOpHCT Tpehux imma, a ce He Ou

yMambWIN U3rienn 6aHke Ha HAMUPEHE.

HaBenene HeraTwBHE Kilay3yjle MOTY MMAaTH M TakaB KapakTep Ja jé KOHCTUTYHCAHE
XHUIIOTEKE WJIM 3aJI0KHOT IpaBa y KOpPHUCT Hekor Tpehe nmma moryhe, amu camo y3

cariacHocT OaHKe.

193 B, Hanp. wr. 812 IlIBajrapckor rpaljaHcKOr 3aKOHHKA.
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[To cebu ce pazyme na HaBeJeHE HEraTHBHE KJIay3ysle HE MPYXKajy arcCOJyTHY 3allTUTY
OaHIM 0J1 HaCTaHKa MPHUBUJICTOBAHUX MOTpakuBama Tpehux nmma. OHE caMo MITUTE O]
HACTaHKa TaKBUX TNOTPaXHWBamka yroBOpHUM myrem. Mehyrum, ako oBakBa
MPUBUJIETOBaHa MOTPaKWBamba HACTaHY MO OCHOBY 3aKOHA (3aKOHCKa 3aJI0XKHA IpaBa
3aCTYITHUKA, KOMUCHOHApa, IPEBO3HUKA, IITEIUTEpa U IPYrUX JIMIA, CYJACKAa XUITOTEKa 1

Jp.) OBaKBE YTOBOPHE KJIay3yJie TO HE MOTY CIIPEUUTH.

TTocebHy KaTeropujy dmHe T3B. Kiaysyie uckmyuusocmu.'” BaHka moHeKan y yroBop o
0JIaHKO KPEIHUTY YHOCH Kia3yjie Kojuma o0aBe3yjy KOPUCHUKA KpeauTa J1a CBOj YKYIaH
IUTATHU TIPOMET 00aBJba MCKIJbYYMBO TPEKO e, a MPEKO JAPYrux OaHKa camMo y3 HhEeHY
carmacHocT. CMmucao Kiay3yla HCKJbYYMBOCTH j€ Jla OCTBApU TYHY KOHTPOIY HaJ
mwiahamuMa KOpPHCHHMKA KpEAWTa W Ja HAa Ta] HAUYMH Yy CBAaKOM TPEHYTKY MOXeE Ja
MPOICHNA J]a JIW HaClpaM BEHUX KPEIUTHUX IMOTPAKHWBamka M JaJbe CTOJU IEIOKYITHA
MMOBHMHA KOPHCHHUKA KpeauTa Wik He. MHOTe OaHKe Cy MpeTpreie ryouTke ympaBo 300r
TOTA IITO Cy HUXOBU KOPUCHUIIM KPEAUTA YCIIOCTABIbANU BE3€ Ca IPYTHMM OaHKama U O
BUX J00ujanu apyre O61aHkKo KpeauTe. 300r Tora cy 0aHKapcke opraHusaiuje (0JHOCHO
yapyxema 0aHka) y jeqHoM Opojy 3eMasba YCIIOCTaBUJIE JeAMHCTBEHHW WH(MOPMAIIMOHHU
CHUCTEM Yy KOJEM C€ PETUCTPY]y KpEIUTHA 3ayKEeHha CBUX KIIMjeHaTa, YAME C€ MOCTHXKY
CIMYHA WM O0JbM eQeKTH OJ OHUX KOjU C€ IOCTHXKY YIOBOPHHUM Kiay3yjlama
UCKJBYYHBOCTH, aJId je 3a OaHKe HajOOJbE aKO ce OBE KIlay3yJie KOMOMHY]Y ca MPUCTYIIOM
MelhyOaHkapckoM HMH(POPMAIMOHOM CHCTeMYy. AKO OaHKa YCTaHOBH Ja j€ KIIHUJCHT
MPOTHBHO NpUXxBaheHO] KIay3yJii UCKIbYYHMBOCTH 3aKJbYUHO YTOBOP O OJIAHKO KPETUTY C
HEKOM JIpyroM 0aHKOM, MOXE€ Jla CHH3H JIMMHUT CBOT' KpeauTa (II0ceOHO aKo ce paau o
KpeAUTy Kpo3 TeKyhu padyH) WM Ja 3aKJby4€HU yroBOp O OJNIAHKO KPEAUTY pACKUHE

(oTKaxe).

ITopen HaBeneHUX, y Mpakcu OaHaka y CBETY jaBJbajy Ce IMOHEKaX M yroBOpU O OJaHKO
KpEeIUTY KOJ KOjuX pohalu WM npujaTesbi KOPUCHUKA KPEIUTa, KOjU Cy My paHHje dalli

HOBaIl Ha 3ajaMm, Jajy OaHIU jeoHocmpawy usjasy 6o/be KOjoM ce obaBe3yjy na Hehe

1043, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 211.
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TpaXuTH Bpahame TOTr 3ajMa Mpe HEero IMITO KOPUCHHUK OJIAaHKO KpeauTa BpaTH OaHIU Taj

KpEeJIUT.

2.4. Ocmane mepe 3amumume

[TomTo Kox O6JIaHKO KpeauTa HeMa HUKAKBOT CpefcTBa 0oOe30ehema, 6aHka je BHILIE HETo
KOJI KpemuTa ca cpeinctBuma oOezbehema ymyheHa Ha mpuxkynmarve ungopmayuja u
OJoxymenmayuje OJi 3Hayaja 3a TMPOIEHY OOHHWTETAa KIHJEHTa W TPOIEHY KPEIUTHOT

pHU3HKa YOIIIITE.

3a jacHy uaeHTH(UKALW]y KIHjeHTa U YTBphHBame HEroBUX KapaKTepUCTHUKA MOCEOHO
Ba)KaH M3BOP TPEICTaBIbAjy jasHu pecucmu. To cy, mpe cBera, perucrap NMPHUBPEIHUX
ApylmiTaBa M JAPYTMX HPUBPEAHUX cyOjekara, 3eMJbHIIHE KIUTE€ W JPYTH PETUCTPH
HETMOKPETHOCTH, PETUCTPH 3aJOXKHHUX IIpaBa Ha TOKPETHUM CTBapuMa, IOpecKe
eBHUJICHIIMje, E€BHUJCHIMjE O CTeyajeBUMa M JIMKBHUJAAIMjaMa, €BUICHILIMjE TProBaAYKUX

(TpuBpeIHHUX) KOMOpa U JIp.

Hanasee, BaxkaH u3BOp MH(pOpMaIMja Cy JOKYMEHTH KOje NMOJHOCH caM KiHujeHT. Tu
JOKYMEHTH MOTy OWTH Hajpa3IHMuUTHjer KapaKTepa, Kao IITO Cy IMOCIOBHH IUIAHOBH,

€BUJICHIIH]€ O 3aIOCIeHUMA U JIp.

Konauno, u3Bop wuH(popmanuja MOry OUTH U HOCI06HU NapmHepu W HAPOUYUTO
KOHKYPEHTH OaHYMHOI KJIHMjeHTa, KOJU MOTY JaTH JparoleHe IOJaTKe O CTamy Yy
OpaHIY, KOBYHKTYpH Y oapel)eHO] IPUBPEIHO] TPaHH, TTOCIIOBHUM IIIaHCaMa KIIMjeHTa U
np. WMnak, uHpOpManmje U3 OBOT M3BOpa MOpPAjy yBEK OWTH JOJATHO NpPOBEpaBaHE M

ynopehuBane ca nHpopmanmjama u3 IApyrux u3Bopa.
[Toce6bHO ™MecTOo y mporeHn OOHWUTETAa KIMjEHTAa W KPEIUTHOT pHU3UKA UMajy

pauynoeoocmeenu  ounancu. Kop Omanko kpeaura OaHKa  PEIOBHO — TPaXu

pauyHOBOJCTBEHE OMJIaHCE 32 HEKOJHMKO rOJMHA yHa3a] (00MYHO o 3 10 5 roguHa) u TO
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195 O6uuno ce kaxe a ce U3 OWiaHca CBe

Kako OuJlaHCe CTama TaKo W OMIIaHCE ycrexa.
MOXXE BHUICTH, 300T 4era OHHW HWMajy TOCEOHO MECTO Yy TMOCTYNKY MPOIEHE KPEIUTHOT
pusuka. Mnak, To HHje yBek TayHO. [loHeKkan ce cauMHe JIaXHU OWJIaHCH, TIOHEKAI Ce
BUMa NoJanu He Qancu(uKyjy, alu ce CKpUBajy WIM Tako NMPHUKaA3yjy Ja ce HE MOXKe
VIBpAWTH FHHXOBAa TayHa BpemHOCT. 300T Tora ce y MHOTHM 3eMJbama OWJIaHCH
MOABPTaBajy HE3aBHUCHO] KOHTPOJHU O] CTpaHE PEBU3OPCKHX opraHu3anuja. Ha ocHOBY

HE3BHCHE aHaM3¢e OHE Jajy cBoje Hamaze (,,certified financial statements®) koju 3a GaHKe

uMajy nocebaH 3Hayuaj.

[MTaxx;pMBO aHANMM3Mpame KIMjEHTOBUX OMIIaHCA MOJApa3yMeBa M JETAJbHO aHATH3UPAE
CBHX IO3MIMja akTHBE M macuBe. Kox akTuBe je moceOHO 3HAYajHO YTBPAMTU PEATHY
HAIUIATUBOCT KJIMJEHTOBUX MOTPaKMBamba, a KOJ IaCHBE EBEHTYaJHO IOCTOjambe
NPUBWJICTOBAHNX MOTPa)XHMBamkha HEKMX IOBEpUIIAIla MpeMa KIHjeHTy. Tek Ha Taj HauuH
C€ MOXE OJpPEIUTH CONCTBEHU KamuTal KIWjeHTa KOoju he cTBapHO cTajaTh Ha
pacrionaramy 3a U3MHPUBAIE HETOBUX KPEIUTHHUX oOaBe3a mpema OaHIM 10 OCHOBY

OJaHKO KpenuTa.

[Tonexan OaHKe MpHUXBaTajy Ja MPEKO CBOT MPEACTaBHHKA OyLy 3acmynmene u y
opeanuma KIMjeHTa, Ipe CBera y Ha/JI30pHOM Oprany (HaJ30pHOM OJI00pY U CII.) WM YaK
U Yy YIpaBHd, CBe C LWJb J1a OCTape mTO O0JbM yBHI y Tekyhe MocjoBame KIMjeHTa U

HETOB CTBAPHU OOHUTET.

2.5. Kpeoummnu numum

Kana Ha ocHOBY CBHX pacloiOKUBUX MOAAaTaka U JOKyMEHaTa yTBPAU OOHUTET KJIMjeHTa

U OLICHU KPEAUTHU PHU3MK, OaHKa Tpebda J1a O[IyYHd O BUCHHU KpeAuTa KOoju OM Moria Ja

199y craGumapM npuBpenaMa M 100pMM GAaHKApCKMM CHCTEMHMA OaHKe Tpake OMIAHCE KIMjEHTA 3a
nocnentswe 2-3 rogune. Tako y [IBajuapckoj OaHke Tpake OmiaHce 3a Tocieame aBe roaune (B. Stauffer,

Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 213).
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onobpu. Kpo3 oapehuBame KpenuTHOT TUMHUTA OaHKa Takohe ocTBapyje 3allITUTY CBOT,

nHauye Heobe30eheHor, KpeIUTHOT MOTPaKUBAbA.

CwMmatpa ce na je no0po oapeheH KpeOuTHH JUMHUT ako je OaHKa oJpeausia KPeaTuTHY
cyMmy OJaHKO KpenuTa Koja He mpenasu 1/4 a HajBumie 1/3 cONCTBEHOr KamuTaia
KJIMjeHTa, Tj. KaluTaja KOju OM CTaja0 Ha pacrmoJiaramky 3a KPEAUTHO MOTPAKUBAHE

T0CTIe M3MUpERh-a CBHX JPYrHX obasesa kimjenta.

[Tpu onpehuBamy KpeAMTHOT JIMMUTA HEOMXOJHO j€ UMATH y BUAY YKYIHY KPEIUTHY
CIIOCOOHOCT HEKor mnpuBpeaHor cyoOjekra. Kox apymraBa kamuTana mocebaH 3Hauaj
MMajy OCHOBHH KaIllUTal M CPEJCTBA PE3epPBU, alH KOJ JPYIITaBa JIMIA C€ COTICTBEHOM
KaluTally IpYyLITBA MOpa IOJaTH U MPUBAaTHA MMOBUHA HEOIPAHUYEHO OArOBOPHHX

YJIaHOBA THUX JPYIITaBa.

2.6. 3awmuma 6anke 00 pu3uKa npeeeiuKe U3i0HceHocmu

VY caBpeMeHOM OaHKapCTBY IMOCTOj€ 3aKOHCKH MPOIMCH WX MPOIUCH IEHTpaTHEe OaHKe
KOjU MMajy 3a IIUJb J1a CIIpeye MPEBEIUKY U3JI0KEHOCT OaHKe IpeMa jeHOM KIHjEHTY,
6e3 003upa KOJIMKO BEJIUK U CONMUAaH OH 0Mo. CMUCA0 OBAKBHX MPOIHCA j€ Ja Ce CIpedH
npeBenuKka ymyheHocT, TTa THME M 3aBHCHOCT, OaHKE O]l JeHOT HEeHOT KiMjeHTa. Tu

MIPOTHCH BaKe 3a KPEIUTE YOIIITe, ajld Ma]y TTocebaH 3Havaj Ko OJaHKO KpeauTa.

106 5, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c¢. 214. Cnuano: Béchler, op. cit. c. 76.
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VY Hamem mpaBy IpaBuiia O J03BOJbEHO] M3JI0KEHOCTH OaHKe mpema oapeheHuM nmummuma

cy nmpomnucaHa 3akoHoM o OaHkama u3 2005. romuse.'"’

3. YroBopu 0 KpeauTy ca MepcoOHAJTHUM cpeacTBUMA 00e30ehema

3.1.  Yzo060p o kpeoumy obdezbehen jemcmeom

3a yroBop o KpeauTy o0e30eheH jeMCTBOM je KapaKTepUCTUYHO Jia je 3a H3BPIICHE
o00aBe3e KOPUCHHUKA KPEAUTa OJATOBOPHOCT Mpey3esio u Tpehe auie, yroBOpoMm O JeMCTBY

KOjH j€ 3aKJbY4HJIO ca OaHKOM.

Kon cBux yroBopa o KpeamTy ca MepcOHaTHUM cpeacTBuMma obOe3behema cutyarmja y
moryiey MOTyhHOCTH HaMmMHupema OaHKe je OWTHO JApyrauvja HEro KOJ KpPEIUTHUX
yroBOpa ca pealHuM cpeacTBuMa obe3dehema. Hamme, ok ce Ko peaqHUX cpeicraBa
obe30ehema OaHka MOXKe HAMHPUTH OJIBOjEHO M IMPUBUIIETOBAHO U3 00jeKTa (IMpeaMera)
o0e30ehema (HEMOKpEeTHOCT, poba, JIpyra MOKpPETHAa CTBAp, XapTHUje O] BPEIHOCTH,
MOTpaKUBamka M Apyra Mpasa), CBEjeIHO J1a JIM j€ OHAa Y CBOJUHHM KOPUCHHKA KPEIUTa UITH
Hekor Tpeher nuia, 10Tie KoJ MEepCOHANIHUX cpelcTaBa obe3behema mopen KOpucHUKA
KpenuTa OJIrOBOPHOCT 3a Bpahame KpeauTa rpeMa OaHIM Mpey3uMa U HEKO JIPYTo JIHIIE,

U TO LEJIOKYITHOM CBOjOM UMOBHUHOM.

CxonHO TOME, W KOJ KPEOUTHOI yroBopa oOe30eheHOor jeMcTBOM, jeMal] He CTaBjba

O0aHIIM Ha pacmojlarar-é HEKYy CBOjy CTBap WJIM JAPYry HMOBUHCKY BPEIHOCT DaH

"7 Mpema nponmcuma 3akona o Gankama u3 2005. roause, y nambem Tekery: 35 (Cn. ['nachuk PenyGmuke
Cp6uje 6p. 107 ox 02.12.2005.), u3noxeHOCT OaHKE MpeMa jeIHOM JIMIYy MM IPYIH MOBE3aHHUX JIMLA HE
cMme nipehu 25% xanurana 6anke (4. 33 cr. 3 3b). MelyTum, ako je iuiie moBe3aHo ¢ OaHKOM, H3JI0KEHOCT
Oanke mpema ToMm Juiy He cMme npehu 5% kanutana 6anke (wi. 33 cr. 4 3b) a yKymHa H3JI0)KEHOCT OaHKe

IpeMa CBUM JIUITIMa ITOBE3aHuM ¢ OaHKoM He cMme npehn 20% kanurana 6anke (wi. 33 ct. 5 3B).
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NPUBHUJICTOBAHOT HAMHpEHma, Beh TMpey3uMa OJrOBOPHOCT IIEJIOKYITHOM CBOjOM
MMOBHHOM NpeMa OaHIIM, aKo KOPUCHUK KPEIUTa HE UCITyHH CBOje 00aBe3e M3 yroBopa o

KpenuTy, pe cBera ob6ase3y Bpahama KpeIuTHE CyMe, Ha BpeMe.

JemMcTBO ce ToOHeKan jaBjha Kao CpeACTBO oOe3behema kpenura Kaga jemar; Hema
MOTOHUX 00jeKara Kao peaaHux cpejacTtaBa obezdehema. Uemhe je, mehytum, y npakcu
Jla ce jeMCTBO Jlaje Kao JI0JIaTHO CPelCTBO oOe30ehema y3 Heko peaiHo. JeMcTBO je 3a
0aHKy KOPHCHO HE camoO 300T NMPOLIMPEHa OJTOBOPHOCTH Ha JOII jenHO juie, Beh u u3
NpakKTUYHUX pasiora. Hamwme, jemar] paju 3aiiTUTE COICTBEHOT HWHTEpeca 4YecTo

MaXJbUBO MPaTH MOHAIIak€¢ KOPUCHUKA KpPEUTa U Ha Ta] HAYMH OJaKIIaBa [1ocao OAHIIN.

YroBop o kpeauty ob6e3deheHor jeMcTBOM Tpeba CTPOro pasiMKOBAaTH OJ pPaHUje
MMOCMaTPaHOT KPEAUTHOT jeMCTBEHOr yroBopa. Kom yroBopa o kpeauty obe3dehenor
JjeMCcTBOM OaHKa J1aje KpeauT KOPUCHHKY KpeIuTa Kao JAPYroj yroBOpHO] CTpaHH, a ca
TpehuM InuieM 3akjpydyje yroBop O jeMCTBY, Tako Ja To Tpehe muie mnpeyzuma
OJIrOBOPHOCT 3a M3BpILICHE 00aBe3a KOPHUCHUKA KpeIuTa U3 yroBopa o Kpeauty. banka,
JaKiie, OBlIE HE Tpey3uMa HHKaKBY 00aBe3y, HAIpPOTHB, CTHYE OJATHO aKIECOPHO
MOTpaKUBamke mpeMa TpeheM nwmily, 3a ciiydaj 1a KOPUCHUK KpeauTa Ha WUCIYHH CBOjE
obaBe3e o nocmenocTd. HacympoT Tome, KOJ KpEAMTHOT jeMCTBEHOI yroBopa OaHKa
npey3uma o0aBe3y jeMuera IpemMa MoBEepHoLly CBOra KirjeHTa onoOpaBajyhu my Ha Taj
Ha4YuH KPEAUT OATOBOPHOCTH, Tj. MPYXKajyhu My CBOjy MOTEHIIMjaTHY OJI'OBOPHOCT Ha

pacmojiarame€.

Beh kox kpemuTHOr jeMCTBEHOT yroBopa je objalImeHa CyIITHHa jeMcTBa. Pamu ce,
JIakie, o cpeAcTBY oOe3behema Koje Hacraje Ha OCHOBY YyroBopa KOjU 3aKJbydyjy
MoBepuUIIall OCHOBHOT TOTpakuBama (Oanka) u Tpehe nmume. To Tpehe nwuie, jemary ce
nosepHoly odaBesyje na he My ucriatuTi oapeheHy cymy HOBIIA aKO IJIaBHU AY)KHUK HE
HCIIyHH CBOjy 06aBesy Ha Bpeme. Kao mro je pammje oGjammeno'”, jemar mcrnymasa

CBOjy o0aBe3y, a He 00aBe3y TJIABHOT IY)KHHKA, KaKO CE€ TIOHEKaJ] y MPOIUCHMA H

108 Byau supra, T7aBa apyra, mox 2.2.3. n 2.3.3.
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nuteparypu HaBogu.'” Jla He WCIymaBa 06aBe3y TNIABHOT JyXHHKA Behi CBOjY, BUIH ce
Beh 1 mo ToMe mTO Berora obaBe3a Moke OMTH Mama Of] Ty>KHUKOBE. OCUM TOTa, MOXKE

ce JeMUMTH U 32 HEHOBaYHY 00aBe3y, JIOK jeMall yBEeK CBOjy 00aBe3y HCIyHaBa y HOBILY.

Takolhe je panuje HaBeaeHO Aa je 00aBe3a jeMIla aKIeCOPHOT KapakTepa, Kao U J1a MOXKe
OWTH CylCHIIMjaHa W COJUJApHA. Y TOM IOTJIey BaXKH CBE IITO je HAIpea PeYeHO KOJI
KPEAUTHOT jEMCTBEHOT YrOBOpa. YTPaBO aKIIECOPHOCT YHHH OCHOBHY KapaKTEPHUCTUKY
jeMcTBa. JeMCTBO je YCIOBJBEHO IMOCTOjaeéM TJlaBHE obOaBe3e W 300r Tora je oOaBesa
jeMIla HUINTaBa, ako je obaBe3a IJIaBHOT Ay)KHHMKA HumTaBa. OOaBeza jeMia Tpaje
HajIy’)ke JOK Tpaje obaBe3a IaBHOr ayxHuka. OOaBe3a jeMiia je 1Mo oOuUMy jeaHaka
o0aBe3u TJIaBHOT IYXHHKA, IPU YeMy MOXe OMTH yroBopeHo Ja Oynae Mama. Jemail
MOJKE MpeMa TOBEPHUOIY, OCUM CBOJUX JHYHUX IPUTOBOPA, J1a WCTAKHE U MPUTOBOPE

rJIaBHOT OY>KHHKA.

YToBOp 0 jeMCTBY je (dhopMaiTHOT KapaKTepa110 U MOXe OUTH 3aKJbydeH Mpe HacTaHKa
raaBHe o0aBese, Ka0 M IIOCHE HEHOT HACTAHKA.' ' JeMCTBO, JaKie, MOXKE HACTATH
HE3aBUCHO O] BOJBbE IIABHOT JTY)KHHKA, YaK U TIPOTUB HErOBE BOJbE. Y MPAKCH Cy OBAKBE
CUTyaluje peTke u Oynyhu KOPUCHUK KpeauTa MpOHAJIa3u jeMila, ¢ 003upoM aa OaHka
Hehe na 3akijpyyd yroBop o Kpeaury 0Oe3 jemua. Y TakBUM cHTyanujama je moryhe
MIOCTOjarbe YIrOBOpa O JaBamy jeMcTBa u3Mel)y ayxHuka (Oyayher KOpUCHUKA KpenuTa) U
Tpeher nuia KojuM ce OHO oOaBe3yje Ja he 3ak/byddTH YroBOp O JEMCTBY ca

MTOBEPHOIIEM.

1% Tako ce y Haruem mpaBy yroBop o jeMCTBY Ae(uHUIIE Kao YTOBOp KOJHM C€ ,,jemall o0aBe3yje mpema
MOBEpHOITy Aa he HCIYHUTH ITyHOBaXXHY W JOCIENy 00aBe3y AYXKHHKA, aKO TO OBaj HE Y4WHH.* (wi. 997
300).

"% Tpema un. 998 mamrer 300 ,,yroBop 0 jeMCTBY 00aBe3yje jeMIia CaMo ako je H3jaBy O jeMUeHY YIHHHO
MUCMEHO.

" “Jemunrti ce Moxke M 3a ycioBHY o6aBesy, kao u 3a oxpeheny 6Gymyhy o6asesy ( B. uwm 1001 cr. 2

300).
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JemcTBO, makie, mpencTaBiba CpPEICTBO TepcoHATHOT o00e30ehema moBepuona y
o0JUTaIMoOHONIPaBHUM TTOCIOBUMa. Jemall o6aBesyje cebe Hacmpam mosepuora na he my
OTKJIOHUTH WM YONaXUTH IUTETY Koja OM MOrjia HacTtaTH 300T HEHCIyHeHha WM Hea-
JIeKBaTHOT HCIylmema obOaBese Hekor Tpeher numa. YBEK NOCTOJU HEKH OCHOBHHU
JTY>)KHUYKO-TTIOBEPUIIAYKH OJTHOC, Y KOHKPETHOM CIIy4ajy TO j€ YrOBOp O KpeauTy u3mehy
0aHKe U KOPUCHHKA KPEIUTa, OHOC U3Mehy nyKHHKa (KOPUCHUKA KPEAUTA) U jeMIla Kao
naBaora o0e3zbehema (yroBop o jJaBamy jeMCTBa), Ka0 M OJHOC jeMIla Kao JaBaola
obe30ehema u 6aHKe Kao MOBEpUOIAa U3 OCHOBHOT Tocia (YyroBop o jeMcTBY). Moxke ce
JIECUTH J1a ce€ jemal] MmoceOHUM yroBopoMm o obe30ehemy obaBexxe mpema Oaniu aa he
jemunTH 3a oapeheny kpenuTHy obGaBe3y, ajau Mpey3Mame OBe 00aBe3e MOXKE HACTAaTH U

KOHKIIYACHTHO

JeMCTBO CITy’KM 3aIITUTH TOBEPHOIA HA Ta] HAYWH IITO CMamyje PU3HK HEOCTBAPUBaMKA
HEKOT HEeTrOBOT TOTPAXKMBama. 3a CIydaj JAa PU3UK MpeABUNEH jJEMCTBOM HACTYIIH, jeMar]
UCIyHaBa CBOjy 00aBe3y M3 yroBopa O jeMCTBY M Ha Taj HaYMH CE€ OTKJIAmajy WIIHU
yOrnakaBajy HeraTHBHE MOCJeIUIle HeU3BplIeHha 00aBe3e 0/ CTpaHe INIAaBHOT AY)KHUKA.
3Ha4ajHO je TMpHU TOME KOHCTATOBATH Jla j€ KapaKTep YMHUA0E jeMIla TI0 CBOjOj CYIITHHHU
HaKHaJa TOBEPHOIY 3a IITETY KOja je 3a Hhera HacTajia Hepealu3alijoM MOTPaKHBamba
MOBOZIOM KOjer je mpey3ero jeMcTBo. UmHHMI0a jemma je mo CBOjoj MPHPOIH, HaKie,

yruHAA0a HAKHAJIE.

3a paznuky, Meh)yTum, 071 KpeAUTHOT JEMCTBEHOT yroBopa rie 0aHKe HACTOje /1a TaBambeM
CYIICUIMjEPHOT jeMcTBa yOIake CBOjy OITOBOPHOCT, KOJI yroBopa O KpEAHUTY
obe30eheHor jeMcTBOM OaHKEe MHCHUCTHPAjy Ha JEMCTBY COJHAAPHOI KapakTepa (jemarl
miaaTtamn) ga OM Ha Taj HAYMH 00JhE 3alITHTHIIC CBOjEé WHTEpPECe M JIaKIie U Opxke ce

HaMHpPUJIE O] jeMalia.
banke moHekam Tpake Jaa y3 KOPHUCHHUKA Kpenurta 3a Bpahame KpeauTHe cyme

OJITOBOPHOCT TIPEY3My BHIIIE jeMalia. Y TOM CIIy4yajy OHH OJroBapajy COJHIapHO, 0e3

o03upa Ha TO Ja JU Cy JeMYMJIM 3aj€JHO, WJIM C€ CBAaKW OJ HUX 00aBe3ao mpema
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MOBEPHUOIy OJIBOJEHO, HM3Yy3€B KaJa j€ YroBOPOM HHXOBAa OATOBOPHOCT ypeheHa

npykunje’ 2 Tlopex Tora HEKO JIMIE MOYXE JaTH jeMCTBO 3a 00aBe3y jeMia o Kpeaury.

Jemar mpema OaHIM oAroBapa y CKJIaJy ca akIECOPHOM IMPHPOJIOM CBoje obaBese, a
nmpema ojpendamMa yroBopa o jeMcTBy. IIpe cBera, jemalr onroBapa 3a HCHYHBEHE 1€
o0aBe3e KOPUCHHUKA KPEINTA, aKO FHETOBa OJITOBOPHOCT HHje OTPaHWYCHA HA HEKH HeH
7Ie0 WM Ha APYTH HAUMH MOJBPTHYTa JakmMM ycioBuma. ObaBe3a jemua, MehyTum, He
Moxke Outu Beha ox oOaBe3e KOpPHUCHUKA KpeauTa Kao TIJIaBHOT AYXKHHMKA, a aKo je
yroBopeHo jaa Oyzae Beha, oHa ce CBOAM Ha MEpy Te o6asese.' Nnak, jemarr je myxan aa
HaKHaJAW M TOTpeOHE TPOIIKOBE KOje je OaHka YYMHWIA y [HWJbY HAmiaTe ayra of
raaBHor nyxnnka.''> Takolje je OArOBOpaH ¥ 3a YrOBOPEHY KaMaTy, ali CaMo 3a OHy
KOja je JoCrena Iociae 3akibydera yroBopa o jeMctBy.''® YV ckmamy ¢ mpHHIHIIOM
aKIIECOPHOCTH, jeMall OJroBapa W 3a cBako mnoBechame o00aBe3e koje OM Hacraso
OY’KHUKOBOM JIOIFhOM WJIM JY)KHHUKOBOM KPHBHIIOM, YKOJIMKO HHje IpYyK4YHje

117
YTOBOPEHO.

AKko jeMarl ucrjgaTH OaHIM HEHO NMOTPaKUBAKE, OH MOXE 3aXTEBaTH O]l KOPUCHUKA
KpeauTa Kao OCHOBHOT AY)KHHMKA Jla My HaKHaJM CBE LITO je UCIUIATHO 32 HErOB PayyH,

11
Kao U KaMaTy oA AaHa HUCIIIAaTe. 8

3.2.  Yzoe6o0p o kpeoumy obe3behen meHuuHuM a8aIOM

OBaj KpeauT MOCTOjH OHJIA Kaja ce Kao cpeacTBo o0e30ehema kpeanra jaBjba aBaj HEKOT

JIMIIA 110 MEHUIIM YH]JH je KOPUCHUK OaHka. To Moxke OMTH COICTBEHA MEHHUIIA KOPUCHHUKA

"2 451, 1005 300.
'3 Paym ce o T3B. jemueBoM jemuy (wr. 1001 cr. 4 300).
"4 B,y 1002 cr. 1 300.

1345, 1002 cr. 3 300.

1Yy, 1002 cr. 5 300.

"5, 1002 cr. 4 300.

18451013 cr. 1 300.
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KpenuTa, Ta ce aBaj jaBjba Kao aBajl 3a W3[aBaolla MEHHIIe, TpacHpaHa MEHHIA II0
COTICTBEHO] Hapea0W Kojy je m3aayiia 0aHKa M BYKJIa Ha KOPUCHHKA KPEAHWTa KOJU ]y je
aKIeNTUPao, Ma ce aBaj jaBjba Kao aBall 3a aKIeNTaHTa, ald W OOWYHA TpacupaHa
MEHHUIIA 10 K0jOj je 0aHKa peMUTEHT (OJHOCHO MOCIEAmH WHIOCATap) Ma Ce aBall jaBJba

Kao aBal 3a KOpUCHHUKA KpE€AuTa Kao TpaCaHTa 10 MCHUIIU.

ABanucra onaropapa OaHIIM 1O OMNIITUM MpPaBUIMMa MEHUYHOT mpaBa. Iberoma je
OJIFOBOPHOCT aIlCTPaKTHA, COJIUAApHA U HenocpeaHa. OH oAroBapa OHaKO Kako OJroBapa

XOHOpAT, Tj. KOPUCHUK KPEAHTa 3a KOjer j& aBaIupao.

AKO KOpUCHHK KpeJIuTa He U3BPIIM CBOjy 00aBe3y Ha BpeMme, 1a ce OaHKa Mo MpaBUIMa
MEHHYHOT TpaBa HAIUIaTH O aBaJIMCTE, OBaj, Ka0 HOBM MMajall MEHHIE, MOXE Ja ce
perpecupa 0]l KOPHCHHKa KpeIuTa, Kao XOHOpara, Kao M OJ HETOBUX EBEHTYAIHUX

MMpETXOAHUKA IO MCHUIIH.

VYMecTo aBana kKao cpefcTBO 00e30ehema yroBopa 0 KpeauTy MOKE CE jaBUTH U aKIIETIT
Tpeher nuna. Y ToM ciydajy Hajuemhe KOPUCHUK KpeauTa u3/1aje TpacCupaHy MEHHUILY 10
COTICTBEHO] HapenOu, Tpehe nmie je akuentupa, a KOPUCHHK KpeauTa Taja MEHHILY
uHJOCHpa Ha O0aHKy Kao cpelcTBO o0e30ehema yroBopa o kpeauty. Mmak, o6e30eheme

aKIENToOM ce y IIpakcu jaBjba MHOTO pehe o1 00e30ehera MEHMUHUM aBaJIoM.

Kanma xao cpenctBo o6e3behema kpenura ciyku MEHHUIA (Ca OATOBOPHOIINY aBaJKCTE,
aKIEeNnTaHTa WM EBEHTYaJJHO HEKOI PEerpecHOr MEHUYHOI IyXHHKAa) cMaTpa ce y
O6aHKapcKo] mMmpakcu nga o00e30eheHo MoTpakuBame MO YroBOPY O KPEAHTY MOXE Ja

nuzHocu u3mely 80 u 90% menuune cyMe.119

3.3.  Yzoe6o0p o kpeoumy obezbehen capanyujom

YMecTo jeMCTBOM WJIM aBaJioM, KpeauT Moxe OuTtu o0e30ehen u OGaHkapckom

rapannujom. Kako je rapannmja camocTaigHa HeaKIleCopHa U anicTpakTHa (ToceOHO ako ce

19 VYnop. Hahn, Oswald, op. cit. c. 105.
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paau o TapaHIMjH C Kjay3yJiama ,,Ha TPBU IMO3UB‘, ,,0€3 MpUTOBOpa* M CJI) TO c€ 3a
Clly4a] HEHU3BpUICHa YroBopa OJf CTpaHe KOpPUCHHMKA KpeauTa OaHKa MOXE JIaKo U

. 120
JEAHOCTABHO HAIJIATUTH O] OaHke rapaHTa.

I"apannmja je 3a 6aHKY W3y3€THO CUTYPHO U I0OpO cpencTtBo 0oe3dehema. Mehytum, ona
HHJ€ MOT0/IHA 3a KOPUCHUKA KpeauTa jep OutHo yBehaBa TporkoBe kpenuta. [lopen Tora
3a noOujame OaHKapcke TapaHluje Apyre OaHKe KOPHCHUK KpeauTa Takohe Mopa
NpYXUTH oaroBapajyhe cpeacto obez0ehema, o mpaBuily UCTO Tako 100pO Kao M OHO
Koje Oum Morao maTtv camoj KpeauTHo] OaHiu. 300or Tora ce OaHKapcKa TapaHIHja

peNaTUBHO PETKO jaBJba Kao CPeCcTBO 00e30ehema yroBopa o Kpeury.

3.4. Yeo60p o0 Kpeoumy o6e30ehen Opyzum nepconanHum cpeocmeuma

ooesoehera

VY3 nomenyra, moryha cy u Jpyra nepcoHaiHa cpeAcTBa ooe30ehema ypeHor u3Bpiiema

yroBopa o Kpenury. Ilpucmynarbe 0yey je jelHO O] BbHX.

Kao mTo je mo3narto, yroBopoMm usMel)y moBepuona u Tpeher nmua, KojuM ce OHO
obaBe3yje OBEpHOIly /a he UCIYHUTH HEroBO MOTPAXUBAKE O AYXKHHKa, Tpehe e
cTyna y obaBe3y mopes AykHuKa. - TO 3HAYM 14 je IPHUCTYNAameM YTy KOJ yrOBOPa O
KpeauTy Tpehe nwmie, mpucTynuial, mpeyseno npema 0anmu o6aBe3y na he uCyHHTH
o0aBe3y KOpPHUCHMKA KpeauTa Npema OaHUM H3 TOr yroBopa. beroBa obaBes3a je
aKIeCOpHa, 0 00MMYy jenHaka 00aBe3r KOPUCHUKA KPEIWTA,0CHM aKO HHUje yroBOpeHa

kao Mama. [lo cBojoj mpuponu obOaBe3a je coimmapHa M HEMocpeaHa, 0aHKa Ce MOXKE

1200 oBaKBHM, ATCTPAHKTHAM M HE3aBHCHHM rapaniujama Buau Bumie: Illoropos, CresaH, Bamkapcka
rapaniyja, beorpaza, 1985. V namewm npaBy oBa BpcTa rapannuja je ypehena y 300. [Ipema w1, 1087 cr. 1
OBOT 3aKOHa ,,aK0 OaHKapcKa rapaHiija caJp Ky Kiay3yiy "0e3 npurosopa’, ""Ha MPBU TO3UB" WM CAAPKU
peuu Koje UMajy HCTO 3Ha4YeHe, OaHKa He MOXKE UCTULIATH ITpeMa KOPUCHUKY MIPUTOBOPE KOje HaJIoro1aBar
Kao Jy)KHHUK MO UCTULaTH TpeMa KOPUCHUKY 1o 00e30eheHoj obaBesn.” Ha Taj HauuH ce M HaIle IpaBo

CBPCTAJIO Y pell IpaBa Koje M03Hajy CaBpeMEeHY, aliCTPakTHY ¥ caMOCTaJIHy OaHKapcKy rapaHuujy.

2I'B. 4. 451 300.
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o0paTUTH 3aXTEBOM 3a UCHYyHEHE 00aBe3e Kako KOPUCHHUKY KpeauTa Tako u

MPUCTYIHOILY, WJIH 000jJUITH UCTOBPEMEHO.

3a pa3nuKy O]l MPUCTYIama AYTY Koje 3a 0aHKy jecTe JOJaTHO MEPCOHAIHO CPEICTBO
o0e36ehema, jep he o TpeHyTKa 3aKJbydeHha yrOBOpa O MPUCTYNAKkY AYTY Y3 KOPUCHUKA
KpE/InTa 32 UCIYHEHEe HEroBe 00aBe3e 0AroBapaT U MPHUCTYIIHIIAI CBOjOM HMOBHHOM,
npeysumarbe Oyea HUje CpeAcTBO 00e30ehema jep ce y ciydajy mpey3uMama Jyra
KOPHCHHK KpeauTa ociobala o1 o6asese' >, mTo 3Haum 1a je y 06aBesn mpema GaHIy i

JaJhe caMo JeTHO JIUIIE, OBa] IMYT Mpey3uMaail ayra.

[Ipey3umame qyra Moxe moceOHO HETraTHBHO Jia Jiellyje Ha HeKa CIopeaHa npaBa OaHke.
Kao mro je mo3HaTo, 1Mo OMIUTHM OOJMTAlMOHKMM IpaBWIIMMA, IPU Mpey3uMamby ayra
Crope/iHa MpaBa Koja Cy JOTJIe IMOCTojana y3 MOTPpaKUBakEe OCTAjy U JAajbe, ajd JeMCTBa,
Kao | 3ajiore, Koje Cy /ana Tpeha Jimia mpectajy, ako jeMIId | 3aJI0TOAABIN HE MPUCTA]Y
J1a OrOBAPAjy M 3a HOBOT AyXKHHMKA.'> 360r TOra CBaKo Mpey3MMarbe Jyra He CaMo Ja He
nojayaBa 0aHYMHO MOTpaKUBame, Beh ra HAMPOTUB yrpoxkapa aKko je mpey3umaiai ayra
cmabujer OOHUTETA, WIIM aKo Beh MocToju jJeMCTBO MM 3a0ra Kao cpefcTBa 0oe30ehema
KpPEIUTHOT ToTpakuBama llopen Tora, ako HUje CylPOTHO YTOBOPEHO, Mpey3nuMaial] He

ozroBapa 3a HeHammalieHe KaMare Koje Cy A0CIese 10 TPEHyTKa mpey3uMarma ayra. >

300r cBera HaBEIEHOT, NpEy3MMame Jyra ce HE MOXXE CMaTpaTH CpPeICTBOM
nepcoHasiHOT 0o0e36ehema. Mcto To Baku U 3a npeyzumarbe ucnymera. llpeyzumamem
ucnymema Tpehe nuie ce o6aBesyje mpema AyKHUKY Ja UCIYHU HEroBy 00aBe3y mpema
FErOBOM TTOBepHOIy.'” AKO TO 61aroBpeMEHO HE YUMHH, T1a TOBEPHIIAI 3aTPAKH

UCMIYKEHE OJ1 MYy)KHHMKA, Tajga Tpehe nwmie onaroBapa MYXKHHUKY 300T HEHW3BpIICHA

122 TpeysumameM ayra Opey3uMaall CTylia Ha MecTo npehallmer TyKHHKa, a 0Baj ce ocnobaha obasese™

(ui1. 448 ct. 1 300).

2 41, 449 cr. 1 300.
12441, 448 cr. 2 300.
Yy, 453 cr. 1300.
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npeysere obasese.'”® Amn Tpehe nmie HATH MpeysMMa AyT, HATH MPHUCTYIa YTy, ma
TOBEPUIALl HEMA HUKAKBO IPABO TPEMa FeMy. >’ 360T TOra HH Mpey3HMarbe HCIYHhErha

ce He MOXKE CMaTpaTH MEePCOHATIHUM CPEJCTBOM 00e30ehema.

4. YroBopu o KpeauTy ca peajHUM cpeAcTBHMAa 00e30ehema
4.1. O yzo06opuma ca peanrnum cpeocmeuma ode3oelherwa yonuime

3a pa3nauKy off yroBopa 0 KpeauTy ca IEPCOHATHUM CpelicTBIMa 00e30ehema, Ko Kojux
y3 KOPHCHHKA KpeauTa 3a Bpahame KpeanTa JTUYHY OJrOBOPHOCT Mpey3uMa U HeKo Tpehe
muie (MHTEpLECHOHap) KOJ yroBopa O KpEeOuTy ca peaaHuM (CTBApHOIIPaBHHUM)
cpenctBuMa o6e30eherma ce KOHCTUTYHINE TPHUBUICTOBAHO IPaBO OaHKE /1a HAMHUPH
CBOj€ TOTpaXMBAKkE M3 HEKE, TayHO ojpelheHe, MMOBUHCKE BpeAHOCTH (00jeKT WM
peIMeT MPUBHIETOBAHOT MpaBa). JpyruM peurnMa peueHo, KOJ KpeauTa ca pealHuM
cpenctBuMa obe3behema OaHka ce BUIIE HE OClIalkba caMO Ha OOHUTET KOPUCHHKA
KpeauTa U OOHHUTET HEKOT JPYror JIMIa KOje 3a mera mpey3uMa OJTrOBOPHOCT, Beh ce
oclamba M Ha HEKY ,,peallHy BpPEeIHOCT Kao HITO Cy 3aJI0KHA MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH,

12
MOKPCTHUM CTBapHUMa UJIU IIpaBUMaA. 8

3a yroBop 0 KpeauTy ca peaJlHuM cpeacTBuMa oOe30ehema je 0e3 3Haudaja ma Jim ce
MPUBUJIETOBAHO MPaBO 0aHKE Ha HAMHUPEHE YCIIOCTaBJha HA HEKO] CTBApW Tpeher miuia,

HJIM Ha CTBapH CaMOI' KOpUCHHKA KpCAUTaA.

O6jekT (mpeameT) Ha KOjeM c€ KOHCTHUTYHWIIE MPUBHIICTOBAHO MPaBO OaHKE MOXKe OUTH
pasmuunt. To MOke OWTH MOKpETHA CTBAp, XapTHja OJf BPEAHOCTH, IPYrO0 MMOBHHCKO

IMpaBO UKW HCIIOKPECTHOCT.

204y, 453 cr. 2 300.
274y, 453 cr. 3 300.
128 VYmop. Falter, op. cit. c. 35.
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AKO ce paau 0 KpeIuTy ca IPUBUIJIETOBAaHUM MPAaBOM OaHKE HA HAMUPEHE U3 BPEIHOCTH
HEKe [MOKPETHE CTBapH, XapTHje 0/l BPEAHOCTH WK APYror KIMOBUHCKOT IIpaBa, y MUTaby

j€ yroBop 0 JIOMOapTHOM KPEIUTYy.

Ykonuko je, MehyTuMm, moTpakuBame OaHKE U3 yroBOpa O KpeauTy 00e30eheHO BheHnM
MPUBHUJICTOBAHUM IIPaBOM Ha HAMHPEHE M3 HEKE HEMOKPETHOCTH, Y MUTAKY j€ YroBOP
XHUIIOTEKapHOM KPEIUTY, a y IPaBUMa KOj€ MHCTUTYT 3€MJBHUILHOT J1yra IMMO3Hajy, TO MOXe

OUTH U YyTOBOP O KpeaAUuTy 06e30e)eHuM 3eMIbUIITHUM JTYTOM.

4.2.  Jlombaponu Kkpeoum

4.2.1. Ilojam u hacmanak
YroBop 0 IOMOapIHOM KpEAUTy je TakaB YrOBOp O KPEOUTY KOJA KOjer je KpEeaIuTHO
noTpakuBame OaHke 00e30eheHo 3al0KHUM MPaBOM Ha MOKPETHHM CTBapHMa CaMor
KJIMjeHTa uiu tpeher nwmia.
AKO KOpPUCHHK KpeAWTa HE WCIyHH CBOje 00aBe3e 0 poKy (Bpahame KpemuTHE CyMme,

iahame KaMaTe U eBEeHTYallHe Jpyre HakHaje) OaHka je opiamheHa Jja ce Kao 3aJI0KHU

TTOBEPUIAL] HAMUPH M3 BPEIHOCTH TPEAMETA 3aI0XKHOT Mpasa. ' >

129 C 063upoM Ha MPHBUIErOBAHO NPABO HAMHPEHA KOje OAHKA MMa M3 IPEIMETa 3aI0Te, OOHYHO Ce
cMaTpa na mpH ono0paBamy OBAKBHX KpeOWTa KpPEeIUTHA COJMHIHOCT KIIMjeHTa HHje OuTHa. butHa je
BpPEIHOCT TpeAMeTa 3aJore W FhEeroBa Jaka mpofaja. Wmak, y MoaepHOM OaHKapCTBY ce cMarpa na
KpEeIUTHAa COJHMIHOCT KIIMjeHTa (KOPMCHHMKa KpeAuTa) M Jajbe Mopa OWTH 3Ha4ajHa Ipu opoOpaBamby
JIOMOapJHOT KpeauTa, jep OaHKa He CMe J1a ce KOJI HECOJIMIHNX KIIMjeHaTa OCJIOHH MCKJbYYHBO Ha MPEIMET
3aore. OBaj mpeaMer Moxke OuTH yrpokeH Hempensuhenum noralhajuma, a OCHMM TOTa HalulaTa Kpeaura
IIPEKO TpeaMeTa 3aJI0re je yBEeK CKOIYaHa ¢ TPOLIKOBUMa M ryouTkoM BpemeHa. (Ymop. Obst/Hintner, op.

cit. c. 443).
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YroBop 0 JIOMOApIHOM KpEOUTy j€ KPEAUT KOJ KOjer je KpeauTHa cyma (UKCHO
onpehena. Hajuemhe ce pamu o0 KpaTKOPOUYHOM KpeauTy, pehe ce KOPHCTH KOJ

1
CPEAEOPOUHOT KPeIUTHpamsa. >

OBa BpcTa KpeawTa ca pEaJlHMM CpeACTBOM o0Oeszbehema je cBoje mMme maobuia 1o
WTagujanckoj nmokpajuau Jlombapauju y xojoj cy y Cpenmem BeKy OaHKapu M TProBIH
3aKJbYUMBAJIM YTOBOpE O KPEeIUTy (ajld U Apyre yroBope) y3 yCHOCTaBJbamhe 3aJI0Te Ha
HEKO] TOKPETHO] CTBapu AY)KHUKa Wiu Tpeher numa, a paau mro Oosber obe3behema
I0BEPHOYCBOT IOTPAKUBambA. - [IPBOGHTHO CY CPELECBEKOBHH HTATHjaHCKU OaHKapu
caMO MEHall KOBAaHW HOBAIl Pa3IMYMTHX TPAIoBa M MPUMAIH TaKaB HOBAIl y IPaBH
neno3ut (depositum regulare) mMTO 3Ha4M J1a Cy TaKkaB HOBAIl YyBAJIM U Jia Cy UCTHU Taj
HOBAII 110 TPOTEKY BpeMeHa uyBama Bpahaiu BnacHUKY. Tek kaia cy OaHKapu Mmodesnu aa
MpUMajy HOBAIl Y T3B. HEMPABU JACMO3UT (depositum irregulare) Tj. Kaga cy Ipey3uMain
HOBall y3 o0OaBe3y Bpahama HMCTE€ BPEIHOCTH HCTOBPCHOT HOBIIA, HAcTaja jeé HOBYAHA
OCHOBa 3a JlaBame KpenuTa TpehuM nunuMma kopuinhemeM OenoHOBaHOT HoBHA. [Ipu
Tome cy Oankapu, Hajupe, y JlomOapnuju, a kacHuje u y uenoj Uranuju u mmpom
EBpomne, pemoBHO 3axTeBajiW KOHCTUTYHCAFC 3aJ0XHOI TMpaBa HAa HEKO] TOKPETHO]
cTtBapu (Hajuemhe cTBapuMma Behe BpeIHOCTH) KOPHUCHHKA KpEeIWTa Kao CPEICTBO

132
oGesbehema.

Bpemenowm cy ce, Mel)yTum, u mpeIMETH 3aJI0KHOT TIpaBa Memwanu. [locra
Iyro TMpeaMET 3ajore KoJ JoMOapIHOT KpenuTa cy Owie ctBapu Behe BpeqHOCTH, Kao
IITO Cy TUIGMEHUTH METalH, HAKUT, YMETHUYKE CIHMKE W JIPYre JParomneHOCTH, ajH Ce
BPEMEHOM TO MEHAJI0 Yy CKJIaay ca MPOMEHOM NpUBpENHUX opHOca. [IneMeHuTH MeTany,
HAaKUT U CJ. Cy OWJIM MPEIMETH Cy Cy C€ peJaTHUBHO TEIIKO MpoaBaliv, 300T yera cy

OaHKapH 4ecTo Magain y nenukBugHoct.

130 VYnop. Hahn, Oswald, op. cit. c. 107.

B! Buneru o oBome Buie: Bitterich, A.: Das bankmifige Lombardgeschift, Diss., Frankfurt am Main,
1932, c. 80.

12 B. Hagenmiiller, op. cit. c. 97.

33 B. Koch, A.: Banken und Bankgeschiifte unter besonderer Beriicksichtigung der Rechtsverhiltnisse,

Jena, 1931, c. 8 m ci.
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30or Tora cy ce BpPEMEHOM Kao IpeIMeT 3aJIOKHOr MpaBa cBe demthe mouene
M10jaBJBUBATH JPYre MMOBHHCKE BPEAHOCTH Kao IIITO Cy poda M XapTHje O]l BPETHOCTH.
Jlanac cy Hajuemihu ¥ HajBaXHHjH MPEIMETH 3aJI0Te KOJI JIOMOapIHOT KpeauTa yIpaBo
XapTHje o BpeaHocTH (edekTH) ma 3aTuM poda, a JOHEKJIEe M MalluHe Yy HajIIMpeM

CMHCITY pedH W APYTH TeXHUUKH ypehaju.' >

VY caBpeMeHOM OaHKapCKOM MOCJIOBamy IMOCTOj€ JBE BpcTe JoMOapaHor kpenuta. [IpBy
IpyIly YMHE T3B. IPABU JOMOAPIHU KPEAUTH, Tj. KPEAUTH KOJ KOJUX KOPUCHHUK KpEeauTa
(wm Tpehe nune) naje 6annm onpeheHy cTBap y 3aj0ry, ajid He MPEHOCH Ha BbY CBOJUHY
Ha TOj crBapu. HakoH mpecTaHka yroBopa O KpEOUTy KOPHCHUK (OJHOCHO IpYyTH
3ajorofasai) nobuja ox OGaHke ucTy crBap. Jpyry rpymny JoMOapAHHUX KpeIuTa YuHE
T3B. HEMIPABU JIOMOApAHU KPEAUTH, Tj. KPEIUTH KO KOJUX KOPUCHHUK KpeauTa Wi Tpehe
nune najy 0aHiM y 3ajory oapeheHy KOJTWYuHy 3aMEHJBUBHUX CTBApH y3 MPEHOC CBOJHUHE
Ha THUM CTBapuMa Ha OaHKYy (pignius irregulare), a HAKOH TIpECTaHKA yrOBOPa O KPEIUTY
0aHKa je ITy’KHa Ja aBOIly 3aJ0re Mpeia caMo MCTY KOJIMYMHY UCTOBPCHUX CTBApH (aJH
He M ucTe cTBapu). OBakaB OOJHMK JOMOApAHOr KpenuTa ce cBe yemrhe KOpPHUCTHO ca
MopacToM 3Hayaja MCTOBPCHE poOe, a KAacHHWje W XapTHja O]l BPEIHOCTH HU3JIaTUX Y
cepuju, Kao kpeautHor mokpuha. [lomro ce mpaBo CBOjUHE Ha CTBapMMa MPEHOCH Ha
0aHKy 3ajelHO ca IMPEHOCOM CTBapH, TO KOPUCHHUKY KpeIuTa UM IPYrOM JaBaolly 3ajiore
ocTaje caMO OOJIMTAllMOHO TOTPaKUBAWkhE Ha TMpelajy HUCTe KOJUYMHE HCTOBPCHUX
ctBapu. Cnaba ctpaHa HempaBor JoMOapaa je, MehyTuM, y ToMe IITO y CIy4ajy cTeuaja

0aHKe y CTeUajHy Macy yJia3e U CTBapu J0OHjeHE y 3aJIoTy.

Hanac, melyTuM, 3alI0’)KHO MPABO HA MOKPETHUM CTBApPHMa CE MOXKE KOHCTUTYHUCATH U
0e3 mpenaje Ap)KaBUHE Ha TOj CTBAPH 3aJI0KHOM MTOBEPHUOILY, YITHCOM 3aJ0KHOT IIpaBa y
perucTap 3aJ0’KHUX TpaBa Ha MOKPETHUM cTBapuMa. [Ipyrum peunma, Koja JoMOapaHOT

KpenuTa JaHac cpeheMo Kako KJIacCHuHy APKaBHHCKY, TAaKO U HEIP)KaBUHCKY 3aJIOTy.

Yonmre y3eB, MOCTOJU HEKOJIMKO KapaKTEPUCTUYHHX CHUTYallMja y BE3W ca MpeaajoMm

mpeaMeTa 3ajore y JAp)kaBuHY OaHke. HajjemHoctaBHMjM je ciaydyaj KajJa KOPHUCHHUK

134 VYnop. Hahn, Oswald, op. cit. c. 107.
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KpeauTa MpeHece HEKy CBOjy CTBap Yy JpkaBUHY Oanke. TakaB je Hajuemrhe ciydaj ca
MOKPETHHM CTBapUMa PEIaTUBHO BEJHMKE BPEAHOCTH KOj€ Cy IOTOJHE 3a YyBame Y
OaHYMHUM TPE30pCKUM TNpocTopujama. Jlpyru ciydaj je Kajga je IpeaMeT 3aJ0XKHOT
npaBa Beh y npkaBUHHM OaHKe (Hamp. IO OCHOBY YroBOpa O JIENO3MTY) U Taja je camo
OTPeOHO [a ce 3aKkbydd yroBop o 3ano3u.’” Tpeha je MoryhHOCT 1a Cy MOKpeTHe
cTBapH y jApkaBuHH Tpeher muua, Hamp. 1a ce poGa HamasW y CKiaammry. ° Y Tom
CIIy4ajy ce MO0 MpaBUIly YCIIOCTaBJba 3aj€HUYKU IPUCTYI MPEAMETY 3aj0re, Harmp. y3 ABa
pa3nuunTa KJbyda Of KOjUX jeJlaH uMa OaHKa a Jpyru 3aJ0TojaBall, UM Ja je IPUCTYI
pobu Moryh camMo Ha OCHOBY 3aj€JHUYKOT 3aXTeBa OaHKE W 3aJI0TOJaBlia M Cl. AKO je
MpeAMET 3ajJloTe€ XapTHja OJ BPEIHOCTH, CBEJEHO Ja JIK je poOHAa WU OOJWTraIMoHa,
npenaja y JIp>KaBUHY XapTHje (3aJ0XKHMM HHAOCAMEHTOM) je YjeHO M CUMOOIHMYKa
npenaja mpaBa Ha poOM WM OOJMralMoHOTr MpaBa (HMOTpaxuBama). KoHauHo, Moxke
MOCTOjaTH U CUTYallMja y K0joj j€ 3ajlorojaBall JOIyIIe y MOoceay mpeaMeTa 3aJIore, aiau
j€ TpeHocC Ap)KaBUHE Ha 0aHKy HeMOryh WM HempakTH4aH. Tama ce 3aXTeB Jp>KaBHHE
Takole 1o npaBmily ycrioCTaBJba MEXaHU3MOM MCTOBPEMEHOT KOpHIINema Ba pa3InunuTa

KJbyda (kao KoJ ceda) o Kojux jegaH uma OaHKa a Jpyry 3aJI0ro1aBail.

O HEOIXOIHOCTH MOCTOjarba KPEAUTHOT IOTPAKUBAMa, aKIIECOPHOCTH 3aJI0KHOT IpaBa
U IPYTUM KapaKTepUCTHKaMa MPaBHOT OJHOCA KOJU KOJ JOMOApAHOT KpeauTa HacTaje
YCIIOCTaBJbAEM 3aJI0KHOT TpaBa Ouhe BuIlle peun KacHH]je, IPH pa3MaTpamy 3aJI05KHOT

IpaBa Ha MOKPETHAM CTBapuMa. >’

133V Ommrem yenoBuma npuBatHEX Ganaka Hemaduke dak 1OCTOjH KIay3yia mpema KOjOj Ce y TaKBUM
CHTyallMjaMa cMaTpa Jia ce 3aJI0’KHO TPaBO ayTOMATCKH KOHCTUTYHIIE, 0e3 qomaTHor criopazyma. (B. bp. 19
OnmTux yciuoBa mocioBama mnpuBaTHUX Oanaka Hemauke — Allgemeine Geschiftsbedingungen des
privaten Bankgewerbes).

"% Comcreena poGHa ckmaumTa GaHaka Cy 3a PasiMKy OJ PaHMjHX BPEMEHA, JAHAC PENATHBHO PETKA.
TakBa ckiagumra nocroje Hanp. y llIBajuapckoj, nenoBuma Hemauke n HEKMM APYTHM KpajeBUMa, allkl Cy
TO BHIIE U3y3elu Hero npasuio. (Ynop. Obst/Hintner, op. cit. c. 444).

37 Buau infra, neo Tpehw, riaBa npBa, mox 3.3.1.
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4.2.2. JlombapoHnu kpeoum na 0CHO8Y 3ai02e HA Xapmujama 00 8peoHoCmu

JlombapaHM KpeouT Ha OCHOBY 3ajiore Ha XapThjamMa oOJ BPEIHOCTH j€ JaHac
najuemrhn,'*® amu 3a Gamke n HajsHauajHuju' BUI 00e36eheHOr GAHKAPCKOT YroBOpa O
kpeauty. To je cacBuM pazymJbuBO. XapTHje O] BPEAHOCTU CE JIAKO YyBajy W JIAKO CE
peanu3yjy (yHoBuaBajy). [lopea Tora po6He XapTHje 0 BPEIHOCTH U CHMOOIN3Y]y poOy

u oMoryhaBajy ciMOOJTMYKH ITPEHOC pode.

Y HamieM mpaBy YroBOp O KPEIWTy Ha OCHOBY 3aJIOT€ XapTHja OJ BPEIHOCTH je
neUHUCAaH Kao YroBOp KojuM OaHKa oj00paBa KpeauT y oapeheHoM wu3HOCY Y3
obe30eheme 3a0roM XapTuja oA BPEJHOCTH KOje MPUIaNajy KOPUCHHUKY KPEIuTa MU
tpehem koju Ha To mpucrane.'*’ Banka, naKie, mpey3nMa 06aBe3y CTaBIbaba KOPHCHHKY
Ha pacrojiaramke oapeheHe cyme HOBIIAa, a KOPUCHHUK ce oOaBe3yje Ja OaHIM mpena
YTOBOpEHE XapTHje O] BPEIHOCTH y 3aJIOTy, Kao M JIa jO] O JAOCIEIOCTH BPaTH KPEAUTHY

CyMy U IUUIaTH KaMaTy W €BEHTYaJIHE JPYre YTOBOPEHE HAKHAJE.

OBaj yroBop je y HamieM npaBy (popMaaHoOTr KapakTepa. Mopa OUTH 3aKJbY4eH y MTHUCAHO]

dopMH, MHAYE He IPOM3BOM IPABHA JIcjCTBA.

[Topen ¢popme 3akoHOM je TpornucaHa u 00aBe3Ha cap:KUHA yroBopa. YTOBOP TaKo MOpa
caJipKaTy Ha3HAUCHE XapTHja OJ BPEIHOCTH KOje ce 3ajlaxy, Ha3WB, OJHOCHO (UpMY U
CeAUINTe, OAHOCHO MPEOMBAIMINTE HMAolla XapTHja, HW3HOC M YCJIOBE OJ00peHOT
KpeauTa, Ka0 M W3HOC M BPEAHOCT XapTHja Koja je y3eTa y o03up 3a omoOpeme

142
KpeauTa.

8B, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 172.
19 Biischgen, op. cit. ¢. 390.

5. 1069 300.

45, 1070 300.

142 Ibidem.
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AXO KOPUCHHMK HE BpaTH IO JIOCIEIOCTH NOOWjeHH KpeauT (KPEeauTHY CyMy, KamaTy u
eBEHTYyaJIHE JIOIaTHE YrOBOPEHE TPOINKOBE) OaHKa WMa MpPaBO Ja Mpoja 3aJ0KEHE
xapruje ox Bpeanoctr.'* OBy mpozajy 6aHKa MOe OCTBAPHTH 0e3 OCEGHOT 0100pera
cyaa, y3 o0aBelTaBame BiacHUMKa xaptuje. Mehytum, O6aHka ce MOXe HAMHPUTH U

BpLICE-EM [IPABa U3 XapTHje (HaruiatoM xapruje).

KpenuTHu TUMHUT KO yroBopa O KpeAuTy Ha 0a3u 3ajore Ha XapThjama Off BPEIHOCTU

3aBHCH TIPEBACXO/IHO OJ1 KAPAKTEPa W BPEIHOCTH THX XapTHja.

V norneay KOHCTUTYHCamba 3aJI0XKHOT IIpaBa Ha XapTHjama OJ1 BPEIHOCTU KOJ yroBopa O
KpPEIUTy BaXke OIIITA MPaBUiIa O 3aJI0)KHOM IPaBy Kao M OMILTA MpaBHJa KOja Baxe 3a

XapTHje 0]l BPEIHOCTH.

XapTuje o Hapeaou ce MpeHoce Ha 0aHKY 3aJI0KHUM WHIAOCAMEHTOM. XapTHje Ha MME
(pexTa xapTuje) ce MPeHoce LEeCHjOM alt LiecHja MoXe OUTH CaapKaHa U y CIIOpazyMy O
jeMcTBy. 3ayora Ha AeMaTepHjajJM30BaHUM XapTHjamMa ce KOHCTUTYHIIE IO MOCEOHUM

MpaBUIIMMa, OJIroBapajyhuM 3ammcoM y peructpy.

Y mornexy obuma pasluKyjy ce T3B. IeHepaliHa W CIellHjajHa 3ajora XapTuja Oj

BpPEIHOCTH.

Kon cnenmjanmne 3amore yroBopom ce crnenuduiupajy TadHo oapehene xaptuje of
BPEIHOCTH Ha KOjUMa ce KOHCTUTYHIIY 3aJ0’KHa TMpaBa. Te xapTuje ce mpenajy OaHmu y
IpXKaBUHY OJHOCHO 3QJI0KHO MPAaBO Ha JEMATEepPUjATM30BAHUM XapTHjaMa Ce 3aCHUBA

YIUCOM y OATOBapajyhu perucrap.

**Un. 173 300.

' ITloropos, Cresan: Bankapcko mpaso, Beorpas, 2009, c. 134.

' Koz BeoMa CHIypHHX XapTHja 01 BPEIHOCTH, KAaKBE Cy HAIp. Jp)KaBHE OOBE3HHIIE, KDSIUTHH JHMHUT CE
kpehe oko 90% HOMMHaJIHE BPEJHOCTH CBUX 3aJI0KeHUX oOBe3HMa. Ko apyrux xapTuja o BpeJHOCTH

KPEIUTHHU JIMMUT je HWXKH, TAKO je KOJ NPUBAaTHONPABHUX OOBe3HMIA M akuuja oouyHo oko 50-70%.

(Ymop. Obst/Hintner, op. cit. c. 444).
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HacynpoT Tome, Kox reHepaliHe 3ajJore YroBOPOM O 3aJI03H CE YCHOCTaBJba 3AJI0KHO
npaBo OaHKE HAa CBUM KIIMjEHTOBUM XapTHjama O] BpeJHOCTH KOje ce Haias3e KoJ OaHke,
Kako cajammuM Tako u Oynyhum. I'enepanna 3amora ocnobaha OaHKy M KIIMjeHTa
noTpede J1a IpH ICTIOHOBAkE CBaKe HOBE XapTHje O] BPEAHOCTH 3aKJby4dy]y HOBH YTOBOP
o 3ano3u. [lopen Tora 6aHka ¥Ma MpPaBoO /1a MEHa JCNOHOBAaHE XapTHje, ajli ¥ MpaBo J1a

HOBE XapTHje POBEpaBa.

[TomTo ce 3amojkeHe XapTHje O] BPEIHOCTH Hajlaze Koj OaHKe, TO je OaHKa ayXHa Ja
BUMa PyKyje, Kao KOJI yrOBOpa O OTBOPCHOM JICTIO3UTY XapTHja oJf BpeAHOCTH. To, Tpe
CBEra, 3HaYH J1a je AyXKHa Jia pely3uMa paJmbe y by 04yBama IpaBa U3 THX XapTHja
(Hamp. mpe3eHTalyja Ha aKLUenT, MPOTeCT U HOTU(UKAIMja KOJl MEHUILIE), ald U Palibe
KOjUMa ce Ta IpaBa BpIIie (HAmp. HaruiaTa JUBUICHJAC KOJ aKIHja) OJHOCHO pPalmbe

KOjHMa ce I1eJla XapTHja peanu3yje (Hamp. HarjiaTa MEHUIIE).

YTroBOopH 0 3a103U Koje OaHKe 3aKJbydyjy ca CBOJUM KIHjEHTHMA Cy YeCTO TaKBHU Ja
caJipke KJIay3yiy IO KOjO] C€ YCIOCTaB/bEHO 3aJI0’KHO MpaBO Ha XapTHjaMa OJHOCH Ha
CBa cajaiima anu 1 Oyayha 6aHYMHA MOTpaKMBamka KOja HACTaHY 10 OCHOBY YroBOpa O
KpenuTy. Tako 3aJ0KHO MPaBO YCIOCTABJHEHO IO j€HOM KPEAUTHOM YrOBOPY BaXKH U

3a KacHHje 0JI00peHe KpeauTe.

[To3nato je ma xapTvje oA BPEIHOCTH TOJICXKY MPOMEHUW HUXOBOT Kypca. 300r Tora
0aHKe MpU KOHCTUTYHCaY 3aJI0KHOT IIpaBa Ha BbUMa npeasuhajy oapeheny Mapxky, Kao
pa3nuky u3Mel)y BHCHHE MOTPAXUBAKA U aKTYEITHE BPEIHOCTH 3AT0KCHHX XapTHja O]
BpeaHOCTH. Ta Mapa, KaKko je paHuje HamoMeHyTo, ce kpehe uzmehy 10 u 50% u ciyxu
Kao JgomaTtHo obe30eheme OaHke Na BpeaHOCT 3aJ0KeHHMX XapTuja Hehe mactu umcrmop
BPEIHOCTH KPEIUTHOT NMOTpaKuBama. Ko HajcUrypHHUjUX XapTHja, Kao HITO Cy Jp:KaBHE
o0Be3HHMIIe, Ta MapkKa U3HOCH JIECETaK MPOIICHATA, a KOJ OCTAMX OOBE3HMIIA U aKIHja

ox 10 10 30%."*® TIpu Tome je Mapya KoJI aKIija y IpOCEKy BHILA HETO KO 0OBE3HHIIA.

146 g, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 178.
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AKO ce Kao XapTHje O]l BpeTHOCTH jaBe XUIOTeKapHO mucMo win Trit (Giilt) kao mTo je
To ciyuaj y llIBajmapckoj, 3am0KHO MpaBO HA HUMa C€ jaBJba Kao T3B. MHIWPEKTHA
xunoreka. Haume, ako ce 3aJI0)KHO MTPaBO KOHCTUTYHIIE HEMOCPEAHO HA HEMOKPETHOCTH
y IHUTamky je AUPEKTHA XUIIOTEKa U YTOBOP O XUIOTEKapHOM KpenuTy. Mehytum, ako ce
TO MPaBO KOHCTUTYHIIE HA XapTHJU KOja CUMOOJIH3Y]e HEITOKPETHOCT, OHJIA j€ Y MUTakY
3ajora Ha XapTUjU OJ] BPEAHOCTH (MHIUPEKTHA XHUIIOTEKAa), a YrOBOpP O KPEIUTy je
YrOBOp O KPEAWTY HAa OCHOBY 3aJI0OT€ Ha XapTHjaMa O] BPETHOCTH, JaKie JToMOapaHH

KPEIUTHHU YrOBOD.

4.2.3. Jlombaponu Kpeoum Ha 0CHO8Y 3a102e Ha podu

[Topen momOapaHOT KpenauTa Ha OCHOBY 3ajlore Ha XapTHjamMa OJ BpPEIHOCTH, Y
caBpeMEHUM TpuBpeaaMa Behu 3Havaj) UMajy joIr caMo JIOMOApIHU KPEIUTy Ha OCHOBY
3ajore Ha poOu. MelyTum, mpaBuia Koja Bake 3a JOMOApAHU KPEIUT Ha OCHOBY 3aJI0Te
Ha pobu Baxke W 3a Apyre JoMOapaHE YroBOpe O KpPEOuTy KOJ KOJHX Ce 3aliora

KOHCTHUTYHIIIE Ha HEKO]j APYTOj TOKPETHO] CTBAPH.

Kao mpenmer 3aliokHOT TpaBa MOXKE Ce TOjaBHTH OWJIO Koja BpcTa poOe, aimd je To
Hajuemthe mnak poba Koja ce MOXeE JaKko mpojaTu. 3060r Tora OaHKe, HAUYEIHO, MHOTO
panuje mpHXBaTajy 3aJ0ry Ha CHpPOBHHaMa, )KUBOTHMM HaMHUpPHUIIAMA M CJI. HErO Ha
nonydadpukaTimMa ¥ TOTOBUM IPOU3BOAMMA, Jep C€ OBU TOCIEIHU TEXE MPOJajy Ha

Tpxkumry. O KapakTepa 1 BpeIHOCTH poOe 3aBUCH U KPEIUTHU mamut.' Y

Kana ce 3amora koHcTUTYyHIIIE HA POOHO] XapTHjU OJ BPETHOCTH (CKIIAIUIITHUIA, POOHHU
3aImc, KOHOCMaH, MPEHOCHBH TOBAPHU JIUCT) a HE HETIOCPETHO Ha caMoj poOu, pajau ce o
T3B. HHIUPEKTHOM JIOMOApHOM KPEIUTY Ha OCHOBY 3ajiore Ha poOu. Y cTBapH, y MUTAbY
je y ToM cnydajy JoMOapAHH KpeOUT Ha OCHOBY 3aJIOT€ Ha POOHHM XapTHjama O]l

BpPEIHOCTH.

7 Ko momGapsor kpeuTa Ha 6a3u 3aore Ha po6H KpEAHTHH JTMMHT ce 00iuHO opehyje Ha oko 50-70%

BpenHOCTH 3anoxeHe pobe. (Ymop. Hagenmiiller, op. cit. c. 105).
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VY 0GaHKapcKoj MpPaKCH C€ YEeCTO 3aJ0KHO IMpaBO OaHKE HE KOHCTUTYHINE HA TAdyHO
onpehenoj pobu Beh Ha T3B. poOHOM Narepy, Tj. Macu poOe Koja ce Halazu y HEKOM

CKJIQIUIITY.

4.2.4. Penombaponu kpeoum

Ako OaHKa TIpeIMeTe Ha KOjUMa 0 OCHOBY yroBOpa O JOMOApIHOM KPEIUTY 3aJI0KH
KOJl Ko7 Ipyre OaHke paau qobujama KpeauTa, y MATamkYy je yroBop o peiaombapay. Ilo
CBOME KapakTepy yroBop o pesnomOapy je Takohe jsomOapaHu yroBop, KOa Kojer cy ooe
YrOBOpPHE cTpaHe OaHKe, y3 eJeMeHTe Moj3ajore (masaiore). YroBop o penomOapay

nombapHa OaHKa 3aKJbydyje Y IUJbY pepuHaHCHpamba

4.3. Xunomekapnu Kpeoum

4.3.1. Onwme nanomene

XunoTekapHU KpeauT je mocedHa BpcTa 00e30eheHnx kpeaura (KpeauTa ca CpeIcTBOM

o0e306ehema) Koja ce o1 APYrux BpcTa KpenuTa pasiidKyje, Mpe CBera, o TOME IITO CYy

IOTpaXKHBarba GaHKe IpeMa KOPHCHUKY KpeanTa obe30ehena xumorexom.

" Y Gamkapckoj TEOpHjH Ce YecTO NpaBM Pa3IHKOBaEme M3Mehy T3B. QMPEKTHOr M HHIMPEKTHOT
XHIoTeKapHoOT KpeanTa. [lom mpBuUM ce moapazymeBa yroBop O KpeAWTy KO KOjer je mpaBo OaHKe Ha
moBpahaj KpeIuTHe cCyMe B KaMaTy 00e30el)eHo XHUITOTeKOM Ha HEKOj HEMOKPETHOCTH, YIHCAHO] Y pETUcTap
HETIOKpPEeTHOCTH. [lo MHOMPEKTHUM XHIIOTEKapHUM KPEIUTOM ce, OIET, MOoApa3yMeBa TakaB YTOBOP O
KpeInTy KOJ KOjer cy oBa mpaBa Oanke o0e30eleHa 3a0KHIM PaBOM Ha XapTHju O] BPEOHOCTH, Y KOjy je
MHKOPIIOPHCAHO IIPAaBO HA HEKOj HENOKPETHOCTH. TakBa XapTuja je XMIOTEKapHO MUCMO, Y 3eMJbaMa y
KOjuMa IocTOju, anu M mBajuapcku ruat (Giilt). B. o oBome nanp. kox: Biéchler, op. cit. ¢. 45 u ci.).
Melyrum, T3B. MHIUPEKTHN XUIIOTEKAPHU KPEAWUT HHjE XUIIOTEKapHU KPEAHT Yy IpaBHOM cmuciy. OH je
KpPEeIUT Ha OCHOBY 3aJlore XapTHja OJ BPEIHOCTH 3a KOjU y HalleM IpaBy IOCTOjU Toce0Ha IpaBHa

perynaTuaa.
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XHWIMOTEeKapHU KPEIuT Crana, Jakie, y pea ooezoehenux kpeauta. [IpaBa 6anke u3 oBOr
yroBopa HHUCY 3aliTuheHa camo ojarosapajyhum oapeabama KpeauTHOr yroBopa Beh u

noceOHUM cpeAcTBOM obe30ehema. To je yjeaHo 1 eroa rnpBa KapakTepUCTHKA.

Jpyro, XumoTeKapHu KPEIuT, Kao U paHHje pa3MaTpaHu JOMOapAHU KPEOAUT, j& KPEAUT
ca CTBapHOINpPaBHUM CpeAcTBOM oOe3z0ehema. 3a paszmuky, mehyrtum, ox nomOapaHOr
KpeauTa KoJa Kojer je cpencTBo obezbOehema 3al0KHO MpaBO HA MOKPETHUM CTBapHMa,
XapTHjaMa OJ BPEIHOCTH W JPYT'MM TpaBUMa, KOJ XUIOTEKAPHOT KPEIUTa CPEICTBO
o0e306ehema je xumoreka, ca CBUM CBOJUM CHEIM(DUIHOCTUMA KOj€ MMa y OJHOCY Ha
PYUHY 3aJI0Ty, OJHOCHO 3aJIOTy Ha TIOKpETHUM cTBapuMa. [Ipu Tome je Oe3 3Hauaja na iu
je HEeMOKPETHOCT Ha KO0joj Ce XMIIOTEeKa Kao CpeAcTBO 00e30ehema KOHCTUTYyHIIE Y

CBOjUHHU KOPUCHHUKA KPEIUTA UK HEKOT Tpeher nura.

Tpeha kapakTeprcTHKa XUITOTEKAPHOT KPEANTA je J]a OH CIaja y pell HOBYAHUX KPEAUTA.
Mapa yrnorpeba XUMoTeKke Kao cpencTBa ooe3dehema Hije TeOpHUjCKU UCKIbydeHa HU KO
KpEeauTa OJrOBOPHOCTH, MIAK YTOBOP O XHUIIOTEKAPHOM KPEIUTY CE U y TEOpUjU U Y

MIPaKCH cXBarta U AeduHUIIe caMo Kao moceOHa BpCTa HOBYAHUX KPEAUTA.

YerBpTa 0COOMHA XUIMOTEKAPHOT KPEAWTA j€ IITO OH CIaAa Yy T3B. UBPCTE WIM (PUKCHE
KpeauTe, Tj. KpPeAWTe KOJI KOJUX j€ OCHOBHa o0aBe3a KOPHCHHKA KpeauTa jacHO
BpPEIHOCHO nepuHMCaHa. YumeHHIa aa yKynaH Iyr KOpPHCHHKa IpeMa OaHIM He
oOyxBata camo Bpahame KpeauTHe cyme Beh u mmahame kamare (M €BEHTYaJlHO APYTUX
HaKHa/Ja M TPOIIKOBA) KOja, 3aBUCHO Off BpeMeHa Bpahama KpeauTa Moxe OUTH

pa3nuunTa, He yTHUe Ha CYIITUHY OBE OCOOMHE XUIIOTEKAPHOT KpeauTa.

Ilera ocobuHa XWMMOTEKAPHOT KpeauTa je Ja OH Chaja y pel AYrOpoYHUX KPEeIUTHHX

yrosopa.'* Maza je 0BO meroBa mpakTHUHA IPHBPEIHA KAPAKTEPHCTHKA, TTOHEKAL CC H Y

9 g, Hahn, Oswald, op. cit. c. 107.
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CaMUM CTaTyTHUMa U JAPYrUM akTuMa OaHKe yroBOp O XHIOTEKAapHOM KPemuTy onpehyje

KA0 TyTOPOYHH KPEAHTHH yroBop. "

XUIMoTeKapHU KPEAUTH KMMajy BEJIMKU MPUBPEIHU 3HA4aj. HemokpeTHoCTH cy cTBapu
BEJIMKE BPEIHOCTH Koje omoryhaBajy y3umame Behux kpeauta Ha 0a3u KOHCTHUTYHCaba
XUnoTeke OaHke Ha ®WwWUMa. Koa MHOTMX TpHBpPEIHHX Cy0jekara HEMOKPETHOCTH
MPE/ICTaBIbajy HAJBPEIHUJU 1€0 BUXOBE UMOBUHE. XUIOTEKAPHU KPEIUTH Cy 300T Tora
OHa KpeauTHa ¢opMma Koja OBUM CyOjeKkTUMa oMmoryhyje akTUBHUpPame TOT BPEIHOCHO
Haj3HAYajHUjEr JieJla FHUXOBE HMOBHHE 3a TMOTpede MHUXOBOT IIOCIOBamka |
WHBECTHIIMOHOT pa3Boja. [lopea Tora XunmoTekapHu KpeauTu oMoryhaBajy 1a mpuBpeaHT
CyOjekTH, amu W (U3MYKa JUIa JIAKIIe CTHYy HEMOKPETHOCTH, jep C€ KYyINOBUHA
HETMOKPETHOCTH (PMHAHCHpA YrOBOPOM O KPEOUTY KO KOjer c€ KPeIuT 3a KYNOBHHY
00e30ehyje XUMOTEKOM Ha KYIJbEHO] HEMOKPETHOCTH, IITO UM omoryhaBa ga CTEKHY
HETMOKPETHOCT y3 MaJlo, TIOHEKaJ M CUMOMJIMYHO KOPHUIINECHE COTCTBEHWX HOBYAHHX

cpejcrana.

banke pamo omoOpaBajy XHUIIOTEKapHE KPEAHWTE je€p Cy HEMOKPETHOCTH CTBApU YHja
BPEIHOCT HA TPXKHINTY HHUje MOIJIOXKHA Op3UM WM BEIMKHM IpoMeHama. Mmak, mana
NpEJCTaB/bajy jeAHY oA Hajoosbe 00e30el)eHMX KpeauTHUX BpCTa, HU YTOBOPH O
XUIIOTEKAapHOM KpeIuTy HHUCY MOTHyHO Oe3 pusuka. [lorpemrHa mporieHa BpeIHOCTH
HEKpPETHUHE, Majla MapiKa, BEIMKH [IEHOBHU MOTPECH HA TPXKHUINTY HEKPETHUHA M JPYTH
pa3iio3u MOTY JOBECTH Y MUTAkE YCIENIHOCT HAIlaTe MOTPaXHBamkha M0 XUIOTEKAPHUM

KpeauTUMa.

[Tonekan ce y OaHKapCKOj MPaKCH MO XHUIIOTEKAPHUM KPEIUTOM IOJpa3yMeBa CBaKH
KPEeIMTHA YroBOp Ca CTBAapHOINPABHHM CPEACTBOM o00e30ehama Ha HEMOKPETHOCTH

KOPUCHHUKA KpeAnuTa WiK Tpeher nuua. Y3 XUNoTeKy, TakBa CpeACTBa CY U 3€MJBHIIHHU U

151

pertHu nyr, a y llIBajuapckoj W T3B. THIT. Nnak, npaBHO IOCMAarpaHo, IOA

150p, Stauffer, Peter-Emsch Urs, op. cit. c. 219.
B! Panr (Giilt) xao cnenuGUIHOCT 1IBajIIAPCKOT MPaBa, j¢ TePeT Ha HEMOKPETHOCTH KOjU CE YCTAaHOBJhABa

Ha TI0JEOTIPUBPETHOM 3eMJBHIITY, CTAMOCHHM 00jeKTHMA U Tpal)eBUHCKOM 3eMJBHIITY.
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XHUIIOTEKApHUM KPEAUTOM C€ MOXKE IMOJpa3yMeBaTH CaMO OHaj HOBYAHU KPEIUT KOjU 3a
cpencTBo 00e30ehema nmMa 3aJI0)KHO MPAaBO Ha HETIOKPETHOCTH, a HE HEKO JPYro MpaBo
HaMHpemha U3 BPEIHOCTH HemokpeTrHocTH. CBa jpyra cpeactBa oOez0ehema Ha
HETMOKPETHOCTHMA C€ MPABHO CYIITHHCKH Pa3lIMKyjy O XHIOTeke 06e3 003upa MTO HeKa
01 BUX Y KOHKPETHOM CITy4ajy MOTY CIYKHUTH HUCTOM ITUJBY, Tj. 00e30ehemy KpenuTHor

MOTpaKUBama OaHKeE.

4.3.2. Mecmo xunomexkapnoe Kpeouma Yy cucmemy KpeOumHux y2080pa cda

cpeocmeuma obezoeherva

Kana ce oapelyyje MecTo XUIMOTEKapHOT KPEIUTa y CUCTEMY KPEIUTHUX YTOBOpa YOIIIITE,
a moceOHO KpeAUTHUX yroBopa obez0ehennx Hekum cpenctBoM obezdehema, pa3yMibuBO
je mo cebm ma je meroBa OCHOBHA differentia specifica XumoTeka Kao TMOCEOHO
CTBapHOTMPABHO CpeACTBO oOe30ehema, 0 ueMy ce AeTajbHHje TOBOPH y OBOM paiy.
ITopen Tora, MehytuMm, ox 3Hauaja Cy U JApyre HEroBe 0COOMHE Ha KOje je MPETXOAHO

YKa3aHo.

[Ipema OmaHKO KpeauWTHMa XUIMOTEKAPHU KPEAHWT C€ jaCHO PasJIUKyje MO TOME IITO Cy
KpeIuTHa TOTpaXkuBama OaHke oOe30eheHa moceOHUM cpencTBoM obOe30ehema, T0K TO
Koz OyaHko kpeauTta HHje cirydaj. Ilomro xox 61aHKo KpenuTa OaHUYMHA MOTPAXKUBAKHA
HHUCYy TToceOHO o00e30ehena, To GaHIM ocTaje camo Jia Bepyje Y COITMIHOCT, COJIBEHTHOCT,
Y JINKBUJTHOCT KOPUCHHUKA KPEANUTA, OJHOCHO JIa CE MOYy3/la y CYICKU MYyT OCTBAapUBamba
cBojux mpaBa. Ilpu TOMe je OaHka WH3NOKEHAa KOHKYPEHIMjU JAPYTrUX OOHMYHUX
MoBepHuiialia, OJHOCHO Yy moapeheHOM je mojoXkajy O OJHOCY Ha €BEHTYyallHe
MIPUBUJICTOBAHE MMOBEPUOIIe KOPHCHUKA KpeanuTa. Koa XunorekapHOT KpeauTa, Mehytum,
OaHKa je Taj NMPUBUJIETOBAH TOBEPHJIAIl KOJU MOXE Ja Ce HaMHUPHU W3 BPEAHOCTH
XUIMOTEKOBaHE HEMOKpeTHOCTH. [lopen Tora m\0Oj, HapaBHO, OCTajy W CcBe MoOryhHoOCTH

Harjare Kao Ko OJ1aHKO KpcauTa.

VY ogHOCYy mpemMa T3B. aBaJJHUM YrOBOPHMMA O KPEAUTYy O KOjUMa je paHuje Ouio pedw, Tj.

yroBopuMa o00e30eh)eHUM TMepcoHaTHUM cpeAcTBUMa o0e30ehema (jeMcTBO, aBai,
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rapasiuja, TMPUCTyNamke MOYyTry) XHUIOTCKapHH KpPEOUT Takohe ToKa3yje 3HadajHe

0COOEHOCTH.

IIpe cBera, KO KpEeOUTHUX YroBOpa ca MEPCOHAIHUM CPEICTBOM obOe3z0ehema yBek ce
HOpe]] YTOBOPHUX CTpaHa M3 yroBopa O KpeAuTy jaBiba W Tpehe nuie, MHTEpIiecnoHap,
KOjH Tpey3uMa JOJaTHY OJIrOBOPHOCT IpeMa OaHIM y MOTJIeAy HaMHpema HEHHX
KPEIUTHUX NOTpaxuBama. To 3HauM na he 3a M3MHUpEHmE KPEOUTHHUX IMOTPAXKHUBAKA
0aHKe 10 OCHOBY NEPCOHATHOI cpejicTBa o0e30ehema mopen KOpUCHUKA KpenuTa yBeK
OuTH oAroBOpHO jorun jemHo, Tpehe mume. Ko xumorekapHOTr KpeauTa TO HHUjE CIydaj.
XuroTreka MOke OUTH YCIIOCTaBJbeHA Ha HEMOKpEeTHOCTH Tpeher nuna (mTo je, nHave, y
npakcu pehu ciydaj) WIM Ha HEMOKPETHOCTH CaMOI' KOPHCHUKa KpenuTa (ITo je y

npakcu yeunthe).

Ho, n kazia ce XumoTeka ycrocTaBjba Ha HEMOKPETHOCTH HEKOT Tpeher Juia oJHOCH Y
MOTJIeZly OATOBOPHOCTH Cy M Jajke OMTHO pasnuuutu. Kox mepcoHamHor cpencra
obe3behema wuHTEpLEcHOHap, Kao Tpehe sumie onaroeapa mnpema OaHIM JIUYHO, Tj.
[EJIOKYITHOM CBOjJOM HMMOBHHOM, JOK ce€ OAroBOpHOCT Tpeher nuia kao nxaBaona
XHIOTEKEe OrpaHHyYaBa Ha BpPEIHOCT XHWIOTEKOBaHEe HemokpetHocTu. [Ipeocramom
UMOBUHOM Tpehe Juie Kao JaBajail XHIoTeKe He oxaroBapa. LlenmokynmHoMm mpeoctanom
MMOBHHOM OJIrOBapa caMO KOPHUCHHMK KpeIuTa Kao JaBajall XUIOTEeKe, ajld U OH TaKO
OZAIrOBapa IO OCHOBY ONIITE YrOBOPHE OATOBOPHOCTH 3a IpEy3eTy 00aBe3y, a He 110

OCHOBY XHITOTEKAPHOT OJTHOCA.

Konauno, nepconanHuMm cpeactBoMm obez0Oehema OaHka He Moxke na cebu o00e30enu
NPUBWJICTOBAHO HAMHUPEHEC Ha MMOBMHM WJIM JIey MMOBHHE Tpeher numa xao aaBaona
cpenctBa obezbehema. OHa je n3okeHa KOHKYPEHITUJU IPYruX OOMYHUX TTOBEpHIIAIla ca
JOCIEeNUM TOTpakuBamuMa, 0e3 003upa Kajga cy Jocrela MOTPaXHBama MOjeIUHHUX
noBepuiIana Hactaia. HacynpoT Tome, Kol XUIIOTEKapHOT KPeIUTa CYIITHHA je YIPaBo Y
TOME J1a je OaHKa XMIIOTEKOM CTEKJIa IIPaBO Ha MPUBHJIECTOBAHO HAMHPEHE U3 BPETHOCTH

XUTIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH (CBEJETHO N1a JIM j€ OHA Y CBOJUHU KOPHCHHMKA KpeauTa
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unu Tpeher nuia) u 1a je To moTpakuBame 00€30€IMII0 PaHT Y HAMUPEHY 3aBUCHO O]

BpEMEHa yIuca XHIOTEeKe y oAroBapajyhu perucrap.

V3 0Be CYIITUHCKE pa3JInKe U3BECHA CIMYHOCT U3Mel)y yroBopa o kpeauty obe3dehennx
MIEPCOHAIHUM CPEICTBOM 00e30ehema n yropopa 0 XMNOTEKapHOM KPEIUTY MOCTOjU T10
OCHOBY akIilecopHocTH. Tako je o0OaBe3a jeMila akiecopHa Yy OJHOCY Ha o0aBe3y
KOPHCHHKA KPEIWTa, KAao INTO je W OATOBOPHOCT Tpeher nmia Kao JaBaolla XHIIOTEKe
aKIlecopHa y OJHOCY Ha Ty o0aBe3y. AJH, aKI[ECOPHOCT je Y MPBOM CIIy4ajy Be3aHa 3a
JUYHY OJATOBOPHOCT jeMIa (Koja ce MPOCTHpPE Ha HETOBY IIENIOKYITHY MMOBHHY), a Y
APYroM 3a ,,0iT0OBOPHOCT CTBApH‘* Tj. 32 00aBe3y JaBaolla XMIIOTEKE Ja TP HAMUPCHE
0aHKe M3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, alli HEe M M3 JApYyre HErone
uMoBuHe. Hanaspe, Tpeba uMaTH Ha yMy Ja aKIIECOPHOCT HE BaXKU 33 HEKa MEpCOHAIHA
cpenctBa obe3behema (rapaHiuja, aBajl) aqu HM 3a HEKa peajHa cpeacTBa obe3dehema

(3eMJBHUILIHU YT, PEHTHU AYT).

VY omHOCYy mpema JpyruM YrOoBOpHMa O KPEIUTy ca peaTHHM CpelcTBUMa obe3behema,
Ipe cBera JIOMOApJAHOM KPEIuTy, XUIMOTEKapHU KPEIUT TMOoKa3yje 3HayajHe CIMYHOCTH.
Konm o6a kpenura 6aHka ce jaBJba Kao MPUBHJIETOBAHU TOBEpUIIAIl HA OJpeheHO] CTBApH.
ITlopen Tora y oba ciay4yaja NOpPUBHUIIETOBAHO TPaBO HaMHpEHma MPOU3Na3u M3
KOHCTUTYHCama 3aJI0’)KHOT TipaBa 0aHke Ha oapehenoj creapu. Hanasee, ko o6a yroopa
Tpehe nuIle Kao MHTEPIIECHOHAP C€ MOXKE JaBUTH aau He Mopa. McTo Tako 6aHka ce Ko
00e BpcTe yroBopa MOK€ HAMHPHUTH M3 BPEIHOCTH T€ CTBApH, KA0 M U3 YKYITHEC HMOBUHE
KOpHCHUKA KpeIuTa, ajli He U HHTeplecuoHapa. Mnak, n3mely oBa 1Ba yropopa mnocroje
u oaromapajyhe pasnmke Koje mpe cBera mpousiase M3 pasiHka Koje mocroje usmehy
3aJ0re Ha MOKPETHHM CTBapHMa W 3aJ0re Ha HEMOKPETHOCTHMA, O 4eMmy he JerasbHuje
6urtn roBopa y Tpehem memy osor paza.'” ITopes Tora, eKOHOMCKH ITIOCMATPAHO, PA3IHKa
je Uy TOMe ITO je JIOMOapIHU KPEAUT KPATKOPOUHHU KpPEAUT 3a (PUHAHCUPAHE

MOCJIOBamka, OK je XUIOTEKapHU KPEeIuT IYyropovyHOr KapakTepa (MHBECTUIMOHU HIU

JIPYTy TyTOPOYHU KPEIIUT).

132 By infra, geo tpehiu, riaBa npBa u apyra.
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VY morneny ogHOCa mpemMa YroBOpy O KpeauTy o00e30eheHOr 3eMJbUITHUM (M PEHTHUM)
IYTOM, pa3jMKe MPOU3IIa3e U3 PAa3IMIUTE MPUPOAC XUIIOTEKE M 3€MJBHITHOT U PEHTHOT
nyra. XMIoTeKa je akIleCOPHOT, a 3eMJBUIIIHA U PEHTHH JYT HEAKIIECOPHOT, CAMOCTATHOT

KapakTepa.

VY omHOCY mpeMa KpeAuTuMa OJTOBOPHOCTH (AKIENTHU KPEAUT y CBUM MOJAINTETHMA,
JEMCTBEHHU KPEIHT) XMIOTEKapHU KPEeIUT Ce JOAATHO PaA3jHKyje U MO0 TOME ILITO je OH
KpEIUT HOBUYAHOI KapakTepa. KpeIuTu OArOBOPHOCTH, HANpPOTUB, Cy HEHOBYAHHU
KpeIUTH KOJ KOojuxX OaHKa KOPHCHHKY KpEIHWTa CTaBJba Ha pacrojarame CaMO CBOJY

OJITOBOPHOCT, CBOj KPEAHOMIIUTET.
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I'nasa uemspma:

MOJMOBHO OJIPEBEILE Y 3HAUAJ YTOBOPA O XUIIOTEKAPHOM
KPEJIUTY

1. IlojmoBHO oapeheme

1.1. Iojam

YTOBOp 0 XUIIOTEKAPHOM KPEIUTY CE HajjeTHOCTaBHHUje MOXe e(UHICATH Ka0 y2080p O
HOBYAHOM Kpeoumy y Kojem cy NOmpax)cusarba Oanke kao oasaoya kpeouma obeszoehena

XUNomeKoMm.

Ha cnuyan HauuH ce yroBop O XMIIOTEKapHOM KPEIUTy Je(QHUHHUIIE U Y IPABHO] Ka0o U Y

. 1
EKOHOMCKO] TEOPHjiL.'

1.2.  Enemenmu nojma

W3 pnepununmje yroBopa O XUIIOTEKapHOM KpEOUTy MpPOU3TIa3u HEKOJIUKO eJeMeHaTa

KOjH ra I0OJMOBHO oapehyjy.

IIpe cBera, yroBop O XUIOTEKapHOM KpeauTy je yzoeop o kpeoumy. To je, nakie,

nmoceOHa BpPCTa OMINTEr YrOBOpa O KpPEAMTY, 300T dera mma CBE KapaKTEPHCTHUKE TOT

yroBopa.

'3 Y eKOHOMCKOj TEOpHjH Ce MOHEKaj OBaj KPEAUT AehUHHIIE U IIHpE, TAKO 13 00yXBaTa CBAKH KPEIHT
(3ajam) 00e30eheH HeknM cpencTBoM o0e30eljera Ha HEMOKPETHOCTH. Y TOM CMHCIY KapaKTepUCTHYHE Cy
nehUHUIKje KOje XHUMOTEKapHH KpemuT AeHHHUINY Kao OYrOPOYHHM 3ajaM y3 3aJl0KHO IPaBO Ha

HemokpeTHocTH (B. Hagenmiiller, op. cit. c. 123).
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YTOBOp O XHIIOTEKApHOM KPEIUTY je, HaJlalbe, Y2080p 0 HOGUaHOM Kpedumy. HapaBHo,
HUj€ UCKJbydeHa MOTYhHOCT Ja ce moTpakmBama OaHke o0e30ele XHUIIOPEKOM H KOJ
KpeIuTa OJrOBOPHOCTH (AKLENTHH KPEOUT, paMOYpPCHU KpPEAMT, aBAIHU KpPEeIuT H Jp.),
Qi Cce OHHU, TIOJMOBHO, HE TOJBOJE IOJ YrOBOp O XHUIOTEKApHOM Kpeauty. M y
0aHKAapCKO] TpaKCH Cc€ TOJl YrOBOPOM O XHUIIOTCKAPHOM KPEAHUTYy HCKIbYYHBO

nmoJIpa3ymMeBa caMo rmoce0Ha BpCTa OIMIITET YTOBOpa O HOBYAHOM KPEIHTY.

ITopen Tora, 3a yroBop 0 XUIOTEKapHOM KPEIUTY je OUTHO J1a Cy NOTpaXKHBamba OaHKe U3
TOT yroBopa obezbehena noceonum cpeocmseom ovezdehera. To 3Haun na ce 6aHKa HHjE
3a7I0BOJbMIIA JINYHOM OJI'OBOpHOIIhY KOPHCHHMKA KpeauTa y moryieny Bpahama Kpeaura u
UCIYyHCHha APYrUX YroBopHuUX oOaBe3a, Beh je cBOja MOTpakuBama M3 YroBopa o
KpenuTy o0e3bennia qogaTHUM cpeicTBoM obe3behema. Koja he morpaxuBama Outu
ob0e3behena cpemctBoMm o0Oe3behema 3aBucum ox camor yroBopa. PemoBHO cy TO
NOTpaXkBama y norieny Bpahama KpeauTHe cyme (O/jeTHOM WM Y aHYUTETHUMA) alld U
Apyra MoTpakuBamba MO YyroBOPY O KPEAUTY, Kao IITO Cy KaMaTe, TPOIIKOBU 0100paBama
u Kopuurhema KpeauTa u Ip. Y CBakoM ciiydyajy 06e30elyje ce OCHOBHO MOTPaXHUBAKE Y
norieny Bpahama KpeIUTHE CyMe M Kamara, JOK oOe30ehuBame ocTamux (CIOpeaHuX)
NOTpaXknBama (TPOUIKOBH OJ00paBama M KopHIIhema KpeauTa M Jp.) 3aBHCH OJ

MHTEpPECa U BOJbE YTOBOPHUX CTpaHa.

UeTBpTH €JIEMEHT ce TH4YE KapakTepa cpernctBa obOezbehema. [ToTpakuBama OaHke u3
YroBOpa 0 XHIOTEKapHOM KpeauTy cy obe3behena xunomexom. HebutHo je, mpu Tome,
Jla U je TPaBO XUIMOTEKE KOHCTUTYHUCAHO HA HEMOKPETHOCTH KOPHCHHKA KpeauTa Kao
Jy)KHUKA M3 OCHOBHOT IOCIIA, UM jé OHO YCIIOCTaBJbEHO HAa HEMOKPETHOCTH KOja je Y
CBOjUHM HEKOT Tpeher numna. Y OaHKapckoj Mpakcu ce Hajuemnthe cpehy yroBopu o
XHUIIOTEKApPHOM KPEIHUTY KOJ KOjUX je XHUIIOTeKa KOHCTUTYHCAaHA Ha HEIOKPETHOCTH KOja
j€ Y CBOJHH KOPUCHUKA KPEIUTa, aji TO 3a MPUPOY YTOBOPA O XUIIOTEKAPHOM KPEIUTY
HUje oJ 3Hauaja. Mcro Tako HeOUTHA je M BpcTa xurnoreke. KoHauHo, HUje oJ1 3HaUaja HU
YHbCHUIIA J1a JIM je TMOTPaXWBamke OAaHKE M3 YroBOpa O KPEAHWTY TOpEI XHUIOTEKE
o0e30eheHo W HEKUM JAPYrHMM CpeACTBOM 00e30ehema, MepCcoHaTHOT WM PEaTHOT

KapakTepa.
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2. 3Havaj Xumnoreke Kao cpeacTBa o0e30eljer-a yropopa o Kpeaury
2.1. Onwme nanomene

XWIOTEKa je TUITNYHO 3aJI0KHO MPAaBO Ha HEMOKPETHOCTH, Y MHOTHM IIPaBUMa U jEeANHO.
VY HekuM mpaBuUMa ce, MelyTum, y3 XHUIOTEKy, jaBJbajy W Jpyra 3ajJ0’kKHa IpaBa Ha

HCIMOKPCTHOCTHMA, Ka0 IITO CYy 3EMJbUIITHU AYTI' U pCHTHU I[yr.154

CymTrHa XUIOTEeKe Kao OrpaHNYEHOT CTBAPHOT IIpaBa je y TOME Jia ce MMOBEepHIall HeKOT
Jocnenor a HeruiaheHor MOTpakMBamba MOXE HAMUPHTH W3 BPEAHOCTH HEKE TAaYHO
ozpeljeHe HEMOKPETHOCTH Y 3aKOHOM mpezBileHoM moctynky. >

Ha mpBu mornen 6m ce morio pehw ma ce TUME HE IMOCTHIKE HUINTA MOCEOHO, jep
MOBEPUIIAl] HEHAMUPEHOT JIOCTIENIOT MTOTPAKMBAaka U HHAYE MOXKE J1a 3aXT€BAa HAMHUPEHE
U3 1eJIOKYITHE UMOBHMHE JTy’KHHKA, NIa TAaKO UM U3 BPEIHOCTU HETOBUX HEMOKPETHOCTH.
MehyTtum, kaja ce cxBaTu CyIITHHA XUIIOTEKE, JaCHO je Jla CTBAapU CTOje OUTHO ApyKuuje.
Hanme, xumorexkapHu MOBEpUIIALl je y MPEIHOCTH y OJHOCY Ha CBE JApYre IOBEpHOLEe
nyxHuka. [IpaBa npyrux moBepuiiama cy moBepuiadka IpaBa OOJIMrallioOHOT KapaKTepa,
OHa Cy YyCMepeHa Ha JHMYHOCT JyXHHMKa (T3B. JIMYHO BydeHa mpasa). IlpaBo
XHUIIOTEKapHOT TIOBEpUOIa j€, HANpOTHUB, OTPAHWYEHO CTBAPHO IMpaBO Ha Tyhoj
HETIOKPETHOCTH, TPaBO Koje My oMoryhyje HaMUpEHme IOCTeNIOr MOTPEeKHUBama W3
BPEIHOCTU T€ HEMOKPETHOCTH Npe HAMUPEHha CBUX APYIHX OOJIMIalMOHUX MOBEPHIIALA,

YyMja MOTpakMBamka HUCY Ha Taj HauuH oOe30ehena. Tako ce mokasyje na je oapehena

HETMOKPETHOCT M3/[BOjeHAa W3 YKYyIHE WMOBHHE MAY)KHHMKa wWid Tpeher nuna wu

13y tom cmuciy 3a Hemauko mpaso BuxeTH map. 1191-1198 (3a semubmmnn ayr) u map. 1199-1203 BGB
(I'pahancku 3akonnk Hemauke).

'35y tom cmucny jacHa je w mpeumsHa neduHHmEja y HameM 3X mpema KOjOj je XHITOTeKa 3aJI0’KHO
MPaBO Ha HEMOKPETHOCTH, KOje OBiamrhyje MoBepuoOlia Ja, aKo JY>KHHUK HE UCIUIATHA JYT O JOCHEIOCTH
3axXTeBa HAIUIATy MOTPaKWBama 00e30eheHOr XHMIIOTEKOM W3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, MpPE OOUYHUX

MOBEepUJIalla M Mpe MOLHUjUX XUIIOTCKAPHUX TOBepHiana, 6e3 003upa y 4ujoj CBOjJUHU C€ HETMOKPETHOCT

Hanasu. (B. wi. 2 3X Penybiuke Cpouje).
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»pe3epBHucaHa” 3a XHUIOTEKApHOT IOBEPHOLd, INTO My IMpyKa BEJIUKY CHUTYPHOCT
Hamate. Y3 OBO IMpaBO NPUOPUTETHOT HAMHUpEHa W3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH, XUIOTEKapHU IMOBEpHIIAIl HApaBHO 3aJpkaBa MPaBO HAMHUpEHa U U3

BPEIHOCTH YKYITHE UMOBUHE y>)KHUKA.

banka xao moBepwmialy U3 yroBopa O KpEIuTy, JaKie, MOKE J1a CE 3aJl0BOJbH CaMO
JTUYHOM OJIrOBOpHOIThY KOpPUCHHKA KpeluTa Kao My>KHHWKA, MOKE Ja 3axTeBa Ja Y3
Oy’KHUKa OATOBOPHOCT IpPEy3M€ W HEKO JAPYro Juile, Kao IITO je jemall, MEHHUYHHU
aBaJuCTa WM TPHUCTYIMHUK Iyry (mepcoHanmHa o0Oe30ehema). Mehyrum, Oanke kao
OTPE3HU TPHUBPEIHHUIIM Hajuemhe 3axTeBajy YCIOCTaBJbakE 3aJIOKHOT IIpaBa, Kao
OTPaHUYEHOT CTBApHOT IpaBa HAMHUPEHA, HA HEKO] CTBApH KOPUCHHUKA KPEAHUTa Kao

Oy’KHHUKa WIK HEeKor Tpeher nuna (peayiHa cpencrsa ooe3odehema).

3anokHa mpaBa 0aHKa MOXE YCIIOCTaBUTHU Ha MOKPETHUM CTBapHMa, Ha MpaBUMa U Ha

HCIIOKPCTHOCTHUMA.

3anoxHa rpaBa Ha noKkpemHum cmeapuma (pydHa 3ajora) mpeTrnocrasibajy, Mmehyrtum, na
Cce 3aJI0’KeHa CTBAap HaJIa3M y Jp)KaBUHH MMOBeprona. HermoBoskHa cTpaHa OBOT MpaBHJIa je
Jla KOPUCHHUK KpeauTa T'yOMTKOM Jp)kaBWHE I'yOM M MoryhHocT kopumhema 3alioKeHe
CTBapu CB€ JOK Tpaje 3amora. Jla 6u ce oBa cinabocT pydHe 3anore yOnakuia y HOBHUjE
BpeMe HEeKa TpaBa He Tpake Ja 3aJ0KeHa CcTBap OyJe HYKHO y JpXKaBHHH MTOBEPHUOIIA,
Beh je moBosbHO N1a 3ayiora Oyje ynrcaHa y oAaroBapajyhu jaBHU peructap. Tako y Halem
IpaBy HAaKOH JIOHOIIEHa 3aKOHA 3aKOHA O 3aJI0KHOM IIpaBy Ha MOKPETHUM CTBapuMa

YIIUCAHUM Y perHCTap156, y3 KJIIACHYHY JPKABUHCKY, IIOCTOJU U HEAP)KaBUHCKA 3aora."”’

3anoXHa TIpaBa Ha HNpasuma Ce MOTY KOHCTHTYHUCATH Ha OHHM HpaBHMa Koja Ccy
npeHocuBa. Y peanHoj 6aHKapCcKOj MpaKCH 3ajiora Ha MpaBUMa ce Hajyemhe Besyje 3a

XapTHje 0]l BPEJHOCTH U 3aJI0)KHU MH/I0CAMEHT Ha HhHUMa.

1 Buneru: 3aKoH 0 3a7I03KHOM NPaBy HA HOKPETHUM CTBAPUMA yIUCAHUM y peructap (Ci1ykOeHH IIacHUK
Peny6nuxe Cpouje 6p. 57/2003)

5 .
157 B. 0 oBOMe BHLIE infra, meo Tpehw, rmasa npsa, mox 3.1.2.
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Hajpehu 3Hauaj, mehytum, umajy 3amokHa MpaBa Ha HeNOKPemHOCMuUMAa M TO U3 BUIIE

pasiora.

[Ipe cBera, HEMOKPETHOCTH Cy IO HPABHJIy CTBapW Beluke BpeaHoctu. Ilopex tora
BIXO0BA BPEAHOCT je mocTojana. Jloaymie, KOlbYKTypHa M pelieCHBHA IPUBPEIHA KPETamka
JeNyjy U Ha IPOMEHY TPKUIIIHE BPEAHOCTH HEKPETHHUHA, JlM je Taj YTHIa] MHOTO Mambu

HEro KoJ MOKPETHUX CTBapHU U IpaBa.

Ocum TOra, IpM KOHCTHTYHCABkY XWUIIOTEKE Kao 3aJ0)KHOT TpaBa Ha HETOKPETHOCTH,
OaHKe 1O MpaBHIy, 3aXTEBajy Ja pealHa BPEAHOCT HEMOKPEeTHOCTH Oyae 3HauajHo Beha
OJl BPEOHOCTH HHEHOT KPEIUTHOT IMOTPaXMBama, IITO OMOryhyje HEroBo MHOTIYHO
HAMHpEHBE W KaJa Cce NPOMETHAa BPEAHOCT XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, 300T

HEMOBOJbHUX MPUBPEAHUX KPETamka, y TPEHYTKY peanu3alije XUunoTeke CMambu.

[IpennocT xumoteke je u3Mmel)y octajor u y TOME IITO je OHA TOJBPTHYTa 3aXTEBY
nyoauuuTeTa. XWUIOTEKa Ce Mopa yIHcaTH y OJroBapajyhu perucrap HENKPETHOCTH
(3eMJBHIIIHE KIUTE WU JPYTH PETHCTPU HEMOKPETHOCTH) MTO oMoryhyje OaHIu Kao
JaBaolly KpeauTa Ja ce YBHJOM y Taj perucrap o0aBecTH O CBOJUHCKUM OJHOCHMA H

€BEHTYaJTHUM TE€PETUMAa Ha KOHKPETHO] HETIOKPETHOCTH.

300r CBOjHX KOMIIAPATHBHUX IPEJAHOCTH XHIIOTeKa (M Jpyra 3ajokHa IpaBa Ha
HETMOKPETHOCTHMA) C€ cMaTpa cpeicTBOM obe30ehema koje Hajooske 00e30el)yje Hamary

. 1
NOoTpaxuBama, 1a ce 300r Tora Ha)IIrUupe U KOPUCTH. 58

2.2.  Tunuunu paznozu XunomexkapHoz 3a0yxcusara

XuroTeka ce MOXKE€ KOPUCTUTH 3a 00e30eheme HajpasHOBPCHUJUX TOTPAKHBaWka KOje

OaHke UMajy mpemMa cBojuM kiujeHTuMa. [la umak, Hajpehu Opoj XUIOTEKa ce jaBiba KOJ

158 Baur, Baur, Stiirner, Lehrbuch des Sachenrechts, Miinchen, 1992, c. 349.
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KpE€AUTHUX II0CJIOBA, IMPU Y€MY CY HCKH O HBHX TUIIMYHHU OCHOBHU 3a YCIIOCTABJbal€

XUTIOTEKA y KOPUCT OaHaKa.

Pazno3u 3a y3uMame XUMOTEKapHUX KpEeauTa MOTY y MpPaKCH OUTH BeoMa Pa3InyHTH.
3aKOHCKHM NPONKCH HE TIOCTaBJbY Y TOM CMUCIY HUKakBe rmoceOne orpazne. Mmak, ako ce
JeTajbHU]€ aHaJu3Mpa TpaKca, MOCeOHO Yy pa3BHUjCHHJUM TPXKUITHUM TPUBpEaIaMa,
Moryhe je uAeHTH(UKOBAaTH HEKOJIMKO TUIMYHUX CHTyalldja y KOojuMa ce mpuberaBa

y3UMamy XUIIOTEKAPHUX KPEIUTA.

[IpBU THNMYHE OCHOB MPYXA]y T3B. HPOU3BOOHU UNU UHBECMUYUOHU Kpeoumu. 3a HHX je
KapaKTepUCTUYHO Ja CiIyXe MoBehamwy HIM OAp)Kamky BpPEJHOCTH HEIMOKPETHOCTH,
OJTHOCHO TO/M3aly, MOACPHHU3AIMjU U yHarpehemy mpuBpeHuX moroHa u ypehaja Ha
wuma. Kao cpenctBo 06e30ehema peJoBHO Tajga CIIyKH XHIIOTEKa KOja C€ YCTaHOBJbaBa
Ha HEMOKPETHOCTH KoOja je 00jeKT MHBecTHpama. [IomTo Cy MHBECTHUIIMOHU PaJOBH
PEIOBHO JYrOpOYHHjEr KapakTepa, 0aHKe 0100paBajy OBaKkBe KpeauTe MO MpPaBHILy Ha

pare, Koje ce IMyILTajy 3aBUCHO OJ] CTEeNIEHa N3BPIICHOCTHU PaJ0Ba.

[ToceOHYy mOABpCTY OBHX KpeAauTa 4YWHE T3B. epahesuncku Kpedumu 3a Koje je
KapakTepUCTUYHO Jla j€ BPEJHOCT HEMOKPETHOCTH HIXKa Off BPEIHOCTH YKYITHO
ono0peHor kpenuta. 300r Tora 6aHka ogo0paBa KpeauT y patama, Beh nmpema BpeIHOCTH

n3rpalheHocTr 00jeKTa Ha KOjeM je KOHCTUTYHCaHa XUIIOTEKa.

[ToaBpcTy MPOU3BOAHUX KPEAUTAa YMHE U T3B. KOHMOKOPEHMHU XUNOMEKAPHU Kpeoumu
32 KOje je KapaKTEepUCTHYHO Ja ce 0J00paBajy 3a (UHAHCHUPAKE PEHpOAYKIIHOHOT
Marepujajiga v Ipyrux OOpTHUX CpelicTaBa MPUBPEIHUX CyOjekaTa. Y TOM CIy4ajy KpeauT
ce 0100paBa Kpo3 KOHTOKOPEHTHH payyH KJIMjE€HTa 110 ojJpeheHor n3Hoca, ¢ THM Ja je 10
TOT M3HOCca 06e30eher xumorexkom. JJok ce mpon3BOIHYU (MHBECTUIIMOHU) KPEIUT OJHOCH
Ha MoOO0JBIAkEe, OCaBpeMEmaBame WM moBehamke MPOU3BOJHUX KamaluTeTra (MallinHe,
WHCTaJaIMje, MOCTPOjerha, MPOU3BOJHU 00JEKTH) IOTJIE C€ KOHTOKOPEHTHHU KPEIUT jaBJba
Kao KpEeAWT KpO3 KOjU C€ HaMHUpPY]y TeKyhu CYKIIECMBHU TPOIIKOBH (TPOIIKOBH

MIPOU3BO/I-E, HA0aBKa CUPOBHHA U CJI. TPOIIKOBU pagHEe CHare). Y NMUTamy Cy, JaKie,
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TPOIIKOBH PENPOAYKIIMOHOT MaTepujana, OIHOCHO pemnponayknuje. banka y TuMm
CUTyalnujama 0J100paBa XUIIOTEKApPHU KOHTOKOPETHU KPEAUT 10 oJpeheHe BUCHHE, TaKO
Jla KOPUCHUK KpeAWTa J0 TOT M3HOCA MOKEe KOHTHHYHMPAHO Ja C€ KOPUCTH HOBYAHUM
cpeacTBUMa. XHUIOTEKa Koja ce NpU TOME Kao CpeicTBo obe3behema naje je T13B.
»XUIOTEKa HaJBUIIET W3HOCA™, Tj. XUIIOTEKAa KOja MOpa Jia IMOKPHje HAJBUIIN H3HOC

YKYITHOT KPEIUTHOT 3a[yKemba.

JIpyry TUIMYHU OCHOB KOjH C€ Yy NMpPaKCH jaBjba HHUje Be3aH 3a 0AHKAPCKO IMOCIOBAE.
Pamu ce o T3B. ,xunomeyu Kynoswe yeme 3a KOjy je KapaKTEPUCTHYHO Ja CE€ NIPHU
MpoJ1aju HEKEe HEMOKPETHOCTH Ha KpeauT (Ha oaroheHo miahame) ycrnocTaBjba XUIMOTEKA
Ha MPOJATOj HEMOKPETHOCTH Y KOPHUCT IMPOJaBla, a 3a HemaheHu Aeo KYMONpoJajHe
nene. OBa popma nmpoxaaje noneke noaceha Ha mpoajy ¢ 3apikaBamkEM IpaBa CBOjJHHE,
amy ce Of e pa3NuKyje Mo TOME HITO KyIall OJMax CTHYE CBOjHHY Ha HEMOKPETHOCTH
(TpomaBall Kao JOTAJallkbH BIACHUK CTHYE HA TOj HEMOKPETHOCTH XHUIIOTEKY) JOK KOJ
npojaje y3 3ajJpxaBame IpaBa CBOjUHE, KyMall CBOJUHY CTHYE T€K Y TPEHYTKY MOTIyHE

UCIUTaTe KYIOIPOIajHe IICHE.

Tpehu Tunuvan ocHOB je Takohe kpenuTHOT Kapaktepa. Pamu ce o T3B. xunomexapuum
Kpeoumuma onwme (Hedugepenyuparne) Hamene ¥Koje OaHKE CBOJM KIJIHjCHTUMA
omobpaBajy 0e3 yrBphuBama HaMeHE KpeaWTa, IITO 3HA4M Ja OJ00peHa CpenacTBa
KJIIMJEHTH MOTY KOPHUCTHTH 3a Owmio koje HameHe. Kao cpeactBo obOe3behema oBUX
KpeIuTa jaBJjbajJy C€ HEMOKPETHOCTH KOjUMa KJIHWJEHT pachoyiake, HW3Y3€THO |
HETMOKPETHOCTH Hekux Tpehux nuua (Hajuemrhe Qpyrux NpUBpEAHUX cyOjekara Koju cy

CTaTyCHO WJIX ITOCJIIOBHO MOBE3aHU Ca KOPUCHHUKOM KPGI[I/ITa).

2.3.  Tunuunu oasaouu Kkpeduma

TunuyHyU [aBaony XUMOTEKAPHUX KpeAuTa Cy CIelujaln30BaHe XUIOTEKapHe OaHKe U

Ipyre crenujaan3oBaHe (UHAHCH|CKE OpTraHHW3alldje, Kao IITO Cy Halp. XHUIOTCKapHHU

5 . .
199 B. 0 oBOME BHIIE Hamp. kox: Schinnerer, op. cit. c. 48.
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3aBOJM. 3a OBE CICNHjAIM30BaHE KPEAUTHE HMHCTUTYLH]E j€ KapaKTEPUCTHYHO Ja
(dbuHaHCH]CKa CpelcTBa MOTpeOHa 3a 0f00paBame XUIOTEKAPHUX KpEIuTa MPUKYILIHA]y
M3/1aBalEM 3aJI0KHUIIA, Ka0 TTOCEOHMX XapTHja Ha JOHOCHOIA. YKYITHA BPEIHOCT CBHX
MPOAATUX 3aJOXKHHUIA 1O TPaBWIy OATOBapa YKYIIHOj BPEIHOCTH CBUX OJOOpPEHHX
XUMoTeKapHuX Kpeauta. C Ipyre cTpaHe BPEAHOCT MPOJATUX 3aI0XKHUIIA je 00e30ehena
onroapajyhom BpemgHomhy XuIoTeka W 3€MJBHIIHMX JyroBa Koje je (UHAHCHjCKa

OpraHu3aliyja rnpH JaBamy Kpeaura KOHCTI/ITyIflcaJIa.IGO

JIpyry KaTeropujy THIWYHHUX JaBaolla XUIIOTCKApHUX KPEIUTa YWHE IITCTUOHUIIEC O[T
jaBHUM Ham3zopoM. OHe He TNPHKYIJbajy TMOTpeOHA CcpeacTBa 3a ojo0paBame
XHUITOTEKapHUX KpeIuTa eMUCHjOM 3aJI0XKHHMIA, Beh yno3uma Ha mreamy. [lpu Tome cy

oceOHO 3HAUajHU OPOUEHH YIIO3U KA0 M HAMEHCKH YIJIO3H (3a cTaMOeHY M3rpajiiby U CIL.).

Tpehy kareropuwjy uYWMHE ocTaje TOCIOBHE OaHKE Koje y3 JApyre BpCTe KpeauTa

07100paBajy U XMIIOTEKapHe KPEaAUTe.

Konauno, y HekuM 3eMJbamMa M cama JpaBa C€ jaBJjhba Kao JaBayiall XUIIOTEKAPHUX

KpeIuTa OJIH. 3aJMOBa, MOCEOHO 3a pelllaBamke CTaMOCHUX MUTamha CTAHOBHUIIITRA.

2.4.  QOooopasare Kpeoumne cyme u mooarumemu epahara Kpeouma

Kox xumotekapHor kpeaura OaHKa MO MpaBWIIy HE CTaB/ba KOPHCHUKY KpEIUTa Ha
pacrionarame KpeIuTHy cyMy Beh MpUIMKOM 3aKJbydely YroBopa O KpeAHTy, Maaa HU
TO HHUJje UCKJbyUeHO. [IpaBuio je, HampoTuB, 1a OaHKa CTaBM KOPHCHUKY Ha pacrojiarame
KpPEeIUTHY CyMy (Hajuerrhe mpeHOCOM Te CyMe Ha KOPUCHHUKOB PadyH, a Ha FETOB 3aXTEB)
TEK HAKOH yIHCa XUIOTEKEe Kao cpeacTBa obe3behema y perucrap HemokpeTHocTu. OBaj
YIIUC, OTET IMPETIOCTaB/ba MPETXOAHO 3aKJbyUeH€ MYHOBAKHOT YTrOBOPAa O XHIIOTELH

n3Mel)y GaHKe 1 KOPHCHUKA KPEAUTA W APYror BIACHAKA HEMOKPETHOCTH. ©'

160 g, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 352.

161 VYnop. Schinnerer, Erich, Bankvertriage, II. Teil, c. 7.
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C nmpyre ctpane, Bpahambe KpeaIuTHE CyMe, 3ajeJHO ca KaMaToOM, MOXE C€ YTOBOPUTH Ha

pa3nuuuTe HauuHe. Y MpaKcH Cy ce ycTauuia Tpu Hajuemhe kopuutheHa MoanureTa.

[IpBu HauMH je ga ce OTIUIaTa KPEAWTHE CyMe BPIIM HAKOH McTeka (UKCHO onpeheHor
BPEMEHCKOT TIEpHOJIa, HAIlp. HAKOH MCTEKa TEepHoa O/ IMEeT TOAWHA O] IaHA CTaBJharhe
KpEIUTHE CyM€ Ha pacnojarame KOPHCHUKY KpeauTa (T3B. Xunomexka ¢ QUKCHOM
docnenowhy). OGe yroBopHe cTpaHe, u 0aHKa U BJIACHUK HETIOKPETHOCTH TaJla pauyHajy
¢ TuM gatymoM. [lo mpaBmily je OTKa3 yroBopa Mpe MCTeKa OBOT POKa UCKJbYYCH U3
pEIOBHUX pasiora, am je Moryh u3 BaHpemaHux (Harp. 300r Hemuiahama KamaTe ako ce
OHa uMa rIahatv TOKOM TOT TepHoAa, 300T HEHAMEHCKOT KOpHIThemha KpeauTa U CiL.). Y
HallleM IpaBy, MehyTuM, OaHKa MOXKe OTKa3aTH KPEAUT U 300T HEKUX IPYTUX OKOJIHOCTH

Ha CTPaHH TyKHHKA. O

Jlpyru HauuH OTIUIATE je Aa 10 e Jole Mo 0TKa3zy yroBopa O KpeAaHMTy KOjH jelHa Of
YrOBOPHHUX CTpaHa M3jaBH Yy CKJIagy ¢ TUM yroBopoMm. OOMYHO ce yroBapa NpaBO Ha
oTKa3z ca oapeheHUM oTkazHUM pokoM. Ha Taj HaumH mocmenoct obaBe3e y TOTIEAy
Bpahama KpeIuTHE CyMe ce Be3yje 32 HCTeK OTKa3HOT POKa HAKOH OTKa3HBamba YroBOPA.
OBaj HayMH OTIJIATe C€ OOMYHO MPAKTHUKYje KOJ KPEOUTHHUX YTroBOpa TpajHHUjer
KapakTepa (KpeIuT Kpo3 TeKyhum padyH, peBOJIBHHI KpeauT 6e3 oxapehenor mepumona
Tpajama M CJI.) MaJla HA4eITHO MOXe OUTH YrOBOPEH M KOJA APYTHX KPEIUTHUX YroBOPA.
OsBa BpcTa OTIUIaTE XUIOTEKAPHOT KPEAWTa Ce O3HA4aBa U KAO XUNOMEKd C OMKA3HUM

POKOM.

OcHOBHHU TIpOOJIEM KOJ XHUIMOTEKE C OTKa3HUM POKOM j€ IITO je TaKaB HA4YMH OTIUIATE
M3Y3€THO OMAacaH 3a BJIACHUKA XWIIOTEKOBaHE HEMOKPeTHOCTH. OH MOXE M0 OCHOBY

OTKa3a yroBopa OWTH JIOBEJIEH y CUTYallHjy Ja y KpaTKOM POKY MOpa HCIUIaTUTH L]0

12 ITpema w1, 1067 ct. 2 300 ,,yroBop 0 Kpeauty GaHKa MOYXe OTKA3aTH IPe UCTEKa yrOBOPEHOT POKA U Y
Clly4ajy MHCOJIBEHTHOCTH KOPHCHHMKA YaK W KaJl HHje YTBpheHa Cy/ACKOM OJUTYKOM, Yy CIy4ajy IpecTaHKa
NPaBHOT JIML@ WJIM CMPTH KOPHUCHHKA, ako OM y THM CllydajeBHMa JaBajall KpeauTa Jouao y OWTHO

HETIOBOJHHH] U TTOJIOXKA].
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MOTPAKUBAKE, aKO HE KEIW Ja MYy HEMOKPETHOCT OyAe NpojaTa paad HaMUpPeHa
OaHYMHOT MOTpaKUBamka. 300T TOTa C€ y MPAKCH YECTO KOPUCTH U Tpehu HAYMH OTILIATE

KpeIuTa, a TO je OTIIaTa C aMOPTU3ALIOHUM IIJIaHOM (T3B. ,,AMOPTHU3AI[OHA XUIIOTEKA").

Kon ,,amopTu3annone xunoreke* Ty>KHUK (KOPUCHUK KpeAHTa) je o0aBe3aH Ja KPEeIUTHY
CyMy W Kamare Tiaha Kpo3 jelHaKe TOAMINbEC aHYHUTETE KOjU CE cacToje U3 KamaTe U
aHyHuTeTa riaBHuIe. Bpemenowm ce y onrosapajyhoj cpasmepu y TOAMIIBUM aHYHTETUMA
cMmamyje ydemhe kamate a pacTte ydemrhe aHyuTeTa riaBHule. [IpenHoct oBor HauMHa
OTIUIaTe je INTO jeé MYKHUK KOJU PEIOBHO IIaha TOMWIIKM aHYWUTET 3alITHNEH OJ
M3HEHAIHE JOCIENOCTH Iiele 06aBe3e Mo OCHOBY OTKasa yrosopa.' C apyre crpame
0aHKa KOJ| OBOT HauMHA OTIUIATE MOXE Jia payyHa ca PeJOBHUM IPUIMBOM oapeheHux

HOBYAaHUX CPCACTAaBaA.

Bajba HamomeHyTH Ja NUTamke HauyMHA OTIUIATE HHjE CaMO MHUTamke KOje ce THUe
UCKJbYYHBO OaHKe, KOpPUMCHHKA KpeIuTa M BJIACHHKA HemoKpeTHocTH. HaumH orruiare
KpenuTa MOXe Ja UMa U 030MibHE edekTe Ha mpuBpedy y HenuHu. Tako Hamp. ako je
BEJINKO NPOIEHTYAHO ydemrhe XUIOTeKa ca OTKa3HUM POKOM Yy CTPYKTYPH 0I00pEHHX
KpeauTa, y ciydajy Maja NpHBpeIHEe KOBYHKType MOXe JOohMm 10 MacOBHHUX OTKasa
KpEIUTHHUX yroBopa. To O BOAMIIO MAaCOBHOj MPO/AjU XUIIOTEKOBAHUX HEKPETHUHA LITO
O6u obapaso WUXOBY TpXHIIHY LeHy. Ha Taj HaunH Om Moria OWUTH yrpoXeHa H
MoTpakuBama 00e30eheHa XHUMOTEeKOM TIPBOT pela, a IOTOTOBY TNOTPaKMBamkba

o0e306ehena xunmorexkom aApyror, Tpeher u HapeTHUX peoBa.

2.5. ,,Bpeonocm‘ xunomexe
Kon yroropa o xumorekapHOM KpeauTy MmocedaH 3Ha4yaj ©Ma T3B. ‘BPEIHOCT" XHIOTEKE.
Ha ocHOBY Te BpeAHOCTH ce MpOLEHYje CTENEH CUTYPHOCTH KOju je 0aHKa OocTBapHia

YCIIOCTaBJbAEM XUIIOTEKE Kao cpezicTBa o0e30ehema ypeanor Bpahama kpeaura.

Ha BpenHocT xunoreke JUPEKTHO yTUUY TpU (hakTopa.

19V Harmem npaBy ce W OBJIe M3y3HUMajy HAIIPE IOMEHYTH cIydajeBu yrephenn wi. 1067 cr. 2 300.
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[TpBu dakTop je BpemHOCT came XUIOTEKOBaHE HETMOKPETHOCTHU. [IpaBuitHa mpolieHa Te
BPEIHOCTH YKJbYUyje YMoTpeOy pa3nuuuTux Merona o uemy he ce Hemro Buine pehu

kacumje.'®*

Hpyru daxrop je panr xumorteke. CamMo XHIIOTEKa MPBOT paHra obe3delyje curypHocT
0aHKe, ako je JoOpOo TpOIEHkEeHa BPETHOCT XHUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH U aKo je

MPaBUITHO OJJMEpPEHA BUCHHA KPEUTHE CYyME Y OJIHOCY Ha TY BPEAHOCT.

Tpehu dakTop je AUMHUT 3agyKuBama Yy OJHOCY Ha BPEIHOCT XHIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH. ,,] BO3JICHO MPaBUJIO™ XUIIOTEKAPHOT TMOCIOBama je Ja Ce CUTYPHOCT
HarulaTe TMOTpPaXWBamkba W3 XHUIOTEKE MPBOT pela IMOCTHXKE CaMO aKo Ce€ BPETHOCT
noTpakuBama Kpehe y rpanummama ox 1/2 nmo 2/3 BpegHOCTH XHMIIOTEKOBaHE

nernokpernoctn.' TToHeKaz ce IMMHT 3axyKnBama oapelyje u mpormcuma. '

3. 3Hauaj yroBopa o XHNOTEKAPHOM KPeIHuTYy 32 KPeIUTHO MOCJI0Bamke 0aHaKa

3.1. Onwume nanomene

VY caBpemMeHOM OaHKapCKOM IIOCIIOBamYy cpeacTBa oOe3behema cy He3zaoOwmiIazaH
MpaTuiIal akTUBHUX OaHKapCKWX TOCIIOBA, Tj. MOCJIOBAa y KOjuMa ce 0aHKe jaBJbajy Kao
MTOBEPUOIN CBOjUX KivjeHaTta. CBU OBU MOCJIOBH CY, JOYIIE, KPEAUTHOT KapakTepa, IITO
moJipa3yMeBa MocTojama oJpeeHor ogHOoca MoBepema OaHKe mpeMa KJIHjeHTHMa KOjuMa

ce KpemuT ojo0paBa, ajlud Cy PHU3HIM JIMKBHJIHOCTH, COJIBEHTHOCTH, Ta THUME H

164 Buau infra mox 3.6.

165 VYnop. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 355.

1% Tako je mamp. y 3akony o xunorekapuum Gankama CP Hemauxe (Hypothekenbankgesetz) y map. 11 cr.
2 Owro mnpensuheHo ma kpemutHa cyma He cMme npehum u3HOC on 2/3 BpeAHOCTH XHUIIOTEKOBAaHE

HETIOKPETHOCTH.
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COJIUTHOCTH KJIMj€HaTa WIakK TakBU Ja cy OaHke mpuHyheHe ma cpeactBa obe3dehama

3aXTeBajy KOJI CKOPO CBUX KPEIUTHHUX YrOBOPa, MOCEOHO OHUX Behe BPETHOCTH.

HapaBHo, cpenctBa o0e30ehema HHMCY jeIMHHM HAuMH MUHUMH3Hpamba PU3MKA KOJ
aKTHBHUX OaHKapCKuX mocioBa. HampoTus, y OaHKapCKOM IOCIIOBamy ce cMaTpa Jia Ha
IPBOM MECTy Mopa OMTH aHajIM3a M MpPOIIEHa PHU3HMKA J0 KOje ce J0Ja3W aHaIN30M U
MPOIEHOM KpeauOuiauTeTa caMor KJHMjeHTa. Y TOM CMHCIY II0CTOje oAroBapajyhu
MeToAM OaHKApCKe MPOIEHE PU3MKA JIMKBUIHOCTH U COJIBEHTHOCTH KJMjeHaTa KOjU ce
jaBibajy Kkao Tpaxmomu Kpemuta.'®’ Tek HAKOH TOra PH3HLIHM CE NPOLCHYjy H ca

CTAaHOBHIIITA KapaKTepa M KBaJuTeTa MoHyheHux cpenacraBa ooe3oehema.

IIa HIIaK, W KaJa aHaJIu3¢ pU3uKa JIMKBUAHOCTU U COJIBCHTHOCTH HOTCHHI/IjaJIHOF
KOpHCHHKa OaHKapCKOT KpeauTa Jajy 3aJ0BoJbaBajyhu pesynrar, OaHKe ce O] OBUX H

JIPYTUX pU3MKaA JOJATHO IITUTE OATrOBapajyhum cpencteuma ooesoehema.

Kao mro je mo3HaTo, 6aHKe KOpPHCTE YUTABY JIENE3y pa3InIUTHX cpelicTaBa obe3behema.
C jemne cTpaHe TO Cy pa3IUYUTH OOJMIM TIEPCOHATHUX (JTUYHUX) CpelCcTaBa
o0e30ehema, ka0 MmMTO Cy jeMCTBO, aBaJl M JPYrd OOJHMIIM MEHHYHOT 00aBe3WBama,
rapaHaniyje 1 ci. JOK ce ¢ Ipyre cTpaHe jaBjbajy CTBapHa (peaiHa) cpeacTBa ooez0ehema
Mely KojuMma Cy HapOYHWTO 3HAYajHEe XWIIOTEKa, pydyHa 3aliora, MmoceOHO 3ajora Ha
XapTHjama O]l BPEAHOCTH, Kao W 3aJp»aj IpaBa CBOjUHE Ha CTBapH (pactum reservati

dominii).

IIpakca GaHaka y cBeTy, a CBE BHILIE M KOJ HAC, MOKa3yje Jla Cy XMIIOTEKE JEHO Of
Hajuenthe kopumrheHux cpeacraBa obe3dehema ko kpenura Behe Bpennoctu. Ckopo aa
1 Hema 0aHKe KOja Yy CBOM IIOCEIy HeMa HEKY XHUIIOTEKY Kao cpelcTBO oOesbehema 3a
onobpene kpenute. [lutame Koje ce y Be3W C THM HEMHWHOBHO TOCTaBJba j€ NUTAIHE
edekaTa XUMoOTEKa Kao cpencTaBa obe3dehema ypeqHor u3Bpiiema o0aBe3a o7 CTpaHe
KOPHUCHUKA KpeIuTa Ha TIOCIOBamke OaHaka, KaKo IMO3UTHBHUX, TaKO EBEHTYAIHO U

HEraTuBHUX.

167 B, supra, rmaBa Tpeha moz 2.2.
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3.2. Cmpykmypa 6anaxa u opyzux puHancujckux opzanuzauuja Koje 3axKmoyuyjy

y2080pe 0 XUnOMEKaApHOM Kpeoumy

Kana ce mnobmwke aHamu3upa CTpyKTypa OaHaka Koje 3aKkjbydyjy yroBope o
XHUIIOTEKApPHOM KPEIHTY, jJaCHO C€ MOXKE BUAETH J1a TO YMHE HE CaMO CIEIHjaIn30BaHe
XunoTekapHe OaHke Beh m KoMepiujamHe, OJHOCHO TMOCIOBHE OaHKE, IMTEAMOHUIIEC U
apyre (puHAHCHjCKe OpraHu3aiuje. Y HeKUM 3eMJbaMa U JIOKaJIHEe (KaHTOHaJIHE) OaHKe Y

168 v cBum

3HAa4ajHO] MEpHU YYeCTBY]y Yy oOAoOpaBamby XWUIOTEKAPHUX KpEAWTA.
pa3BHjEHUM 3eMJbaMa CHTYyalllja y TOM IOTJIEy j€ Mame-BHINE CIWYHA, 0e3 003upa Ha

onpehene crennpuIHOCTH BUXOBUX OAHKAPCKUX CHCTEMA.

Omnmita oreHa Koja BakKd 3a MPUBPEAC PA3BHjCHUX 3€Malba, CBE BUIIEC BAXH W 32 HAIILY
3eMJby. HakoH CymTHHCKHX TpPOMEHa Y JPYIITBEHO-EKOHOMCKOM CHCTEMY KpajemM
OCaMJIeCeTHX TOJUHA TPONUIOT BEKa, a HAPOYMUTO HAKOH IPYIITBEHHX IMPOMEHa Ha
MOYETKY OBOT BEKa, OaHKe y HAaIlOj 3eMJbH CBaKMM JJaHOM CBE BHIIE IOCEXKY 3a
XUIMOTEeKaMa Kao cpeacTBUMa o0e30ehema, HapouuTo of yroBopa o Kpenuty Behe

BpPEIHOCTH.

3aHMMJBPMBO j€ Jla Ce Yy Halloj 3eMJbM 0 CaJa HUCY I[0jaBHJIC CIEIHjaHu30BaHe

XHUIIOTeKapHe OaHKe Koje Ou TmocioBaje Ha MOCEOHMM MPHUHIUIKNMA, HTPUMEPEHUM
169

XUTOTeKaMa, Kao crelupuIHuM cpecTBuMa 0oe30ehema. ~ HampoTtus, Hamie O0aHke cy

MIOCJIOBHE OJTHOCHO KOMepIHjaHe OaHKe OommTer (YHUBEP3aIHOT) KapakTepa, ajld CKOpo

CBe 0/100paBajy XUIIOTEKapHE KPEeIuTe.

C TuM y Be3H, IOCTaBJba CE MUTAME /1A JIU ITOCIOBHE OaHKE OMIITET THIA, TOCEOHO Mambe,
MOTY 0/100paBaTH XHIIOTEKapHE KpeauTe 0e3 moceOHOT Bohema pauyyHa O BUXOBOM Opojy
U BPEIHOCTH, WIM je HApOTUB, 0100paBame OBAKBUX KpeAUTa CKOMYaHO ca ojpeheHum

PHU3UIIMMA KOjH MOTY 32 FbUX OMTH OIACHH.

'% B. Gsell, Emil: Banken und Bankgeschifte in der Schweiz, Bern, 1969, c. 131-135.
'Y pasBujenmjuM 3emsbaMa je 3HaTaH OpOj CIENMjaIM30BAHMX XMIOTEKAPHMX OaHaka. B. Hamp.

Kalveram-Giinther, Bankbetriebslehre, Wiesbaden, 1962, ¢. 339 u ci.
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AKO TIoTJIeIaMO CUTYaIlHjy KaKBa MOCTOjU Y Pa3BUJCHUM TPXKHUIIHUM TIPUBpPEIaMa, jacHO
je yowbHMBO na noOpe, peHOMHUpaHE MOCIOBHE OaHKe 030MJLHO BOJAE payyHa O TOME
KOJIMKO M KaKBHX XHUIIOTeKapHUX KpenuTa he omoOpasartu. [Ipu nporenu pusnka, OaHke
MOCeOHO y3uMajy y 003HMp PH3UK JUKBUIHOCTH, a y ojApeheHUM CHTyalujama U pHU3UK
COJIBEHTHOCTH, Kaja yTBphyjy CBOjy IOCIOBHY MOJUTHKY Y TOTJIEAY 3aKJbydHBamba
yroBopa 0 KpeauTy KOjU Ce€ 3aKJbydyjy Ha 0a3M XWIOTEKe, HApOUUTO aKoO je XHUIOTeKa

jeIuHO cpencTBO 00e30ehema.

3.3.  Ilpeonocmu obesbelhera y2060pa 0 Kpeounty Xunomexkom

Hema cymme nma je XumoTreka y pPEIOBHHM CHUTyaldjaMa jeIHO OJ HajCUTYPHHUJUX
cpencraBa obOeszbehema ypemHor Bpahama kpemuta. [lpy MaxJBMBOM M CTPYYHOM
UCIHUTHBaKky OKOJHOCTH y BE3M ca HEMOKpeTHommhy Ha KojuMa ce KOHTHUTYHIIE,
XHUIIOTEeKa OU MO/ peIOBHUM YCJIOBHUMA Tpebaio a Oyze moy3aaHo CpelCTBO 3a Harjary
KpeInTa, YKOJIMKO KOPHCHUK U3 YTOBOpa O KPEIUTY HE UCITYHHU CBOjY YTOBOPHY 00aBe3y
Bpahama kpemuta. [lo HEKMM MHILBEHMMA, XHIIOTEKA j€ HAJCUTYpHHU]E OJf CBUX
cpencraBa obesbeljersa.!’’ I3y3eTHO BHCOK CTEIIH CHIYPHOCTH Y HAMHPCHY GaHUHHOT
NOTpaKMBama j€ yjeIHO U Haj3HAYajHUja MPETHOCT XUIIOTEKe Kao cpeacTBa obe3behema

KpeauTa.

Jla Om xumoreka Ouia CHUTYpHO cCpeAcTBO o00e3behema, Oanke mnpu opoOpaBamy
XHUITIOTEKapHOT KpeAnuTa MOpajy MaKJbUBO MCIIUTHUBATH CBE OKOJIHOCTH KOj€ Cy Be3aHe 3a
noTteHijanHe pusuke. C jeqHe cTpaHe, TO Cy OKOJHOCTH KOje c€ TUYYy KpeauOmiITeTa
CaMoT KJIMjeHTa, HErOBe COJHMIHOCTH, JMKBHIHOCTH M COJBEHTHOCTH. OBE OKOJHOCTH
6anke, MelyTUM, UCIIMTY]y M KOJA CBUX JOPYrux yroopa o kpeauty. C apyre crtpane,
MehyTuM, KOoJI yroBopa O XUIOTEKapHOM KPEeIuTy MoceOHa Maxmha ce MOpa MOCBETUTH U

camMoM mpenMeTy obe3oehema, Tj. HEMOKPETHOCTH Ha KOjO] C€ KOHCTUTYHIIIE XHUITOTEKA.

170 Byukosuh, Munomnr: barkapctso, op. cit. c. 159.
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Hema cymme 1a CHUTYpHOCT XHUIIOTEKE Kao CpeacTBa obOe3dehema y m00poj mepu
mpow3ja3d M W3 YUIEHHUIIE Ja je HEMOKPEeTHOCT caMa Mo cebu TpajHa, 4YecTo |
HEYHUINTHBA BPEIHOCT. AJNM ympaBo 300r Tora, Mopa ce YTBPIAUTH HEHA pealiHa
BPEIHOCT, ¥ TO HE CaMO y TPEHYTKY KOHCTUTYHCama XHUIOTEKapHOT mpaBa, Beh u 3a
onpeheHr BpeMEHCKH TIEPHO/T YHAIIPE I, TOCeOHO 3a TPEHYTaK Yy KoMe Ou ce OaHKa Moria
eBEHTYaJTHO HAMUPUBATH M3 BPETHOCTH T€ HEKPETHUHE. 300T Tora OaHKe PeIOBHE TPaxe
Jla BPETHOCT HEKPETHUHE MpEeMaIld BPETHOCT KPEAUTHOT MoTpakuBama. Komuko he 1o
npeMaiiemke OUTH, 3aBUCH OJ] OKOJTHOCTH KOHKPEIHOT cliydaja, au ce oouyHo kpehe y

rpanunama ox 150-200% BpenHOCTH KPEIUTHOT OTPaKUBaMbA.

Hanasee, n3y3eTHO je BaXKHO Ja ce IITO MOYy3/JaHUje YTBPAHM OJCYCTBO NMPaBHUX PU3UKA.
IIpu TOMe je, mpe cBera 3HAYajHO YTBPAUTU TOY3JAHOCT YIHCAa HEMOKPETHOCTU Y
3eMJbHILIHE KIbUTE WM JIpyre perucrpe HemnokperHoctu. [lopen Tora moceGHO je BakHO
YTBPJUTH Ja HUJETHO JIPYTO JIMIIE HUj€ CTEKIJIO HEKO MPUOPUTEHO IPABO HA HAMUPEH-E U3

HETMOKPETHOCTU Ha KOjoj jé KOHCTUTYHCAHA XUITOTEKA.

AKO cy CBH Harpejl IOMEHYTH yCIIOBU UCITYH-€HU, OaHKa MOXe OUTH curypHa na he cBoje
NOTPaXXMBAmkhEe U3 YTOBOPA O KPEAWTY HAIUIATUTH, YaK M aKO KOPHUCHHK KpenuTa IajHe
noJ creyaj. Y TOM ciydajy OaHka he ce jaBUTHM Kao NPHUBHJIETOBAaHM IMOBEPHIIAIL] C
pasiydHuM mpaBoM, ma he, ako je BpeAHOCT HEKpETHMHE W Mpu mnpojaju Beha on

MOTpakMBama, cede HAMUPUTH Y IIEJIMHU YTOBOPHOT NOTPAXKUBAMA.

[la wnak, 3a yKymHO mocjoBame OaHaka, moceOHO Mamux, Behm ob6uM o0m00peHHX
XHUIIOTEKapHUX KpeauTa Huje 6e3 030usbHOr pusmka. Hanme, mocioBHe OaHKe, HAPOUUTO
y BpeMEHUMa HOBYAHE OCKYAMIIC, MOTY 300T Beher oOMMa XUMOTEKapHUX KpeauTa Jaohu

Y HEYTO/HY, 114 Y9aK  y OTACHY CHTYaIjy. '

71 g, Hermann, Herold: Das Kreditgeschift der Banken, 15 Auflage, Hamburg, 1964, c. 401.
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34. Pll3lll{ll XUROMEKAPHOZ nocCjlosara 3a nocCjioeHe oanke

Maza cy ca cTaHOBHILTA CUTYPHOCTH HAIUIATE U3Y3€THO MOTOJHU, XUIIOTEKAPHU KPEIUTH

HOCE ca cOOOM HEKe JIpyre pU3HUKe 3a YKYITHO IOCIOBabE MOCIOBHE OaHKe.

OCHOBHM pHU3HMK KOJU XHIIOTEKapHU KpPEOUTH ca coOOM HOce, HapO4YUTO aKo Ce

ono0paBajy y Behem o6uMy, je pu3HK JUKBUIAHOCTH.

3a KOPUCHHKA KPEIUTa XUIIOTEKApHU KPEIUT je yrilaBHOM KoMdopaH. Y HEOKPETHOCTH
UMOOWIIMCAaH [0 MMOBHHE KOPHUCHHKA C€ KpO3 YroBOP O XHIIOTEKAPHOM KPEIHUTY
MoOUIHIIe, TMOCTaje Je0 HEroBe JIMKBUIHE WMOBHHE, Koja My omoryhyje Ttekyhe

IIOCJIOBALE.

Hacynpor TomMe, 3a mocinoBHy O0aHKy OJOOpEHHM XHUIOTEKapHU KpPEIUT 3HAuu
UMOOUIU3aIMjy Jiela MMOBHHCKE Mace, OJHOCHO Jella HOBYaHE Mace, Kao HEHOT

HAajJIMKBUIHH]ET JIea.

C o03upom Ha oBakaB e(deKaT XMIOTEKApHUX KPEeIUTa HAa MMOBHHY TOCIOBHE OaHKeE,
jacHo je Ja pHU3MK JIMKBUIHOCTH 3a OaHKy HajBehM ako ce yroBopH O XHUIOTEKapHOM
KpenuTy ono0paBajy Ha AyXe Bpeme. 300r Tora ce cmarpa na je omoOpaBame Beher

06¥Ma TYTOPOYHNX XHITOTEKAPHHIX KPEINTA 33 IIOCIOBHY GaHKY HEIPHXBATIBHBO.

Yommreno 0u ce morio pehu aa je ogodpaBame XUIOTEKAPHUX KPEIUTa KO MOCIOBHUX
0aHaka MPHUXBATJHMBO NpPE CBEra 3a KPAaTKOpPOYHA KpEeAUTHpama. Y TOM CMHUCIY Ce
CMaTpa MPHUXBATJEUBUM KPEIUTHPAkE HA 0a3u XHUIOTEKE KPO3 YTOBOP O KOHTOKOPEHTY,
OJTHOCHO YroBOp O TekyheMm padyHy, Kao M KpO3 ApYyre YroBope O KpaTKOpOYHOM

KpEIUTUPAIbY, alli IO/l YCIOBOM Jla UMajy YBPCTY KIIay3ylly KpaTKOPOUYHOCTH.

172 Ibidem.
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Moro Ou ce, nakie, 3aKJbYYUTH Jla XUIOTEKa HHUje JUKBUIHO MOKpuhe, 300r yera je 3a
MOCJIOBHE OaHKe MOTpPeOHO Ja KpEemuT, KOju ce Ha 0a3u e oa00paBa, Oyae MITO

JTUKBHIHU]U.

3.5. Cneuujanuzoene 6ankapcke opzanuszayuje 3a XunomeKkapHo nocioséarse

300r M3paXEHOT PU3MKA JIMKBUIHOCTH, 0J00paBame XUIMOTEKAPHUX KpeauTa je JOMEH
OaHKapCKOT TIOCJOBamka KOJjU j€ TMPEBACXOAHO pE3epBUCAH 3a CIEIHjaIu30BaHE,

XUTIOTEKapHEe OaHKe U mrenuonune.

XurnoTtekapHe 0aHKe KOpUCTe MOceOHEe METO/E Y MOCIOBalkY 32 HEYTpAIUMCAKE PU3UKA
TuKBUIHOCTH. Kako je OCHOBHM TpoOJIeM KOl XHUITIOTEKApHUX KpeauTa UMOOMIIM3aImja
JUKBUJIHUX CpejcTaBa OaHKe, TO XHUIIOTEKapHE OaHKE pa3HUM HauyMHUMa 00e30ehyjy

ceOu TyropoyHe U3BOPE CPE/ICTaBA.

Hajmorognujum HauymHOM HeEyTpajiucama pU3MKa JIMKBUIAHOCTH CE CMaTpa H3/1aBambe
3aJI0’)KHUX (XUMOTEKapHUX) 3aluca, Koje 0aHKe Ha OCHOBY KOHCTHUTYHMCAHUX XHUIIOTEKa

. . 174
IJIaCUPAJy Ha XUIIOTEKAPHOM TPXKUIITY XapTHja.

[rennonunie cy ce Ttakohe adupmucase kKao OaHKapCKe HHCTUTYLHjE KOj€ MOTY
YCIICITHO J1a HEYTPAIHIITY PU3HK JIUKBUIHOCTH KO/ XUITOTeKapHUX KpenuTa. OHE TO YHHE
y CKJIay ca cnenu(UIHUM KapaKTepoM CBOT MOCiIoBama. CBa HOBUaHA CPECTBA KOja Cy
MPUKYMHUIE HAa OCHOBY JOTOPOYHH]UX OpOYeHa Cy HAYelTHO MOrogHa 3a oJ00paBame
XHUIIOTeKapHUX Kpeauta. [lopen Tora ctabwiHe W peHOMHUpaHE MITCAMOHHUIIE MOTY ca
BEJIMKOM M3BEeCHOINY /1a padyHajy Ha cTajaH JOTOK HOBIIA HA OCHOBY Oyayhux yroBopa
0 OaHKapCKMM HOBYAHUM JICTIO3UTHMA, Ka0 W YroBopa O YJIOry Ha mremy. MckycTBo

MokKasyje Ja ce INTEJAMOHMIIE Ha OBaj HAYMH Takole YCIEIIHO HEyTPaJHIly pPHU3HK

173 Vnop. Hofmann, Walter: Handbuch des gesamten Kreditwesens, Frankfurt am Main, 1965, c. 17 u ci.

174 B. 0 oBoMe mmpe: Biischgen, Hans: Bankbetriebslehre, Wiesbaden, 1972, c. 157 u ci.
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JUKBUJHOCTH Y CBOM TIIOCJIOBamkYy, KOJU HacTaje 300r og00paBama XHIIOTEKAPHUX

KpeauTa.

TpenyTHO, y HalieM akTyeqTHOM OaHKapCKO-(pMHAHCHjCKOM CHCTEMY HEeMa IpOCTOpa 3a
IITEIMOHMIE, A THME HH 3a XMIOTEKAPHO KPEIMTHO MOCIOBAME Y OKBHPY HHX.'
Melhytum, Ha Iy>)XH pOK TIOCMAaTpaHO, TEIIKO j€ BEpoBaTH Ja he ce 3aapikaTh 3aKOHCKa
pelema Koja MPaKTUYHO OHEMOTY]Y OCHHBAaHmE U TOCIOBame MITEAHOHUIA, jep O TO
OUJI0 CyNpOTHO crienupUIHUM NoTpedama Koje OHe Y CBaKOM OaHKapCKO-(UHAHCH]CKOM

CUCTEMY TMOKPHBA]Y.

C npyre crpane, MelyTuM, HeMa HUKAaKBHX IIPAaBHO-CUCTEMCKUX OrpaHHuYCHa 3a
HACTaHAK CHEIMjaJM30BaHUX XHUIIOTEKapHUX OaHaka, alu mocrtoje onapelheHa mocioBHA
OorpaHuYeHa, MPe CBEra HEPa3BUJCHOCT TPXKUILTA XapTHja OJ BPEIHOCTH, MTOCEOHO OHUX

3aJI0KHOT KapakTepa.

3.6. Ilpouyena speonocmu xunomeke Kao paxmop pusuka

[Topen mpoueHe pu3MKa JHMKBHIHOCTH 32 YKYIHO IIOCIOBame OaHKE, XHUIOTEKapHU
KPEIUTH C€ MOpajy NpOLEHMBATH U Ca CTAHOBUIITA IOjEJMHAYHUX PHU3UKA KOjH Ce

10jaBJbY]y TIPH CBAKOM yYTOBOPY O XUITOTEKAPHOM KPEIUTY.

Kibyuna nporeHa ce, mpu ToMe, CacToju O] MPOLIEHE peajiHe BPEJHOCTH HEKPETHUHE Kao
IpeIMeTa XHUIOTEKapHOr IpaBa. AKO C€ OBa IpOLEHAa HE W3BpPLIM BajbaHO, Taga U
OCHOBHA MPEIHOCT XHUIIOTEKApHOI KpEIuTa, HaMMe CHUTYpHOCT OaHYMHOT HaMHpEHa,

MOKe OUTH JTOBEJICHA Y TTUTAE.

"> Axryennu 3akon o Gamkama u3 2005. rogure He npeasuha MOryhHOCT MOCTOjama IITEIMOHHUA H
JIpyrux (UHAHCHjCKUX OpraHu3andja Koje cy IocTojaje y 3akoHy o OaHKama M JpyruM (UHAHCH]CKUM

opranmu3aiyjama u3 1993. rogune.
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[Ipu oueHu pu3uKa KOJ XMUIIOTEKapHUX KpEAUTa TPU €JIEeMEHTa MpOLeHEe ce Hallaze y
MIPBOM ILJIaHy U TO MPOLIEHA BPEIHOCTH HEKPETHUHE, MpoIleHa o0uMa onTepehema U paHr

XHUIIOTEKapHOT MpaBa OaHKe.

3.6.1. Ilpoyena épeoHocmu HeKpemuuHe

[IpBu enemeHT je BajbaHa MpOIEHA BPEIHOCTH caMme HemokpeTHocTu. OBa MpolieHa
CBaKaKoO MoOpa y3€TH y 003Up HE caMO aKTyeJHy BPEIHOCT HEMOKPETHOCTH Ha KOjOj ce
KOHCTHUTYHIIIE XHUIIOTEKa, Beh M TMpolleHy HeHE BPEIHOCTH y TPEHYTKY EBEHTyallHE
peanu3anuje XUMoTeKapHor mpaBa. To 3HAYM ca ce MOpajy Y3€TH M M CBU OUYCKHUBAHH
MPUHOCH Ha HCHY BPEAHOCT, alM U MOTEHIMjaJHU PU3UIM Tajla HeHEe CYICTAaHIUjaIHe

BpPEIHOCTH.

VY XUIMoTEeKapHOM TOCIOBamky OaHaka pa3Buiia ce oJrorapajyha meromonoruja mo kojoj
ce MpOoIEHYje BPEIHOCT HEKPETHMHE HA KOjOj c€ KOHCTUTYHIIE MpaBO OaHKE Kao

XHUIMOTEKapHOT MOBEPHUOLIA.

IIpe cBera, npolieHa BPEAHOCTH HETIOKPETHOCTH y ceOU CapH ABa eleMeHTa. JenHo je

MPOIIEHA BPETHOCTH 3eMJBUIITA, a IPYTO MPOLIeHa BPEIHOCTU 00jeKaTa Ha HEeMY.

3atuMm, mwsb OaHKE je Ja Ha Kpajy MpOIEeHE YTBPAM T3B. KPEOUTHY BPEIHOCT
HEMOKPETHOCTH JI0 KOj€ Ce JI0JIa3u Ha OCHOBY yTBphHBama HEHE MPUHOCHE BPEIHOCTH,

BPEIHOCTH 3€MJBHIITA, Tpal)leBUHCKE BPETHOCTU M IPOMETHE BPETHOCTH.

Ilpunocua epeonocm je omnydyjyha 3a  yTBphuUBame KpeIWTHE BPEIHOCTH
HenmoKpeTHOCTH. [Ipu MpoleHH MPUHOCHE BPETHOCTH MOpajy c€ y3eTH y 003Hup CBHU
NPUPACTH y BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH KOjU Cy YHAaIpel NpeIBUAMBA a KOjU CYy
Tpajamjer kapakrtepa.''C OGHYHO ce BPEIHOCT yTBphyje Ha OCHOBY TOUIIEET HETO

MIPUHOCA KOjH C€ KaUTalIN3yje Kpo3 KalluTalu3aloHy Kamary.

176 Falter, Manuel: Die Praxis des Kreditgeschifts, Stuttgart, 1971, c. 254.
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Bpeonocm 3emmuwma ce 0OMYHO MPOIICHYj€ TAKO IITO C€ HACTOJH YTBPJAWTH II€HA KOja
ce MOXXE JIyrOpOYHHjE€ OCTBAPUTH 32 3€MJBHMINTE UCTE BPCTE€ M IOJIOXKaja Kao INTO je
3eMJBUINTE KOjeé YMHHM MpeaMerT Xxumoreke. Harmacak je, mpu ToMme, Ha TPOLEHU
JTyrOpovHHje IIeHe, Tj. IleHe Koja Hehe OuTH TpeHyTHOT KapakTepa. To ce u3padyHaBa Ha
Taj HAYMH WITO CE JIOMYIIE TOJa3u OJf TPAHCAKIIMOHWX II€Ha 3a HEMOKPETHOCTH HUCTE
BpPCTE U TOJIOXKAja, Al C€ OHE KOPUTY]y 3a OYEKMBAHU HMHICKC IMPOMEHE BPEIHOCTU Y

OoynyhHocTu.

I'pahesuncka epeonocm ce oapehyje Ha OCHOBY NpPUMEpPEHUX U3/aTaka KOJU CY
HEOIXOHHU 32 U3rPafiiby 00jeKTa, MoJ YCIOBOM Jia OHU HE MIPEMAIIlY]y HEroBYy IPOMETHY
BpemHoct.'’ 3ajesHo ca Bpeasomhy 3emibMINTa, rpal)eBHHCKA BPEIHOCT UMHH T3B.

CTBapHY BPEIHOCT HEMOKPETHOCTH.

IIpomemna épednocm je MOCEOHO 3Ha4YajaH €IEMEHT 3a YTBphUBame KOHAUHE KPEIUTHE
BPEIHOCTH HEMOKpeTHocTH. OOMYHO ce JAeduHUINe Kao BPEIHOCT KOja Ce YBEK MOXKE
OCTBApHUTH TPOJAjOM T€ HEMOKPETHOCTHU. TO je IieHa KOja c€ Y TPEHYTKY MOTCHIIH]aTHE
peanu3anuje XWIOTEKAapHOT IpaBa MOXKE OCTBAPUTH Yy YOOHWYajeHOM WIPOMETY 3a
HETMOKPETHOCTH UCTHX CBOjCTaBa U I0JIOKAja, O0e3 y3uMama y 003up HeyoOHuajeHux U
JMYHUX OKONHOCTU. [IpoMeTHa BpEAHOCT HUje MACHTUYHA ca MPUHOCHOM BpeaHOIIhYy,
jom Mame ca cTBapHOM BpenHomrhy (rpaheBuHckoM BpenHomhy u  BpemHourhy
3emspuIITa). [IpoMeTHY BpeaHOCT OOMYHO YTBplyje MpOIEHUTESb KOjU AOOpO IMO3Haje

JIOKJIHE IIPUJIMKE Ha TPXKULITY HEKPETHHUHA.

Kpeoumna epeonocm ce yrBphyje Ha Kpajy U OHa c€ M3BOJM Ha OCHOBY CBHX MPETXOJIHO
YTBphEHHX BPEIHOCTH. Y TBphUBamke OBE BPEIHOCTH j€, KaKo ce Kaxe, '"cpIiie OaHKapCKor
XUIIOTEKapHOT nocna".'”® Bamke IpyU TOME MMajy paziIMuuTe METOJO0JIOTHje, HeKaaa U

BpJI0O KOMIUIMKOBaHE. On jeTHOCTaBHMjUX a JOCTa CUTYPHHUX METOAA MOMHEEMO T3B.

"7 Falter, op. cit. c. 259.
178 Enziklopédisches Lexikon fiir das Geld-, Bank-, und Borsenwesen, Band I, Frankfurt a.M. 1966/67, c.
755.
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METOY CpeIhe BPEIHOCTH KOJ KOje CE CTBapHA M NMPUHOCHA BPEIHOCT 30pajajy u Jese
ca 6pojem nBa. [lonekan ce wuMa npupoAaje y 30upy u mpomMeTHa BPEIHOCT, Ta ce 30up
nenu O6pojeM Tpu. Mnak, mpakca mokasyje Ja cy U Ipu oBOj Meronu moryhe oapehene
rpeliKe y MPOIIeHH, HAPOYUTO aKO MOCTOj€ BEIMKE pa3jiuke u3Mmely cTBapHE U IPUHOCHE

BPEIHOCTH HETIOKPETHOCTH.

3.6.2. Ilpoyena obuma onmepeherna

Hpyru enemeHT ce Thuue obuma omnrepehema. Komnku he on OuTH 3aBUCH O] MHOTHUX
¢axTopa. Y 003up ce MOpa y3eTH He caMO BPEJHOCT caMe HeKpeTHHHE Beh U cTabMITHOCT
Tp)KUIITAa HEeKpeTHHUHA. Beh je paHuje momMeHyTo y KojuM rpaHunamMa ce kpehe obum
ontepehema Koa Hamux OaHaka. Y CTaOWIIHUM YCJIOBHMMA pPa3BUJCHHX NpPHBpena oOUM
ontepehema, MEPEHO OJHOCOM BHCHHE OAaHUYMHOT TOTPAKUBamka M3 XUIMOTEKAPHOT
KpenuTa M BPEAHOCTH HeKpeTHuHe, n3Hocu u3mehy 50% u 60%. Kon xumorexkapHHX

6amaka o6uM mokprha je Hajuemhe oko 60%, 10K je Ko mTeaHoHHIa oko 50%.' "

3.6.3. Pane xunomexapmnoe npasa 6arke

Tpehu emeMeHT je paHr XUIOTEKapHOT omnrepehema. AKO Ha HEMOKPETHOCTH IOCTOJH
BuIle onrepeherma, 3Ha4ajHO je 3a 0aHKy J1a jaCHO YTBPJAM PAHT CBOT XHUIIOTEKAPHOT
npaBa. OBO je oj moceOHOr 3Hayaja 3a Cly4yaj Aa Aohe A0 JIMKBHIAIM]E WIM CTeuaja
KOpUCHHUKA KpeauTa, jep he ce mpema 0BOM paHry yTBphHHUBAaTH M MPHUOPUTET y HAIUIATH

13 JIMKBUAITMOHOT OCTAaTKa, OJTHOCHO CT€UajHE Mace.

179 Hahn, Oswald: Bankbetriebslehre, Stuttgart-Diisseldorf, 1967, c. 110.
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Tnasa nema:

N3BOPHU ITPABA 3A YI'OBOP O XUITIOTEKAPHOM KPEJUTY

VY npaBy Peny6inke CpOuje OCHOBHHM M3BOPH IIPaBa 32 YrOBOP O XUMOTEKAPHOM KPEIUTY
cy oaroBapajyhu 3aKoHu.

Ha nipBoM Mecty je 3akon o obaueayuonum oonocuma (300)"°

KOJHM je TpaBHO ypehen
YroBOp O HOBYAHOM KpeauTy. Ilopen KOHKpeTHHX HOPMH KOje ce OJHOCE Ha yroBOp O
KpEeIuTy, OJ1 3Ha4yaja Cy M CBE JIpyre HOpMe Kojuma ce ypelyyjy oOnuraunonu oJHoOCH, a
MOTY C€ TPUMEHUTH Ha ypehrBame 00NMMIrallMOHUX OHOCA KOjU C€ jaBJbajy KO yroBopa

O HOBYAHOM KPEJIUTY.

Jennako Tako je BaxxaH u 3akou o xunomeyu (3X)'"" xojuM ce ypehyjy nmpaBHU OZHOCH Y
Be3u ca xumnorekoM. [lopex Tora oBuM 3akOoHOM ce ypehyje meHTpaiHa eBHICHIIH]a

XHITIOTCKA.

. . 182
Ox 3Hadaja Cy OIIITE HOPME 3aKOHA 0 OCHOBAMA CBOjUHCKONPAsHUX 00HoCa,'™ ¢ THM na
Cy HaKOH JIOHOIIECHa 3aKOHA O XUIOTEIM MpecTaje /1a BaKe HEroBe oapenade Kojuma je

Owa ypehena xumnoreka.

3a u3BpIICHE HAa XWUIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH Cy 3HA4YajHU 3aKoH O uzepuiery u

obesbehery (3U0)'™ u 3akon o nopeckom nocmynxy u nopeckoj admunucmpayuju.'™*

180 . nmer COPJ", 6p. 29/78, 39/85, 45/89; "Ca. muct CPJ", 6p. 31/93 u "Cu. smuct CIHI™", 6p. 1/2003.
'8! Cnyx6enn rmacauk PC, 6p. 115/2005.

182 Ciyx6ern mict COPJ”, 6p. 6/1980; 36/1990. u ,,CiryxGern muct CPJ”, 6p. 29/1996.
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[IpaBuna o mocnoBamwy OaHaka, yKJby4dyjyhu W mpaBuiia KOJUX c€ MOPajy MPHUIAPKaBaTH

pu 0A00paBamy XUIOTEKAPHUX KpeauTa cy ypehena 3axkonom o baunkama (3b ). 185

Oy 3Hauaja je u 3aKon o 3aumumu Kopuchuka Qunancujckux yeayea, ™ auje oxpende ce
MPUMEY]y U Ha YTOBOPE O XUITOTEKAPHOM KPEIUTY, aKO j¢ KOPUCHUK KpeauTa (HU3nIKo
TuIe.

187

Tpeba momenytu u 3axon o OpowcasHom npemepy u xkamacmpy (34I1)"" xoju je oxn

3Hayaja 3a yIuc XUIOTEKe Ha HETTOKPETHOCTH.

V3 3aKOHCKE M IOJ3aKOHCKE IMPOIHUCE Of 3Hayaja cy U OaHKapCKu OOMYajU M OMILTH

YCJIOBH TOCTIOBamk-a OaHaka.

185 Crryx6enn rmacuuk PC, 6p. 31/2011 n 99/2011.

"% Cnyx6enu rmacuuk PC, 6p. 80/2002, 84/2002, 23/2003, 70/2003, 55/2004, 61/2005, 85/2005, 62/2006,
61/2007, 20/2009, 72/2009, 53/2010.

185 Cnyx06enu rnacuuk PC, 6p. 107/2005, 91/2010.
"% Cn. rnacuux PC, 6p. 36/2011.
187 Cnyx6enn raacuuk PC, 6p. 72/2009, 18/2010.
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eo opyzu:

ITPABHHU O/JTHOCH KO/l YTOBOPA O XUIIOTEKAPHOM KPEJUTY

I'nasa npea:

TPOJHOCT ITPABHUX OJTHOCA

1. Kpeaur, noBepeme u 00e30el)eHo moTpakuBame

1.1.  Ode3beherwe kpeouma u noseperse

Crapa je OaHkapcka MyApOCT Aa je HajOe30eqHUju OHA] KPEIUT 3a KOjU HHUje MOTPEOHO
HUKaKBO cpencTBo o0e30ehema. To he OutH ciaydaj kaja je 6aHka MOTIYHO CUTYpHA Ja
he WeH KIMjeHT BpaTUTH KPEeIuT Ha BpeMe, 3ajeHO ca YrOBOpeHOM KamaToM. CUTypHOCT
KpeauTa je, NakKiie, CYIITHHCKHA II0BE3aHO ca TOBEPEHmEM Koje OaHka WMa y CBOT
KIMjeHTa. AKO ce pagd O IPBOPa3pPETHOM COJBEHTHOM, JHKBHIHOM M IIOCIOBHO
COJIMJTHOM KJIMjEHTY KOjU MCITyHaBa CBOje o0aBe3e Ha BpeME€ M Ha YrOBOPEHHM HAYMH,
MOoCceOHO aKo ce Kao TakaB MOKa3ao OaHIM KpO3 AYXKH MEepUoa MeyCOOHHX MOCIOBHHX
olHOca, OaHKa je TOHEKaJ CIpeMHa Ja KpeauT oxo0pu M 0e3 HMKAKBHX CpelcTaBa

o0e30ehema.

Kana, mehyrum, 6anka Beh npu oo0paBamby KpeauTa pa3MUILba O MOIYhHOCTH Ja OH
Hehe Outu BpaheH Ha BpeMe y3 yroBOpEHY Kamary, jacHO je Ja 0aHKa Hema IMOTITYHO
MOBEPEHE Y KIIMjeHTa OJHOCHO J1a HUj€ HECTIOPHO yBEpeHa Ja he KJIMjeHT OMTH BOJbaH U
croco0aH Ja OATrOBOPH CBOJUM YrOBOPHHMM obOaBe3ama. Kpeaut, moBepeme U CpeacTBa
obesehema Cy CBOJEBPCHU TpOyrao KOjU OMperesbyje KapakTep OAHOCAa KOjU C€ KO

KPEIMTHUX TIOCIIOBA YCIIOCTaBJbhajy u3Mel)y 0aHKe U KOpUCHHUKA KpeauTa.
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[Torpemno 6m, mehytum, OMIO MHUCIHTH Ja je TpaXeme cpeacrtaBa oOe3dehema mpu
o00paBamy KpeauTa yBEK H3pa3 HEMoBepema OaHKe y camMy JIMYHOCT KIIHMjeHTa, Yy
ETOBY COJIMIHOCT, JIMKBUIHOCT U COJIBEHTHOCT. HampoTuB, 6aHka mpouemyje CBe BpCTe
PHU3HUKa, KAaKO OHE KOjU CY HETIOCPEAHO BE3aHH 3a caMoT KJIMjEHTa, TAaKO M OHE KOJU UMajy
OMIITHjH KapakTep. Tako ce MpoIeHmhyjy W PU3UIM Kao IITO Cy pPEelecHje, MPUBPEIHE
Kpu3e, MOryhu MOJUTHYKY U IPYyry aorahaju y 3eMJbU U CBETY U JIPYTU PU3UILU KOJU CE
HE MOTY MPUTHUCATH y OJTOBOPHOCT KJIMjEHTY, i UTEKAKO MOTY YTHIATH Ha HETOBY
CIOCOOHOCT J1a BpaTH KPEAWUT Ha BpeMe M MO YroBopeHMM ycioBuMma. IIpema Tome,
0aHKa MOXe TIPOIICHUTH J1a U TIOPE TIOBEPEHA Y JTUIHOCT KJIM]EHTA, OIIITH]€ OKOJTHOCTH
MOTY JOBECTH JI0 HACTyIama pu3uKa HeBpahama KpeauTa, a U y TaKBHM CITy4ajeBUMa

3axTeBa ojrosapajyhe cpencraa obe3behema.

Mana 6u ce, cinenehu panuje moMmeHyTy OaHKapCKy MYApOCT, Morio pehm u npa je
HajCUTypHH]e OHO cpeacTBo oOe3zbehema koje Hehe OuTm kopumiheHo, OaHKe, WIIAK,
nporemyjyhu moreHuujanHe pu3uKe, 3axTeBajy oapeheHa cpenctBa obe3dehema mpu
omoOpaBamy kpeauta. JlaBame cpenctBa obe3behema ce ocTBapyje Ha OCHOBY
onrosapajyher yroopa (mocina) o6ez0ehema, Koju ce 0OMYHO 03HaYaBa Kao ,,moMohHH
WIH ,,CeKYHIApHHA 10Ca0 KOjU MPETIOCTaB/ba IMOCTOjalbe YroBOpa O KPEIuTy, Kao
ocHOBHOT mocia. CBe JJOK ce OCHOBHH I0CA0 HOPMAHO OJ[BHja, Mocao o0e30ehema je y
JIpyroM IIaHy, mpaBa U o0aBe3e W3 TOT mocia Mupyjy. Mehyrum, ako ce yroBopHe
o0aBe3e M3 yroBopa O KpEAWTY HE WCIYHE HAa HAYWH M y BpEMe KaKO jeé yroBOpOM
npeasuheHo, nmocao ode3oehema nucryna y npsu miaH. banka he tama Hactojatu na cBoje
HEHAMHUPCHO MOTPAKUBAKHE M3 YroBopa O KPEAWTY HAMHUPH KOPHUIINCHEM CpelcTBa
obe3behema. To cpeacTBO MOXKE OUTH NIEPCOHAHO (JI0aTHA OATOBOPHOCT HEKOT Tpeher
JMIIa) WIK peaaHo (TpaBo HaMUpEma M3 BPEIHOCTH HEKEe CTBApH Iy)KHHKA WK Tpeher

JIMI1a) Q) Y CBAKOM CJTy4ajy OCHaXKyje MO3HIIN]y OaHKe y cirydajy HeBpahama Kpenura.

300r CI0KEHOCTH TNPHUBPEIHUX TOKOBA Kao M OpOJHOCTH OMNIUTHX MPHUBPEAHUX U
MOJINTUYKUX PHU3WKA, KPSAUTHE IOCIOBE Yy CaBpEMEHUM IpHUBpEAaMa PEIOBHE Ipare
onrosapajyha cpencta o6e3behema, 4ak u oHzla kKaja 0aHKa, MHAaYe, TTOKa3yje a y HEKOT

CBOT' KJIMjE€HTa UMa IyHO TIOCIIOBHO MOBEPEH-E.
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Kanma ce cpencrBa o6e3behema kpeaura modImKe pa3MoTpe, BUIJBUBO j€ J1a OHA UMajy
uctn umib. Taj umib je oOe3behuBame Harmuiate onpeheHor morpaxkuBama. OH ce
OCTBapyje Tako INTO je KOJ CBUX cCpelcTaBa o0e30ehema, kao crnenupuIHuX MpaBHUX
WHCTUTYTA, J1IaTO TIOBEPHOITY MPABO Jla HCKOPUCTU CPEICTBO 00e30ehema u 1a ce Ha Taj

Ha4YWH HaIJIaTH, YKOJIMKO OCHOBHH JYKHUK HE U3MUPH 00e30eheHo moTpakuBame.

Wnak, Maia je musb CBUX cpeacTraBa obe3dehema KpeauTa MCTH, MpaBHA MPUPOAA THX
CpeICTaBa je CacBMM pa3IM4MTa. JEAHAKO TaKO PA3IMYUTH Cy M HAYMHU HAMHPEHa

MTOBEPHOIIa, 3aBUCHO OJ1 KapaKTepa CBaKOT cpecTBa 0be30ehema.

Csa cpenctBa o0e30ehema cy, nHaUe, HHCTPYMEHTHU NIPUBATHONPABHOT KapakTepa. Heka
OJ1 BbUX Cy MHCTUTYTHU CTBApHOT (pydYHa 3aJ0Ta, XUIOTeKa, 3€MJBUIIIHY YT U Ap.) a Apyra
obOnuranmoHor (jeMcTBO, aBajl, TapaHilfja, MPHUCTYIName AYry W jap.) npaBa. Behuna
cpeacraBa obe3behema u3 o0e kaTeropuje je 3akoHCKM ypehena (pyuHa 3aiora,
XHUIIOTEKa, jEMCTBO, aBajl, rapaHiMja, NPUCTyName IYry) ajdl y3 HBHUX jaBJbajy ce H
cpenctBa o0e30ehema Koja Cy peryimcaHa caMoO y HEKHMM MpaBuMa (HAmp. 3eMJbHIITHHA

JIyT, PEeHTHH [yT) MM CY IPOM3BO/ PABHE ¥ MOCIOBHE MPaKce.

1.2.  Kpeoum u obe3beljeno nompaxrcusarse

Kao mro je mo3naro, peu “kpeaut’ ce ymoTrpedsbaBa y BUIIE Pa3IMUUTUX 3HAUYEHaA. Y
Y)KE€M CMHUCITY, IO/l KPeIUTOM Ce MoJpa3yMeBa OaHKapCKU yroBOpP O KPEIUTYy, JOUI YKe,

GAHKAPCKH YTOBOP O HOBYAHOM KPEUTY.

VY mmpemM cMHCTy, TTOCEOHO y TOCIOBHO] MPAKCH, MO KPEIUTOM C€ IMOJApa3syMeBajy U
YroBOpH KOJ KOjUX ce o0aBe3a Jipyre cTpaHe (IO IMpaBWIy HOBYaHA 00aBe3a) M3BpIIaBa

o MPOTEKyY opeheHOr BpeMeHa HaKOH M3BpIICHa 00aBe3e MpBE CTPaHE.

' Taka je mamp. clydaj ca MHCTHTYTOM 3apiKaBama paBa CBOjHHE (pactum recervati dominii).

189 Byau o oBoMe BumIE infra, rmaBa npyra, mox 2.
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VY TOM cMHCIy TOBOPH C€ O T3B. pOOHOM KpPEAWTY M YCIy>KHOM Kpeauty. Iloxg poOHMM
KpPEIUTOM Ce€ MOoJpa3syMeBa KpeIuT KOju oJo0paBa MpojaaBall KyNily Ha Taj HAYWH LITO
ucrnopyuyje pody oamax, a Kymain je y o0aBe3u Ja IUIaTH KYNOBHY LIEHY TEK HAaKOH
MpoTeka ojpeheHor BpeMEeHCKOT mepuojaa (Ipojaja Ha MOYEK, Mpojaja ca OJJI0KEHUM
iahameMm). McTo Tako Ko yCIy)KHOT KpeIuTa JaBajiall yciiyre mpyxka yCiIyry oaMax, a

KOPHCHUK YCIIyTe 32 by Iu1aha TeK HaKoH oJpeleHor BpeMeHCKOT epHoa.

Kox poGHOr m ycCiyXHOT KpeauTa IMOCTOje HeKe crhernuduuHOoCTH Tmpu o0e3behemy
rahama KyMOBHE IIEHE WM IIeHe yciyre. Tako mpojaBam MOXeE 3aAp)KaTH IPaBo
CBOjHHE Ha HCIIOPYYEHOj poOM 10 WCIIaTe KYIMOBHE IICHE, a JaBajall yCcIyre MOHEKal
MOJKe J1a APKU CTBAp MyKHUKA Y TToceqy 110 Tuiahama IeHe yciuyre (Hamp. mpy MOmpaBiy

MalllfHa ¥ CIL.).

Kox Gankapckor yroBopa o HOBYAHOM KpenuTy, MelyTum, cuTyainuja je Apyrauuja.
HoBanl kao reHepuuHy W MOTPOIIHY CTBap OaHKa Jaje KOPUCHHMKY Kpenuta Oe3
MOryhHOCTH 3ap’kaBamka CBOJUHE HA FeMY. Y MECTO CBOJUHCKOT TIpaBa Ha HOBITY KOJH j€
nama, OaHKa CTHYEe caMO OOJNMTalMOHO HOBYAHO IOTPAKHBAKE NPEMa KOPUCHHUKY
KpenuTa. JeqHako Tako OaHKa HE MOXE HU Jla HE Mpeja HOBall KOPUCHUKY KpeIuTa mpe
UCIYHCHha HEroBe YroBopHe o0aBe3e, Kao IITO HE MOXE HHM Ja 3aXTeBa MPETXOIHO
UCTIyBemhe 00aBe3e 0]l CTpaHe KOPUCHHUKA KPEANUTa. YTOBOP O HOBYAHOM KPEIUTY je IO
CB0jOj TIPUPOJIM TAaKaB Jia MOJpPa3zyMeBa MPETXOJHO UCIYHEHE HOBUAHE MPECTALH]Ee O]
cTpane OaHke. YmpaBo 300r Tora cpexncrBa oOe3behema KoJ yroBopa O HOBYAHOM

KpEeIUTYy UMajy U3y3eTaH 3Hayuaj.

YTOBOPOM 0 HOBYAHOM KPEIUTY, AaKiie, HAacTaje MOTPaKMBamke OaHKe IMpeMa KOPHUCHUKY
Kpenuta Koje Tpeba ma Oyde OCHrypaHO HEKHM cpeiactBoM obesbehema. To
NOTpaXXMBame JocneBa kpahe wim JQy)ke BpeMe HAKOH 3aKJbydeha YroBopa W HaKOH
CTaBJbama KPEAUTHE CyME Ha pacrojarambe KOPUCHUKY KpeauTa. 300T Tora ce CpeicTBO
o0e30ehema Moxe naT U 3a HejocIeNa MoTpaxkuBama. MIcTo Tako MoXe ce MyHOBa)KHO

natu cpeAcTBo obe3behema u 3a Oynyha moTpaxuBama, Tj. 32 MOTPaKMBamba Koja HUCY
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JOII HM HacTajga, Kao W 3a MOTPaKMBama Ca OJJIOKHUM WM PACKHIHUM YCIOBOM.
Konauno, cpenctBo o0e3behema ce Moke gaTh HE caMO 3a J€IHO KOHKPETHO
NOTpaKMBamke Beh M 3a BUIE MOTPaXMBama, HANp. 3a CBa cajamimba win Oynyha
MoTpaknBama 0aHKe MpemMa HEHOM KIHjeHTy. OBO y MOTHYHOCTH BaKU U 32 XUIIOTEKY

Kao0 CPeICTBO 06e36elerba yroBopa 0 KpeauTy.

2. OaHoc yrosopa o o6e30ehery 1 yroBopa 0 KpeauTy

2.1. Kpeoummnu yz060p Kao 0cHO8HU nocao, nocao obe3oehemwa u oasarse

cpeocmea obezvelerva

Kana ce 3akspydnt yroBop 0 KpeIuTy TaKo Ja C€ 3a HErOBO YPEIHO M3BPIICHEC MPEIBHIN
HEKO cpencTtBo oOe3behema, jacHO je na je cMmcao OBOT CpeACcTBa Ja OaHKY, Kao
MOBEpPHOLA 110 YrOBOPY O KpeauTy, o0e30enu y MOrjeay HarulaTe MOTPaKHWBama I0
KpenuTy (Bpahame KpeaMTHOr M3HOCA, KamaTe, €BEHTyaJHa JOJaTHa CHOpenHa
MOTpaKUBamka) a HE M Ja OCTBApH HEKO Jpyro yBehame meHe uMoBHHE. CpencTBo
o0e36ehema He Tpeba 1a moBene 10 HeKe JojaTHe ToOuTH 3a 6aHKy. 300T Tora ce OJHOC
u3Mely kpenuta U cpeiactBa obe3dehema MoOpa Tako NMPaBHO-TEXHUYKU YPEAUTH Jla ce
oBakBa (pyHKIHja cpencTBa 0be3behema HerBoCcMUCIeHO ocTBapu. To ce, C jeJiHe CTpaHe,
MOCTHXKE OAroBapajyhuM 3aKOHCKMM HOpMama, alid, ¢ JAPyre CTpaHe, U oAroBapajyhum

MIpaBHUM ITOCJIOBUMA U3Mel)y nuIia Koja y KpeauTy U BeroBoM 00e30ehemy yuecTByjy.

Kox cBakor yroBopa o KpeAuTy KoJ KOjer OCTOjU HEKO cpecTBO 06e3behema, jacHo ce

MOTY pa3JIMKOBaTH TPU MpaBHA OJIHOCA.

[TpBu mpaBHM 07HOC TIOcTOjU U3Mel)y AaBaona u npumaona (KopucHuka) kpenuta. OH ce
3acCHUBA YroBopoM O kpenauty. CyIITHHY TOT OoJHOca 4yuHHM oOaBe3za OaHke /a ogo0pu

OJIH. J1a KPeauT, U 00aBe3a KOPHCHHUKA Jia Taj KPEIUT BpaTH, y3 oAroBapajyhy kamary,

190 B, Biilow, Peter, Recht der Kreditsicherheiten, 7. neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Heidelberg,

2007, c. 3.
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OJTHOCHO J1a 3a Wera ruiatu oapeheHy HakHany. Kom yroBopa o HOBUYaHOM KpEOHTY,
KakaB je M YroBOp O XHUIIOTEKapHOM KpenuTy, OaHKa HMa MOTpaKMBame IMpeMa

KOPUCHUKY KpeluTa y rnorjieny Bpahama KpeauTHE CyMe.

Mebhytum, cam yroBop 0 HOBYAHOM KPEOUTY, KA0 OCHOBHH I10CA0, HE CAAPXKH y ceOU
00aBe3y KOpHCHHMKA Ha JaBame cpeicTBa obe3dehema. 3a To je MOTpeOHO 3aKJbY4YUTH
HOBU YTOBOp, KojuM he ce KOpUCHHMK KpenuTa uiau Tpehe nmuie obaBe3aTu Ha JaBame,
oITHOCHO TiprbaBibame oapeheHor cpencrtBa obe3dehema. Taj HOBU yroBop je yroBop o
o0e30ehemy. theroBuM 3akibydemeM HacTaje APYTH MPaBHH OAHOC U3Mely OaHKe Kao
JaBaolla KpeAWTa M KOPHCHUKa KpeauTa WM Tpeher nuia Kao gaBaolia CpeICTBa
obe3behema. Tako ce OCHOBHM TOCao, yroBOp O KpEAUTYy, Ha CBOJEBPCHM HAYHH
nomnymyje. OBaj yroBop o o6e30ehemy ce Moxe 3aK/bydUTH Ka0 CaMOCTallaH yrOBOP, alld
MOKe OMTH M caMO Kjay3yJa y YroBOpY O KpeauTy (aKo cpeAcTBO 00e30ehema aaje cam
KOpHUCHUK Kpenuta). Takohe yroBop o o00e30ehemy ce MoOke 3aK/bydyuTd U
KOHKIyIGCHTHOM paamoM. Mmnak, 06e3 003upa y KOM BHAY C€ 3aKJby4dd, YrOBOp O
o0e30ehemy je BakaH jep OH MPENCTaBba Kay3y IMocja U3BpIICHA Tj. MPABHOT MMOCTa Ha
OCHOBY KOjer HacTaje cpeicTBO 00e30ehema (YroBop O jeMCTBY, YyrOBOP O XHIIOTEIH

HTI.)

Hcnymeme obaBe3e u3 yroBopa o o0e3z0ehemy, mehyrum, mompasymeBa joul jenaH
nonatHu, Tpehu mpaBHu ogHoc. Koj yroBopa o KpeauTy y3 jeMCTBO Kao CpEICTBO
o0e30ehema, Taj ToAaTHU OJTHOC HACTAje 3aKJbYUEH-EM YIOoBOpa O jeMCTBY n3Mel)y OaHke,
Kao JaBaolla KpeauTa u Tpeher numa kao jemiia, KoJ yroBopa O XUIOTEKAPHOM KPEIUTy
OH HAcTaje 3aK/by4eHheM YroBOpa O XHUIIOTEM M YCIOCTABJhAKEM XHIIOTEKE Ha
HETOKPETHOCTH KOPHCHHMKA KpeauTa win Tpeher nuima uta. Taj Tpehu mpaBHU omHOC ce
Oo3HayaBa Kao mocao u3Bpmewma. OH CBOj MpPaBHU OCHOB (Kay3y) MMa Yy YTrOBOPY O

o0e30ehemy, a He y yroBOpY O KPEIUTY, Ka0 OCHOBHOM IOCIY.

Kaxko je, mehytum, ouurienHo na je, €KOHOMCKH IMOCMaTpaHo, CPEICTBO 00e30ehema y

byHKIHju 00e30ehema moTpakuBama OaHKe U3 yroBOpa O KPEAuTy, TO j& 3aJaTaK mpaBa
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na oaropapajyhum TpaBHUM peIICHHMa YCIOCTaBH onaroapajyha wmelhyzaBucHOCT

n3Mely KkpeauTa u cpeacTna ooesoehema.

2. 2. Akyecopnocm

OCHOBHM TpaBHH HMHCTUTYT 3a YCIIOCTaBJbame Mely3aBUCHOCTH KpenuTa U CpelCTBa
obe3behema je akecopHoct. OHa MOXke OUTH yTBpheHa 3aKOHOM, Ka0 KOJ| XUTIOTEKE, ajH

CC MOXC YCIIOCTAaBUTHU M ITPAaBHUM I10CJIOM.

Kana ce akiecopHOCT yTBpIM 3aKOHOM, Taja c€ MPOMEHE KOJ YroBopa O KpeauTy, Kao
OCHOBHOM IIPaBHOM OJHOCY, ayTOMaTcku pediekTyjy Ha cpenctBo obe3dehema. Ilomro
JIEJCTBO MPOMEHA Y OCHOBHOM IPAaBHOM OJHOCY Ha CpeacTBO oOe3behema mpomucyje
3aKOH, TO j€ HemoTpebaH OWIO KakaB JOJAaTHU MPaBHU IMOCA0 WJIM TpaBHA paama 3a
HACTaHaK MpaBHHUX IMOCIeNuIa y Morjeny cpeacrtsa odesbehema. Yckinahenocr nsmehy
KpenuTa U cpeicTBa obe3dehema HacTyma, akie, HeMOCPEeAHO Ha OCHOBY 3aKoHa. Tako
Hanp. 0aHKa, Ka0 XHMITOTEKAPHH MOBEpPHUIIAIl, MOXKE Ja C€ KOPUCTU XHIIOTEKOM CaMO JIOK
mocToju o6e30eheHo moTpakuBame M3 yroBopa o Kpeauty. [IpaBuiio na XumoTekapHU
MOBEPHJIAI] MOXKE J1a C€ HAaMHUPHU U3 BPEAHOCTHU XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU U IOCIE
3actapenocti o0e3beljeHor MOTpakHBama''' He OIOBpPraBa AKIECOPHH KapakTep
XUTMIOTEKE jep 3actapeno o0e30eheHO mMoTpakMBame HHjE TpecTaso Beh ce camo
MPETBOPHWIIO y HATypalHy (mpupoaHy) obOsmranujy. Mcto Tako OaHKa CBOje 3axXTeBe
peMa jeMIly MO>Ke TIOCTaBUTH CaMO aKo jOIII TIOCTOjJU OCHOBHO MOTPAXXUBAE U3 YTOBOpa

o kpenuty. JemueBa o6aBe3a Takohe He Moxe Outu Beha of 06aBe3e rIaBHOT AYKHHUKA, a

aKo je yroBopeHo ja 6yjie Beha, OHa ce CBOAM Ha Mepy Iy’KHHKOBe oGasese.'

1B, Y. 26 cr. 1 3akona o xumorery (Ciyx6enn raacuuk Pery6imke Cpbuje, 6poj 115 ox 27. 12. 2005).

192 4y, 1002 3akona o oGmuraEoOHNM onHocuma, y mpasbeM Tekcry: 300 ("Cn. muct COPJ", 6p. 29/78,
39/85, 45/89 - omryka YCJ u 57/89, "Cn. mact CPJ", 6p. 31/93 u "Ci. smuct CLI™", 6p. 1/2003).

120



AKIIECOPHOCT 3HauM TMyHY yckiaheHocT cpenctBa o00e30ehema ca  OCHOBHUM
nmoTpakuBamkeM. To 3HaYM HE caMo Ja MpaBo Ha Kopuimheme cpeactBa obe3dehema
MoJipa3yMeBa IIOCTOjalkbeé OCHOBHOI MOTpakMBama, Beh 3HauM M Ja OHO Jenu Yy
MOTIYHOCTH H-ETOBY IPaBHY CyIOHMHY. AKO je OCHOBHO MOTPaXHBAaHkE W3MUPEHO, T'yOH
CE W MPaBO Y OJHOCY Ha CpencTBO 00e30ehema, ako je OCHOBHO MOTPaKMBakhE HUIIITABO,
HEMYHOBAXHO je€ W TpaBO y TOTJIeAy CcpeacTBa o0e30ehema, ako ce OCHOBHO
NOTPaKUBAKE CMambH, CPA3MEPHO €€ CMamyje M MpaBO Ha cpeAcTBO o0ezdehema UTH.
IIpaBo mpema cpenctBy obe30eherma, nakie, Aenu MpaBHY CyIOMHY OCHOBHE o0aBe3e U

CBOJIU CE€ HA IEHY MEpY.

CpenctBo o6e36ehema Moxke OuTH nato u 3a Oyayhe obGaBese. AKO je TO Ciaydaj, IPaBo
10 OCHOBY cpeicTBa obOe30ehema je HacTajo ¢ OJUIOKHHUM YCIOBOM, Tj. OHO he ce
edeKkTynpaTtu caMo aKo HacTaHe OCHOBHO INOTpakuBame. HapaBHO, M camo mpaBo Ha
cpenctBo o06e30ehema Moke OWTH JOJaTHO YCIOBJBEHO, HAMp. CTaTycOM 4iIaHa

oapeheHor mpuBpeIHOr (TProBayKor) JPYIITBA U e

3aK0OHOM yCTaHOBJbEHA CpeJCTBA 00e30elema Cy yriaaBHOM akiecopHa. Tako je jeMCTBo,

Ka0 TUIIMYHO M Y TOCJIOBHO] Tpakcu Hajyemhe KOpUITheHO MEepCOHATHO CPEACTBO
194 .. . .

oGesbelera'”, akiecopHo 10 CB0joOj MPHPOIH, Al je TO CIIy4aj U ca PYdHOM 3aJI0rOM U

XHUIIOTEKOM, Ka0 OCHOBHUM PEAIHUM (CTBApHONPABHUM) CpeicTBUMA 0Oe30ehema.

Nmnak, Heka cpeacTBa o6e30ehema koja cy ypeheHa 3akOHOM Cy HeakiecopHa. TakaB je
Hamp. ciy4aj ca rapanuujoMm (OaHKapcka rapaHIiMja) Koja je HEaKLeCOPHO CPEeACTBO
nepcoHaaHor obezbehema. McTo Baku M 3a 3€MJBUIIHM YT Yy 3eMJbaMa y KOjUMa OH

IIOCTOjH Ka0 CTBAPHOIPABHO, HEAKIIECOPHO MPABO 3aJI0re Ha HEMOKPETHOCTHMA.

193 Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, 7. neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Heidelberg, 2007, c. 9
194 B, Pottschmidt/Rohr, Kreditsicherungsrecht, 2. Auflage, Bonn, 1976, c. 37.
%50 KapaKTepUCTUKaMa 3eMJBHUIIHOT AyTra Kao HEaKIECOPHOT CPelCTBa peanHor o0e30ehema Buau Hamp.:

Baur, Baur, Stiirner: Lehrbuch des Sachenrechts, 16. neubearbeitete Auflage, Miinchen, 1992. c. 444 u ci.
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2.3. Ancmpakmuocm u Kay3aaiHocm

Kox cpencraBa o6e36ehema koja cy 3akoHOM ypeheHa kao HeakllecOpHa, CUTyaluja je
o6utHo apyrauuja. To je, mpe cBera ciy4aj ca 3eMJbUIIHUM JyroM (y mpaBuUMa y Kojuma
OH TIOCTOjH) M OaHKapCKOM TapaHIIMjOM, OJHOCHO YMHHAOCHOM TapaHIMjOM YOTIIITE.
OBa cpenctBa oOe30ehema HHUCY akIeCOpHA, HAMPOTHUB, WMajy HM3PA3UTO CamMoOCTajlaH
KapakTep. 300r Tora npoMeHe y OCHOBHOM OJHOCY HEMajy HUKAKBO HEIOCPEIHO MPABHO
7IejCTBO Ha MpaBo OaHKEe, Kao MOBEPHOIAa M3 YroBOpa O KpeIuTy, Ha Ta CpeacTBa. 3a
HACTaHAK 3EMJBUIIHOT Iyra Hamp. HHUje MOTPEOHO YaK HHU J1a OCHOBHO IMOTPAKUBAIHC
nocroju. MicTo Tako eBeHTyallHa HAIIITABOCT OCHOBHE 00aBe3e He yTUYe Ha ITYHOBAXKHOCT

3CMJbUIITHOT AyTa. 196

OBa cpeactBa oOe3behema cy He camo HeaknecopHa Beh u amcTtpakTHa. [IpaBo
MOBEPHUOIIAa U3 OCHOBHOT TOC/a y OAHOCY Ha CpeAcTBO oOe3zbehema ocTaje M OHIa Kaaa
yayca TUX TpaBa, JaKjie yroBop o obe3behemy, mpecraHe Aa MOCTOjH. Y TOJIUKO TIPE,
IIPOMEHE y OCHOBHOM OJJHOCY HEMajy MpaBHO JEjCTBO Ha MpaBa Koja MOBEPHJIAI] U3 TOT
OIHOCA HWMa Yy OJHOCY Ha ancTpakTHa cpencTtBa obe3dehema koja je mobuo.
ATICTpaKTHOCT Kao MPHHIMWI TpEeKHIa IMpaBHY Be3y u3Mmely yroBopa o kpeauty u

cpencTsa o0e30ehema.

Kako je, melhyrum, cTBapHHM, €KOHOMCKH CMHCa0 cpeiactaBa oOe3behema nma Oymy y
(GYHKIHMJU OCHOBHOT TOCJa, KOJ yroBopa O KpeauTy y (yHKOuju Bpahama KpeIuTHE
CyMe, TO C€ y MpaKCH HEAKIIECOPHOCT M alCTPaKTHOCT OBUX cpelcTaBa oOe30ehema
mpeBa3uia3u IMOCpPeNHO, TyTeM ojrosapajyher mpaBHor mocma. Tako ce y mociy
M3BpIICHa yroBopa o o0e30ehemy Moke mpeaBuaeTH 11a je cpeAcTBO obe3behema mato
MOJT PaCKUIHUM yCJIOBOM, Tj. 1a he mpaBo moBepuoIa u3 OCHOBHOT IOCIIa Y OJJHOCY Ha
cpenctBa o0e30ehema mpecTaTu ako MpecTaHe HEeroBO MOTPAXKUBAKE U3 TOT mocia. Ha
Taj HAYMH CE€ YrOBOPHUM IIyTEM OCTBapyje CIMYaH pe3yiaTaT Kao KOJ aKIeCOPHOT

cpenctBa 0oe30eherma Koje je akIleCOPHO 10 3aKOHY.

196 VYnop. nanp. Lwowski, Kreditsicherheiten, 5. Auflage, Berlin, 1982, c. 111.
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2.4. Caoys»ichuuimeo

[Topen akiecopHOCTH, Kao 3HAuYajHO NMHUTamE KOJ cpeacTaBa obe3Oehema jaBiba ce U
npobieM CaayKHHUILNTBA, Tj. NMHUTAkE y KAaKBOM OJHOCY CTOje o0aBe3e KOpHUCHHUKA
KpeauTa, Kao Ay)KHHUKa W3 OCHOBHOT TOCJIa, U 00aBe3e AaBajala cpeincrsa ooezoehema.
C TuM y Be3H, MOCTaBJba CE HEKOJIMKO CYIITHHCKUX NUTama. [IpBo on mUX je aa nu je
CaIy’KHHILITBO yONIITe MOA00HO na Oyne cpenctBo obe3behema. [Ipyro nurame je na au
Cy naBanal] cpeactBa obOe3Oehema (Hamp. jeMal] WIM TrapaHT) U KOPUCHUK KpeauTa
cagyXHUIM Ui He. KoHauHo, mocTaBsba ce ¥ MUTame y KakBOM cy Mel)ycoOHOM omHOCY
BHIIIC JaBaiara cpeictaBa obe3dehema 3a mctu yroop o kpenuty. HapaBHo, cBa oBa
NUTamka ce OJIHOCE Ha CHUTYallWje y KOjuMa ce Mopei Mpumaola (KOpUCHHKA) KpeauTa,
Kao Jy>)KHHMKa M3 OCHOBHOT TOCJa, jaBJjbajy Kao J1aBaolu cpeacraBa oOe3dehema Heka

Jpyra auna (T3B. MHTEPLIECUOHAPH).

[Ipu pa3maTpamy MPBOT MHUTaKka HEOMXOIHO je Mmohu o mpupoae camyxHuiTsa. Kao
IITO je TMO3HATO, Kaja ce BUIIE JIMIa jaBjba HA IYKHUYKO] CTPaHU ITY)KHUYKO-
TTOBEPUIAYKOT OJHOCA, OHHM CE HaNase y o3 CaayKHHKA.' ' AKO Ce Pajd O JCIBUBO]j
00aBe3u M3 yroBopa y MPUBPEIIU, KaKaB j€ U YTOBOP O KPEIUTY, CaTyKHHUIM OATOBapajy
MOBEPHOLly COJIMJAPHO, OCHM aKO Cy YroBapauyd H3PUYHO OTKIOHWIM COJNUTApHY
oxrosoproct.'”® ComumapHu cagy’XKHHIH OAroBapajy MOBEPHOIly 3a LeTy 00aBe3y TaKo
7la TOBEpHUIIAIl MOXKE 3aXTEBATH HEHO UCITYHCHE 0J1 KoTa Xohe cBe TOK He Oy/e MOTITYHO
WCIYHEHA, alld KaJ| je/laH AY)KHUK HCIYHU 00aBe3y, OHa IPecTaje U CBU CE TY>KHHIIH

ociobahajy.'”’

CanyxHUIITBO Hajuemhe HacTaje Ha OCHOBY YroBOpa, Kajga c€ Ha JEIHO] CTpaHH
YTOBOPHOT OJIHOCA jaBU BHIIIE Jinia. Kako ce Ko yroBopa y npuBpeau Hajuenthe paau o
JBOCTPaHOOOABE3HUM yrOBOPHMA, TO CE Ta JIMIIA jaBJbajy HE CaMO Kao caly>KHUIIH, Beh n

Kao CamoBEpHOIM Ipema Apyroj crpanu (synallagma omnoc). Kao camyXHUIM OHH,

Y7 B, un. 412-414 300.
9451, 413 300.
9945, 414 cr. 1 300.
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MehyTum, IyTyjy HCTy, CONCTBEHY 00aBe3y, a HE Mpey3uMajy nojaTHy oOaBe3y paau
mojayama o0aBe3e TJABHOT AYy)XKHUKA. VcTO Baxu W y Ciiy4ajy Jia je caay>KHUIITBO
HACTAJI0 1O OCHOBY 3aKoHAa. 300T Tora CaayKHHUIITBO HE TPEACTaB/ba OHAKBO

MIEPCOHAIHO CPeICTBO 00e30ehema, KakBo je Hallp. jJEMCTBO MIIU rapaHIyja.

[IIto ce Tnye muTama Ja JIM Cy MHTEPIIECHOHAp, KA0 JaBayall cpeacTBa ooezoehema, 1
KOPHCHHK KPEINTa, Ka0 JYKHUK U3 OCHOBHOT OJHOCA, Y OJHOCY CaIyKHHIITBA, OHO j€
HEITO cioXkeHuje. Haume, jacHO je Ja KOPHUCHHUK KpEAMTa YroBOPOM O KpEIuTy
npey3uMa TJIaBHy (OCHOBHY) 00aBe3y, JOK Harp. jemarl (CBEjeTHO Ja JIU CYNCUANjapHU
WU CONMJApHU) WM TapaHT TMpEy3uMajy CBaKdW CBOjy o0aBe3y Ipema IOBEpPHUOILY, C
IUJbEM Ja Ha Taj HAa4MH J0AaTHO o0e30elne HEroBo IMOTpakuBame. baHka, kao
MOBEpUJIAll, MOXE TaJa Ja ce 3a HAMHUPEHE HCTOT MOTpaXKUBamka OOpaTH HE camo
KOPHUCHUKY KPEINTa, Kao TJIABHOM JYy’KHUKY, Beh M 1aBaonmMa NMepCcOHaIHUX CPEJCTaBa
o0e30ehema (jemiiu, rapaHTH) OJHOCHO Jla CE€ HaMHUpPU M3 CTBAapH HHTEPIIECHOHApa
(maBaoImy pydHe 3alore, XUIMOTeKe, 3eMJbHIIHOT Ayra). [loBepunarl, nakie, Ma Hacmpam
ceOe BuIIe TykHUKA. Mak, Kaja ce aHAIM3KPajy MpaBUiia KOja BaXke 3a MEPCOHAIHA U
peanHa cpencTBa 00e30eherma MOXe Ce 3aKJbydUTH Ja Ce KOJ HHX HE YCIOCTaBJba
MPaBHU OJHOC CaY’KHHUIITBA Ka0 KOJ BHIIE TyXXHHKa UcTe oOaBe3e. To je BUIAJBUBO HE
caMmo W3 MpaBUiIa O aKI[ECOPHHUM CpeacTBUMa 00e30ehema (jeMcTBO, xunoreka) seh u u3
MpaBWiIa Koja Bake 3a HEAKIIECOpHA cpencTBa (TapaHIuja, 3emsbHInHU Ayr). Kama ce,
Mehytum, obaBe3e U3 yropopa 0 KpeIuTy JI0BEy y Be3y ca o0aBe3ama WHTEpIlecHuoHapa
o cpeacTBUMa 00e30ehema, jacHO je Ja cy OHE IMOBe3aHe MCTHUM IHJbeM 00e30ehema.
300r Tora 6aHKa Kao MOBEpPUIIAIl U3 YTOBOpA O KPEAWTY, KaJla C€ HAMUPH OJf IPUMaolia
(KOpUCHUKA) KpeInuTa, HE MOXKE Jla Ce JOJaTHO HaMHUpPYje U O]l HHTEPLIECHOHApa, jep je
b 06e30ehema mocturnyt. Mcto Tako Kajga ce HaMUPH OJf HHTEPIIECHOHApa, HE MOXKE
ce HaMHPHUBATH IpeMa KOPUCHHUKY KpenuTa. [IpaBHM MeXaHU3MU KOjUMa C€ OBO TIOCTHIKE
Cy pa3nmuuuTH (IpecTaHak aKIeCOpHUX o00aBe3a 300T HCIMyHEHa OCHOBHE O0aBese,
cyOporammja u perpec, HecTaHak cBpxe o0e30elhema U Haueno CaBeCHOCTH W TMOIITEHA
KOJI HEaKIIECOPHHUX, allCTPAKTUX cpelacTaBa obOe3behema u np.) anm je pe3yaraT yBeK
UCTU. JeTHOM NOCTUTHYT IIMJb o0e30ehema (HamMmupeme 01 KOPUCHUKA KPEeIUTa WIN Off

MHTEpIIECUOHApa, OJHOCHO M3 HETOBE CTBAapM WM IpaBa) oHeMmoryhaBa OaHKy Kao
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noBepuola Ja ce o0paTu JApYyruM JiMlMMa (MHTEpUECHOHapUMa WM OCHOBHOM

Y HUKY) [0 OCHOBY MOTPaXHBakma U3 YrOBOpa O KPEeIuTy.

300r Tora ce moxke pehu ga u3mel)y KopucHHMKa KpeauTa U MHTEPIIECHOHAPA HE TOCTOjU
OJTHOC CaY’KHHUILITBA Y CMUCITYy 3aKOHA, aJli JIa TaKaB OJJHOC CYIITHHCKU MOCTOjH, aKo ce

OH TIPOLICIbYje U3 IIEPCIICKTHBE LHiba yroBopa o 00e36ehemy kpemura. >’

Konavno, oAroBop Ha MUTame Ja JU CYy HHTEPIECHOHAPH, KAO JaBAOIM CpE/ICcTaBa
o0e30ehema MO0 HMCTOM KPEIUTHOM MOTPAXKHUBAKY, CONHAAPHU CAAY)KHHUIM WU HE,
3aBUCH O]l KapakTepa cpeactBa o0Oe30ehema. CajeMuu Cy MO 3aKOHY COJUIApPHHU
camykHuIH, ")) OCHM aKko Ce yroBOpoM apyradmje He ozpemd. CIMUHEX 3aKOHCKHX
IpaBuja 3a Jpyra cpeactBa obe3dehema (rapaHiyja, XUIoTeKa) y HalleM MpaBy HeMa.
[Ipobnem ce, mehyTum, He orpaHmYaBa caMO Ha CHTYalll]y Y KOjO] TOCTOj€ BHIIE
WHTEpIIECHOHapa KOjU Cy JaJId UCTOBPCHA cpeacTBa obesz0ehema (Buile jeMaria, BUIIE
JaBOIla XWIOTEKe, BUIIE rapaHata) Beh ce ONHOCHM M Ha CHUTyaldje y KojumMa Cy
MHTEPIIECUOHAPH JIaIi CpelICTBa 00e30ehera pasnuuuTiX BpcTa (HEKH Cy JalH jJeMCTBO,
APYTH py4YHY 3aJI0Ty WIIM XHAIIOTEKY H CI1.). 300T Tora OM ce U Ha OBO MUTAkE MOTa0 JaTH
MMO3UTHBAH OJIFOBOP CaMoO Ca CTAaHOBHINTA IWJba yroBopa o o0e3behemy kpemurta, Kao

IITO j€ TO YYUEHCHO MPH JaBamby OJroBOpa Ha MPETXOIHO MMUTAbE.

2.5. Yuecnuyu y nocny ooeszoehermwa kpeouma

Kao mTo cmo Beh HamomeHynu, KOJ KpeauTa ca cpeAcTBoM obOe3dehema jacHo cy
Mperno3HaT/buBa TPH TpaBHa ofgHoca. [IpBM OAHOC je OIHOC KOjU c€ 3aCHHWBA CaMHUM
YrOBOPOM O KpeauTy. Jlpyru OIHOC je OAHOC KOjU HacTajeé Ha OCHOBY yroBopa o

o6e36ehery. OH Moxke OuTH mocebaH yroBop, ald C€ MOXKE jaBUTH M Kao Kiay3ynia

% Crimuan 3aksbyuak 3a Hemauko npaBo u3Boau Biilow, op. cit. c. 14.
201 : .

IMpema wi. 1005 300 ,,Bumie jemaria HEKOI Jyra OAroBapajy COJIMIapHO, 0e3 003Mpa Ha TO Ja I Cy
JEMYMIN 3ajeHO, WIK CE CBAaKU O] HHX 00aBe3ao Nmpema IOBEpHOLy 0/IBOjEHO, M3Y3€B Kala je yroBOPOM

IbUX0BA OITOBOPHOCT ypeheHa ApyKauje‘.
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o0e306ehema y yroBopy o kpeauTy (IITo je y mpakcH dect ciydaj). Tpehu ogHOC ce jaBiba
Kao I0ocao M3BpINCHa, Tj. MOCA0 KOJjUM ce€ cpelacTtBo obe3behema maje OaHIm Kao
MOBEPUOITY U3 yroBopa o kpeauTy. C 003UpOM Ha OBAKO CIIOKEHY CTPYKTYpPY KpeauTa ca
cpenctBoMm 06e30ehema, HEONMXOAHO je jacCHO WACHTU(UKOBATH JHIA KOja Ce Y THUM

OJIHOCHMA jaBJbajy, OAHOCHO MOTY jaBHTH.

Kox yroBopa o kpeauty OaHka ce jaBjba Kao JaBajiall KpEAWTa U THUME Kao KPEAUTHHU
noBepuiial. baHuMH KIMjEHT ce jaBjba Kao MpuMaiial KpeauTa (KOPUCHUK) M THME Kao

KPEJIMTHU JTy>KHHUK.

VY yroBopy o o0e3behemy kpemuTa, Kao APYroM MPaBHOM OJHOCY, Bajba Pa3IMKOBATH
npuMaona (KOpUCHUKA) cpeicTBa obOe3behema u maBaoma cpeactBa obOe3dehema.
[Mpumanarn je yBek OaHka, Kao TMOBEpHJIAIl IO YrOBOPY O KpemuTy. [laBamar cpencta
o0e30ehema, mehytum, Moxke OuTH caMm mpuManan (KOPUCHUK) KPEAWTa, ald U HEKO

tpehe nuie.

Axo cpenctBo obe30ehema naje Tpehe nmie, OHO ce jaBjba Kao T3B. MHTEpIIECHOHAp. Y
TOM ciy4ajy OaHKa je mpuMaiall cpeacTtBa oOe3z0ehema, a WHTEpIECHOHAp j€ HEroB
naBananl. OABOJEHO ONl TOTa je MUTame Ja JU je WHTeplecHoHap, kao Tpehe nwmite,

MCTOBPEMEHO U YTOBOpHA CTpaHa y yroBopy o o0e30ehemy Kkpeaura uiu He.

VY cnydajy na je MHTEpIIECMOHAp YTOBOpHA CTpaHa y yroBopy o o0e3behemy kpeaura, oH
je UCTOBpEMEHO U AYXXHHMK o0aBe3e JlaBama cpejicTBa obe3dehema n gaBanal cpeicTsa
obe3behema. Ykomuko TO, MelyTum, HMje ciyda] YroBOpHa CTpaHa Yy YroBOpy O
o0e36ehemy kpenurta je mpumanarn (KOPUCHUK) KpeauTa, a WHTEPIICCHOHAD j€ JTaBaJiall
cpenctBa 00e30ehema Ha OCHOBY TOC]a M3BpIICHA. Y TOM CIIy4ajy JaBajiall Cpe/iCTBa
obe30ehema HUje mpema OaHIM OOIUranuoHO oaroBopad. OH €BEHTYAIHO MOXE OUTH
OJIrOBOpaH CaMoO IMpeMa KOPUCHHUKY KpPEAWUTa aKo je MpemMa HheMy MOCEOHHM YroBOPOM

npey3eo obaBesy na he 3a mera natu 6aHIM cpencTBo 0be3oehema.
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Kon 3anoxkHor mpaBa (pyuyHa 3ajora, XuImoTeka) obe curyaruje cy moryhe. [lpumanarg
KpeIuTa ce MOXe YroBopoM o o6e30ehemy (mnu kimay3ysnoM o 06e30ehemy y yroBopy o
KpenuTy) obase3atu 1a he natu cpenctBo obez0ehema, a mociom U3BpIIeHa 0BE 00aBe3e
MpenaTd JaBaolly KpeAuTa HEKy CBOjy CTBap y 3ajory (pydHa 3ajiora), OJHOCHO
OMOTYhHTH KOHCTHTYHCAH€ XHUIIOTEKE Ha HEKO] CBOjOj HEMOKPETHOCTH. Y TaKBOj
CUTyanju OaHKa Kao KPEIWTHU IOBEpHUAll CE jaBJba HMCTOBPEMEHO M Kao 3aJI0KHH
MoBepuUial, MOK ce mpuManan (KOPHCHHMK) KpeOuTa jaBjha M KAao 3aJI0KHU OJHOCHO
XHUIIOTeKapHU AyXKHUK. Hucy, melytum, peTke HU cuTyaluje Ja ce mpuMalal] KpeauTa
jaBJba Kao yrOBOpHa CTpaHa KOJ yroBopa o o0e36ehemy, a 1a y mocity u3Bpiiema peaaHo
cpenctBo obe3behema ma Tpehe nuie kKao WHTEpIeCHOHAp. Y TOM Ciy4ajy je OaHkKa
KpCAUTHU TTOBCpUJIAll U 3aJIOKHU OJH. XUIIOTCKAPHU NMOBCpUIIALL, ITPpUMaJIall KpCauTa je

KpPEIUTHH TYXXHHUK a MHTEPIIECHOHAp JaBaJial] cpeicTBa ooe3oehema.

Kon nepconannux cpencraBa o6e36ehema naTepiecnoHap ce, mo mpupoid CTBapu, YBEK
nojasibyje. [Ipumanan kpeaura Moke OMTH U YyTOBOPHA CTpaHa y yroBopy o o0e3oehemy
KpeauTa, alld He MOKe caM 3a cebe JaTu jeMCTBO WM TapaHIyjy. 300T Tora ce y OQHOC
WHTEPIOJIMpa IECHOHAp Kao JaBajall cpeiactBa oOeszbehema Tj. Kao jemall WM Kao
rapaHT.202 Ha taj HaunH OaHKa, Ka0 KPEAUTHHU MOBEPHIIAIl, CTHYE OOJHMTallMOHU 3aXTEB

pemMa UHTEPIIECOHApY.

Ha ocHOBY M3IOXKEHOT MOXKE ce 3aKJbyuuTH Ja OaHKa KOJ MEePCOHATHHX CpecTaBa
o0e306ehema yBek nma aBa ayxHuKa. [IpBu myxHUK je mpumManall (KOPUCHUK) KpeauTa o
OCHOBY yroBOpa O KPeIuTy, a IPYrH AYXKHUK je jeMal] UM TapaHT [0 OCHOBY yroBOpa O
JEMCTBY, OJHOCHO IO OCHOBY YroBopa o rapanuuju. [lpu Tome mpumanarn (KOPHCHHK)
KpeIuTa je TMpUMapHU WIH TJIaBHU TYXHHK, a WHTEPIECHOHAp je CEKYHJApHH WU
CTIIOpPEeHH JY)KHUK, HE3aBHCHO OJl TOora Ja JH je meroBa o0OaBe3a Kay3alHa WIIH

aliICTpaKTHA, aKIICCOPHA WUJIXN CaMOCTaJIHA.

%2 Vnop. Rauch, Wolfgang-Zimmermann, Steffen, Grundschuld und Hypothek, Der Realkredit in der
Bankpraxis, 2. Auflage, Miinchen, 1998. c. 2.
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Kaxko ce Bumu, ox yropopa o o6e36ehemy koje naBanai cpeactBa obe3dehema (KopucHuk
KpeauTa WM WHTEPIECHOHAp) 3akjbydyje ca OaHKOM Kao TOBEpHoOlleM, Tpebda
Pa3IMKOBaTH YroBOp (MJIM YrOBOPHY KJay3ylly Y YTOBOPY O KPEAUTY) KOjU KOPHUCHHK
KpenuTa 3akipydyje ca OaHKOM, y Kojem obehaBa naBame cpenctBa obOe3behema of
Tpeher numa (MHTEpIeCHOHapa). Y TOM CiIy4ajy KOPHUCHUK KpEIuTa je OOIMTairoHO
onroBopaH OaHIIM 3a JaBame cpencTtBa oOezbehema, a He wmHTepuecuoHap. Ilocao
u3BpIIeHa (aBame cpeacTBa obe3behema ox cTpaHe MHTEpLECHOHApa) ce Taja
OCTBapyje Ha OCHOBY ITOCEOHOT HAJOra KOju KOPUCHUK KPEIHUTa Jaje HHTepIeCUOHapy Aa
Mpy)KH 3a mera OaHnu cpeactBo o6Oe30ehema. [IpuxBaramem oOBOr  Hajiora
WHTEPIICCHOHAP W KOPUCHHUK KpEAWTa 3aKJbydyjy Mmoce0aH yroBOp O JaBamy CpEICTBA

obe3behema.

2.6.  Bezanocm yzoeopa o obezvelery Kpeouma 3a KpeoumHu nocao

Hauenno mocmarpano, cBaku yroBop o o0e30ehemy kpeaura, Kako KoJ MEpPCOHATHHX,
Tak0O W KOJ peamHux (CTBaApHONPABHHMX) cpeacTaBa o0e30ehema, mpermocraBiba
I0CTOjatbe caMor KpeauTHOr yroeopa.”’”> To Baki He caMo oHIa Kaxa ce oGesbelyje
0aHKapCKH yroBOp O KpenuTy, Beh M OHZJa Kaja Cy y NMUTamy JAPyre BPCTe KPEeAUTHUX
MOCJIOBA, Kao IITO Cy YrOBOP O MPOJAjH ca OJIOKEHUM IahambeM WM yroBOp O HEKOj

MIPUBPEIHO] YCITy3HU Ca TAKBUM HAYMHOM Ii1ahamba.

[ToBe3anoct cpeacrBa o6e36eherma ca OCHOBHUM NPaBHUM IOCIOM BHJJBHMBA j€ U KOJ
T3B. 3aKOHCKHUX cpeficTtaBa o0e30ehema, 0THOCHO cpencTaBa o0e30ehema 9rju je OCHOB
HacTaHka yTBpheH 3akoHOM. Tako Hamp. paau oOe3behema Hammate CBOjUX JOCIEINX
MOTPaKUBAKha HACTAIHMX Y BE3W Ca YTOBOPOM 3acCTYITHHK MMa TPaBO 3aJ0re Ha CBOTaMa
KOje je HaliaTHO 3a HaJOoroJaBlia, IO HEroBOM oOBJamhemy, Ka0 M Ha CBHM
HAJIOTOJIaBYCBUM CTBapUMa KOje je y BE3U ca YTOBOPOM MPUMHUO O] HAJIOr0/1aBIa UK OJT

HEKOT JIPYTorT, JIOK C€ Hajla3e KOJ| Hhera, WK KOJ HEKOT KOJH UX JPKU 3a Hhera, I J0K

% B. mamp. Rauch, Wolfgang-Zimmermann Steffen, Grundschuld und Hypothek, Der Realkredit in der

Bankpraxis, c. 2.
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¥Ma y pyKama ucrpaBy momohy koje Moxe pacronaratd miuma.”"! FIcTo Tako ImmeanTep
(oTrpeMHUK) pamu o00e30eherma Haruiate CBOjUX IMOTPaXKMBamka HACTAIUX y BE3U ca
YTOBOPOM O OTIPEMamy, UMa MPaBO 3aJI0r€ HA CTBapUMa MPEAATUM Paau OTIpEeMama
y BE3H ca OTIPEMameM CBE JIOK MX JAPKH WIH JOK UMa Y pyKama HCIpaBy OMOhy Koje
MOXe pacronaraTé muMa.”” OpraHmsaiuja 3a KOHTPOTY pobe MMa TpaBo 3a1ore Ha
pobu Koja joj je mpemara Ha KOHTPOIY, paau obe3z0ehema yroBopeHe win yoOuvajeHe
HAKHAJIe M HAKHAE HYKHHX U KOpHCHHX Tpomkosa.”’® Komucnonap takohe nma mpaBo
3aJiore Ha CTBapHMa Koje Cy MpeIMeT yroBopa 0 KOMHCHOHY JIOK C€ T€ CTBapH Hallasze
KOJ Bhera, WM KOJ HEKOT KOjU MX JP)KH 3a Hera WIH JIOK OH MMa y pyKama HCIIPaBy

oMolly Koje MOXe pacIioliaraTd mumMa.”

HcTo Tako MpeBO3HHK MMa OBAKBO MPAaBO HA
CTBapuUMa Koje Cy My MpeaaTe paju MpeBo3a U y BE3W ca MPEBO30M, JOK HX APKHU WU
JIOK UMa y pyKama ucrnpaBy nomohy Koje Moke pacrosaratu muma.”® V cBuM oBHM
CUTyalyjamMa 3aKOHOM TIPEABUNEHO 3aJI0KHO TIPABO TPETIIOCTaBJhba IOCTOjaHE
onromapajyher yrosopa o 3acTymamy, MIEIUINAJH, KOHTPOIM POOE KOMHUCHOHY WIIH

npeBo3y pobe. [lopexa Tora 3a HacTaHaK OBAKBOT 3AJI0KHOT MIPaBa jeé HEOMXO/HO 1A je Taj

OCHOBHH YrOBOp IIYHOBaXKaH.

Nmnak, Mana je mpaBHa BE3aHOCT CpeIcTBa 00e30ehema ca OCHOBHUM ITOCJIOM OYMTJICTHA
HE CaMO KOJ yroBOpHHUX, Beh M KOJ 3aKOHCKHX cpeicTtaBa obOe3belena, jacHo je na
u3mely mux mocrtoje u onapehene paznmke. Ha mpumepy 3aKOHCKOT 3aJI0KHOT TIpaBa
KOMHCHOHApa W IPYTruX MPUBPEIHUKA KOjU MPYXKajy MPUBPEIHE YCIyTe Y Be3H MpoMeTa
pobe, BUIJbUBO je 1a TO TIpaBo Ha Tyhoj cTBapu HacTaje 03 BOJbE HCHOT BIACHUKA, 0€3
MCKa3WBama T3B. YTOBOPHE BOJBbE, Tj. BOJbE 1@ 3aKJby4d O 3aJl03H, pagu obe3behema
MOTpaKUBamkha CBOT IOBEpUOINa M3 OCHOBHOr Imocha. Koa yroBopHuX cpejcraBa

o0e306ehema, HampoTUB, YroBOopHa BOJba JlaBaolla cpeacTBa obe3behema He camo na ce

2% 451, 809 300.
%4y, 846 c1. 1 300.
2% 451, 853 300.
274y, 786 cr. 1 300.
%451 679 cr. 1 300.
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HCKa3yje, Hero ce 3aKJbyueHHU YroBop o 00e30ehemy jaBiba Kao 3ajeTHUYKa, ycariaieHa

BOJba JJaBaolla M KOPUCHUKA cpeicTBa o0e30ehema.

2.7. Tpojuocm npasnux o00HOCA KOO y2080pa 0 Kpeoumy ca Cpeocmeom

ooesoehera

JlaBame HEKOr cpenacTtBa obe3behema, Kao IITO Cy XMIOTEKa, pydHa 3ajora, MEHHYHHU
aBaj U Jp. MPeJCTaBJba MPOMEHY JI0 Taja MocTojehnx mpaBHUX OJHOCA H3Mely MpaBHUX
cy0jekaTta kojux ce tude. [locTtaBiba ce MUTame IITa MPEACTaBha MPABHU OCHOB, Kay3y
Te mpoMeHe. Hema cyMme 1a OHaj KOjU Kelu Ja I00uje KpeAuT Mopa Ja ce 0OaBexe /1a
he mnpyxutu onrosapajyhe cpenctBo o6e30ehema. AnM OCHOB HeroBe obOaBese
npubaBJbama cpeacTBa 00e30ehema HIje Yy OCHOBHOM TIOCITY, YTOBOPY O Kpenuty, Beh y

MOCeOHOM YrOBOPY KOjH CE€ Ha3MBa YyroBOp 0 00e30ehemy.

ITopen OcHOBHOI' moOcCNa, YroBopa O KpeIuTy, jaBjba ce, JakKje, jOIl jefaH JOAATHU
YrOBOp, yroBOp 0 o00e30ehemy, uYMjy OCHOBHY CaapKHHY TIpeIcTaB/ba oOaBe3a
KOpHCHHUKA KpeauTa na ode3benu (mpyxu) oarorapajyhe cpeactso ooesdehema qaBaoiy
kpeauta. CariiacHOCT BOJba KOPUCHHKA M JaBaolla KPeIuTa O TOME jé HECYMIMBO jellaH
HOBU TPABHU T0OCA0, U TO MOCA0 YTOBOPHOT KapakTepa, HE3aBHUCHO OJl TOTa Y KaKBOM
0o0JMKYy ce OBa carjacHOCT BoJba ocTBapyje. OBaj yroBop jeé HEMMEHOBAaHU YTOBOP
OOJUTAITMOHOT KapaKTepa, MajJa UMa M CXBaTama J1a MOKe OUTH KaKo OOJIMTaIOHOT,
TAKO U CTBAPHOMPABHOT KapakTepa.” Y CBAaKOM CIy4ajy TO MOXe GUTH yroBOp KOjH ce
3aKJby4yj€ 32jeTHO ca YTOBOPOM O KPEAHTY, Ka0 U YTOBOP KOjU Ce 3aKJbydyje Toce, ra u
npe mera. Mcro Tako To Moke OutH W moceOHa Kiay3yha (kayreiaa) y YroBopy O
Kpenuty. Ako cpenctBo obesbehema naje Tpehe nuile, MHTEpIIECHOHAp, TaJa YyroBOp O
o0e30ehemy 3akipydyje TO IMIE ca MOBepHoleM (OaHKOM). YTOBOpP KOJjUM KOPUCHHK
kpeauta obehaBa na he tpehe nmme matu cpenctBo obesbehema je Takohe yroBop o
o0e30ehemy, anu ce OH 3HaYajHO Pa3IMKYje Of ,,ipaBor yropopa obe3oehemy. Hanme,

KOJIl ,,ipaBor yroBopa o ob6e30chemy Tpehe nmie mpeysuma obOaBesy na he matum

209 Weber, Hansjorg - Weber, Jorg-Andreas: Kreditsicherungsrecht, Miinchen, 2006, c. 10.
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cpenctBo obOesbehema (Kpo3 3akjbydele IMocia W3BpIICHA W JIpyre paambe — Harp.
npeaajy CBOje CTBapW y ApXKaBHUHY OaHIM Kao TOBEPHOIY) JOK j€ KOJ OBOT JPYror
yroropa ped o ooehamy panme Tpeher muma. 360r Tora y oBoM JIpyroM ciydajy tpehe
TUIE HUje TpemMa OaHIM OOJMralioHO OJTrOBOPHO 3a JlaBame CpelcTBa oOe3z0ehema
(MO>Xe OMTH OATOBOPHO CamoO MpeMa KOPHUCHUKY KpPEIHWTa, ako je C UM 3aKJbydHIIo

YTOBOp O JlaBamy cpeacTBa obe3oehema.)

OBaj momaTHU yroBop, yroBop o obe30ehemy kpeauTa, ce jaBjba Kao MPaBHU OCHOB,
Kay3a, caMoOr Tocjia KOHCTUTyHCama (J1aBama) cpeiacTBa obe3dehema, kao W3BPIIHOT
nmocia (rmocia MW3BpIIeHa). Taj mocao W3BpIICHa je Tpehu MpaBHU OJHOC KOjU CE€ KOJ
obe30ehema kpenuTa jaBiba. Y yemy he ce 0Baj Mocao cacTojaTH, 3aBHCH O]l TPUPOJIE
cpeactBa obe3dehema. Ako ce paau Hamp. 0 MCHUYHOM jeMCTBY, Taj IOCA0 j€ 3aJ0KHH
WH/IOCAMEHT, aK0O je y MHTamky pydYHa 3ajora, OH he ce MCKa3aTh Kpo3 3aKJbydeHe
YroBOpa O 3aJI03U W TPEajy 3aJI0KEeHE CTBApH (KoJ Oe31p)KaBUHCKE 3aJlore YIMUCOM Y
oaromapajyhu perucrap), a ako je y NUTamy XHIIOTEKa, KPO3 3aKJbydeHe YroBopa o
XUrnoTeuu u ynuc onrtepehema (Tepera) y oarosapajyhe 3eMIbHIIHE KHUTE, OJHOCHO

JPYTU perucTap HEMOKPETHOCTH.

2.8. IHumamwe m36. 0socmpyke Kayse

Cwmucao yrosopa o ob6e30ehemy kpenura je a mpyxu JaBOIly KpeauTa JoJaTHy, Behy
curypHocT na he My kpeaut 6utu BpaheH, o1 OHE KOjy My Jlaje caM YroBOp O KPEIHTY.
300r Tora ce cUrypHO MoOe pehH J1a je yroBop O KpeAuTy Y3pOK HacTaHKa yroBopa o
o0e36ehemy. Nmak, camo naBame cpeactBa obOesz0ehema (3aJI0)KHM HHIIOCAMEHT H
npeaaja MEHHIle, peaja CTBApU y 3aJIoTy, YIIUC XHUIIOTEKE y PETUCTap HETMOKPETHOCTH
UTJ.) CBOj MPaBHU OCHOB HEMa y YroBOpY O Kpeauty, Beh y yroBopy o o0e30ehemy.
YTOBOpOM 0 KpeAHUTY C€ KOPUCHUK KpeauTa 00aBe3ao J1a mpudaBu OAHIM HEKO CPEICTBO
o0e36ehema, 6mito Tako mTo he ca GaHKOM caM Ja 3akJbydd yroBop o obe3oehemy wmim
Tako mTo he To yunHuTH Heko Tpehe nuie (YroBop O jeMCTBY, YTOBOP O PYy4YHO] 3ajI03H,

YroBOp O XMIIOTEUM U Ap.). TeKk THM YroBOpOM, yroBopoMm o o0e30ehemy, KOpHUCHHK
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KpenuTta uiau Tpehe nmuie cy ce obaBezanu a KOHKPETHO CpeacTBO obe3behema mpyxke
OaHIM Kao JaaBaolly KpeauTa. 300r Tora je cam yroBop o obe30ehemy kaysa mocia

21
naBamba (KOHCTYHCamba) cpeicTBa obesbehema. '’

JlormuHa mocemuIia OBaKBOT CTaBa je Ja he eBeHTyallHa HHINTABOCT YTroBopa O
00e30ehemy kpeauTa YKIOHUTH Kay3y IOCIY JlaBama cpeAcTBa oOe3z0ehema (M3BITHOM
HOCITy, TIOCITY M3BpIIEHa). To 3Hauu ga Ou ce OaHKa Kao JaBajall KpeauTa y HEKOM
KOHKPETHOM ciy4ajy Moryia Hahu y cuTyanuju aa ocraHe 6e3 cpenctBa oOe3bdehema,

MaKo je ’eHa HaMepa Omita J1a KpeJIuT 0J100pH y3 TaKBO CPEICTBO.

300r Tora ce y TEOpPHjU jaBWJIO CXBaTame O T3B. JBOCTPYKOj Kay3u. CymITHHA OBOT
CXBaTama je y TOME Jla ce cMaTpa Jia ocao M3BpLICHA UMa JBOCTPYKY Kay3y, JeIHY Y

yroBopy 0 06e36eljerby, a IPYry Y caMoM yroBopy O KPEAUTY Ka0 OCHOBHOM mociy.”'!

Wnak, cxBaTame O JIBOCTPYKO] Kay3H C€ y MOAEPHO] TEOPHjH CMaTpa HEOAPKUBOM
KOHCTPYKIIMjOM, 300T yera npeosial)yje cTaB /1a je IpaBHU OCHOB I1OCJIAa U3BPILEHA CAMO

yrosop o o6e36ehermy.??

C 003upoM Ha HM3TI0KEHO, MOXKE CE€ 3aKJbYYUTH J]a Cy CBa TPU MpaBHA mocia (YroBop o
KpeauTy, yroBop o obe3behemy u mocao u3Bpiiema) Mel)ycoOHO €KOHOMCKH M TIPaBHO
MOBE3aHMU, ik Ja Cy UM TPAaBHU OCHOBH pa3nu4uTh. [IpaBHU OCHOB yroBOpa O KPEIAHUTY
ce Haja3| y memMy camoM. Hacympot ToMe, kay3a yroBopa o 06e30ehemy je y yroBopy o
KpenuTy. 300r Tora Bakh IPaBUIJIO J1a je 3a CIy4a] HUIITAaBOCTU YroBOpa O KPEIUTY,
HUILTaB ¥ YTOBOp 0 00e30ehemy, jep My je MpaBHH OCHOB OTIA0. A, OOPHYTO HE BaXKH.

[Tomro yroBop o KpeauTy HMMa Kay3y Yy ceOu camMoOM, TO HHIITAaBOCT YroBOpa O

210 Biilow, Peter: Recht der Kreditsicherheiten, 7., neu bearbetete und erweiterte Auflage, Heidelberg,
Miinchen, Landsberg, Berlin, c. 17.

' B. Richrath, Die Uberscherungsproblematik bei nichtakzessorischen Kreditsicherheiten, c. 39 u ci.

> Bugern o oome Bue: Biilow, Die These von der Doppelcausa im Kreditsicherungsverhiltnis- ein

Holzweg, NJW, 1997, c. 641 u cxn.; Guse, Grundschuld und Ubersicherung, 2002, c. 39.
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06e306ehery He moBIaund 3a coGOM HHIITABOCT yroBopa o Kpeaury.” > KoHadyHO, momro
1Mocao W3BpIICHa HWMa CBOJy Kay3y y YroBopy o o0Oe3behemy, To HauenHo (KOf
aKIEeCOPHUX cpeacTaBa o00e30ehema) HHUINTABOCT yroBopa o 00e30ehemy Boau

HUIITABOCTH TOCJA U3BPILICHA, alTH HE U OOPHYTO.

2.9. Yzoeo0p o obezdehery u yuewrthe mpehee nuya

2.9.1. Tpehe nuye K00 nepcoHAIHUX U CMBAPHONPABHUX 00e30eherva

VYroBop o 00e30ehemy KpenuTa 3aKibydyjy JaBanall U KOPUCHHUK Kperurta. Ilpu Tome
3aBUCH O] KapakTepa yroBopeHor obez0Oehema M BOJbE YrOBOPHHX CTpaHa Ja ju he

cpencTBo 0be30ehema naTu caM KOPUCHUK KpeauTa Wik Heko Tpehe murre.

Kana nmocmarpamo nepconanna cpedcmea obe3dehema BUIUMO Ja ce OHA 3aCHUBAjy Ha
yroBOprMa ca OOJIMTaIMOHONPABHUM [I¢jCTBUMA. Jemall, TapaHT ¥ MPUCTYIUIAI
(mpuCTYHUK) Iyry ce o0aBe3yjy IpeMa TOBEPHOIy M3 OCHOBHOT TOCia (JaBaolry
Kkpenuta) aa he My y ciydajy HeBpahamwa KpeawTa O CTpaHe KOPHCHHKA, WCIIATUTH
oarosapajyhy cymy HOBHA. YTOBOp O jEMCTBY, yroBOp O TapaHLUju U YrOBOp O
MPUCTYIIAY AYTy MOTY CBOj OCHOB MMaTH y OCHOBHOM TIOCIY, Tj. Y YTOBOPY O KpPEIUTY.
Tum yrosopom (y o0JIUKYy yroBOpHE KJIay3yJjie) Ui OCEOHUM YyroBOpoM O 00e30ehemy
KOPHUCHUK KpeauTa MOXKe Ipey3eTh oOaBesy na he mpubOaBUTH YroBOPEHO CPEACTBO
o6e306ehema, ma ce yroBop 0 jJeMCTBY, YrOBOp O TapaHLUjU U YTOBOP O MPHUCTYNAKY YTy
OHJIa jaBJhajy Kao HAa4YMH W3BpIICHa Te obaBeze. Moryhe je, mehytum, u mga yroBop o
o0e30ehemy moueTHO HW30CTaHE, a Ja Ce HEKHM OJ HaBEJCHHX YroBOpa MEPCOHATHHUX
cpencraBa 06e30ehema jaBe HaKHAITHO Ha OCHOBY CIIOpa3yMa JaBaolia OBaKBOT CPEJICTBA

1 KOPpUCHHKA KpeauTa, Kao Jy>KHUKA U3 OCHOBHOT I10CJIA.

Kao mro ce Buau, mepcoHanmHa cpenctBa obOe30ehema Cy mo TPUPOAM TakBa Ja

MoApa3yMeBajy MHTEPIIOIUpame Tpeher numa (T3B. MHTEpIIECHOHApa) y oaHOC u3Melhy

213 Tako Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 17.
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0aHKe KpeauTopa M KOPUCHUKA KpeIuTa y TMorjieay yroopa o obe3oehemy, jep HUKO HE

MOKe caM ceOu OWUTH jeMall UK TapaHT, HUTH MOKE MTPUCTYIUTH COTICTBEHOM JIYTY.

Kon cmeapnonpaenux (peannux) cpedcmasa obe3dehema curyanuja je npyraunja. Kon
BUx cy Moryhe o6e Bapujante. Hauemrhe ce y nmpakcu caM KOPUCHHK KpenuTa o0aBesyje
Ja J1a CTBapHOIIPABHO CPEICTBO 00e30ehema M3 COTNCTBEHE MMOBHHE, Kao IITO j& TO
Clly4yaj KaJi CBOjY MOKPETHY CTBAp, XapTHjy O BPEAHOCTH WM IPABO 3aJI0KH, OJHOCHO
KaJ oMoryhu na ce Ha HEroBOj HEMOKPETHOCTH YIHUIIE XUIOTEKa. Y TUM CHTyalHjaMa
CTpaHKE y CBa TpPU NpaBHa OJHOCA CYy HUCTE: Y YrOBOPY O KPEAUTYy, Y YroBOPY O

00e30ehemy Kao 1 y mocity u3BpIIeHa.

Jlpyrauuja je mpaBHa cuUTyalija Kajia cpeacTBo ooe3oehema 6aHIu Kao JaBaolly Kpeaura
naje Tpehe mmme. Y ToM ciiydajy KOPHUCHHMK KpeauTa, Kao CTpaHKa M3 YroBopa o
o0e36ehemy, maje Hamor Tpehem nuIly na ca GaHKOM Kao JaBaolleM KPEIWUTa 3aKJbydd
110Ca0 M3BPILEHa, HAIP. Ja MOJ0XKH CTBAp y 3AJI0Ty WM J1a OMOT'yhH yImuc XUIOTEeKe Ha
CB0joj HekpeTHHMHH. OBaj HAJIOT ce y nuTeparypu cpehe moa Ha3uBoM Hayor obezoehema

(ocurypama) U MOXKE C€ 1aTH U KOHKJITYJIETHOM paI[H>OM.214

Basba 3anasutu na ce Tpehe smile MoKe jaBUTH HE CaMO Kao CTpaHKa y MOCIY U3BpIICHa
Beh u y yroBopy o obezbehemy. [la nu he crpanka y yroBopy o ob6e3dehemy Outu
KOPHUCHHUK KpEIIMTa, Kao CTpaHKa W3 yroBopa O Kpemuty, uiau he To Outm Tpehe mwuie,

3aBHCH O] KOHKPETHUX OKOJIHOCTH CBAKOT CIIy4aja.

VY mpakcu, Kazia ce KoJ| CTBapHOIpPaBHUX cpencTaBa o0e3dehema jaBiba Tpehe nuie, oHO
Hajuenthe HHUje CTpaHKa y yroBopy o o0e3z0ehemy Beh camo y mociy u3Bpiiewma. Tpehe
JuIe 0OMYHO J1aje cpeAcTBO o0e30ehema Ha OCHOBY CBOjUX MOCIOBHHX U JIPYTUX OJTHOCA
ca KOPUCHHKOM KpEIuTa, JIOK Ca JIaBaolleM KpEeIHWTa, Kao IMOBEPUOLIEM W3 OCHOBHOT
nocja, HUje y Be3H, MOHEeKa/l I'a U He 1mo3Haje. 300r Tora y mpakc MOCTOjU MPeTHOCTaBKa

1a OM CTpaHKE y YTOBOPY O KPEIUTy M yroBOpy o 00e30ehemy Tpebano na Oyay ucre, Te

24 Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 18
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na je ydemnrhe Tpeher nuia Kkao CTpaHKe Y yroBopy o o0e30ehemy u3y3erak Koju ce Mopa

YTOBOPUTH.

Jlakiie, MIPUJIMKOM YKJby4uHBama Tpeher numa y mocao obe3behema Mory HacTtaTH JBE
pasnuuute cutyanuje. Koa mepconamHux cpeacraBa ooe3dehema 6aHKa Kao MmoBepuiar]
W3 YroBopa O KpeauTy, 3aKJbydyje yroBop o ob6e30ehemy ca Tpehum nuieMm y oOIUKy
yroBopa o0 jeMcTBY (0OMYHO jEeMCTBO WJIM MEHHYHO JEMCTBO) YIOBOpa O TapaHLMjU WX
yroBopa o mpuctynamy ayry. Koa crBapHompaBHUX cpejcTaBa o0e30ehema moBepuail
MOXKeE J1a 3aKJbY4YH YroBop o o0e30ehemy kako ca TpehuM JMieM Tako ¥ ca KOPUCHHUKOM
KpeIuTa Kao TJIABHUM Iy)KHUKOM. [lpum Tome, KOX CTBapHONpaBHHX CpeACTaBa
obe3behema, y3 Tpehe nuie cpeacTBo odbe3dehema Moke 10AaTHO JaTH U caM KOPUCHUK

KpeauTa, JOK TO KOJI IEPCOHAIIHUX cpeficTaBa 00e30elema Huje Cirydaj.

2.9.2. Yeosopua xnayszyna o cpedcmay obezdeherna

VY 00e paHuje HaBeACHE CUTYyaIlMje, YTOBOP O KPEIUTY CaapKH HEKY Kiay3yly Koja ce
OJIHOCH Ha TNpuOaBJbalkh€ YrOBOPEHOT cpeicTBa o0e30ehema. Ta kimaysyna Moxxke OUTH

JIBOjaKOT' KapakTepa.

[IpBU 06sHK je 00JUK KIay3yJie ¢ YCIOBOM. YTOBOP O KPEAUTY C€ 3aKJbY4H MO YCIOBOM
Ja caM KOPUCHHUK KpeauTa wiu Tpehe nuie (wnm o0oje) majy oaromapajyhe cpeactro

o6e30ehema. Ycia0B MoxKe OUTH OAJIONKHH WIIA PACKUTHH.

Hpyru obmuK je TakBa Kiay3yjia O cpeAcTBY obe30ehema koja HMje AaTa MOJ YCIOBOM
Beh je yroBop o kpeauty 3akjbydeH ¢ JeUHUTHBHUM JiejcTBOM. Kitay3ymoMm o cpeacTBy
o0e30ehema KOPUCHHUK KpeauTa caMo mpey3uMa obaBesy aa he 06e30enutu Tpehe muie
koje he matu cpeacrtBo o6e30ehema unm ce obaBesyje na TO cpenacTBo cam jaa. OBakBa
o0aBe3a KOpPHCHUKA KpEIuUTa CE MOXKE O3HAYMTH Kao CBOjeBpCHO obOehame umHUIOE,

OJTHOCHO oOehame 1aBama cpencTa ooezoehema.
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Ha ocHOBY oBakBHX Kiiay3yJa y yroBopy O KpeauTy OaHKa, Kao MOBEpUIIal] U3 OCHOBHOT
1ociia, MOJYKE 3axTeBaTH W3BpIICHE o00aBe3e mprbOaB/bakba YrOBOPEHOI CpPEACTBA
obe3behema. Kiaysyne koje mmajy kapakrep obOchama umnHunbe (tpeher numa wuimm
COTICTBEHE) MPEJICTaBJhajy CBOJEBPCHU YyroBOp 0 00e30ehemy u THME OCHOB 3a caM M0cao

M3BpIICHA, Tj. JaBamka 00e30eherma 0aHIIM Kao 1aBaoIly KPeauTa.

2.10. Odbehare uunuoode xkao Kaysza cpeocmea nepconannoz oodezovehera

Kao mTo je paHumje peueHo, yroBop o o00e30ehemy je OCHOB 3a JaBambe pPEaTHOT
(cTBapHOMpaBHOT) cpeacTBa 0be3behema. Anu yroBop o 006e30ehemy je Takohe u ocHOB
3a JaBambe NMepCcoHaTHOT cpeacTBa o0ezbehema. Taj yroBop je o0auraioHu yroBop Koju
ce 3aKJbyuyje y T3B. CIIOJbEeM ofHOCY u3Melyy Tpeher nuia u 6aHkKe Kao MoBepHola U3

OCHOBHOT T10CJIa, Ka0 IITO j€ TO CJIy4aj M KOJI PEATHOT CpelicTBa 00e30ehema.

CBoj OcHOB OBaj yroBop Takohe Hama3u y oOehamy UYMHHUI0E [aBama CpEACTBA
o0e306ehema y OCHOBHOM yroBopy, Tj. YTOBOpY O KpeauTy. Ha Taj Hauun ce oBo oOchame
YUHUJ0E jaBJba KAao Kay3a yroBopa o o6e30ehemy mepcoHamHOTr cpeacTBa 00e30ehema,
Kao WITO je TO CJIy4aj U KoJ yroBopa o obe3behemy y kojeMm je mpenBuheHO TaBame

peastHoT (CTBapHOMIPABHOT) CpENCTBA 00e30ehema.

2.11. Mooanumemu yzoeopa o obezdelervy ¢ 003upom HaA OCHOGHU NOCAO U

nocao usepuieroa

Ha ocHOBy paHmje M3I0KEHOT BUIJBHUBO j€ J1a YyroBOp O 00e30ehemy cTBapa obaBe3y
JaBama cpencta o0e30eherma OaHIM Kao TOBEPHUIly U3 OCHOBHOT IMOCHa, moja3ehu o
onropapajyhe kimaysyne o 006e30ehemy y ToMm mociy Tj. yroBopy o kpeauty. [Ipu Tome,
3aBUCHO OJI YTOBOPHHUX CTpaHa y YroBopy o o0e30ehemy m opHOCa TOT yroBopa mpema

YTOBOPY O KPEAUTY U MOCITY U3BPILEHA, MOTY HaCTaTH pa3IuyuTe CUTYalluje.
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[Tonazuu MomalMTeT TpencTaB/ba yroBop o 00e30ehemy y KojeM Cy yroBOopHE CTpaHe
UCTE OHE KOje Cy YrOBOPHE CTpaHe M Y YroBOpY O KPEIUTy Kao OCHOBHOM mociy. Kox
OBOT' MOJAJIHMTETa YroBop O 00e30ehemy 3akipydyjy OaHKa Kao JaBayiall KpeauTa H
KOpUCHUK KpeauTa. OBakaB yroBop o o0e30ehemy Moke OMTH ycMepeH Ha MpuOaBIbambe
KaKO CTBapHOIIPABHOT (PEaTHOT) TaKO M MEPCOHATHOT cpencTBa 0oe3behema. Umak, ako
j€ y muTamy peaqHo cpeacTtBo obOe3behema, Tama ce maBame TAaKBOT CPENICTBA MOXKE
JaBUTH Kao peajiHa yroBOpHa 00aBe3a KOPHUCHUKA KPEIHUTa, aKO CaM J1aje CTBApHOIIPABHO
cpenctBo obe3behema, anmm u kao yroBopHo obehame umHuaOe, ako odchaBa ma he
CTBapHOMPABHO cpeAcTBO oOe3behema marm Heko Tpehe nmie. AKO je, HampoOTHB, Yy
MATalky TEPCOHATHO CPEACTBO 00e30ehema, KOPUCHHK KpeauTa MOXKE caMo JaTh
obehame unHuaOe, Oyayhu na je cTBapHM JaBaiall MepCOHATHOT CPEACTBA HYXHO Tpehe

JINIIC.

[Ipu yuemthy Tpeher nuia, T3B. HHTEpIIECHOHApa, Y 00e30ehemy KpeauTa, 3aCHUBAjJy Ce
JOJaTHU TPaBHHU OJHOCH, KOJU 3aBHUCHO OJ Kapakrepa cpeicTBa o0e3dehema Mory Outu

pa3INYUTH.

Kon mepconanaux cpencraBa o6e3dehema THMMYHO je y TIPaKCH J1a C€ MHTEPIeCHOHAP
obaBe3yje mpemMa KOPHCHHUKY KpeauTa, Kao JAYKHUKY M3 OCHOBHOT Tocia, ja he GaHIm
Kao TOBEpUOIly M3 OCHOBHOI' IOcia JaTH oarosapajyhe cpenctBo oOeszbehema. OBa
o0aBe3a WHTEpIIECHOHApa HacTaje Hajuyemhe kao oOaBe3a M3 yroBopa O HAJIOTy KOJH OH
3aKJbydyje ca AY)KHHMKOM W3 OCHOBHOT IIOCJia, NpuxBarajyhu HeroB Hajlor jaa jaa
cpeactBo obe3behema. Y crnosbarimeM ogHOCY u3Mel)y MHTeplecuoHapa U OaHKe Kao
MOBEpHOLA, 3aKJbydyje ce oAroBapajyhu yroBop, Hamp. YroBop O jeMCTBY, YrOBOp O
rapaHIyju Wi MaK yroBop O MpHCTynamy ayry. Kaysa jeqHor oBakBOT yroBopa je yBEK

oGehame ynHII0e IpHGaBIbamba cpeacTa o0e3belema 13 ocHOBHOT yroBopa.””

Kon peamnux cpencraBa o0e30ehema yroBop o o6e30ehemy Moxke HacTatu y
croJballllbeM OJHOCY u3Mel)y mHTepriecmoHapa u OaHKe Kao IMOBEpPHOIA, TPH YeMy je

Kay3a Takole y yroBopy O KpeIuTy Kao OCHOBHOM OJHOCY, Y BHAy oOechama uynHUI0E

215 Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 19.
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npubaBibamkba cpencrBa obe3dehema. Jlocta uecrto ce, mehyrum, nemaBa ma ce y
CIOJhAIIFEM OJIHOCY YONIITE HE 3aCHHBAjy 00aBe3e JaBama CpelcTBa 00e30ehema, Beh
Ia je moMeHyTo oOehame yMHHMIOE Kao Kay3a camo 1o cedu 1oBosbHO. Ko ocHOBHOT
TUIIAa yroBopa o o6e30ehemy mpey3uma ce, nakie, obaBe3a NpubaBbamba CPEACTBA
o0e30ehema mpeMa MOBEpUOIly Y OCHOBHOM IIOCTYy, alldi OBa oOaBe3a MOXKe OuUTH
npey3eTa ¥y CHoJballlbeM OoAHocy m3Mmel)y mHTepuecmoHapa u mosepuona. Kama ce
yroBop 0 00e30ehemy 3akibydn, MOTPeOHO je KOJ peaTHuX cpenaBa obezbehema 1o01aTHO
3aKJbY4€H-€ CTBAPHOIIPABHOT yroBopa (yroBopa O 3aJI03M OJH. XHUIIOTELH) KOJUM Ce
3acHHBa mpaBo oOe3behema (3amoxHo mpaso).”'® ITpu ToMe je Kox pydHe 3alore jor
nmoTpeOHa TpeAaja CTBaApHW IMOBEPUOILY (OAHOCHO KOJ O€3Ap)KaBHHCKE 3aJloTe€ YIHUC Y

oarosapajyhu perucrap) a Koja XMIIOTEKe YIIUC y PErUCTap HEMOKPETHOCTH.

216 Weber, H.- Weber, A. op. cit. c. 12.
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I nasa opyea:

YT'OBOP O KPEJJUTY KAO OCHOBHH ITPABHHU O/IHOC

1. 3Hauyaj yroBopa o KpeauTy 3a NMpaBHe 0JHOCE KO/ XHIOTEKAPHOT KpeauTa

YTOoBOp O KpenuTy je OCHOBHM NpPaBHU OJHOC Yy TOCITY XHIIOTEKapHOI KpeauTa. 3a
KOPHCHHKA XHUIIOTEKAPHOT KPEJIUTa OH j€ M OCHOBHH IIMJb KOjH JKeNu nocTuhu, Oynyhu na
he Ha OCHOBY Wera J0OWTH YroBOpeHY KpeauTHy cymy. C npyre crpaHe yroBop O
KpEeIUTy je U 3a OaHKy OCHOBHHU IPaBHU I0CA0 jep Ha OCHOBY H-era CTHYE CBOja MpaBa
npeMa KOPUCHHUKY KpeIuTa y moryieqy Bpahma KpeauTHE cyMme, Haljare Kamara M

€BEHTYaJIHO JOJAaTHUX TPOIIKOBA Y BE3U ca 0j00paBameM KpeIuTa.

HcTo Tako yroBop 0 KpeauTy je oA KJbYYHOT 3Havaja U 3a IeTUHY MIPaBHUX OJHOCA KOjU
ce KOJl XMIIOTEKapHOI KpeauTa jaBibajy. Hamme, kao mITO je BMIIE IyTa HAarJamieHo,
XUTIOTEKA j€ aKIECOPHO CpeacTBO 00e30ehema, mTo 3Ha4M /1a je OHO IPABHO BE3aHO 3a
o00e30eheno moTpaxkuBame (NMOTpaKMBame OaHKE M3 yroBopa o Kpeauty). M3 Ttora
MIPOM3HIIA3H JIa j€ ITYHOBAKHOCT YrOBOpa O KPEAUTY, TUME U 00e30el)eHor moTpaxkuBama,
MPETIOCTaBKa OJFOBOPHOCTH JlaBaolia XUIIOTEeKe. AKO je yroBOp O KpEAUTy HUIITAB, aKO
MOTpaKUBamke OaHKe HUje HACTallo, HEMa HU OJITOBOPHOCTH JaBaolna xumoteke. C apyre
CTpaHe, MmpeMa BHUCHHH 00e30elheHor moTpakuBama oapehyje je oIroBopHOCT gaBaoiia
xurnoTeke. Ako je obe3beheHo morpaxuBame yBehaHo Hamp. 300r TOLE KOPUCHHKA

KpenuTa (JoJaTHe Kamarte u Jip.) yBehaBa ce 1 0OrOBOPHOCT J1aBaolia XUIIOTEKE.
YTroBop 0 KpenuTy ce, AaKie, jaBjba Ka0 OCHOBHH IPAaBHU OJTHOC Yy MOCITY XHUIOTEKapHOT

KpenuTa, Koju ojutyuyjyhe yTuue Ha ocTtaiie mpaBHE OJTHOCE, Tj. Ha yroBop o o0e30ehemy

1 Ha caM YTOBOp O XUIIOTELH.
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2. Ilojam yroopa o KpeauTy

VY Hamem mpaBy YroBOp O KpeauTy je AerHUCaH Kao yroBop KojuM ce 6aHka obaBesyje
7la KOPUCHUKY KpeAUTa CTaBU Ha pacrojarame oJpel)eHn n3HOC HOBUAHUX CpPE/ICTaBa, Ha
onpeheno wmnmm HeoapeheHo Bpeme, 3a HEKy HaMmMeHy WM 0e3 yTBpheHe HameHe, a
KOPUCHUK ce oOaBe3yje na Oanmu miaha yroBopeHy KamaTy W JOOWj€HH M3HOC HOBIIA

BPATH y BPEMe U Ha HAYHH KaKo je yrBpheHo yrosopom.”'’

W3 oBako ozpeleHOr mojMa mpom3iIa3w Aa yroBOp O KPEIUTy y HAmleM MpaBy HMa
YeTUpH OWTHA €JIEMEHTAa U TO HOBYaHU M3HOC KPEANTA, KaMaTy, M3HOC KOjH j€ KOPUCHHK

KpenuTa JIy’KaH Ja BpaTu 0aHlM U BpeMme Bpaharmba.

HoBuanu n3HOC KpeanTa je OCHOBHH €JIEMEHT YroBopa KOjuM ce ozipelyyje obaBe3a OaHke
npema kopucHuky. OBaj u3Hoc ce Hajuenthe oapehyje GUKcHO, an ce MOKE OJIPEAUTH U
TOpHU JUMUT A0 KOjer KpeIuT MOxke OUTH HCKOpuIIheH, Kao IITO je TO ciaydaj KoJ
KpenuTa MPUNPABHOCTH (stand by KpenuTH) OAHOCHO KOJ T3B. KPEOUTHE JIMHUjE, KAa0 U

KOJI revolving (pOTaTUBHUX) KPEIUTA.

Bucuna xamare je Takohe OuTaH ereMeHT yroBopa, Oyayhu na je OaHKa HpUBPEIHU
Cy0jeKT KOjU CBOjy JAENaTHOCT 00aBiba y3 HakHany. [Io oBOM eneMeHTy ce yroBop o
KpeIUTy jacCHO Of[Baja OJf YrOBOpa O HOBYAHOM 3ajMy, KOjU MOKe OMTH O3 HakHaje.
Kamarna croma ce Moke yTOBOPHUTH MHIMBHIYAITHO, all C€ YeCTO oApehyje U Ha OCHOBY

OIIIITUX YCIIOBA IMOCIOBaKka OJTHOCHO aKaTa MOCIOBHE MOoNUTHKE (Tapude) 6aHke.

N3HOC KOjM je KOpPUCHHMK KpeauTa My)KaH N1a BpaTH OaHIM je WIACHTHYaH HOBYAHOM
u3HOCY Kpeauta. OBHM €JIEeMEHTOM CE YTOBOP O KPEIUTY pa3rpaHUydaBa IpemMa yroBopy O

MOKJIOHY.

Bpeme Bpahama je Outan egemMeHT jep ce ’buMe oapelyje mocnenoct obaBe3e KOPUCHUKA

KpeauTta. Ako Bpeme Bpahama He OM OMO OMTHM €JIEMEHT Mopajo OW ce MPUMEHHUTH

27 B qn. 1065 300.
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OTIIITE MPAaBUIIO YTOBOPHOT IMpaBa Mo KOMeE je TYyKHHK JYKaH Jla UCITyHU 00aBe3y YuM ra

MOBEpUJIAL] T030BE Ha UCIIYHEHE, IITO OU ce MPOTUBUIIO CaMO]j MPUPOIN KPEeauTa.

CBH ocTayIn eIEMEHTH KOjH €€ KOJ YTOBOpa O KPEIUTY MOTY jJaBUTH Cy HEOUTHH.

Tako ce mopen o6aBe3e KOpHCHHKA y Torieny Iiahama kamare u Bpahama KpeaIuTHOT
M3HOCA Y MPaKCH YeCTO yroBOpoM IpenBula U merora o0aBe3a HAKHAAE TPOIIKOBA KOje

0aHKa uMa rpH 0100paBamy U peaan3altju KpeauTa.

HeOuTHu cy u ereMeHTH KOju ce OJJHOCE Ha HaMeHY KpenuTta. HanMe, ako yroBopom HHje
apyrauddje onpeheHo, cmarpa ce 1a je KpeAuT HEHaMEHCKH, OJHOCHO J1a j€ T3B. OIIITE

HaMCHC.

VY mamem mpaBy moceOHa oAaTHa MpaBHJIa BaKE aKO j€ KOPUCHUK KpeauTa (HU3UIKO

. . . 21
nure. Y ToM ciiy4ajy 6poj 0GaBe3HHK eeMeHaTa yroBopa 0 KpemuTy je 3uaTHo Behi. >

1% TIpema wi. 19 3akoHa O 3aLITHTH KOPUCHNKA GUHAHCH]CKHX YCIIyTra yroBOp O KPEIUTY caapxku cieaeche
obaBe3He exeMeHTe: 1) BPCTy KpeawTa; 2) IepHo Ha KOjU ce KpeauT o1o0pasa; 3) MOCIOBHO UME, UME U
anpecy YroBOpHHX CTpaHa; 4) U3HOC KpeIUTa KOjH ce 0J00paBa M yCIIOBE TOBJIadeHha CPEACTaBa; S5) KO
KpeIuTa WHICKCUPAHUX y CTPaHOj BAyTH - BAIYTY Y K0joj OaHKa WHAEKCHpa KPEIWT, THUI Kypca BalyTe
KOjU ce TpuMemyje MpH omoOpaBamy W OTIUIATH KpeAWTa (3BaHWYHU CPEOH Kypc), Ka0 W JaTyM
o0OpauyHa; 6) BUCHHY HOMUHAIIHE KaMaTHE CTOIE y3 oapeheme na jin je (UKCHA WIIM MPOMEHIJBHBA, a, aKO
je TpOMEHJbMBA - EJIEMEHTE Ha OCHOBY Kojux ce onpehyje (pedepeHTHa KamaTHa CTONA, HMHAEKC
MOTPOIIAYKUX I[ICHA W JIp.), BUXOBY BHCHHY Yy BpEME 3aK/by4CHa YroBopa, mepuoie y kojuma he ce
MCHATH, Ka0 U (UKCHHU CIIEMCHT aKO je YTOBOPCH; 7) e(peKTHBHY KaMaTHY CTOIY W YKyHaH H3HOC KOjU
KOPHCHUK Tpeba /1a IJIaTh a u3padyHarT je Ha JaH 3aKjbyderha YTOBOpa; §) IUIaH OTIUIaTe KPEIuTa U MIPaBo
KOPHCHHKA J]a y TOKY Tpajamka YyroBOpa, y clydajy MpOMeHe IUIaHa OTINIATe, OJHOCHO jeAaHITyT TOIUIIHE
aKo HHje JIONUIO JI0 OBE MPOMEHEe, MOXKe OecIIaTHO JOOWTH Taj IJIaH; ako ce KaMara M TPOIIKOBU
oTmiahyjy 6e3 HCTOBpEMEHE OTIUIATE TIaBHUIIE - IUIAH OTINIATe KpeauTa Tpeda aa caapiKu caMoO POKOBE U
yCJIOBE OTILIaTe KaMaTe W TPOLIKOBA; 9) METOA KOjHU ce NpHMemyje Koa oOpauyHa kamare (KoH(opMHH,
IPOTIOPLMOHANHY | 1p.); 10) obaBemTele 0 KaMaTHOj CTONM KOja ce MpUMEmyje y Cilydajy aoumme; 11)
yIo30peme O MocieaniamMa y cllydajy Hen3MHUpHBama o0aBe3a, ycJoBe, NMOCTYNaK M IOCIeNUIe OTKa3a,
OJIHOCHO PAcKHU/ia YTOBOpa O KPEAUTY, Ka0 U 00ABCIITCHE O YCIOBHMA U HAYMHY YCTYHamha MOTPAKUBAhA

y ciydajy HeWm3MHpema oOaBe3a; 12) BpcTy M BHCHHY CBHX HaKHaJa Koje IMajajy Ha TepeT KOPHCHUKA
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VYTroBop 0 KpeauTy je MO CBOME KapakTepy ABOCTpaHOOOaBe3aH M TeperaH. Hacmpam
obaBe3e OaHKe /1a KOPUCHUKY UCIUIATH KPEIUTHY CyMY CTOjH EBeroBa o0aBesa /1a Ty CyMy
BPATH M Ja IIaTH yroBopeny kamary.”' To, Meljyrum, He 3Haun 1a je GaHKa yroBOPOM

CTEKJIa IPAaBO a 3aXTEeBa OJl KOPHCHHKA TTOBIAYCH:E 0[00peHe KPeauTHE cyme. >

Panmja cxBarama mpeMa KojuMa Cy YroBOpH O 33ajMy M HOBYAHOM KpPEIUTY
jeaHOCTpaHO0GABE3HN™ Cy JaHAC TMPAKTHYHO HamymTeHa. OBa CXBaTarma 3aHEMapyjy
YHGECHUILY Ja MOJEpPaH YrOBOp O KpPEIOHUTYy NPETIOCTaBJba IOCTOjarbe Kamare Kao
MPOTHUBYMHUAOE KOPHUCHUKA KpeauTa. Y JUTEpaTypH ce, Jajbe, MOCEOHO HCTHYE Ja je
CXBaTame YroBOpa 0 KPEIUTY Kao jeTHOCTPAaHOO0aBE3HOT YTOBOpa MPAKTHYHO HECTIOJUBO
ca JaHac YECTHUM CIlyyajeBUMa yroBOpa O KPEIUTy ca MPOMEHJbUBOM KaMaTHOM CTOIIOM
mpeMa KpeTambiMa Ha TPKUINTY KarmuTana.”>> Tako HElITO je pasyMJBHBO CAMO aKO Ce
KamaTa cxXBaTa Kao HakKHaja 3a M00WjeHO TpaBo Kopuinhema onapeleHor kamwurana,

OJJHOCHO oJipel)eHOr HOBUAHOT H3HOCA.

KpenuTa, y3 oapeheme na i cy (UKCHE WM MPOMEHIJBHBE, a aKO Cy IPOMEHJBUBE - Tiepuoe y Kojuma he
nx O0aHKa MEmaTH, Ka0 M BPCTY M BHCHHY JPYTMX TPOIIKOBa (IIOpE3W, HAaKHAJE HA/UIEKHUM OpraHuMa U
1p.); 13) BpcTe cpencraBa obe3dehema, MOryhHOCT 3a BMXOBY 3aMEHY TOKOM II€pHOJa OTIUIATE KPEANTa,
Kao W YCIIOBE aKTHBUpama THX CpelcTaBa y cCiydajy HeM3MupuBama o0aBe3a; 14) yciioBe M HaunmH
MpeBpEeMeHe OTIIATe KPeAWTa U BUCHUHY HaKHAJE Y Be3M C TUM; 15) mpaBo KOPHCHHKA Ha OIYCTaHAK O]
yroBopa, YCJIOBE M HAYMH OAycTaHka; 16) mpaBo Ha MPUrOBOp M MOryhHOCT MOKpeTama I[OCTYIKa
IocpeoBama pajd BaHCYICKOT pellaBama CHOpHOT oxHoca; 17) aapecy Hapomme Gamke CpOuje kao

opraHa Koj| BpIITH KOHTPOJIYy OaHaka.

219 IIpaBa 1 06aBe3e yroBOPHUX CTpaHa KO YrOBOpa O KPEeIuTy Cy y3ajamHe mpuponae. KopucHHuK kpeanuTta
YrOBOPOM CTHYE MPABO JIa 3aXTeBa HCILIATy oapeleHe cyme HOBIA (KO KpeauTa OATOBOPHOCTH J]a 3aXTeBa
aKIenT WM aBall 0aHKe) MoK OaHKa YyroBOpOM CTHYE IPaBO Jia 3axTeBa MmoBpahaj Te cyme, yroBOpeHY
KaMmary ¥ eBeHTYaJIHO J0JaTHE HaKHaje (TpoukoBe). — Yrop. Schinnerer, Bankvertrige, II. Teil, c. 8.

2R Schinnerer, Bankvertrige, II. Teil, c. 8.

21 Oertmann, Kommentar zum BGB, neto uzpame, npearosop nap. 607, Hanomena Sa; Enneccerius-
Lehmann, Recht der Schuldverhiltnisse, 15 u3z. [Tap. 142 1.

22 Canaris, op.cit. c. 657.
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3a yroBop O KpEIWUTy je HaJajbe KapaKTePUCTUYHO Ja TpEICTaB/ba TPAJHHJU
OOJIUTAITMOHH OJTHOC, jep MO JAehUHUIM]H MPETIOCTaBba oapel)eHn BPEMEHCKH MEePUO.
u3Mel)y cTaBibama Ha pacroiarame U UCIUIaTe KPEAUTHOT M3HOCA KOPUCHUKY KpenuTa U
IBeroBe obasese Bpahama Tor n3Hoca u miahama kamare. Heku yroBopu o KpenuTy cy He
camMo TpajHHjer kKapaktepa Beh cy dak HeoapeleHOT Tpajama, Kao Hamp. KOHTOKOPEHTH
KPEIUT, HEKH KPEIUTH MPHUIPABHOCTH, T3B. KPEIUTHE JMHHje W cl. 300T cBera Tora
YroBOp O KpEeOuTy HMa KapakTep MAYroTpajHHjer OOJMIallMOHOT OJHOCA, IITO 32
nocienuiyy, umely ocramor, uMa NpHU3HaBamkbe IpaBa HAa OJYCTaHAK OJ yroBOpa O
CTpaHe KOPUCHHMKA KPEIUTa U MPaBO HA OTKa3 O] CTpaHe 0aHKe Kao JaBola Kpeauta. To

Cy, MHa4Ye, HAUMHM MpeCTaHKa TUITMYHH 32 TPajHHje 00IUTallMoOHe OHOCE.

Kako ce u3 3akoHCKe AeUHHIM]Ee BUIM, OHA HHje MOTHyHA Oyayhu na ce ogHOCH camo
Ha HOBYAaHE KpemuTe, JOK Cy KPEIUTH OATOBOPHOCTH OCTalM BaH Je(UHHCAMA.
MelhytuMm, ¢ 003upoM /1a ce yroBOp O XUIIOTEKAPHOM KPEAHUTY y MPAKCH PEIOBHO jaBJba
Kao 1oceOHa BpCTa HOBUYAHOT KPEINTA, TO OBAKBO Je(UHHCABE HE TPEACTaBba OCEOHY

TEIIKONY MPH aHAIM3H MIPABHUX OJHOCA Y HEMY.

3. IlpaBHa npupoaa

YTOBOp O HOBYAHOM KPEAWTY j€, UCTOPHUjCKH IMOCMAaTPaHO, MPOU3aIIa0 M3 yroBopa o
3ajMy rpahaHckor mpasa. Bpemenom je, mehyrum, nobujao moceOHE KapaKTEpUCTHKE,
HapOYHUTO KPO3 Mpakcy OaHaka MojepHor moba. JlaHac ra KapakTepuIly Kako HEroBO

rpahaHCKOIIPaBHO MOPEKIIO, TAKO U HETOBE CaBpeMeHe OaHKapCKOMpaBHE MOCEOHOCTH.

CxBarama 0 TIpaBHO]j MIPUPOJIN OBOT YTOBOpA CY pa3iuunTa. YTIaBHOM ce Kpehy ox cTaBa

3

71 ce pagy o rpaljaHCKONPaBHOM yroBOPY O 3ajMy,”> 11a 10 MHIIBCHA 14 j¢ Y [HTAmbY

. . 224
YrOBOD sui generis, yroBop noceOHe BpcTe.

2B, Canaris, Bankvertragsrecht, c. 656.

24 [Toropos, CteBaH, baHkapcko npaBo, Tpehe U3MEmEHO H JOMYHhEeHO n3name, beorpan, 2009, c. 122.
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Kanma ce merasbHMje aHanu3upajy MpaBHU OJHOCH Y YTOBOPY O KPEIWTY, TEIIKO je, Y
KpajibeM, opehu BeroBy 3ajMOBHY Ipupoay. Mmnak, moceOHOCTH MOJEPHOT yroBopa o
KpEAHUTY Cy TaKBe Ja je W Halll 3aKOHO/IaBall YTOBOP O KPEAHUTY PErylincao Kao mocedaH,

MMCHOBAHH YTOBOP~> [OpE/ KIACHYHOT YTOBOPa 0 3ajMy.

3060r Tora O MOKJ1a OWJIO HAJIPUKIAJAHHU]E YTOBOP O KPEAUTY (ajld caMoO aKo Ce paau y
HOBUYAHOM KpEAWTY) KBaJIM(UKOBATH Kao rocebaH, crienupryaH MOJAIUTET YrOBOpa O
3ajMy. OH gakiie, ©Ma 3ajJMOBHY IIPaBHY MPUPOAY, ajlk M 3HauajHEe MOCeOHOCTH Koje ra
W3/IBajajy W3 OMNINTEr, CTaHIApAHOT THIIA yroBopa o 3ajMy. Te moceOHoCTH Cy

BUIIECTPYKE.

IIpe cBera, yroBop o KpeIuTy HE MOXKE 3a CBOj IpEAMET UMAaTd Apyre CTBapud OCUM
HOBIIa, JOK yroBOp O 3ajMy Moske. M3 Tora mpowusiaze U Apyre paziMuuTOCTH KoOje ce
TUYy MpaBHUX OJHOca M3Mel)y YroBOpHHMX CTpaHa NpHU JaBamby U Bpahawmy NpeaMmera

3ajMa M MpeaMeTa KpeauTa.

C npyre cTpaHe, mpeIMeT yroBopa O KpeauTy MOXe OUTH M OJIrOBOPHOCT (KOJ T3B.
KpeauTa OArOBOPHOCTH Kao MITO Cy aKLENTH U aBaJlHU KPEAUTH) JOK MPEAMET YTOBOpa O

3ajMy MOK€ OUTH caMO HOBAIl WM JIpyra 3aMEHJbUBA CTBAp.

C 0063upom Ha CBOj PEAMET, YTOBOP O KPEIUTY, CE, JaKJe, pa3IuKyje 1Mo TOME IITO 3a
npeaMeT MOXE WMaTH WM HOBall (YyroBOp O HOBYAHOM KPEIUTY) WIIH OJITOBOPHOCT
(HEHOBYAHM KPEAUTU OJTOBOPHOCTH) JIOK YTOBOP O 3ajMy MOKE 3a MPeIMeT UMaTH KaKO

HOBAll TaKO U APYTrc 3aMCHJbUBC CTBAPHU.

Hapame, cnenuduyHocTy mocroje U y Mmorieay yroBopHUX cTpaHa. JlaBaman Kpeaura

22

MOXe y HalleM IpaBy OHTH caMo GaHKa’ ' JOK JaBaiall 3ajMa MOXe OMTH GUIO Koje

npaBHO 1 H3HUKO HIe. >

25 B, un. 1065-1068 300.
26 B 4. 557-566 300.

2T B yyn. 5 cr. 2 3akoHa o Gankama u3 2005. romuue u . 1065 300.
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Hcro Tako moceOHOCT yroBopa O KpeAWTy Ce€ MCKa3yje U Y HEroBOj JYKPaTHBHOCTH.
[TomTo GaHke 3aKJbyuyjy YroBOpe O KPEAUTY PEAOBHO, Y BEIHUKOM Opojy y OOaBibamy
CBOje OCHOBHE JENaTHOCTH a paJ CTHUIama JOOWUTH, 3aKOHCKA j€ MPETIIOCTaBKa Ja je
YrOBOp O KPEOUTY JIyKpaTUBHOT KapakTepa. baHka kao jaBanail KpeauTa UMa TpaBo Ha
KamaTy, Kao HaKHaJIy 3a MpaBo Kopulihema o00peHe KpeauTHE cyme, Beh 1mo camom
3akoHy. TakBa mpermnocraBka KoJl yroBopa o 3ajMy He noctoju. HampoTus, oBaj yrosop je

IO CBOMC KapaKTCPy OHCPO3aH, Majia CC miahame KamMaTe MOKe ITOCEOHO YTOBOPHUTH.

Konauno, momro npeaMer yroBopa o KpeIuTy MOKe OUTH U OATOBOPHOCT, HE OM OMII0
Moryhe npocTo nmojBoleme 0BOr yroBopa IoJ| KIacCH4YHE HOPME KOje Bajke 3a yroBOp O
3ajMy, Tla 1 HOBYaHOM 3ajmMy. To, MehyTuMm, He 3Ha4M Ja ce y HEJOCTaTKy MOCEOHMX
HOPMH KOj€ BaXkKe 3a YrOBOp O KPEIUTy HE MOTY aHAJIOTHO NPHMEHHBATH HOpPME KOje

Ba)KE€ 32 YTOBOP O 3ajMYy.

4. ®opma u caJp:KUHA yroBOpa

VYTOBOp 0 KpeauTy je y HaiieM InpaBy (popmaiHor kapakrepa. OH ce MOpa 3aKJbyUUTH Y
mucMenoj ¢opmi.”” Ha 0Baj HauMH je HAII 3aKOHOJABAIl OYMINIECAHO 140 MPEBAry
3aXTeBy NpaBHE CUTYPHOCTH MMajyhw y BHIY M YMISEHHILY /a Cy YTOBOPH O KPEAUTY
gecto yrosopu Belie BpeaHocTH.” " MehyTim, y yIopeaHOM mpaBy IIOCTOje U peLica

KOja J1ajy mpeBary Op3MHH U HOCJIOBHO] €(hUKAaCHOCTH, 300T 4era ce yroBop O KpeIuTy

2 By Hapwuh, CnaBko, bankapcku nocnosu u xaprtuje o speanoctd, Hosu Cax, 2000, c. 25.

Y. 1066 cr. 1 300.

0V 1usby 3amTHTe KOPUCHHKA GAHKAPCKHX ycIyra (pOPMATHOT yroBOpa O KpeauTy notephyje u 3aKkoH o
3alITUTH KopucHUKa (uHancujckux ycmyra ("Cn. rmacauk PC", 6p. 36/2011) kojum je npensubheno na ce
YroBOp O KPEAMTY, Kao YroBop O (pMHAHCHjCKO] yCIIy3H, cauHmaBa y MHCMEHO] (JOPMH WM HA JPYrom

TpajHOM HOcady mojaraka (wi. 7 ¢T. 1 oBOT 3aKOHa).
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MOJIBpraBa OIIITEM pEeXUMY KOHCEHCYaJHOCTH y YIOBODHOM IIpaBy U MOXE ce

3aKJbYYUTH IIPOCTOM cariacHomhy Boba 6e3 nkakse moceGHe dhopme.” !

Panuje ce cmarpano z1a je yroBop 0 KpeauTy, Kao rmocebaH MOJAUTET YTOBOpa O 3ajMy,
peanan yrosop.”>> TakBO CXBaTame HMa 3a KOHCEKBEHITy Ja YrBOP O KPEAUTY HACTaje
TEK HCIUIATOM KPEAWTHE CyMe KOPHCHHKY, JOK jé YroBOp O KPEOHUTy 3ampaBO CaMo
NPEIyroBOp, YHjUM HCIYEHEHEM, Tj. HCIUIATOM KPEAUTHOT H3HOCA KOPHUCHUKY C€

3aKJbydyje YTOBOP O KPEIHuTy.”

CxBaTtame O peaHOM KapaKTepy yroBopa O KpPEOUTy je JaHac HamyImITeHO Kako Y
TEOPHUjH, TAKO U Y 3aKOHOJABCTBY. YTOBOP O HOBYAHOM KPEIUTY CE€ TPETUPA KAO YTOBOP
KOHCEHCYaJTHOT KapakTepa, INTO 3HA4M Ja MyHOBAXXHO HACTaje carjacHomhy BOJba
YrOBOPHHX CTpaHa M OJ] TOT TPEHYTKa MPOW3BOJAM TpaBHA jejcTBa. To 3HauM jaa je
3aKJbYYCH-EM YTroBOpa HacTajia obaBe3a OaHKEe Ha HCIUIATy KPEIUTHE CyMe, JIOK je

HCIlIaTa TC CyMC CaMO aKT UCIIYIbCHA TC IbCHC obaBe3e.

C 003upoM Ha KapakTep yroBopa o KpeauTy, HECIIOPHO je J1a KOPUCHHUK KpeauTa Beh of
TPEHYTKA 3aKJby4eHha yroBopa CTHUYE MPABO Ha HCIUIATY KPEAUTHOT M3HOCcA (Y BpeMe H
Ha HAYWH MpeaBul)eH yroBopoMm) yKJbydyjyhu u mpaBo Ha MOJHOLICHE TYX0e y ciy4ajy
HEHCIIaTe, a He MPaBo Ja 3aXTeBa 3aKJbyUeH-€ TIIaBHOT YTOBOpa O KPEeIuTy, ITO Ou 610
ciIy4aj ako OM ce MOYETHU yroBop, 300T peanHe KBaqu(]HKalMje yroBopa O KpeauTy,

CMaTpao MpeayroBOPOM.

W3 HaunHa HA KOjU je YyroBOP O KPEOHUTY (4aK M YroBOp O 3ajMy) JIe(UHHCAH y HallleM

3aKkoHy O OONHWTallMOHMM OJHOCHMMA, jacHO j€ Ja Yy HalleM MpaBy HHUje mpuxBaheHo

21 YroBop 0 kpeauty je Tako Hamp. HeopMalaH y HeMaukoM mpaBy. B. mamp. Schonle, op. cit. c. 152.
Hcro Tako nedopmainan je u y ayctpujckoMm (ymop. Schinnerer, Bankvertrige, II. Teil, c. 16) n Hekum
JIPYTHM CTPaHUM TpaBUMA.

B g napr. Oertmann, Paul, Recht der Schuldverhiltnisse, Kommentar, 2. Abteilung, 5. Auflage, Berlin,
1929, par. 607, nperxoana Hanomena II.

BB, Canaris, op. cit. c. 657.
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CXBaTambe O PEATHOCTH yroBopa o Kpeauty. Hamme, 3akoHOM je mpenBubeHo na ce
YTOBOPOM O KpeauTy O0aHKa ,,00aBe3yje Ja KOPHUCHUKY KpPEIWTa CTaBH Ha pacrojiarame
onapeheHn M3HOC HOBYAHMX cpejacTaBa Ha onpeheHo uinu HeoapeheHO Bpeme, 3a HEKY
HaMeHy ui 0e3 yTBpleHe HaMeHe, a KOPUCHHK ce o0aBe3yje na OaHIM miaha yroBopeHy
KamaTy ¥ J00HjeHM HW3HOC HOBIIA BpaTH y BpeME M HAa HAaYyWH Kako je yTBpheHo
yrosopom“** Ha Taj HaumH je jacHo yrBpljeHo ma Bel 3aK/bydemeM YroBOpa HACTaje
yTy)XHBa oOaBe3a OaHKe y IMOTJIeNy CTaBJbakba Ha paclojiarambe M UCIUIATe KPEeTUTHOT
M3HOCa KOPHCHHKY, Kao M o0OaBe3a KOpPHCHUKa Y morieny Bpahama TOr H3HOCAa U

miahama xamare.

VY 3akoHy 0 0OJUTAaIMOHUM OJJHOCHMA C€ YTBphyje U caJip>KhHa yroBOpa O KPEIUTy U TO
TaKo WITO ce ojpehyje ma yroBop o KpeauTy Tpeba Jla caapKu KPeJUTHHU U3HOC, Kao U
yclloBH naBatba, kopumhera i Bpahama kpeaura.”> OBuM ce 3ampaBo oxpeljyje nejcrBo

yroBopa Tj. IpaBa 1 00aBe3e YrOBOPHHUX CTpaHa.

5. OO0aBe3e 0aHke

5.1.  Obase3a ucnname Kpeoummne cyme

OcHoBHa 00aBe3a 0aHKE MO YroBOPY O HOBYAHOM KPEIUTY j€ Ja KOPUCHHKY KpEeIauTa
CTaBM Ha paclojarame YroBopoMm mpeaBulieHH HOBYaHM H3HOC. Ty oOaBe3y OaHka
PEIOBHO M3BpIIABA HA Ta] HAYMH IITO MpeHece MpeaBul)eHH HOBUYAHU M3HOC HA PayyH
KopucHuka. Haumn npenoca ce yrBplhyje yroBopom (IIpeHoc 1elie CymMe OJj€THOM WU Y
patama u Ap.). AKO HUIITA TOCEOHO HHUje YTOBOPOM IpeABul)eHO, MPETIOCTaBKa je 1a ce
KPEIUTHH M3HOC MPEHOCH KOPUCHHKY OJjEAHOM W y IenuHHU. KoJ peBONBHHT KpeauTa
UCIUTaTa KPEIUTHOT M3HOCA CE M0 MPUPOIN CTBApU BpIIU y patama. Koa roTOBHHCKHX
KpenuTa OaHka ucmiiahyje KOpUCHUKY YTOBOPEHY CyMy Y FTOTOBOM HOBILY O[jeTHOM HITU

y parama, 3aBHCHO OJ1 yTOBOpA.

B4y, 1065 300.
354y, 1066 ct. 2 300.
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[IpaBHe mocnenue UCIIaTe KPeIUTHE CyMe Cy BULLIECTPYKE.

Ipe cBera, o7 TOT TpeHYTKa c€ payyHajy KaMaTe Koje KOPUCHUK KpenuTa Tpeda /1a IiaTi

OaHIy.

ITopen Tora, ucruiaToM KpeIMTHE CyMe€ aKTyalusyje ce o0aBe3a KOPHCHUKA KpeIauTa y
nornieny mweHor Bpahama. Mcmata KpenuTHe cyme je MPEeTIOCTaBKa OJHOCHO OJIOKHU
YCJIOB HAacTaHKa KOpPHCHUKOBE oOaBe3e Bpahama kpemuta (kpemutHe cyme). OBa
YUHEHUIIA j€ TOCeOHO BaykKHA KOJI XUITOTEKAPHOT KpeauTa 300T aKIeCOPHOCTH XUIOTEKE
y OIHOCY Ha TJaBHO MOTpaxuBame. Kako TeK y TpPeHYyTKy HCIUIaTe KpPEIUTHE CyMme
HacTaje 0aHYMHO MOTpaKMBamkE y Morjeny Bpahama KpeauTa W KamaTa, TO TeK OJl TOT
TPeHyTKa HacTaje M HHEHO IPaBO KAao XMIIOTEKapHOT IOBEpHOLla 3a Harjary u3

BPCAHOCTH XHUITOTCKOBAHC HEIMOKPETHOCTH.

KoHnauHo, o1 TpeHyTKa HCIUIaTe KPEIUTHE CyME€ KOPUCHHUK KpEAMTa CE BUIIE HE MOXKE

KOPHUCTUTH IIPABOM Ha OJyCTaHaK OJ1 yTOBOpa.

KpenutHy cyma Ganka penoBHO uciuiahyje KOpucHHKY Kpenuta. M3y3eTHo, mcruiara
KpEIUTHE CyMe C€ MOXKE M3BPIIMTU M TpeheM nuily. 3a TakBYy HCIUIATy HEONXO/HA j& He

caMo carjlacHOCT YrOBOPHHUX CTpaHa Beh u Tor Tpeher nwuiia.

[Tpu ucnnatu Tpehem auIly HEONXOJHO je MPEU3UPATH Ja JIU ce paau o AeHUHUTHBHO]
ucriati TpeheMm nuiy (MoBepHOLly KOPHUCHHMKAa KpenuTa) Wid je Tpehe mume camo

3aCTYMHUK KOPUCHUKA KPEOUTa.

[TomTo je yroBop 0 KpeauTy IO CBOjOj MPUPOAU YrOBOP KOJA KOjer HE BaXKH IPaBUIIO
HCTOBPEMEHOT HCIyHheha 00aBe3a YTOBOPHHUX CTpPaHa, TO CE€ Ha Hera Mory MpUMEHHUTH
mpaBujia KOja BaXe Yy Ciydajy Kajga HCIYyHBEHme o0aBe3e Jpyre crpaHe IOCTaHE
Hen3BecHO. Hamme, ako cy ce mocie 3ak/bydema YroBopa O KPEAWUTy MaTepujaHe

MPUIIMKE KOPUCHUKA KPEIUTa MOropliaie y Toj MEpH Ja je Heu3BecHo jaa au he on mohu
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HCIYHUTH CBOjy 00aBe3y, WM aKO Ta HEM3BECHOCT MPOM3JIA3HM M3 JIPYTUX O030MIJbHUX
pasnora, 0aHKa MOXKE OJUIOKHUTH HCIYHEHE CBOje 00aBe3e MCIUIaTe KPEAUTHE CyMe 10
KOPHUCHHUK KpeauTa Ha NPYXH IO0BOJBHO o0e30eheme na he cBoje yroBopHe oOaBese
nenyrntn.”® Mcro mpaBo GaHKa MMa M Kajga Cy MaTepHjaiHEe NPUINKE KOPUCHHKA
KpeauTa Ouiie y HCTO] MEPH TEIIKE jOIIl TPe 3aKJbydeHha yroBopa O KpeauTy, a 0aHka 3a
TO HHje 3HaJa HUTH je MOpania 3HaTH.” AKO KOPHCHHK KDEIUTa He pyxXu obesbeljerme

2
y IIPHMEPEHOM POKY, GaHKa MO, TI0CTIe IPOTEKa TOT POKa, PACKHHYTH YTOBOp. ™"

5.2.  JIpyze obasese

banka moxxe mpey3etu u o0aBe3y pesepBalMje HOBYAHUX CpPEACTaBa, Kao MITO je TO
ciIy4aj KOJ T3B. Kpenurta npurpaBHOcTH. Koa oBe BpcTe kpenurta OaHka je IyKHa Jaa
pe3epBHIe HOBYAaHA CPEICTBA JI0 YrOBOPEHOT M3HOCA M Ja IO HAJOry KOPHCHHUKA
IIPEHOCH HOBYaHA CPEJCTBA HA HETOB payyH 10 NpeABHN)EHOr JMMHTA, Yy CKIAAY C

yroBopoM. OBaKkBH YTOBOPH c€ y IPaKCH 3aKJbydyjy U Ha HeoapeheHo Bpeme.

N3 ommre obaBe3e OaHke Ha oOaBelITaBamkbe KIHMJEHTa M Ha TIOMITOBamkE J00OpUX
O6aHKapcKuX oOWYaja MpoM3Na3u U HkeHa oOaBe3a /a yrmo3opaBa KOPHCHUKA Ha PHU3UKE,
HATIp. y CIIy4ajy 1a KPEAUTHY CyMy TpeOa MCIUIATHTH HecomuaHoM TpehieM muiy u ¢’
Hcro Tako Oanka mma m oOaBe3y oOjamimaBama (pasjalllbema) KapakTepa M oOuma

pHU3HKa KOJU KOHKpPETaH YyrOBOp O KPEIUTY 32 KOPUCHHUKA MOTEHIUjaIHO UMa.

Kox HeHOBUaHMX KpeauTa MM KpeauTa OATrOBOPHOCTH OaHKa MMa 00aBe3y Ja M3BPIIU
OHY YMHHJIOY KOja je€ YTOBOpPOM TpeaBuleHa, Kao mTo je o0aBe3a aKkIenTupama MEHHUIIC,

00aBe3a lEHOT €CKOHTOBama, 00aBe3a aBaIupama u Jip.

B6yy, 123 ¢r. 1 300.
BTy, 123 cr. 2 300.
38 yy, 123 cr. 3. 300.

239 VYnop. Canaris, op. cit. c. 681.
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6. Oo0aBe3e KOpUCHMKA KpeauTa

KopucHuk kpenura nma Buiie obase3a. Heke cy yrBpheHe caMum 3aKk0HOM, JIOK ce Apyre

MOTY YTBPJUTU YTOBOPOM O KPEIUTY.

6.1. Oobaseza epaharwa KpeOoumnoz usnoca

OcHoBHa o0aBe3a KOpPHCHMKAa KpeauTa, yTBpheHa 3akoHOM, je oOaBe3a Bpahama
KpeauTHor u3Hoca. OBy o0aBe3y KOPHUCHUK KpeIuTa W3BpIIaBa Ha BpeME W Ha HAYWH
Kako je yTBpheHo yroBopom. KpenutHa cyma ce MOke BpaTUTH OJ[j€THOM I Y paTama,
3aBUCHO O] YTOBOpa. AKO YyrOBOPOM HUIITA HHjE NMpeaBul)eHO, KOPUCHUK j€ TyXKaH Jia y

YTOBOPEHO BpEMe KPEIAUTHH H3HOC BPATH GAHIM OTjEIHOM H y LeTHHE. "

Hcnymeme o0aBe3e KOPHCHHKA KpeauTa y moryefy Bpahamba KpeOUTHOT H3HOCa ce

3aCHHBA Ha ABC MMPETIIOCTAaBKE.

IIpBa mpeTmocTaBka je Ja je KpeIuTHa cyMa KOPUCHHKY (€BEeHTyanHo TpeheMm Iuily)

rtaheHa y cKjany ¢ yroBOpOM.

Jlpyra mpeTrocTtaBka je aa je ob6aBesza Bpahama KpeauTHOT W3HOca jocnena. Jlocmenoct
ce oapehyje yroBopom o KpeauTy. AKO JOCHENOCT HHje YToBOpoM ojnpehena, mro ce y
IpaKCH M3Y3€THO peTko noraha, oBa obaBe3a OM jmocrena Mo 3axTeBy OaHke na Oyne
WCITyH-EHA, 10 OTIITHM MPaBWJIMMa O JIOCIIeBamky 00aBe3a 3a Koje HUje YTBphEeHo Bpeme

ITIOCIIETIOCTH.

0 Kon yroeopa 0 XHMIOTEKapHOM KpEIMTy, MehyTHM, Ipakca je yIpaBo CYINpOTHA OBOM HAuEIHOM
npasuity. Hanme, y 6aHkapckoj npakcu 0aHKe KpeIUTHY CyMy peloBHO Hciutahyjy o/jelHOM U y LEeJIOCTH,

JIOK KOPHCHUK KpeauTa KpeIuTHY cyMy o IpaBuiry Bpaha Ha pare. (ymop. Hahn, op. cit. c. 79).
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Axo0 ce Ha UMe OTIUIaTe KpeJWTa M3BPIIM HEKa yIUiaTa OJ CTpaHe KOPUCHHKA KpPEIHTa,
MPETIOCTaBKa j€, MO OMIITHM TMpaBWIMMa, J1a CE€ HajIpe HU3MHUPY]y KamaTe U ApyTe

HaKHaJe (TPOLIKOBU OAaHKE) Ma TEK OHJIa OCHOBHU JIYT.

VYnnare xoje Bpmie Tpeha nuna wiam cama 0aHka ce Takolhe ypadyHaBajy y OTILIATy
KPEIUTHOT JTyra KOPUCHUKA KPEIUTa, YKOJIHUKO je TO Y CKIIAAy ca YTOBOPOM O KPEIUTY.

To Baku 1 aKo ce yrmiare BpIle Ha mocebaH KOHTO, Halp. KOHTO obe30ehema.

[TocebHO je muTame KakaB je TPETMaH CpPENCTaBa KOje MO HOBOM YTrOBOPY O KPEIUTy
0aHKa cTaBH KOPUCHHKY Ha pacrioiarame paau pepuHaHCcHpama 00aBe3a 1Mo mpeTxoaHOM
yroopy. OBaj npo6iemM, HaKo ce y MpaKCH YeCTO jaBJba, HUje y HAIIEeM IpaBy MOCEOHO
peryiucas, 1a je HeONXOAHO J1a ce MUTambe Kopulthema 0100peHNX HOBYAHHUX Cpe/ICTaBa
W3 HOBOT yroBOpa O KPEAUTYy TUM YTOBOPOM jacHO Ompeaeiu. Y yrmopeaHoj 6aHKapcKoj
MpaKCH, WHAYE, BAKU MPABHIIO J1a OaHKa HeMa MpaBo Ja 0/00peHa HOBUaHA CPEACTBa IO
HOBOM KpEIUTY camMa KOPHCTHU 32 HAMHUPEH-E JOCIIENNX MOTPAaXUBamba MO IIPBOM yTrOBOPY
o kpenuty. OHa TO MOXK€ YYMHUTH CaMO Ha 3aXTEB, OJJHOCHO y3 CarjacHOCT KOPHUCHHKA

er,I[I/ITa.241

[Tpobnemu ce Mory jaBUTH U IIpu yTBphHUBamy oaHoca u3Mel)y Bpahama KpenruTHe cyme
U Kamare M APYruxX HakHala, MoceOHO KOJ KpeauTa Koju ce oTmiahyjy Ha pate. Ako
YrOBOpDHE CTpaHE YTrOBOpE TOMUINKY KaMmaTy (IITO je KO XHIOTEKAPHHX KpeIauTa
penoBaH ci1y4aj) Tajga KOPUCHUK KpeauTa MpH Mahamy pare miiaha u ypadyHaTy KaMary
KOja je Ha NOYeTKY OTIUIaTHOI MEepHoja Cpa3MEpHO BeIMKa, Ja OW ce IOCTENeHO
CMamuBaja, y MEpH CMamemha OCHOBHOI Jyra. YTOBOpOM ce MehyTum, Moxe
MPEABUIETH U CYIIPOTHO, Tj. 1a ce paTe miahajy y jeTHaKuM JIeTOBUMa OCHOBHOT JyTa U
ca MECEYHOM JeIHaKOM KaMaTHOM CTOIIOM OOpadyyHaTOM Ha TMPBOOUTHU H3HOC

KPEMTHOT JIyTa, TAKO Ja je OJHOC KaMaTe M KAIHTaNa y CBaKoj paTH jenHak. "

! B. Canaris, op. cit. c. 686.

0 MoryhuM oTmuraTHUM MopanuTeTnMa Buau Bume: Hahn. Oswald, op. cit. c. 80.
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6.2. Oobaseza nnahawa kamama u opyzux HaKHaoa

Jlpyra o0aBe3a KOpPHCHHMKA KpeauTa Koja MPOM3JIa3d M3 3aKOHA W IMPHPOJE Mocia je
obaBe3a muahama yroBopeHe kamarte. Kamarta je HakHaja 3a TpaBo KopuIIhema
kpeautHe cyme. OBy 00aBe3y KOPHCHUK U3BPIIaBa y CKIaTy C yTOBOPOM. AKO YTOBOPOM
HUje npyradvje mpeaBuleHO, KOPUCHUK je yXaH Ja IUIaTH Kamary 3ajelHO ca

ucIymemeM o0aBe3e Bpahama KpenuTa.

ObaBe3a miahama kKamaTe je YCIOBJb€HA MPETXOIHUM H3BpPIICHEM oOaBe3e OaHKE y
HOTJIely MCIUIaTe KPEeAWTHE cyMme. TeKk oI TOr TpeHyTKa IOYME-e BaKUTH 00aBe3a
KOpUCHUKA y nornefy riahama kamare. C apyre crpase, obaBe3a mahama KamaTe ce He
3aBpIllaBa ca UCTEKOM BpeMEHa Ha KOjU je YroBOp O KpenuTy 3akJbydeH, Beh ce paBHa

npeMa BpeMeHY HCIyHhemha KOPUCHIKOBE 00aBe3e Bpahama KpeIuTHE CyMe.

Bucuna xamare ce oapelyje yroopom. HajenHocTtaBHHUjH je ciydaj ako ce€ YrOBOpH Y
(UKCHO] KaMaTHO] CTOIM Y OJHOCY Ha KpenuTHy cymy. Yecto ce, mehyTum, yroapa u
Bapvja0uiHA KamaTa KOJ KOje ce KamaTHa cromna (OJHOCHO jelaH HEH JIe0) Mema
3aBHCHO O]] KPETama OIIITEe KaMaTHE CTOIC Ha HEKOM TPXKUIITY KaluTajia y 3eMJbH WU

24
CBCTY, 01 CCKOHTHC CTOIIC LICHTPAJIHC OaHke Y 3¢MJbHU U CJI. 3

[ToceObHO je muTame MOMYHITEHOCTH yroBapama KamMare Ha Kamary KOJ YroBopa o

KpeauTy. Y HEKuM MpaBuMa 3abpaHa yropapama KamaTe Ha Kamary je YHBEep3aJHOT

3 Yxonuko je, MehyTHM, KOPUCHHK KpeauTa GH3MUKO JHIe, Y HALIEM MpaBy NPOMEHJbHBA HOMHHAJHA
KamaTHa CTOMa ce MOXKe oJpelUBaTH Ha OCHOBY NMPOMEHJHHUBHX €JIEMEHATa CaMO aKo Ce OHH 3BaHHYHO
00jaBipyjy (pedepeHTHa KaMaTHA CTOIIA, WHACKC MOTPOIIAYKHX [I€Ha U Jp.) M aKO Cy TaKBH Jia Ha HHUX HE
MOXK€ YTHIIATH jeTHOCTpaHa BOJba HUjEHE OJ YrOBOPHUX cTpaHa. (B. Wi 26 c¢T. 1 u 2 3akoHa O 3alITHTH

KOpPHUCHHKA (MHAHCH]CKUX yCITyTa).
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KapakTepa TaKko Jia BaXKH HE caMo 3a oJHoce u3Mely GU3MYKuX U paBHUX JHIla Beh u 3a

. 244
0aHKe ¥ ’UXOBE KITHJCHTE.

VY HameMm mpaBy Takohe mocroju HauenHa 3a0paHa yroBapama KamaTa Ha Kamary.

HumraBa je ogpenda yroBopa kojom ce mpenBuha ma he Ha kamary, Kaja JocCTe 3a

WCIIaTy, movyeTn Tehu Kamara, ako He Oyze ucmiahena.”*

246

MelhytuMm, TakBa 3a0paHa He
BaXHM 3a KPEIUTHO TIoOcioBambe OaHka.” To 3Haum Aa ce y Hamoj 3eMJbH MOTY
3aKJbYYHMBATH YTOBOPH O KpEIUTYy KOjU mpenBubajy KamuTaau3alyjy Kamara HaKOH
BUXOBOT aocrieha, Tj. mpaBo O0aHKe Ja oOpadyHaBa KaMare Ha KamaTe Koje Cy JOocCIene a

Hucy iahene.

[IpaBo Ha jenHOCTpaHO TOBehame KamaTe, OJIH. KaMaTHE CTOIe OaHKa MOYKE UMAaTH CaMo
aKo je TO W3PUYUTO YrOBOPEHO. Y HEKHUM IpaBHMMa je, MeyTUM OBAKBO yroBapame
JOMyYIITEHO caMo moj oapeheHum ycinoBoMm. Hamme, oBakBO mpaBo ce OaHIM MpHU3HAje
camMo ako Oum 0aHKa y3 OBO MpPaBO MMajia U 00aBe3y CHUXKaBama KaMmare OfH. KaMaTHE
CTOIE y CIIy4ajy HAcTymama ofpeheHHX OKOJHOCTH (CHMXKaBamke KaMaTHUX CTOIA Ha
TPKUIITY KalWTalla, CMAlEHhe €CKOHTHE CTOIIE IIEHTPaTHEe OaHKe U Ci1) Y CyNpOTHOM, On
ce cMaTpaylio J1la OBaKBO NpaBO OaHKE HHjEe y CKIAQAy ca NPUHIUIIOM CAaBECHOCTH H
MOINTeHa. Y HAlleM MpaBy, a y MHJbY 3alITHUTe (PU3WYKUX JUIA KA0 KOPUCHUKA
¢uHaHCHCjUX yCiTyra, IPOMKCaHo je 1a yroBopHa o0aBe3a Mopa 6utu oapeheHa, 0HOCHO
onpenuBa. OHa je y TOrJEAy BHCHHE OJperBa W aKO 3aBUCH OJ YTrOBOPEHUX
MIPOMEHJBUBHX €JIEMEHATa, OJJHOCHO IPOMEHJbUBUX U (PUKCHUX, C THM IITO TIPOMEHJbUBU
eJIEMEHTH MOTY OMTH caMO OHU OHHM KOjU Cc€ 3BaHMYHO 00jaBibyjy (pedepeHTHa KamaTHa
CTOIa, MHAEKC MOTPOIIaukux IieHa u ap.). OOaBe3a je BpeMEHCKH OJpeArBa aKo ce Ha
OCHOBY YrOBOPCHHX eJIeMEHaTa MOXXE YTBPIUTH KaJ JIOClieBa. Y CBaKOM CIIy4ajy
OJpeIMBOCT 00aBe3e y Morjiely BUCHHE U BpeMeHa Mopa OWTH TakBa Jla HA By HE MOXE

YTULATH JeJTHOCTpaHa BOJba HUJEHE O]l yTOBOPHUX cTpaHa. OcHUM Tora yroBOpH HE MOTY

Y memauxom mpaBy oBakBa 3a0paHa je mpensubena y map. 289 BGB (Biirgerliches Gesetzbuch -
I'pahancku 3akonnk Hemauke)

#4951, 400 cr. 1. 300.

#°qy1, 400 cr. 3 300.
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na campxke ynyhyjyhy HOpMYy Ha TIOCIOBHY IOJUTHKY OaHKe KaJ Cy y MHTamy OHHU

CJICMEHTH KOjH CY 3aKOHOM TpeBuleHn ka0 00aBe3HH elneMeHTH yropopa. !’

VY mamewm npaBy 3a MOryhHOCT yroBapama mpaBa 0aHke Ha rmoBehame kamaTHe cTome y
Cllydajy Ja KOPHCHUK HE IUIaTH JOCIelie KamaTe Ha BpeMe HeMa HHKAKBUX YCJIOBa.
YroBopoM 0 KpeauTy OaHKa M KOPHUCHUK KpeauTa MOTY NpeaBuieTH na he ce croma

24
KaMare mmosehatu ako AYXXKHHUK HC UCIIJIAaTU JOCIICIIC KaMaTC Ha BPEME. 8

['enepanno rnenaHo, 6aHka He OM MOTJIa MMPUHYIUTH KOPHCHUKA HA M3MEHY YrOBOpPEHE
KamaTe 300r moBehama KaMaTHHX CTOIA Ha TPXKUINTY KalHuTajia, ako TO HUjEe U3PUUUTO
yroBopeHno. Kperama kaMaTHUX CTOIA Cy TakBa Jia je€ MPAKTUYHO TEHIKO 3aMHUCIIHBO J1a
OW y peIOBHMM BpeMEHHMa OaHKa MOTJIa TPAKHUTH PACKU] YyroBopa 300T MPOMEHCHUX
OKOJIHOCTH (MHCTHUTYT rebus sic stantibus), ¥ Ha Taj HaYMH TPUHYIUTH KOPUCHHKA Ha

M3MEHY YroBOpa U MOBUIICHE KaMaTHE CTOIIE.

VY3 xamary, OaHKe 4ecTO yroBapajy M JOoJaTHE HaKHaJe, Kao LITO Cy T3B. HaKHAJE 3a

oOpaay u 00padyH KpeauTa.

OBe no1aTHE HAKHAJ/IE C€ MOPajy CTPUKTHO Pa3ABOjUTH OJI Kamara U3 BUIle pasziora. [Ipe
CBEra 3a Kamary YOIIIITe, IMa TUME W 33 Kamary KOJ KpeIWTa Ballle MOCCOHU MPOIHCH,
yKJbyuyjyhu u oHe wmmepatuBHOr Kaptepa. Ilopen Tora y ciydajy OpeBpeMEHOT
Bpahama KpeauTa KOPUCHHUK je ocioOoheH miahama kamaTta Koje Ou ce obauyHaBaie y

OynyhHOCTH /10 HCTEKa peOBHOT BpeMEHa Ha KOj€ j€ YTOBOp O KpeIuTy OMO 3aKJby4eH.

PaznukoBame m3Mmel)y kamata W ApYruxX HaKHAAA, KOJIMKO TOJ OWJIO BaXXHO, HHUJE Yy
MPaKkCH YBEK JEIHOCTABHO. Y TEOPHjU CE cMaTpa Ja je MpU Pa3uKOBamy HajBAKHU]U

KPUTEPHjyM pa3IMKOBamba 3aBUCHOCT HaKHaje O] IMpoToka BpemeHa. Ilpu Tome ce

*7B. c. 1-53akoHa 0 3aIITHTH KOPUCHHKA QMHAHCHjCKUX YCIyTa.

2841400 cr. 2 300.
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Kamata JeuHuUIIe Kao 0] MPOTOKAa BpeMEHa 3aBHCHA HaKHa/a 3a MOTYNHOCT Kopulihema

HEKOTI' KaHI/ITaHa.249

[Ipu oBakoO MOCTAaBJLEHOM KPUTEPHUjYMY T3B. KPEAUTHE HAKHAIE KOJ KpeIuTa KOju ce
ormiahyjy Ha pare peaoBHO Tpeba kBanupUKOBaTH Kao kamate. VIcTO Baxku W 3a T3B.
KpeIuTHEe maymiane, 6e3 003upa mTo ce 00padyyHaBajy jJETHOM, aju ce oOpadyHaBajy C

0031pOM Ha BpeMe Tpajarba yToBOpa O KPEAHTy.

Hacymnpot Tome, TpomikoBu oOpajae u oOpadyHaBama KpeauTa, Oynyhu 1a HUCY 3aBUCHHU

O]l IPOTOKA BPEMEHA, Cy 3aUCTa APYyre HaKHAJIE.

[IpumeHoM HaBeneHOr KpuTepujyma je Mmoryhe pasrpaHuuaBame Kamara M JIPYTHX
HaKHaJa ¥ TPHU TPOIYKEHY KpeAuTa, Tj. MPHU IMPOIYKEHY BpeMeHa Ha KOje je KPeauT

0J100pEH.

VY cnydajy moime KOpPUCHUKA jaBJbajy ce M 3aTe3He kamare. Mama ce cmaTpa Ja oHE

MMajy U MeHAIHU (Ka3HeHH) KapaKTep OHE YBEK U y LIEJIMHU UMa]y KaMaTHU KapakTep.

[Tpu kBanudukanmju KaMaTa U APYTrUX HAKHAJA CAaCBUM Cy HEOMTHHU M3Pa3H KOjU Cy 3a
BUX YNOTPEOJbEHH Yy YroBOpY O KpeauTy. Tako Hamp. ako je YroBOpeHO OaHYMHO
,ydenihe y mooutu‘* koje ce riaha He3aBUCHO OJ1 TOTa J1a JIM jé KOPUCHUK OCTBapHO OMII0

KaKBY JOOUT, paJid C€ 3aMpaBo O MPUKPUBEHO] KAMATH.

6.3. Oobaseza oasamwa cpeocmea ovezveherva

O0aBe3a KOPHCHHKA KpeIUTa Ha JlaBame CpeAcTBa obe30ehema He mpou3iIa3u U3 came

25 .
IPUpPOJE yroBopa 0 KpexuTy.” " OHa IOCTOjH CaMO aKO Ce M3PHUNTO yroBopu. MHaue,

249 Canaris, op. cit. c. 682.
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cmatpahe ce ga je 3ak/bydyeH OJIAaHKO KPEAWT, Tj. KpeauT Oe3 MOCEOHOr CpelcTBa

obe30ehema.

Kox yroBopa o XHIOTeKapHOM KpeIuTy, Kao M KOJ IPYTMX YroBopa O KpeauTy ca
cpenctBoM o6e30ehema, KOpucHUK WMa o00aBe3y W Ja TMPYKH YTOBOPEHO CPEICTBO
o0e36ehema. Mmak, koa mepcoHAIHUX cpejcTaBa 00e30ehema Ty o0aBe3y, MO MPUPOIH
CTBapH, HeMa KOPHCHHUK, Beh Tpehe nmue (jeman, rapanT u ap.). Yak U KOJ peaTHuX
cpeacraBa obez0ehema, KakBa je M XHMIIOTEKa, JaBayal] cpelacTBa obe3dehema He Mopa
OWTH KOPUCHUK KpenuTa, Beh To Moxke 6utu u tpehe nune (mateprecuonap). Ko he outn
JTy’KaH J1a TIPYXKHU CPEJCTBO 00e30ehema Ko XUMOTEKapHOT KPEArTa 3aBUCH OJ TOTra C

KHUM je OaHKa 3aKJby4yHiia yroBop o o0e30elemy 1 Ha OCHOBY Hera YTOBOp O XUITOTELH.

C 003upom j1a naBame cpeqcTBa 00e30ehema He Mopa OuTH 00aBe3a KOPUCHUKA KPEIHTa,
Ka0 W J1a OHa KOJI yroBOpa O XUIOTEKAPHOM KPEAUTY MPABHO MPOHM3WIA3U M3 YTOBOpaA O
o0e30ehemy (yroBopa O [aBamy XHUIOTEKE KOJ XHUIIOTEKAPHOT KpPEauTa) OJHOCHO
yroBopa O XHUIIOTEIM, 00aBe3a JaBama XWUIIOTEKEe Kao cpelcTBa obe3dehema he Outn

JeTaJbHO aHallM3upaHa y Apyrom u tpehem aeny pazaa.

6.4. Oobage3a namenckoz kopuutherwa kpeouma

AKO je y TuTamky HaMEHCKHU KPEJIUT, KOPUCHHUK je 00aBe3aH Ja KPEIUTHU U3HOC KOPUCTH

3a yroBOpeHy HaMeHy. Y IPOTHBHOM, OaHKa MMa MpaBo Ja OTKAXKE YrOBOp M Ja TPaKu

HaKHaJy IITETE.

250 .
Knaysyna o cpenctBy obe3behema HHje 32 YrOBOp O KpeIUTy KOHCTUTYTHBaH €JIEMEHT yroropa. To
MOXe OMTH caMo jellaH CIIOpE/IHH EJIEMEHT YroBOpa O KpeOuTy, Maja 3a 0aHKy HECYMIMBO IpE/CTaBJba

M3Y3eTHO BakaH feo yrosopa (B. Schinnerer, Bankvertriage, II. Teil, c. 12).
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7. Jdouma u pacKux yroBopa 300r HeucCImymhemha

Ha poumy u packua yroBopa 300T HEUCHYH-EHa YrOBOpPa O KPEAMTY HpPUMEHY]y ce
OIIITa MpaBHJa KOja Ba)e KOJ JBOCTPAHUX YroBOpa y3 M3BECHE CHEIM(PUUHOCTH KOje

MPOM3Ia3e U3 KapaKTepa yroBopa O Kpeaury.

7.1.  Jlouma banke

banka manma y Qy)KHHUUKY JIONBY aKO HE WCIUIATH KPEIUTHY CYMY KOPHCHUKY Ha BpeMe.
AKo BpeMe U3BpIIEHa OBE IeHe 00aBe3e HHje YroBOpoM mpeasuleHo, Ouhe nyxHa na je
W3BPIIM YUM j€ KOPUCHUK KpeAWTa Ha TO mo3oBe. Mmnak, y mpakcu, BpeMe H3BpIICHA

o0aBe3e OaHKe ce PeIOBHO YTBPhyje yroBopom.

VY caydajy ny)KHUYKE JIOIHe OaHKE KOPHUCHHMK KpEAHWTa MO ONIITUM MpaBUIMMa KOJ
JBOCTPAaHUX YroBOpa MOXE, aKo HMje INTa JAPYro YroBopoMm onpeheHo, 3axrteBaru
UCIYHeHhe 00aBe3e U HaKHATy LITeTe 300T 3a0IbEeHha N PACKUHYTH YTOBOP MPOCTOM

M3jaBOM U 3aXTEBaTHU HaKHAIY MITETE 300T HEUCITYHEHbha.

Kan je ucnymeme OanumHe oOaBe3e OWTaH cacTOjaKk YroBopa, rma OaHKa HE HW3BPIIH
o0aBe3y Ha BpeMme, YrOBOp C€ IO OIIITHM IMpaBHJIMMa packuia 1Mo caMOM 3aKOHY, Y3
MPaBO KOPUCHUKA KPEAMTA Jla OJIP>KU YrOBOp Ha CHa3H, ako MOCeOHy U3jaBy o0 ToMe 0e3
omnarama ymyTH OaHim.”' AKO, HAIIPOTUB, HCIYHEHE O POKY HHje OWTAH CaCTOjaK
YroBOpa, KOPUCHHUK KpPEIWTa MOXE H3JaBUTH PACKUI YroBOpa TEK HAKOH IPOTEKa
HAKHAJHOT IIPUMEPOT POKA 32 HCITyHherhe KOji je Ganmu 1a0.”> Nnak, KOPHCHHK MOKE
pPacKMHYTH yroBop U 0e3 ocTaBJbama OaHIIM HAKHAJTHOT POKA 32 UCHYHEHE aKo U3
FCHOT [PKamba POH3IIa3h 1a CBOjy 00aBe3y Hehe M3BPLIMTH HE y HAKHAJHOM POKY. -
KoHauHO, KOPHCHUK KpeanuTa MOXE PAaCKHHYTH YrOBOP M 3aXTEBaTH HAKHAIy INTETE W

OHJIa KaJia je TIPe UCTEeKa POKa 33 UCIYHECHEe 00aBe3e MOCTaI0 OYUTIIEAHO na OaHka Hehe

Blyy, 125 ¢r. 1 300.
224y, 126 cr. 2 u 3 300.
234y, 127 300.
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HCITYHUTH CBOjy 00aBe3y M3 yroBopa (Hamp. 300T HEJTMKBHIHOCTH, OJy3UMama T03BOJIE

254
3a paja u zp.)

KopucHuk He MOKe M3jaBUTH PACKU] YTOBOpa 300T HEM3BPIICHA CaMO HE3HATHOT Jeja

o6asese 6anke. >’

VY ciyuajy moBepuiauke JoLbe OaHKe, Tj. y ciayyajy Ja 6aHkKa HEOCHOBaHO oa0Hje /1a
npuMu noBpahaj KpenuTHe cyMe W mpunanajyhe kamarte, KOPUCHHK KpPEAHUTa CE MOXKE
ociobomuTH 00aBe3e JEMOHOBAHEM JYrOBaHOT H3HOCA KOJ Cyda, y3 IpaBO Ha

€BEHTYaJHy HaKHay LITETE.

7.2.  Jlouymwa KopucHuka Kpeouma

AKO KOPHCHHUK KpeauTa He U3BpIIU cBOje oOaBese miuahama (Bpahame KpenIuTHE cyme U
wiahame KamMara) Ha BpeMe, Hajla y Ay)KHUUKY JoLbY. Y TOM cilydajy 0aHKa UMa MpaBo
Ja 3axTeBa M3BpIICHE y3 HAKHALY IITETE 3a 3aJ0LBCHE WIM Ja IO0J 3aKOHOM
npeaBul)eHNM ONIITHM YCIOBHMA HM3jaBU PACKUI YTOBOPA M Jla 3aXTEBa HAKaHAy IITETE
300r Heucnymwema. [lomTo ce paau 0 HOBYaHUM 0OaBe3aMa, KOPUCHHUK KPEIHTa je Ty>KaH

7la O]l TPEHYTKa MaJlamka y 10Uy M1aha 3aTe3He kamare.

Kao u y cnyvajy myxHuUYKe n0IHe¢ 0aHKe, KOPUCHUK je Ty’KaH Jla U3BPIIU CBOje o0aBe3e
0 poky yTBpheHom yroBopom. M3y3eTHO, ako pok He Ou OMo yTBpheH yroBopoMm, IITO je
YIIpaKCH M3y3€THO PETKO, 00aBe3a KOPHCHUKA KpeauTa Ou Omia jocrena yuM ra OaHka
M030B€ JIa je HUCIyHHU. Y CiIy4ajy Ja jé pOK HCIymhemha KOPUCHHUKOBE 0OaBe3e OWTaH
CacTojaKk yroBopa, MPOTEKOM TOT pOKa YroBOp C€ pacKkuja I0 caMOM 3aKOHY, y3 IPaBO
OaHKe Jla ra OIp>KM Ha CHa3u o0aBeIlTaBakheM KOPUCHUKA KPeauTa 0 TOME 0e3 ofarama.
AKO uCHymelmhe O pOKy HHje OWTaH cacTojak yroBopa, OaHKa Hajmpe Mopa JaTu

KOPHUCHUKY HaKHAJHU POK 3a UCIYHEHE, IMa he TeK Mo MpoTeKy TOT poka MOohM M3jaBUTH

B4 yy, 128 300.
5 yy. 131 300.
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packuz yropopa. baHka Mo)ke pacKMHYTH yroBop 0€3 ocTaBJbamkbha KOPUCHHUKY KpeauTa
HAKHa/JHOT pOKa 3a UCHYHEHE, aKO M3 HEroBOr Jprama MPOU3JIa3u Jla CBOjy o0aBe3y
Hehe M3BpIIMTH HM Yy HAaKHAJIHOM pOKY. baHka MoXe pacKMHYTH yroBop (M 3aXTeBaTH
HAKHA/Iy HITETE) YaK M Mpe UCTeKa POoKa 3a UCIyHCeHmhe 00aBe3e, ako je OUYMIVICTHO N

KOpUCHUK Hehe ncrmyHuTH cBOjy 00aBe3y U3 yropopa.

[Ipema onmTuM MpaBWIMMa KaJl y YTOBOPY Ca Y3aCTOMHHM oOaBe3ama jeJHa CTpaHa He
UCIyHU jeqHy o0aBe3y, Opyra CTpaHa MOXe, y pa3yMHOM POKY, PaCKHHYTH yroBOp Y
norneny cBux Oymayhux o6aBe3a, ako je W3 IaTUX OKOJHOCTH OYMIJICTHO J1a HU OHEe Hehe
OWTH UCTTYECHE, C TUM JIa PACKH]I MOXeE Ja Jellyje He caMmo y rnoryieny Oyayhux Hero u'y
norneny Beh mcnymeHHX 00aBe3a, akO HHXOBO HCIYHCHE 0€3 M30CTANHUX HCIYHEHha
HEMa MHTepeca 3a }Ly.256 Nnak, oBO omiTe mpaBuiio je MOAU(DUKOBAHO KPO3 CIEIH]ATTHO

mpaBo OaHKE Ha OTKA3 YrOBOpa O KpeIuTy o yeMy he kacHuje OMTH BHUIIIE TOBOPA.

Beh je peueno nma y ciydajy nyKHHYKE AOLKE€ KOPUCHUK WMa obOaBe3y Miahama
3aKOHCKE 3aTe3He kKamare. MeljyTum, ako je CTola YroBOpeHe KaMaTe BHWINA O] CTOIe
3aTe3He KamaTe, 0aHKa 3a/pkaBa MPaBO HAa YrOBOPHY KaMaTy M IOCIE KOPHUCHHKOBE
norme.”’ TIpaBo Ha YroBOPEHY Kamary OaHKa MMa M IOCJIC MCTEKa poKa Ha KOJH je

25
YIOBOP O KPEIHUTY 3aKJbyUeH, CBE 0 MCILIATE Ayra O] CTPaHE KOPHCHUKA. ™"

[IpaBo Ha 3aTe3Hy kamaTy OaHka mMma 0e3 o03mpa Ja JIv je TpeTpriesia HeKy IITETy WIN
He. Anm, aKko je mTeTa Kojy je 0aHka mpeTpriena 300T KOpUCHUKOBOT 33/I01Ibekha Beha o1
M3HOCA Koju O oOuia Ha uMe 3aTe3He KamaTe, OHa MMa MPaBO 3aXTEBATH PA3IHUKY 0

MOTIIYHC HAKHAAC IJ_ITGTG.259

2oy 129 cr. 1 w2 300.
TR . 277 cr. 2 300.
% Ucro Canaris, op. cit c. 687.

29 B qn. 278 cr. 1 u 2 300.

159



3a pa3nuKy o]l yrOBOpHE Kamare, Ha M3HOC HernciutaheHe kamare OaHKa MOYKE 3aXTeBaTh

3aTe3Hy KaMaTy caMo O AaHa Kajl je Cy/Iy ITOJHECCH 3aXTeB 3a HheHY HCILIaTy. >

3are3Ha Kamara ce oOpadyHaBa Ha BPEIHOCT JOCIEIOT OAHYMHOT MOTpaKUBamba. AJH, ¢
003MpOM Ha OIIITE MPABHJIO Ja KOJ IMOBPEMEHHX JIOCIEINX HOBUAHUX JIaBakba Teue
3aTe3Ha KaMara o]l JaHa KaJ je Cyay MOJHECEH 3aXTEB 3a HBHUXOBY lecnnaTy,%1 Oanka Ou
3a focriene a HeuciiaheHe pare KpeAauTa TO TOT TPEHYTKa MMaia caMo IpaBoO camMo Ha

YTOBOpPEHY Kamary

VY cnywajy moBepuiiauke IOIE KOPHUCHHKA, Tj. Y CiIydajy HEOCHOBAHOT OJ0H]jama
KOpPHCHHKA Jla TIPUMHU UCIUIATy KpeAUTHE cyme OaHka OW MMaja MpaBO Ha HaKHAIY
mrere. [Ipu u3payyHaBamy BHCHHE IITETE MOTJIO OM ce y3eTH y O003HMp BpPEIHOCT
M3ryOJbEHUX KamaTa, ajldi caMO IpaBO Ha YroBOpeHE Kamare OaHka He Ou mMmala.
CynpoTHO CTaHOBUIITE, KOj€ C€ 3aCHHBAa HA apryMEHTY Jla KOPHUCHHK INPH TPAJHOM H
HEOCHOBAaHOM 0JI0Mjamky MpHjeMa HCIUIaTe KpeAUTHE CyMe He OM MOrao Jia ce Io3uBa Ha
Hekopuitheme KpeaIuTHe cyMe (Kao MpeTnocTaBke 3a miahame kamara) jep je ToMe cam
I[Ol'IpI/IH60262, He OW, MO HalleM MUIUBEHE OWIIO MPUXBATJEHBO, jep obOaBe3a murahma
Kamata OM y TOM CiIy4yajy MPOTHBpPEYMJIa CamMoO] CYIITHHM KamaTe Kao HaKHaae 3a

kopuutheme Tyher kanurana.

8. Ilpecranak yrosopa

YTOBOp 0 KpeIuTy MpecTaje Ha CBe OHE HAUWHE Ha KOje MPEeCcTajy YTOBOPH OOJUTAIIHOHOT
npaBa. Y3 IpecTaHak packWOM, INTO j€ MPETXOTHO pa3MaTpaHO y CKIONY JOLbE
YrOBOPHUX CTpaHa, MOCEOHO cy, MehyTum, 3HaYajHW HAYMHU TIPECTaHKAa YroBopa

HCIIYEBCHEM, OTKA30M O[] CTPAaHC OaHke 1 OAYCTAaHKOM O CTpaHC KOPUCHHUKA KpCAUTA.

204y, 279 ¢1. 2 300.
%lyy, 279 cr. 3 300.

202 Tako Canaris, op. cit. c. 690.
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8.1. Ilpecmanax ucnymwermwem

[IpecTanak ucnymEHEM je peloBaH HauMH IpecTaHka yroBopa. Kama yroBopHe cTpaHe
CBE CBOje O0aBe3e HCIyHE y CKJIaJy ca YrOBOPOM M 3aKOHOM, YIrOBOP O KpPEIUTY

TpecTaje, OJTHOCHO MpecTaje Ja MPOU3BOIM J1ajba MPaBHA JIEjCTBA.

8.2.  Omkas yzoeopa

banka Mo)xe O0TKa3aTH yroBOp O KPEAUTY U MPe HCTEKa YTOBOPEHOT POKa, aKo je KPeIuT
kopumheH y CypOTHOCTH ca HeroBoM HaMeHoM.”" BaHka Ko HAMEHCKHX KPEIHTa HMa
MpaBO KOHTpOJIE YMNOTpede KpEeOUTHOI H3HOCAa M Yy Cllydajy Ja YTBPAU HEroBO

HEHAMEHCKO TPOIICHE MMa IIPaBO JIa OTKAXe yrOBOP.

[TpaBo Ha 0TKa3 yroBopa 0 KPEAUTY Mpe UCTeKa YTOBOPEHOT poka OaHKa UMa U 'y CITy4ajy
WHCOJIBEHTHOCTH KOpPHCHHMKAa. TO TpaBO OHa MMa YaKk M KaJa HHCOJIBEHTOCT HHjE
yTBpheHa cynckoMm ominykoM. HapaBHO, pu3MK NpaBWJIHOT yTBphHBama IMOCTOjamka

HWHCOJIBCHTHOCTHU KOPUCHHUKA KpCAUTa CHOCHU OaHka.

Hcto Tako OaHka MMa MpaBo Ha OTKa3 yroBOopa O KPEIUTY U MPe YTOBOPEHOT POKA U Y

ClTydajy MpecTaHKa IPaBHOT JIHIA WIH CMPTH KopucHuKa. "

Nnak, mpaBo Ha 0TKa3 yroBOpa O KpPeauTy 300T HHCOJIBEHTHOCTH M MPECTaHKa, OTHOCHO
CMPTH, KOPUCHHKAa OaHKa MMa caMo IOJ YCJIOBOM Ja j€ Y TUM Ciy4yajeBuMa JIoIlIa y
OuTHO HeroBoJbHUjH TIONOXkaj].” Kama he ce cmarparu na je G6aHka momnuia y ,,0MTHO

HETMOBOJBHUJU TOJN0XKA]" (PAKTHUKO je MUTAmE KOje Ce MpOIlbyje MpeMa OKOJHOCTHMA

*3 Yy, 1067 ct. 1 300.
4B, Schinnerer, Bankvertrige, II. Teil, c. 39.

254511067 ct. 2 300.
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CBaKOT KOHKpETHOT ciyuaja.”*® V cakoM ciyuajy omryayjyhe he 6utu npouese 1a i je
300T HACTYIMEINX OKOJHOCTH OaHKa OMTHO YIpOXK€Ha Y OCTBApHBaBY CBOJUX IpaBa, Mpe
cBera mpaBa Ha noBpahaj KpeAWTHE CyMe W KamaTy, ajli U Ha HaAMHPEHE U3 CPEICTBa

obe30ehema koje je mpeaBul)eHO YTOBOPOM.

VY ciydajy oTkasa yroBopa O KpeauTy OaHka MMa IMpaBO Ja OJ KOPHCHUKA 3aXTeBa
Bpahame wucruraheHOr KpeAMTHOr HW3HOCAa ONJEAHOM M Yy IEJIOCTH, KAa0 M HaKHAdy
eBeHTYyaJlHE IITeTe Koja je 3a mby Hactaja. [IpaBo Ha kamary, mel)ytum, 6aHKa ©Ma caMo

3a BpeMe CTBapHOT KOopHIIhema KpeJUTHE CyMe O] CTpaHe KOPUCHHUKA KPEINTa.

8.3.  Oodycmanak 00 yzo6opa u epaharse Kpeouma npe poxa

C nmpyre cTpaHe KOPHCHUK KpeIuTa UMa MpaBoO HA OJyCTaHAK OJI yroBOpa, Kao M MPaBo

Ha Bpahame KpenuTHe CyMe IIpe YTOBOPEHOT POKa.

[IpaBo ma omxycTaHe o yroBopa KOPHCHHK MMa IIpe HEro IITO je MOYe0 Ja KOPUCTH
kpeaut.”®’ To 3HAauM 1a OH CBOje MPAaBO HA OYCTAHAK MOXKE KOPUCTUTH Mpe HEro IITO
0aHKa U3BPILIU CBOjy OCHOBHY 00aBe3y, KOJ HOBYAHMX KPEIHUTa Ipe HEro IITO MpeHece

KPEIUTHH M3HOC KOPHCHHUKY. Y CIly4yajy OJyCTaHKa, KOPHUCHMK je Ay)KaH Ja OaHuu

266y aycTpHjckoM mpaBy ce cMaTpa Ja GaHKa MMa MPaBo Ha OAyCTAaHAK O YroBOPA O KPEAWTY Kajia 3a TO
MOCTOje BayKHM pasiiosu. Iloa BaKHUM pa3io3uMa ce YOIIITEHO Pa3yMejy CBU OHH Pa3iio3u KOjU JOBOJC Y
IUTabe MOoBepeme 0aHKe Yy KOPUCHHUKA KPEIuTa, Tj. y HEroBy KPEAUTHY COJMAHOCT (BOJbY 3a OTIUIATY

KpeauTa 1 criocoOHOCT 3a Ty oTiuiaTy) — B. Hanp. Schinnerer, Bankvertrige, II. Teil, c. 39.

27 gy 1068 cr. 1 300. AKo ce pami 0 (H3HYKOM JIHIY Ka0 KOPHCHHKY (GHHAHCH]CKE YCIyre, OH HMa
IIPaBo J1a OJyCTaHe OJ1 3aKJbYUEHOT YTOBOpa O KPEOUTy y POKY ol 14 naHa oj JaHa 3aKjbydemha yroBopa,
0e3 HaBohewa paziora 3a oaycranak. Koj yrosopa o Kpeaury koju je obe3beleH XunoTekom, KOPHUCHHUK
MO€ OJIyCTaTH O] yTOBOpa IO/ YCIOBOM Jia HHje M0Yeo Ja KOpucTH Kpeaut. (B. wi. 12 cr. 1 u 2 3akoHa o
3alITUTH KOPUCHUKA (PMHAHCHjCKHUX yciyra). [lopea Tora KOPUCHHUK KOjU OJyCTaHE OJ YTOBOpPa O KPEAUTY
Iy)KaH je J1a oaMax, a HajkacHuje y poky ox 30 maHa onx naHa ciama o0aBemTema O OMyCTaHKY, BpaTH

OaHIIM TJIABHUILY ¥ KaMaTy U3 OCHOBHOT TI0CTIa 3a BpeMe Kopuimhema kpeauTa (w1, 12 ¢T. 4 ucTor 3aKkoHa).

162



HaKHaJM MTETy 300T OJyCTaHKa O]l yrOBOpa, ako jy je oHa mperpnena. banka je myxHa
Ja JOKaKe HACTyMame MITeTe Ka0 W y3POYHO-TIOCICIUYHH OMHOC W3Mel)y mrere u

OoAyCTaHKa o1 yroBopa oA CTpaHC KOPUCHHUKaA.

[To mpupoau cTBapu, y ciy4ajy Ja KOPUCHHK OJYCTaHE OJ YroBOpa, OH HE Iyryje
HUKaKBYy KamaTy, Oyayhu na Huje HU KOpucTHO OaHYMHA HOBYAaHa cpeacTBa. Anm, OaHKa
MMa TpaBO Jla 3aXTeBa HCIUIATY CBHX YrOBOPEHHX TPOIIKOBa 00Opaae u oOpauyHa

KpenuTa KOju Cy YUMIbEHU JI0 OAYCTaHKa O] yTOBOpa.

[Topen Tora KOPUCHUK MMa 10 3aKOHY NPaBO Ja BpaTh KPEeauT U Ipe poka oapeheHor 3a
Bpahame.”*® OBo HOpMa MPON3ITA3H M U3 ONIITET MTABMIA O Mialamy pe PoKa 1Mo K0joj

CBAaKHM JYXHHK HOBYAHE MOYKE TAKBY 00aBe3y HCIYHHTH IIpe Poka,”" Kao M IpaBHia 1a

ce OH TOT CBOT TIpaBa He MOXe myHoBaxHO oapehn.””

VY cBakoM CiIy4ajy, ako c€ KOPHCHUK KpeIuTa KOPUCTH OBHM CBOJUM IIPaBOM, TyXKaH je

7la 0 OBOj CBOjOj HAMEPH yHArpe 00aBEeCTUTH OaHKY.

AKO KOPHUCHUK KpEIWTa BpaTH KPEIUT Mpe poka Takohe je mykaH na OaHIM HaKHAIH
IITETy KOjy jé OHa eBeHTyasHo 30or Tora mperpmena. Illtera, mehyrtum, y cebu He
yKJby4yje KamaTy Mo KpeauTy. Hamme, MO M3pHUMTO] 3aKOHCKO] HOPMH y CIy4ajy
Bpahama kpeauTa npe oapeheHor poka, 6aHka He MOKE J1a 3apadyyHa KaMaTy 3a BpeMe Of]
nana Bpahama KpexuTa 10 JaHa Kaja je 1o yroBopy Tpebaio na 6yxe spahen.””!

VY cnydajy na je KOpUCHUK KpeauTa (U3WYKO JIUIE, OHO MMa IMpaBo Ja y OWIO KOM
MOMEHTY, y MOTITYHOCTH WJIM JSTUMHYHO, U3BPIIIN CBOje 00aBe3e 3 yroBopa O KPeIuTy,
y KOM Clly4ajy MMa MpaBO HAa yMameHke YKYIHE IIeHE KpeauTa 3a W3HOC KaMaTe U

TPOIIKOBA 3a MPEOCTaJH MEPHOJ Tpajama TOr yroBopa (mpeBpeMeHa oTiuiaTa). banka

** g1 1068 cr. 2 300.

Y. 398 cr. 1 300.

7 Tpema um. 398 cr. 2 300 “HumTaBa je oapenba yroBopa KOjoM ce AyKHHK OIpHYE OBOT mpaBa“ (j.
IpaBa Ha UCIyHElhe HOBYaHe 00aBe3e npe poka — npum. J.I11.B.)

Y51, 1068 cr. 4 300.
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MOX€E Ja YroBOpM HakKHaJy 3a TNpPEBpPEMEHy OTIUIATy KpeAWTa ako je 3a Mephuof
MpEeBpEeMEHEe OTIUIaTe YroBOopeHa (MKCHA HOMHHAJIHA KaMaTHa CTOMa, ¢ THM Jia Ce
HAKHaJla MOK€ YyrOBOPUTH JO0 BHCHHE MPETPIJbEHE IITETe 300T MpeBpeMeHe OTIIaTe, a
HajBuie 10 1% wu3HOCa MPEeBpPEeMEHO OTIIaheHOT KpeauTa, U TO aKo je mepuoj usmely
MPEeBPEMEHE OTIUIATE W POKa HCIYHhCHha 00aBe3e M3 YroBopa O KPEauTy JYKU O] jeTHE
TOJINHE; aKo je oBaj mepuoja Kpahu, oBa HakHaza He Moxe Outu Beha on 0,5% wm3HOCA
npeBpeMeHo otiahenor kpemuta. [lopen Tora HakHama W3 OBOT 4WiaHA HU Y jeIHOM
cllyyajy He Moke OuTu Beha oJl M3HOCa Kamare KOjy OM KOPHCHHK IIJIaTHO TOKOM

nepuoa u3mel)y mpeBpemMeHe oTIuiaTe U poka HCIylhemha 00aBe3e U3 yroBopa 0 KpeauTy.
272

712 B. 4. 36 3aKoHa 0 3AIITHTH KOPHCHHUKA GHHAHCH]CKHX YCIyTA.
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I nasa mpeha:

YI'OBOP O OBE3BEBEBY KPEJIUTA

1. YBoaHe HamomeHe 0 HWbY YTOBOpa

Cwmucao 3akpyderma yroBopa o 00e30ehemy KpeauTa je Aa ce OCTBapu CarjlaCHOCT BOJba
n3mely 6aHke, Kao MOBEpPHOIla IO YTOBOPY O KPEIUTY U KOPUCHHUKA KpeauTa wim Tpeher
muna o Tome Aa he ce y KopucT OaHKe YCIOCTaBUTH HEKO cpeAcTBo obezbehema. To
CPEICTBO MOKE€ OWTH CTBapHO (peaqHa WM CTBapHA CPEIACTBA) WU OOJIHTalMOHO
(mepcoHangHa CpelcTBa), a MpaBHU IMMOCA0 KOJUM C€ TO YHMHH j€ YyroBop o o0e3behemy
kpeauta. OBaj yroBop je Haja/be Kay3a U3BPIIHOT TOCIIA Tj. MOCIa KOJUM CE YCIIOCTaBJha

cpenctBo obe3behema y kopuct 6aHKe.

banka, kao moBepmiIal U3 yroBopa o KpeamTy, jaBjba ce Kao MOBEPWIAIl U Y YTOBOPY O
o0e36ehemy kpemuta. Jly)KHUK 1O yroBopy o o0e30ehewmy, mehyrum, moxe Outm
KOPUCHUK KpeauTa (IITo je Hajuemhe ciiydaj) alnu U HeKo Tpehe jmie Koje y yroBopy o

KpPEIUTy HE y4ecTBYje (T3B. HHTEPIIECUOHAP).

Kapakrep obaBe3e nyxHHKa, Ka0 M HBEH 00MM, yTBphyje ce mpema muiby yroBopa Koje
YrOBOpHE CTpaHe, 3aKJby4eHEM OBOT YTOBOpa, ene ocTBapuTH. Ha mpBu mornen 6u ce
MOTJIO 3aKJbYYUTH Ja je LWJb yropopa o o00e30ehemy ympaBo yCIOCTaBIbambe
(KOHCTUTYHCaWkE, 3aCHUBAKE) cpeAcTBa 00e30ehema. To, umak, HHUje MpaBU Wb OBOT
yroBopa. [IpaBu musm je obe3beheme GaHUMHOT MOTpakMBama W3 YroBopa O KPEIHUTY,
KOjU KOPHCHHK KpEAWTa, Kao NY)KHUK MO OCHOBHOM YrOBOPY O KpEOuTy, HHjE jOII
m3mupuo. Taj mmib, KOjU ce MOXE O3HAUYUTH Kao Wb 00e30ehema, ompenesbyje u
KapakTep W 00MM o00aBe3e Jy)XKHUKA y yroBopy o o0e30ehemy, OIHOCHO YKYIHY

caip)KUHY TOT YrOBOpA.
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[Tommro je b 00e36ehema 006e30eherme OaHUMHOT MOTPAKUBaKa U3 YTOBOPA O KPEIUTY,
TO je HajIpe HEOMXOAHO UIECHTU(PHKOBATH TO MOTPAKUBAHKE, OJTHOCHO YTBPJUTU HETOB
UACHTUTET. TeK Kaja ce MoTpakuBame UACHTUHKY]je, Moryhe je KOHCTaTOBaTH Aa JiH je
OHO IMYHOBAXXHO WJIM HE, J1a JIM je M3MHPEHO WJIM HE, OAHOCHO Aa JH je obez0ehenu

ciydaj (Hem3Mupeme 06aBe3e U3 yropopa o KpeAuTy O POKY) HACTYIHO WM HE.

[Mume 00e30ehema je, makie, KJbydaH 3a pa3yMeBame CYIITHHE yroBopa o obe3behemy
kpeauta. M3 musba o6ez0ehema mpousiasu He caMoO HACTaHakK, Beh M eBeHTyal He H3MEHE

Y TIPECTaHaK TOT YTOBOpa.

2. YrosopHe ¢a3ze

Kama ce moOnmxe mocMarpajy OJHOCH KOjU C€ jaBjbajy KOJI yroBopa o o0e3behemy
KpE/InTa, jaCHO Ce MOXKE YTBPAMUTHU Jla CE€ OHH BPEMEHOM Memajy. OHOCH KOJ yroBopa o
o0e30ehermy nponase BpeMEHCKH Kpo3 pa3inuuuTe (ase, Koje ciene jenHa apyry. Cse ose

(base Cy MOACIICHE IpeMa YroBOpY O KPEAUTY U TPajy LOK Tpaje  Taj yropop.”'

Opnoc o0Oe30ehema HacTaje yCIOCTaB/baKkEM CpelCcTBa o0e30ehema, MmMTO 3HAYU
3aKJbY4EH-EM yroBopa o 00e30ehemy n ncnymemeM Mocia BeroBor u3spiiema. Ty ¢azy

MOXXEMO Ha3BaTHu qbas*om HacmdaHKa.

. 274 .
On Tor TpeHyTKa na HaJajbe Tpaje T3B. aamenmua ¢gasza.””” OHa Tpaje cBe A0 TPEHYTKa

nocnenoctu 00e30eh)eHor NoTpaKBama.

Hakon mactynmama mocmenoctu moryhe cy aBe cutyanuje. AKO jeé KOPUCHUK KpEeauTa
ypeoHO HCIYHHO CBOjy 00aBe3y, b o00e30ehema je HCmymeH, Ma HacTaje T3B.

JquKeuoayuona ¢hasza y Kojoj ce cpeactBo ooezdehema ocnodaha, Tj. cTBap Kao CpPelCcTBO

7 Vnop. Becker-Eberhard, Die Forderungsgebundenheit der Sicherungsrechte, 1993, c. 252.
MY nuteparypu ce oBa (asa masmBa u (asoMm obesGehenoctm — v. Weber, H. - Weber, I.:

Kreditsicherungsrecht, Miinchen, 2006, 8., neubearbeitete Auflage, c. 15.
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obe3b6ehema ce ocinobaha Tepera (KOa MOKPETHUX CTBapW M Bpaha BIACHUKY) OJHOCHO

JTYy’)KHHUK U3 YTOBOpa O JMYHOM CpeACTBY 00e30ehema ce ocimobdaha o obaBese.

YKonHKoO ce, MaK, JOTroIy Ja KOPUCHHUK KpeauTa Kao AYKHHK U3 yroBOpa O KPEeIuTy He
M3MUPH CBOjy JIOCIeNy 00aBe3y O pOKy, JaTeHTHa (aza mpena3u y ¢aszy Hamuperba Tj.
OaHka TOCeke 3a CcpeAcTBOM obOe3behema y 1My HamMuUpema CBOT  JOCIEIOT
notpaxkuBama. CymruHa oBe (aze je y Tome aa ce O6aHka KoJ cTBapHUX 00e30ehema,
HAMUPH W3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH (aKo je cpencTBo obeszdehema
XUIIOTE€Ka) W3 TOKPETHE CTBapu (KOJ py4yHE 3ajore) WiIM U3 mpaBa (KOJ 3ajiore Ha
MpaBUMa) a KOJ TNEPCOHAIHMX CpelcTaBa oOe30ehema 1a ce HaMUpH O] JIWIAa Koja Cy

TaKBO cpencTBO o0e30ehema nanu (jeMIi, aBalucTH, FTapaHTH U CII.).

Baxxno je HarmacutH 1a je y cBUM (pazaMa iJb yroBopa 0 KpeauTy, Kao OCHOBHOT I0CIIa,
Yy HBEroBOM H3BpIICHY, a Ja je Iub 00e30ehema meroBo CUrypHuje u3Bpiieme. 300r
Tora nuJb o0e3zbeherma TokoM cBHX (paza MOpa OMTH y3UMaH y OO3Up NMPH TyMadyewmy

o0uMa 1 KapakTepa yroBOpHHUX 00aBe3a y CBaKOM TPEHYTKY CBake ¢ase.

3. IlpaBHM ogHOCH 10 K0cHesIOcTH 00e30el)eHOr MOTpaKMBamba

Y ¢hazu nacmanxa, Ky)KHHK ©Ma 00aBe3y Jia ca TIOBEPHOIIEM 3aKJby4YH T0CA0 M3BPUICHA.
Kon cTBapHux 00e30ehema To 3HA4YM J1a TOBEPHOITY Mpea cTBap (paar KOHCTUTYHCAmha
pY4HE 3aj0re) XapTujy OJl BPEAHOCTH Ca 3aJOXKHUM HHAOCAMEHTOM (KOJ 3ajiore Ha
XapTHjaMa oOJf BPEIHOCTH) OJHOCHO Ja OMOryhm ymuC XHIIOTeKe Yy perucrap
HETIOKPETHOCTH. AKO cpeacTtBo obe3dehema maje Tpehe nuie mo HEroBoM HAaJOry,
OyKHHUK (Kao KOPUCHHMK KPEIUTa) je JyKaH Ja ce crapa jaa jnohe Mo 3aKbyderma mocia
u3Bpiewa u3mely 6anke u tor auua. Kox nepconanHux cpeacraBa ooe3dehema qyKHUK
yBeK nMa obaBe3y Ja ce OpuHe Ja Johe 10 3akibyuerma yropopa o obe3dehemy uzmel)y

MMOBEPHUOIla ¥ MHTEPILIECHOHAPA, jep HE MOXKE CaM JIaTH TaKBO CPEJCTBO o0e30ehema.
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VY oB0j (ha3u OaHka kao moBepuial 00e30eheHor nmoTpaknBama, HeMa 1moceoHe obaBese.
3anpaBo, Moxke ce pehu 1a 6aHka UMa caMo 00aBe3y Heunmbema. OHa Mopa MPOMYCTUTH

Ja y4UHM OWJIO IITa, MITO OM MOIJIO Ja CIpedYd WIH YIpo3u IUJb yr0Bopa.275

Tek y
JajbeM OJBHjamy MpaBHUX ofHOca OaHka, OaHka he mmaru oxpelhene oOaBe3e YUBHEHA.
Tako he mamp. 6utu y o6aBe3u /1a BpaTH CTBap KOjy je Ha uMme 00e30ehema qoduia, ako
je mmb obesbehema mpectao ga moctoju (300r M3MuUpema obde3deheHor morpakuBama
WIN INIPEeCTaHKa TOI NMOTpaKMBama U3 JPYrux pasnora u ci.). Mcro Tako y cimydajy

HamHpema, 6anka he umatu o0aBe3y a ce HAMUPH Ha HAJIIOTOHUJU HAYMH U CIL.

N3 wusnoxeHor Moke ce 3aKkJbyuddTH Ja YyroBop o o0e3behemy kpenura HHjE
JIBOCTpaHOOOaBe3aH, Al HU OOWYAaH jeTHOCTpaHOOOaBe3aH YroBop. Y TEOpUjH CE OH

276
CBpCTaBa y T3B. HEMOTITYHE IBOCTPAaHOO0aBE3HE YTOBOPE.

C 003upomM Ha paHHje TIOMEHYTH 3Hauaj Iujba 00e30ehema, HeonmXoHO je Ja OH Oyne y
yroBopy oxapehen. To mpakTHYHO 3HAYM Ja C€ y CaAPKUHH yroBopa o o0e3behemy Mopa
UJACHTU(PUKOBATH TOTPAXKHBAKHE KOj& CE€ OBHM YrOBOPOM, OJHOCHO YrOBOPEHUM

cpencTBoM 00e30ehema, 00e3oehyje.

[us o0e3behema Moxe Outu oxapeheH u3puuuTO (IUTO je pPEOOBaH Ciyd4aj) WIH
npehytHo. Y cBakoM ciydajy Mopa OuTH m0BOJBHO oxpehen.”’’ Ako HHje TOBOJBHO
onpeheH Koja akIeCOpHUX cpejcTaBa 00e30ehema, Tama je u caMm yroBop o ooesdehemy
HeMyHOBakaH. AJIM M KOJ| aliCTPaKTHUX cpencTaBa obOezbehema 1muib o6e3behema mopa
OuTH TOBOJHHO ofipeleH, jep ce y MPOTUBHOM HE MOXE YTBpAUTH o0e30eheHu cimyyaj, ma

TUME HU YCIIOCTaBUTH MPaBo OaHKE KAao MOBEPHOIAa HA HAMUPEHE.

275 Biilow, Peter: Recht der Kreditsicherheiten, 7., neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Heidelberg,
Miinchen, Landsberg, Berlin, c. 21.
70 Ibidem.

27 VYnop. Weber, H-Weber, J: op. cit. c. 13.
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O06e30eheme ce MoXKe THIIATH caMo jeHOT, TAaYHO oApel)eHOr MOTpaKUBamka, Ak TO HUJE
HeormxoaHo. OHO ce MOKe OJHOCHTH W Ha BHUIIE MOTpaxuBama. VICTO Tako HUje Of

3HaYaja Ja JIM MOoTpakuBama Beh 1ocToje uiu ¢y y nuramy Oyayha norpaxuBama.

VY mpakcu 6aHaka ce He TaKO PETKO JeTHUM CpelicTBOM 00e30ehema 00e30ehyje yHnampes
HeoapeheHnu Opoj moTpakuBama OaHKe M3 OJpeheHuX MOCIOBHUX OJHOCA ca OaHKOM. To
j€ Hapo4YMTO ciy4aj KOJ T3B. KOHTOKOPEHTHHUX OJHOCA, Tj. OJHOCA KOjU HacTajy u3Mehy
0aHKe W HEHOT KIHMjEeHTa MO OCHOBY YroBopa O KOHTOKOpeHTy. Mmak, mMama ce He
UIeHTU(UKY]y YHampeq cBa IMOTpaXHBama Koja ce 00e30ehyjy, oHa cy T0BOJBHO
onpehena, jep ce jacHO HIEHTH(DHKYyje OJHOC M3 KOjer HacTajy, ma Cy TakO CBa
NoTpaKuBama OaHKe Koja MO KOHTOKOPEHTHOM pauyHy HacTaHy, oOe3behena natum
cpeactBoM obe3z0ehema. Y TakBUM cllyyajeBUMa TOBOPH C€ M O T3B. ,,IIUPOKO] HU3jaBH O

by 06e3behema‘.”’

Kon xumorekapHor kpeauta mpBOoOMTHO 00e30eheHo moTpakuBame OaHKe MOXKEe OUTH

3aMCHCHO HOBUM ITOTPAKUBAKLCM.

YroBop o 00e30ehemy kpeauTa MOXKE CaapKaTH W KIIAy3yly MpeMa Kojoj je AYKHHUK
OyXaH Jla TPYyXH JoJaTHa cpeactBa oOe3behema, ako M0 Tajga Jata cpeAcTBa He
OJIpKaBajy CBOjy BPEIHOCT, 300T Uera ce cMamyjy U3Iiiequ OaHKe /1a ce NP HacTyNamy

06e36el)eHor clTyuaja HaMIpPH y LEITHHHE BPEJHOCTH 00e30ejeHOr ToTpaXnBama.”

banka koj yroBopa o 00e30ehemy kpeauta Hema obaBe3e Koje mpemMa KIMjeHTY UMa KO
Apyrux OaHKapCKUX IIOCIIOBa, MOCEOHO OHMX YCIYXKHOT KapakTepa. Hema cymme na
0aHKa KOJI OBOT' yroBopa Tpeba Ja IITHTH MUCKJbYYHMBO CBOj€ COTICTBEHE MHTEpece, 300T
yera HeMa o0aBe3y 3alllTHUTE HHTEpeca KJIMjEeHTa, Ma y TOM CKJIOMy HH o0aBe3y
obaBemTaBama KIMjEHTa O IOJalMMa O] 3Hayaja 3a mHUXoBe Mel)ycoOHe MOCIIOBHE

omHoce. Mcro To Baxku M 3a Ciydaj na je cpenctBo oOe3behema mamo Tpehe muie

*’® Rehbein, Festschrift Heinsius, 1991, c. 659.
7 B. mamp. Ommre ycioBe HOCIOBama HeMmaukux Oamaka (Hp.13) kao m Ommre ycioBe MOCIOBaE-a

HeMadkux mrenanonuna (Hp. 22). Buaetn o oBome Bume: Wenzel, WiB, 1994, c. 596.
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(uHTEepHIeCHOHAap). baHka HeMa HU 00aBe3y yKa3uBama J1aBaolly cpeacTBa obe3oehema Ha
PHU3UK KOjH TMpey3uMa, HUTH Ha OKOJIHOCTH KOje MOTY JIOBECTH IO TOTa Ja KOPHUCHHUK

Kpenuta Hehe OMTH y CTamy J1a U3SMHPH CBOje 00aBe3e M0 yroBOPY O KPEIuUTYy.

banka xao moBepuial UIak UMa jeHy OMINTY CIIOPEAHY 00aBe3y, a HauMe uMa o0aBe3y
HEYMIEHha CBera INTO OW MOIJIO Ja Yrpo3W WM OHEMOTYIM OCTBAapHBAKE INJba
obe30ehema. Y nmateHTHO] ¢dazu TO, Mpe cBera, 3Ha4M 00aBe3y HEYrpoKaBama 3aXTEBa
naBaolia ooe3behema 3a moBpahaj cpencTBa 006e36ehera HaKOH U3MHPEHa MTOTPAKUBABHA
10 YrOBOPY O KpeauTy. 300T Tora OaHKa MOXKE IMOCTYIAaTH ca CPeIcTBOM 00e30ehema
camMo y cKiIamy ca mbeM obesGehema.’® To 3HauM ma ce mpe HOCIENOCTH HE CMe
HAaMHUpUBATH U3 CpeicTBa oOe3dehema (He cMe MpoJaTh XUMOTEKOBAaHY HETOKPETHOCT
OJHOCHO TpPEIMET pydYHE 3aJore, HUTH CME HAIUIATUTH MOTPaKUBAKE IpPeMa jeMily,

rapaHTy M CI.).

Ako ce cpenctBo o6e30ehema OaHIM 1a, a MOTPaXKUBamHEe OAHKE MO KPEAUTY jOII HHjE
J0CIIeNI0, OYEKHBama Cy CBHX YUECHHMKa y TOCHy Ja ciydaj obe3dehema nehe Hu
HacTynuTd. To je mepuon naTeHTHE (aze. YKOIMKO KOPUCHHK KpEeIuTa O JOCIEIOCTH
WCIIYHH CBOjy o0aBe3y, IITO je y TpakCH Hajuemhu ciaydaj, JaBajall CpeIcTBa
obe3behema he nmoOutu mpeamer obe3behema Hazan. Ako je mpenmer obezbehema
HETMOKpPEeTHOCT, Bpahame ce, 3ampaBo, OCTBapyje OpHCcameM TepeTa y perucrpy
HETMIOKPETHOCTH, & aKO C€ PAJH O IIOKPETHO] CTBAPH WIIM XaPTHjH O] BPSIHOCTH lbUXOBUM
BpahameM (y3 €BEHTyaJlHM TIOBPAaTHH 3aJIOKHU WHAocaMeHT). Koa mnepcoHamHux
cpeacraBa o0e3behema ,,Bpahame’ ce cactoju y ocinobahamy o1 pey3ere 0JroBOPHOCTH
JUIa Koje je mpey3eno o0aBe3y jeMIla, aBallucTe, rapaHTa u cii.). 300or Tora 6aHka Mopa
ca mpeameToM obe30ehema mocTynaTd Tako Ja HM HAa KOJU HAYMH HE YIPO3HU HHETrOB
MoBpaTak JaBaolly cpeacTtBa obOe30chema. baHka, nmakie HE cMe€ 1O CBOjO] BOJBH

MOCTYIATH ca mpeameroM obe3zbeherma, Beh camo y ckinany ¢ musbeM ooe3oehema.

80pg, Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 22.
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C npyre ctpane 6aHKa, Kao TIOBEpUJIALL, j€ OBJIAMINEHA Jia TIpeay3uMa CBE Mepe Koje Cy y
CKIIany ¢ mujbeM oOe3behema, a ciayke ouyBamy HBEHHX IMMpaBa y Morieny Kopuiihema
npeamera obe3Oehema. banka je, makiie, MO NPUPOIM CBOT MPABHOT IIOJI0XKaja,
opnamheHa Ja mpeny3uMma cBe MOTpeOHa pajmbe 3a 3aIUTUTY CBOJUX HMHTEpeca, Tj. Ja
OCUTYpa HaIUIaTy CBOT MOTpaKMBama 10 YroBOPY O KpeauTy Kopuctehu ce cpenctBom
o0e306ehema, ako mohe 10 HacTymama ciydaja 00e30ehema, Tj. ako MOTpaKUBamke OaHKe

10 YTOBOPY O KPEAMTY JOCIE, a KOPUCHHUK KpPeIuTa ra 6J1aroBpeMeHo He U3MHUPH.

4. IlpaBHM oHOCH 1O Jocme0cTH 00e30e)eHOr moTpakuBama

Kana mnorpaxxuBambe OaHKe MO YroBOpy O KpEAUTY JAOCIE, MOTY HACTYINUTH B
cutyanuje. Moxe ce, HamMme, JECHTH Ja KOPHCHHK KpEIWTa M3MHPH CBOje 00aBese

0JIarOBPEMEHO U Y IIEJIOCTH, AJTH CE MOXE JICCUTH | J1a OH TO HE YUYHUHU.

4.1.  Ilpasnu oonocu y cayuajy oa je 0yicHUK UCHYHUO 0Daee3y

AKO KOpPHCHHK KpeauTa OJIarOBpEeMEHO W Y TOTIYHOCTH HMCIYHH CBOjy 00aBe3y u3
yroBOpa O KpemuTy, Iusb obOe30ehema je ucnymeH. AKilecopHa cpenacTBa obezdehema
npectajy. IlokperHa cTBap ce ocnobaha Tepera. banka, kao moBepuiian, ryou mpaBo Ha
Jp’KaBUHY, a BIACHUK MMa IpaBo (MMpaBHU 3aXTeB) 3a moBpahaj crBapu. HemokpeTHocT ce
MOX€E OCIOOOTUTH XHITOTEKE HCIIMCOM, aji W Ipe WUCIHCa BIACHUK XHIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH MOXE TI0 OCHOBY aKILECOPHOCTH XHWIIOTEK HcTahu MpUTOBOp
HAMHPEHOCTH 00e30el)eHor MmoTpakuBamka U TUME CHPEYUTH €BEHTyallHE 3JI0ynoTpede
XHIIOTEeKe. Y MpaBUMa Koja MO3Hajy 3eMJBUIITHH YT, XUTIOTEKA C€ Y TPECHYTKY HaMHUpEeHha
o0e306ehenor moTpaxxknBama ex lege mpeTBapa y BIACHUYKH 3€MJBUIIHU TyT. JEMCTBO, Kao
akiecopHa o6asesa, Takohe npectaje. Ha oBaj HaunH ce KO CBHX aKIIECOPHHUX CPEICTBA

o0e30ehema 3aBpiaBa JlaTeHTHA (asa.

3a pa3nuMKy O]l aKIECOPHUX, KOJ HEaKIECOPHUX cpelcTaBa 00e30ehema y TPEeHYTKY

OnmaroBpeMeHOr M TMOTIYHOI H3MHpema o00e30eheHor moTpakuBama 3alouUibe
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nukBuganmona (aza. Mcmymeme o0aBe3e He Jelyje HEMOCpeAHO W JUPEKTHO Ha
HeakIlecopHa cpejcTBa obe3oehema. 300r ocycTBa aKIECOPHOCTH, MUTAMKHE MPECTaHKA
cpexactBa obe3dehema ce paszpemiaBa HCKJbYUHBO IpeMa YyroBopy o obe3behemwy. Otyna
JaBajarll cpescTBa ooe3dehema Mopa nmpenyseru onrosapajyhe npasHe pajame 1a 6u cede
JIOBEO y TPaBHH TOJIOXKA] KOJU j€ MMAo Tpe YCIOCTaBbama cpencTtBa ooe3dehema. To
3HAYM HAMp. Ja j€ YCTYIJBEHO MOTPaXUBAKE JaTO paau 0be30ehema moTpeOHO MoBpaTHO
YCTYNHUTH TPBOOMTHOM HMAaolly, JAa TapaHta Tpeba ocio00IUTH OIrOBOPHOCTH, a
HETMOKPETHOCTH 3eMJbUINHOr nayra. [IpaBo na 3axteBa mpaBHE pajame Koje JOBOJE Y
MPETXOAHO CTake HE MOpa OWTH TIOCEOHO YrOBOPEHO, OHO MPOW3JIA3u M3 CYIITHHE
yroBopa o o0e36ehemy, mpe cBera U3 BeroBor Musba. Y TEOPUjH Ce CMaTpa J1a OBO MIPaBo
HE HacTaje TeK y TPEeHyTKa HecTajama Luiba o0e3dehema (300r MCnymema OCHOBHOT
yroBopa) Hero ja je Hactaio Beh y TpeHyTKy HacTaHKa cpelacTBa oOe3behema, amu je
IBErOoBa peajn3alnja OJJIOKEeHa YCJIOBHO, Tj. aKTyalu3yje c€ IOJ YCIOBOM Ja je

06e36el)eHo MOTPaXKUBAbe H3MUPEHO. ™'

AKo je cpenctBo 00e30ehema nato 3a Tyhu Ayr, a gaBanaim TOT CpeACTBa HHUje YrOBOpHA
CTpaHa y yroBopy o obe30ehemy, cuTyarja je ClIoXeHHja. Y TOM CiIy4ajy JaBajiail
cpenctBa obe3behema Moxke, Ha OCHOBY MpuxBaheHOT HalloTra 3a JaBamke TOT CPENICTBA,
3aXTEBAaTH OJ KOPUCHUKA KpEIuTa, Kao AY)KHHKAa W3 OCHOBHOT OJIHOCA, Jla 3aXTeBa
Bpahame cpenctBa o0e30ehema U na ra gajbe mpeHece (0JHOCHO YCTYIH) JaBaolly TOT

Cpe/CTBa.

W3y3eTHO, MOXeE ce JAECUTH Ja IHib o0e30ehema mnpectane Aa MOCTOjU, y LETUHH WU
ACIIMMHUYHO, U NPC AOCIICIIOCTU OCHOBHOI IMOTpaXMBakbaA. To ce Harp. MOXKC JOTOAUTHU
aK0 KOPHUCHHMK KpeauTa ymecTo mocrtojeher cpemcrtBa obe3dehema NMOHYIW HOBYAHH
JIENO3UT U3 Kojer ce 6aHkKa Moke HaraTuTu. Mnak, y mpakcu cy 3Ha4ajHUjH CITy4ajeBH
JIeTUMHYHOT TyOJherha Luiba obe30ehema Koa T3B. IIOOATHHUX cpejacTaBa obe3behema
(peBonBupajyha riobamHa cpencrtBa o0e30ehema) koja ce omHoce Ha Oyayha
NMoTpaKuBamba. MoOXe ce JIeCHTH Ja y TaKBUM CHUTYyallWjamMa Ja BPEIHOCT CpEICTBa

o0e30ehema 3HawajHO HaaAMamM BpPeIHOCT o00e30ehennx mnoTpakuBama. Tama ce

281 Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 23.
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M3MEHOM yroBopa 0 00e30ehemy BpemHOCT cpencTBa oOe3behema Moke CBeCTH Ha

nmoTpeOHy Mepy.

4.2.  Ilpasnu oonocu y ciayuajy 0a 0y)3cHUK Huje UCHYHUO C80Jy 00ase3y

AKO KOPUCHHMK KpeOuTa, Kao IyXHHK o00e30eheHor mnorpakuBamba HE HUCIYHH O

JOCIIENIOCTH CBOjy 00aBe3y, T0Taalllha JaTeHTHa (a3a yroBopa npeias y BUPYJICHTHY.

Jla 6u GaHKa MOTIJIa J1a c€ HAMHUPH U3 CpeICTBa 00e30ehema HEeOMmXoaHO je 1a ce jacHO
YIBpAM Ja je HacTynuo ciydaj oOe3behema. OnH, Melhyrum, He HacTyma caMum
TPEHYTKOM JIOCHEJIOCTH MOTpakuBama. lIpe cBera, Heke oOaBe3e ce MOTY M3BPLIUTH Y
onpeheHOM BpPEMEHCKOM Ieproay, a He Ha onpehennm man. [lopen Tora, moBepwuIail
HEHAMUPEHOT TMOTPaXKMBamka j€ MO ONINTHM NpaBWIMMa JyXaH J1a M030Be (OIOMEHE)
JyXKHOAKA ¥ Ja My Ja HaKHaJHH POK 3a H3BpIICHE.” AKO KOPHCHHK KPEIHTa, Kao
IOY’KHHUK, HE U3MHUPHU J0CTeny o0aBe3y HU y HaKHAJHOM POKY, OaHKa MOXKE Ja 3arodHe
MOCTYIIaK HaMHUpEmwa U3 cpeacTa obe3dehema. Cirydaj 06e30ehema mo npaBuiry HacTyma

y TPEHYTKY AOLbE AYKHUKA.

bannu, makie, HUje OCTaBJLEHO HA BOJBY Ja Y TPEHYTKY JOCIEIOCTH MOTPaKHBamba
OJUTYYH Ja U he ucnymeme 3aXTeBaTH Off KOPUCHHUKA KPEAWTa Kao TIaBHOT ITy)KHHKA,
unu he oamax MOKPEHYTH TIOCTYNaK HaMHpema M3 cpenctBa oOeszdehema. OBakBo
MpaBWwIO Tpou3ia3u u3 Iuba o0e30ehema. DyHKIMja cpencTBa oOe3dehema je nma
HA/IOMECTH HEW3BpIIEHY 00aBe3y IVIaBHOT JY)KHUKA, a HE Jla CTBOPH HOBY 00aBe3y Koja
OM ce W3BpIIaBaJia HE3aBHMCHO OJI M3BpIICHA TJIaBHE. 300r Tora ce Mopa, Hajupe,
YTBPAUTH Ja je OaHYMHO TOTPAXUBaKE JOCIENO, ik M Ja je OaHKa OIOMEHYIa
KOPHUCHHUKA KpeAWTa, Kao TJIABHOT IYXHHKA, 3aXTeBajyhu ox mera ga W3MHUPH CBOjY
nocneny o0aBesy. Tek ako OH TO HE YYMHH, OaHKa MOXE Ja 3alOyHE IOCTYIaK
HaMHpema H3 cpeAcTBa o0e30ehema. OBakaB pej CTBapu IOKa3yje Ja Cy CpPEICTBa

o0e30ehema kpeauTa HaYEeIIHO CYTICHIN]apHa.

228 qn. 126 cr. 2 u 3 300.
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Haueno cyncummjaproctn 6€3 najber Bakm 3a CTBapHa cpeacTBa oOeszbehema, 3a
XUIOTEKY, PY4YHY 3aJ0ry M 3eMJbMIIHM Iyr. OHO HauelnHO BaXXW M 3a NEPCOHAIHA
cpeactBa obe30ehema, mpe cBera 3a jJeMCTBO, JIOK je HErOBa NMPHMEHA Ha TapaHLUjy
CIIOpHA, HAPOUYUTO aKO C€ PaaM O arCTPaKTHO] OaHKAPCKO] TapaHIMju Ha MPBU MO3UB H

0e3 mpuroBopa.

Kox crBapHux cpencraBa o6e3behema, moceOHO XUMOTEKe, CYNCUAM]japHOCT j€ jacHO
BHJIJbHMBA M3 MOTpeOe Ja 0aHKa Hajpe CTEKHE M3BPIITHU HACIOB, OJJHOCHO aKO j& YyTOBOD
O XHITOTEIM CAaYUI-EH Y OOJMKY BEPOJOCTOjHE WIIM U3BPINHE UCIPABE M3 HEOMXOTHOCTH
na OaHKa, Kao MOBEpUJall, YIIyTH HCMEHY OIIOMEHY KOPHCHUKY KpeIuTa, Kao JyKHHKY,

OOHOCHO BJIACHUKY XHUIIOTCKOBAHC HGl’[OerTHOCTI/I.283

Haueno cymcunujapuoctu je BakHO jep oOe3behyje ma nmsp obe3behema jomn yBek
MOCTOjH, OJHOCHO Ja Kpo3 u3Mupeme obOezbehene obameze HHje mpecTao. AKO je TO
clly4aj, aBajial cpeiacTBa obe3behema ce Moke OpaHUTH HCTUIAKEM MPUTOBOpA Ja je

MOTPaXKUBakE U3MUPEHO.

Crpanke y yroBopy o o0e30ehemy MOTy mNpeABHAETH Ja 3a HAcTylame Cciydaja
obe3behera HMje OBOJbHA JocmenocT oOe3deheHor moTpaxkuBama (OTH. JOIA Y3
€BEHTYaJTHO JIaBak-€ HAKHAJHOT pOKa 3a UCHymeme) Beh na je moTpeOHO 1a 1mocroje u
HEKEe JI0JIaTHE OKOJHOCTH (Hamp. Ja je HMHTEPLECHOHAap W y TPEHYTKY HACTyIama

J0CTIeNIOCTH OpauHu IpyT AYKHUKA WIH Jia j€ YjaH MPUBPEIHOT APYIITBA U JP.).

8 TIpema 3akona o xumotenn Pemy6iuke Cpouje (y mabeM Tekcty: 3X) ako TyKHHK HE HCIUIATH AYT O

JIOCHEJIOCTH, XUIIOTEKapHU MMOBEPHIIALl U3 BEPOJOCTOjHE MCIPaBE MJIM U3BPIIHE HCIIpaBe JyXKaH je Hajipe
Jla Tolajbe IPBY ONOMEHY y MUCMEHO] ()OPMHU MCTOBPEMEHO YXXHHKY M BIACHHKY IpeIMETa XUIIOTEeKe
(ako cy pasnuuura JHMna), YuMe ce nokpehe mocrynak BaHCyAckor Hamupemwa (wi. 29 cT. 1) a ako y poky
ox 30 nana oj 1aHa npujemMa NpBe ONOMEHE AY>KHHK HE MCIUIATH OyT, HoBepwiiall he Ty)KHUKY W BIaCHHUKY

HETMOKPETHOCTH YIIYTUTH JAPYTY ONMOMEHY Tj. OTIOMEHY O Mpojaju HemoKpeTHOCTH (wi. 30 cT. 1).
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S. IIpaBHHM OHOCH HAKOH HACTYNAama cjay4daja o0e30ehema

Hauenno, cnyuaj oGe30ehema HacTyma ca JOLUBOM IY)KHHKA y TOTJIEAY H3MHUpPEHA

obaBe3e U3 yropopa o kpeauty. OJ TOT TpeHyTKa 3arouumbe (pa3a HamHupema.

AKo je cpeactBo o6e30ehema 1a0 caM KOPUCHUK KpeauTa Kao JTYKHUK, OaHKa MOXeE J1a
3all0YHE ca HaMUpPEHEM U3 JoOujeHor cpernctBa o0ezbehema, 0e3 MKAaKBUX JajbUX
ycnoBa. Y TOM CIIy4ajy, ako ce MOTpaXMBamke HAMHUPH U3 cpeicTBa o0e30ehema koje je
720 caM KOPHCHUK KpenuTa, Kao Iy)KHUK, (aza HAMHUPEHa ce OKOHUYaBa. AKO ce OaHKa
caMo JCTMMHYHO HaMUPHJA, 32 TPEOCTAIH HM3HOC KOPHUCHHUK KpEAWTa OJroBapa IIo
OMIITUM TMpaBwiIMMa. AKo ce 0aHKa M3 cpelncTBa oOe30ehema Hamupuiia MpoaajoM
CTBapH WJIM TpaBa KOPUCHHUKA, C TUM Ja J€0 OCTBAapEHE IIEHE IMPEOCTaHe U Mocie
HaMHpema, 0aHKa je Jy)KHa Ja MPeocTald W3HOC Ja OJHOCHO CTaBU Ha PacIojiarame

KOPUCHHKY KpEAUTA.

VYkonuko je, mehytuMm, cpenactBo obe3behema mamo tpehe nmuie, uHTEpIIECHOHAp, Talua
Oanka umak Tpeba Ja OJ TOT JIMIIA HAjIpe 3aTpakd HUCMyHBEHme obaBese, na Ou ce
crpeunsia mpojiaja npeamera odezoehema (HEMmOKPEeTHOCTH, MOKPETHE CTBapH, mpasa). To

MIPABUJIO TIPOM3JIA3U U3 CYIICHIMjapHOCTHU IpaBHOT oJHOCa 00e30ehema.

Hawnwme, Ha modeTky ¢aze HaMupema MOTY CE€ JaBUTH JIBE CHTYyaluje. Moxe ce IeCUTH aa
WHTEPIIECHOHAD W3MUPH TOTPAXHBAKHE WM Ja T'a HE WU3MUPH W Ja HAa Ta] HAUYWH

mpemycTy OaHIU 1a ce HaMHpyje U3 nmpeamera obesoehema.

AXO WHTEpIICCHOHAD W3MHUpPH TOTPAXHBAaKkE, OH CTUYE TpaBO Ja 3axTeBa moBpahaj
cpenctBa o6e3behema (ako ce paau o peaTHOM CpelcTBYy 00e30ehema) OJHOCHO MpecTaje
HBEroBa obaBe3a npema O6aHIu (aKo je y MUTamy MepCOHAIHO CpeACTBO 00e30ehema) kao

U TIPaBO HAa PETPECHU 3aXTEB IpeMa KOPUCHUKY KPEIHUTa, Kao AY>KHHUKY, 3a UcIuiaheHo.

3a ciry4aj Ja MHTEpIECHOHAp HE MCIUIATH Ayr OaHIM, a OaHKa ce U3 PEaTHOT CPEJICTBA

obe30ehema Hamupu, oH he UMaTu mpaBo 1a o1 OaHKE 3aXTeBa €BEHTYAIHU MPEOCTAIH
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BUIIAK OJ MpoAaTe CTBapH WM MpaBa, Ka0 W TPAaBO HA PErpecHH 3axTeB MpeMa

KOPHCHHKY KpeANTa, Kao NYy>KHUKY 3a ucruiaheHo.

VY cnydajy aa je moTpaxuBame U3MHPHIIO Tpehe nuile (MHTepLeCHOHap) Ha bera, JaKiie,
mpeasd MOBPATHH 3aXTEB MpeMa KOPHCHHKY KpeauTa 3a ncrutaheno.”® Hakow
M3MHUpPEHa OBOT 3axTeBa (pa3a HaMHpEma Ce 3aBpIlaBa M KOJA yroBOpa O KPETUTY KO
KOjer je cpencTBo ooe3behema nao unreprecuonap. HapasHo, ako je mpoaajom cpencraa
obe3behema koje je mao (cTBapu, mpaBa) ocTBapeH Behu M3HOC 0o M3HOCA OaHYMHOT
MOTPaKUBaha, MHTEPIICCHOHAP, a HE KOPUCHUK KPEeIUTa, UMa MPaBo J1a oJ] OaHKe 3aXTeBa

UCIUIATy pa3iuKe.

Hanpen u3HeTo mpeacraBiba CKYIl ONMIITHX MpaBHIa KOja Baxe 3a (azy HaMUPEHa, JOK
3a CBakO CpEACTBO HaMMpema Bake U IOoceOHa IpaBuia YTBpheHa 3aKOHOM WIIU

YrOBOPHMA.

284 Taxo KO XHUIIOTCKE, aKO XWUIOTCKAapHU AYr' MUCIJIATHU JIUMLEC KOje HI/Ije AYKHUK, O0JIa3u A0 JIMYHE
Cy6p0FaIII/Ij€ o CaMOM 3aKOHY, Tj. OBO JIMIIC CTylla HA MCCTO XUIIOTCKAPHOI' MOBEpUOLla MpeMa Ny KHUKY U

tpehnm munuma (wi. 28 300).
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I nasa uemspma:

CPEJCTBA OBE3BEBEIHA

1. Bpcre cpeacraBa o6e3oehema

[TpyxuTtn 6an1M cpeacTBo obe3dehema 3HauM, 3anpaBo, JaTy joj IpaBo J1a ce€ HAMUPH 32
BPEIHOCT HEHAMHUPEHOT MOTpPaKMBama U3 oApeheHnX MMOBUHCKUX BPEAHOCTH, KOj€ O]
ce CTaBJbajy Ha pacronarame. Te UMOBHHCKE BPETHOCTH MOTY OUTH pa3IMIUTEe IO CBOME

KapakTepy.

[Ipe cBera, OaHIM ce MOKE HEMOCPEIHO CTABUTH Ha pacrioyiarame oapeheHa nMoBHHCKa
BPEITHOCT Ha Taj HAYMH JIa CBOj€ JIOCIIEJIO a HEHaMUPEHO TOTPaXHBAKE 10 YTOBOPY O
KPEIUTYy HAMHPH W3 T€ BPEIHOCTH, IO OAroBapajyheM NpomucaHoM IOCTYIKY. Takas

OOHOC CC YCIIOCTaBJba KOJ PYYHC 3aJI0TC, XUITOTCKC U 3CMJbUIITHOT AYyTa.

[Topen Tora, OGaHIM ce MOXKE MOCPEJHO CTABUTH Ha pacmojarame ojpeheHa momarHa
MMOBHMHA, TTOPE] MMOBHHE KOPUCHUKA KPEINUTa, U3 KOje C€ MOKEe HAMHUPHUTH 33 BPEIHOCT
HEHAMUPEHOT MOTpPaXUBama U3 YroBopa o KpeauTy. Ta nonaTHa MMOBMHA je UMOBHHA
JuIa Koje ce obaBexxe Aa he oaroBapaTt 3a KOPUCHHMKA KpeAWTa Kao Ay)KHHUKA. To je

CITy4aj KOJ[ JEMCTBa, aBajia, TapaHIlije U MPUCTYIamba IyTy.

VY npaBy cpencraBa obe30ehema ce moHeKas jaBbajy U TakBa Cpe/ICTBa Koja omoryhasajy
MMOBEPHUOIly Ja CTEKHE TPaBO CBOJUHE Ha oJpeheHOj CTBApW WJIM TIpaBy, ajd OBaKBa

cpenctBa 00e30eherma HUCY KapaKTepUCTHYHA 3a ITpaKcy 0aHaka KoJ yroBopa O KPEIuTy.

CpenctBa obe3behema KpenuTa ce, Jakie, MOTY pa3lIMKOBAaTH IpeMa pa3IHuuTHM
KputepujymuMa. Tako ce MOTy pa3JIMKOBaTH MpeMa TOME Ja JId Aajy oBnamheme OaHIm
Ja ce HaMUpHU U3 ojpeheHe MMOBUHCKE BPEIHOCTH (CTBApW WJIM TIpaBa) WU JO] 1ajy

opnamheme Ja 0Nl HEKOT JOJATHOT JIMIA, Kao BIAcCHHWKAa oJpeheHe MMOBHHE, 3axTeBa
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HCIIYHEHE, YKOJIHMKO TOTPaXUBamkbe OaHKE M3 YyroBOpa O KPEIUTy HHUje OJIaroBpeMEHO
m3mupeno. [lopen Tora cpencTsa o6e30ehema ce Mory pa3IMKOBaTH U MO TOME Jia Jajy
Oannu opnamtheme na ce Hamupu Ha onpeheHoj cTBapu (MOKPETHO] WM HETIOKPETHO])

WJIY Ha TIPaBY.

3a OaHKapCKy Tpakcy je MoceOHO 3HAa4YajHO Pa3MKOBAaWmE IEPCOHATHUX W PEATHHUX,

MHTEPHHUX U €KCTEPHUX M CHHTYJIApHHUX U INIOOATHUX cpeiicTaBa obe30ehema KpeaTuTHUX

yroBopa.

2. IlepconajHa u peajHa cpeacTBa ode30ehema

3a obaBe3e M3 YroBopa O KpeauTy, Mpe CcBera 3a oOaBe3y Bpahama KpEeIWTHE CyMe ca
npunanaajyhuM kamatama OaHIM OJrOBapa caM KOPHCHHUK KPEIHUTa IETOKYITHOM CBOjOM
UMOBHHOM. Ta meroBa JHYHA OATOBOPHOCT CE MOXeE JIOHEKJe IMojayaBaTu onpeheHum
MIEPCOHATHUM CpeJICTBUMa 00e30ehera, Kao ITO je Hamp. MEeHHIa (M3aBambe COTICTBEHE
MEHHUIIC Y KOPUCT OaHKE WJIU aKIENTHPAkE TpacupaHe MEHHUIIe TT0 HapeaOou OaHKe), anu
ce UMOBHHCKa BPEIHOCT U3 KOje ce OaHKa MO)K€ HAMHPUTH HA Ta] HAYMH HE moBehasa.
VYMecro Tora, mojayaBa ce Mmo3uifja 0aHKE yTOJIUKO IITO MO Op>KeM U jeAHOCTaBHU]jEM
MOCTYIIKY MOX€ HAMHPHUTH CBOj€ MOTPAXUBAKE M3 MMOBHHE KOPHCHHKA KpeauTa, a
MOXE€ W ECKOHTOBAaTH MEHHILy WJIH j€ YINOTpeOMTH Kao cpeiactBo Iuiahama. AKO,
MehyTuM, y3 KOpUCHHKA KpPeauTa 3a HEM3MHUPEHO MOTPKUBAKe OAaHITN OJroBapa U HEKO
ApYyro JUIe, paad ce O MPOIIUpPEHhY UMOBHHCKMX BPEIHOCTH U3 KOjUX ce OaHKa MOXKe
HAaMHPHUTH, U TO 3a BPEIHOCT MMOBMHE NOJATHUX JHIA Koja Cy ce obaBe3anma. Y TOM
ClTy4ajy 3a OTILIaTy KpeIuTa ce OJroBapa He caMO UMOBHHOM KOPHCHHUKA KpenuTa, Beh u
MMOBHMHOM JIMIIa KOja Cy ce JnoiaTHo oOaBe3ana. Mehytum, OaHKa KOJ OBaKBUX
cpencraBa 00e30ehema nma camo mocpeaan ogHoc mpema uMoBuHU Tpeher numa. Hanwme,
na O ce U3 Te IMOBMHE MOTJIa HAMUPUTH, OaHKa MOpa J]a BOAM MOCTYIAK MPOoTUB Tpeher
nuia na Ou ce Ha OCHOBY M3BPIIHE HMCIIPaBE HA HETOBOj MMOBHHHU MOTJIA HAMHUPHBATH.
CpenctBa o0e30ehema koja Ha oBakaB HauwH 00e30el)yjy moTpakuBame OaHKE IO

YrOBOPY O KPEIUTY Ha3UBAjy CE NEPCOHATHUM cpedcmaeuma obezbeherva.
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[IpaBHO mocMarpaHo, 3a mMepcoHalHa CcpeacTBa obe3dehema je KapaKTepUCTUUHO
MI0CTOjare TPU MpaBHA oHOCcA. [IpBU 0HOC je OCHOBHM KPEAUTHH OAHOC ( T3B. BalyTa —
OJTHOC) KOjU C€ Ha OCHOBY YrOBOpa O KPEOUTY YCHOCTaBJba M3Mel)y OaHKe U KOpPUCHHKA
kpenuta. [Ipyru onHoc je ogHoc usmely tpeher nuia, kao BmacHuKa ojpeheHe HMOBHHE,
M KODHUCHHKA KpeauTa, KOju HacTaje obOaBe3uBameM Tpeher imma mpemMa KOPUCHHKY
KpenuTta na he oaroBapaTtu 3a meroBe o0aBe3e MO YroBOpY O KpeauTy (T3B. OJHOC
nokpuha). Konauno, tpehu ognoc je ogaoc u3mely 6anke u tpeher nuua koju Hacraje
Mpey3uMameM OITOBOPHOCTH Tpeher juIia mpeMa OaHIM 3a M3MHUpPEHE o0aBe3a Koje

KOPHCHHK KpeIUTa 0 YyroBOPY O KPEIUTy MMa IpeMa 0] (T3B. CIIOJbHU OJTHOC).

HajBaxxnuja mepconaiHa cpejactBa obe3behema yropopa o KpeauTy €y jeMCTBO, aBal,

rapasiyja v IpucTym ayry.

Ako ce cpenctBo o0e30ehema cactoju y ToMe jaa ce OaHIM J1aje MpaBO HAMHpEHa Ha
HEKOj KOHKPETHO] MMOBHHCKO] BPEIHOCTH KOPHCHUKA KpeAauTa Wi Tpeher suua, Tajga
OaHKa He MOpa Jla HajIpe BOAM MOCTYMAaK paju I100HWjamka U3BPIIHE HCIpaBe, Beh Moxe
71a ce U3 Te UMOBMHCKE BPEJHOCTH HAMHUPH TI0 MPOIKCaHOj poueaypu. OBaKkBa cpeacTsa
ce HA3UBAjy peannum cpedcmeuma obesdeherva. Axo ce obaBe3e U3 yroBopa 0 KpeauTy

PEIOBHO HCITYHE, pe3epBUCaHa UIMOBHUHCKA BPEIHOCT ce ociobaha tepera.

NMoBHHCKAa BpegHOCT Ha KOjOj OaHKa yCIOCTaB/ba IMOCEOHO (NMMPUOPHUTETHO) MPABO
HamHpema je Hajuemhe cTBap (MOKPETHA WJIM HEMIOKPETHA) ajld TO MOKe OUTH U MpaBo.
Y mpBoM ciydajy paad ce O CTBAapHHUM CpeAcTBUMa obOe3behema, a y Apyrom o
o0e306ehemrma Ha mpaBuMa (TIOTpaKMBama, CTBAPHA | JIPyTa arcoiayTHa rnpasa). Umak, y
0aHKapCKO] TMOCJIIOBHO] MPAaKCH, ali W y TPaBHO] MPaKCH, HA3WBHU ‘‘peajiHa CpPEICTBA

oGe3beljera” i “cTBapHa cpeicTBa 0besbeljera’ ce Hajuemhe KOPHCTE KA0 CHHOHUMIL

Peamna cpenctBa o6esbehema kpenura cy 3ajora Ha TIOKPETHUM W HETOKPETHUM

CTBapumMa, 3ajiora Ha 1mpaBruMa U 3€EMJbUIITHU OYT.

285 VYmop. Biillow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 4.
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3. HHurepHa u ekcTepHa cpeacTBa 00e30ehema

CpenctBa o6e36ehema koja OaHka A00HMja pa3iMKyjy ce M MO TOME TOME Ja JIM OBa
CpeAcTBa HMMajy WHTCPHH WM EKCTEPHH KapakTep, OJHOCHO Ja I IOJApa3yMeBajy
WHBOJIBUpame Tpeher numa y ogHoc u3Mel)y 0aHKe W KOpPUCHHKA KpeauTa HACTOJIOT IO

OCHOBY YIOBOpa O KPEIUTY UJIH HE.

[Toxg wHTEpHUM cpenacTBUMa 00e30ehema KpeauTa moapa3ymMeBajy ce€ OHa CpecTBa Koja
OaHIM J1aje caM KOPHCHHUK KpeawTa. TakBa cpelcTBa Cy 3ajora Ha IOKPETHUM H
HEMOKPETHUM CTBapuMa M 3ajiora Ha MpaBUMa, 3E€MJBUIIHHM OyT, PEHTHH NOYyT, Ma U
COIICTBEHAa MEHHMIIa KOPHCHHMKA KpeIuTa YHMjHU j€ PeMHUTEHT OaHKa, OJHOCHO aKIEeNT Ha
MEHHUIIM KOjU OH Jaje y KopucT OaHKe. 3a OBa CpeiCTBa je, AaKje, KapaKTEPUCTUIHO Ja
MMOBHMHCKA BPETHOCT U3 KOj€ C€ MOYKE€ HAMHPHUTH OaHKa je HEKa BPEIHOCT Y UMOBHHH
caMOr' KOpPUCHUKA KpeAuTa Kao MAyXHHKA. [IpaBHO mocMaTpaHo, KOJIl CpeacTaBa
o0e30ehema MHTEPHOT KapakTepa MOCTOje€ caMO JiBa OJHOCAa U TO OJHOC HAa OCHOBY
yroBopa O KpeauTy M OJHOC Ha OCHOBY yroBOpa O CpeICTBY 00e30ehema. YTOBOpHE

cTpaHe cy, Mmehytum, ko o6a ogHoca ucte. To cy 6aHKa U KOPUCHUK KpeIuTa.

Hacynpor wuHTepHUM, CTOjeé eKCTepHa cpeacTBa obOe3behema. 3a mHX je
KapaKTepPUCTUYHO 1@ [0 OCHOBY TOI CpPEIACTBA HACTaje OATOBOpHOCT Tpeher nwma 3a
HaMUpeme OAHYMHOT MOTPaKUBama IO OCHOBY yroBopa o Kpemuty. Ta oaroBopHoct

MOXE OUTH nocpcaHa U HCIIOCpECaAHA.

AKO TmocMaTpaMo CHTYallljy KOja HacTaje Kaja HeKO JIHIEe jeMun OaHmm faa he KOpuCHUK
KpeIuTa UCIyHHTH CBOje 0OaBe3e MO yroBOpPY O KPEIUTy, JaCHO C€ yodama Ja O TOT
TpeHyTKa IpemMa OaHLIM HHUje BHILIE OJTOBOPAH C€aMO KOPUCHHUK KpeauTa CBOjOM
uMOBHUHOM, Beh U jemarr, Takohe 1ienom cBojom UMOBUHOM. McTo TO Bakw 1 3a cirydaj na
Tpehe nuie ga GaHIU rapaHIM]jy, aBal, U34a CIICTBEHY MEHHILY WJIM aKIENTHpPa MEHUILY
YHjU je KOpUCHUK OaHka. [Ipu TakBUM, eKCTEpHUM cpeAcTBUMa 00e30ehema mocroje Tpu

MpaBHa OJHOCA: BalTyTa-OJHOC, OJTHOC MOKpUha U CMOJbHU OMHOC. Y OBHM CHUTYalldjaMa
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Ce TOBOPH O T3B. IOCPEIHO] OATOBOPHOCTH jep C€ HAa WMOBHHHU OJH. TOjCIUHHUM
MMOBHHCKMM BpenHocTHMa Tpeher nmma OaHka MoXe HAMHUPUTH TeK Kaga Kpo3
oarosapajyhu cyzacku (Mimu Ipyrud oAromapajyhu) mocTymak CTEKHE M3BPIIHY HCIPaBY

MMPOTHUB TOT JIMIId U TUMC IPABO A4 3aXTCBAd HAMUPCHC U3 lbCTOBC UMOBUHC.

Melhytum, excrepHa cpenctBa obe3behema He Mopajy OUTH MEPCOHATHOT KapakTepa.
Tako Hamp. kazma Heko Tpehe jHIle MPUXBATH Ja C€ HA HEKOj CTBapW WIM INpaBy U3
ErOBE MMOBHMHE KOHCTHTYHIIE XUIIOTEKa, pyyHa 3aJ0ra, 3¢MJbHUIIHN WX PEHTHU YT Y
KOpHUCT 0aHKe a paau o0e30ehema ypeaHor u3Bpiiemha 00aBe3a KOPUCHUKA KpeauTa Io
YTOBOPY O KPEAWTY, JaCHO j€ Ja C€ y OBHM CHTyalldjamMa Takohe jaBjba HOBH, Tpehu
MpaBHU OAHOC, ogHOC m3Mehy Oanke u Tpeher nuia o 4ujoj ce cTBapu WM MPaBy PajH.
[ITaBuie, oAHOC KOjU Ha OBAj HAYMH HACTaje MMa HETOCPEAHU KapakTep, jep OaHka
CTHYE TPaBO Ha HETMOCPETHO HAMHPEHEC M3 BPETHOCTH CTBAPH HIIM TIpaBa KOjH YUHE
nmpeaMeT cpenctBa obe3dehama, 6e3 morpede na MPEeTXOaHO TYXKHU Tpehe JHIEe 0 YHjuM
CTBapuMa WJIM TpaBuMa je ped. OBakBe cHTyaluje Cy TUIIMYHE 3a peajHa obe30ehema.
HapaBHo, peanHo cpeactBo obe3beherma Moxke JaTu OaHIM M caM KOPUCHHK KPeauTa U

Tana ce Tpehu omHOC, oiHOC O6aHKe U Tpeher nuila He jaBba.

VY cBuM cutyanujama y kojuma tpehe nuie gaje cpeactso obezbehema, cBejeIHO na i je

TO CPCACTBO NCPCOHAIHOT WJIHM PCATTHOT KapaKTEpa, TO JIUIC CC HA3MBA HHTCPLICCOHAPOM.

Takohe ce Mo MCTOM KPEAWTHOM TOTpPaXMBamky OaHKE MOTY jaBUTH BHIIE CpPEICTaBa
obe3behema. Tako Bume Tpehux nuua MOry npey3eTd JUYHY OATOBOPHOCT 3a HCTY
o0aBe3y KOpHUCHHKA KpeOuTa, Kao IITO MOTY 3a Ty o0aBe3y AaTu BUILIE pPEATHUX
cpencraBa obe3behema. HapaBHo, y3 Tpeha imima u caMm KOPUCHUK KpeauTa MOXKE JaTh
nonmatHa cpenctBa obesdehema. Ilpu mocTojamy Turypanurera cpencraBa o0e3dehema
OaHYMHOT MOTPAXXMBamka, Ta CPEACTBA HE MOpajy OuTu ucte Bpcre. HampoTus, oHa Mory
OuUTH Hajpa3sHOBPCHM]A. JETHO JIMIIE MOXKE JEMUUTH, APYro aBAIUPATU MU aKLENTHPATH
MeHuIly, Tpehe m3maTu COmncTBeHy MEHHUIly Y KOPHUCT OaHKe, YeTBPTO KOHCTHTYHCATH

3aJI0Ty, XUIIOTEKY WJIM 3€MJbUIIHA YT UTH.
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4. CunryJjapHa u rjjo6ajiHa cpeacTsa ooe3dehema

Kana 6anka u KOPUCHHUK KpeauTa MPEABHIC JeTHO cpeacTBO 00e30ehema, OqHOCHO jeaaH
npeaMeT obe30ehema (jeaHa HeMOKPETHOCT, jeJlaH IMMOKPETHA CTBAp, OJITOBOPHOCT jETHOT

JEeMIIa WK TapaTta v Cj1.) y MUTaky j€ CuHeyiapHocm CpelcTBa 00e30ehema.

Y mpakcu, mehyrum, HHje pemak ciaydaj Aa ce 3a obe3beheme HCTOr KPEAUTHOT
MOTpaKUBamka MPEABUIN BHUIIE cpeacTaBa oOez0Oehema (Hamp. XHUIIOTEKa Ha BUIIE
HETMOKPETHOCTH, 3aJl0ra Ha BHINE TOKPETHHX CTBApH WJIM IpaBa, BUINE jeMara WU
rapaHara, Kao M KyMmyJalgja BHIIE pa3IMYUTHX cpeicTaBa obe3behema) mpu uemy je
HEOWTHO Ja JU BUIIE cpelncraBa obe3behema NMaje caM KOPUCHUK KpeauTa WU Ce Y
ob0e3oeheme ykipyuyje m Tpehe (tpeha) nume. Y cBakoMm ciydajy paad ce O T3B.

enobannom obezdeherv)y.

[IpakTryHa mpeaHocT riobamHor obezbehema je y TOME IITO ce MOTY KOPHCTUTH U
npeaMeTu odesdehema Mame BpeaHOCTH, Oyayhu na he ce 6anka mohu HamjIaTUTH W3
BpEIHOCTH CBakor mnpeamera obOesbehema. Crnaba crtpana riobamHor obe3dehema je,
MehyTUM y TOMe IITO YeCcTo JoJa3u 0 MpeTrepaHor ooe3dehema, kaga 30MpHa BPeIHOCT
CBUX mpeamera oOe3dehema Mo BpeIHOCTH NANEeKO NpeBazuia3d BPEAHOCT KPEAUTHOT
MoTpakuBama. Taj mpoOieM je HapoYMTO BHUAJBMB KON HEAKIIECOPHUX CpEelICcTaBa

o0e30ehema.

On cunrynapHor u riaobanHor obe3bdehema Tpeba pa3nMKOBAaTH CUTYalU]y Yy KO0jOj ce
uctu nipeameT obezbehema jaBiba kKao oOezbOeheme HE caMO KPeAWTHOT MOTPaKHWBamba
OaHke, Beh W moTpakMBamba HEKHX JAPYIHX MOBEpHiala. Tako ce MOXKE YCHOCTaBUTH
BUIIIE XHUIMOTEKAa Ha WCTOj] HEMOKPETHOCTH. Y TOM CIy4dajy ce jaBjba MpoldiieM
KOHKYpEHIIH]j€ MOTpaxuBamba KOju ce Mopa pemaBatd. Koa Xumoreke ce OH perraBa 1o
MPHUHIUITY MPHOPHUTETa HAa OCHOBY BPEMEHCKOT HACTajalba CBAKEe XHITOTEKE, OIHOCHO
TPEHYTKa HEHOT yIHca Yy perucrap HemokperHocTd. OBaj mpuHnui, MehyTum, HHje

YHHUBEp3aIHOT KapakTepa. OH He BaXH 3a IIepCOHAIHA CpeacTBa obe30ehema. Ako jemary
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JeMUH 3a BHINE MOTPAXKMBamkha Pa3IMUATHUX MOBepuiala 0e3 3Havyaja je Kaja je JeMCTBO
CBaKOM II0jeIMHOM moBepuolly naro. On 3Hadaja Moxe na Oyne caMO BpPEMEHCKH

MIPUOPUTET CTHIIAa U3BPILIHOT HACIOBA IIPEMa TaKBOM jEMILY.

5. CpeacrBa 00e30ehema u nuypaiaurter o0e30e)ennx norpaxkuBama

CpenctBo o0e30ehema ce Hajuenrhe 0HOCH caMO Ha jeJHO OTpaxkuBame. To je peroBan
Cly4aj KOJ IIOjeIMHAYHUX YrOBOPa O HOBYAHOM KpPEAWTY, all M KOJ JPYTHX
HOjeIMHAYHIX KPEeAUTHUX yroBopa. Koj mojeMHavyHMX HOBYaHUX KPEAHUTA CPEACTBO
obe3behema ciyxu 3a obe3beheme OaHuMHOr mpaBa Ha moBpahaj KpeaTuTHE Cyme H

KamMarte.

VY mpakcu ce, mehyTum, jaBipajy U cuTyalyje aa cpeactBo odezdehema Tpeda ga ciyxu
3a obOe30eheme Bulle OAHYMHUX NOTPAKUBAKA, KAKO AaKTYEIHUX, Tako W Oyayhux.
Haume, onHoc OaHKa-KJIMJEHT j€ YeCTO KOMILJIEKCAH ITOCJIOBHH OJHOC KOjU y ceOu
CaJp>Ky BWIIIEC Pa3IMUUTHUX YroBOpa, calalHUX W Oymyhmx, 300r dera ce yromapa na
cpenctBo o6e30ehema 00e30ehyje Bumie OaHYMHUX TMOTpaXkUBama, YKJbydyjyhu wu
Oynyha. Hekn GaHkapcky yroBOpH 4ak MpPETHOCTaB/bajy HAaKHAJAHU HACTaHAK ofapelheHux
NOTpaKUBamkha, Kao IITO je TO Cly4a] KOJ KOHTOKOPEHTHOI padyHa, OJIHOCHO

KpeAUTHpamka KPo3 TaKaB pauyH.

Wnak, y ciuydajy 1ulypanutera o0e30eleHnx mnoTpakuBamba MOpajy ce jacHO

UACHTU(UKOBATU Ta MOTPAKHUBAKHA, OJHOCHO TAYHO MPELU3UPATH OCHOBH U3 KOJUX MOTY

HacTaTH, TaKo Ja € MOT'Y HaKHAJHO JaCHO I/I,Z[CHTI/I(bI/IKOBaTI/I.286

286 VYmop. Biillow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 6.
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T'nasa nema:

YTI'OBOP O OBE3BEBEBY XUIIOTEKAPHOTI' KPEJIUTA

1. Cmmucao nocrojama yropopa o ode3éehery XunorekapHor Kpeaura

W3 nocamammux W3Narama je BHIJBMBO Ja C€ peajHa M IEepCOHallHa CpelcTBa
o0e306ehema paznuKyjy ¥ o HAUMHY BUXOBOT IIPaBHOT HacTaHka. [lepcoHanHa cpencTBa
obe306ehema HacTajy Ha OCHOBY oAroBapajyher obnuranuoHor yroopa. Tako Hamp. Kajga
ce jemarl o0aBexe mpema MoBepuolly na he OMTH oIroBopaH 3a o0aBe3y AYXKHHUKA, a
MoBEpHUJIall TO MPUXBATH, HACTAje YrOBOP O JEMCTBY M THME M jJEMCTBO Kao CPEICTBO
nepcoHasiHOT 00e30ehema. Ho To cpenctBo o6e3behema je Takohe oOmurammoHor
KapakTepa, Kao ¥ caM yroBop. 300r Tora KoJ IMepcoOHAIHUX cpeicTaBa obe30ehema Huje

HEOITXOJIHO IMOCTOjalke MOCeOHOT yroBopa o o0ezbehemy.

Kon peannux cpencraBa o6e3behema je, mehyrum, cutyaruja npyraumja. [lomro peamHo
cpeactBo obe30ehema 3Haun yCrocTaB/bamke MOCEOHOT CTBAPHOT IPaBa, TO j€ 3a HEroB
HACTaHaK MOTPeOHO MOCTOjame ABa yropopa. Hajmpe je moTpeGHO 3aKJby4UTH YTOBOP O
o0e36ehemy kojum ce maBanar; oOesz0Oehema (BIacHMK cTBapuw) o0OaBe3yje mpema
noBepuolly (6anmu) na he mpUXBaTUTH YCIOCTaBJbalkhEe 3aJI0T€ HAa CBOJO] CTBApH, paau
obe30eherma MoBepruOUYEBOr MOTpPaKUBama. 1aj yroBop OM ce MOrao O3HauuTH M Kao
yroBop o o0e3behemy 3aore WM yroBop O JaBamy 3aliore, OJAHOCHO YTOBOp O
o0e30ehemy XumoTeke WM yroBop O JAaBamy Xumoreke. OBaj yroBop MpPOU3BOIH
HCKJbYYHMBO oOOnuranuoHomnpaBHa jejctBa. [lopex Tora HeomxomHo je, Mehytum,
3aKJbYYUTH M JIOJATHH, CTBAPHOIIPABHH YTOBOP KOJUM CE€ YCIIOCTaBJba 3aJI0KHO MPABO Ha
cTBapu naBaola o0e3z0ehema. Taj yroBop je yroBop o 3aJi03U, OJHOCHO KOJI YTOBOpa O

XUIMOTEKAPHOM KPEIUTY, YTOBOP O XUIIOTEIIH.
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VYroBop o 06e36ehemy (yroBop o naBamy 3a10re OJHOCHO XHMIIOTEKE) CITY)KH, JIaKJe, 3a
CTBapame oOJurauoHe oOaBe3e JaBama 3ajore Tj. 3aKJbydely yroBopa O 3aJl03U
OJHOCHO XHIOTenu. 300r Tora je yroBop o ob6e30ehemy (YyroBop o naBamy 3ajore

287
OJHOCHO XI/IHOTGKC) Kay3a CTBAPHOIIPABHOT yroBOpa O 3aJi03U OAHOCHO XUIIOTCIIU. 8

YroBop o0 00e30ehermy MMa KOJ XUIMOTEKEe Mamd 3Hada] HEro KOJ 3E€MJBHMIIHOT Iyra.
Haunme, nmpaBHa BE3aHOCT XMIIOTEKE Ca MOTPAKUBAKEM M3 OCHOBHOT IMOCJA MOCTOjU Beh
ex lege, IO OCHOBY 3aKOHOM YCTaHOBJHEHOI' INPHHIIMIA aKIIECOPHOCTH. 300T TOra KOA
yroBopa o 00e30ehermy XUIOTeKe je camMo OWTHO Ja c€ HIASHTU(HKYje OCHOBHO
MoTpakuBame Koje ce obe3oehyje. To, MehyTuMm, Ko 3€MJBHUIHOT ayra HHUjE CIIy4aj.
3eMJBHINIHA AYT j€ CaMOCTajTHO, HEaKIECOPHO CpencTBO 00e30ehema, 300r uera je
yroBopoM o0 o00e30ehermy MmOTpeOHO YCIOCTaBUTH TMPaBHY BE3y Ca OCHOBHHM
notpakuBameM. [lopen Tora yHOUICHEM yCIOBa MOXKE CE€ YCIOCTaBHTH W MehycoOHa
mpaBHa TMoBe3aHOCT m3Mel)y 00e30eheHor moTpaxkuBama W yroBopa o o0e3behemy.
Haume, To ce mocTuke Ha Taj HAYMH MITO CE Y YyroBopy o obOe30ehemy nmpeasuau aa je
OJUIO)KHM WJIM PacKUIHM YCJIOB 3a mpubaBibame cpeactBa oOe3zbehema HacTaHak
OJTHOCHO TIOCTOjame¢ MyHOBKHOT OCHOBHOT MOTPaKMUBAMka U3 YrOBOpa O KpeauTy. Tume
ce, IOIyIIe HE TOCTHXKE ITyHa aKIECOPHOCT Kao KOJ| XHIIOTEKe, ajlll Ce OCTBapyje

2
AOBOJbHA ITpaBHA IMOBC3aHOCT. 88

2. Ilojam yrosopa o 06e30ehery XunoTekapHor Kpeaura

Y nOperxomHUM H3NaramkbuMa Cy aHaJIM3MpaHe OIINTEe KapaKTepUCTHKE YroBopa o
o0e30ehemy KpeauTa Koje Cy OX 3Havaja 3a CBAaKy BPCTY KPEIUTY Kao MU 3a CBaKo
CPEIICTBO HEeroBor 00e30ehema. YTOMMKO ce MpeTXoaHa u3Jiaramkha MOTy pa3yMeTH U Kao
OIIITH TPaBHU OKBHUP 3a pa3yMeBame MPABHUX KAPAaKTEPUCTHKA CBAaKOT yroBopa O
obe30ehemy Kpeaura, ma THUME M YroBopa o o0e30ehermy XHUIOTEKapHOT KpeauTa.

MelhytuMm, y3 ommTe KapakTepUCTHKE KOje MMa CBaKM yroBop o 00e30ehemy KpeauTa,

287 Vnop. Biillow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 57 u ci.
® B, Weber-Weber, op. cit. c. 15.
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YroBOp 0 00e30ehermy XUIMOTeKapHOT KpeIuTa UMa U HEKe CBOjeé 0COOEHOCTH, Ha Koje he

Ce yKa3aTH y OBOM Jely paja.

3a yroBop o o00e30ehermy XHUIIOTEKapHOT KpenuTa je KapaKTepUCTHYHO Ja Ce pagd o
TaKBOM YroBOpYy 0 00e30ehemy kKoju mpenaBuha XUMoTeKy kKao cpenctso ooezbehema. To
HE 3HAuYM J]a Ce y3 XMIIOTEKy HE MOTY NpPEIBHJICTH W HEKa Jpyra, JOJaTHa CpPEICTBa
obe3behema, anu ce y moriey HBHUX MPUMEHYjy IpaBHA MpaBWiIa Koja Cy 3a HHUX

KapaKTepUCTUYHA.

YroBop 0 006e30ehemy XUMmoTeKapHOT KpeauTa ce MOXe ACPUHUCATA KAO Y2080p KOjuM
ce jeOna cmpana obaege3yje 0a OaHyu, KAo 0asaoyy Kpeoumd, NPYH#CU XUNOMEK) Kao

cpedcmaso obezbeherva ypeoHoe uzgpuilerba 06ase3a KOPUCHUKA (npumaoya) Kpeouma.

Kako ce w3 pedununyje BUIH, yroBop O 00e30ehemy XHIOTEKapHOT KpeauTa je

jemHocTpaHoobOaBe3aH, OecTepeTaH yroBop.

3. YrosopHe cTpaHe

Kao moBepunan y yroBopy o o6e30ehemy XumnorekapHoOr KpeIuTa ¢ yBEK jaBjhba OaHKa,
KOja je ¥ ToBepuJIall OCHOBHOT MOTPaKUBamka U3 yropopa o kpeauty. Mcro tako 6aHka je
YBEK M INpUMaiall XUIOTeKe (XWUIIOTEKapHM NOBEpHWIIAll) IO yroBopy O Xumoreuu. Y
HaIlleM MpaBy MpPUMAaNall XUIOTEKEe KOJ[ yroBopa O XHUIIOTEKAPHOM KpEIUTY je YBEK
Oanka, Oyayhu ma yroBope o KpemuTy, Ia TUME U YyrOBOPE O XUIOTEKAPHOM KpEIUTY,

MOTY 3aKJbYUMBaTH caMoO OaHKe.

Jlpyra yroBopHa cTpaHa je Hajuemhe KOPHCHUK KpEAWTa, Kao AY)KHHUK IO YTOBOPY O
KpeauTy. Y TOM clydajy KOPUCHHK KpEeJIWTa OBUM YrOBOPOM Ipey3uMa obaBe3y aa he
3aKJbYYUTH ca OAaHKOM IT0CA0 W3BPIICHA (YTOBOP O XUIOTELHM) U U3BPILIMTH JIPYre Paambe

MOTpeOHE 32 YCIOCTaBIbalkhe XUIOTEKE Y lbeHY KOPHUCT.
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Ykonuko, MehyTuM, XHUIOTEKYy HE Jaje caM KOpuUCHUK kpemuta Beh Tpehe mmre

(uHTEepLIeCHOHAp) Taja cy Moryha Ba MojanuTera.

VY npBom (koju je y mpakcu demrhu) npyra yroBopHa CTpaHa KoJl yroBopa o o0e3oehemy
je Takohe KOpPHCHHMK KpeauTa, ¢ TUM Jla c€ OH OBIe He oOaBe3yje ma he cam matm
XHUIIOTEKY, Beh ce obaBe3yje aa he To 3a mera yunnutd tpehe nmune. To 3Haum na he 3a
U3BpIICHE OBe o0aBe3e mpema OaHIM OMTH OATOBOPAaH CaMO KOPUCHHK KpEAWTa, HE U
Tpehe nmiie, jep ce oHO ca OaHKOM He Hajla3W y IpaBHOM ojaHOCy. MHave, mocao ce gabe
OJIBMja TaKO IITO KOPUCHUK KpeAauTa Aa Hajor Tpehem yimmy na OaHIM Ja XHUIIOTEKY
(M3y3eTHO OCHOB 00aBe3MBamka MOKE OUTH U MOKJIOH, @ HE CaMO HAJIOT) , Tj. JIa ca HBOM

3aKJbYy4H YIOBOp O XHUIIOTCHH, KA0 IMTOCA0 U3BPLICH:A.

Y apyroMm MoganMTETy yroBop o 00e30ehemy ca OaHKOM 3aKJbydyje HEemocpeaHo Tpehe
JTUIE KAao BIACHUK HemokpeTHocTd. OBHM YroBOpOM TO JHIE Mpey3uma obaBesy
3aKJby4YeHha YyroBOpa O XUIOTEIH, Kao Tocya U3BpIIeHka U 00aBe3y Mpeay3uMama JPyTux

paamy TOTPEOHUX 3a 3aCHUBAE XUIIOTEKE Y KOPUCT OaHKeE.

4. 3axk/byueme u popMa yropopa

YroBop 0 00e30ehermy XumoTeKapHoT KpeanuTa je Hedhopmanad. 3akjbydyje ce MPOCTOM
carnmacHoumhy BOJba YrOBOpPHUX CTpaHa. Moke ce 3aKJbYYUTH M KOHKIYJCHTHOM

paamoM.

YroBop 0 00e30ehery XUMOTEeKapHOT KPEeIUTa C€ YeCTO y MPAKCH jaBJba Y BUY TTOCEOHE
KJIay3yJie, OJTHOCHO KJIay3ylla, yTOBOpa O KpeIuTy Kao oCHOBHOT mocna. [Tonekan ce y
MPAKCH y TEKCT OCHOBHOTI YrOoBOpa O KPEOUTY HWHKOPIOPHIIE HE CaMO YTOBOp O

00e30ehemy xunoreke (yroBop o JaBamy XUIOTEKE) Beh ¥ caM CTBapHOIPABHU YTOBOP O
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xunorerm.”” To je mMoryhe yBek Kox yroBOpa 0 XHIIOTEKAPHOM KDPEAUTY KOX KOjHX je
npuMazar (KOPUCHUK) KpeIuTa YjeIHO U JaBajal] XHUIIOTeKe. AKO je yroBop O
obe30ehery camo Kiay3yjga y OCHOBHOM YrOBOpY O KpemuTy, TaJa EBEHTyaJHa

HUILITAaBOCT YTOBOPA O KPeIUTy BOJIU HUIITABOCTH U YroBopa 0 00e30ehemy.

Ykonuko je, mehyTtuMm, maBaman XuIroTeke Tpehe muie (MHTEPIIECHOHAp) YrOBOp O
o0e30ehermy ce MOXe 3aKJbYUUTH KaKO Ca BUM TaKO M Ca KOPHUCHUKOM KpEAWTa, aju

YrOBOP O XUIIOTENN OaHKa MOXKE 3aKJbYYHTH CaMO Ca EbHM.

S. CappikuHa yrosopa
C 003upoM Ha CBOj KapakTep W YJOTY y TOCIY XHIIOTEKAPHOT KpPEIHWTa, YroBOp O
o0e30ehemy Tpeba, mpe cBera, na y ceOM caApXKd O3HAUYCHE TOTPAXKUBamka YHjEeM
o0e30ehemy cimyxu, Kao u 00aBe3y Ja ce ca OaHKOM 3aKJby4d YTOBOP O XHUITOTEIH.
[Topen Tora yroBop MoOXe caapKaBaTH M JIpyre CacTojke 3a KOje YrOBOpPHE CTpaHe
cMaTpajy Jia cy oJ] 3Hauaja.

6. IlpaBHa npupona
YroBop o o00e30ehemy xumorekapHor Kpeaura (YroBop O [aBamy XHIIOTEKE) je
HEMMEHOBAHH OOJMTalMoHU YroBop. Ha mera ce crora mpuMemyjy OIIITE HOpME Koje

Ba)KE€ 32 OOJIMTallMOHE YTOBOPE.

[To cBome kapakTepy je jemHocTpaHooOaBe3aH u Oecreperan. CamMo AYXKHHUK Yy OBOM

yroBopy mpey3uMma obaBe3y Aa he oH (wnmm Tpehe nmie 3a mera) JaTH XUIIOTEKY Kao

% Opaxsy moryhuoct mspuunto mpeasuba u um 9 cr. 3 3X - ,,VroBop 0 Xunotemu Moxke ga Oyne

caMoCTaJIaH WM JIe0 YTOBOpa Koju ypehyje morpaxusame (yroBopa o 3ajMy, KpeauTy U Ap.)".
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cpenctBa obe3behema, Mok ce OaHka Kao TOBEpwiIal He o00aBe3yje HM Ha KakBY

MPOTHBYUHHUIOY.

7. JlejcTBO yrosopa (mpasa u o6aBe3e YrOBOPHUX CTPaHa)

C o03upoM fa ce paau O jeAHOCTPAHOOOABE3HOM U OECTEPETHOM YTOBOpPY, HETOBUM
3aKJbYUCH-EM HAacTajy mpaBa 3a 0aHKy a oOaBe3e 3a KOPHUCHHMKA KpeauTa (€BEHTYAIHO

Tpeher JuIa yKoJIMKO j€ OHO JIpyra yroBOpHa CTpaHa).

OcHoBHa o0aBe3a Qy)XKHMKAa W3 OBOI YroBopa jeé Ja Ja XHUIOTEKY, Tj. Ja 3aKJby4H
CTBApHOIIPABHU YTOBOP O XMIIOTELH, OJHOCHO M3BPIIU Jpyre MpaBHE U (GaKTUUHE Paihe
MoTpeOHE 3a KOHCTUTYHCAKkE XHUIIOTEKE. YKOJIUKO je YroBop 0 00e30ehemy 3aKibydno
KOPUCHUK KpeauTa a naBaail xunoteke he outu tpehe nuie, Tana je o6aBe3a KOPUCHUKA
KpenuTa J1a U3BpIIM cBe MoTpeOHe paame Aa 6u Tpehe nmure nano GaHIM XHUIIOTEKY (1a
My yIOyTu oArosapajyhu Hamor u np.). YKonuko, Mehytum, Tpehe nuie He 1a XUIOTEKY,
UCKJbYYUBO je TpeMa OaHIM OJrOBOpaH KOPUCHHK KpeIuTa Kao JY)KHUK U3 yroBopa o
o0e36ehemy u TO 3a Hactymeny mTeTy. Ilopen Tora TO yjeaHO MOXKE JOBECTH MU 1O

IpecTaHKa yroBopa O KpeIuTy, aKo je JaBame XUIIOTeKe OMIIO YCIIOB 3a M3BPILICHE TOT

yroBopa.

CX0ZJHO TOME OCHOBHO IIPaBO OaHKE je J1a 3aXTeBa 3aKJby4YCHE YrOBOpa O XUIOTEIH H

U3BpIICHE IPYTUX PaJbu MOTPEOHHX 32 YIHC XUIIOTEKE Y pErucTap HEOKPETHOCTH.
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eo mpehu:

XHUITOTEKA KAO CPEJACTBO OBE3BEBEIBA

Inasa npea:

XHUITOTEKA KAO 3AJIO’KHO ITPABO

1. O 3a/10:)KHMM NpaBHUMA YOIIIITE

1.1. Ilojam 3anosxcnoz npaga

3aJI0)KHO TIPaBO j€ CTBAPHO IMPaBO MOCEOHE BPCTE, KOj€ MOBEPUOILY CITYKH K0 CPEACTBO
o0e30ehema, 3a ciydaj 1a My AY)KHUK HE U3MHUPH CBOJy oOaBe3y. OHO je orpaHHYeHO
CTBapHO IPaBo, alli CTBAPHO MPABO ATNCOIYTHOT KapakTepa jep Jenyje erga omnes, Kako
IpeMa BJIACHUKY CTBapu Tako U mpema cBuM Tpehum nunuma. Kao orpannyeHo cTBapHO
MPaBO OHO je MPaBO MOBEPHOIA Ja CBOj€ MOTPAKUBAKHEC HAMUPH M3 BPETHOCTH CTBApU
(umu TpaBa) APYror JHMIA MpPE OCTAIMX IOBEpWIIalla, aKo JY)KHUK HE HM3MHPH TO

NOTpaXXKUBAKLC O AOCIICIIOCTH.

[IpaBo Hamupema ce OcCTBapyje y ojaroapajyheM MOCTYIIKy MpOMHCAaHOM 3aKOHOM.
CymTiHa TOT TIOCTYIKa je Ja ce 3alloKeHa CTBap Mpoja M IMOBEpHIIAI] HAMHUPH H3
HOBYAHE CyME€ OCTBapeHE IMpOJajoM. 3aJ0XHU TMOBEpUjall HMa IPBEHCTBEHO
(IpUOPUTETHO) MPABO HAMHUPEHA, INTO 3HAYM Ja C€ U3 BPEAHOCTH 3aJI0KEHE CTBApHU

HaMHpyje mpe ocTanux (0OMYHUX WK XuporpadepHuX) MmoBepuiana.

[TomTo cnyxu Kao cpeacTBo obe30ehema MoBepHOYEBOT MOTPAKUBAA, 3AJI0KHO TIPABO
MPETIIOCTaB/ba IOCTOjarhbe TAKBOT MOTpPaKMBama. YOMNIITe, OOTUTallMOHM OJHOC Ha
OCHOBY KOjer je HacTaJl0 TOTPaXMBaWkE j€ OCHOBHHU MPABHU OJHOC, a 3aJI0KHOIPABHU
OJTHOC j€ CITOpeIHH (aKI[ECOPHU) OJHOC KOJH, HAUEITHO, JISTH CyI0MHY OCHOBHOT TTPaBHOT

OJJHOCA.

190



[ToBepunar oOMHMraiMOHOT TOTPAXKHBaKka j€ YjEAHO W 3aJOTONMPUMAIl, a 3aJ0roJaBar]
MOXe OUTH OyXHMK (IITO je Hajuemhe ciydaj) anu u Heko Tpehe mure. Hacrajamem
3aJ0re 3aJI0)KeHa CTBAp CE a HEKM HauMH M3/Baja U3 OCTaje MMOBUHE 3ajoroiasma. OHa
je cama y moceOHOM MPaBHOM PEXHUMY U CIIY>KH IIPBEHCTBEHOM HAMHPEHY MMOTPAKHBAHA
3aJI0)KHOT TIOBEpHOIa. Y CBAaKOM CiIy4ajy 3ajorojaBall, ako0 HHje HCTOBPEMEHO H
O0JNUTallMOHM Ty’KHHUK, HeMa 00aBe3y M3MHUpema norpaxkuBama. OH je caMo aykaH Ja

TP HAMUPEHE IOBEPHOLIA U3 BPEAHOCTH HETOBE CTBAPH.

3a0kHO TIpaBO y ocHOBM mMMa jaBe (ase. [IpBa je T3B. maTeHTHa (a3za Koja HacTaje
HACTaHKOM 3aJI0KHOT IpaBa U Tpaje A0 J0cCmeraocTH obe30eheHor nmorpaxuBama. Jpyra
¢da3a je ¢asa HamMpewma U OHA 3alMouMIb-e jJocrenouthy moTpaxuBama (T3B. ,,3pPETIOCT

3ajiore’‘) a OKOH4YaBa C€ lEerOBUM HAMHUPEHEM.

1.2. 3nauaj 3an00cno2 npasa

VY caBpeMeHOM MPOMETY 3aJI0’KHA MpaBa ce Hajuenthe jaBbajy y OaHKapCKOM IOCIOBAmkbY
U TO y OONMKY py4yHE 3ajiore Ha XapTdjama O] BPEIHOCTH M JparoleHocThMa (pasHe
BpCTE JIOMOAPAHOT KpemuTa)™ U y OONHKY XHIIOTEKe KOJ YrOBOPA O XHIIOTEKAPHOM
kpenuty. [lopen XumoTeke y HEKUM 3eMibaMa ce Kao 3aJI0’KHO MPaBO Ha HETIOKPETHOCTH
jaBJjba W 3EMJBHUIITHU JyT, KOJH CE€ Takohe Hajuenrhe KOPHCTH Kao CpeacTBo oOe3behema
Koj OaHKapckux Kpeauta. [lopes Tora 3aokHa mpasa ce jaBibajy U 'y cpepu KIaCUIHUX

MPUBPEIHUX YCIYyTa, JIA U Y IPYTUM OOJUTallMOHUM OJTHOCHMA.

* 3an0kHa TpaBa Ha MOKPETHHM CTBAPUMA M NPABMMA, & HAPOUMTO HA XAPTHjaMa OJl BPEIHOCTH, HMajy
BEJINKM 3HA4aj KOJA JIOMOAapAHUX KpEeIuTa KOjU CIyXE 3a KPaTKOPOYHO (HHAHCHUPAIE NPUBPEIHHUX
cybjekara. McTo Tako jgomOapaHU KpeOMTH Koje LEeHTpalHa O0aHKa oJo0paBa IOCIOBHMM OaHKama Cy
Hajuemrhe o0Oe30eheHn 3an0XKHMM NPaBOM Ha XapTHjama OJf BPEJHOCTH, NpE CBEra Ha pa3HUM BpcTama

00Be3HnIa, anmu 1 Ha Meannama. B. Wolf, Manfred, Sachenrecht, Miinchen, 2003, c. 356.
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3a7105KHO MPaBO MOXKE HACTATH MPABHUM IMOCIOM (YrOBOP O 3aJI03U, YTOBOP O XHUITOTEIH
W JIp.) IITO j€ y MpakcH 4yemhu ciydaj, ajld MOYKe HacTaTH M Ha OCHOBY 3aKOHa, Kao U Ha

OCHOBY CYJCKE OJUTyKE.

3ayoHa TIpaBa KOja HACTA]y MPaBHUM IIOCIOM HUIPajy BaXHY YJIOTY y CaBPEMEHOM
MPOMETY, Kao CUTypHa cpeacTBa ob0ez0ehema. 3a BHUX je KapaKTEPUCTHYHO Ja 3aJ0KHO
IpaBO HAcTaje Ha OCHOBY CarJIaCHOCTH BOJba HM3Mel)y moBepHona M JaBaora 3ajore
(BMacHMKa CTBapH OJH. MMaolla mpaBa) 300r dera u3Mmely muUX Hacraje HajMame jeaH
yroBOp. Y OBOM pajy je mMpeBacXoIHO ped O 3aJ0’KHUM IpaBUMa KOja HACTajy MPaBHUM
nocjoM, Oyayhu na yroBop o XHMIIOTEKapHOM KpEAWTY IOYMBA Ha 3aJI0KHOM IpaBy Ha
HETMOKPETHOCTH KOj€ €€ KOHCTUTYHWIIEC IPaBHUM TIIOCIIOM M YIHUCOM Yy pErucrap

HCIIOKPCTHOCTHU.

3aKoHCKa 3aJI0)KHa TIpaBa Takole Urpajy BaKHy yJIOTY Y CaBPEMEHOM MPOMETY. 3aKOHOM
ce OOMYHO YCTaHOBJbABAjy 3aJIOKHA TpaBa Mpy)Kajala MPUBPEAHUX yCIyra Ha poOHu
MOBOJIOM KOje MpYyXkajy Ty yciayry. BUTHO je ha ce paau o TakBUM CTBapUMa Koje Cy
[I0BE3aHH ca YrOBOPHHM oxHOcOM.” ' VY HaleM IpaBy Tako paiu oGesbeljema Harate
CBOJUX JIOCTIETIMX MOTPaKUBamha HACTAIUX Yy BE3U Ca YrOBOPOM, 3aCTYITHHK MMa IPAaBO
3aJiore Ha CBOTaMa Koje je HallJIaTHo 3a HAJIOT0JaBIa, 10 HerOBOM OBJamhemy, Kao 1 Ha
CBHM HAJIOT0/IaBYEBUM CTBapHUMa KOj€ je Y Be3H ca yroBOPOM IPHUMHUO OJ HAJIOTO/aBLA
WIH OJ1 HEKOT JPYTorT, IOK C€ Hala3e KOJ Hera, WM KOJ HEKOT KOjH WX JIPXKHU 3a Hera,
VN JIOK MMa y pyKaMa HCIIpaBy ToMOhy Koje MOXe pacrosaraTi mimMa.” > VIcTo Tako
mrneauTep (OTIPEeMHUK) paau obe3behema Hamgare CBOjUX MOTPaKMBamba HACTAIMX Y
BE3M Ca YroBOPOM O OTIpeMamy, MMa IpaBO 3ajore Ha CTBapHMa MpeaaTHM paau
OTIIpEMama M y BE3H ca OTIPEMAamkEeM CBE JIOK WX JIPXKU WJIH JIOK UMa y pyKama HCIpaBy
noMolly Koje MoXe pacIoliaraTi miuMa.” - OpraHusaruja 3a KOHTPOILY pobe MMa IIpaBo

3ajore Ha poOM Koja joj je mpeaara Ha KOHTpOIy, paau obe3behema yroBopeHe win

' Wolf, op. cit. c. 357.
#2451 809 300.
23 Yy, 846 c1. 1 300.
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yoOHuajeHe HaKHA/IE M HAKHAE HY)KHHX M KOPUCHUX TpomkoBa.” KomucroHap Takolje
uMa TpaBO 3aJ0re Ha CTBapHMa Koje Cy TpEAMET YroBopa O KOMHCHOHY JIOK C€ Te
CTBapU Haia3e KOJ Eera, WIM KOJl HEKOT KOjU MX JPKU 3a Hera WiIH JOK OH UMa y
pykama ncrpaBy nomohy Koje MOe pacronaraTi muma.” VICTO Tako MPEeBO3HHK HMa
OBaKBO TPaBO Ha CTBapHMa KOje Cy My IpeIaTe paju MpeBo3a M y BE3H ca MPEBO30M, JIOK
MX JIpKH MU JIOK MMa y pykama mcrpaBy momohy koje Moxe pacmonaraTi muma.” . Y
CBUM OBHMM CHTyalldjaMa 3aKOHOM MpeABHDEHO 3aJ0XKHO IMpaBO MPETIOCTABIbA
nocrojame ojaroapajyher yroBopa o 3acTynamy, IINEAMLUjU, KOHTPOJIU pobe
KOMHCHOHY HJIM TpeBo3y pobOe. Ilopen Tora 3a HacTaHak OBaKBOT 3aJIOKHOT TIpaBa je
HEOIXO/THO JIa j€ Ta] OCHOBHM YTrOBOP MyHOBa)KaH. 3aKOHCKO 3aJI0’KHO MPAaBO C€ jaBJba U
y OaHKapcKkoM mocjoBamy. Tako 0aHka MMa MO 3aKOHY 3aJI0’)KHO IPaBO Ha CTBapHMa

Koja ce Hal)y y cedy KiHMjeHTa, ako OH He U3MUPH CBOje 00aBe3e 1o yroBopy o cedy.

1.3. Ocnoeé nacmanka

Beh je nHamomenyTo na 3ajo)kHa IpaBa HacTajy Ha OCHOBY yroBopa (IpaBHOT MOcjia) Ha

OCHOBY 3aKOHa U Ha OCHOBY CY/CKE OJUTYKE.

YTOBOpPHO 3aJI0KHO NPaBO HAcTaje Ha OCHOBY yroBopa u3Mmel)y moBepuona HEKOT
MOTPaKUBakka 3aJIOTONMPUMIIA) M BJIaCHUKA cTBapu (3ayoroaasiia). OBaj yroBop je yroBop
0 3aymo3u. PyyHa 3amora, kao M 3ajora Ha IMOKPETHHM CTBapHMa yIHCaHa y perucrap
Hajuerrhe HacTajy Ha OCHOBY OBaKBOT yroBopa. /la Ou 3a5105kHO ITpaBoO HACTaAJIO MOTPEOHO
je ma ce y3 3aKJby4eHHM YroBOp O 3aJ03M KOJ pydYHE 3aJIoTe 3aJI0K€Ha CTBap Ipena y
Jp>KaBUHY 3aJI0)KHOM MOBEPHUOILY, a KOJI 3aJI0T€ Ha IOKPETHUM CTBapUMa Koja ce yIucyje
y perucTap Ja ce M3BpIIM TaKaB yMHC. XUIMOTeKa Takohe HacTaje Hajuemhe Ha OCHOBY
yrosopa (yroBop O XMIIOTEIM) C THM Jla CE€ 3aCHHBAamE 3aJ0KHOI IpaBa YHHUCYyje Y

peructap HCIMOKPETHOCTHU, 4 HCIOKPECTHOCT OCTaje Y Ap7KaBUHU EbCHOT BJIACHUKA.

P4y, 853 300.
254y, 786 c1.1 300.
204y 679 cr. 1 300.
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3aKOHCKO 3aJI0KHO TPaBO HAcTaje Ha OCHOBY camor 3akoHa. [lomto oHo Hactaje y
TPEHYTKY Kajla ce HCIyHe 3aKOHCKE MPETIOCTaBKeE 3a HErOB HACTaHAK, HUje MOTPEOHO J1a
ce MOKpEeTHa CTBap IMpea y Ap:KaBUHY MOBEPHOILY (KO pydHE 3aJI0Te) HUTH J1a CE YIHIIe
y perucrap 3anora (KoJ 3aJI0)KHHX MpaBa Ha MOKPETHUM CTBapUMa Koja ce YIUCY]Y Y
perucrap) Kao IITO HHje MNOTPeOHO HU Ja Ce€ XUIOTeKa YIUIIe Yy perucrap

HCIIOKPCTHOCTHU.

Nmnak, Mana je mpaBHa BE3aHOCT CpecTBa 00e30ehema ca OCHOBHUM ITOCJIOM OYMTJICIHA
HE caMO KOJ YroBOpHHMX, Beh W Koa 3aKOHCKHMX cpeacTtaBa oOe30eheHa, jacHO je aa
u3mehy mux mocroje u onapehene paznmke. Ha mpumepy 3aKOHCKOT 3aJI0KHOT TIpaBa
KOMHUCHOHApA U JAPYTrUX MPHUBPETHUKA KOJH MPYXKA]y MPUBPEAHE YCIyre Y BE3U MPOMETa
pobe, BUIJbUBO je 1a TO TIpaBo Ha Tyhoj cTBapu HacTaje 03 BOJbE HCHOT BIACHHUKA, 0€3
WCKa3WBama T3B. YTOBOPHE BOJBE, Tj. BOJBE Jla CE€ 3aKJbY4Yd YroBOP O 3aJI03U, pajau
obe30ehema noTpakuBama MOBEpUOLIa U3 OCHOBHOT TOCIA. 3aKOHCKO 3aJI0’KHO IMPaBo je
yIpaBO KapaKTePUCTHYHO MO TOME Ja OHO HACTaje MCKJbYYHMBO IO OCHOBY 3aKOHa, 0e3
CTBapHOIIPAaBHE CarJlaCHOCTH BOJba (CTBAPHOIPABHOT yroBopa) u3Mmel)y BIacHHKa CTBapH
u moBepuonia. Kox yroBopHux cpencraBa oOe3behema kakBa je yroBopHa 3ajora,
HANpOTHB, YTOBOPHA BOJbA J1aBaola cpeacTBa obe30eherma (Bi1acHuka CTBapu) HE caMo Ja
ce MCKa3yje, HEro ce 3aKJby4eHH yroBOp O 3aJI03U jaBJhba Kao 3ajeIHAYKA, ycariaiieHa
BOJbA JIaBaOIla U KOPUCHHUKA OBOT CpPEACTBa 00e30ehema, 1 TUME TPaBHU OCHOB H-ETOBOT

HaCTaHKa.

3aM0KHO TPaBO MOKE HACTaTM M Ha OCHOBY cyiAcke omanyke. Ilpu Tome Tpeba
pa3IMKOBaTH JIBE BPCTE CYACKUX 3al0XHHUX IpaBa. [IpBy unHe T3B. MpUHYAHA, a OPYTY

CTIOpa3yMHa CyJICKa 3aI0KHa TpaBa.

[IpyHYAHO CyZACKO 3aJI0KHO IpaBO MOBEPHJIALl CTUYE Y NOCTYNKY M3BPIICHA, MOMHCOM
cTBapu (0e3 mpejaje CTBapH MOBEPHUOILY Y JPKAaBHHY) Y CKIaAy ¢ HOpMama U3BpPUIHOT
ITOCTYTKa. AKO IMOBEpPUJIALl Y OBOM IOCTYIIKY CTEKHE 3aJ05KHO IIPaBO HA HEITOKPETHOCTH,

MOZKC 3aXTCBATH J1a C€ OHO YIIUIIC Yy pCrucCTap HCIIOKPETHOCTHU.
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Crnopa3yMHO CYACKO 3aJI0’KHO IIPAaBO CE€ 3aCHMBA YTOBOPOM KOJU C€ YHOCH Y 3alIUCHMK
KOJ[ Cy/1a. 3aIHCHUK O CIIOPa3yMy CTpPaHaKa HMa KapakKTep CYACKOT OpaBHAAa’ a OHO

ce u3jeaHyaBa ca MpPaBOCHAXHO Mpecy)eHOM CTBapH.

1.4. Hauena 3anosxcnoz npasa

VY 3anokHOM TIpaBy MOCTOje ojpeheHa Hadvela Koja ce NMPUMEHY]y Ha CBE BpPCTE TOT
npaBa. Ta Hayenma Cy: Hadelo aKIECOPHOCTH, HAYelIO CIEIHMjaTHOCTH W Hadelo
HEJCJPUBOCTU. Y3 OBa Hadela y TPAAMIMOHATHOM 3aJ0KHOM MPaBy j€ MOCTOjalio U

Hayesno o(UINjeHOCTH, Koje je, Mel)yTuM, y caBpeMEeHOM IpaBy J10CTa pPeIaTUBU30BAHO.

[lpema Haueny axyecoprHocmu 3aJI0KHO TIPaBO je CIIOPEAHO TPaBO y OJHOCY Ha
O0JIUTallMOHO MOTPAKUBAKE KAa0 TJIABHHU MPaBHU OJIHOC, 300T yera JIeNid HeroBy MpaBHY
cyabuny. Hauenno, 3a0)kHO MpaBO MOXE HACTAaTH caMO aKo j€ HACTaJIO MMOTPaKUBAIbE,
HUIITaBOCT MOTPAXHBamba JOBOAM JO HHINTABOCTH 3AJIOKHOI TMpaBa. AKO je
NOTPaXXMBamkEe HACTAJIO Ha OCHOBY PYIIJBUBOT YTOBOPA, 3aJI0KHO TPaBO MPECTaje ako ce
PYLI/GHBH YrOBOP IOHMIITH y 3aKOHCKOM POKY.>® MI3y3eTHO, MPEIMET 3aI0XKHOT IpaBa
Moxke OuTtHu u Oyayha cTBap MM MpaBo, aJIK 3aJ0KHO MPaBO U Y TOM CJIy4ajy HacTaje TeK
KaJia 3aJI0ro/1aBall CTEKHE Ty CTBap I MPaBo. 3ajora ce, uIak, MoXke 1aT u 3a Oyayhy u
32 yclmoBHY oGaBesy.”” 3acTapenocT TOTpaxuBama, Meljyrmm, He crpeuasa
3aJIOTONPUMIIA J]a C€ HAMHPH U3 BPETHOCTH 3aJ0KEHE CTBApH, aKO CTBAp AP>KU HIIU aKO
j€ 3aJI0KHO MPaBO YIHCAHO y jaBHOM peructpy. Mnak, oBakBo HaMupeme je Moryhe camo
3a OCHOBHO MOTPaXKMBA-e, HE M 3a KaMaTe W Jpyra MOBpeMeHa gaBama.’ . Hauemo
aKIIECOPHOCTH HE BAXM 3a T3B. HEAKIECOPHA (CaMOCTaJHA) 3aJI0KHA IpaBa Kao LITO Cy

3eMJBUIIIHU JIyT U PEHTHH AYT, Y 3eMJbaMa Yy KOjUMa C€ OBU OOJHIIM 3aJ0KHOT IpaBa

*7 B. 1. 33 3akoHa 0 u3BpImHOM n0cTyNKy Peny6muke Cpbuje (Crnyx6enu rmacuuk PC, 6p. 125/2004).
**B. un. 117 300.
*?B. un. 971 300.
9B, un. 368 300.
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jaBipajy. O Haueny akIECOPHOCTH, Kao KJbYYHOM Hauelly 3aJIOKHOT IpaBa, Ouhe Buiie

peur KOJ pydHe 3aj10re U XUIOTEKE.

[lo Haueny cneyujarnocmu 3amoxkHUM TpaBoM ce o00e30ehyje TauHo oxapeheHo
MOTpKUBAkEe HA TAdyHO onapeheHoj crtBapu uiau mpaBy. OnpeheHocT moTpakuBama
nojipa3ymMeBa HaBol)eme MPaBHOT OCHOBA HACTaHKA MOTPaKMBamba Kao U HEroBOT U3HOCA.
Takohe je moTpeOHO HABECTH M 3aKOHCKY OJHOCHO YrOBOpHY kamary. Mmak, cmopenHa
NoTpakKuBama (Kamare, TPOLIKOBH) MOTY OUTH U ozpenuBa. [Ipeamer 3amore (cTBap wiu
paBo) Takohe Mopa 6uTH nperu3Ho oapehen, Oyayhu na ce KOHCTUTYHUCAHEM 3aJI0KHOT
mpaBa MpeaMeT 3ajJore W3/Baja U3 YKYIHE MMOBHMHE 3aJ0rojaBlla M IOJBpraBa ce
OoCeOHOM MPaBHOM pexuMy. ['eHepruHe cTBapu MOpajy OMTH M3/BOjeHE U3 Mace J1a Ou
oune onpehene. Kon perucrapcke 3amore cTBapu MOTYy OUTH ofipel)eHe U 0 BPCTH, aKo je

YTOBOPOM O 3aJI03H yTBpljeHa HIX0BA KOINYHHA WX 6p0j.>"!

3anorom ce, npe cBera, 00e30el)yjy HoBUaHa OTpaKUBamba, all MOTY U HeHOBUaHa. Kox
YroBOpa 0 XUIIOTEKAPHOM KPEIUTY, 110 IPUPOAH TOT yroBopa, 00e30eheHo moTpaxuBame

j€ YBEK HOBUAHOT KapakTepa.

Haueno nedemusocmu 3Ha4um na je MOTpaxuBame Kao meinuHa o0e30eheHo 3amoKHOM
CTBapH HJIM MPAaBOM Kao LEIMHOM. AKO Ce MpEeAMET 3alore IMOJENH, 3aJ0KHO IpPaBo
OCTaje Ha CBUM JIeJIOBUMa IpeIMeTa 3ajiore HacTaluX MmojaenoM. McTo Tako ako je
npeaMeT 3ajore JCIMMHUYHO IPOIao, 3aJ0KHO MPaBO OCTaje Ha MPEOCTaIoM ey
npeaMera, a y ciydyajy HOTIyHE IMPOMAacTH 3ajlora Mpecraje, OCUM ako jé Ha MECTO
MPONAaJor MpeaMeTa 3aora CTynuIa Jpyra cTBap WK MPaBo y KOM CIIydajy ce 3aJI0)KHO
MpaBoO IO 3aKOHY WJIM CIIOpa3yMy CTpHaKa MOKe KOHCTUTYHCATH Ha BHMa (peaiHa
cyOporanuja). CMamemne MoTpakuBamka He JOBOJIU JI0 CMamkEmha 3aJI0KHOT TTpaBa Takohe
JIETUMHYHO U3MHUPEHE MOTPAXKHBakba HEMa 3a MOCIEeIUIly CMamehe 3aJI0KHOT IPaBa,
OCMM aKo moBewsal mpucrane Ha To. OJ Hayena HEIJBMBOCTH IOCTOje oapeheHa

OI[CTyrIaH»a302.

LB, un. 9 3311.
3928 qn. 982 u 983 300.

196



TpanuuoHaaHO, y MPUBATHOM IPaBy je 3a 3aJI0Ty BAXWIO U HAUel10 oQuyujerHocmu
KOje 3HauM J1a ce 3aJI0KHU TOBEpUJIall MOXKE HAMHUPHUTH U3 BPEIHOCTHU 3AJI0KHE CTBApH
camMo y3 moMoh JpaBHOT OpraHa, OJHOHOCHO y CYACKOM MocTynky. OBO Haueno je
YCTaHOBJBCHO Y IIMJbY 3alITUTE 3aJI0T0/IaBIia ¥ MpaBHE CUTypHOCTH. Mmak, oBO Hauelno je
CaBPEMEHOM IIpaBO OMTHO pEIATHMBH30BAHO. Tako OHO HE BAXH 3a XHIIOTEKY, aKoO Ce
TOBEpHIIAL] HAMEpYje Ha OCHOBY BPOJOCTOjHE I H3BpIIHE HCIpaBe. > MICTO Tako 0BO
HayYeso He BaXKH KOJ yrOBOpA Y MPUBPEIHU jep 3aKOH oBiaiihyje 3aJ0KHOITIOBEpUOIIa J1a
Ipoja 3aJI0KeHy CTBap 6e3 mpeTxomHor obpahama cymy.””' Kox permcrapcke 3amore
HAue10 O(UIMjETHOCTH HAYETHO BAXKH, AU y3 HU3 H3y3eTaka. " Koj pydHe 3a0re 0BO
HAuelno M Jajbe BaXH, y3 3a0paHy HErOBOI HCKJbYy4Y€H-a YroBOpoM O 3ajo3u. (lex
commissoria). C 003upoM Ha OBY 3a0paHy HHINTaBa je oapenda Mo KOjoj MOBEpHIIAL]
MOXKE 3aJI0)KHY CTBap MPOJATH IO YHAIpea oapeheHo) eHn WM je 3aapKaTu 3a cede,
OJIHOCHO ojipen0a 1o kKojoj he ona mpehu y cBOjUHY MOBEpHOIIA, aKO TY)KHUK HE U3MHUPH
cBOjy o0OaBe3y Ha Bpeme. Mmak, ako je 3a 3aJI0)KHY CTBap NpPOIMCaHA IIeHa, YTOBOPHE
CTpaHe MOTY YrOBOPUTH Jia j€ TIOBEpUJIall MOXKE IO TOj LIEHU MPOJATH WIM 3aJpXKaTu 3a

cebe.>

2. Ilpupona 3aJ105KHOT IpaBa

O mpupoau 3aJ0KHOT MpaBa IOCTOjaJie Cy Yy CTapHjoj MpaBHO] TEOPHjU onpeheHe
KOHTpoBep3e. HecmopHo je Omio na ce 3alloKHO TpPaBO MOXKEe KOHCTUTYHUCATH Ha
HETMOKPETHOCTHMA, TOKPETHUM CTBapUMa, ajld U Ha mpaBuMa. MelyTum, ympaBo OBO

MOCTIEeNIHE j€ JOBOIMIIO JI0 Pa3IMYUTHX CTAaBOBA O MPABHO] IPUPOAM 3aJ0XKHOT MPaBa.

[Ipema jeqHOM MHIILBEHY, KOj€ je yBeK Omio BehWHCKO, 3aJI0)KHO IPaBO je MO CBOjOj

NPUPOIH CMEApHO npago nocedone @pcme. Kao CTBapHO MpaBO OHO j€ arcOIyTHOT

B, . 29-38 3X.

% B. . 981 300.

% B, uy. 27 3311

3B, ¢cr. 2 um 993 300.
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KapakTepa jep lelyje Kako IMpeMa BIIACHUKY IpeIMeTa 3ajore Tako M IMpeMa CBUM
Tpehum nuruma. OHO je yjeaHO W OTpaHUYEHO CTBApHO MPABO, jep C€ CBOAM Ha IMPaBO
HaMHpemha U3 MpeaMeTa 3ajore (3aJl0)KHOT IMpaBa) KaJa Cce CTEeKHY YCJOBH, Tj. Kana
OY’KHUK HE U3MUPHU CBOj AyT O aocnenoctd. CTBapHOIIPaBHU KapaKTep 3aJI0XKHO MPaBo je
ne(UHUTHBHO TOOMIIO Y BpeMe BeIMKUX IpaljaHCckuX KoauduKkaiuja, Koje je yjeaHo Oumo
W BpeMe Harjie WHAYCTpUjaliu3alfje W OIIITEr MPUBPEAHOT pa3Boja, IITO je OMio
npaheHo BEIMKHM PacToM OaHKapCKUX KpeauTa, ma je OWiIo moTpeOHO LITO CUTYpHUje
3aITUTUTH OaHKe Kao KpeauTHe moBepuone. Kpamudukaiuja 3aiokHOT IMpaBa Kao
CTBapHOT TpaBa HECYMILMBO IIPYy)Xa MOBEPHOIly CHUTYPHH]Y 3allITUTy OJ HErOBOT

TpPEeTUPamka Kao OOJIHUTallHOHOT MpaBa.

IIpema apyrom, MamUHCKOM MHUIIBEHY, YTOBOP O 3aJI034, IIa TUME U 3aJI0’KHO IPaBo,
uMa OOJIMTAallMOHH, a HE CTBaPHONPABHU KapakTep. Tako ce UCTHYE Ja 3aJI0Ta HacTaje Ha
OCHOBY YTOBODa, J1a je HEPaCKUIUBO Be3aHa 3a MOTPAKUBAE (aKIIECOpHA BE3aHOCT) Kao
u na je Mmoryha M Ha mpaBMMa, a He camMo Ha crBapuma. Ilpu Tome ce cyrepwuiie
MOTyhHOCT JaBama afCONyTHOT KapakTepa U 3aJlO)KHOM TIpaBy Koje Ou ce
KBaIM(UKOBAIO ka0 oGmMramuono mpaso.”” ITopex TOra HCTHUE Ce Ja MOTPaKHBarba,
KOja, Kao MpaBa, Takohe Mory OWTH MpeaMeT 3ajiore, HHCY MpeAMET CTBapHor, Beh

O0JIUTaIMOHOT MpaBa. 308

Nmnak, nanac je ckopo ommrTenpuxBaheHO TeAMINTe 1a je 3aJI0KHO MPaBO 1O CBOjO]
MPaBHO] MPUPOIHM CTBAPHO IMPABO M TO OTPAHMYCHO NPaBO HAMHpEHa IOBEpHOIA U3
BPEIHOCTH MpEIMETa 3aJI0Te, y MOCTYIKY U M0/ yCIOBUMA MpeABUl)eHUM 3aKOHOM.

3. Bpcre 3a10:xHMX TpaBa

Beh je panuje HaBeneHo na ce ¢ 003MpOM Ha OCHOB HAacTaHKa 3aJI0XKHA IpaBa MOTY

MOJICJIUTH HA OHA KOja HACTajy HAa OCHOBY MPABHOT TOCia (YTOBOPHA 3aj0ra) Ha OCHOBY

7R, Byxosuh, O6Be3HO npaBo, kwura 11, 3arped, 1964, c. 175.

3% Thidem.
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3aKOHa (3aKOHCKa 3aj0ra) ¥ Ha OCHOBY CYJCKE OJUTyKe (Cyacka 3aimora). Muoro Behu
3Hayaj MMa, MehyTuM, Tojena 3al0KHHUX IpaBa mpema mpeamery 3anore. [Ipenmer

3aji0re MOry OMTH OKPETHE CTBApH M MIPaBa, Ka0 U HETIOKPETHOCTH.

3aKOHOJABIM Cy Takohe MpH HOPMHUpamy 3aJ0XKHOT MpaBa MMalld, Mpe CBera, Ha ymy

mpeaMeET 3aJI0re.

AKO je mpenMeT 3ajiore MOKpPeTHa CTBAap HJIM MPaBo, 3aJ0KHO MPaBO CE MOXKE jaBUTH Y
TPU CBOja BHJA M TO KAaO PYYHA 3aino2d, pecUucmapcKka 3an02a U 3a102d HA Npasumd.
[lpaBuna 0 py4yHO] M PETHCTApCKO] 3aJ03M BaKe 3a 3aJ0)KHA INpaBa Ha IMOKPETHUM
CTBapUMa, aJIi Ce OHa, y3 ofjpeheHe crenupuIHOCTH, IPUMERY]Y U Ha 3aJ0XKHA MIpaBa Ha

IIpaBUMA.

Kanma je mpenmer 3ajio)KHOT TpaBa HEMOKPETHOCT, 3ajora UMa KapakTep Xunomexe.

[Topen xumoreke, y HEKHMM 3eMJbaMa IIOCTOje U Jpyra 3ajJoXHa TIpaBa Ha

HETMOKPETHOCTHUMA, KA0 ILTO Cy 3eMBUUHU OV2 U PEHMHU O)e.

3.1.  3anosxccua npasa Ha NOKpemHUM cmeapuma

3.1.1. Pyuna 3anoea

3.1.1.1.  Ilojam

Py4na 3anora (pignus) je 3a0HO TIpaBO Ha IMOKPETHUM CTBapuMa U mpasuma. [Ipeamer

py4YHE 3aJIoTe MOTy, Jakjie, OUTH He caMO MOKpeTHe cTBapu Beh u mpaBa. 3a o06e BpcTe

npeaMera 3ajore BaKe Yy OCHOBM HMCTH NpaBHUM npuHIMNU. Mmak, 300r M3BECHHX

oceOHOCTH, 3a10ra Ha paBuMa he 6utu nocebHo oOpalhena
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OBa Bpcra 3amore je Hacrana jomr y Crapom Beky, y Pumckom mpaBy je Beh Owmma

Pa3BHjeH MPABHH HHCTHTYT.

Pyuna 3anora je orpaHMYeHO CTBapHO IPaBO KOje C€ cacToju y oBiamhemy moBepHola
7a ce HaIUIaTH W3 BPEJHOCTH MPEAMETa 3aJ0re, ako AYKHHK HE U3MHPH O JOCIEIOCTH
CBOjy 00aBe3y npema memy. OHa je, 1akie, IPBEHCTBEHO NMPaBO HAMHUPEHA U3 TIPEeIMETa
sajora. Heku je ayropum mocMatpajy Kao jgepuBar (,Mcedak™) mpaBa CBOjHEHE, " KOju
BJIACHUK CTBapu INpeHocu Ha mnoBepuona. OBaKkBO MHUIUBEHE HHUjE, MehyTum,
NPUXBATJBHUBO, jep BIACHUK HHWKaJa HUje MMao MPaBO HAMUPEHA U3 BPEAHOCTH CTBAPH Y
3aKOHOM MpPOINHCAHOM MOCTYNKY, HUTH je TakBO IPAaBO YJIA3WJIO y KOPIYC HETOBHX
opnamhema y OKBHpY IpaBa CBOjuHE. 300T Tora ce He OM MOTIJO MPHUXBATHTU Ja je
BJIACHUK CTBapu MPEHEO Ha MOBEpHOIla HEKU €0 (AepuBar) mpaBa CBOjUHE, jep HHje Ha

Jpyrora Morao MpeHeTH HelITOo IITO caM HHje HUKaJla MMao.

Kao mTo je peyeHo, 3aokHa mpaBa yoNIITE MOT'Y HAacTaTH Ha OCHOBY NPaBHOT IOCIA,

3aKOHA U CyJcKe outyke. MIcTo To BaXkul U 3a py4HY 3aJI0Ty.

VY KJacMYHO] TPUBATHOMPABHO] TPAIUIIM]H KOJI YTOBOPHE 3aJI0Te CYy C€ pa3juKoBalia JIBa
yroBopa M TO yroBOp O JaBamy 3ajore WM yroBop o obehamy 3amore (pactum de

pignore dando) u yroBop 0 3a5103u (contractus pigneratitius) y3 ipeiajy CTBapu.

[IpBu yroop je oOGIMTamMOHONPaBHU yroBOp, KOJUM CE€ BIIACHUK CTBapu 00aBe3yje Ha
naBame cTBapu y 3amory. To je, 3ampaBo yroBop o obe3behemy. OBaj yrosop je
KOHCEHCYyaJlaH M jenHocTpaHooOaBe3aH. OH cTBapa o0aBe3y caMO BJIACHUKY CTBapu Ha

JlaBar-€ T€ CTBAPH Y 3aJI0Ty IOBEPUOILY Y BpeMe U Ha HaYlH NMpeABUl)eH THM YTOBOPOM.

JIpyru yroBop je CTBapHONPABHOI KapaKTepa U OCTBapyje c€ Kpo3 carjacHOCT BIACHHKA

CTBapHU W TIOBEPHOIIA O TMpENaju CTBApHU Yy 3alOTy, y3 TpPeajy CTBapH IMOBEPHOLY Y

% O kapakTepucTHKamMa pyuHe 3anore y Pumckom npaBy Buneru suure Hanp. Cranojesuh, OGpas, Pumcko
IIPaBo, IIECTO U3MEHEHO U JOMYBEHO u3game, beorpan, 1993. c. 205 u ci.

310 Tako Wolf, op. cit. c. 358.
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IpKaBUHY. (Ap>KaBHHCKA 3ayora). 10 3HAYW Ja je OBaj YroBOp peajiaH Io CBOjOj

MIPUPOJIH.

VY HamieM npaBy je HayIITeHa KOHLEMIMja PeaHUX YTroBOpa, Tako Ja je TpaaulloHaIHa
KOHIIENIKja /JBa yroBopa KOJ pydYHE 3ajore JoBeAeHa y nurame. [la wmak, 3akoH o

0OJIUTAITMOHNM OJTHOCHMMA HHJE€ yCTIeo Jja u30erHe ABOJHU KapaKTep YyrOBOPHE 3aJore.

Haume, 3aK0oH mo3Haje caMo jeJaH yroBOp O 3aJI03HM KOjU JIe(UHHIIE Ka0 YTOBOP KOjUM
ce o0aBe3yje ,AY)KHHK WIH HEKo Tpehu (3amoromaBar) TmpeMa MOBEPHUOILY
(3ajorompuMmIly) J1a My TIpe/ia HEKY IMOKPETHY CTBap Ha KOjoj MOCTOjH MPaBO CBOJUHE Ja
Ou ce mpe ocTanMxX MOBEpWiIalla MOrao HAIUIATHTH U3 HEHE BPEAHOCTH, aKOo MY
noTpakuBame He Oyae wucmaheHo o IocmenocTH, a HoBepuial ce obasesyje na
NpPUMJbEHY CTBap 4YyBa W IO MPECTaHKY CBOT MOTpakuBama BpaTH HeouTeheHny
?,amoro/:[auauy.“311 Melhytum, 300r CTBapHONpaBHOT KapakKTepa 3aJ0KHOT TIpaBa M
NPUHIUNA TyONUIUTETa, 3aKOH CaJpKd M HOPMY IO KOjOj ,,3aJ0rOmpuMal] CTHYe

«312
312 T4 3paun na

3aJI0’KHO TPaBO Kajl My CTBap Koja je MpeaMeT yroBopa Oyzae mpexaara.
YTOBOPOM O 3aJI03U C€ CaMO 3aHMBAjy OOJMTalMOHA MpaBa W 00aBe3e, Ak Ce 3aJI0KHO
MpaBo, Ka0 OTPAaHUYCHO CTBAPHO IMPaABO KOje Jenyje ,,erga omnes*, uMiak CTHYEC MPEIajoM
CTBapH y JIp’KaBUHY 3asioronpumana. Ha Taj HaunMH ce KjlacMyHa KOHLETIMja ABOjHOCTH
yroBoOpa KoJ 3aJiore ,,u30aueHa Kpo3 BpaTa, BpaThia Kpo3 mpo3op™. 300r Tora MUCIUMO
Jla je W y HallleM IpaBy NMOTPeOHO pas3IMKOBATH YroBOp O 00e30ehemy moTpakuBama
3aJI0TOM WJIM XHIIOTEKOM OJ CaMOl KOHCTUTYyHCama (CTHIama) 3aJ0XHOT IpaBa Ha
OCHOBY CarjacHOCTHU CTpaHaKa y3 Mpeiajy CTBapH y Ap>KaBUHY WM Y3 YIIUC TOT IpaBa y

oaroapajyhu perucrap (perucrap 3aJ0KHUX IpaBa Ha IMOKPETHUM CTBapuMa OJIH.

perucTap HEMOKPETHOCTH 32 XUITOTEKE).

B un. 966 300.
31245 968 300.
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3.1.1.2.  Ilpenmer

ITpenmer 3asiore Mo)ke OMTH CBaka MHIMBHUAYAIHO oapeheHa cTBap Koja je y MpoMeTy |

Ha K0jOj TIOCTOjH MPaBO CBOjUHE.

IIpenmer 3asore je cama 3aJ0XHA CTBap, ajlyd W IPUNATHM M IUIOJOBH KOJU HHCY
OJIBOJEHU O]l CTBapH. YTOBOPHE CTpaHE MOTY MPEABUICTH Ja 3JI05KHO MpaBo o0yxBaTa U

0JIBOj€HE TIIIO/IOBE.

CtBapu Koje cy BaH npomera (res extra commerciun) He MOTY OUTH TIpeIMET 3aJI0re.

3anoxHa CTBap Mopa OWTH MHIWBHUAyaJHA WIM HWHIUBHyadu30BaHa. VHAMBHIYyaIHO
onpehena cTBap je morojaHa 3a 3ajmory Beh mo cBojoj npupoau. ['enepudne crBapu Takohe
MOTy OWTH HpEAMET 3aiore, ajd caMoO aKo Cy WHAWBHIYyaJH30BaHE, IITO CE OCTBApyje
U3JBajalbéM U3 Mace, OJHOCHO HACHTU(HKAIMjOM IO BPCTH, OpOjy WIM KOJIUYHHU.
HoBan takohe Moke OWMTHM mpenMeT 3ajore, H3/ABajameM ojpel)eHOr HOMHHAIHOT

I/I?)HOCEL313

[IpenMer 3amore je HauYeNHO HEMOTPOINHA CTBAp jep 3ajorojamal; Tpeba 1a je mpena
3aJIOTONPUMILY Y JIp’)KaBMHY, a OB3j HAueJHO HEMa NpaBo Ja je ymorpeOspaBa, Beh je
Iy’XaH Ja je UCTy CTBap IO PEeIOBHOM M3MHPEHY MOTPAKUBaka U MPECTAHKY 3aJ0XKHOT
mpaBa BpaTH 3aiorofaBuy. Mmak, W3y3eTHO, yroBOpHE CTpaHE MOTY YTrOBOPUTH Ja
npeaMer 3ajore Oyae MOTpoIIHa cTBap Kojy he 3amorompumar moTpommuTH, y3 o0aBesy
7la BpaTh MCTY BPCTY M KOJIMYMHY cTBapu. To je ciaydaj T3B. UperyjiapHe 3ajore (pignus
irregulare). Y Haioj TEOpHWjU je HM3PAKEH CTaB Jia j€é OBaKaB OOJMK PyYHE 3aj0re

314
MPUXBATJbUB U y HAIIEM IIPaBy.

[Tpenmer 3amore MoXke OMTH CTBAp KOja KMa UMOBHMHCKY BPETHOCT U MOKE€ C€ YHOBUUTH

Ha TPXKUIITY WU TI0 TPaBUJIMMa U3BPIIHOT MMOCTYIIKA.

33 B, un. 982 1 983 300.

3
“B. babwuh, OcHOBM IMOBHHCKOT Tpasa, c. 318.
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He camo mocrojehe Beh u 6yayhe nmokperHne crBapu u mpaBa MOTy OUTH TIPEeIMET 3aJI0Te.
Y TOoM cnywajy 3ajora HacTaje Kaja 3ajJorojaBall CTEKHE CTBap M Ipena je
3aJIOTONPUMILY, Tj. ,,3aJI0KHO IIPAaBO Kao MPaBo erga omnes HACTaje TEK Kaja cTBap Oyne

npeaara HOBepHOHy“315

[Ipemer 3asore Mory OUTH W MPEAMETH HHTEJICKTyaJlHE CBOJHHE M OHA CE YIUCYje Y

oarosapajyhu perucrap MHTEICKTYaIHUX MIPaBa.

Beh 3anoxena ctBap Mo)ke OMTH IIPEeIMET HOBE 3ajore. Y TOM CIIy4ajy 3aJI0KHO MPaBo
HacTaje KaJl 3aorojanal] 00aBecTH MOBEPHOIIa KOJ KOTa c€ CTBAp HAJla3H O 3aKJbYUCHY
yroBopa O 3aJIO34 ca JAPYrUM I[OBEPUOLIEM M HAJ0XM MY Ja II0 HaIUlaTh CBOT

IOTPaKMBAKba TIPE/Ia CTBAP OBOME.”

[TorpebHO je, Hagaibe Aa 3aJ0roJaBall uMa IpaBo CBOJUHE Ha MPEIMETY 3aJI0Te, OHOCHO
J1a 3a710r0/IaBaIl MMa ,,CIIOCOOHOCT 3a pacroarame CTBapHMa Koje aaje y 3amory.”'’ Ta
CIOCOOHOCT, C jeHE CTpaHe, 3HA4M Ja je BJACHUK CTBApH M Ja MOXKE BOMe CI0007IHO
pacmoiararty, a ¢ Apyre CTpaHe 3Ha4M Ja je 3aJI0rojaBall IOCIOBHO CIOCO0aH 3a TaKBO

pacnoJiarame.

[Ipenmer pyuyHe 3aiore MOry OMTH CTBapH y BJIACHHINTBY Ty)KHHUKA (IITO je y MpaKCH
Hajuenthu ciiy4aj) alldi M CTBapH Koje Ccy y cBojuHH Tpeher ymma. Y ToM ciy4dajy y3
MOBEpUOIAa U AY)KHHKA M3 OCHOBHOT OOJIMTAIIMOHOT OJHOCAa MMaMo U Tpehe JuIe Kao

aBaolia 3aJIore.

Ha jenHom mpeamery Mo’ke MOCTOjaTH BHUIIE 3aJI0KHUX TMpaBa (BHUIIE 3aJI0Ta) aJldi OHA
HUCY jemHakor pasra. [IpemMa NOpHUHIUIY BPEMEHCKOT NPUOPUTETa U3 BPEIHOCTH

IpeaMeTa 3ajore Hajipe ce HaMHUpyje TOBEpUIall Yrje je 3aJI05KHO MPaBo MPBO HACTAJIO,

1 Temmh, Henan, O npeamery 3a1oxHor npasa, [Ipauu xusot, 6p. 10/2003, c. 127
*1°B. . 970 300.
17 B. . 969 300.
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a 3aTUM OCTalHM 3aJ0KHU ITOBEPHONIM Takohe mpema BPEMEHCKOM peIy HacTajamba
BUXOBUX 3aJ0)kHUX TpaBa. C apyre crpane moryhe je na jeaHo 3ajJ0KHO IPaBO MUMa
BUIIIE TIPEJMETA 3aJI0Te, Y KOM CIy4ajy ce paay O 3ajeJHHUYKOj MU CKYIHOj 3aio3u. Ha
OCHOBY CKYITHE 3aJI0T¢ MOBEpHJIall Ce MO0 CBOME M300py MOXKE HAMHPUBATH U3 CBHUX WJIH
CaMoO HEKHX INpeIMeTa, C TUM JIa Ce MOYKe HAMUPHUTH CaMO OHOJIMKO KOJIMKO je MOTPEeOHO

Jla ce ’BEeroBo 00e30eheHo moTpaxuBame HAMHUPH.

3.1.1.3.  AxuecopHu Kapakrep

Pyuyna 3amora ciyxku kao cpeactBo obOesbehema onpeheHor morpaxuBama. C THM
MOTPaXKMBAKEM 3aJI0Ta j€ TeCHO TOBe3aHa. 3aJ0XHO MPaBO j€ aKIECOPHO y OJHOCY Ha
NOTpPaKUBame, IITO 3HAYM J1a y TMOTIYHOCTH JEIH HEeroBy NpaBHy cynOuny. [IpuHuun
aKIIECOPHOCTH j€, Ka0 KOJ PyYHE 3aJI0Te, JeTHaKO MPUCYTaH U KOJ XUIIOTEKE U JEMCTBA.
Camo moTpakuBame je 1Mo CBOME KapaKTepy HOBYAHO, MIIM ce Oap 3axTeBa Ja ce MOXKe

IIPETBOPUTH Y HOBYAHO MTOTPAKUBALE.

AXIIECOPHOCT 3aJI0KHOT TIpaBa Mpe CBera 3HauM Jia 3aJI0’)KHO MPaBO HE MOXKE MOCTOjaTH
0e3 moTpaxuBama. He Moke 0e3 mera HacTaTh HUTH MOXKE HAKOH HETOBOT MPEeCTaHKa
JaJbe MOCTOjaTH. 3aJI0KHO MPABO MOXKeE, TOYIIe, HAaCTaTH 3a Oyayhe moTpaxuBame HITH
MOTPaKUBAE MO0 OJUIOKHUM YCJIOBOM, alld C€ MOYE KOPUCTHTHU TEK KaJl MOTPAKUBAHE
HACTaHE OJIH. yCJOB HACTYIHU. 3aJOXHO MPaBO ce, WHAUYEe, MOXE 3aCHOBAaTH 3a BHIIE
MoTpakuBama u3Mel)y CTUX JnIa, Hamp. 3a cBa nocrojeha u Oyayha morpaxuBama u3

BUXOBOT Mel)yCOOHOT ITOCTIOBHOT OTHOCA.

AKIIECOPHOCT 3aJI0’KHOT TIpaBa Takohe 3HauM J1a jeé OHO M IO CBOjOj CAJAPKUHU 3aBHUCHO
ol moTpaxkuBama. Opnamheme 32 HAMUPEHE U3 TIPEAMETa 3aJI0Te j€ TI0 CBOjOj BUCHHH
OrPaHUYEHO BUCHMHOM HOBYAHOI TOTpaxuBama. OBO T'€HEPATHO MPaBHIO j& JOHEKJe
KOPUTOBAaHO THUME Jia TI0 OCHOBY 3aJIOHOT MpaBa y3 IJIABHO HAMHPYj]y U CIOpEIHa

MOTPaKUBaka, Kao MITO Cy Kamare U YroBOpHa Ka3Ha.
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3aBUCHOCT 3aJ0KHOT TpaBa O] MOTpakMBamba UMa U CBOjJY BPEMEHCKY nuMeH3Hjy. OHO
ce MOK€ KOPUCTUTH caMO KaJla HaCTYyIH JOCHENIOCT MOTpakuBama. TeK y TOM TPeHYTKY
3aJI0’KHO TPABO IMOCTAje ,,3pe0™ Tj. OJ TOT TPEHYTKa MOBEPHJIAI] UMa IPaBO HaMHUpEHa

U3 TIpeIMeTa 3aJI0Te.

AKIIECOPHOCT HaJlaJbe MMa 3a IMOCIICTUITy Jla Cy CPEJICTBA OJ0paHe BIACHUKA 3aJI0KCHE
CTBapU 3HATHO IIHpa HEro Ja aKIecOpHOCTH Hema. Hamme, BIIaCHUK CTBapu MPOTHB
3aJI0’KHOT MOBEPHOIla MOKE MCTUIIATH HE CaMO MPUTOBOPE KOje caM MpemMa HBbEeMY HMa,

Bell U CBe IIPUrOBOPE KOje IpeMa BbeMy HMa TyKHHK.

KoHnauHo, ak11eCOpHOCT AUPEKTHO YTHUYE U HA MPEHOCHBOCT 3aJI0KHOT npaBa. OHO ce He
MOX€E TPEHOCHUTH CaMOCTalHO, HE3aBHCHO OJ MOTpakuBama. Hampotus, mnpeamer
MPEHOCA je TIOTPAKUBAKkE, a 3aJ0KHO MPABO CE MPEHOCH Ca UM 3ajeIHO, K0 FHhETOB
npunagak. OBaj IPEHOC 3aJI0KHOT TIpaBa ce€ OCTBapyje MO CaMOM 3aKOHY (cessio legis).
AKo 06U yroBOpHE CTpaHE MCKJbYYMJIE OBAaKaB aKLECOPHM MPEHOC 3aJI0KHOT MpaBa, OHO
61 TpecTano aa MocToji.”’ OBaKBO MPABHIIO je JOTHYHO, jep 3aI0KHO INPaBO MMa 3a
Wb Aa ob0e3denu MOTpakMBame, a HE JMYHOCT MPBOOMTHOT moBepuona. [IpeHoc
MOTpaKUBamka HUIITA HA TOME HE MEHa. 3AJI0XKHO MPABO U J1aJbe CIYKH 3a 00e30eheme

HUCTOT MMOTpaXuBama, CaMo IITO je HMaJial TOT MOTpaXKrMBama cajia Apyro JIHIC.

W3BecHO oicTymame o MPUHITUITA aKIIECOPHOCTH MPEICTaBJha 3aKOHCKO MPABHIIO J1a Ce
3ajiora KojoM je 00e30eheHo ucnymeme HeKe 00aBes3e MpOTeKe U Ha YyTOBOPHE o0aBe3e
Koje Ou Hacrasne u3Mmely 3amorompumiia W 3ajJ0rojaBlia MOCHE 3aK/byuera YroBopa o
3a03M, a Koje OW Jocmelne 3a UCIUIaTy Mpe HaMupema obaBese 3a umje je o0ez0eheme
3ajora naTa.’”’ 3anoHO TpaBO, OAYLIE, OCTAje AKCECOPHO BE3aHO 3a MOCTOjarbe
obe3behenor morpaxuBama (0e3 Wwera He OM Ce€ OBO 3aKOHCKO IPABHIO MOTJIO

NPUMEHUTH Ha JApyre obaBe3e n3Mel)y 3ajmorojaBia ¥ 3aJ0rolnpuMIia) I OHO BHILE HE

3%y oBom cmucity msprunto map. 1211 u 1273 BGB.
Y B. map. 1250 BGB.
9 B. un. 972 300.
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CITYH UCKJbYUHBO 3a 00e30eheme nmorpaxkuBama (M CIOpETHUX TTpaBa y3 mera) Beh u 3a

o0e30eheme apyrux moTpakxnuBama.

3.1.1.4.  JlpxaBuHa

3a pyuHy 3aJI0Ty je lajbe KapaKTePUCTUYIHO Ja IPKaBUHY Ha MPEIMETY 3aJI0KHOT TpaBa
uMa noepuiail. Jlyro BpemeHa ap>kaBrHA je OMiia yCIIOB 3a CTUIAEE 3AI0KHOT TIpaBa Ha
MOKPETHUM CTBapuma (T3B. JpKaBUHCKA 3aiora). Y HOBHUje Bpeme, MeljyTum, oa OBOT
KJIAaCHYHOT TpaBWiia ce€ cBe Buime ojactymna. [IpBu mpoboj je jomr CBOjeBpEeMEHO
HanpaBJbeH YBOh)CHEM 3aKOHCKOT 3aJI0’KHOT MpaBa Ha MOKPETHUM CTBApHMAa, KOJI KOJHX
j€ OHO HacTajalo ex lege, C IPaBOM MOBEPHOIIA JIa 3aXTEBA MPEAAjy CTBAPH Y JAPKABUHY.
Jom Behe oxacrymame je HampaB/beHO yBOhEHEM pYYHE 3ajore Koja ce YIHcyje y
nocebaH perucTap 3ajJoHuX mpasa. Koa oBakBe pydHe 3ajiore Jp)KaBHHA BHIIE YOIIIITE
HUje yCJIOB 3a HACTaHAaK 3aJI0KHOT npaBa. HakoH moHOIIEma 3akoHa O 3aJI0KHOM MPaBy
Ha TIOKPETHUM CTBapHUMa yIHUCAHUM Yy PETUCTap TakaB je JaHAC CIIydaj U y HaIlleM IpaBy
3a py4HE 3aJI0Te KOje c€ YNHCY]y Yy perucrap. TakBa BpcTa pydHe 3ajJ0re ce y MHOTOME
MPUOIIDKATIA XUTIOTEIW. 3a OcTajie pyvHe 3aiore, Mel)yTum, ap>kaBuHA j€ U Jajbe YCIIOB

3a 3aCHUBAKC 3aJI0KHOT ITpaBa.

3.1.1.5.  VYrosop o 3a5103u

3.1.1.5.1 Tojam

[Ipema 3akoHy ,,yTOBOPOM O 3aJI03U 00aBe3yje ce Ty>KHHUK WM HEKO Tpehu (3ajoroaasair)
IpeMa MoBepHUoIly (3aJOTONMPHUMITY) 1a MY TIpeAa HeKy TTOKPETHY CTBap Ha K0jOj IMOCTOj!
IIPaBO CBOjUHE J1a OU ce Mpe OCTaIMX MOBEpHIalla MOTao HAIUIATUTH U3 H-€HE BPEIHOCTH,
aKo My TMOTpakuBame He Oyzae ucruraheHo o JOCTenocTH, a MoBepuial] ce obaBesyje na
NpUMJbEHY CTBap 4YyBa M IO MPECTAaHKY CBOT MOTpPaKWBama BpaTH HeomTeheHy

?,anoro/:[auauy“321

321 B . un. 966 300.
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YroBop o0 3ano3u (contractus pigneratitius) je 0OIUTAITMOHOT KapakTepa. 3aJI0KHO ITPaBo
3aJIOTONpUMAI] CTUYE TEK MPHUjEMOM CTBapu y ,Z[p)KaBI/IHy,322 IITO 3HAYM Ja TeK Iperaja

CTBapH 3aJI0T0JIaBIly IPOU3BOIM CTBAPHOIIPABHA JI€]CTBA.

YTOoBOp 0 3a7103U je aKIeCOpaH y OJAHOCY Ha OCHOBHHU IIPaBHU T0CA0 Ha OCHOBY KOjer je
HACTaJo MOTPaXXUBame Koje ce 0be30ehyje 3amorom, o uemy je paHuje OMIIO BUIIE pEyH.
VY mpakcu, yroBop O 3aJl03M C€ jaBjba M Kao IOCe0aH YroBOp, ajld 4eCTO je OH Je0

OCHOBHOT yroBopa (TIpe cBera yroBopa 0 KpeauTy MM YTOBOpa O 3ajMy).

OBaj yroBop je KOHCEHCYyalHOT Kapaktepa. OH cmaja y Kay3alHe YrOBOpE jep CIyXH

obe30ehemy oapeheHor moTpaxkruBama.

YroBop je ABOCTpaHO0OaBE3aH jep MPOU3BOIM MpaBa U 00aBe3e 3a 00€ yrOBOPHE CTpaHe.

3.1.1.5.2 TIIpaBa u o6aBe3e yroBOpHUX CTpaHa

OcHoBHa o0aBe3a 3a0ro/1aBla je npeaaja crBapu. OH je Ay)KaH MpeJaTH 3aJI0TONPUMILY
win Tpehem nuiy (kKoje Cy cropa3yMHO OJpEAMIIN) CTBap Koja je MpeAMET YyroBopa Win
HCIIpaBy Koja J1aje MMaoIly MCKJbYYMBO TPABO pacrojarama mome. Haumn mpenaje
3aBUCHM O]l KapakTepa came cTBapu (¢du3Muka mpenaja, cUMOOJHMYKA TMpesaja).
3anorompumMall ©Ma MpaBo Jla 3aXTeBa MpeJajy CTBApU y CKIAy C YroBOpOM, jep je

npefaja CTBapyu y HEeroBy AP KaBUHY MPETIIOCTABKA 33 CTHULIAba 3aJI0’KHOT IpaBa.

OcHoBHa o0aBe3a 3aJoronmpuMIlA j€ obOase3a uysarba Cmeapu TAXKHBOM J100por
MPUBPEIHUKA, OJHOCHO A00por aomahwHa. YToBOpHE cTpaHe ce, mehyrum, mory

CTIOpa3yMeTH J1a 3ajIHIUKH 9yBajy CTBAP MM HCIIPABY. >

32 B un. 968 300.
3B B ¢r. 2 un. 974 300.
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Jpyra OutHa oOaBe3a 3aJIOTONIPUMIIA j€ obaseza 8paharba 3anodiceHe cmeapu 9uM My

00e306eheno norpaxuBame 0yie U3MUPEHO.

3amoronpumMall KoJ py4He 3aJI0re uMa TpU OCHOBHA IpaBa. OH MMa NpaBo Ja 3axTeBa
npenajy CTBapH, MpaBo JAa APXKHU MpeAary cTBap (IIpaBo Ha Ip’KaBUHY) U MPaBO Ja ce
HAMUPHU U3 BPEIHOCTH CTBapu (IIpaBO HAMUPEHA), aKO MY IMOTpakKMBame He Oyne

HaMHPCHO O AOCIICIIOCTH.

3ayioronpumail uMa npaso 0a My ce npeoa y208opeHa cmeap (0a ou cmexkao OpHcasUHy)
y BpeMe€ M Ha HAauyWH Kako je yroBOpoM mpeaBuleHo. 3ajmoromasall je AyXaH Ja mnpeaa
YrOBOpEHY CTBap 0€3 MaTepujalHUX WU MPaBHUX HEJOCTaTaka. AKO ce TOKaxke Ja
3aJl0’)keHa CTBAp WMMa HEKH MaTepujadHH WIM TpPaBHU HEIOCTaTak, 300r dYera He
MpeACTaB/ba JTIOBOJFHO 00e30ehere Haruiate MOTpakuBama, 3ajJ0KHHM TOBEpHIIAIl MMa

IIpaBO 3aXTEBATH OJf 3aJI0TOABLA APYTy oArosapajyhy samory.”>

3ajmorompumalr] HaueJIHO HeMa npaBo Ha ymnorpedy ctBapu. Jlo rpahanckux
Koau(duKalrja cMaTpaio ce Ja 3aJI0KHU MOBEPHIIAIl UMa MPaBO Ha YMOTPeOy 3ali0KeHe
CTBapH, 1a ¥ Jia Ha HO] CTeKHE TpaBo cBojuHe. To, MehyTuM, HUje OATOBapao OJHOCUMA
y pa3BHjEHHjEM KalUTaIU3My, MOCEOHO y OaHKapCKHUM KPEOUTHHM OJHOCHMA, jep ce
HACTOjaJI0 J]a KPeAUT M 3aJI0)KHO MPaBO 3a HEroBo obezdeheme Oyny mTo BHIIE Y
CarjlaCHOCTH ca rmoTpebama mpaBHE CHTYPHOCTH, y3 OJroBapajyhy 3alTUTy BiIacHUKA
3ajI0’keHe cTBapH. 300T Tora ce y CaBpeMEHHM IIPAaBHUM CHCTEMHMA YIIIaBHOM OAYCTaJIo
OJ1 TIpaBa 3aJI0KHOT MOBEPUOIIAa HA 3AJI0)KEHO] CTBapH, y3 onapehene usyserke. Tako ce y
HEKUM IpaBHMa MPU3HAje OBO MPABO aKO je BIACHUK CTBApH 3a TO JAa0 CBOj NMPHUCTaHAK,
WM aKO je TO MOTPeOHO 3a uyBame M OApKaBame 3aloXkeHe cTBapu.’> Mmak, HH y3
J03BOJTy BJIACHWKA CTBApH 3aJOKHM IIOBEpWJIAIl HEMa IPaBO HA Y)KHUBAmbE CTBApH

OJTHOCHO Ha KOPUCTH U IJIOJ0BE (3a0paHa aHTUXpe3e).

451, 979 300.
325 B map. 484 A.r.3. kao u map. 1213 u 1214 BGB.
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VY HamieM mpaBy 3aJOTOIPHMAI] KOJI py4YHe 3ajiore Takohe Hema mpaBo na ynorpeOspaBa
3aJI0KEHY CTBap, HUTHU Ja j€ Mpea IpyromMe Ha ynorpedy Kao IMTO HeMa IPaBo HU J1a je
Jajbe aaje y 3ajory. M3y3eTHo, OH CBE TO MOXKE€ YMHHUTH Y3 J03BOJIY 3aJI0rojaBia. AKo
O6u Ow0 mTa O] HABEAHOI YYMHHO Oe3 J103BOJIE 3al0rojaBlia, OAroBapao OM M 3a

CIIy4ajHy IPOIACT MM omTeherhe CTBAPH KOjH OU Ce TOM IPHITHKOM TOTOIHIIH. >

3anoronpumall uMa npaso Ha Hecmemawy opocaeury 3ajoxene crapu. OH, mehyTum,
MOJKe OcTaTu 0e3 ApKaBUHE CTBapU aKo HE HCIymhaBa cBoje obasese. [IpeMa 3akony, ,,Ha
3axTEB 3aJI0TOaBIa Cy/l he HapeAUTH Aa ce 3aJI0’KEHa CTBap Oy3Me O] 3JIOTONPUMIIA U
npena HekoM Tpehem NIy ga je Apku 3a mera, ako 3aJ0rolpuMall He 4yBa 3aJI0KEHY
CTBap Kako Tpeba, ako je ynorpebspaBa 0e3 103BOJIC 3aJI0T0/IaBIIA, WIH j€ Aaje IPyroM Ha
ynotpedy, WM aKo je He ymoTpeOJhaBa CariiacHO JaToj MYy JO3BOJH, U YOIIIITE aKo

MOCTyIa ca ’bOM MPOTUBHO YTOBOPY U saKOHy.“327

IIpaso namupersa je KIbY4HO TPABO 3aJIOTONPHUMIIA, 300T Hhera je 3aJI0ra U 3aCHOBaHa. Y
CKJIay C HaveJIoM O(HIIMjETHOCTH MOBEpUIAll HE MOXKE JIa C€ caM HaIjIaTé MPoJajoM
3aJI0KEHE CTBapy Beh Mopa 3axTeBaTH O] Cy/Aa OJJIYKY Ja c€ CTBap IMpoja Ha jaBHO]
npojaju, WK 1o Tekyhoj LeHHM, Kax CTBap MMa OEp3aHCKY WIH TPKUIIHY LEHY. >
W3y3eTHo, ako OM TpOLIKOBH jaBHE TMpojaje OWiIM HECpa3MEpHO BEIMKH IpeMa
BPEIHOCTH 3aJI0KEHE CTBAPH, CYJ MOXE OJUTYUYHTH JIa MMOBEpHIIAIl IIPOAa CTBAP MO IIEHU
yTBpheHO] IPOLEHOM CTpydmaKa, WIH 1a je, ako xohe 3apiKi 3a cebe MO TOj LeHM. >
Oncrymame o Hauvena OGQUIMJETHOCTH TIOCTOJM 3a YroBOpe Yy TpHBpenu. 3a
MOTPaKUBAkE U3 OBUX YrOBOpA, MOBEpUIALl HHUje AyXKaH oOpahaTu ce cyay, HEro MOKe
NPUCTYIIUTH TPOJAJU 3al0KEHE CTBApH Ha jaBHO) MPOAAjU MO HMCTEKY OcaM JaHa O]

YI030peHha YUUHECHOT TY)KHUKY Kao M 3aJI0T0JIaBIly, KajJ TO HUje MCTO JIMIe, 1a he Tako

noctynuTti. O 1aTymy U MECTy Ipojaje moBepuiall je Ay>kaH 00aBeCTUTH U AYKHHUKA U

320 B. 1. 976 300.
7 B. a1 978 300.
¥ B.cr. 1 um 980 300.
B, cr. 2 um. 980 300.
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3aJI0TOJIaBIa (aKo je TO JIPYro mne).”’  Ako 3anoxeHe CTBapU MMajy TPXKUIIHY I
Oep3aHCKy IIeHY, TTOBEpUJIall HE caMo J1a ce€ He Mopa obpahatu cyay Beh Moxe mpoaaTu
CTBap MO TOj LieHU Oe3 jaBHE Mpojaje, M0 UCTEKY O0caM JaHa O] YI030pemha YUUHEHOT

TY’KHUKY H 3aJI0T0JjaBIly j1a he Tako HOCTyl'[I/ITI/I.331

Beh je pedeno ma moBepumiail Moke Jia c€ HAMUPHU U3 3aJI0’)KEHE CTBAPH TEK O] TPEHYTKa
JIOCTIETIOCTH OTpakuBama. Mnak, y HallleM IpaBy MOCTOjU HEKOJIMKO U3y3eTaKa 0J1 OBOT
mpaBmwia. Tako, ako ce 3aJo)KeHa CTBap KBAapW WM KaJ| WHA4Ye TyOW BPETHOCT TE
MTOCTOjJM OTIACHOCT JIa TIOCTaHE HEJIO0BOJbHA 3a 00e30el)ermhe MOBEPHOUEBOT MOTPAKUBAHA,
CyZl MO’K€ Ha 3aXTE€B 3aJIOTONPUMIIA WJIM 3aJI0TOJABIA, a 10 caciyliamy ApPYyre CTpaHe,
OJUIYYUTH J1a c€ CTBap MpoJa Ha jaBHO] MPOJAAjU, WIU MO OEp3aHCKOj WM TPKUIIHO]
IIEHH aKO je MMa, M Ja Ce IIeHAa HJIM JOBOJbAH JEO IIEHE MOJOXH KOJ CyAa paau
o0e30ehema 3amoronpuMueBOr TOTpaKMBama. AJM, aKO 3aJl0oTOJaBall IMOHYAH Ja
3aJIOTOMPHUMILY TpPE/ia YMECTO 3aJ0KEHE CTBApU HEKY JPYry CTBAap UCTE BPEIHOCTH YHje
yyBame HE 3aXTeBa Behu Tpya u OpuUry oj uyBama MPBOOMTHO 3a0KEHE CTBapH, cyx he
oOUTH 3axTeB 3amorompumiia. Ha 3axteB 3amoromaBma cya he mojx UCTHM YCIOBHMA
JO3BOJIUTH 3aMEHY 3aJI0)KEHE CTBApW y CIIy4ajy KaJ 3aJIOTONPHMAIl HE TPaKU HEHY
npozajy.>>? 3HayajHO OJCTYIAKbE OJ MPABHIIA j¢ M 3aKOHCKA HOPMa II0 KOjOj CYI MOXe
J03BOJIUTH Ja Ce 3aJoKeHa CTBap mpona onpehenom nuiy 3a oxpeheHy meHy mpe
JIOCTICTIOCTH TOTPaKMBamka, ako Halje 1a je IeHa MOBOJbHA M aKO Cy TUME OYyBaHH
OTpaBIaHK UHTEpecH 3ajoronpumiia. OBako 100MjeHa II€Ha WK HEH JOBOJhAH JCO KOJU
j€ OIlpenro CyJ CTyla Ha MECTO 3aJIOKEHE CTBApU M TOJIAKE c€ y cyn 3a o0e3beheme

HaIriaTe nNoBCpUOUCBOT HOTpa)I(I/IBaIba.333

[IpaBo 3amore je mNpPBEHCTBEHO (NPWBUJIETOBAHO) NIPAaBO HaMHUpema 300T uera
3ajoronprMall iMa IpaBo J1a U3 1IeHe TOCTUTHYTE MPOajoM 3aJI0’KE€HE CTBApH HaIlJIaTH

npe oOcCTajlux IMOBCpUIalla 3aJIoroJaBlia CBOje NOTpaXXUBamkLC, KaMaTy, TPOIIKOBEC

POB. ¢r. 112 981 300.
P1B. cr. 3 um. 981 300.

32 B, un. 982 300.

33 B. 1. 983 300.
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YUHUIbEHE 3a OYYyBame 3aJI0)KEHE CTBAapH, Ka0 M TPOIIKOBE OKO OCTBapema Harjare
noTpakuBamba. AKO HMMa BUIIE 3aJ0KHUX MOBEepWialla Ha HCTO] CTBapH, pPEaOCie]

HarIate ce oapeljyje mpema JaTyMy HACTAHKA 3aJI0KHOT MPAaBa CBAKOT TTOBEPHOLA.

Y3 0CHOBHA, 3aJI0TONpUMaIl UMa U HeKa Jpyra, I0JaTHA IpaBa.

3anoronpumall Tako MMa Ha4yelIHO MPaBO U Ha IJIOZO0BE 3AJI0KEHE CTBApH, YaK U MOCIe
HBUXOBOT OJ[Bajama o]l cTBapH. [Ipema 3akoHy, ako 3aji0’keHa CTBap Jaje MI00Be, a Huje
YrOBOpPEHO KOoMe he OHHM MPHUIACTH TMOCJe OfBajarka O]l CTBApH, MOBEPHIIAIl, ako xohe,
MOXKE HX 3aJIp>KaTh 3a ce0e. Y TOM Cilydajy U3HOC YHUCTOT MPHUXO0Ja O] TUIOAO0Ba oA0Hja
ce O] TPOIIKOBAa Ha YMjy HAaKHAIy MOBEpHJAIl UMa IpPaBo, 3aTUM OJ Ty>KHE KamaTe U
Haj3aa o TrhaBHHUIE. McTO mpaBuiio BaXXHM M 33 KOPUCTH IOCTUTHYTE YIOTPEOOM
3a70keHe CTBAapH.” MeljyTum, MOmTO Cy CBE OBE 3aKOHCKE OAPEeaDEe MCIO3MTHBHOT
KapakTepa, CYHNPOTHO CE€ MOKE YrOBOPUTH. 3ajorompumar; Takohe mMma u mpaBo
ClIeZIOBamba, Tj. OH MOXKE BaHCYACKUM IyTeM (KopuinhemeMm camonoMohu) Wi mpeko

Cyda Ja 3axTeBa Bpahame CTBapu Koja My je oxay3era 0e3 OCHOBa WM IO clabujem

MIPaBHOM OCHOBY.

3.1.1.5.3 Ilpecranak 3a10KHOT IIpaBa

3aJI0)KHO TIPaBO TMPE CBETa MPecTaje ako 3aJ0ronpuMarl U3ryou Ap>KaBHHY Ha 3aJI0KEHO]
CTBapH, jep je MIpiKaBHHA IMPETIIOCTaBKa 3a CTUIAKE TOT MpaBa. AJHM, aKo MOBEPHIIAI]

IOHOBO CTCKHC p7KaBHUHY, yCHOCTaBI/Ihe CC M3HOBA U 3aJIOKHO IIPaBo.

Hcro Tako 3a510:KHO MpaBo MpecTaje Kaja npectane ode3deheno norpaxuBame, CBEjEIHO
7la JI j€ OHO TPECTaJI0 UCIYHEHEM JIyra WM Ha Apyrd HauuH. [1omTo je 3amo0KHopaBo
mpecTajo, TOBEepWiall HeMa BHUIIE MpaBO Ja JApPXKH cTBap Beh je Mopa BpaTutu

3aJI0T0/IaBITY.

344y, 985 300.
35 B qn. 977 300.
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Axko je nyr ucnyHwio Tpehe nuie xoje mMa HEKHM NMPAaBHU MHTEPEC, HA Hera Ipeiia3zu

MOTPaKUBAE, A Ca OTPAKUBAKBLEM U 3AJI0)KHO MPABO (3aKOHCKA cyOporaiyja).

O06e30eheno moTpakuMBamke HE TpecTaje 3acrapesomihy, ma 3ajorornpuMall 3aapkaBa
npaBo 3aiore. Mmak, ako moTpakuBame MPOW3IAa3d M3 yroBopa O 3ajMy OH ce MOXKE
HAMUPHUTH 32 CBOje TOTpaXWBame (HE M 3a 3acrapelie Kamare W JApyra MOBpPEMEHa

JaBamal) caMo ako 3aJ0KEeHy CTBap UMa y 1[p>1<a]31/1H1/1.3 36

3.1.2. Peeucmapcka 3anoea

3.1.2.1. Tlojam

VY HOBHje Bpeme mope] KIacuyHe pydyHe 3ajore IojaBJbyje ce M 3ajora Ha MOKPETHUM
CTBapuMa W TpaBHMa Koja ce YNHUCyje y perucrap (perucrapcka 3anora). CymTuHa
PETUCTAPCKE 3aJI0Te CE CACTOJU Y TOME JIa CE 3aJI05KHO IPAaBO Ha MOKPETHO] CTBApPU CTUYE
YIUCOM 3aJI0KHOT TIpaBa y mocebaH jaBHMU perucrap 0e3 mpejaje CTBapu MOBEpHOIY. Y
NUTalky je, Aakie, Oe3apKaBHHCKA 3ajora Koja je 10 caja Ouia KapaKTepUCTHYHA 3a
3aJI0Ty Ha HEMOKpeTHocTHMa. Haueno myOnuuuTeTa ce He OCTBapyje MpenajoM CTBApH
noBepHolLy Beh ymucoM 3aj0XHOT IpaBa y jaBHM peructap. [loganu y oBoMm peructpy cy
JOCTYIIHM CBUMa, 0€3 JOKa3MBamka MpaBHOI MHTepeca. TakaB ymuc, Aakie, 3aMemyje

npeajy CTBapH y JIp>KaBUHY 3aJ0KHOT TOBEPHOLIA.

OcCHOBHa TIPEAHOCT PETUCTApCKE 3ajJO0re jeé y TOME IITO CTBAp OCTaje y pKaBUHH
BJIaCHUKa (KOjH je Hajuemrhe Ay>KHUK, Maja MOKe OuTH M Tpehe juIe) ma Moxe Ja je
ynoTtpebsbaBa, youpa IIoJloBe U Apyre KOpHCTU u3 me. Ha Taj HaumH ce moehaajy

IIaHCe Ja AY)KHHK H3MHUpPU CBOjy 00aBe3y IMpema 3aJ0XKHOM MOBEpHOILly, Hamp. Ja

36 4y, 369 300.

212



OTIUIATH KPEAWT.>' YTONMKO je OHAa MOTOHMjA 3a 3aJOTOJABIA O KIACHYHE pydHE
(mpxaBuHcke) 3anore. C npyre crpaHe, MehyTuM, 3aJI0KHU TTOBEpHIIAll HeMa (PaKTHUKY
KOHTPOJIY HaJl 3aJI05)KEHOM CTBapHU U HE MOXKE J]a CE HEMOCPEIHO CTapa O OUyBalY HECHE

BpeIHOCTH. 300T TOra je OHA Mame CHUTypHa 3a MOBEPHOLA O] pyYHE 3aJI0re.

3.1.2.2.  Ilpeamert perucrapcke 3ajaore

[Ipeamer perucrapcke 3ajore Moke OWTH HWHIWBHUIYAIIHO ojpeheHa CTBap KOjoM
3ajI0r0/IaBall MOXKe CI000AHO pacmonaraTd. Mory ce 3ajaraTd M IOKpPETHE CTBapu
onpeheHe 1Mo BpCTH, ajld caMoO aKo Cy MHAWBUAAIU3UPAHE Tj. aKO je yTOBOPOM O 3aJI03H
onpeheHa KoMMYMHA WM OpOj M HAUMH Ha KOjU Ce MOT'Y Pa3JIMKOBATH O[] JPYTUX CTBAPH

ucre Bpcte. M3nBajame U3 Mace HUje HEOITXOIHO.

[Tpenmer 3amoXXHOT mpaBa MoKe OMTH M 30Up MOKPETHHUX CTBapH, Kao MTO je poba y
oapeheHOM CKIaIWIITy WM TPOJABHMILIM, HMHBEHTap KOJHU CIY)XH 3a oOaBJbambe

MIPUBPEIHE NETATHOCTH H JIP.

[Topen mMOKpeTHUX CTBapH MPEIMET PETUCTapCKe 3aJore MOTY OMTH U MOTPAXKHBAama U
JIpyra WMOBHWHCKa mipaBa. [IpemMer 3ajoXHOr TpaBa MOXKE OHTH MOTPAKUBAE
3aJ0rOJ[aBIla TMpeMa IYXHUKY W y CIy4dajy Ja je 3aJl0OKHU TIOBEpHJIAll JTy)KHUK
3QJI0TOJIaBlla, OCHM TIOTPaXXHWBalka 4YHJU j€ TIPEHOC 3a0pameH 3aKOHOM Kao |

MOoTpaxuBama KOja CYy BC3aHa 3a JIMYHOCT HUJIM CC NHAYC HC MOT'Yy IIPCHOCUTH Ha APYTOT.

Wuaue, Ha perucrapcKy 3ajory Ha IpaBHMa € CXOHO MPUMEHY]y MpaBuiia Koja Baxe 3a

perucTapcKy 3ajory Ha MOKPEeTHUM CTBapUMa.

CyBlacCHMYKH YZ€0 Ha TOKPETHOj CTBapu WIM 30MPY MOKPETHUX CTBApPU MOXKE OUTH

IpeaAMET PETUCTAPCKE 3aJI0TC, Ka0 U UACAJTHU J€O UMOBHUHCKHX IIpaBa.

#7 Culinovi¢, E. H. Ugovorno osiguranje trazbine zalaganjem pokretnih stvari bez predaje stvari u posjed

vjerovnika, Rijeka, 1998, c. 390.
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[Ipeamer perucrapcke 3amore mory Outu u Oynyhe cTBapu u mpaBa, Tj. CTBapH WIH
npaBa koje he 3amoronmaBar; Tek npubaButTH y OyayhHocTH. Y TOM cilydajy 3aI05KHO
NpaBO HAcTaje Kaj 3ajorojamall CTEKHE NPaBO CBOjUHE Ha CTBapu, OJHOCHO IPaBO
MOTPaKUBAkha WM JPYr0 MMOBHHCKO MPaBO, aKO je 3aJ0XHO MpaBo Beh ymucaHo y
peructap. Muade, moBepuial] IMa MPaBo Ja TPAXKH Ja CE Y PETUCTAP YIIHIIE 3aJI0KHO

npaBo Ha Oyayhoj cTBapH.

[IpenmMer perucrapcke 3ajgore MOry OUTH U IpaBa UHTEJEKTyalHE CBOjUHE, a 3aj0ra Ha
TUM TpaBUMa YIHCYje CE€ Y perucrap 3aBojia HAIJICKHOT 3a MHTENEKTyallHy CBOjJUHY
(perucrap XKWroBa, pErucTap MaTeHaTa, Perucrap MaluxX NaTeHara, Perucrap Moena,

perucrap y3zopaka, perucrap reorpadckux o3Haka Mopekia u perucrap tomnorpaguja).

[IpaBuia o permcrapckoj 3aio3W MpeMa 3aKoHy O 3aJI0)KHOM MpaBy Ha MOKPETHUM
CTBapHMa yIHMCaHUM Yy pErucrap ce He IpuMemYyjy Ha 3ajory OpozoBa U Ba3IyXOIUIOBa,
3a KOje Cy YCTaHOBJbEHU PETHCTPH MpeMa MOCeOHHM MPOIMMCUMA, Ka0 HU Ha 3aJory
XapTHja O BPEIHOCTH, 32 KOj€ j€ YCTAaHOBJBEH pErucTap rnpemMa nmoceOHUM MPOMUCcUMa y

KOJH C€ YIHUCY]y MpaBa Tpehux JuIia Ha XapTHjama OJ BPEIHOCTH.

3.1.2.3.  YTOBOp 0 perucTapckoj 3au03u

YroBopoM 0 3aio3u obaBe3yje ce 3aJorojaBal] MpeMa MOBEPHOLy Jla My MPYXKH
obe30eheme 3a BHEroBo MOTPAXHBAaKHE TaKO MTO he ce MOBEPHOYEBO MPABO HAa CTBAPH

3aJI0TOJ[aBIIa YITUCATH Y PETUCTAP 3AJI0KHOT TIpaBa.

[TorpaxxuBame Koje ce 00e30elhyje, nHaue, Mopa OUTH HOBYAHO, @ MOXKE OUTH H3PAXKEHO
y nomahoj WM CTPaHOj BaIyTH. 3aJ0KHUM IPABOM C€ M KOJ PETUCTAPCKE 3aJI0Te MOTY
Mory obe30enut u Oynyha, Kao U yCJIOBHA MOTpakMBama. MICTo Tako U KO OBE BPCTE
3aJI0KHOT TpaBa o0e30eheH je He caMO OCHOBHHM M3HOC TMOTpakMBama Beh W Kamara u

TPOIIKOBU HAIJIATC MOTpaXUBabaA.
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VTroBOpHE CcTpaHe Cy 3aJO0rornpuMall | 3aJorofasail. 3aJorolpuMall je YBeK HOBepHIIall
obe30eheHor nmoTpakuBama, a 3aJ0rojasall je Hajuemhe TyKHUK 110 TOM IOTPaXUBAY.

3anorogasar, mel)ytum, Moxxe 6utu u Tpehe nuie.

YTOBOp O pEerucrapckoj 3ajl03d MMa CIMYHE TpaBHE KAPAKTEPUCTHKE Kao M YrOBOP O
PY4YHO] 3a/I03U. Y MUTamy je OOJUrallMOHM YroBOp KOjU j€ IBOCTpaHOOOaBe3aH W
Kay3aJlaH. 3a pa3jKy OJf yrOBOpa O py4YHOj 3aJI03M OBaj YrOBOp HMje KOHCEHCyaslaH Beh
ce Mopa 3aKJbYYUTH Yy MUcaHo] popMu, WHaYe HE MPOU3BOIU MpaBHa aejcTBa (dhopma ad
solemnitatem). CrienuUIHOCT OBOT YroBOpa j€ U y TOME IITO C€ 3aKOHOM IPOIHUCY]Y
HETOBU OUTHM eneMeHTH. 110 3akoHy YyroBop calpiku: JaH 3akjbyyermha, UMe U Ipe3uMe
wii  QupMmy, npeOUBATUINTE WIM OOpaBHINTE, OJHOCHO CEIUINTE I[OBEpHOLA U
3aJI0TOJIaBIIa, Ka0 M TY)XHHKA aKO Cy TO pa3IM4YMTa JIMIA, TPEAMET 3aJ0KHOT MpaBa ca
nmoTpeOHUM oOeneXjuMa W TMOJaTKEe O IMOTpaXHWBamy Koje ce oOe3behyje 3amoxHuM

npaBom.”

3anoronpumMal; HA KOJ PETUCTAPCKE 3aJIoTe HE CTHYE 30Ty 3aKJbyYCHEM yroBOpa O

3aJ1031, Beh TeK YyIMCOM 3aJI0KHOT TIpaBa y perucrap.

[Ipu 3akspyuerwy yroBopa 3ajorojaBall Mopa HMaTH CBOjUHY Ha CTBapu AKO je
3aJI0rOJlaBall 3aJ0KMO CTBAp Ha KOjOj HEMa IpaBO CBOJUHE WM aKo 3ajiora HHje

MYHOBaYKHA U3 IPYTUX pa3jora, ymuc y periucrap 3ajiore He Mpor3BOIU IMPaBHO JI€]CTBO.

3.1.2.4. IlpaBa u o6aBe3e yroBOpHHUX CTpaHa

[Tomro xom perucrapcke 3ajore 3ajoXeHa CTBap OCTaje y Ap>KaBUHU 3aJ0r0/aBlia,
OCHOBHA HeroBa oOaBe3a Beh o1 TpeHyTKa 3aKkJbydyera yroBopa O 3aJ03u je obaBesa
yyBamka M OJ[pKaBama MpeAMeTa 3aJ0KHOT TpaBa. 3ajorofamall je TyKaH Ja 4dyBa

MPEAMET 3aJI0KHOT TIpaBa MaXXmkOM T00por gomahuHa, OTHOCHO MOOPOT MPUBpPEIHUKA.

¥ B. c1. 2 i 3 3akoHa 0 3al0KHOM NPaBy Ha TMOKPETHHM CTBAPMMA YIHCAHHM y perucrtap (y JajbeM

tekcty:3311) — Cnyx6enu rimacauk Pemy6imke Cpouje 6p. 57/2003.
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OnprkaBame TpeaMeTa 3aJ0KHOT TpaBa Moapa3yMeBa Jia ce OH OJpKaBa y MCHPAaBHOM

CTamy, Kao 1 Ja Ce BpIIIe MOoTpeOHE MOMpaBKe Ha HEMY.

YroBOpoM O 303U Ce MOXKE NpeIBUAETH Jaa he 3ajmorojgaBaly UMaTH M 00aBe3y

OCHTypama MpeIMeTa 3aJI0’KHOT MpaBa, aJld ce 0Ba 00aBe3a y 3aKOHY He IMPETIIOCTaBIbA.

Hacnpam oBux o6aBe3a ctoje u oxarosapajyha mpasa 3anmoronasia. Ilpe csera oH uma
NPaBO Ha JpXKaBHHY W TMpaBO Ha ynorpely 3amoxkeHe crBapu. [IpaBo Ha IpkaBUHY,
MelhyTum, 3amorojasail TyOM ako O JOCIEIOCTH HE UCITYHH 00aBe3y MpemMa 3alI0KHOM
nosepuony. [IpaBo ymorpede 3anoronasan Mo)ke KOPHCTHTH CaMo Tako Jla ynorpedsbaBa
IpeaMeT 3aJ0XKHOT MIpaBa IpeMa BberoBoj yoduuajeHoj Hamenu. IIpaBo 3amoronasma Ha
yInoTpedy 3aJI0’KEHE CTBAPH CE MOXE YrOBOPOM OrpaHUYUTH. To ce MOXKe yYMHHUTH U Ha
Taj HAYMH J1a CE YTOBOPOM O 3aJI03H OJIpeI HaYMH Ha KOjH 3aJI0TOABaI] MOXE MPEIMET
3asiore yoyayhe nma ynmotpeGsbaBa. OBUM yroBOpPOM C€ MOTY W HCKJbYYUTH ojapeheHu

HAYMHU ynotpede rnpeaMeTa 3aJ10KHOT IpaBa.

C 003mpom Ja 3aymorojasarl 3aJpkaBa MpaBo KOopHUIIhema CTBapH, OH UMa M MPaBO Ha

TUTO/IOBE 3AJI0’KEHE CTBAPH, OCUM aKO CE YTOBOPOM TO TPABO HE MpEHece Ha MOBEPHOIIA.

3anorojaBaln MMa MpaBoO Ja PacloiaXke 3aJ0KEHOM CTBApH U TOCIE yNuca 3aJI0KHOT
npaBa y perucrap. [lomro mma mpaBo Ha ymoTpeOy CTBapH M Ha HEHE IUIOJIOBE,
3aJ10T0/1aBall MOXKE MPEIMET 3aJI0KHOT TpaBa KOPHCTUTH M Tako mMTO he ra m3gatu y
3aKyl WJIM Ta JPYrUM yroBOpHMMa JaTé Ha ynotpeOy W mpulupame 1uionoBa Tpehum

JIMIIMa.

Kao u xon Apyrux 3ajlo)KHHX MpaBa TaKO M KOJ[ PETHCTapCKe 3ajiore 3ajorojiaBall uMa
MpaBo Ha OTyheme 3all0KeHe CTBapu. Y TOM Ciydajy je, mehyTum, nykaH Ja moaHece
3aXTEB 3a YIHC 3aJ0KHOT TpaBa Ha TEPeT HOBOT BIIACHUKA, KOjU Takohe MMa HUCTY
obaBe3y. [Ipomymrame u3BpIICHa OBE 00aBe3e MOXE IOBECTH 0 OJTrOBOPHOCTH

MTOBEPHOILY 3a IITETY KOja My je 300T Tora HaHeTa.
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CBOjUHCKH TIPEHOC 3aJI0KEHE CTBapW Ha JPYro JIMIE 3HA4YM Ja Ce MPEHOC BPIIMA Ca
TepeToMm, Tj. mpubaBuial cTude crBap ontepeheny 3amoxHuM mpaBoM. CaMo M3Y3€THO,
aKo 3ajorojamal] MpeIMeT 3aJ0KHOT IMpaBa NpPOJAaje Y OKBUPY CBOj€ pPEIOBHE
JIeNaTHOCTH, Kymal[ CTHYe MNpaBO CBOjuHe Oe3 Tepera. MHaue, mpaBo Ha oryheme

npeaMeTa 3aI0KHOT TIpaBa Ce yTOBOPOM O 3aJI03U MOXKE UCKIJbYUUTH.

3anor0z[a13au HMa MpaBO U Ja Beh 3aJIOKCHY CTBAp MHOHOBO 3aJI0KH, aKO YIrOBOpPOM O

3aJI034 HUje OpyKuHje npeasuleHo.

3.1.2.5. VYnmuc 3aJ10)KHOT [IpaBa y perucrap

Yruc 3a05)KHOT TpaBa y perrcrap 3ajore MOTY TPaKHTH M TOBEPHJIAIl U 3aJ0Tr0/aBall,
aJIM aKo TPaXku MOBepuJIall, MoTpeOHa je ¥ U3PUUMTA M3jaBa 3aJ0TOAaBIla J1a MPUCTaje A
MOBEpUJIAI] YIUIIE 3aJI0)KHO MPABO Y PErUcTap. YMHCOM 3aJ0KHOT TpaBa y perucrap
MOBEpHUIIAI] CTHYE 3aJI0KHO MPABO KOj€ M KOJ PETHCTAPCKE 3aJI0Te 3HAUW MPUBUIIETOBAHO
MPaBO 3aJ0KHOT MOBEPUOIIa Ha HAMHPEHa M3 MPeAMEeTa 3aJ0XHOT IpaBa Mpe OCTaIHX

(oOmyHUX) MoBepuUIIaIia.

AKO je mpemMeT 3all0KHOT TpaBa TOTPAKUBAKE, MYKHUK TOT TMOTPAXKUBAKHA MOXKE
HCIyHaBaTH CBOJy 00aBe3y 3ajloroAaBIly CBE JIOK He Oyae NMUCMEHO O0O0aBEIITeH O
HACTaHKY 3aJI0KHOT mpaBa. O ToMme ra, HHa4e, MOTy 00aBECTUTH KaKO 3aJI0T0/1aBall TaKo
" 3aJI0KHU IMOBCPHJIIALL. OI[ JaHa O6aB€I_HTaBaH:a AY)KHHUK MOXKC HCIIYHUTH AYI CaMO

3aJIOKHOM MOBCpHUOLY 4 HC U 3ajJI0rojaBly, HM3y3C€B aKO je 3aJIOKHU MOBCpUIall Hao

IpyK4YHja yIyTCTBa.

3.1.2.6. Hammupeme nosepuialia Ha OCHOBY 3aJI0KHOT I1paBa

VY caywajy na My Jocmeno HMoTpakuBame He Oyle M3MHUPEHO, MOBEpPHIIAIl 10 3aKOHY

CTUYE JApKaBUHY HAa IPEAMETY 3aJ0KHOI IIpaBa, U OJ TOI TPEHYTKAa HMa IPaBo
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HaMUpewma U3 Hberose BpeaHocTu. [IpaBo Hamupema, Mopen BPeIHOCTH NOTPaKHUBambA,
o0yxBaTa W KaMaTy M TpOIIKOBEe HarjaTe. EBEHTyallHW BHIIAK HOBIA OCTBApEH
YHOBYEHEM IMIpeaMeTa 3ajiore IMOBepujall je OyXaH Ja HUCIUIATH 3aJorojaBly 0e3

oJularama, y MpoTUBHOM he My JyroBaTH 3aKOHCKY 3aT€3HY Kamary.

CaM mocTtynak HaMHpema 3al0unb-€ Ha Taj HAUKH HITO j€ 3aJI0’KHU MoBepuJIall 1yKaH J1a
00aBeCcTH MPENOPYYSCHUM MMUCMOM JYKHHUKA M 3aJ0T0JIaBlla, KaJi TO HUj€ HCTO JUIE, Kao
u Tpehe nuie KoA Kora ce CTBap Halla3d, O HaMEpH Jia CBOje JIOCTENO MOTPAKUBAE
HaAMUPHU W3 BPEAHOCTH TNpeAMETa 3aJ0XKHOT MpaBa. VCTo Tako 3ajl0KHM HOBepuiall je

Iy’KaH Ja 3aTPaXKH Jla € y PerrucTap 3ajiore YIHIIe J1a je 3a1mo4eo MoCTyIiak HaMUpemha.

Opn TpeHyTKa NOCTaBJbamka 00ABEIITECHA 3AJI0KHOT TTOBEPHUOIIA, 3aJI0T0/IaBall je TyKaH Ja
mpejia 3aJI0)KHOM ITOBEPHOITY Ha F-ErOB 3aXTEB MPEAMET 3aj0re y JpKaBUHY, Kao M Jia
TPHHM Jla Cc€ 3aJ0XKHU IMOBEPHJIAI] HAMHPH W3 BPETHOCTH MpeaMeTa 3aJI0KHOT IpaBa.
3amoromaBai, Kao M IYXKHUK, MMajy ONIITY 00aBe3y capaame ca IMOBEPHOLEM Y
MOCTYTIKY HaMHpeH,a.339 Jo mpenmaje mpeamera 3ajiore y Ap>KaBUHY IOBEpPHOIIA,
3aJI0TOJIaBall je MykaH W Ja ce y3Apr)KaBa OJ paamH Kojuma OM ce MOrjia yMamHUTH
BPEJHOCT TpeaMeTa 3ajiore. AKO My 3ajlorojaBal] He Ipeaa JOOPOBOJHHO MPEAMET
3aJI0)KHOT TpaBa y Jp>KaBHHY, 3aJ0KHH TOBEPHIJIAIl MOXKE CyAy TOJIHETH 3aXTeB 3a

AOHOUICHC PCIICH:A O OAYy3UMaAby NPCAMCTA 3aJI0OKHOT ITpaBa o4 3aJI0roJaBlia WJIH JIMIAa

y 4MjOj c€ Ap>KaBUHU MPEIMET 3aJI0KHOT TTpaBa Hajla3u W Mpeaaju TOT MpeaMeTa.

On nana noctaBjbamba 00aBeIITeHa 3aJI0)KHOT MOBEPHUOIIA, 3AJI0T0/1aBal] HE MOXKE ITPABHO
pacroyiaratd mpeaIMeToOM 3aJI0KHOT MpaBa 0e3 103B0JIe 3aI0KHOT MmoBepuolna. Mmnak, ako
3aJI0roj[aBall Mpojiaje MpeaMeT 3aJ0KHOT TpaBa y OKBHUPY CBOj€ PENOBHE JEIATHOCTH,

CaBeCHHM NpubaBUiIall CTUYE MPAaBO CBOjUHE O€3 TepeTa.

CaMo Hamupeme MOBEpWIalla W3 BPEAHOCTH 3aJOKEHE CTBapU MOXKe OUTH Y3
Mocpe/ioBame cyla (CyICKO HaMHUpPEHme) WM 0e3 TaKBOT IMocperoBama (BaHCYICKO

HAMUPEHE).

39 B . 38 3311
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OCHOBHU Ha4YMH HaMHUPEHA, Y CKJIAay ¢ HA4eJIOM O(HUIIN]EITHOCTH, j€ CYIACKO HAMHUPECHE.
Opmax HakoOH ymHca MOYeTKa HAMHPEHA y PErucTrap MoBepuial MOXKE 3aXTeBaTH O]
CyZJa JOHOIIEHE OJJyKE a ce MpeAMET 3aJ0KHOT MpaBa Mpoja Ha jJaBHO] MPOJAjH UIIH
Mo TeKyhoj 1eHn KaJI CTBap MMa TPXKHIIHY WK Oep3aHcKy 1neHy. Mnak, ako Ou TpOIKOBH
JaBHE Tpojaje OMIM HeCpa3MEpHO BEIUKH MpeMa BPEIHOCTH MpeaMeTa 3aJI0KHOT MpaBa,
CyA MOX€E OJJYYHMTH Jla ra 3aJI0KHH MOBEpHJIAI] MPOJAa MO LIEHU YTBphEHO] MpPOIEHOM

CTpy4HhaKa, W1 Ja Ira, ako xohe, 3apxH 3a ceOe 1o TOj IIeHH.

Hamupemwe moxe OuTH uM BaHCYyACKO. BaHcyacko Hamupeme je moryhe ako je
npenBul)eHo yroBopoMm o 3amo3u. [Ipm Tome je TOTpeOHO pa3ITUKOBATH MPUBPEIHE

cy0jekTe u Ipyra mpaBHa JuIa o GU3NIKUX JIHIIA.

AKo 3aiorojasai] uMa CBOJCTBO npuspeoHoz cybjekma Tj. ako ce npodecuoHaaHo 6aBu
npUBpeHOM JenatHomhy (MpUBpPEAHO APYUITBO, jaBHO mpeay3ehe, Npeay3eTHUK)
YrOBOPOM O 3aJI03M MOKE C€ MPEIBUACTH J1a 3aJ0KHH [TOBEpUIIAIl UM MIPABO J1a PEAMET
3aJI0KHOT TIpaBa MpoJia Ha BAaHCYACKO] JaBHO] MPOJAjH, aKO HETOBO MOTPAKUBAKHE HE

OyJie HAMHUPEHO O JOCTICIIOCTH.

VYKOIMKO MpeaMeT 3aJ0KHOT IpaBa MMa TPXKUIIHY MM Oep3aHCKY LIEHY, YTOBOPOM O
3aJI031 MOJKE Ce MPEABHMICTH J1a 3aJ0KHU IMOBEPHJIAIl MMa TpaBo Ja ra mpoja Io Toj
1eHu (makie 6e3 jaBHE Ipojiaje), WK J1a Ta 1Mo TOj IEHH 3apku 3a cebe. AKO mpeaMeT
3aJI0KHOT MIpaBa HEMa TPXKHUIIHY WM Oep3aHCKy IEHY, 3aJI0)KHU MOBEpUIIALl Ta MOXKe
MPOJaTH Ha HAYMH Ha KOjU OM TO YUMHHUO pa3yMaH U MakKJbUB YOBEK, UyBajyhu uHTEpece

Ty’>)KHHUKA ¥ 3aJI0TOaBIIa, KaJl TO HUj€ UCTO JIHIIC.

HaBenena mpaBuia ce mpuMmemyjy W Ha Jpyra IpaBHa JIMIa MPHUBATHOT MJIM jJaBHOT

npasa.

MelhytuMm, ako je 3amoropaBall @usuuko Jjuye KOje yroBop O 3aJ03U 3aKJbydyje HU3BaH

OKBHpa MpPHUBPEIHE JENATHOCTH, YTOBOPOM O 3aJI03M CE HE MOXKE MpeaABHICTH na he
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OpeAMeT 3aJl0KHOT mpaBa mpehu y CBOjUHY 3aJI0KHOT ITOBEPHOIA, aKO HETOBO
NOTpaXXWBamke HE Oylde HAMHUPEHO O JOCIEIIOCTH, HUTH J1a MOXE INPEIMET 3aJ0XKHOT
npaBa MpoJaTH MO YyHampena oapeheHo] HeHH. YTOoBOpOM O 3al03U CE€ CaMO MOXKe
npeaBuaeTy na he mpeaMer 3anokHOT mpasa npehu y apikaBuHY 3aJ0XKHOT [TOBEpHOLa,

aKo HErOBO MOTPAKUBAKE HE Oy/ie HAMUPEHO O JOCTICIIOCTH.

ANM y TPeHYTKY JOCHEJIOCTH MOTpaKUBama, Tj. KaJa je IMOJIOXKaj 3al0rojaBla OUTHO
Apyrauyvju HEro y TPEHYTKY 3aKkjbydemha YroBopa O 3ajl03H, 3aJ0XHH IOBEpWIIall U
3aJI0roJIaBall c€ MOTYy cropasyMeTd Aa he mpeaMeTr 3ajloKHOT TpaBa npehu y CBOjUHY
MOBEpHUOIla YMECTO MCIUIaTe ayra WiM ja he mosepuiar, Mohu aa ra mpoja o oapehenoj

[IEHU WJIK Jia Ta 10 TOj IIEHU 3aJpiKu 3a cebe.

Bancyncko Hamupeme ce ocTBapyje y MOCTYNKY jaBHE Mpojaje MyTeM HaJMeTama (aKko je
TakaB HAYWH MpeaBul)eH yroBOPOM O 3aJ03W) WM IO TPXKHIIHO] WU OEp3aHCKO] IIEHU
(ako je To mpemBrheHO yroBopoM o 3a03n).”*’ 3amoromasar MoXe OCIOpPABATH MPABO
3aJI0’KHOT TIOBEPHOIla Jla C€ HAaMHPH BAaHCYJCKUM ITyTEM, MOJHOLICHEM TYXO0e Cyay U
MOTHOIICHEM JI0Ka3a Ja MOBEPHUOYCBO TOTPAKUBAKHE WIIH 3aJI0)KHO TPABO HE TMTOCTOjH, J1a
MOTPpaKUBAKkE HUJE JTOCTIENIO 33 HAIUIATy WK Ja je ayT uciahed. Mehyrum, momHomeme
Ty)k0e He crhpeyaBa IOCTYNaK HaMUPEHa, M3Yy3€B aKO 3aJ0T0/aBall MOJHECE jaBHY
UCTpaBy WIM NPUBATHY UCIPABY OBEpEHY Ha 3aKOHOM IMPONHCAH HAUYMH KOja CaapiKU
JI0Ka3 Jia MOBEPUOYEBO MOTPAKUBAHE MIIM 3aJI0XKHO MPABO HE TIOCTOjH, Ja MOTPAKUBAE

HHje OCIIeINo 3a HAIUIATY MM A4 je ayr uciiahen.!

ITo ce pedocrneda namuper,a THYE, OCHOBHO j€ MPABWIO Jla CE 3aJOXKHH IOBEpPHUIIAI]
HaMUpyje U3 BPEJHOCTH MPEAMETa 3aJI0Te Ipe CBUX JAPYIHX, OOMYHHUX MOBepmiIana. AKO
MMa BHIIE TOBepWiala KOju HMajy PErucTapcko MpaBO 3alloreé Ha HCTO] CTBapH,
penocien HaMupemwa ce ojpelyje mpeMa BpeMeHy HaCTaHKa CBAKOT 3aJI0KHOT MPaBa, Tj.

[IpeMa BPEMEHY HUXOBOI ynuca y perucrap. Mcro mpaBuiao BPEMEHCKOI IPHOPUTETA

30 B, un, 46 u 47 3311
3B . 49 3311
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npu oapehuBamy penociiea HaMHpeHa BaXKA My CIy4dajy Ja je Ha KCTO] CTBapH

YCIIOCTaBJbEHA M PYYHA (IP’)KaBUHCKA) 3aJI0Ta U PETUCTAPCKO 3aJI0KHO MPABO.

[TocebHO TpaBMIIO BaXM 3a 3aKOHCKO 3QJI0KHO MpaBo. TakBO MpaBO NpPeBO3UOLA,
KOMHCHOHApa, OTIPEMHHUKA M CKJIaJUINTapa, HacTajla OTIIPEMOM WM MPEBO30M CTBapH
KOj€ Cy MpeaMeT 3aJIore IpemMa 3aKOoHYy KojuM ce ypehyjy oOnuranvonn ogHoOCH, UMajy
MIPBEHCTBO Y OJIHOCY Ha 3aJI0KHO MPABO YIUCAHO y perucrap. McTo Baku U 3a 3aKOHCKO
3aJI0’KHO TPaBO MOCJICHMKA 3a MOTPaXKHBamka HArpajae 3a paj, HAKHAJE 3a YTPOIIECHHU
MaTepHjall ¥ OCTaja MOTPaXKMBama Yy BE3W Ca HHETOBHM paJioM, HacTaja Ha OCHOBY
yroBOpa O JeTy M3 3aKOHA KOjUM ce ypelyjy oOJuraiiioHu OJHOCH, KOj€ UMa TIPBEHCTBO
y OJIHOCY Ha 3aJ0KHA TpaBa yIUCaHa y perucrap. 3a MOTpaXKUBama IMOpe3a U APYrHX
naxxOounHa, mehyTum, pen mpBeHCTBa oapelyje ce mpema BpeMEHY HHUXOBOT yIuca y

perucrap.

3.1.2.7.  IlpecraHak 3ajJ0KHOT IIpaBa

Perucrapcko 3an0kHO mMpaBo MpecTaje OpucamkeM M3 PEerucTpa, Kao IITO je M HACTalo
ynucoM y perucrap. [Ipm Tome mocToje pa3aMuuMTH TPaBHH OCHOBH 3a Opucame H3

perucTtpa, OAHOCHO 3a MPECTAHAK PETUCTAPCKOT 3aJI0OKHOT ITpaBa.

Kao akiecopHO mpaBo, perucTapcko 3aJ0KHO IpaBo he Tako mpecraTH Kaja MpecTaHe
o0e30eheHO TOTpaKMBamkbe MCIUIATOM WM Ha JPYrM HAYMH Ha KOJU TIPECTajy
noTpaxkuBama. Mmak, momro ce paad O MpaBy YIHUCAHOM Yy PErHCTap, MPecTaHaK
NOTPaKMBamka je CaMoO IMPaBHH OCHOB 3a IIPECTAaHAK 3aJOKHOI MpaBa, aid he OHO
IpecTaTd TeK OpHCameM U3 PEerHcTpa. 3axTeB 3a Opucame MOTY IOJHETH MOBEPHIIAIL,

IOYKHUK U 3aJ0rofaBall (Kaja je OH pa3jIMyuT O] AY>KHUKA).

Perucrapcko 3a10KHO TpaBO TpecTaje OpucameM M3 PEerHcTpa M Kajaa MpeaMeT 3aliore

nponagHe. Mehytum, ako je mpeaMeT 3aJ0XKHOT MmpaBa OMO OCUTYpaH, 3aJI0’KHO MPaBO
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Ce YCIOCTaBJba, IO CaMOM 3aKOHY, Ha MOTpaXXUBamky H3HOCA (WM HAKHAJE)

ocuryparba.**?

Hapame, perucrapcko 3aj0HO MPaBO MPECTaje U HA OCHOBY jaBHE W ApPYyre Mpojaje
npeaMeTa 3alI0KHOT TpaBa, H3BpPIICHE paJd HAMHPEHa IOTPaXKHBaMka 3aJI0KHOT
noBepHona. AKO je y HTamy CYACKO HAMUPEHE CY/ je Iy’KaH Ja 10 MPaBHOCHAKHOCTH
CYACKE OIJyKe O HAMHUpPEHY pelIeheM OJpedu [a ce 3aJ0XHO MIpaBo Opuiie wu3
peructpa. AKo ce paJu O BaHCYJACKO] MPOAajU 3aJI0’)KHU MOBEPHIIAI] je MyXaH Ja h3/a
UCIpaBy Ha OCHOBY KOj€ 3aJIOTOJIaBaI] MOXE 3aXTEBaTH OpHcCarme 3aJI0KHOT TpaBa W3
peructpa. [IpaBo ma 3axTeBa OBaKBY HCIPABY OJ 3JI0KHOT TIOBEPHOIAa MMa U KyTall KOju

j€ TIpeIMET 3aJI0KHOT TpaBa CTEKa0 Ha BaHCY/ACKO] MPOJIaju.

[To 3aKkoHy, Opricame 3aJ0XKHOT TpaBa y PETUCTPY MOXKE CE TPAKUTH U Kaja ce 3aJI0KHU
MoBepHUIIall OAPEKHE 3aJI0KHOT TpaBa y MUCMEHO] (opMH, Kajga ce€ CBOJCTBO 3aJI0KHOT
MOBEpUOIla CTEKHE y HUCTOM JIMIly Cca CBOJCTBOM JY)KHHMKA, Ka0 W KaJa 3aJl0KHU
OBEPUJIAL] CTEKHE MPAaBO CBOjUHE HA IPEAMETy 3aI0KHOT mpasa. - Kako ce BuuH,

Opucame 3JI0KHOT TIpaBa ce y OBUM CITy4ajeBUMa MOXe, alld HE MOpa, TPAXKUTH.

[TomTo OpHcameM y PerucTpy 3ajJ0XHO MpaBO MpecTaje, HEONMXOAHO je, KaJ Opucame
TPaXKU JYKHUK WM 3aJI0TOJaBall, Ja Ce PEruCTpy IOJHEce MUCMEHa M3jaBa 3aJI0KHOT
MoBepHuoIla Ja TpHCTaje Ha Opucame WIM CyJIcKa OJJyKa KojoM ce yTBphyje ma je

3aJI0’KHO TIPABO MPECTAIIO.

3a0KHO TpaBO HE MpecTaje 3acraperoinhy MoTpakuBama. 3al0XKHU ITOBEpUiall ce
MOK€ HaMHUPUTH M3 BPEIHOCTU IpeAMEeTa 3al0KHOI IpaBa M IOCIE 3acTapesiocTH

BECroBor HOTpa}I(I/IBaI{»a.344

2B cr. 2 i 52 3311
33 B, un, 54 3311
34 B un. 51 cr. 2 3311
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3.1.3. 3anoea ma npasuma
3.1.3.1.  Ilojam, HacTaHaK M MpPEAMET

Beh je TokoM mpeTxogHUX H3jarama HarjlaleHo Aa NpeaMeT 3ajlore Ha MOKPETHHUM
cTBapuMa (py4yHa 3ajiora, perucrapcka 3ajora) Mory OWTH He camo cTBapu Beh u
MOTpaXKMBamka U Jpyra MMOBUHCKA TIpaBa. Y TOM CIIy4ajy paju ce O 303U Ha MpaBUMA.
Ha 3amory Ha mpaBuMa ce CXOIHO NPHUMEHY]y NpaBHia KOja Baxke 3a PY4YHY 3aJIOTy
(OTHOCHO 3a PErucTapcKy 3ajo0ry) Ha MOKPETHUM CTBapI/IMa.345 Ha oBom mecty he ce

300r Tora YKa3aTu caMO Ha HEKC IMOCeOHOCTH 3aJI0Te Ha ImpaBuMa.

Kox 3amore Ha mpaBuma Tpeba mpe cBera pasiukoBatu o0e30eheHo moTpakuBame U
3aJI0KHO MOTpakuBame. 00e30e)eHo MOTpaKUBakE j€ TOTPAKUBAKHE U3 OCHOBHOT TTOCTA
KOj€ TIOBEpHJIAIl JKEJ J1a 00e30e1u 3aI0roM. 3aJI0’KHO MOTPAXKHUBAKE j€ TMOTPAKUBAKE

KOje CIIy’)kH Kao o0e30ehemne, jep je Ha ’beMy yCIOCTaB/bEHO 3aJI0KHO MPaBo.

3anora Ha MOTpaXMBambUMa U JPYTUM MpaBUMa HACTaje 3aKJbYyUCHEM yroBOpa O 3aJI03H.
Mehytum, 3a cTULamke 3aJ0KHOT MpaBa Ha HEKOM MOTpakMBamy HEONXOJHO je Ja
OY)XKHUK Oyae MUCMEHO O0aBemITeH O 3aKJbYy4eHOM YyroBopy o 3ano3u. llopem Ttora
3aJI0ro1aBall je TyKaH PeIaTH 3aI0TONPHMIY HCIIPABY O 3aII0KCHOM IOTPAKUBAIbY.
AKO ce paay O CTHIaky 3aJI0)KHOT IIpaBa Ha MOTpPaXUBamy YIMUCAHOM Ha XapTUJU O]
BpPEHOCTH Ha JIOHOCHOIIa, 3aioronpumarl he crehu 3amoxHO mMpaBo Kaa My Ta XapTHja
Oyzne mpenara. Ko xapTuja o BpeAHOCTH 1O HapeAOU JaBame Y 3aJI0Ty MOTPAKUBAHA
U3 T€ XapTHje c€ BpIIM HHAOCAMEHTOM y KOME je Ha3Ha4eHO Ja je Mpegara y
3aJ10ry.(3aJ10°kHU MHJA0caMeHT). OCUM MOTpakKhBamwa, y 3aJ0ry C€ MOTY JAaTH W Jpyra
npaBa. [IpaBuiio je ga ce naBame y 3aj0ry THUX IpaBa BpIIM C€ Ha HAUYMH NpeaBuleH 3a

IbUXOBO IIPEHOICHE Ha JApyrora, ako 3a ojpeheHu ciyyaj HHMje NPOMHCAHO IITO

35 B, un. 996 300.
36 B . 989 300.
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apyro.**’ VBex je, MelyTHM, HEOMXOMHO HABECTH Ja Ce MPEHOC BPIIM Paji CTHIAA

3aJIOKHOT IIpaBa.

[Tpenmer 3amore Moxe OUTH CBaKO MMOBHHCKO IPaBO KOje€ je mpeHocuBo. banke, Tako
MOT'Y MMaTH 3aJI0’)KHO IPaBO Ha CPEJICTBMMA Ha padyyHy AY)KHUKA MM JPYTOT JaBaola
3asiore. VIcTo Tako mpeaMeT 3ajore MOTy OMTH U XapTHje O BPSIHOCTH, TOCEOHO aKIuje,
pasHe BpcTe OOBE3HHUIA, MEHUIIE M JPYre Xapuje O] BPEIHOCTU. 3a 3ajarame mpasa je
HEKaJ JOBOJbaH YrOBOP O 3aJI03U y3 3aJI0KHY IIECH]Y MOTPaXMBamba, a HEKaJl je moTpedan
U TIPEHOC XapTHje (Hamp. 3ajlarakbe MEHHIIE CE€ OCTBapyje 3aJ0KHUM HHIOCAMEHTOM Y3
npeiajy MEHHIE 3aJI0)KHOM MTOBEPHOIY). 3aarame 1MpaBa Ha OCHOBY YTOBOPa O 3aJI03U
y3 IlecHjy mpaBa (T3B. 3aJI0XKHA LI€CHja) je MaHJaH MPEHOCY CTBapu y ApPXKABHHY KOJ

pYYHE 3aJ10r€ Ha IOKPETHUM CTBapHMa.

Kao m xoxm 3amore Ha cTBapuma, IpeIAMET 3ajJ0re Ha IMpaBHMa MOTY OWUTH HE CaMo

nocrojeha Beh u 6yayha mpasa.

3.1.3.2.  IIpaBHM OJHOCH IO ,,3PEJIOCTU ‘ 3aJI0KHOT MpaBa

Jlo ,3permocTu’ 3aJoKHOT TpaBa, Tj. A0 Jocmenoctu oOe30eheHor NoTpakuBama,
3aJIOTONpHUMal] je IyKaH Mpery3MMaTH CBE Mepe IMOTpeOHE 3a OUYyBame 3aJI0KHOT
NMOTpaKUBama. Te Mepe TMoapa3yMeBajy Clamke OINMOMEHA, IPHUIOBOpa, IOAN3AHE
npoTecTa KOJ XapTHja O]l BPEAHOCTH Kao M MpPEeoy3UMame CBUX JPYTrUX MOTPeOHUX

palibu KOjUMa Ce 4yBa 3aJI0)KHO IMOTPAXKHUBAILE.

Hcro Tako 3amorompumar] je aykaH ga Hamiahyje MOBpEeMEHa MOTpaKHBama (aKo
3aJI0’)KEHO TOTPAKMBaKkE Jaje Ha TO MPaBO) Kao INTO Cy KaMare W Apyra MmoBpeMeHa

noTpakuBama. Kaj HamiaTé moBpeMeHa MOTpakMBamba JOOMjeHM W3HOCU C€ Hajupe

1B ¢r. 2w 995 300.
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npedujajy ca TPOIIKOBMMAa Ha 4YHjy HAKHAAY 3ajJoronmpuMal] WMa IpaBo, 3aTUM ca

KaMaTOM Koja My e IyTyje 1 Haj3aj ca [JIaBHHLOM.

HajBaxHuje muTame Koje ce y BE3U ca 3aJI0)KEHUM MOTPAKUBAKBLEM MOpPA PErYJIHUCATH je
MATalkbe KO MMa TpaBo (M oOaBe3y) Ja Ta HamaTh. 10 Ce MUTAmkE MOXE YpPeAuTH

YrOBOPOM, a aKO c€ He YpeH, Bake 3aKOHCKA MPaBHIIa.

VY Haimem npaBy 3aJ0TONpUMaIl je He caMo Jy)KaH Jla 4yBa 3aJ0KEHO NOTpaxuBame Beh
je myXaH Ja ra o JocmenocTd u Hamatd. HamnmahwBamem 3aioeHOT MOTpakuBamba
3aJI0KHO TIpaBO ce He ryOm. VCmymemeM 3al0KeHOT MOTpaKHBama 3aJ0XKHO IPaBO
npesasy Ha CTBAap KOjOM je TOTPaXHBamke UCIYHEHO. Y MUTakYy je CTBapHA MU peaHa
cyoporamuja. Tako, ako je mpeaMeT 3aJ0KEeHOT NOTpaKUBamba HOBAll, 3JIOTONpUMAIl je
Ty’KaH Ha 3aXTEB 3aJI0TOJIaBIIa TIOJIOKUTH HarmaheHn u3Hoc koA cyna. Mehyrum, ako je
MpeAMET HHETOBOI TOTpa)KMBamka Takohe HOBAIl, W aKO je TO TMOTpaKuBame (Tj.
00e30eheHo moTpakuBame) JOCIENO 3a HAIUIaTy, 3aJ0roNprUMal] MOXKe 3aJpXkKaTu 3a cede
OHOJIMKO HOBIIa KOJMKO My C€ JAyryje, a ocTaTaKk HOBLA je JyXaH IpeaaTH

3anor0/:[a13uy.349

Y ymopemHoM TMpaBy TIOCTOje W Jpyraudja peiiema. Y HEMadykoM MpaBy TakKo
3aJoromprMall ¥ 3aJ0rojaBal] Cy CamoBepHONH (CONUIAPHU MOBEPUOIH) 3aJI0KEHOT
noTpakuBama. CBakM O] BHUX je OBmamheH Ja A0 JOCHeNocTH o00e30eheHor
MOTPaXKMBamka CAaMOCTATHO 3aXTeBa UCIUIATY JOCIEIOT 3aJI0)KEHOT MOTPaXKHBarkha, alld je
UCIUTaTa YBEK MCIUIaTa 3JIOTONPUMITY M 3aI0T0JaBIly Kao caroBepuoIuma. 300r Tora cy

OHH JyXHH 1a Meljyco6HO capaljyjy IIp1 HAIUIaTH 3aJI0KHOT MOTPAKHBAEHA.

M B, cr. 2w 992 300.
By 993 300.
0B, map. 1285 BGB.
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3.1.3.3.  IIpaBHM OJHOCH HAaKOH HACTyIama ,,3PEJIOCTH 3aJI0KHOT MpaBa

Hakon nHactymama ,,3pelocTu’ 3aJ0KHOT MpaBa, Tj. HAKOH JOCIENoCcTH o00e30eheHor
MOTPaKUBakka, MOBEPHJIAIl MOXKE 3aXTEBAaTH HAMHUPEHEC MPEKO Cylda WM Ce MOXKE cam
HAMHPUTH U3 3aJI0)KCHOT MOTPaKHBama, (WM TpEeIMeTa KOjH je HACTa0 HAKOH HETOBE
HarjiaTe peajqHoM cyOporamujoM) 0e3 mocpenoBama cyna. Cyacko HaMuUpeme
MoJipa3yMeBa Jia 3aJioronpumail 1o0uje CyJcKy Ipecyay U Ja ce€ HAMUPEHE OCTBApYje 1O
MPaBUJIMMA H3BPIIHOT MOCTYIKA. 3ajJorompumai; ce, MehyTuM, MOoXe HaMUPHTH U
BaHCYJCKH, MO MPaBHJIMMa KOje BaXKE 32 BAHCYJICKO HAMHUPEHE M3 MOKPETHUX CTBApU
(py4HE 3aJI0T€ W PETHUCTApPCKE 3ajore). AKO je 3aJI0KHO TMOTpakhBamke HaruiaheHo,
3aJI0rOIPHMAL] Ce MOXKE HAMUPHTH U3 OCTBAPCHE HOBYAHE CyMe | (y CIydajy Ja je cyma
Beha 0J1 U3HOCA MOTpPaKUBaka MPEOCTATH JICO HOBIIA 3aJIOTOMPHUMAIL j& JTy)KaH MpeIaTu
3aJI0TOJIABIly) a aKo je TOTPAKHBAKHE H3MHPEHO Y TOKPEHHUM CTBapuMa, Ha TUM
CTBapMMa C€ yCIIOCTaBJba 3AJI0KHO MPABO, a 3AJIOTONPUMAIl CE HAMHPYje 110 MpaBHIInMa

KOja BayKe 3a HAMUPEHE U3 BPEAHOCTH MOKPETHUX CTBAPH.

JIyKHUK 3aJ0XKEHOT TMOTpaKMBamka MOXKE IpeMa 3aJOrONpPUMIly HCTHUIATH CBE OHE
MPUTOBOpE KOj€ y CIydyajy YCTyNama IMOTPaXXKUBaka MOXKE IYKHUK YCTYIJbEHOT

. 52
noTpakuBama uctahu npema npuj CMHI/IKy.3

3.1.4. Vnopeononpasnu noeneo

Y Hemaukom npagy 3anora Ha IOKPETHUM CTBapuMa je ypehena y ['pahanckom 3aKoHUKY
Ha KJIaCMYaH Ha4yWH. 3aJ0KHO TPABO MMa KapaKTep CTBApHOT IpaBa HaMHUpEHa, Tj.
OTpaHWYCHOT CTBAPHOT IpaBa Koje OBjamihyje HEroBOr MMaolla Jla Ce W3 BPEAHOCTH
3aJI0KeHE CTBapuW HAMHpHU Npe ocTamux (0OMYHMX) moBepuiana. Moxke HacTaTh Ha
OCHOBY 3aKOHa M CyJACKE OJJIyKe, ald Hajuemhe Hacraje Ha OCHOBY yrosopa. Y

HEMAuyKOM IpaBy Ce MPH HACTaHKY 3aJI0KHOT IpaBa JOCJIEIHO U jaCHO PAa3JIMKY]y JBa

1B, ¢r. 3 ur. 993 300. Hcro map. 1275 BGB.
2B, 1. 994 300.
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yroBOpa, YroBOp O JIaBamy 3ajore Kao cpencra obezdehema u yropop o 3ano3u. [Ipeu
YTOBOp je o0JMraniioHe mpupojie U BUME Ce jeIHa cTpaHa obaBe3yje na he apyroj gatu
HEKy CTBap y 3aiory. Jpyru yroBop je CTBapHOIIpaBHE MPHUPOJIE jep Ce KPO3 CarjlaCHOCT
CTpaHa W TpeJajy CTBapH Yy APKABUHY MOBEPHUOILY (3aJIOTOMPUMILY) YCIIOCTaBIba 3ajiora
Kao CTBapHO NPaBO HaMHUpEma. Y HEMAauyKoOM MpaBy je, Nakje, KOJ IMOKPETHUX CTBapU
JOCJIETHO U3BEJCH KOHIICTIT JAP)KaBUHCKE 3aore. 3aJ0KHUA MOBEPHIIAI] MOXKE 3aJI0KCHY
CTBap KOPUCTUTH CaMO aKo je Tako yroBopeHo. [loBepumiall ce HaMupyje U3 BPEIHOCTH
3aJI0’KeHE CTBApH Y IMOCTYIIKY jaBHE Mpojaje. AKO MpeaMeT 3ajore uMa 0ep3aHCcKy MU
TPXKUIIHY TIeHy Moryha je u cimoOojHa Tpojaja, ajad O] CTpaHe OBJAITheHHWX JuIa

(6ep3aHCKUX TTOCPETHUKA).

Y ¢panyyckom npagy 3a HaCTaHaK 3ajore Ha TOKPETHUM CTBapuMma je morpedaH
IMCMEHH YTOBOP O 3aJI03H, KA0 U TPe/aja CTBAPH y moce | (APKaBHHY) 3aI0rOMPUMILY.
[lucmena ¢opma HHje HEOMXOoJHA ako je 00e30eheHO MoTpakMBamkEe HACTAIO W3
TProBadyKHWX IIOCIIOBA WJIM aKO je Majie BPEJIHOCTH. 3aJI0OKHO MPaBO j€ aKIECOPHOT
KapakTepa, a Jaje 3aJOrONpUMIly MPHBUICTOBAHO IPaBO HAMHUpPEHAa W3 BPEIHOCTH
3aJI0)KCHE CTBapd, Npe HaMHUpama OOMYHUX IOBEpWiIala. 3a HAMHUPEHE je HAueITHO
notrpeOHa cyacka ouryka. Mmak, 3a 3a1ory y TProBaukoM IpaBy JOBOJbHA je OMOMEHa
3anorozgasuy. [lopex npxkaBUHCKe 3aore y (ppaHIlyCKOM MPBY NMOCTOje OPOjHU CIIyuajeBU
Oe3napkaBUHCKE 3ajore (nantissement), KON KOJUX C€ 3aJOKHO TMPABO YIHUCYje ¥
onrorapajyhe perucrtpe u Ha Taj HaYMH 33JI0BOJbaBa Haueao myonuiureTa. HajBaxxuuju
O] THUX Ciy4ajeBa Cy Oe3apikaBHHCKA 3ajora Ha WHAYCTPHJCKHM TpousBoauma (le
warrant industriel) 3aJI0)KHO TpPaBO Ha ayTOMOOWJIMMAa y KOPHUCT TNpOJaBIA MU
¢unancupajyhe 6anxe (le nantissement de vehicules automobiles) ka0 1 3aJI0)KHO TIPaBO

Ha TproBaykoM mnociy, npenysehy (le nantissement du fond de commerce).

Y umanujanckom npasy 3ajora Ha MOKPETHUM CTBapuUMa (pegno) je Takolhe perynucana y
I'paljarckoM 3akoHEKy. ' 3a HacTaHak 3aNOXKHOT NpaBa y3 CAracHOCT CTpaHAKa M

MIPEHOC CTBAPH y JIP>KaBUHY 3aJI0TONIPUMIIA TTOTpeOaH je U jaBHO OBEPEH YTOBOP, OCUM 3a

3 B. w1 2074 I'pahanckor 3axonnka dpaHiycke.

34 B. uin. 2785 u ci1. T'paljarckor 3akoHnka Uramnje.
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MOTpaKUBamkha Majie BpeIHOCTH. Ha OCHOBY 3aI0)KHOT ITpaBa 3aJ0ronpHUMal] HMa IpaBo
MPUBUJICTOBAHOT HaMHUpEma. MTanujaHCKo TpaBo Takohe mMo3Haje W Oe3Ap)KaBUHCKY
3aJI0Ty, 1O/ HAa3MBOM MOOWJIMjapHa XMIIOTEKa (XUIOTEKa Ha ayTOMOOHIMMA U Jp.) Koja
ce ymucyje y moceban peructap. Ilopen Tora mo3Haje UTaIMjaHCKO NPaBO H
MPHUBHUJICTOBAaHA MpaBa HAMHUPEHA TIOBEPHIIAIla HEKMX IMOCEOHUX MOTPAKHUBaKka, Kao IITO
CYy KpeIWTHA MOTpaXKHBamka 0aHaKa Ha MalllMHAMa TPrOBaYKOT IPYINTBA 3aJI0KHO TPABO

npoaaBla Ha UCIIOPYUYCHE MAIIMHC N0 BbUXOBC MOTIIYHEC OTIIATC U AP.

VY emneneckom npagy je Takohe 3a 3aJory Ha TOKPETHUM cTBapuMa (pledge) HauenHo y3
CarJacHOCT 3aJIOTOJIaBlla M 3aJOTONpPHUMIIA TMOTpeOaH TPEHOC 3aJI0KEHE CTBapH Yy
IpKaBUHY 3anmorompumiia. [lo mocmenocTd mMoTpaxkuBama 3aJI0KHH TMOBEpUial UMa
MPUBWIETOBAHO TMPaBO Ja CE€ Kpo3 TPOMAajy 3alloK€HE CTBAapH HAMHUPHU 3a CBOje
noTpaxkuBame. [lopen Tora mocroju u 6e3aApKaBUHCKO 3aJI0KHO TIPABO KOje Ce YIHUCyje y
peructap aa O6u nenoBayio mpema TpehuM ymnuma, kao mro je obe3deheme KpeauTHor
NOTpaKMBamha Ha IEJIOKYITHO] UMOBHHM Hekor mpasHor smua (floating charges). OBo
CHEM(PUIHO 3aJI0)KHO MPABO CE€ MOKE O3HAYHUTU M Ka0 HEKAa BPCTA TEHEPAIHE XUIIOTEKE
Ha [EJIOKYITHO] UMOBHHU MIPAaBHOT Jinia. MmManai oBakBOT 3aJ0XKHOT TpaBa ce HaMUpyje
nmpe OOMYHHMX TOBEpHIIAIla, AlIH IOCJE IMOBEpUiIana KOju MMajy CIEIHjaTHO 3aJI0KHO

MpaBo Ha TauyHO oApeheHoj cTBapu.

3.2. 3anoza ma nenokpemmnocmuma
[Topen 3amokHWUX TpaBa HA TOKPETHUM CTBapuMa, IOCTOje W 3all0KHA MpaBa Ha
HEemoKpeTHocTHMA. Kas je mpeaMer 3aiore HEMOKPETHOCT, 3aJI0)KHO MIPAaBO MMa KapakTep
xunomexe. Y HEKUM 3eMJbaMa y3 XHIIOTEKY IOCTOje W HEKa Jpyra 3ajioyKHa IMpaBa Ha

HETMOKPETHOCTHUMA, KA0 ILTO Cy 3eMBUUHU OV2 U PEHMHU O)e.

XUMoTeluy Kako 3aJI0)KHOM IpaBy Ha HEMOKPETHOCTHMA Cy MocBeheHe HapelIHe TiaBe

pana.
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I nasa opyea:
XHUIMOTEKA KAO 3AJIO’KHO IMPABO HA HEITIOKPETHOCTH
1. O 32/10)KHUM NMPaBHMAa HA HEMOKPETHOCTHMA YONIITe

[Ipenmer 3amoXHOT TMpaBa, OCHM IOKPETHUX CTBapd U TMIpaBa, MOry OUTH U
HETIOKPETHOCTU. 3allo’)kKHa TMpaBa HA HEMOKPETHOCTMMA Cy II03HaTa oOJ JaBHUHA,
NPaKTUYHO TIOCTOje O Kaja ce 3Ha 3a 3alo)kKHa mpaBa yommTe. Y PuMmckoM mpaBy
XHUIIOTEKA Kao 3aJ0KHO MPaBO HAa HEMOKPETHOCTH je Beh Omiia jacHo opopMIbEHU IIPaBHU

UHCTUTYT.

3a 3aJI0’)kHa TpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA BaKe OINIITH NPHHIUIHK 3AJI0KHOT IpaBa Ha
KOje CMO paHHje yKa3alu. Y3 TO, 32 OBY BPCTY 3aJIOKHOT IIpaBa Bake M Heka moceOHa
npaBuja, MO KOjUMa C€ OHAa M MPaBHO, a HE caMo (aKkTHUKU (C 0O3UPOM Ha KapakTep
IpeaMeTa 3aJI0Te) PA3IUKYjy O 3JI0’KHHX IpaBa Ha MOKPETHUM CTBapuMa U npasuma. O

TUM noceOHOCTMA he OMTH BHUIllE peur y HApEeIHUM H3J1arambumMa.

3anoxHa mpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA MMajy y MpaKCH BelMMKH 3Hadaj. OHa ce jaBibajy
mpe cBera y OaHKapCKOM TOCIIOBalbY Kao CHUTYypHa CpelncTBa o0e30ehema KpeauTHUX
MoTpakUBamka OaHaka MpeMa CBOjuM KinjeHTHMa. [Ipema Hekum momammma oko 50%
CBUX KPEIUTHHUX IMOTPAXHBAKA j€ y Pa3BUjEHUM TPXKHUIIHUM IpHBpeaaMa ode36eheno
3aJTOXKHIUM TIPABHMA HA HEIOKPETHOCTHMA, > JIOK Cy IIPeocTana KpeIuTHA TOTPaKNBAmkA
o0e36ehena cBuM npyrum cpeactBuma obOes0Oehema (3ayiokHA MpaBa Ha TMOKPETHUM
CTBapuMa ¥ TIpaBHMa, jEMCTBA, aBajH, TapaHIMje W Jpyra IepCOHAIIHA CPEICTBa

obe30ehema).

Koju cy pa3no3u oBakBe MOMyJapHOCTH 3aJ0KHUX TIpaBa Ha HemokpeTHoctuma? Hbux

CBaKaKko uMa BuIlle, ykazaheMo camo Ha HajBaXKHH]E.

355 Wolf, op. cit. c. 372.
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I1pe cBera, oHa ce YyecTo KOpUCTE 300T TOTa IITO MPYXKajy CBE OHE MPETHOCTH HAMHUPEHA
KOje TpYy’Kajy cBa 3aJIo’kHa mpaBa. O TpEeHyTKa CTHIIamka 3aJ0XKHOT MpaBa MOBEpHIIAL] je
nomatHo obOe3z0eheH, cama My 3a HaMUpPEHE MOTPAXKHUBAKHA HE OJroBapa camo JTYKHHUK
au4HO, Beh ce, mopes Tora, yCIOCTaB/ba HEMOCPEAHO NMPHUBMIIIETOBAHO ITPABO HAMHpPEHA
Ha TayHO ojapeheHoj cTtBapu aykHuka (vwim Tpeher nuna). Ha Taj HaumH ce 3a0KHU
MOBEpHJIAI] OfBaja OJl CBHX JAPYrux (OOMYHMX) MOBEpHIIAlla KOjuMa TY>KHHK OJroBapa
caMmo JIMYHO, M KOju ¢y 300r Tora y MeljycoOHO] KOHKYpEHIMjH IpU HAMUPEHY CBOjH
MOTPaKUBakA. 3a 3aJI0KHOT MTOBEPHUOIIA CE, aKIIe, ,,pe3epPBHUIIIE" 3aJI0’KEHA CTBAp U3 YH]|e
BPEIHOCTH MOYKE Jla HAMHPHU CBOje TOoTpakuBame. [Ipu Tome je 6e3 MKakBOT 3Hayaja Ko
j€ BIacHUK Te CTBapH, Ja JIU IY>KHUK, Ja JIU UHTeplecuoHap (tpehe nmuie koje je mano
CTBap y 3aJlory) WJIM HeKo Tpehe nuie Koje je HaKHAaJHO CTEKJIO MPaBO CBOjUHE HA TOj

CTBapH.

[Topen oBor ommTer pasjora KOju BaXXH U 3a 3aJ0KHA MPaBa Ha MOKPETHUM CTBAPHMA,
IOCTOje W JAPYrM BaXXHH pa3jio3d 4YeCcTor KopHuinhema 3al0KHOT IpaBa Ha

HCIIOKPCTHOCTHUMA.

IIpe cBera, HEMOKPETHOCTHU CYy, MO MPABUILY CTBAPH, BEJMKE BPEAHOCTHU 1A Cy KaO TAaKBE
MOTOJIaH MpeIMET 3aJI0’KHOT TpaBa IMpH 0700paBamky Behnx KpeauTa, jep ce Ha Taj HauuH

n30erasa YCIIOCTaBJbakh€¢ MHOIIITBA 3AJIOKHUX ITpaBa Ha CTBApHMa MAalkbE BPEIHOCTH.

Hanasee, mpakca je moka3zasa Ja Cy HEMOKPETHOCTH HAjCTa0MIIHUjE Y MOTJIeAy OdyBamba
CBOj€ BPEAHOCTH Yy Ny’)KEM BpEMEHCKOM repuoay. M3BecHa konebama y BPEIHOCTH Ce
jaBJbajy MOMyIIe W KOJ FhHX, 3aBUCHO O]l ONIITHX MPUBPEIHUX NPWIHKA (IPUBPEIHE
KOBYHKTYPE, pEIIeCcH]je, paTHA U JIpyra MOJIMTHYKA 30MBamka) alld Cy T€ OCIMIIAIINA]EC MaFhe
HEro KOJ IOKPEeTHUX cTBapu W mpasa. [lopen Tora, oHa ce peNaTUBHO JIAKO MOTY
KOMIICH30BaTH yCIOCTaBJbamheM 3AJI0KHOT MIpaBa Ha HETIOKPETHOCTH Behe BPEIHOCTH O

BpPEIHOCTH MOTPpakKHBama 3a oapehenn puznunu nporeHar (Hamp. 3a 30-50%).
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BaxHy mnpemHOCT 3aJOXHMM TIpaBHUMa HA HEMOKPETHOCTHMA Jiajeé ¥ IPHHIUI
MyOIHIHETETa KOjH Ce OCTBapyje NPEKO yIHCa OBHX IIpaBa y jaBHH permcrap.. ¢ OBu
perucTpu ce BoAe Ha oJpeheHuM Hadyenuma (TayHOCTH, KOHCTUTYTHBHOCTH YIIHCA,
jaBHOCTH M Jip.) KojuMa ce o0e30ehyje myHa 3amrura nosepuiamna. CBako KO HamepaBa
Ja 0100pH KPeIuT WK J1a 3ajaM Ha OCHOBY 3aJIOT€ Ha HEIOKPETHOCTH MOXeE, Kopuctehu
C€ HayeJIOM jaBHOCTH, Jla OCTBApH YBHU[ Y JaBHU PETHCTAp HEMOKPETHOCTU M Ja Ha Taj
HAYMH YTBPIU Ja U KOHKPETHA HEMOKPETHOCT MOCTOjH, KAKBUX j& KapaKTePUCTHUKA, Y
4Mjoj je cBOjuHM U 1a ju je Beh onrepehena. Koa nepconannux cpencrasa ooe3dehema,
Hamp. JeMcTBa, TakaB CTEMEH 3allITUTEe HE MOCTOju. Temko je, ako HEe W Hemoryhe,
YTBPAWTH CTBAPHO UMOBHUHCKO CTarkhe U KPSTUOMIUTET jeMIIa, a TO CTakhe CE MOKE MHOTO
yTa U3MEHHUTHU JI0 JOCHEIOCTH MOTPaXUBamba KPEAUTHOT MoBepuora. 300r Tora OaHke

3aJI0’KHA MIPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA IPETIOCTaBIba]y IMYHUM CpeicTBUMA 00e30eherma.

[Ipennomhy xumnoTeke U APyrux MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CE€ CMaTpa U YMHICHHUILIA J1a
KOJ H€ MOBepuIIall HeMa 00aBe3y 4yBamba HEMOKPETHOCTH, Ka0 HU 00aBe3y yIpaBibamba

57
BOMC, KaO IITO TO UMa KOJ APKABUHCKC 33.JIOF€.3

300r HaBeJCHHMX MPEIHOCTH 3aJ0KHA CPEICTBA HA HEIMOKPETHOCTHMA CE€ CMaTpajy
cpeactBuMa obe3dehema koja HajOOIbE 330BOJbABAJY MOTPEOY KPEAUTHUX MOBEpHIIAIA

3a curypuomrhy.””®

banke Kkao oOmpe3HM TPHBpPEIHHIM CE€ PEIOBHO KOJA 3AJIOKHMX IIpaBa Ha
HETMOKPETHOCTHMA jOII JO0JAaTHO 00e30el)yjy Ha Taj HAUMH INTO Tpake Ja BPETHOCT
3aJI0’KeHE HEMOKPETHOCTU 3HAaTHHje MpeMalld u3Hoc obez0eheHor moTpakuBama (KOA
T3B. IPBOKJIACHUX XHUTIOTeKa U 3a 50-60%) kao u 1a 3aJ10’KHO MPaBO UMa MTO 0OJBU PAHT,

1o MOTYhCTBY J1a je 3aJ105KHO TIpaBoO MPBOT pefa.

3%6 VYnop. Dorner u np. Biirgerliches Gesetzbuch, Handkommentar, 2. Auflage, Baden-Baden, 2002,
Vorbemerkung zu par. 1113, c. 1278.
37 Dérner u np., ibidem.

358 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 349.
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2. Bpcre 3a/10:KHUX TPaBa HA HEMOKPETHOCTHMA
2.1. Xunomeka

Hajmo3natuje wm Hajuenthe KopumiheHO 3allOKHO TIPaBO Ha HEMOKPETHOCTHUMA je
xunomexa. OHa je MO3HATa joll OJ] JaBHMHA, a JaHAC je MPaBHO ypeheH UCHTUTYT y
MPAKTUYHO CBUM IMPABHUM CHUCTEMHMa. XHUIOTEKA MMa CBE KJIACHYHE KapaKTCPUCTUKE
3aJI0KHUX TIpaBa (IIpe CBera aKIeCOpHH KapakTep) y3 oapeheHe cnenudpuyHOCTH Ha KOje

ce y JaJbUM H3JlarambiMa yKasyje.

Mebhytum, XxumnoTeka unak HUje jeIuHa BPCTa 3aJI0KHUX MPaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA. Y
HEKUM TpaBUMa, IPe CBEra y T3B. TePMAHCKOM TPAaBHOM KPYTYy, IOPENl XUIIOTEKE jaBJbajy
Ce W 3EMJBHINHU JOYyr W peHTHH Ayr. Kako ce XWIoTeka Kao 3aJIOKHO IpaBO Ha
HEMOKPETHOCTH U CPeJCTBO 00e30ehema kpeauta obpalyyje y MHOTUM JeJIOBHMa OBOT

pana, yKasaheMo OBJIC CaMO Ha HCKC KapAaKTCPUCTUKC 3CMJbUIIIHOT Ayra U pCHTHOT AYyTra.

2.2. 3emmpuminu oyz

3emmuwinu Oye je WHCTUTYT KOJH j€ HACTao0 W pa3BUO C€ y HEMaykoM mpaBy. To je
3aJI0)KHO TPaBO Ha HEMOKPETHOCTHMAa KOje C€ MOXKE YCIIOCTaBHTH, a J1a 3a FhCTOB
HACTAaHAK YOIIITE HHje MOTPEGHO MOCTOjame HEKOr MOTpaXHBama. > OH maKie, Huje
MIPAaBHO BE3aH 33 HEKO MOTPaKMUBAmE, I1a HUj€ HU aKLECOPHOT KapakTepa. 3eMJbUIIHH TyT
nmaje o ceGH MpaBo MOBEPHOLY A CE HAMHUPH W3 BPEAHOCTH HEMOKpeTHocTH. . Cyma
(BpeHOCT) 3eMJBHINHOT JyTa je oApeleHa y meMy camoM, He W3BOAM C€ M3 BPETHOCTH

o6e30eheHor moTpakuBama, Kao LITO je TO CIIy4aj KOJ XUIIOTEKe.

Y Ipema nap. 1191 BGB HemokpeTHOCT Moke 6utH ontepeheHa Ha Taj HAYMH [a CE OHOM Y UHjy KOPHCT
j€ YCTaHOBJBEH TEPET, UCIIIaTH ojpeheHa cyma HOBLA.

% Tap. 1191 BGB.
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300r ofCcycTBa aKIECOPHOCTH HEKM ayTOPH YaK OAPHYY 3€MJBHIIHOM JAYTy KapakTep
3a0kHOr mpaBa.’’'  MelyyTuM, MOIITO CyIITHHA 3aNOXKHOT TpaBa HIAK HHje Yy
aKIECOPHOCTH Beh y orpaHM4eHOM CTBapHOM IpaBy HamHpema Ha Tyhoj cTBapu, TO

y6ebnBa BelimHa ayTopa 06aIje OBAKAB CTaB. O

3eMJBHUIIHA YT J1aje TIPaBO BErOBOM KOPHCHUKY TIPaBo Jia ce 3a opeljeHy cyMmy HaMHpH
U3 BPEAHOCTH HETIOKPETHOCTH, ajld C€ TO MPaBO HE 3aCHMBA Ha JIOCIIEIIOM HOTPAKUBAY
noBepHona (Kao KOoJa XHUIoTeke). 3axBasbyjyhul CBOjOj HEAKIIECOPHOCTH, 3€MJBUIIHH YT
CE MOXE JaBUTH Kao T3B. ,,M30JIOBAaHU' WIM ,IPUMApPHH 3EMJBHIIHM JIyTI W Kao
,,00e36elyjyhn* semsbuman ayr.°® 3a ,,M30/10BaHI" 3eMIBHIIHK YT j& KAPAKTEPUCTHIHO
Ja TIOBEpHJAIl MMa CaMOCTAJHO TNPaBO HaMHpEHa, HE3aBHCHO O] OWJI0 KakBOT
MOTpaKUBama Koje O 3eMJbUIITHUM JyroM Omino o6e30eheno. OBakaB 3eMIBHIIHH JIYT je
y mpakcd unak pexak.”! Muoro demrhe ce 3eMIBUIIHE AYT jaBiba Kao ,,06e36ehyjyhu®, 1j.
MHoOTro uenihe ciryxu o6e30ehemy oapehenor morpaxuBama. Melhyrum, nomro usmehy
BUX HE TOCTOjU 3aKOHOM oJpeheH OIHOC aKIECOPHOCTH (Kao KaJ XHUIIOTEKE) TO je
HEOIXOAHO 3E€MJBHUIIHU JAYyT JOBECTH Yy MpaBHY Be3y ca ojapeheHHM MoTpa)kuBameM
myreM yroBopa o o6e30ehemy. Ha Taj mHaumH ce wusmel)y 3emipuIHOT Jyra u
MOTPaKUBAKa YCIIOCTaBJba OJJHOC KOjH j€ CIIMYaH 3aKOHCKOM OJIHOCY aKIIECOPHOCTH KOJT
xumnoreke.”® YrTommko je yropop o o06e3beljersy KO 3EMIBHIIHOT Iyra H3y3eTHO
3Ha4ajaH, JIOK je KOJI XUIOTEKE Mamer 3Ha4yaja U y CYIITHHH je OIYHCKOI' KapakTepa y
OJIHOCY Ha 3aKOHCKEe HopMme, Oynyhu na mpernusmpa yroBOpHE cTpaHe M 00e30eheHo

MOTPaXUBAHE.

%l B, Hanp. Puntschart, Paul, Der Grundschuldbegriff des Deutschen Reichsrechtes in Gesetz und Literatur,
Graz, 1900.

2R, Weber, Weber, op. cit. c. 277.

3 B, Gaberdiel, Heinz, Martin Gladenbeck, Kreditsicherung durch Grundschulden, 8. neu bearbeitete
Auflage, Berlin, 2008 c. 243.

By, Weber, Weber, op. cit. c. 277.

35 Gaberdiel Heinz, Gladenbeck, Martin, op. cit. c. 244.
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300r CBOjHUX KapaKTEPUCTHKA, 3EMJBUIIHU NIYyT j€ CBE BHUIIE MpEAMET aHalu3a U Yy
3eMJbaMa y KOjuMa HHUje 3aKOHCKH ypeheH, Oynyhu ma 300rT cCBoje HEaKIECOPHOCTH MUMa

ozpel)eHe IPeIHOCTH y OAHOCY Ha XMIOTEKY.

2.3.Penmnu oye

PentHu nyr je moceOHa, cnienn(uyHa BPCTa 3eMJBHUILHOT Jyra Koja ce Takohe jaBiba mpe

CBEra y HEeMaykoM TpaBy.

[TomTo je Mo CBOjOj MpaBHOj] MPUPOIN MOceOaH MOJAIUTET 3€MJBUIIHOT AYyra, PEHTHU
Iyr je Takohe camocTranaH, HeakiecopaH. MehyTtum, 3a pasnuky oJ 3eMJBHUIIHOT Jyra
KOJH C€ OJHOCHM Ha jeaHy onapeheHy CyMmy HOBIQ, PEHTHH JAYr C€ OJIHOCH Ha
KOHTUHYHpaHa HOBUYaHa JaBama. Kako ce Hajuemhe xopuctu 3a o6e30eheme miahama
HEKe JYTOTOJUIIbE PEHTE, TO je 0Baj OOJIMK 3aJI0KHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA I10

PEeHTHU U T0OOHO CBOjE UME.
3. CIM4HOCTH W pa3jiuke u3Mel)y 3a/10:KHMX MpaBa HA HEMOKPETHOCTHMA
3.1. Chuunocmu
3a cBa 3aJ0)KHA TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, Y3 CBE pasiuke melhy mbHMa, Baxe U

onpehena jenuHcTBeHa mpaBwia. CiamyHOCTH HM3Mel)y XHIOTEKe, 3€MJBHIIHOT Jyra H

PEHTHOT JIyra ce TaKo MCKa3y]y y BUIIE HUBOA.

%6y mamoj TEOPHjH je M3pakeH CTaB Ja OM 3eMJBHIIHH IyT MOTA0 WTPAaTH KOPUCHY YJIOTY W y HalleM
mpaBy, ako OM Ha oaroBapajyhm HaumH Omo perymucaH - B. JKuskosuh, Mwmiom, O yBohemy T3B.
HEaKIIECOPHUX 3aJI0KHUX IpaBa Ha HEMOKpeTHOCTUMa y mpaBo Cpowje, ", y: 300pHUKY pamoBa Axmyenna
numarea epahancke koougurayuje, llentap 3a myonukanuje IlpaBror ¢akynrera y Humry, Hum, 2008, c.

211.
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3.1.1. 3anosxcna npasa na HenoOKpemHOCMU KA0 CMBAPHA NPABA HAMUPEFbA

IIpe cBera CIMYHOCT MOCTOjU Y TOME IITO Cy CBa TPH IpaBa 10 CBOjOj MPUPOIU CTBapHA
nmpaBa M TO CTBapHa NpaBa Ha Hamupeme. KopucHuk mpaBa je osmamtheH nga ce 3a
onpeheHy HOBYaHY CyMy HaMHPH M3 HEMOKPETHOCTH Ha KOjOj MOCTOjJH 3aJ0KHO IPaBo.

BrnacHUK HEMOKPETHOCTH je y’KaH J1a TAKBO HAMHUPEH-E TPIIH.

[IpaBo Hamupema je HajIIpe JIATEHTHO WK oTeHIHjarHo. OHO he mocTaTH aKkTyeIHO UiIu
e(eKTUBHO TEK ca T3B. 3pejomihy 3anore, ogHocHO aocrenomhy. Ox Tor TpeHyTka
MOBEpHJIAI] MOXeE Jla ce 3a cBoje 00e30eheHo moTpakMBambe HAMHUPU U3 BPEIHOCTH

HCMIOKPCTHOCTH Y 3aKOHOM ITPOITHCAHOM IMOCTYIIKY.

3a mpaBO HaMHUpPEHa KOJ CBHX 3aJI0KHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA je, Takohe,
KapakTepUCTUYHO Ja 10 cBoMe o0uMy Mopa O0utu jacHo oapeheHo. OHO ce ogHOCH Ha
onpeheHny HOBuaHy cyMmy. 300r Tora KOJ 3aJIO)KHUX TpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA HUjE
JOMYIITEHO J1a j¢ 00MM OITOBOPHOCTH Heoapel)eH, Kao IMITO HUje JOMYIITEHO HH J1a C€ OH

HAaKHAIHO oxpehyje ox crpare moBeprora wm Tpeher mmma.”®”’

Hcto Tako cBa 3ajlokHa TMpaBa HA HEMOKPETHOCTMMA UMAjy WCTU TPEAMET,
HETIOKPETHOCT, Koja Mopa Outu jacHo oxapehena. Ilpum onpehuBamy HENMOKpETHOCTH
Mopajy outu oapehenn m OMTHM W HEOUTHU EHCHHU JICJIOBH, MPUIIATIIN, TUIOJOBU H JIp.
HenokpeTHOCT ce KOA CBHX 3allOKHUX TIpaBa TpPeTHpa Kao jeJMHCTBEHA E€KOHOMCKa

OejanHa U Kao OCJInHa HOI[JIO)KHaje HaAMUPCHY 3aJI0KHOT TOBCpUOLA.

3.1.2. Haueno cneyujannocmu

[TomTo KOJ CBUX 3aJI0KHUX MpaBa Ha HETMOKPETHOCTH Ba)XKM MPHUHIIMII Ja j€ HEOMXOAHO

OJIpEIUTU TMPEAMET 3aJI0Te, Tj. KOHKPETHY HEMOKPETHOCT OJH. HEMOKPETHOCTH) TO j€

367 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 359.
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JacHO J1a MCTOBPEMEHO 3a CBa 3AJI0’KHA ITPaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA BAXKH MCTO HAYEJIO
crierjantera. Hanme, 3a10)kHO MpaBO ce MOXKE OJHOCHTH CaMO Ha TadyHO ojapeheny,
CIELUjATHO HJICHTU(PHUKOBAHY HETOKPETHOCT. EBEHTYaTHO KOHCTUTYHCAHE 3aJI0MKHOT
IpaBa Ha LEJIOKYITHOj MMOBMHU WJIM IIEIOKYITHO] HEMOKPETHO] MMOBHUHM HEKOT JIMIA
(T3B. TeHEepaiHa XWUIOTeKa) HUje Moryhe. O reHepagHe XUIIOTEKe Tpeba pa3IuKOBaTH

XHUIMOTEKY Ha BUILE TAYHO ofpel)eHUX HEMOKPETHOCTH, IIITO j€ MPaBHO JOIMYIITEHO.

3.1.3. Haueno jasnocmu

Kao u 3a cBa gpyra opraHuyeHa cTBapHa IpaBa, TakO0 M 3a 3aJI0)KHA MpaBa Ha
HCIMIOKPCTHOCTHMA BAXKU MPUHIIUIT jaBHOCTI/I NI Hy6HI/II_II/ITeTa. 3a BLUXOB HACTAaHAK U
MPaBHO JIeJCTBO OMTHO j€ YIMHUCHBAKE Y 3€MJBHIITHE KIBbUTE OJH. JPYre jaBHE PETHUCTpPE

HEMOKPETHOCTH.

3.1.4. Pane npasa
3a cBe BpPCTE 3QI0KHHUX TpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA Ba)XXM HAJlaJhe MPABUIIO JIa CE PaHT
mpaBa ojpehyje mpeMa BpeMeHy YIUCY y PErHUcTap HEMOKPETHOCTH. J[pyrum pednma
pedeHo, MpHUBWIIETOBaHA IpaBa IO HEKOM JIPYrOM OCHOBY HE MoOcToje. Y MOJEpHUM
IIpaBHMa He [I0CTOj¢ T3B. 3aJI0KHE IPHBIIETHje.

3.1.5. Moeyhnocm npemsaparea jeonoe npasa y opyeo

KoHnauHo, ciauuHOCT pa3nuyuTUX OOJMKa 3aJ0KHHUX IpaBa HAa HEMOKPETHOCTHUMA je

BUJbMBA U U3 YUILCHUIIC Oa CC CBAKO OJ THUX IIpaBa MOKC NPCTBOPUTHU Yy HCKO AYTO

368 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 361.
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3aJI0KHO IIpaBO Ha HEIMMOKPETHOCTH, 4 HA OCHOBY CarjlaCHOCTH BJIaCHHMKa HEIIOKPETHOCTHU

¥ TIOBEPHOIIA | Y3 YITHC Y PErHcTap HEMOKPETHOCTH.

3.2. Paznuke

Kao mTo cMo Buzenu, 3ai0kHa MpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA, Kao IMpaBa MOBEpHOLa Ha
HaMHPEHE U3 BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH, UMajy OpOjHE 3ajeJTHUUYKE KapaKTePUCTUKE. Y3

CIIMYHOCTH, MehyTuM, n3mely \ux mocroje u oapehene pasiuke.

3.2.1. Xunomexa u semmuuinu oye

OcHoBHa pasnuka u3Mel)y XHWIOTeKe W 3eMJBHIIIHOT Iyra je y TOME IITO XHIIOTEeKa
MPETIIOCTaBJba TOCTOjarkbe MOTpaXKHUBama Koje ce obe3zdehyje, MoK je 3eMIBUHHU JIyT OJl
M0CTOjama MOTpaXHBamba He3aBUCaH. BezaHocT xumoreke 3a 00e30eh)eHo moTpaxuBame
j€ uBpCTa, MPEIU3HO YTBPhEHA 3aKOHOM, a MCKa3yje ce Mpe CBera Kpo3 MPaBHIIO Ja je 3a
HACTaHAK XHWIIOTEKe, 32 KEHO TIOCTOjalbeé Kao M 332 HAMUPEHE M3 XHUIIOTCKOBAaHE
HETMOKPETHOCTH HEOIXOAHO TIIOCTOjarbe MOTPaKMBamba. XHUIOTEKa je Hepa3ABOjHU
JTpunagajylin geo motpaxmBama.’ © OHa, JaKie, HyKHO MPETIIOCTABIbA ITOCTOjambe
nmoTpakuBama. be3 o00e30eheHor mnoTpakMBama HeMa HHM XHIoOTeke. ,J3omoBaHa®
XHIIOTeKa, 63 MOTPaKMBamba, PaBHO Huje Moryha.”’ | XumorTeka je y y CBOM HacTajamy,
MOCTOjamky U MPECTAHKY MPABHO 3aBUCHA 0f] 00e30el)eHor moTpakuBama, JOK 3eMJBHUIITHA
Ayr HHUje. XUIOTeKa je aKIeCOPHO MPaBO 3aBUCHO O MOTpaxuBama. OHA je U CIIOPEIHO

NpaBo, TJIABHO TMpaBO je TMOTPAKUBAmkE. XHUIOTEKa je, MpaBHO IOCMAaTpaHo,

HECaMOCTaJIHO IIpaBoO.

% B. Wolf. op. cit. c. 386.
370 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 359.

3! Dorner np. Biirgerliches Gesetzbuch, Handkommentar, Vorbemerkung za par. 1113, c. 1279.
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C napyre W 3eMJbMINHM Jyr y Tpakcu Hajuemthe cimyxu 3a oOe3beheme Hexor
MOTPAKUBaka, alld j€ HEroB HACTAaHAK M IOCTOjae OJ1 MOCTOjara TOT MOTPaKHUBaHmHa
MIPaBHO HE3aBHUCHO. 3€MJBHMIIHHU IyI MOXKE MOCTOjaTH U 0e3 MOoCTojama MOTPaXHBambAa.
JIpyruM peunma pedyeHo, JOK je XHUIOTeKa aKIeCOpHa, 3eMJbUIIHU AYT je HeaKIeCOpaH,

O IMOTpaXrMBamka IMIPaBHO HE3aBHUCaAH.

3eMJBUIIIHU YT HUje HU u3rpaljeH kao cpeactBo ode3dehema, anu ce umak mokasyje Kao
OJUTMYHO CcpencTBo o00e30ehema. Kao camocranan, HeakiecopaH TpaBHU OIHOC,
3eMJBUIIIHU JIYT J1aje ’erOBOM MMAOIly MPaBo Jia C€ 332 M3HOC 3€MJBHIIHOT JIyra HaMHpH
W3 BPEIHOCTH ojpeleHe HEMOKPETHOCTH U 0€3 MocTojama OWI0 KaKBOT MOTPaKUBamba.
Mehytum, ako ce >Kelu KOPUCTUTH Kao cpelncTBO oOe3dehema, Mopa ce 3aKJbyduTH
yroop o o0e30ehemy KojuMm ce cTBapa mpaBHa Be3a H3Mel)y 3eMJBHIIHOr JIyra u
onpeheHor moTpakuBama. 10 KOJ XHUIIOTEKE HHUje HEOMXOJHO (Maja je KOPHCHO) jep
OJTHOC aKIECOpPHE 3aBUCHOCTH m3Mel)y e M MOTpakMBama MOCTOjH Ha OCHOBY Camor
3akoHa. Mmak, u3 YnmbeHUIle J]a ce YTOBOpoM 0 o0e30ehemy cTBapa mpaBHa Be3a uzMel)y
3eMJBUIIIHOT JIyra U NOTPaXHBama He Tpeda HUKAKO 3aKJbYUHUTH J1a je TUME OH M3ryOuo
CBOjy MpaBHY caMocTaTHOCT. OH H Jajbe 0CTaje CaMOCTATHO MPAaBO, OBUM YTOBOPOM C€

HE JIOBOJIM Y aKIIECOPHY 3aBUCHOCT 0] 00e30eheHor morpaxxnuBama.

300r cBOje HEAKIIECOPHOCTH, 3EMJBHMIIHHU AYT je Kao cpelncTBo obe3behema mpaBHO

ctabmwiarju. OH HE 3aBUCH O] MOTPAKUBaka, HUTH JISJH HETOBY Cya0uHy. 300T TOra je

y TIOCJIOBHO] TMPAKCH 3eMajba Y KOjUMa MOCTOJU MHOTO BHUIIIE Yy YIOTPEOW Of KJIacCH4YHE
372 1y.:

xunoreke.” ~ Hajuemthe ce kopuctu Koa Kao cpeacTBo obe3behema koa yroBopa o

KPEJINTY, Majia MOYXe CITY)KUTH U 3a Apyre NPUBPEIHE HAMEHE.

Y HeMaykoM IMpaBy, y KOjeM je 3eMJbUUIHM AYr Kao MpaBHU HHCTUTYT U HACTao,

3aKOHCKUM HOpMama ce ypel)yjy camo merose CretBQpUYHOCTH Y OJHOCY Ha XHUIIOTEKY,

72 B. Wolf. op. cit. c. 385.

373 B. Dérner u np. Biirgerliches Gesetzbuch, Handkommentar, Vorbemerkung 3a map. 1113, c. 1280.
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JIOK C€ y CBUM JIPYT'MM NUTamHMa Ha Hhera NpuMenyjy MpaBuia Koja BaXe 3a XUIOTEKY,

OCHM OHHX KOja IIPETIIOCTaBIba]y IIOCTOjatbe AKI[ECOPHOCTH.

3.2.2. Xunomexa u penmuu oye

PenTtHu nyr je moceOHa BpcTa 3aI0KHOT IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, ajiil je 10 CBOjOj
MPaBHOj MPUPOAU UNAK CelU(UIHA BPCTA 3eMJBUIIIHOT ayra. 300T Tora ce pas3iiuKe Koje

nocroje u3Mely XUrnoTeke 1 3eMJBUIIHOT Iyra y HOTIIYHOCTH OJTHOCE U Ha Hhera.

3.2.3. Iocebnocmu peannoe mepema

VY HekuM mpaBUMa MOCTOJU U JETHO JOJATHO CTBAPHO MPAaBO HaMUpEHa IOBEpHOLA U3

HCIMIOKPCTHOCTH, ITO3HATO KAa0 pCAITHU TE’:I)E’:T.375

Peamnu Teper je cnmyaH peHTHOM NOyTy IO TOME IITO Takohe Ciayxku 3a o0e3deheme
IpaBa MOBEPHOIAa HAa TPajHUja y3acTOIHA JaBaka U3 HENMOKPETHOCTH. buTHa pa3nmka y
OJTHOCY Ha PEHTHH YT je, MehyTuM, y TOMe IITO ce pellaHu TepeT OAHOCH Ha HEHOBUYAHE
mpecTanyje, Ha YCIy)XKHE M CTBapHE YMHHMI0E. AKO ce OBe UYMHHIOE HE H3BpIIE,
MOBEpHJIAI] UMa NIPAaBO HAa HAMHUPEHE U3 BPETHOCTH HEMOKPETHOCTH, O TIPAaBHIIMMA KOja
BaKE 3a HAIUIATY KaMara Ko XumoTeke,” ° ITopex Tora MOBEpHIAIl WMa IPaBO M Ha
NPUHYIHO YIpaBJbamkhe HEMOKpeTHouhy, Kao M Ha NMPUHYAHY MPOJajy HEKUX IpeaMera

ca HEMOKPETHOCTH Y MOCTYIKY jaBHOT HAaJIMETamba.

Peannu teper ce, Hanasbe, O] CBUX 3aJI0)KHUX MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Pa3lIMKyje U

10 TOME IIITO BIIACHUK HETIOKPETHOCTU HE OJroBapa MOBEPHOLY CaMO CTBApPHOIIPABHO (U3

%V T'pahanckom 3axonnky Hemauxe (BGB) 3eMibHuIHE IyT je perymmcaH oxpendama map. 1191-1198,
JIOK je XMIIOTeKa JieTajbHO peryiucana y map. 1113-1190.

7 B. map. 1105 BGB.

% B. map. 1118, y Besu ca map. 1147 BGB.
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BPEIHOCTH HETOKPETHOCTH Ha KO0jO] jé KOHCTUTYHCAHO 3aJI0KHO NMPaBo) Beh W JHMYHO,

HITO y KPajleM 3HAa4YM U JOJIATHO LEJIOKYITHOM CBOJOM MMOBHUHOM.

4. Komnapaumja 3aJ10KHUX npasa Ha HEMOKPETHOCTHMA no

KApaKTepPUCTUYHUM KPUTEPUjyMUMA

4.1. Komnapayuja 3anoxycnux npasa na HenOKpemHOCMUMA HO OCHOGY

aKkyecopnocmu

3a mpaBHY aHANK3Y 3aJ0XKHHUX MPaBa Ha HEMTOKPETOCTHUMA O] M3Y3€THOT je 3Hayaja jaCHO
carieqaBambe TPUHIMIA aKIIECOPHOCTH. AKIIECOPHOCT, MehyTHM, HHUje camMO Of
TEOPHjCKOT 3Hauaja Beh MMa ¥ BeoMa Ba)kKHE MpaKTUUHE mocieauiie. 300r Tora y nmpakcu
He camo OaHke Beh W KOPUCHHIIM KpeauTa OBOM CBOJCTBY cCpelcTaBa o0e30ehema

KpenuTa MOKJIamkajy NOCEOHY Maxby.

[IpuHIMIT aKIeCOPHOCTH KO cpejacTaBa oOe30ehema ce y mpaBy HaJIIOTIYHH]E Pa3BHO
KOJ jeMCTBa, Kao KJIACHYHOI IEpPCOHAHOI cpeacTtBa obezbehema. Kama Heko mnwmie
MPUXBATHU J]a OJIroBapa 3a o0aBe3y INIaBHOT Iy>)KHHUKA Kao jeMall, TO 3HA4H JIa OH JKeJH J1a
Ty OATOBOPHOCT CHOCH CaMO ako 00aBe3a MOCTOjH, M CaMO JIOTJIE JOK OHa IOCTOjH.
JIpyruM pedyrMa peveHo, jeMall JKeIH Jla Ce HeroBa OATOBOPHOCT TOTIYHO BEXE 3a
obaBe3y ayxHuka. C apyre cTpaHe, HHTEpeC je MOBEpPHOLA Jla Ce TakBa OATOBOPHOCT
jeMIia OIpXKM U Yy ciy4ajy Za OH CBOje NOTpaKMBame IpeHece Ha Tpehe uie
(mecuonapa), jep he moTpakuBame ca jeMCTBOM BHIIIE BpeaeTH. Jlakie, ;eroB HHTEpeC je
J1a JeMCTBO OyJie B€3aHO 3a MOTPAXKUBAKE a HE 33 JUYHOCT NYyKHUKA. IHCTUTYT jeMcTBa
je yBaxuo oba HMHTepeca, alld je yBeK oOaBe3a jemila Be3aHa 3a 00aBe3y TJAaBHOT
IOy’KHHUKA U JIeTU IeHy NMpaBHYy CyAOMHY. AKO HE IOCTOjU WM je HeIlyHOBaXKHa o0aBe3a
[JIaBHOT JYXKHWKA, HE MOCTOJH OJH. HEIMYHOBa)XKHA j€ M o0aBe3a jeMIla, aKO CE€ CMambH
OCHOBHa o00aBe3a CMamyje Cce y HMCTO] Mepu M o0aBe3a jeMIla, aKo 3acTapu TJIaBHA

obaBe3a 3actapeBa W 0OaBe3a jemia UTH. AKIIECOPHOCT, Ka0 TpajHAa MpaBHA 3aBUCHOCT
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o0OaBe3e jemIia of] riaBHE 00aBe3e jeé HEOTKIOHHUBO CBOJCTBO CBAKOT jEMCTBA, HE3aBHCHO

0J1 TOTa JIa JIK j€ OHO CYIICHJIN]JapHOT WM COJIMIAPHOT KapakTepa.

Ko 3amoxHux mpasa Takol)e HaueIHO Baku MPUHLUN akiecopHocTu. Kox pydne 3anore
OH Baxu 0e3 u3yserka. Ko 3a10xkHUX MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA OBAj MPUHIIUIT BaXKU

KOJIT XMIOTEKE, TOK KOJI 36MJBHIITHOT AyTra M PEHTHOT JIyTa HE BaXKH.

XurmoTeka je akiecopHor kapakrepa. OHa je TakBa HE caMO OHJa KaJa je, Kao KO
jeMctBa, maje Tpehe mumie, Beh m oHma kama je maje cam nyxHUK. Kao m jemcTBoO,
XUTMIOTEKa HACTaje caMO aKo j€ HAacTallo MOTpaKHMBame Koje 00e30ehyje u mocToju camo
JOK OHO TMOCTOju. AKO ce TpeHece MOoTpaxkuBame Ha Tpehe nuie, mpeHocw ce U

xunoreka. [loTpaxxkuBame U XUIIOTEKA CY, JaKJe, TPABHO HEPA3ABOjUBH.

OBakBa mpaBHAa BE3aHOCT 3AJI0KHOT MpaBa HAa HENOKPETHOCTH M IOTPAXHBama Koje
o0e30ehyje HE MOCTOjU KOJ 3eMJBHIIHOT ayra. 3eMJBUIHU AyT HUje akiecopaH, Beh je
caMmocTainas, oa o0e30eheHor noTpakupama He3aBUCaH MpaBHU oxHoc. Kako oxcryname
O]l TIPHHIMIIA aKIECOPHOCTU TIPEJCTaB/ba YjeIHO M OACTYHAmE OJf TPAaJUIHNOHAIHOT
KOHIIENTAa 3aJI0KHOT TIpaBa, TO je 3eMJBHMIIHM IyT (Kao M PEHTHH OYT) MO3HAT camo y
HEKUM TMpaBUMa, JOK je y BehMHM NpaBHHUX CHCTeMa HE IOCTOjU. 3a HacTaHak
3EMJBHIIHOT Jyra HHje HEONXOJaH HACTaHaK IOTPaKHBAaKka, HUTH j€ 3a HHErOBO
MOCTOjarke HYXKHO TOCTOjarhe TOT MoTpakuBama. C 003UpoM Ha OBAKBY CaMOCTaJHOCT,
3eMJBHIIHM JAYT C€ MOXKE€ M MPEHOCUTH MOTIIYHO HE3aBHUCHO OJI €BEHTYAIHOT INPEeHOCca

noTpakuBama. Vcra mpaBuia Bake W 3a PEHTHH YT, Ka0 MOCEOHY BPCTY 3€MJBHILHOT

Jyra.

CTtpora akIecopHOCT XHUIOTEKE HECYMIHMBO 3HA4YajHO yMamwyje HCHY INPEHOCHBOCT.
HoBu crunanarn motpaxkuBama 00e30el)eHOT XMIMOTEKOM MOpa YBEK OUTH CHUTypaH Jia je
MOTPaXKMBake MyHOBAKHO HACTAJIO U Ja HUje mpecTano. [IpaBmiio na Xxumoreka mocToju
JOK ce He M30pHIle W3 3eMJbHHE KEHIe OJH. APYrOr PErHcTpa HEIMOKPETHOCTH HUIITA
CTUIA0Ily TOTpaKHMBama HE OJIaKIIaBa I0JIOXKA], jep 03 NyHOBA)KHO HACTAJIOT H

HOCTOjeheF MOoTpaxuBamba OH HC MOKC MPCKO XUIMOTCKC OCTBAPHUTH HUKAKBO HAMHUPCH:C.
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300r TOora je y HEKUM 3eMJbaMa HacTaja T3B. MPOMETHAa XHUIOTEKa KOja ce O OOMYHE
pasiuKyje Mo TOME INTO CE MPEernocTaBKa O IMOCTOjalby XHUIIOTEKE Koja je yIHucaHa y
3eMJBUIIIHY KILUTY NPOTEXE U HAa MOTpaKUBame Koje 00e30ehyje, a Ha OCHOBY ommITer
TPABHOT MPHHIIIA jaBHOT [OBEpema y jaBHe Kiure.” ' Ha Taj HaumH ce Kpo3 (Gopmy
MIPOMETHE XHUIOTEKE yOIIaXHia CTPOTa aKIeCOPHOCT XHUITOTEKE, IITO j€ Y MPAKCH JOBEIIO
JI0 TOTa Jla c€ OBaj OOJIMK XMIOTEKe Hajuenihe KopucTH. Mmak, yroBopHe CTpaHe MOTy
UCKJBYYHTH OBAaKBO YOJIaKaBame€ aKIIECOPHOCTH, YAME CBOjy XHUIIOTEKY OOJHKYjYy Kao
T3B. CHTYPHOCHY XHIOTEKy.' © JOAylle M CHIYPHOCHA XMIIOTEKA CE MOYXE MPEHOCHTH,

anm je crunanai Moxe crehu camo ako o6e36eheHo morpaxuBame MOCTOjH.

Moxe ce, nakie, 3aKJbYYUTH Ja 3aJ0XHA MPpaBa Ha HEMMOKPETHOCTHMA, a ¢ 003MpOM Ha

IIPUHIUI aKIIECOPHOCTH, UMajy cieaehe kapakTepucTHKe:

- XumnoTteka (OCHOBHHU THUII, CHTYPHOCHA XMIIOTEKa) — CTPOTO aKI[ECOPHa;

- TMPOMETHAa XHUIOTEKa - aKIEeCOpHA, alli jeé aKIECOPHOCT yOIakeHa 3a CTUIAoIa
KOJU ce MOy3/a y MOCTajame MOTPaKUBakhe HAa OCHOBY MOJATaKa M3 3€MJbHIITHE
KIbUTE;

- 3eMJBMIIHM OyT (YKJbY4UyjyhH W PEeHTHHM Iyr) — HEAKLECOPHO MPaBO 3aJl0re Ha

HCIIOKPCTHOCTHUMA.

C o03upoM Ha OBaKkBe KapaKTEpUCTUKE TMOjeIMHHMX 3aJIOKHUX IIpaBa Ha
HETOKPETHOCTUMA, JaCHO j€ Ja je 3a IMOBepHoIla HajoOJbM 3EMJBHIIHHM AYT, jep ce Ha
OCHOBY Hera M0O>Ke HAMUPHUTH HE3aBUCHO OJ] TOTa J1a JI OTPAXKUBAE MOCTOjH, JIOK j€ 3a
Oy’KHUKa HajTIOBOJbHMJU OCHOBHHU THII XUIIOTEKE (CUTYpPHOCHA XHUIIOTEKa) jep A0 HeHe

peanu3anuje Moke Johu camo ako MOTpakKMBaKkE MOCTOJH, Tj. CAMO aKO OH JOII CTBApHO

ayryje.’”

377 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 363.
% B. map. 1184 BGB.

379 Upor. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 365.
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4.2. Komnapauuja no ocnogy cnocoonocmu 3a YUpKy1auujy

Cga 3anmokHa IpaBa Ha HETOKPETHOCTMMA Cy OTpaHUYEHA CTBApHA MpaBa. 3a HHX, Kao
IITO je TMO3HATO, BaXU MPABUJIO Ja C€ MPEHOCE CIOpPa3yMOM CTpaHaKa M YIHCOM Y
perucrap HEMmOKpeTHOCTH. 300T Tora ce 3ajio’kKHa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Koja ce
OBaKO TPEHOCE HAa3WBa]y M KIBUIIKUM (KIWKHAM) 3aJI0KHUM TIpaBUMa (KHUIIKA

XUMOTEKA, KIbUIIKU 3€MJbHUIIIHU YT, KUK PEHTHH JIYT).

MehytuMm, y 1uspy 1moOoJbliiama MPEHOCHBOCTH, Y YIIOPEAHOM IpaBy MOCTOJU U APYTH
THUN 3QJI0KHUX TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA KOjU CE€ Ha3uBa ,,IMCMOHOCHUM ‘(MK
HI/ICMOBHI/IM). To Cy MIMCMOHOCHA XHITIOTCKA, MMCMOHOCHHU 3CMJbUIIIHUA AYT U TMCMOHOCHU
pentHu ayr (y HemaukoMm npaBy: Briethypothek, Briefgrundschuld, Briefrentenschuld).
3a paznuKy O/ KHIHHUIIKUX 3aJI0KHHUX IpaBa, MHUCMOHOCHA 3aJI0KHA IpaBa c€ MPEeHOce
cropa3yMoM (MTMCMEHOM H3jaBOM) U ITPEHOCOM MHUCMEHA Y KOjeM je yTBpheHa xumoreka,
0e3 ymuca y 3eMJBHMIIHY KIBUTY. YIHUC Yy 3eMJbHUIIHY KIBUTY je HEONXOJaH CaMo 3a
UCKJbYYCHE MPEHOCA MMyTeM MPeHOoca MMCMeHa. AKO TaKBOT HCKJbyUeHha HEMa, XUITOTEKa
j€ MO 3aKOHCKO] MPETIOCTaBIHU ,,IMCMOHOCHA. 300T TOTa Cy MHUCMOHOCHA 3aJI0XKHA
MpaBa MMpaBUJIo, a KHUIIKA U3Y3eTaK KOJU MOCTOjU CaMO aKO C€ MPaBUJIO UCKJbYYH U TO

HUCKJbYUCHHC YIIUIIC Y 3CMJbUIIIHY KIBUTY.

I IMCMOHOCHA* 3aJI0’)kHA TpaBa Cy HE CaMoO JakIie MPEHOCHBA HETO MMajy W IOAATHY
IpPEAHOCT Ja oMoryhaBajy MCTOBPEMEHOCT CTaBJhbara Ha PACIONarame KPeauTHE CyMme
KOPHUCHUKY KpeauTa ca JaBameM oOe30ehema (,,M3 pyke Yy pyKy') IITO je BeJHKa
MPETHOCT Y MOCIOBHUM OJlHOCHMA n3Mel)y 6aHke u KopucHHKa kpeauTta. Ha Taj HauuH ce
n3beraBa morpeda MPETXOAHOT yCHOCTABJbamha XUIOTEKE WM JPYror 3aJI0’KHOT TPaBa,
IITO MOKEe OMTH 32 KOPUCHHUKA KPEIUTa PU3UYHO, jep OH MOXKE YCIIOCTABUTH XUIIOTEKY a
Jla My ce KpeMTHa CyMa He CTaBU Ha pacrojarame WK J1a OaHKa MOCTaBU HEKE J0AaTHE

yCIIOBE 32 HeHO KopuIheme.

,,CHUTYpHOCHA" XWIOTeKa, HYXHO MoOpa OWTH ,KEHHIIKa™“ Xumoreka. ,llpomerna*

XHUIOTEKA je, HAlPOTUB, MO MPETIOCTaBIH ,,IMCMOHOCHA™, & CaMO H3Y3€THO ,,KEUIIKa™
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(ako ce y 3eMJBbHIIHY KIBHTY YIUIIE MCKJbYYCHE MOTYNhHOCTH caunmbaBama M MPEeHOCa
XUIIOTEKE IMyTEM XMIOTEKapHOr mnucma). To 3HauM Aa ce ,,CUTYpHOCHA™ XHMIOTEKa
JOJyIlle MOXKE MPEHOCUTH, alld 3HATHO TEXKE O ,,l[POMETHE" XWIIOTeKE, Koja je TOo
3aKOHCKO] TIPETIIOCTABIH ,,TUCMOHOCHA XHUMOTeKa™. 300r Tora ,,MpoMeTHa* XHUIOTEeKa
MMa arCoTyTHU MPUOPUTET Yy OJTHOCY HA ,,CUTYPHOCHY XHUIIOTEKY y 3eMJbaMa y KOjuMa

MocToje 00a OBa MOJIAJTUTETA XUITOTEKE.

JacHo je mo cebu aa je ¢ 003upoM Ha MPEHOCUBOCT CUTYallnja cieneha:

- NHMCMOHOCHA 3aJI0OKHA IIpaBa — JIaKO ITPEHOCHBA;

- KIbUIIKA 3aJI0KHA ITpaBa — TCIKE NPCHOCHUBA, CaMO y3 YIIHC Yy 3CMJbUIIIHY KIHUTY.

4.3. Komnapayuja npema nuunocmu nosepuouya

3anokHa TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CE€ PEJOBHO jaBJhajy Kao 3alloKHA IIpaBa
noBepuiana Ha TyhuM HemokpeTHocThMa. JIMYHOCT moBepuona U JIMYHOCT BIIACHUKA

HEMOKPETHOCTH Cy PEAOBHO Pa3INYUTE.

Wnak, y cuctemMy 3aI0)KHHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA HHUj€ HElo3HaTa HU CHUTYyalluja
MOCTOjarka 3aJI0KHOT TIpaBa Ha COINCTBEHO] HEMOKpeTHocTH. Hanme, mpakca je mo cebu
oTBopuia Oap nBa muTama. [IpBo je Owmio, mrTa OWBa ca 3aJO)KHUM IIPaBOM Ha
HEMOKPETHOCTH KajJla caM BJIACHHK HEMOKPETHOCTH (MOCEOHO ako HHje IYKHUK U3
OCHOBHOT 0ojiHOca) m3mupu nyr? WU apyro, kako OM mpaBHO Tpeballo TPETHPATH CTAHHE
(moceOHO KOJ XHUIIOTEKE) y KOjeM MOTPaKMBamke KOje ce kKelmu 00e30enuTu Huje (Wim
HHU]j€ TTyHOBa)KHO) HACTAJIO WJIM € HACTAJIO y3 OJI0OXKHU yciioB? HavenHo, Ha oBa nmuTama

Moryha cy 1Ba OCHOBHA OJIrOBOpA.
[IpBu moryhm oaroBop je ma CBakOM 3aJ0KHOM IIpaBy Ha HEMOKPETHOCTH Tpebda

MPU3HATH PE3epBUCAHU paHT (IO MPUHIMUIY NPUOPUTETa) U OHAA Kajaa Ayl HU3MHPU

BJIACHUK HCIIOKPCTHOCTH, C TUM [la HAa BHCLCra, 3aj€I[HO Ca MOTpaKMUBAKLCM, IIPCJIa3u Taaa U
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3QJI0KHO TPaBO, KOje €€ cajga jaBjha Kao COTNCTBEHO 3aJI0)KHO IIpaBO Ha CBOjOj

HCIIOKPETHOCTH (COHCTBeHa XHIIOTEKA, COIICTBEHU 3€MJbHUIITHU I[yl")

Jpyra je mMoryhHoOCT Aa MpH M3MHpEHY OCHOBHOI JIyra 3aJIOKHO IpaBO IpecTaje, ma
€BEHTYyaJTHa 3aJI0’KHA TIpaBa APYruX MOBEpHUIIala Ha UCTO] HETIOKPETHOCTH MOO0JBIIIABAjY

CBOj paHr.

MoryhHocCT nmocrojama 3a10KHOT IIpaBa Ha COIICTBEHO] HEMOKPETHOCTH j€ HajIOCIeIHUje
pa3BHjeHa y HEMAayKoM TpaBy. Tako y HU3Y CiIy4yajeBa y KOojuMma 3aJ0KHO MPaBoO APYror
JIMIIA jOIII HUje HACTaNo (Hamp. KOJ XUIOTEKE aKo JOII HHjE€ HACTaJIO0 MOTPaKHUBAKE KOje
he mome OuTH 00e30eheHo) niM je KacHuje mpecTano, 300r U3MHUpPEHA JAyra ol CTpaHe
BJIACHUKA HETIOKPETHOCTH, 3aJ0KHO MPABO HAa HEMTOKPETHOCTH MMa CaM BJIACHUK CTBapu

(corcTBeHAa XUIOTEKA, COIICTBEHH 3eMJLHIITHHI /:[yr).380

KoHnent comncrBeHOr 3al0KHOT TpaBa Ha CBOjOj HEMOKPETHOCTHM C€ 3acHHBAa Ha
NPUHIUIY TPajHOCTH paHra 3ajoKHOr mpaBa. OmmTe Mo3HaTa je YHMIbEHHUIA [a
Pa3MIUUMTO paHTHpaHa 3aJ0KHA IpaBa Ha HEKO] HEMOKPETHOCTH HUMajy pPa3IHuUTy
BpenHocT. [IpBa xumoreka je HajcurypHuja (,,HajBpeaHuja‘) 3a moBepuoIa, 3aTUM J0J1a3u
XHUIIOTEeKa ApYror pena, 3aTuM Tpeher pena uta. HapaBHO, HA OCHOBY XHMIIOTEKE MPBOT
pena yciaoBu OaHKapCKOT KpEIUTa Cy MOBOJbHMjU, TOCEOHO y TMOTJIely KaMaTHE CTOIIE,
ay 4ecTo W y MOTJIeAy AYKMHE BpeMeHa OTIUIaTe W APYrHX yciioBa. AKO OW BIaCHHK
HETIOKPETHOCTH M3MHUPHUO YT, a HA Iera He OH, 3ajeJHO C MOTPaKUBAKEM MpeInIa U
XHUIIOTEKa, Tajla Ou XUIoTeKe Apyror Tpeher u Aajbux peoBa HaIpeaoBaje y paHry 3a 1o
jeaHo mecto. Y TOM ciiydajy OM OHE yXXHBaJleé NPEIHOCTH CUTYpHHUjEr paHra, ITo je
MOBE3aHO Ca HIKMM KaMaTHUM CTOllaMa M JPyrdM HorogHoctuma. To He Om Omio
CacBUM IIPAaBUYHO, Ta je HEMadKH 3aKOHOAABAIl IMPEIBHICO a Yy TaKBOM CIydajy
,BIIACHUK CTHYE XHMIOTEKy’" AKO, MeljyTum, MOTpakuBame HHje HH HACTATO WM je
IpecTaio Taja BIACHHUK IOCTaje 3aJI0’)KHU TOBEpUiall Ha COCHTBEHO] HEMOKPETHOCTH,

anu 300T MPUHIIMIIA aKIIECOPHOCTH HE Y OOJMKY COIICTBEHE XHMIIOTEKE Beh COTICTBEHOT

B0 R, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 367.

¥ B. map. 1163 cr. 1 BGB.
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semspumHOr gyra’> Kao mTO Ce BHIH, CONCTBEHO 3aI0KHO IIPaBO HA CBOjOj
HETOKPETHOCTH Y OOJMKY XHUIIOTEKE IMOCTOJH CaMO aKO JOII IMOCTOjU U MOTPaKUBAmKE. Y
MIPOTHBHOM, aKO MOTPAXHUBakE HUje HACTANIO WM j€ IPECcTalo, TO MPaBO CE jaBjba CaMo Y
OOJINKY COTICTBEHOT' 3€MJBHUIIHOT Jyra. 3eMJBHIIHHU AYT HUje aKIECOPHOT KapakTepa ma

3a BETOBO TIOCTOjakbe HUJE YCIIOB IMOCTOjahe CaMOT IMOTPaKUBAbA.

4.4. Komnapayuja npema 6pojy onmepehenux nenokpemmuocmu

Penosan je cnydaj m1a ce 3a jeHO MOTPaKUBAKHE KOHCTUTYHIIE jeHA XUIIOTEeKa Ha J€THO]
HernokpeTHocTU. [Ipu ToMe je 6e3 3Hadaja Aa U je HEIMOKPETHOCT y CBOJHUHU JTy)KHHKA U3
OCHOBHOT OJ/IHOCA WJIH je y CBOjuHH Hekor Tpeher numa. KoHcTuTyncame BHIlle XHITOTEKA
Ha KCTO] HEMOKPETHOCTH 3a JEIHO MCTO MOTPaXHWBaWkE MPaBHO HHje Moryhe. Anu, 3a
o0e30eheme jemHor MoTpakMBama C€ MOXKE KOHCTUTYHCATH jeHA XUIIOTEKa Ha BHIIE

HETMOKPETHOCTHU. Y MUTAmY j€ T3B. 33jeIHUYKA UM CKYITHA (CUMYJITaHa) XHIOTeKa. >

2 B. map. 1163 cr. 1 umap. 1177 BGB.

8 B. 0 oBoMe Buie, infra, geo Tpehwu, riaBa 4eTBpTa, MoOx 3.
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I'nasa mpeha:

IHOJAM, TIPEJIMET U ITPABHA ITPUPOJA XUITOTEKE

1. Ilojam
XuIoTeka je Kilacu4yaH MpaBHU WHCTUTYT, TTO3HAT joIl y PUMCKOM TpaBy, KOjU j&é TOKOM
BpEMEHa y 3aKOHOJABCTBY M MPABHO] HAyIlM OMO MHOTO TyTa Je()UHHCAH HA PA3INYUTE
Ha4MHE.
Y mHapemHuM wu3maramuMa ykazahemMo Ha HEke BaHHUje NeDUHHIHM]E XHUIIOTEKE Y
JIETHCIIATUBH, CTPaHO] U JoMahoj, Kao U y IPaBHO] TEOPH]HU.

1.1.  3akomucko pecynucarve

1.1.1. Ynopeowo npaso

1.1.1.1.  Hemauxo npaBo
a) 3akoncko Oegunucare. XUIOTEKa j€ y HEMAaukoM NpaBy peryinucana ['pahanckum
3akoHukoM (Biirgerliches Gesetzbuch - ckpaheno: BGB). Xumnoteka je y 0BOM 3aKOHUKY
JeTaJbHO peryiaucaHa moceOHuM oapembama map. 1113 mo 1190, amm ce Ha mBY
npuMemyjy u ommmrte oxapende map. 1105 mo 1112 oBor 3akonuka, kojuma ce ypehyjy

TCPCTU HAa HCIIOKPCTHOCTUMA YOIIIITC.

XHWIoTeka je y HeMauykoM TpaBy 3aKOHCKH JeuHrcaHa Ha cienehn HauuH:
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., Henokxpemnocm mooice 6umu onmepehena Ha maj Hayun 0a ce OHOM, Y YUjy KOPUCM je
mepem, Mopa u3 HenoKpemHoCmu ucniamumu oopeheHa cyma Ho8yd, paou Hamupersa

€ 4
He20602 NOMPANCUBATLA 38 (npeBoa-J.I1.B.).

6) Ocmana npasuna. Xunoreka je ypehena kao orpaHU4eHO CTBApPHO MPABO HAMHPCHA
MOBEPHOIA U3 BPEAHOCTH XUTIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH. AKIIECOPHOT je KapakTepa Beh
Ha OCHOBY 3aKOHa. MoKe MOCTOjaTu caMo Y3 TJIIaBHO MOTPAKUBAE, FheTOBUM IPEHOCOM

MMPEHOCH CC U XUIIOTCKA Ka0 CIIOPCIHO IIPaBoO.

XWIoTeka HacTaje ynucoMm y 3emipuiHe Kibure. [lopen yroBopa o o6e3dehemy, koju je
obnuranvoHe mnpupone W oOaBe3dyje BIACHUKAa CTBapu Ja IOBEpHOIly  omoryhu
YCTaHOBJbABAE XHUIIOTEKE HA HETOBOj HEMOKPETHOCTH, 3a HACTaHAK XHUIIOTEKE je
HEONXOJaH JoJaTaH CTBAPHONpABHM cropa3yM (yrosop) wusMmel)y BiacHuka
HETIOKPETHOCTU M MOBEPHOIA KOJUM CE YCHOCTAaBJba XUIIOTEKA, KA0 M YIHC XUIIOTEKE Y

3EMJBUIITHE KIBUT'C.

Y HeMaukoM MpaBy XHUIIOTEKA c€ jaBJba Kao mpomMeTHa xuroTeka (Verkehrshypothek) u
Kao curypHocHa wim o0e36ehyjyha xumoreka (Sicherungshypothek). IIpomerna
XUIMOTeKa omeTr Moxe Outh KmuxkHa (Buchhypothek) m mucmoBua (Briethypothek). O

OBHM BpCTaMa XHIIOTEKe je Beh GUII0 oMeHa i paHuje”

XWIOTEKapHA TOBEpUjall C€ MOXE HAMUPUTH M3 BPEIHOCTH XMIIOTEKOBAaHE
HETMOKPETHOCTH KaJa My MOTPaKMBAHKE O JOCHENOCTH He Oyae Hamupeno. [loctrymax
HaMHpema ce OCTBapyje y MOCTYNKY MPHUHYIHE HaIjaTre y U3BPIIHOM MocTynky. OH ce
CIPOBOJIM HAa OCHOBY M3BPILIHOT HAaclioBa. Taj HACIOB MOKe OMTH MPETXOAHO UCXO/I0BaHA

6

TIPABOCHAXKHA CYJCKA OJIyKa, C ai¥ MOXe OMTH M CYACKH M HOTAPHjalHO OBEpeHa

4 B. map. 1113 BGB.
¥ B. supra, neo Tpehu, riiaBa apyra.

3 Tap. 704 1 3akona 0 mapHIYHOM HOCTYIKY (ZPO —Zivilprozessordnung) Hemauke.
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HCIpaBa’’ y K0joj ce BIACHHK 06aBe3ao ga he ce MOABPrHYTH NPHHYIHOM MOCTYIIKY

HaImjaTre XuIoTeKeE.

1.1.1.2.  ®panuycko npaso

a) 3axoncko Oegunucare. Xumoteka je y I'pahanckom 3akoHuky PpaHIrycke
neuHUCcaHa Kao TPaBO Ha HEMOKPETHOCTH YCTAaHOBJHEHO paau obOe30Oehema Heke

o6nurammje.”™

0) /lpyea npasuna. Y ppaHIlyCKOM MpaBy XHUIIOTEKA j€ peryjucaHa Ha KjJacH4aH HAuduH.
Ona je cpeactBo oOe3z0ehema Ha HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO 3aJIOKHO MPaBO Ha
HETIOKPETHOCTH y IMJbY 00e30ehema moTpakuBama. XHUIOTEKa je€ CTPOro akIecopHa, Kao
HITO j€ Halp. CUTypHOCHA XUIIOT€Ka Yy HEMAuyKoM MpaBy. XHIOTEKa ca yOJIaKeHOM
aKIecopHomhy, Kao MpOMETHa XMIIOTeKa y HEMAdKoM IpaBy, He mocToju. Takohe He
MIOCTOjJH 3€MJBUIIIHU AYT HUTH OMJIO KOJU APYrH OOJHMK HEAaKIIECOPHOT IpaBa HaMUPEHA
Ha HemokpeTHOocTH. He mocroju HU paznukoBame Ha mucMoBHY (Briefthypothek) u

kmuKy (Buchhypothek) xumnoreky.

[To HaunHy HacTaHKa pa3iUKyjy C€ YyroBOpHA, 3aKOHCKA U CYJCKa XUIOTEKa. YTOBOpPHA
xunoteka (wi. 2124-2133 C.c.) 3axTeBa jaBHOOCJNEKHMUKY (HOTapujaiHy) (opmy.
3akoHCKa XUIMOTEKa HacTaje Ha ocHOBY 3akoHa (wi. 2121 C.c. C.c.), a cyAcka Ha OCHOBY

onroapajyhe cyncke ommyke. (. 2123 C.c.).

Jla O6m nenoBasma mpema TpehuMma, XUIMOTEKa Mopa OWTH yIHCaHA Y XHUIOTCKapHHU

perucrap.

XHIoTeka 06yx13aTa U CaCTaBHC JCJIOBC W IMPUIATKEC HCIOKPCTHOCTHU, KA0 KU HCKC

crenugpuUHe MpaBHE 3aXTEBE, Kao HAIp. 3aXTEB 3a HAKHAAY ILITETE 10 OCHOBY OCUTYypama

7 Map. 794 1 Bp. 5 3axona o mapuuuHOM nocTynKy (ZPO) Hemauke.

38 B a1, 2114 cr. 1 I'pabanckor 3akonnka ®paniycke (Code civile).

249



HCIIOKPETHOCTH. XUMoTeKka ce MOXKe YCIIOCTAaBUTH HE CaMO Ha HCIIOKPETHOCTHU Beh U Ha

HEKUM CTBapHHUM INpaBUMa, Kao HaIp. Ha MPaBy IUIOA0YKUBAKbA.

XunoTeKkapHU MOBEpUIIAll UMa T3B. MPaABO cienoBama Win ciehema (droit de suite), Tj.
MOXe€ /1a KOPHUCTH IPaBO J1a c€ HAMHPH U3 BPEIHOCTH HETOKPETHOCTH W TpeMa CBUM
KaCHMjUM CTHUIIAOIIMMa XHUIIOTEKOBaHE HEMOKpeTHocTH. Hanaske, mMa mpaBo ma ce
HaMHpHU U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH U TO y MOCTYIIKY jaBHE MpOaje, caMO M3y3E€THO
Ha OCHOBY cno0ojHe mpojaje. Takole Ma IPUOPUTETHO MM MpedepeHIINjaTHO IPaBO

Ha HaMHPEHE U3 OCTBApeHe IIeHE MPH MPO/1ajyu XUITOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH.

[Topen xumoteke, paHirycko mpaBo mosHaje u aHtuxpedy (wi. 2085 C.c.) kao mpaBo
Kopumhema KOJ KOjer IMoBepwiall KMMa NpaBO Ha JpKaBUHY M KOpHIIheme

HCIIOKPETHOCTH

1.1.1.3.  HranujaHcko mpaBo

a) 3axoncko degpunucare. Xunoreka je nebunucana y I'pahanckom 3akonuky Hranmje
Kao IpaBO MOBEpUOIA (3ajMOJaBIa) Ha HEMOKPETHOCTH, Koje ra omiamihyje, Takohe u
HaclpaM CTHUIA0la T€ HEMOKPETHOCTH, Ja C€ MPUOPUTETHO HAMHPHU M3 IIEHE OCTBapeHE
MPO/IajoM T€ HEMOKPETHOCTH DAyl 33J0BOJHCHA CBOT 3aXTeBa KOjEM OBO TPABO CITYKH

Kao rapaHmuja.>>

0) [Apyea npasuna. Vtanujancko npaBo Takohe Mmo3Haje caMo aKI[eCOPHO 3al0KHO IPaBO
Ha HEMOKPEeTHOCTH, Tj. caMO KJacuuHy Xumnoteky. [lpu mnponaju HEMmOKpeTHOCTH,

MelyTuMm, TOMYIITEHO j& U yroBapame 3apkaBarmba IpaBa CBOjUHE.

Xunoreka je perynucana y I'pahanckom 3akonuky Hramuje. Cinuuno ¢paniyckom
MpaBy, TMOCTOj€ U Y WUTAJIMJaHCKOM TpaBy 3aKOHCKa XHUIIOTEKa, KOja MpEe CBEra CIYXH

HaMHUpEwYy MpOJaBIla HEMOKPETHOCTH 3a KymnompopajHy 1eHy (wi. 2817 C.c.) cyacka

% B.ur. 1808 cr. 1 I'pahanckor 3akonuka Mramje (Codice civile).
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xunoteka (wi. 2818-2820 C.c.) u yroopna xunoreka (wi. 2821-2826 C.c.). yroBopHa
xunoreka. CTHIIalkbe XUIOTEKE Ce MOYKE OCTBAPUTH CaMO Ha OCHOBY jaBHE WJIM MpPUBATHE
UCTpaBe, ¢ TUM Ja XMIIOTEKa HACTaje YIMUCOM Yy 3E€MJbHINHE KIbHre. YIUC TyOH CBoOje

JIeJCTBO HAKOH MCTEKa poKa oJ] aBajeceT roauHa (ui. 2847 C.c.).

XumoTeka ce TpOTeKe M Ha CBa IMO0OJballlhba, JOTpaame H Japyra moBchama

HernokperHocTH (wi. 2811 C.c.) .) kao u Ha nmpunaTtke HenokperHocTH (wi. 2808 C.c.).

XumnoTteka Aaje MpaBO XUIOTEKApPHOM MOBEPHUOIlY Ja c€ MPUOPUTETHO HAMUPH U3 LIEHE

KOja c€ OCTBapH jaBHOM ITPO/IajOM XHIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH.

1.1.1.4.  Enrnecko npaBo

Enrnecko nmpaBo mno3Haje XUMnoTeky (mortgage) Kao MpaBo HaMHpEHa Ha HETIOKPETHOCTH,

panu 06e36ehera HOBYaHOT MOTPAKUBAbA.

[TocToje paznmuumre BpcTe mortgage. IlpunukoM HacTtaHka (yCIOCTaBJbamba) XHIIOTEKE
pas3NuKyjy ce mortgage Koja HacTaje mpeHocoM rocena (demise) M mortgage Koja HacTaje
Ha OCHOBY HctpaBe (deed). Y morieny nmpaBHe caapKUHE Pa3iuKyjy ce legal mortgage v

equitable mortgage.

XunoTekapHU MOBEpUIIall UMa pa3nuuuTa mnpasa. [Ipu Tome, mel)yTum, nmocroje 3Ha4ajHe

pazmuke usmely legal mortgage v equitable mortgage.

Kon legal mortgage xunorekapHu MOBEpUIIAll UMa, TIPe CBEra, MpaBo Ja ce HAaMHPH H3
BPEIHOCTH XMIIOTEKOBAaHE CTBAPH y BHCHHU CBOT HEHAMHPEHOT MOTPaKUBama M TO HA
Taj HAYMH IITO he XMIOTEeKOBaHY HENMOKPETHOCT npojaatu (right of sale) n u3 ocTBapeHe
HOBUYAHOT M3HOca ce HamupuTH. [lopen Tora, y ciaydajy Herulahama ayra, MOXe Y3eTH
XUTIOTEKOBaHY HEMOKPETHOCT y ¢BOj mocen. OBo mpaBo, Mehytum, uma camo koj legal

mortgage He W KoJ equitable mortgage. Taxohe MoXe TPaXUTH O]l Cy/a OAy3UMame
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MpaBa BJIACHUKA HA HEMOKPETHOCTH, MaJia Cy OBAaKBE CYACKE OJUTYKE y MPaKCU PETKeE.

Konauno, xunorekapHu moBepuial MO>Ke MOCTABUTH U yIIPaBUTEha HETIOKPETHOCTH.

Kon equitable mortgage, HanpoTus, mpaBo Ha MPOJIajy HETMOKpeTHOCTH (right of sale) kao
¥ MOTYhHOCT TOCTaBJbama YINpPaBUTEha HEMOKPETHOCTH XHMITOTEKAPHH MOBEPHJIAIl WMa

caMo aKo je XHUIOTeKa YCTaHOBJbEHA UCTIPABOM (deed) MM CYICKOM OJIITYKOM.

1.1.1.5.  IIpaBo EBpormcke yHuje

JenuHCTBEHO TpXKMILITE, CI000ONAaH MPOTOK pole, yciayra, KamuTaja W pajHe cHare
3axTeBa M CII00OIHO KPEIUTHO TPXKHILITE Ha MpocTopy ueie Epporcke YHuje. 300or Tora
j€ XapMOH3allMju TpaBWia O XHUIIOTEIM, Kao OWTHOM cCpeAcTBY oOeszbehema kpemuta
MoKJIamkaHa ojroeapajyha maxma Beh on camor Hactanka EBporicke Exonomcke
3ajennunie. Mnak, 1 mopen BUIlle TOKYIIaja, HAOPU 0 caja HUCY YPOAHUIU IUIOAOM, Y
EBporckoj YHUjH jomI yBeK HeMa XapMOHU30BaHMX MPOIKCA O XUIOTeH. To cBakako He
Tpeba Ja 4yau jep je ol CBHX IMOJpydYja MPUBATHOT TpaBa MOJPYydje CTBApPHOT IpaBa

CBaKaKo jeJHO OJ1 OHUX Y KOJUMa Cy HaIllMOHATHE MpaBHE TPaIuIlMje HajuBpIhe.

Ako Ou ce cyMapHO MPEACTABHIN AO0CATANIBU HAIOPU YCMEPEHU HAa XapMOHH3AIH]y U
yHU(DUKAIM]Y TTpaBUjIa O XUIOTEIH, OJHOCHO T3B. ,,€BPOXHUIIOTEIN , HEOIIXOJHO O1 OMII0
yKazaTu 0ap Ha HEKOJIMKO MoMeHarta. [IpBu 3HaYajHH]jU pe3yNTaT MOYETHHX HAropa 3a
XapMOHHU3aIMjy TpaBWiia O XMIOTELUW MpeacTtaBiba T3B. CerpeoB m3BemTaj u3 1966.
FOJAMHE O Pa3BOjy CBPOICKOr TPXKHINTA KamuTama. ° Y TOM H3BEIITAjy, MOXHETOM
Komucuju EBporicke Exonomcke 3ajennulie, rpymna ekcrepara, Ha 4djeM 4erly je Ouo
npodecop Kmayano Cerpe, je y3 apyre mpemiore 3a pa3Boj KPEIUTHOT TPIKHUIITA

NpeUIoKIIa J1a ce MpOoy4Yr MOTyhHOCT perynmcama cpeactBa obesdehema koju 6u 61o

3% EEC Commission, The Development of a European Capital Market, Report of a Group of Experts

appointed by the EEC Commission, Brussels, 1966, noctynHo Ha

http://ec.europa.eu/economy _finance/emu_history/documentation/chapterl/1966
1130en382develeurocapitm_a.pdf (tzv. Segre Report).
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CIIMYaH HEMAuyKOM 3€MJBUIIHOM JyTy (y OOJMKY MHCMa) Kao MOTOJHOM HEaKIECOPHOM

cpencTBy 06e30eljerba y IpakcH HeMaduKiX OaHaka.”

Crnenehu BakaH MOMEHAT y Pa3Bojy UeEje O ,,eBPOXUNOTENH  je mpeior Mehynapoaue
yHHUje TaTHHCKOT HoTapwjata 1987. roamue’” y KojeM ce Mo MpBH MyT M yIOTpeOshaBa
Ha3uB ,,eBpOXHMIIOTEKA . Y OBOM TMpEIOTy Cc€ HE TMpeiake XapMOHHU3alHja
HaIlMOHATHUX TpaBa o xumoreuu (kao y CerpeoBoMm wu3BemTajy) Beh ce, HampoTus,
npeuiaxe KoMucuju Kpeuwpame jeTHOr HOBOT, €BPOIICKOT 3aJIOKHOT TIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTH, MOpPe]l OHUX KOJU MOCTOje Yy Ap’KaBaMa wWiaHWllaMa. Y Kpeupamwy OBOT
JEIUHCTBEHOT 3aJ0KHOT TIpaBa Ha HEMOKPETHOCTH OBaj MPEeAJior 3a y30p y3uMma

IIBajLIapcKo MUCcMo o ayry, Tuat (Giilt).

[IpBM KOHKpETHU HAIPT MpaBUiia O HEAKIECOPHOM ,,BPOICKOM * 3aJI0)KHOM IpaBy Ha
HENOKpeTHOCTH je 1998. roanHe cauMHUIIO YApYKelke XUIoTekapHuXx Oanaka Hemauke.
OBaj TekcT je Ono HeOpMaIHOT KapaKTepa a CIy)XHO je, IIpe CBEera, Kao CMEpHHUIA MPH
ypehuBamy 3aJ10)KHUX MpaBa y HOBOM 3aKOHOJIABCTBY Y 3eMJbaMa LEHTPAIHE U UCTOYHE
EBpome. 1 oBaj nOKyMeHT mpezBul)a HEAKIIECOPHO 3aJ0XKHO MPaBO HAa HEMOKPETHOCTU
Kao morogHuju o6muk o00e30ehema. Konauno, 2005. rogmHe rpyma ekcmepara je
caunHuia ,,OCHOBHE CMEpHHIIE 32 €BPOXMIIOTEKY y KOjUMa ce Takole eBpOXHIIOTeKa
BUJY Ka0 HEAKLECOPHO 3aJI0KHO IIPABO HAa HEMOKPETHOCTH, OAHOCHO Ka0 HEAKIIECOPHO
MpaBO Ha HamjaTy ojapeheHe cyMme HOBLA W3 HEMOKpeTHocTH. Bajba momeHytu u
m3BemTaj Popym rpyme 3a xumnorekapHu kpemut u3 2004. romune, [upexropara

EBponicke YHuje moj HasuBoM ,MHTerpamuja TpKUIITa XHUIIOTEKApHUX KpeauTa Yy

! Segre Report, 151 (I'nasa 7, Tauka 15).

392 Hanc G. Wehrenc, Hanc (1 apyrn), La cedule hypothecaire suisse et la dette fonciere allemande - Etude
comparative base d'une future Eurohypotheque, nemauka Bepauja Der schweizer Schuldbrief und die
deutsche Briefgrundschuld - Eine Rechtsvergleich als Basis fiir eine zukiinftige Eurohypothek, Union
Internationale du Notariat Latin, ument je Amsterdam, 1988, oBaj TOKyMEHT y eIeKTPOHCKO] (OpMH je
nmoctyman Ha cienehoj agpecu: http:// www.uinl.net/ DOCUMENTOS/CAEuropa/Legislatura%?201988-
2004%20-%20Estudios %20y %20trabajos %20de%201a%20C AUE %20
(actualmente%20denominada%20CAE)/LA%20CEDULE%20HYPOTHE- CAIRE%20SUISSE.pdf.
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EV“’” U y oBoM moxymeHTy ce Hariamasa morTpeba 3a (IEKCHOWIHAM 3alI0KHHM
MIPaBOM Ha HEMOKPETHOCTH KOj€ He OWMIIO cTporo akiecopHo. Ha ocHOBY oBor u3BemiTaja
Komucuja je 2005. rogunae o6jaBuia 3eleHy KBUTY O XUMOTeKapHOM Kpeauty y EVY, y
KO0jOj je ynyTuia Ha Jajbe JUCKycHje o MOryhHOCTH M moTpebu ypehuBama XUMOTEKE Y

EY.394

Ocraje je na ce BuaM Aa 1y he u kajxa AohM 10 XapMOHH3alMje MPOIHUCA O XHUIIOTELH,
OJTHOCHO JI0 Kpeupama 3aJ0XHOT IIpaBa Ha HETIOKPETHOCTH y OKBUpPY EBporicke YHuje.
W3 nocanmammer Toka pacnpaBa v MOJHETHX IMPEUIOTa pealtHo je 3aKbyduTH jaa he, ako
JI0 TpaBHOT ypehuBama 3aJ0KHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH Johe, TO MO CBOj MPUITUIN

OWTH HEKH OOJTUK HEAKIIECOPHOT 3aJI0KHOT HpaBa.395

1.1.1.6.  IlpaBa OMBIIMX JyTOCIOBEHCKHUX peIyOnKa

VY npaBy Penybauxe Cnogenuje xunoteka je perynucana y CTBapHONPaBHOM 3aKOHUKY

n3 2002 FO,I[I/IHG.3%

39 The Integration of EU Mortgage Credit Markets, Report by the Forum Group on Mortgage Credit,
European Commission, European Communities 2004. OBaj marepujai je moctymnad Ha cienehoj agpecu:

http://ec.europa.eu/internal market/finservices-retail/docs/home-loans/2004- report-integration_en.pdf.

3 The Integration of EU Mortgage Credit Markets, Report by the Forum Group on Mortgage Credit,
European Commission, European Communities 2004, nokymeHT je nocTymaH Ha cienehoj ampecu:

http://ec.europa.eu/internal market/finservices-retail/docs/home-loans/2004- report-integration_en.pdf.

3% 3Gor GUTHO pasnTMUNTOr ypehUBama 3a0KHHX NpaBa HA HEMOKPETHOCTH y Ap)KaBaMa <IaHHIAMA
(Hamp. TPUHIMII aNCTPAKTHOCTH WM MPUHIUI OJBOJCHOCTH OOJIMTALIMOHONPABHUX M CTBAPHOIIPABHHUX
MPOMECHA y HEMayKOM W KOHCCHCYallHM NpHHIUN y (paHimyckoMm mpaBy, Billow mnpemmaxke ma ce y
XapMOHU3AIMj1 3aKOHOM Y CBUM 3eMJbaMa WIAHHWIIaMa YPEIH OHA cajp)KHHA Koja ce ypelhyje yroBopom o
o6e30ehemy (B. Biillow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 44).

3% Uradni list Ciosenwuje, 6p. 87/2002 ox 17.10.2002.
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Xuroreka je nedUHACAHA K0 3aT0KHO TIPABO HA HEMOKPETHOCTH ' Moe HAcTaTH Ha
OCHOBY TIPaBHOT TIOCJIa, HA OCHOBY HEIOCPEIHO M3BPIIHOT HOTAPCKOT 3amuca W Ha
OCHOBY CYJCKE OJUIyKe. Y CBUM OBHMM CIIy4ajeBUMa XHUIOTEKa HAcTaje YIUCOM Yy
3eMJpuIIHE Kibure. [lopen Tora Xumoreka MoXe HAacTaTH M Ha OCHOBY 3aKOHA. Y TOM
ClIy4ajy HacTaje y TPEHYTKY Kaja Cy UCIyHheHEe MPETIIOCTaBKe M3 3aKOoHA. 3abpameHa je
anTHxpe3a. [IpaBo HAMUpPEWma ce HAYCIIHO OCTBApyje Y CYACKOM IOCTYIKY, TYKOOM KO
HQ/JISKHOT Cy/a, ajJd W BAHCYJICKH, Ha OCHOBY HENOCPETHO H3BPIIHOT HOTAPCKOT

3almca.

Y npaBy Penybonauke Xpeamcke XUTIOTEKa je peryiucaHa y 3aKOHY O BJIACHUYKUM H
ApyruM mpaBuMa.® V meMy je XHmoTeka Ae(MHHCAHA Kao «I0OPOBOJHHO 3aIOXKHO
MpaBoO KOje€ ce Ha CTBapu OCHUBA 0e3 IMpenaje CTBApH BjEPOBHHKY y IMOCje U KOje Ta He
oBmamhyje ma mpxu 3amor y mocjeny..».” IIpeMa OBOM 3aKOHY Ha HEKpETHHHAMA je
Moryhe OCHOBATH 3a0XHO TIPABO jeAMHO Kao XHIoTeky. " To 3HAYM Aa y XPBATCKOM
mpaBy HEMa MecCTa 3a 3EMJBHMINHU AYyr W Jpyra, HEakIecopHa 3aJoXHa TMpaBa Ha

HCIIOKPCTHOCTHU.

XUIoTeka ce CTUYE YKIMKOOM y 3eMJbHIIHY KIbUTY a «HAa HEKpEeTHHMHAMa KOje HHUCY
VIHCAaHE Y 3eMJBHIIHE KEbHUTe, OCHUBA C€ IOOPOBOJHHO 3aJI0KHO MPABO MOJIATAHEM Y CY/I
OBjepOBJbEHE HCIPaBE KOjOM BIACHHK HEKPETHHMHE AOMYIITA YKIIKOY TOra mpaBa Ha
B0j; 3a TO Ce€ ToJIaralke y3uMa Ja jeé YKIIKOa, OHOCHO mNpendusbexda W Ha
onrorapajyhu ce HauWH TpHUMjewYjy TpaBUiia O CTjelamky THM YIUCHMA y 3€MJBHUIIHY

KibHTy» ' TIpaBo Ha HAMHPEH-E IOBEPHIIALl OCTBAPYje Y CYACKOM IIOCTYIIKY.

3 . . . v e .
%7 Hipoteka je zastavna pravica na nepremi¢ninah® (w. 138 CrBapHonpaBHor 3akonuka CIOBeHH]e).

% B. »Hapoane HoBuae« Peny6muke Xpsatcke, 6p. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06.
141/06, 146/2008).

39 B, ui. 394 cr. 1 oBor 3aKkoHa.

40y, 384 cr. 2 ucror 3akona.

1Yy, 309 cr. 3 oBOT 3aKOHA.
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VY npaBy Penybauxe Maxkedoruje xunoTeka je ypeheHa 3akOHOM O YTOBOPHO] XHUITOTEIN
u3 2000. rommme.’”” Xumoreka ce oxpehyje kao cpemctBo Kojum ce obGesbelyje
HAMUpPHBamke OJpeheHOr HOBUAHOT MOTPaKMBaka WM MOTPAKHUBAKHA KOj€ MOXKE Ja ce
M3pasy y HOBILY W3 mpeamera xumoreke.' [IpaBo HA XHIIOTEKY CE CTHYE 3aKJbYUCHHEM
YroBOpa O XWIOTEIH W FHEHUM YIHCOM Yy jaBHY KiHUTY. JI03BOJBEH je MHCTUTYT lex
commissoria. YTOBOp O XHIIOTEIIM C€ MOpa 3aKJby4WTH y nucaHoj ¢hopmu. Peanmzanuja
XUIOTEKE C€ BPIIU MPEKO HOTapa WM MPEKO MPEKO MPaBHOT JIWIA PETUCTPOBAHOT 32

IIPOMET HEKPETHUHA WX IIPEKO Cya Y U3BPIIHOM 1100Ty111<y.404

V npasy Peny6auxe Lipne I'ope xumoreka je neduHicaHa y 3aKOHY 0 XHIIOTCLH  Ha
cnenehu HaumH: «Pagu o6e3bjehema onpehHOr MoTpaxuBama HEMOKPETHA CTBAP MOXKE
6utu ontepeheHa nmpaBoM 3aj0re y KOpUCT NOBjepHoIia (XUIIOTeKa) KOjH je oBnamheH, Ha
HAYMH TPOIMCAH 3aKOHOM, JIa TPAKU HAMUPEHE CBOT NMOTPAKUBAMKHA U3 BPHjCTHOCTH TE
HETIOKPETHOCTH TMpHje TIOBjepwiala KOju Ha HHO] HEMajy XHUIIOTEKY, Kao W TIpHje
MOBjepuIIalia KOju Cy XMUIIOTEKY Ha 0] CTEKJIH IOCTHje Wera, 6e3 003upa Ha MpOMjeHy
BIIACHHKA onTepelieHe HelOKPETHOCTH. » 0 XHIoTeka MOXe HACTATH Ha OCHOBY YTOBOPA,
3aKOHA M CYACKE OJUTyKE, a 3aCHHMBA C€ YIHCOM Yy KaTacTap HENOKPETHOCTH. YTOBOP O
XUTIOTEIM MOpa OWTH 3aKJby4eH y MHUcCaHO] (OPMHU M OBEPEH O] HAJICKHOT Oprasa.
Hammpeme mnoBepuona M3 BpPEIHOTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH C€ BpLIM Y

BaHCYJICKOM U CYJICKOM TOCTYIIKY MPOJaje.

VY npaBy Penybauxe bocne u Xepyecosune noctoju OKBUPHU 3aKOH O 3aj03UMa, a y
Peny6muiu Cprickoj u 3aKOH 0 CTBapHUM IIPaBHMa Y KOJE€M je peryjrcaHa U XHUIIOTEKa.
3a70HO TMpaBo, Kao MpaBO KOjUM Moke OuTH omnrtepeheHa oxapeheHa mokpeTHa wiu

HETIOKpEeTHA CTBap ce Me(uHHIIE Kao ,,0rpaHMUYeHO CTBAPHO MPaBO HA 0Jpel)eHO] CTBapH

402 33k0H 3a moroeopHa xumnoteka ("CiyxGeH BecHuK Ha Perry6imka Makenonnja" 6p. 59/2000 ox 22. jyna
2000. rogune.

3 B un. 2 cr. 1 oBOT 3aK0Ha.

494 B. 4. 43 oBor 3akoHa.

45 Cnyx6enn muct Lpue Tope 6p. 52/04.

406 Uy, 1 oBor 3akona.
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WU TIpaBy (3aj0ry) Koje naje oBjamheme CBOM HOCHOILY (3aJ0KHOM TOBJEpPHOILY) aa
oJipe)eHO TMOTpaKMBamkHE, YKOIMKO My He Oy/ie UCITyHEHO HaKOH Jocnujeha, HaMHupH U3

BPHjETHOCTH T€ CTBAPH, a BIACHUK CTBAPH (3aJI0)KHU JAY>KHUK) y’KaH je TO Ja Tprm“.407

1.1.2. Ilpaso Penyonuxe Cpouje

VY Hamem 3aKkoHYy O XWIIOTEIM XHUIOTEKa je NnedUHUCAHA KAO ,,3AN0NCHO NpPABO Hd
Henokpemuocmu, Koje oerawhyje nogepuoya 0a, axKo OYICHUK He UCHIAmMu 0ye O
docnenocmu, 3axmesa Haniamy nompadxcusarba obezbehenoe xunomexkom (y Oamem
MeKcmy: Nompaxcugarbe) uz 8peOHOCmuU HenoKpemHoCcmu, npe oOUdHUX nogepuiaya u
npe 0OYHUjuUX XUnomeKapHux nogepuiaya (y oamsem mekcmy: nogepuiay), 6ez oosupa y

C 408
4ujoj c60junU ce HenOKpemHoOCm Hanazu.

W3 oBakBe JeruciatuBHe pAeduHUIMje MOXe ce M3BYhM HEKOJMKO OWUTHHX

KapaKTepUCTHUKA XUITOTEKeE.
[Ipe cBera, xumnoreka je npaso. To je Cy0jeKTUBHO MPaBO KOj€ j& MPUBATHOIPABHOT
KapakTepa, Oyayhu na perynuiie HMpUBaTHOIPABHU OJHOC M3Mel)y HeroBor mMaona u
BJIACHUKA HETIOKPETHOCTH.

Jlpyro, TO MPaBo je 3a1024CcHO NPaeso, Tj. MPABO 3aJI0KHOT KapaKTepa.

Tpehe, To mpaBo je npaso ma HenokpemHocmu, 3a pa3lUKy OJl Py4dHE 3ajore Koja je

MPaBO HA TIOKPETHUM CTBapyMa WM [IpaBUMa.

YerBpTO, TO TpPaBO [aje HHETOBOM HUMAoIly caMoO jeJHO oBiamheme Hampam

HenmokpeTHocTH. To oBnamheme je osrawherwe Ha Hannamy onpeheHOr HETOBOT

7B, un. 139 cr. 1 u 2 3akona o cTBapHuM npasuma PenyGmuke Cprcke (Crnyx6enu riacuuk PenyGmuke
Cprcke, 6p. 124/2008 u 58/2009).
Y% B, un. 2 3X.
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MOTpakMBamba W3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMOKpPeTHOCTU. [lpyra mpaBa Ha TOj
HEMOKPETHOCTH, Kao IITO je HaIlp. MpaBo Kopuihemwa, MpaBo MJI0I0YKUBaka, IPaBo Ha

IIPUIIATKE CTBAPU U JP. XUIIOTEKAPHU NIOBEPUIIALL HEMA.

ITero, mpaBo (oBnamrhewme) Ha HAIIATY U3 BPEIHOCTH XHIIOTEKOBAHE HEIMOKPETHOCTH j€
YCIIOBJBEHO HEU3MHUPEHEM 00e30eheHor moTpaknBama 0 BEeroBoj J0CIeNocTH. To 3HaYn
7a je XUIIOTEeKa aKyecopHo npaso, MpaBo KOje je BE3aHO 32 OCHOBHO MOTPaXHUBAKE U3

HCKOT IMpaBHOT' OCHOBA.

[lecro, xumoreka je npuopumemno (npeghepenyujanno) npaso (MpaBo MPBEHCTBA) jep
opnamhyje BEHOT UMaoLa /1a Ce U3 XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH HaMUPHU IIpe 0OMYHUX
MOBEpHJIAIla U Mpe JOIHUJUX XUIIOTEKApHUX MOoBepuIIana, 6e3 003upa y 4yijoj CBOjUHHU ce

HCIIOKPCTHOCT HaJIa3u.

1.2.  Teopujcke oepunuyuje

VY Teopuju mocroje OpojHE ASPUHULIN]E XUTTOTEKE.

Y nomahoj mpaBHO] TeOpHjH MMOCTOjU BHIIE AcPUHHUIMja KOje OM Ce, YCIOBHO, MOTJIE

CBPCTaTH y HEKOJIMKO rpyma.

IIpBoj rpynu mpumajzajy cxBaramba KoOja MCTHYY JAp)KaBUHY Ha HEMOKPETHOCTH, Kao
omtydyjyhu enemeHT aedpuHunmje. Y TOM CMUCITY KapaKTEpUCTUYHA je AehUHUIIH]jA 110
K0jO] C€ XHITOTeKa MOjMOBHO oapelhyje Kao ,,3aI0)KHO MPaBO Ha HETIOKPETHUM CTBapuMa

KOje 0CTajy y ApKaBUHHU 3aJI0KHOT moBeproma‘“'”

Jlpyroj rpynu npunanajy n1ehuHUIMje Koje Haramasajy IpaBo HaMHpemha Kao CyIITHHY

XUTIOTEKE, W HECHY aKIECOPHY BE3aHOCT 3a 00e30eheno morpaxkuBame. TakBa je Hamp.

9% Ba6uh, Mnuja: OcHOBY HMOBMHCKOT IpaBa, YBOJ y rpaljaHcKo IpaBo ¥ CTBAPHO IPABO, ETO H3MEHEHO

n3name, beorpan, 2008. c. 294,
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neduHHAIM]a TI0O KOjO] ]j€ XHWIIOTEKa CTBAapHO NIPaBO HaMHUpema Koje o0e30ehyje
MOTPAKUBAKE MpPEMa BIACHUKY HEMOKPETHOCTH WM Tpehem nwuily, Tpu uemy je

410
MOTPAXKUBAKLC TJTIABHO a4 XHUITOTCKA CIIOPCIHO IIPaBO.

3a Tpehy rpyny neduHHIMja je KapaKTEPUCTUUIHA IEJIOBHUTOCT M YPaBHOTEKEHOCT
eJeMeHaTa Koju je YiHe. Y TOM CMHUCITY HaBOJUMO Ae(UHUIINA]Y TTPpeMa K0joj Ce XUITOTEKa
neduHuUIIe Kao ,,CTBAPHO MPABO HA HETIOKPETHO] CTBAPU KOj€ CBOM MMAOILy, XUIIOTEKapY,
omoryhaBa Ja CBOje JOCIENO MOTPAXUBAKRE HAMUPH U3 IIEHE NOOHMjeHe MPONajoM Te

HEIOKPETHE CTBAPH M TO MPE OCTATHX TOBEPUIALA BIACHNKA Te CTBApH™’

1.3.  Oopeherwe nojma xunomeke

Ha ocHOBY M3HETHX 3aKOHCKUX W TEOPHJCKUX AehUHUIIM]a MUCITUMO J1a OM Ce XHUITOTeKa
HAjUpUKIAIHUje Morja JAeQUHUCATH Kao 3a10XdCHO NPABO Noeepuoua Ha
Henokpemnocmu, Koje 2a oenauihyje 0a ceoje nompascusare HAMUPU U3 IbEHeE
eépeonocmu npe opy2ux nosepunaua, yKasyuyjyhu u ooynuje xunomekapue nogepuoue,

KO OYMHCHUK He ucniamu 0y2 0 00Cnen0Cmu.

1.4. Bumnu enemenmu nojma

1.4.1. Ilpeeneo 6umnux enemenama

N3 oBakBor mojMoBHOT ojpel)erma XUMOTEKe JaCHO MPOU3HIa3e U OUTHU €JIEMEHTH MojMa

XHITIOTCKE.

Hajnpe, xurnoteka je 3an0ocHo npago, MTO 3Ha4YM J1a UMa CBE OMTHE OCOOMHE 3aJI0MKHHUX

IpaBa YOIIIITE.

410 Rauch, Wolfgang, Zimmermann, Stefen, Grundschuld und Hypothek, c. 226.

4 JKuskoBuh, Muomi, AKIECOPHOCT 3aJI0’KHUX MpaBa Ha HETMIOKPETHOCTH, ¢. S0.
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Kao 3amoxxHo mpaBo OHO je cmeapHo npago ca anCOIYTHUM [€jCTBOM IIpeMa CBHUMA,

O0CEeOHO MpeMa BIACHUKY HEITOKPETHOCTH.

3aTuM, XUIOTEKA j€ npaso nogepuoya, NaKjie OHOT JIUIA KOje Ce jaBJba Kao MOBEepHIIall y

HCKOM NYXHUYKO-IIOBECPHUIAYKOM OJHOCY.

Hagame, xumnoreka je mpaBO Ha HenoKpemHOCmu, CBEJETHO N1a JH je OHA y CBOJUHU

JTy’>)KHUKA U3 TY>)KHHYKO-TTOBEPUIIAUYKOT OJTHOCA WJIH j€ Y CBOjUHHU Tpeher nuiia.

XuroTeka je, Takohe, npaso nHamupersa, Tj. IPaBo KOje TMOBEPUOIIA, KAa0 HEHOT WMAoIa,
opnamhyje Ja CBOje MOTPaKMBAake HAMUPH M3 BPEIHOCTH  XUIIOTEKOBaHE

HCIIOKPETHOCTH.

HcTo Tako, XUMOTEKA je npuopumemHo (npueuiec08aro) npaso, jep oBiamhyje mberoBor
HMaolna aa €€ U3 BPCAHOCTU XUIIOTCKOBAHC HCTIOKPCTHOCTH HAMHUPHU MPC CBUX APYIUX

nmoBepuIIana, ykJbyuyjyhu u JolHMje XUITOTEKapHe TOBEPHOIIE Ha UCTO] HEMTOKPETHOCTH.

KonauHo, xurnoTteka je ycio6Ho npaso, Tj. IPaBO KOj€ C€ MOXE PEalU30BaTH CaMO IOA

YCJIOBOM Jia NJYKHUK HC UCIUIATH AYT O JOCICIIOCTH.

1.4.2. Xunomeka je 3a710%#CHO Npago

XuIoTeka je 3aJ0kHO mpaBo Ha Tyhoj HemokpeTHocTH. Kao TakBO, OHO MMa cBe OWTHE

KapaKTePUCTHUKE 3aJI0KHOT MPaBa yOIIIITE.

3a 3a7105KHO MPABO YOMIITE je KAPAKTEPUCTUYHO JIa Ce Pay O TAKBOM IPaBY IMOBEPHOIIA
Koje My omoryhyje HaMmupeme NOoTpakuBamka M3 TMpeaMera 3ajore oA TpPEeHYTKa
Hactynama obe3oehenor ciaydaja. Kako he ce moBepuiian HaMUPUTH, 3aBHCH OJ] HAUMHA

Ha KOjM je TMOCTYIAaK HEroBOI HaMHpEHa IMPOIMUCAH y MpaBy HEKE 3eMJbe. Y CBAKOM
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CIy4yajy HaMHpPEHE C€ OCTBapyje W3 HOBUAHE Mace OCTBApeHE IPOJIajoM IIpeaMeTa
3ajore. [IpaBo moBepHolla Ha HAMHUPEHE W3 BPEAHOCTH TpEAMETa 3aiore, Mehyrum,
HUKAKO HE 3HA4YM JIa C€ BJIACHHKY MPEAMETa 3a0re ycKpahyje uiau orpannyaBa mpaBo Ha
HBEroBy Npojajy. BnacHuky mpeamera 3aiore u ajbe 0CTajy CBa OBIAaNIhema U3 MpaBa
cBOjuHe, yKJbyuyjyhu m mpaBo Ha otyheme mnpemmera 3amore. KoHcTuTyucameMm
3aJI0)KHOT TIpaBa BJIIACHUK CE€ caMO 00aBe3ao Ja TPIH IOCTOjale MpaBa HaMUpPCHa W3
mpeaMeTa 3ajore, Kao U caMo TO HAMUPEHE KajJla Ce 3a Iera CTEKHY MOTPEOHU YCIOBH.

3a0’KHO TPaBo je, NaKje, TepeT Ha MPeaAMETY 3aJIore.

On mpaBumia 1a je XUIOTEKa 3aJI0KHO MPaBO Ha TyhO] HEMOKPETHOCTH MOCTOJH jedaH
usyserak. HauMe y HEKMM MpaBuUMa MOCTOJU U T3B. CONCTBEHA XUIOTEKA, Tj. XUIIOTEKA
BIIACHHKA HETMOKPETHOCTH HA CONCTBEHO] HEMOKpeTHOcTH.''> V 3eMibaMa y KojuMa ce
jaBJba, CONCTBEHAa XHWIOTEKAa TI0 TIPaBWIy HAacTaje y TPEHYTKY Kajga BIIACHHK
HETMIOKPETHOCTH, Kao Tpehe nuie (MHTEplecCHoHap) UCIUIATH XUIMOTEKAPHOM ITOBEPHOILY
IYT U3 OCHOBHOT MPABHOT OJHOCA (YTOBOpa O KPEeIUTy) YMECTO AY)KHUKA. Y TOM CIy4ajy
Ha BIIACHUKA HETMOKPETHOCTH IMpeNa3d MOTPAXKHUBAKE MpeMa JYKHHKY U3 OCHOBHOT
yroBopa (JierajqHa Iiecuja), a ca IperackoM MOTpaKUBama ex lege Ha era mpenasd u
xunoTeka. Ha Taj HaumH OH TMOCTaje XWUIOTEKApPHW TIOBEpHJIAIl HA COIICTBEHO]
HEMOKPETHOCTH, Tj. HACTAj€ CTAE T3B. COTICTBCHE xumnoreke.*” YV Hamem paBy y TaKBOj
CUTYaIlMju MOXE HACTaTH CTame T3B. ,HEHCNHCaHe xumoreke. Hawmme, ako BIacHHK
HETMIOKPETHOCTH HAMHUPH TOTPaKUBamkbe (MOOPOBOJPHO WIIM TMPHHYAHO) OJf OCHOBHOT
Oy’KHHKA, & TO je KOJl yTOBOpa O XHIIOTEKAPHOM KPEAUTY KOPHCHUK KPEIHWTa, WIN aKo
MOTpaXMBamke TPECTaHe Ha JAPYrd HAYMH, OH HE MOpa 3aXTEBaTH HCIHC XUIOTEKE.
XuroTeka je y TOM Ciy4ajy ,,HEUCIHUCaHa™ U BIACHUK HETIOKPETHOCTU MOXE y POKY OJT
TPH TOJMHE O] TIPECTaHKa OTPAXKUBAA PACIIONIAraTH TAKBOM XHUITOTEKOM Ha COTNICTBEHO]
HerokpeTHOCTH. OH je Tako MOKe TIPEHETH Ha HOBOT MOBEPHOIIA WK, paau 00e30ehema
ApYyror MOTpakKWBama, Ha CTapor MOBEPUOIA, 10 M3HOCA MOTpaxuBama oOe30eheHor

HCHUCIIMCAHOM XHUIIOTCKOM.

420 BJIACHUYKO] XHMIIOTEIM B. Hamp. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 370 u ci.; Rauch/Zimmermann, op. cit.
c. 232.
43 B, Wolf, Manfred, Sachenrecht, c. 423.
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HacynpoTr xunorenu, 3eMJBHIIHH IyI MOXKE YBEK BOJHOM BIIACHHKA HETIOKPETHOCTH
HACTaTH Kao COTICTBEHH 3eMJbUIIIHU JYT, 3aXBajbyjyhl YN-EHUIIN 1A j€ OH HEaKIeCOPHOT

KapakTepa U Ja, IpemMa ToMe, He MPETIIOCTaBIba MOCTOjamkhe MOTPAKUBAbA.

1.4.3. Xunomeka je cmeapHo npaso

Kao n npyra 3amoxHa mpaBa, XUIIOTEKa je CTBAPHO IpaBO MoceOHE BpcTe. 3a 3aJ0)KHA
npaBa je ONeT KapaKTepPUCTHYHO Jla BUXOBOM HMMAOIly NPHU3HA]y NMPaBO HAMHUpEHa M3
npeamera 3anore.’'* To mpaBo Hamupera 3aI0KHOT MOBEPHOLA Ce KBATH(HKYje Kao
OrpaHHYeHO CTBapHO mpaBo.’> OHO HACTaje MPABHMM IOCIOM (YrOBOpHA 3amora) Ha
OCHOBY 3aKOHa (3aKOHCKa 3ajJ0Ta) WJIM Ha OCHOBY CYJICKE OJUIyKe (CyJIcKa 3ajora) u
Jeyje mpeMa CBMMA, Kako IpeMa aKTYJIHOM BJIACHUKY HpeAMeTa 3ajJore Tako M Ipema
eBeHTyaJHUM Oynyhum meroBMM BIAacHUIMMA, Kao M npema Tpehum munuma. [Ipema
TOME, OHO je, Kao M JIpyra CTBapHa IpaBa arCoJyTHO IO CBOME KapakTepy, jep Aeiyje
erga omnes. Kao TakBo y ceOM caap)ku IIpaBo Cle0Bama M MpaBo NMpBeHCTBA. [IpaBo
ClieloBaa 3HAYM Jla je XHUIIOTEKapHU IOBepwial oBiamheH Ja ce HaMHpH W3
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH KaKO Yy OIHOCY Ha JIMIE Koje je OWI0 HeH BIACHUK Y

41
TPCHYTKY YCHOCTaBJbalkhba XHUIIOTCKE, TAKO M Y OAHOCY Ha CBAKOI' HOBOI' BJIACHUKA. 6

414 .
,»XHIOTEKa Ka0 CTBApPHO MPaBO BE3aHa j€ 3a HEMOKPETHOCT, a He 3a nuuHocT.” (IIpecyna BpxosHor cyaa

Cpb6wje, Pes. 230/2003 ox 5.3.2003. ronune - bunten cyacke npakce Bpxosror cymga Cpouje, 6p. 2/2003 -
ctp. 49).

Wy JEIHOj CYICKOj OIUTyIIH XHUIoTeKa ce oxpelyje Ha cinenehn HauwmH: ... XHUIoTeka je cTBapHO IPaBO HA
Tyhoj HEMOKPETHOCTH KoOja oOBiamihyje XUIMOTEKApHOT IOBEpHOlla Ja paad HamjaTe JOCIeNor, a
HEHAMHPEHOT HOBYAHOT IMOTPAKHBAHA, 3aXTE€BA OCPEACTBOM Cy/a MPOJAjy XUIOTEKAPHE HEMOKPETHOCTH
U Jla HAIJIATH CBOjC MOTPAXXKUBaEkE U3 BPEIHOCTH J0OMjeHE MpojaajoM. XHUIOTEKOM ce 00e30elyje Tauno
ozpeleHo HOBYAHO MOTPaXKHMBambe, OPOjUaHO U3PAXKEHO U KOje je CTBapPHO NPaBHO BE3aHO 32 HEMOKPETHOCT,
a He 1uuHOCT. (IIpecyna Bumer tprosunckor cyna, ITx. 938/2006(2) ox 15.3.2007. roguse).

416

yore-ee-. XHIIOTEKA j€ TIO CBOjOj MPABHO] MPUPOAN CTBAPHO IPABO U OHA MpaTH cTBap 0e3 003upa Ha TO KO

j€ BIIaCHHK CTBApPH......... “ ((ITpecyna Bumer tproBunckor cyaa, [Tx. 257/2004 ox 29.1.2004. roqune).
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CBOjCTBO XHWIIOTEKAapHOT TIOBEpPHOIla HE 3aBHCH, Jakjie OJ TPOMEHE BIIACHHKA
XHIoTeKoBane Hermokpernoct.!’ IIpaBo MPBEHCTBA 3HAYM 1A je XMIIOTEKa, Kao U Apyra
CTBapHa IIpaBa, jadya oOJl OOJMrallMOHMX TMpaBa (NMOTpPaKUBama IIpeMa BIACHUKY
HEMOKPEeTHOCTH). MICTOBpeMEeHO OHA je MO MUTaky HaMUPEHa U3 HETMOKPETHOCTH jade
MpaBo M OJI MpaBa CBOjUHE HKEHOT BJIACHUKA, a jade je TMPaBO HAMHUPEHA U 0J1 HCTOBPCHOT
mpaBa (XUIMOTEKEe) Ha UCTO] HETIOKPETHOCTH KOje je KacHuje HacTano. Ha kBanudukammjy
XUIIOTCKEC KAa0 CTBAPHOI IIpaBa HEMAa HUKAKBOT yTHuaja YUBCHUIIA a U IIOCJIE HbEHOT

41
HACTAHKA JAP)KABHHY HA CTBAPH 3a/P/KaBa HEH BIACHHK. '

[TpaBo HaMupema Kpo3 peann3alyjy 3aJ0KHOT TpaBa (MPoAaja U HAMUPEHE Y 3aKOHOM
MIPOIHMCAHOM IOCTYNKY Ha OCHOBY CYACKE OJJyKe WM 0€3 Hhe) je UCKIbYYMBO IPaBO
3aJI0KHOT MoBepuona. TakBo MpaBo Ha MPEAMETY 3aJI0Te HEroB BIACHUK HHKaJla HEMa,
HY TIpe, HU HAKOH KOHCTHUTYHCAama 3aJI0’KHOT IIpaBa. 300T Tora je HeTayHO TBPAUTH Ja ce
3aJI0TOM JIe0 BJIACHMYKHX IpaBa Ca BIACHUKA IPEAMETa 3aJIore MPEHOCH Ha 3aJI0KHOT
TOBEPHOIL[a, KA0 LITO TBPM T3B. TEOPHja pasiBajama mpasa.’'’ OBO MUIIbEEE GH MOTIIO
OUTH TPUXBAT/PMBO Ja je BJIACHUK MIpEIMeTa 3aJiore MKaJa MMao MpaBO HaMHUpEHa,
KaKBO j€ TPOIHMCAHO 3a 3alIoKHOT moBepuona.TakBo mpaBo, Mehyrum, HUKama HHjE
yIa3mIo y KOPIYC HETrOBHX BIACHWYKHX oBiamthema. [Ipema Tome, OHO IITO BIACHUK
HWKaJa HHje MMAo, HE MOXKE Ha 3aJ0XKHOT TOBepHoNa HH jga mpenece.”’ Ilo Tome ce
3ajora OMTHO pa3iMKyje OJ] IpYTUX CTBAPHUX IpaBa, Kao HAMp. O[] MpaBa IJI0J0YKUBaka

KOj€ je 10 CBOM KapakTepy Takole orpaHMYeHO CTBapHO MpaBo Ha Tyhoj cTBapwm, anu je

o “CB0jCcTBO XUMOTEKApHOT noBepuona je HE3aBHCHO on BJIACHUIIITBA Ha

HEMOKPETHOCTH....... XUIIOTEKapHU TNOBepwiiall je opiamheH, Ha HayuH InpelBuheH 3aKOHOM, Jla TPaku
HaMHpPEHE CBOT MOTPaKWBama M3 BPETHOCTH T€ HEMOKPETHOCTHU Ipe MOBEpHIIAIa KOjH HAl HOM HEMajy
XHUIOTEKY, Kao M Mpe MOoBepHiIaa KOju Cy XHIIOTEKY Ha HOj CTEKIIH IMOCIe mbera, 0e3 003upa Ha IpOMEHy
BJIACHWKA omrTepefieHe HeTIOKPETHOCTH. ......JJakiie, ako cy CIIOpHE HETTOKPETHOCTH MPOMEHIJIE BIACHHUKA, Ta
YUICHUIIA HE yTHYe, HUTH Memha CTaTyCc XHUIOoTeKapHor moBepuoma....“ (M3 obpasnoxkema mpecyne
Bpxosnor cyna CpOwuje, I133. 72/01 ox 12. 6. 2002. rogune).

¥ Mcro: Babuh, op. cit. c. 294.

1% Teopujy pasasajama npasa (Abspaltungstheorie) 3actymajy mHanp. Baur, Baur, Stiirner (op. cit,.par. 3 II
(c. 17) Schapp-Schur, Sachenrecht, RN. 384 u Wolf, Sachenrecht, c. 358.

420 Tako Biilow, op. cit. c. 28.
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OHO OWJIO jeTHO O/ CBOJUHCKHMX OBJIalINera BIIACHWKA CTBapU KOj€ je MPEHETO Ha

IJI0aA0YKHUBAOIla.

3aM0o)KHO TMpaBO j€ MO CBOME KapakTepy akIeCOpHO, Tj. MpPaBHO 3aBUCHO O]
MoTpakuBama 4rjeM o0e30ehemy ciayku. OBO OMNIITE MPABUIO BAXKH M 33 XUIOTEKY.
W3zy3erak oj OBOT MpaBmiia Cy caMO 3aJlO)KHA TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Y OOJIMKY

3eMJBUIIIHOT AYTa, KOja Cy HEaKIIECOPHOT KapakTepa.

1.4.4. Xunomeka je npago nosepuoya

XUWIoTeka je CTBapHO TPaBO IMOBEPUOIA. 32 TMOCTOjalkbe€ XHUIIOTEKE, Kao aKIeCOPHOT
CTBapHOT IpaBa, HEOITXOIHO j€ MOCTOjamke MOTPAKUBaAKa Koje ce lome 00e30ehyje. 30or
TOTa Ce XUITOTEKAa He MOXKE YCIIOCTaBUTH Kao MpaBo OWiIo Kojer numa. HampoTus, oHo ce
HY)KHO jaBJjha Kao TIPaBO TOBEpHOIlA, JAKJIEC KAa0 MPaBO JUIA YHje CE MOTPAKUBAE

3amorom o6e3oehyje.

1.4.5. Xunomeka je npago Ha HenOKpemHoOCmu

XWIoTeka je mpaBO HAMHUpPEHa KOje Ce Yy KOPHUCT TOBEPHOIa YCIOCTaB/ba Ha HEKO]
nenokperHocti. ! OBa HEMOKPETHOCT MOXKe GUTH y CBOJUHHU IXYXKHHKA, IITO j¢ Y IIPAKCH
Hajuemthu ciydvaj, anmu U y cBojuHHM Hekor Tpeher muma. CamMo HM3y3€THO, KakO CMO
HaBeJM, Y HEKHM IIpaBUMa je MoTyhe MoCTojamke U T3B. CONICTBEHE XUIIOTEKE Tj. XUTIOTEKE

KOja IMOCTOjU Ha HEMOKPETHOCTH Y CBOJTHH CAMOT XUIIOTEKapHOT MTOBEPHOIIA.

Kox yrosopa o XxunorekapHoM KpenuTy ce Takohe xuroreka Hajuenrhe KOHCTUTYHILE Ha
HETMOKPETHOCTH KOPHUCHUKA KpenuTa, Kao JY)KHUKAa U3 YroBopa O KpeIuTy, alld HHUCY

PETKU CIIy4ajeBH Jla C€ KOHCTUTYHUIIIE U Ha HEMOKPETHOCTH HeKor Tpeher nuna.

1Y HeKMM POMAHCKHM 3eMJbaMa XHIIOTEKOM CE HA3MBajy CBa Oe3[P/KABHHCKA 3aI0XKHA IPABA.
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1.4.6. Xunomexa je npago Hamuperba

Xumnoreka, Kao 3aJOXHO IMPaBO Ha HEMOKPETHOCTH je, Kao W Jpyra 3ajio’KHa Ipasa,
OrpaHUYEHO CTBApHO NpaBo Ha (Tyhoj) cTBapu, Koje ce MCKJbYYHBO CBOJIM Ha IPaBO
HaMHUpemka U3 BPEAHOCTH TpeMeTa 3aj10re (caMo W3y3eTHO Y HEKUM 3eMibaMa je Moryha
peanu3anuja XUIOTEKEe U MPEKO MPUHYIHE yIpaBe HaJ HemokpeTHomhy). OBo mpaBo je
arcoJIyTHO jep Jellyje MpeMa CBHMa, HAPOYMTO M MPeMa BIACHHUKY MpPEAMETa XUIIOTEKe.
MehyTtum, oBO npaBo He oBamhyje XUIOTEKapHOT MOBEPHOLIA HU Ha KaKBa Jpyra mnpasa
OCHUM Ha NpPaBO HAMHUpPEHa W3 MPEIMETa XUIOTEKE y MPOIMUCAHOM IIOCTYNKY M TIOX
NPOMHCAHUM YCIOBUMA. XHUIOTEKapHHU IIOBEpHJIAIl HE MOXKE Ja HpPeAMET XHITOTEKe
KOPUCTH HUTH J1a Ha OWJIO KOjH IpyTH HAuMH HBHUME pacrionaxe. Bberoso je jenuHo mpaBo
Ja ce M3 BPEAHOCTU TNpeaMeTa xumnoreke Hamupu. CBa ocTajna mpaBa OCTajy KOA

BJIACHUKA TPeIMETa XUTIOTEeKE, YKIbYy4yjyhH 1 MpaBo Ha HETOBO OTyheme.

C 003upoM /12 je XunoTeKa UCKJbYUMBO MPAaBO HAMUPEHA, HUjE JOMYIITEHO HU Apyraynje
yroBapame. XUIMOTEKapHU OBEPUJIIAIl U BIIACHUK XUITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH HE MOTY
YTOBOPHUTH J]a XUIIOTEKapHU IOBEPHIIAIl OCTBApYje jOII HEeKa MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH.
HcTo Tako HUINTAB je W CBaKH CIIOpa3yM O TOME Jia Ce TMOBEpHIIAll MOXKE HAMUPHUTH TaKo
mTo hie My MPHIACTH HEMOKPETHOCT HIIM jeJaH FeH 1e0. OBakaB CTaB y HAYLH -~ pare

¥ ofroBapajyha npaBuIa y HAIHOHATHIM IpaBuMa. >

Kako ce, mehyrum, HamMupeme XHUMOTEKApHOT IMOBEPUOIA OCTBapyje Kpo3 MPoaajy
npeaMeTa XUIoTeKe, TO Ce HEroBo oBlamheme Ha MPo/iajy U HaMUPEHE jaBJba Ha HEKH
HAUYMH Kao KOHKYPEHTO NpaBO y OJHOCY Ha IpaBO BJIAacHUWKA Ja oTyhyje mpenmer
xunotexe.””* Mnmak, oBa KOHKYPEHTHOCT MpaBa Ha oTyheme mpeaMera XumoTeke (Ipasa
XHMIIOTEKAapHOT MOBEPUOLA HA HAMHUPEHE KPO3 MPOJajy HETOKPETHOCTH Y MPOMHCAHOM

MOCTYIIKY U IpaBa BJIACHHWKA HEMOKPETHOCTH Ha OTyheme) He yrpokaBa XUIMOTEKAPHOT

22 B. Wolf, op. cit. c. 359.

23 OBaKBO MPaBMIIO MOCTOjU HAMpP. Y HeMaukoM mpasy (map. 1229 BGB) a npuxsara ra u Haiie npaso (.
. 13 ct. 1 1. 2 3X).

424 Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 29.
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noBepuona, Oyayhu ga oH MOXe OCTBApHUTH TOCTYIaK HAMUPEHA YBEK, KaKO OHJA KaJla
j€ TIpeIMeT XHUIIOTEKE OCTa0 Y CBOJUHU MPBOOUTHOT BJIIACHHMKA, TAKO M Y CIy4ajy Jia ra je

CTCKJIO ApYTo JINIC.

1.4.7. Xunomeka je npugune2o8aro npago

[IpaBo XHUMOTEKapHOT IOBEpHOLlda HAa HAMUPEHE W3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH je
MPUBUJIETOBAHO MPaBo. V3 BpeTHOCTH HEMTOKPETHOCTH €€ XUIOTEKapHH IMOBEPHIIAL] MOXKE
HAMUPUTHU TIpe APYTUX MOBEpUJIalla BJIaCHUKA HEMOKPETHOCTU. Y CTeuajy XUIOTEKapHU
MOBEpHJIAI] UMa CTaTyC PaszIydHOI MOBEPUOLA, IITO 3HAYM Ja My C€ IpPU3HAje IPaBoO
OJIBOJEHOT HaMHpema M3 LEIOKYITHE BPEJHOCTH XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, IIpe

CBUX JIPYT'HX CT€YajHUX MMOBEpHIIALIA.

1.4.8. Xunomexa je ycno6Ho npago

Xumnorteka, Kao 3aJI0)KHO MPaBO Ha HEMOKPETHOCTU HAcTaje, NyAylle, Y TPEHYTKY HEHOT
yhuca y peructap HemOKpEeTHOCTH, alli C€ XUIIOTeKapHU MOBepuiIal MOKe HAMUPUTH U3
BPEIHOCTH XUITOTEKOBAaHE HEITOKPETHOCTH TEK O] TPEHYTKA T3B. ‘3pENIOCTU " XUIIOTEKE Tj.
O]l TPEHYTKa KaJia je AYKHUK U3 OCHOBHOT OJJHOCA I1a0 Y JOLbY y MOTJIENy UCIYHEHha

cBOje o0aBe3e mpemMa XUIOTEKapHOM MTOBEPHOILY.

Xumnoreka CC, MaKJiC, MOXKC pCaIM30BaTH, Tj nmoBCpurJIal] CC Ha MPCAMCTY XUIIOTCKEC MOKC
HaMHUPHUTHU CaMO I10J YCJIIOBOM Ja AYKHUK M3 OCHOBHOTI ITOCJIa HI/Ije Ha BpEMC HCITYHUO

CBOjy 00aBe3y.

Wnak, XxumnoTeka je yCIOBHO IPaBO caMO y TOIJIEAY HAMUPEHA U3 BPEAHOCTU HpEeaMeTa
xunoreke. [IpaBo xurmorekapHOr moBepuola na Oyae ymucaH Kao TakaB y pErucrap
HETOKPETHOCTH U JIa Y’)KUBA CTaTyC XUIOTEKAPHOT MoBepuolia je, mehyrum, 6e3yciioBHOT

KapakTepa.
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1.5.  Ilpunyunu xunomeke

XuroTeka, Kao 3aJ0KHO MPaBO HA HEMOKPETHOCTH, 3aCHUBA CE Ha BUIIEC MPHUHIIUAIA O]
KOJHX Cy Haj3HA4YajHU]JH:

- MIPUHITUTI JABHOCTH,

- MIPUHIIMIT aKIIECOPHOCTH,

- MIPUHIIMII CTICIUjATHOCTH U

- MPUHIIMIT TPHOPHUTETA.

1.5.1. [Ilpunyun jagnocmu (nyonuyumema)

[TomTo je XwWImoTeka OTrPaHMYEHO CTBApHO TIpaBo Ha (Tyhoj) HEMOKPETHOCTH C
ariCOJIyTHUM JI€]CTBOM IIpEMa CBUMa, TO j€ HEOIXOAHO Ja C€ OHA YUYMHH jaBHOM Ha TaKaB
HAYMH J]a ce cBa Tpeha muIa Mory 00aBeCTUTH O BeHOM mocTojamy. Kox pydne 3amore
TO HHUj€ HEONXOHO, Oyayhu na 3aji0kKHHM MMOBEpHUIal] MMa 3aJI0KEHY CTBap y Jp’KaBUHH,
Ia CBaKO CaBECHO JIMIE MOXKE IMPETIIOCTABUTH Jla je HhEeroBa WM Oap Ja uMa HEKO
CTBapHO MpaBo Ha ®\Oj. Kox xumoreke To, mehyrum, Huje ciaydaj. HemokpeTHocT, H
nocje KOHCTHTYHMCama XWIOTEKEe Ha HOj, OCTaje y MOoceny BiacHHKa. 300r Tora je
HEOIXOJIHO JIa C€ MOCTOjarke XMIOTEeKEe Ha Moce0aH HaYWH yYWHH JaBHUM, Ja O ce cBa
Tpeha 3aWHTEpecoBaHa JHIla MOTIJIa O00aBECTUTH O HEHOM IIOCTojaky. To ce y
CaBpEMEHHMM IIpaBUMa OCTBApYje YIHCOM XHMIIOTEKE y 3€MJBHIIHE KEUI'€ OJHOCHO JApYre

PErucTpe HEMOKPETHOCTH.

[Tpunnumn japHOCTH (MyOMuIKMTeTa) je y QYHIIMjH HaMepe 3aKOHO/IaBIa /1a MPaBHE OJHOCE
y BE3U Ca HEMOKPETHOCTHMA YYMHHU TpaHCIApeHTHUM. J[p)kaBMHa cama 1o cebu joi
HUILTA HE TOBOPH O MPABHUM OJHOCHMA KOjH TMOCTOj€ Yy BE3U ca HEKOM HEmoKpeTHoIhy,
MoceOHO HE O CBOJHHCKMM OJIHOCHMAa WJIM O 3aJIO)KHUM TipaBuMma. CBe Te W Apyre
nH(popMalrje caapxe 3eMJBUITHE KHBUTE OJH. JPYTH PETUCTPH HEMOKPETHOCTH. 300T

3Ha4yaja OBHMX pErucrapa 3a jaBHOCT M NpPaBHY CUTYPHOCT YIUCH Y MHBHX HMajy
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KOHCTUTYTUBHHU KapaKTeEp. To Baxku 3a YIHC XUIIOTEKE Ha HCIIOKPETHOCTH, IITO 3HAYU Aa

XUTOTEKA Ha TTOCTOJH JIOK C€ HE YIHCce y oJiroBapajyhu perucrap HEMOKPETHOCTH.

1.5.2. Ilpunyun axyecoprnocmu

3a XUMOTEKy, Ka0 M 3a PYYHY 3aJIOTY, BaXXU MPUHIUI akiecopHocTd. OH 3HAYH Ja je
HACTaHAK U MOCTOjamkhe XUIOTEKE HEMOCPEAHO 3aBUCHO OJ1 MOCTOjamba MOTPAXKUBAKA KOje
ce moMe 00e30ehyje. Xumoreka HacTaje caMo ako MOCTOjU MOTPAKUBAKE KOj€ CE HhOME
00e306ehyje. Mcto Tako OHA MOCTOJM Kao XHUIIOTEKa camMo JOK TOcCToju obe3beheHo
NOTpaKUBame. XUIOTEKA je, JaKie CHOPEeIHO MPaBO KOje JeNu CyqOUHY MOTPaKHUBamba
Kao THaBHOr TmpaBa (accessorium sequitur principale). TakaB ogHOC uU3Mely
MOTpaKUBakha M XHMIIOTEKE CE€ HM3BOJIM W3 IHJba XWIIOTEKE, Tj. BEHOr o00e36ehyjyher
KapaKTepa.425 [IpeHocoM moTpaxkuBama Ha IPyro Juie (HOBU MOBEpUIall) IPEHOCH CE U
xurnoTeka.. IloTpaxuBame U XUIOTEKa Cy HEOJBOjUBU. JenHO Oe3 Apyror ce HE MOTY

IIPEHOCUTH.

XUIOTEKa je aKIeCOPHO MPaBo IO caMoOM 3aKoHY. [1o ToMe ce OHa CYIITHHCKH Pa3iuKyje
Ol 3EMJBUIIHOT Jyra KOjH je CaMOCTaJHO HEaKIECOPHO 3aJ0XHO IMpaBO Ha
HEMOKPEeTHOCTH. 300r Tora je 3a oOe30eheme Kpenauta 3eMJBUIIHUM JYTOM YTOBOP O
o0e30ehemy o1 CYIITHHCKE BOXXHOCTH jep C€ Yy HEIOCTaTKy 3aKOHCKE aKIIECOPHOCTH,
OJTHOC 3aBHCHOCTM Ca KPEIUTHHM IOTPaXHBambeM (IMOCEOHO yTBphHBame IUiba
obe30ehemal) He mpeTnocTaBiba Beh ce MOXKe YCIOCTaBUTH caMO yroBopHUM nyTem. Kox
XHUIIOTEKE, HAIIPOTUB, OBA] YTOBOP UMa Mamy YJIOTY jep lUME HUje HEOMXOAHO OAPEAUTH
b 00e30ehema, Beh caMo moTpakuBame unjeM o0e30ehermy XuIoTeka ciayku. 300r
NPHUHIUIA aKIECOPHOCTH KOJ XHIIOTEKE C€ CTaTHO Mopa Ta3uTH He caMo Ha
CTBapHOIIPaBHU aKT K-CHOT 3aCHUBama (Kao IITO je TO KOJ 3eMJbUIIHOT nyra) Beh u Ha

426
NOTpaXKnuBamkC U3 OCHOBHOT ITOCJIA.

2 Dérner, u ap. Biirgerliches Gesetzbuch, Handkommentar, komentap y3 map. 1112, c. 1280.

426, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 376.
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1.5.3. Ilpunyun cneyujarnocmu

XumnoTeka ce MOK€ YCIIOCTaBUTH CaMO Ha TauHO oApeleHo] HeMmOKPEeTHOCTH (MPUHIIMIT
crienmjanuoctr).*”’ Huje Moryhe XHIIOTEKOM ONTEPETHTH yKYIMHOCT HEKpETHHHA (T3B.
reHepasiHa XumoTteka) Beh camo TauyHO oxapel)eHy HEKPETHHHY OIHOCHO TadHO
MHIUBHUIyaTHO onpeljeHe HEeKpeTHHHE HEKOT Jinia. [IpHHINI CrennjaTHOCTH TapaHTyje
U pEerucTap HEKPETHUHA jep ce TeK Ha OCHOBY IPETXOJHE KaTacTapcke HaeHTU(UKaLuje

HEKpPETHUHE MOJKE YITUCATH XUIIOTEKA Ha 10j.

1.5.4. Ilpunyun npuopumema

3a pa3iauKy o MEPCOHAHUX cpejacTaBa obe30ehema, Hamp. jeMCTBa, KOJ KOJHUX CY CBH
MOBEPHOIM TPeMa HEKOM JIMILY Kao jeMILy y UCTOM TI0JI0XKa]y, HE3aBUCHO O]l TOTra KaJa
Cy CTEKIIM MOTPAXXKHUBAKE U Ka/Ia CY Ca UM 3aKJbYUHIIU YTOBOP O JEeMCTBY, KOJ XUITOTEKE
Ba)XM NMPUHIHUI TpuopuTeTa. OBaj NPUHIMI 3HAYU Ja paHHje YCIIOCTaBJbeHa (Y perucrap
HETMIOKPETHOCTH YIHCaHA) XUIOTeKa MMa MPHOPHUTET Y OJHOCY Ha KacHWje Hactaie. U3
BPEIIHOCTH HEMOKPETHOCTH he ce Hajmpe HAMUPHUTH XWUMOTEKAapHHW MOBEPHJIAI] MPBOT
pena, 3aTUM XUIOTEKApHU MOBEpHIIal] Ipyror peaa uta. Pen oapelyje Bpeme ymuca y
perucTap HEMOKPETHOCTH MPH YeMY BaKM MPUHIIMII 1a PaHUj€ YIHCAHE XUIIOTEKEe UMajy

BHIIIN PAHT O] KACHHU]j€ YIUCAHUX (prior tempore potior iure).

21y jemHoMm cynckoMm pemiery (Pememe Bumer tprosunckor cyma, IDk. 7967/2004 om 25.11.2004.
roJiHe) OBO Haueno onpelyje Ha cinenehu HaYUH: ,,.....J 13 HUTHPAHOT 3aKOHCKOT MPOIKCA TPOU3MIA3U Ja
je 3aKOH YCBOjHO HAYeJO CICHHUjAINTETa XHUIIOTEKE. Y CMHUCIY OBOI Hadyela XUIIOTCKOM CE MOXe
006e30emuTH camo oapeleHO MOoTpaKUBamkE jeTHOT MOBEPUOIA, Y3 Ha3HAUCHE M3HOCA TOT MOTPaKHBAmHA,
paHra XMIoTeKe U Ja 3aJI0)KHO MPaBO MOXKE MOCTOjaTH caMo Ha OJpeljeHoj cTBapu a He Ha CBHM CTBapUMa

3aJI0T0aBIa.
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[Ipema Tome, HaMuUpemkE MTOBEpPHUIIALIA CE OJIBHja Ha jefaH o1 ciefachnx HaunHa. AKo je Ha
HEKO] HETOKPETHOCTH YCTAaHOBJbEHA CaMO jeIHa XUIOTEKa, HAMUPEHE j€ JeTHOCTaBHO.
XunorekapHu noBepuian he ce o gocmenoctu (,,3pelOCTH ) XUIOTEKE HAMHUPUTH U3
IEHE BPEIHOCTH IO MPOIMUCAHOM IOCTYNKY. AKO HEIITO OJ HOBIA IPEOCTaHe, OH ce

Bpaha (10TajammeM) BIACHUKY HETIOKPETHOCTH.

VY cnyyajy ia je Ha UCTOj HETIOKPETHOCTH YIHCAHO BHIIE XUTIOTEKA, U3 HEHE BPETHOCTU
ce Hajlipe HaMUpyje MOBEpHJAIl KOjH je MPBU YINUCAO XHUIOTEKY Yy IEJMHH CBOT
MOTpaKUBamka (aKo je €0 MOTPaXKMBamkba 0CTA0 HEHAMUPEH, MOBEPHUIIAIl j€ 3a Ta] JIe0 Y
WCTOj] TO3WIMJU KA0 W CBU JPYrd, HEMPHUBUICTOBAHW TOBEPHOILM) a aKO j& HEIITO
MPEOCTAI0 HAMHPYj€ C€ APYTU XUIIOTEKapHU MoBepuial (OmeT mpeMa BPpeMeHy yIuca y
perucrap HEMOKPETHOCTH) M TaKO PEIOM JIOK C€ CBU XHUIOTCKAPHU IMOBEPUOLU HE
Hamupe. AKO HEKH HE JIOCTE]y Jla ce€ HaMHpe, OHM he OUTH y MCTOM TIOJIOXKa]y Kao U
MMOBEPHUOIM KOJU HICY UMAJIA XUIIOTEKY OJH. APYTo cpeacTBO obe30ehema. Ykomuko ce,
Mel)yTUM CBU XUITOTEKApPHH MOBEPUOIM HAMHPE, & UITAaK HEIITO OJ HOBIA MPEOCTaHEe, OH

npunaja (10TaJalibeM) BIACHUKY HETIOKPETHOCTH.

Kako ce Buam, XUmoTeKapHU MOBEPUOLIN CE HE HAMUPY]Y paBHOMEPHO, Beh mpema paHry
KOju ce ozapehyje mpema BpeMeHy ymuca XUIOTEKe (XHMIIOTeKa IMPBOT pela WM PaHTa,
XHUIIOTeKa APYror peaa WIM paHra MTH). 3aMHCIMBO O OMIIO Ja ce M XHUIOTeKapHU
MOBEPHOIM M3 MCTE HEMOKPETHOCTH HAMHUPY]y PAaBHOMPABHO, HAp. Kao TOBEPHOIH Y
cTeyajy, MTO 3HAaYM CPa3MEpPHO BPEIHOCTH CBOJUX IMOTPAKWBama, HE3aBHCHO OJI TOTa
KOJUM PEIIOM CY XHUIIOTEKE Ha HEMOKPETHOCTH HacTajasie. TakaB HauMH HaMHpema Ou,
mehytuMm, 3a O6anke O6mo HenmogHouubMB. llpu naBamy kpeauta OaHKEe MOpPajy TadyHO
3HATH KOJy BPEIHOCT CBAKO CPEICTBO 00e30ehema nma, KO XUIOTEKAPHOT KpeauTa TO
3Ha4YM J]Ja MOpa 3HATH KaKBa jeé BPEIHOCT YCIIOCTAaBJhEHE XUTOTEKE. AKO OWM M3IIIeIHN Ha
HaMHpEHE MOTJIM Jla Ce HENPEeCTaHO yMamyjy YCIOCTaB/bakbeM HOBHX XMIIOTEKa ca
PaBHONIPAaBHUM TPETMaHOM, OaHKe KPEJUTHH pPHU3UK HUKaJ He OM MOrje TayHO
MPOIICHUTH. YTpaBo 300r moTpeda W 3axTeBa OaHaka Kao TJIABHUX KpeAuTopa, y
konudukanyjama je nmpuxBaheH TPUHIMI MPUOPUTETA NPH HAMHUPEHY XHUITOTEKAPHUX

nosepuiiana. Jlanac je oBaj mpuHUMI MpuxBaheH y CBUM MpaBUMa.
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W3 mpuHIMIa IpUOpPHUTETa MPOU3IA3W U BPEIHOCT XUIOTEKEe. AKO BPEIHOCT XHMITOTEKE
IpBOT pena (paHra) 3ajeJHO ca TPOIIKOBUMA IMPO/aje HETIOKPETHOCTH M3HOCH KOJHMKO U
OCTBapeHa IIeHa MNpH NPOJAaju XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, XMIIOTEKE JPYror H
JMaJbHUX peIoBa Cy MPakTUYHO Oe3BpenHe. MehyTum, ako TO HHje ciaydaj, U OcTaje
XHIIOTeKe Mory wumaru onpeheny Bpemnoct. Ilpm oxapehuBamy BpemHOCTH CBake
XHUIIOTEKE OJUTY4yjyhH je HapaBHO HEH paHI. 3aBUCHO O BPEIHOCTH XHUIIOTEKe OaHKe
Mory na oxapelyjy ycnose kpeauta. Kon xumoTekapHUX KpeauTa ca XUIIOTEKOM IPBOT
paHra KamaTa IO/ jeJHaKHM OCTaJINM YCIOBHMAa MOXKE OMTH HM)Ka HETro KOJ KpeauTa ca

XUIOTEKOM Jpyror win Tpeher panra.

IITo ce paHra Tude, BaJjba HAIOMEHYTH J1a HA4YEIIHO MOCTOje JABa CHcTeMa ypehuBama
paHra XwWmoTeka. JemaH je KiIM3HM a JApyrH ¢ukcHH padr. Koj kimu3HOr paxra
IPECTaHKOM XMWIOTEKE BHIIEr PAaHTa XWUIOTEKE HIDKET PaHra ayTOMAaTCKH Hamlpeayjy
jeaH paHr BHILE, JOK KOJ (PUKCHOT paHTa TO HHje Cllydaj, CBaKa XUIIOTEKa 3aJpKaBa
cBOj mpBoOHTHH panr.””® V Hamewm paHujeM mpaBy je BaXHIO TPABHIO KITH3HOT PAHTa,
amu je 3akoHoM o xumotend u3 2005. rogmHe mpenBuheHa MoOryhHOCT 3aaprKaBamba

dukcror panra.*?’
2. IlpaBHa npupoaa Xumoreke

Beh je peueno ma je xumoreka 3ajl0’KHO MpaBo MoBepHola Ha (Tyhoj) HEMOKPETHOCTH,

Koje ra oBnamnihyje a cBoje MOTPaXKUBaKE HAMUPH U3 HEHE BPETHOCTH.

Kao takBo, OHO je, Hajrpe, Cy0jeKTUBHO MPaBO MPUBATHOIIPABHOT KapakTepa. Jla ce paau

0 CyOjeKTMBHOM TMpaBy jacHO je W3 oOBjamhema Koja MMa XWUIIOTEKApHU ITOBEpHUIIaIl.

¥ B. 0 oome Buime: Jlazuh, Mupocnas, Panr crapuux npasa, [pasau xuBot 6p. 10/2002, c. 77 u ci.

% DukcHU paHTr ce 0 HEKMX ayTopa MPOLEHYje M KAo NPABUUYHH]H jep KOJ KIH3HOT PAHra HAMHDEH-EM
NIPETXOAHOr TIOBEPHOLd OCTaJIM IOBEPHOLM HAIpEAyjy Yy paHry, a Ja 3a TO HHUCY JaJli HUKaKBU
exBuBajieHT. (JIasuh, Mupocnas, [IpaBHu nosoxaj mosepuona 1o 3akoHy o Xunoreuu, [IpaBHu xuBoT, Op.

10/2006, c. 531).
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HberoBo kibyuHO oOBiamheme MO HacTymamy OCHENOCTH oOe3beheHor morpakuBama
(Mama oapehena mpaBa uMa U IIpe TOCHENOCTH) CE CAaCTOJH Y TOME JIa CBOje MMOBHUHCKO
MOTPaKUBAkhe HAMUPH U3 BPEAHOCTH (Tyhe) HEMOKPETHOCTH, IITO HECYMILMBO CBEIOYH

0 TOME J1a C€ paJiu O Cy0jeKTHBHOM IIpaBy MPUBATHOIIPABHOT KapaKTepa.

ITo cBOjoj TpUPOAM OHO je 3aJI0KHO MPaBO HA HEMOKPETHOCTH, KOje, y3 OIIITe

KapaKTepUCTHUKE 3aJI0KHOT MIPaBa, IMa U CBOj€ CIIeUU(UIHOCTH.

O mpupoan XUNOTEKEe Kao IMOCce0HO] BPCTH 3aJIOKHOT TIpaBa IIOCTOj€ Pa3IudHTa

MUIbEHa. Y TMPaBHOj HAYIU CE OHA YIJIaBHOM CBOJIE Ha JIBa OCHOBHA.

IIpema BehmHCKOM cXBaTamy CBa 3aJI0KHA TpaBa, Ia TaKO W XUIIOTEKAa, Cy IO CBOjOj

MIPUPOJIM CTBApHA TPaBa.

HacynpoT Tome, mpema apyrom, MambHHCKOM CXBaTamy, 3aj0ra je OOJIMrallioOHO a He
CTBApHO MpaBo. Y NPUIOT OBAKBOM CTaBY HABOJIHM c€ Ja OM CTBapHOINPABHHU KapakTep
MoOrao OWTH TIPUXBATJBUB Kaja OW MpeIMeT 3ajore Morjia OMTH caMO CTBap, MOKPETHA
WIH HEMOKpeTHa. MelhyTuM, y CBHM TNpaBUMa IpEIMET 3aJlore MOXKe OWTH W IPaBo,
OJTHOCHO MOTPaKMBabE, & OHO HECYMIbMBO TpHUIa/ia o0IuranroHom mnpasy. [Ipema Tome,
3ajora HUje, WM je caMO JAEIMMHUYHO, CTBAPHO MpaBo (Kaja je mpeaMeT 3ajore CTBap).
306or Tora Oum je Tpebamo TpeTHpaTH Kao arcoJyTHO OOJUTAIlMOHO TIpaBo, Tj.
OGNMraIMoOHo TIPaBO C JejcTBOM mpeMa cBuma.”’ Mmak, OBaKBa CTAHOBHIITA CY
NPaBHO] TEOpHUjU ycamJbeHa jep y cebu caapxke ojpeheHe BemTauke KOHCTPYKIHjE
(armcoyTHO [€jaTBO OOJMTAIlMOHOT TpaBa U CII.) KOje HHCY y CKJIAaay C OIIITOM

KOHIEMIMjOM OOJUTallMOHUX U CTBApHUX MpaBa y CUCTEMY IPUBATHOT MpaBa.

Haname, xumorteka je CyOjeKTMBHO IpaBO TIOBepHoOIlla Koje ra onamthyje ma ce

IIPUOPUTETHO (IIPUBMJIETOBAHO) HAaMUPU M3 BPEJHOCTU HEKE HENoKpeTHocTu. Ta

9 B, Bykosuh, O6Be3Ho npaBo, Kiura apyra, 3arpe6, 1964, c. 274 u ci. B. u supra, aeo tpehu, riasa

mpBa 1oy 2.
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HEIIOKPETHOCT je 06jeKT XUIoTekapHe oxrosopaocTi.” | Camo IpaBo HAMHUPEHA je CTora
U3pa3 CTBAPHONPABHOT OAHOCA HM3Mel)y XHUIOTEKapHOT IMOBEpPHOIAa M HEMOKPETHOCTH.
OBaj mpaBHU OAHOC je 00JEKTUBHOT (PEANHOT) a He MEePCOHATHOT KapakTepa, Kao IITO je
TO CIIy4aj U KOJ JPYTUX 3aJOXKHHUX IMpaBa. XUIMOTEKAPHHU TMOBEpHUJIAIl UMa CaMO IPaBO
HaMUpElka U3 BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH, aJdM HeMa IpaBO Ja O]l BIACHUKA
HETOKPETHOCTH 3aXTeBa HMCIYHCHE OCHOBHOT ayra.”’ OBaj, HoAylie, MMa mpaBo 1a
M3MUPHU IyT KOjHU Iy>KHUK HUje H3MHUPHO, ali HEMa y TOM IOTJey HUKakBy o0aBesy. To
IIPaBO MY je JaTo y [UJbY 3aIUTUTE HEroBe HEMOKPETHOCTU Off MPO/aje paju HaMUPEHa

MOBEPHOLIA 3 OCTBApEHE MPOJIajHE CyMe.

W310eHo CTaHOBHILUTE Y TOIJIEAY MpaBHE MPUPOJE XUIOTEKE j€ JaHac arcoyTHO
Bragajyhe.*’ CynpoTHo, MamHHCKO MHILBEHE, IO KOjeM BIACHHK HEMOKPETHOCTH MMa
He camo mpaBo Beh u o6aBesy miahama xyra’ BpegHomly CBOje HEIIOKPETHOCTH, HHje
NpPUXBaTJ/bUBO. BIIaCHWK HEMOKpeTHOCTH HeMa oOaBe3y Iutahama Ayra, OH MMa CaMmo
0base3y 0a mpnu HAMHPEHE MOBEPUOIIA U3 BPEAHOCTH HErOBE HEMOKPETHOCTU Ha K0jOj
je ycrocTaBibeHa XHMIIOTeKa. BlacHUMK, [dakie, He Iyryje, OH je camMo OJTrOBOpaH, U TO

435

HCKJbYYHMBO XHUIIOTEKOBAHOM HEMOKpeTHomhy. >~ Ako Om mmao ob6ape3y miahama ayra,

! Dorner u ap. Biirgeliches Gesetzbuch, Handkommentar, Vorbemerkung y3 map. 1113, ¢. 1279.

2 Opaj craB je jacHO MCKA3aH M y HAIOj CyACKO] HpakcH. Tako ce y jenHoM periery OKpykKHOT cyaa y
Cy6oruun (I'x. 1237/94 on 6.10.1005.ronune) kaxe: ....Kaa cONCTBEHMK XUIOTEKAapHE HEMOKPETHOCTH
HHjE€ WCTOBPEMEHO W JIMYHH IyXXHHK, XMIIOTCKapHM IOBEPHJIALl MOJHOCH TYXOy NPOTHB COICTBEHHKA
XHUIIOTEKOBAHE CTBApE, alli OBOM TY>KOOM KOja Cc€ Ha3uWBa XHMIIOTEKapHa Tyxk0a, XMIIOTCKapHH MOBEpUIIAL]
3aXTEBa Jla COINICTBEHUK TPIH HAMHUPEHE HETOBOT MOTPaXXKHBama 00e30e)eHOr XUIMOTEKOM M3 BPETHOCTH
HerokpeTHocTH. M3 Tora cienn 1a ce 3aXTeB Ja je TyXKeHa Ay)KHa Ja IUIaTH yTYKCHY TpaXOHHY HEe MOXKE

MOAHOCHUTHU NPOTUB BJIACHUKA HECIIOKPETHOCTHU AKO OH HI/Ije n JIMYHU ,Hy)KHI/IK...“

3 B. Dérner u ap. ibidem; XKuskosuh, Musom, AKIECOPHOCT 3aI0/KHHX TIPaBa Ha HENOKPETHOCTH, C. 50

u CIl.

% B. Dorner u zp. ¢. 1279.

3 3aHUMIBHBO je 12 je Y 0BOM MOIIeNy GMIIO y HAIOj CyACKO] MPAKCH H3BECHOT IyTamha O YeMy CBEIOUH
u Ilpecyna Ilpuspensor anenanuonor cyaa, ITx. 2419/2010(4) ox 25.3.2010. ronune — (Cyacka npakca

puUBpenHUX cynoBa - bunren 6p. 4/2010) y kojoj ce m3mel)y ocrajor HaBOIH: ,,YIHCOM XHIIOTEKE Ha
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OH OM HY)XHO OJIrOBapao ILEJOKYITHOM CBOjOM HMMOBHMHOM, IITO CE€ MPOTHBH MPUPOIU
XUIIOTEKE M MPUPOAM 3aJ0KHUX MpaBa yommre. OgHOC nyra U (CBAKOr) BJIACHUKA
XUIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH j€ CaMO MOCpeaH, OH MOCTOJH caMo MPEKO MpaBa CBOjUHE

BJIaCHHWKAa Ha HCTIOKPCTHOCTH.

300or Tora y ImpaBy XHUIOTEKE, Ka0 M Yy 3aJl0XKHOM IIpaBy YOIIUTE, BAaXXH T3B.
arcTPaKIMOHU NMPUHIIMII, TPpeMa KOjeM Cy MpaBHU OAHOC U3Mel)y moBepuoIa 1 BIacHUKA
HETMOKPETHOCTH C jelHe CTpaHe, M MPaBHU OAHOC M3Mel)y moBepuona M AyKHHUKa (KOJ

XHIIOTEKAPHOT KpeauTa n3Meljy 6aHke H KOPUCHHUKA KPEIUTa) CTPOTro pasaBojeHm. °

KonauHo, xumnoreka je 1o cB0joj MpUpPOIN YBEK aKLECOPHO MPaBO, MPABO XUIIOTEKAPHOT
MOBEpPHOLA j€ TPaBHO 3aBHUCHO OJl OCHOBHOI TOTPAXHBama KOj€ CE XHUIIOTEKOM
00e36ehyje. [Ipu Tome je 0BO MOTpakMBamke MPaBO U3 OCHOBHOT IOCJA, JOK j€ MPaBo
HaMUpEmka 10 OCHOBY XHUIIOTEKE IPaBO W3 CIIOPEAHOr IPABHOT II0CHA, OJHOCHO

CIIOPETHOT MPABHOT OJIHOCA.

3. IlpeameTt xumoreke

3.1. O npeomemy xunomeke yonuime

[Ipeamer xumnoreke je HeMOKpeTHOCT. HajBakHUja HEMOKPETHOCT j€ 3€MJBHUINTE, I CE
nope 3eMJbUIITA TM0JT HEMOKpPETHOIINY MoJpa3yMeBajy U Apyre cTBapu, Hajuemhe oHe
KOj€ Cy TPajHO CIIOjeHe ca 3eMJBHIITEM, Kao IITO y TOKPETHE CTBApH HacTalie rpahemem
o0jekta (3rpaze), HEroBOM PEKOHCTPYKIHM]jOM, JOTPAJEmOM, aJalTalldjoM WIH

cananmjoM, cejameM u caljemem.”’ Tlopex Tora HemokperHomhy ce MOTY CMaTpaTd

MMOBHHH, a pamu o0e30ehema noTpaxupama npema Tpehum nunuMa, MocTaje ce XUINOTCKApHU JTYHKHHUK
amy He W COJUJApHU Iy>)KHUK HOBYaHe o0aBe3e M3 OCHOBHOT IOCNa 3a 4uje oOe3beheme je ymucana

XUIOTEKA.”

436 Dorner u np. ibidem.

437 Simonetti, Petar: Hipoteka (objekat, obujam, sticanje) Zakonitost, 6p. 9-10/1990, c. 1115.
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HEKe Jpyre IMOKpPETHE CTBapH KOje Ce Haja3e y HEKO] BE3M C HENMOKPETHOCTHMA.
[Iponmrcuma HaMOHATHOT TpaBa Cce€ JeTaJbHHje TMPEIU3Npajy CTBapu KoOje HMajy

KapakTep HEIOKPETHOCTH, Ka0 M OHE KOje, Ka0 TaKBe, MOT'Y OUTH MPEIMET XUIOTEKE.

[Tpema 3akony o xunorenu Penyonuke CpOuje npeamMeT Xumoreke Moxe aa oyze:

- HEMOKpeTHa cTBap (MpaBo CBOjUHE HA 3eMJBUIITY, Tpal)eBUHCKOM 00jeKTY U CII.);

- Ie0 HETIOKPETHE CTBAPH, y CKJIAly ca OJUIYKOM O Je00H;

- CYCBOJMHCKH yJI€0 Y HETIOKPETHO] CTBApH;

- mocebaH Jieo 3rpajie Ha KOME TMOCTOjU MPaBO CBOjUHE, OJTHOCHO JIPYro MpPaBO Koje
caJlp>Ku TPaBO pacrioyiarama (CTaH, IMOCIOBHE MPOCTOPHje, rapaka, rapaXxHo MecTO H
ap.);

- TIPaBO Ha 3€MJBMINTY KOj€ CaJp>KH OBJAIINEHE CI000AHOT MPABHOT pacriojarama, a
HApOYMTO MPaBo rpalerma, MpaBo Mpeue rpaambe, WIKH pacioiarama y Ap>KaBHO]j, OTHOCHO
JPYIITBEHO) CBOjUHH;

- ofjekar y um3rpaamH, Kao M mocebaH 1eo 00jekTa y M3rpaimu (CTaH, MOCIOBHE
MpoCTOpHje, rapaxa, u np.), 6e3 o63upa ma im je Beh m3rpahen, mom ycioBoM Jna je
M3/1aTO TPaABHOCHAXHO OJ00pEHE 3a Tpallmy y CKIaAy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje

u3rpamba objexara,

[IpeameT xunmorexe He MOTY OMTH HEMOKPETHOCTH KOj€ Cy BaH IpoMeTa (Hamp. 100pa of
OMIITET MHTEpeca). AllM, KOHIIECH]a Kao MpaBo Kopuilhema 100pa 01 OMIITET HHTEpeca
MOXe OMTH MpenMeT 3aJ0XKHOI mpaBa. McTo Tako mpaBo CIIy:KOCHOCTH HE MOXe OUTH
IpeaMeT XMIIOTEKE jep jé OHO YCTAaHOBJHEHO Y KOPHCT CBAaKOT BJIACHHKA ITOBJIACHOT

no0pa.

3.2.  Henoxpemmna cmeap

[IpenMer xumoTeke je HEMOKPETHOCT WM HemokperHa ctBap. CTBap Moxke OUTH

HETOKPETHOCT 10 CBOjO] TPHUPOAW (NMPUPOJHA HETOKPETHOCT) WM MOXE OUTH

4B B un 33X,
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HETOKPETHOCT 10 BOJHHM 3aKOHOJABIIA (T3B. 3aKOHCKA HETIOKPETHOCT). Y JAPYroM CiIydajy
panu ce o GU3NYKK MOKPETHO] CTBapH (Hamp. Opojr) Koja je y mpaBy KBaIM(PUKOBaHA Kao

HCIIOKPCTHOCT.

[Ton HenmokpeTHoIhy ce MOApa3yMeBajy W CBH CACTaBHH JEJIOBH HEKE HETOKPETHOCTH
KOjH HHCY Of I OfBOjeHH,° Ge3 003upa ITO OM Ce OHH (DM3UUYKH MOIIH O e

OJIBOjUTH.

HenoxpetrHocT o0yxBaTa U CB€ MPUPOJIHE IJIOJOBE MO YCIOBOM Ja HHUCY OJIBOjJEHHU OJI
nenokperroctn.**’ MsyserHo, mpupoasy mionoBu ce Hehe cMaTparn HemokperHouhy i

. 441
Hehe OuTH 00yxBaheHH XHIOTEKOM, aKO jé yTOBOPOM O XUIIOTENH Tako oapeheHo.

Konauno, mpeaMer XWMOTEeKe je M CBakO MmoOoJplakke M moBehame BpemTHOCTH

HEIIOKPETHOCTH JI0 KOjHUX je TOLUIO TIOCIIe 3aCHHBamba Xumoreke.

3.3.  Jleo nenokpemne cmeapu

[Tpeamer xunoreke MOKe OMTH HE CaMO HEITOKPETHOCT, Kao ICJIOBUTA CTBAp, Beh U beH
neo. Mehytum, 1a 6 ce XUIIOTEKOM ONTEPETHO CaMO Je0 HETIOKPETHOCTH HEOIXOJIHO je
Ja ce Taj peajHd [0 HEKe HEMOKPETHOCTH OJ e OTIENH U Ja ce (opMUpa HOBO

3eMJBHUIITHOKIGMKHO TEJIO Tj. HOBA KaTacTapcka mapuena.

9B, un 5. 1 3X. Mcro npasuio: un. 140 cr. 1 CrapHonpasHor 3akoxuka ClIoBeHHje.

9 Meto mpasmio je caapskano u y wi. 140 cr. 2 CtBapHONpaBHOT 3aKoHuKa CIOBEHHjE.
“'B.Yn5T1.23X.

2B Y. 5 1.3 3X. CiauuHo mpaBmio je campxkano y wi. 140 cr. 1 CrBapHompasHor 3akoHnka CIOBEHM]je

(,,Hipoteka obsega tudi pritikline, ki so v lasti zastavitelja‘).
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3.4. Cyceojuncku yoeo y nenokpemnoj cmeapu

[Ipenmer xunorexke MoXke OUTH M UACATHU JI€0 HETIOKPETHE CTBApU Y CYCBOJUHH. Y TOM
Cllyyajy BIACHMK HJCAJIHOT Jejla 3aCHHMBAa XMIIOTEKy O€3 CarylaCHOCTH OCTalluX

443
CyBJIaCHUKA.

N3y3eTHO, ako ce XUIOTEKa 3aCHMBAa Ha WJACATHOM JeNly O0jeKTa y H3rpajibH, 3a

3aCHHUBAKBC XUITOTCKE je HOTp€6Ha CarjIaCHOCT CBUX CYBJIaCHHKaA.

3a pa3nauky oA yaena y CyCBOJUHH, XHMIIOT€Ka Ha HEMOKPETHO] CTBApU Y 3ajeAHUYKO]
CBOJUHHU MOXKE CE€ 3aCHOBATH CaMO Ha IIeJI0] HEMOKPETHOj CTBAPH U y3 CArjlaCHOCT CBUX

3ajequnuapa.’

3.5. Iloceban oeo 32pade

[Ipeamer xumoreke Moxke na Oynae W mocedaH neo 3rpajae. YCIoB je Ja Ha TOM Jeny
3rpajie TOCTOjJH TIPABO CBOJUHE, OJHOCHO JIPYTo MPABO KOj€ Caap KK MPABO pacrojarama.

TaKBH JEIOBH 3rpajie Cy CTaH, OCIOBHA IPOCTOPH]a, rapaka, rapakHo MecTo u jp..* "

3.6. Ilpaso na 3empunimy

Ha;[afbe, npeaAMET XHUIIOTCKE MOKC ouTH U paBO Ha 3CMJbUIITY, IO YCJIOBOM Ja TO

MPaBO CaJIPXKU OBJIAMNEHE CITI000THOT MPABHOT pacrojiarama.

TakBa mpaBa cy Hapo4yuTO mpaBo Tpalema, 3aTUM IpPaBO Ipeye Ipaame, alld U MPaBoO

pacronaramba 3eMIBHIITEM Yy APKABHOj, OJHOCHO APYIITBEHO]j CBOjHHH.

B um 6cr. 13X,
“ B, un 6 cr. 33X,
B g 3T 43X
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3.7.  Objexkam y uzzpaowu

Konauno, nmpeamer xurmoreke Moke OWTH M mocebaH neo o0jekTa y u3rpaimu (CTaH,
MOCJIOBHE TPOCTOpHje, Tapaxka, W 1p.), 0e3 ob3upa ga nu je Beh msrpahen unum He.
OnpehuBamem 00jekTa y U3rpaamy Kao MOTyher nmpeaMeTra XUnoTeKe, 3aKOH O XUIOTEIH

j€ yHeo 3HavyajHy HOBUHY Y Hallle Ipaso.

Jenunau ycnoB ma Ou o0jekaT y u3rpajmbi MOTao MPECTaBJhaTH MPEAMET XUIIOTEKE je aa

j€ M3AaTo MPaBHOCHAXHO OJ00pEHE 3a TPalilby y CKIIAIy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje

u3rpamba objexara, !’

3.8. Jlpyeu npeomemu

VY HekuM npaBuMa MOTYhH cy M IpyTrH MpeIMeTH XUIoTeKe, mopea nodpojanux. Tako ce
y HEKUM IIpaBUMa XHUIIOTEKa MOXKE 3aCHOBATH M Ha HEKUM JPYTHUM CTBapHHM IpPaBUMA,

Kao Harp. Ha MpaBy IUI0I0yKuBama ((PppaHIycKo MmpaBo)

4. O0e30eheHo noTpaxkuBame U XUMOTEKA

4.1.  OcHnosna npasuna

Xunoreka ciyku ob6e3behemy morpakuBama. To je HEHa OCHOBHA CBpXa M PasJior

BCHOTI' aKIIECCOPHOT KapaKTepa.

XHUIIOTEKOM ce MOKe 00e30eUTH CBaKO MOTPAKHUBAE.

“B yr 3T 53X
“1B g1 3T1.63X.
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3a 00e30eheme XunoTeKkoM moAo0HO je He camo noctojehe Beh u Oynyhe moTpakuBame,

Tj. MOTpaXXMBaEbe Koje jour Huje HacTano.

Hcto Tako IMOTPpAXKMBAKEC MOKE outH u YCJIOBHO, U TO KaKO OHO C OJJIO’)KHUM, TaKO U OHO

ca PaCKUIHHM ycIOBOM. "

XHIIOTEKOM MOJKe, Hagabe, OUTH 06e36eljeHO U IOTpaKHBambe Y CTPAHO] BATYTH ° Kao U

MOTpaXXUBakE C KJIay3yJOM BaJlopu3Ma.

Kama je meko moTpaxkuBame 00e30eh)eHO XHUIMOTEKOM, cMmarpa ce Ja Cy Y3 TIJIaBHO

IOTPAKHBAEHE XUIIOTEKOM 00e36ejeHH 1 KaMaTa i TPOLIKOBH Haruiare.”

XumoTekoM ce Moxe 00e30eqUTH IeNI0 MOTPaKUBAKke WU jeaH HEeroB 1e0. AKO je
o0e30ehen camo neo moTpaxkuBama, HE0Oe30eheHH 1e0 He MOXE Ja Ce HaljlaTH M3

XHUIIOTCKOBAHC HEIIOKPETHOCTH, Beh caMo M3 ocTajie UMOBUHE ,I[Y)KHI/IKa.452

4.2.  Ilocmojarwe nompasxccuearoa u Xunomexa

Beh je naBemeHo na je XWIoTeka CpelncTBO peaiHor obOe3bdehema morpaxkuBama. C
003UpPOM Ha OBAaKBY CBOjJy CBPXY, XHIIOTEKa CE€ jaBJha Kao 3aBHCHO, aKI[ECOPHO IMPaBO y
OJIHOCY Ha TOTpaxuBame Koje oOe3behyje. C o003upoM Ha TO, MPaBHO-IAOTMATCKH
MOCMaTpaHo, XUIIOTeKa OM MOTJIa HACTaTH CaMo 3a MOTPAKUBaWkE KOje MOCTOjH, Tj. 3a
NOTPaKUBAkEe KOj€ je HacTalo Mpe WM HajKaCHHje HCTOBPEMEHO ca HACTaHKOM
xunoTeke. Mcro Ttako Tpebano Ou Ja XWIIOTEKa Kao akKIeCOPHO IPaBO IpecTaHe ca
MPECTAaHKOM TIOTpakuBama. Takohe ako je moTpaxuBame HUIITABO, Tpebaso Ou na Oymae

HHUINITaBa U XUIIOTCKA, OAHOCHO aKO je MNOTPpAXXKUBAKLC PYIMIJBMBO HETOBUM MOHUIITCHCM

“$B.un 7 er. 1 3X.

“B.un 7er. 1 3X.

OB un. 7 er. 13X,

1 OBo mpaBuo, campxkano u y 4 7 cr. 2 3X, yoOuuajeHo je y KOHTHHEHTATHOM HpaBy. Buau o oBoMe
Buie MH(pa, Aeo 4erBpTH, Ii1aBa 3, mox 1.1.4. xon pasmarpama HM3y3eTaka O]l IpaBWia Ja ce odum
xunoreke oapelhyje oonmom obe3zdeheHor norpaxxnuama.

2B un 7 cr. 3 3X.
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Ou Tpebasio na ce MOHUINTH W xumoreka. CBa OBa mMpaBWiIa MPOM3JIa3e W3 JIOCIE/IHE,
JOTMaTCKe MPHMEHE Hadesa akiecopHOocTH. Mmak, ol OBUX MpaBWIia MOCTOje M3Y3CllH,
grMe ce JIOHEKJIe OJCTyIa M O] Hadesa akiecopHocTd. Ha oBoM mecty he 6utu peuun o
OJICTYyTIalbMMa O] TIPaBUJIA JIa je€ HACTAaHAK XUIOTEKE Kao aKIeCOpHOTr mpaBa Moryh camo
ako (IMyHOBa)XHO) TOTPAXUBaWkE TOCTOjH, Tj. aKO j€ HACTAJIO TpE WIM HajKacHHUje ca
HACTaHKOM xunoteke. O ApyruM OJCTyMamkUMa 01 Hauelna akIlECOPHOCTH C€ Y OBOM paay

TrOBOpH Ha JAPYIMM MECTHUMA.

On mpaBuia ga XUIOTEKa MOXKE HACTaTH €aMO IIOCIC HAcTaHKa MOTPaXKHWBamba, HIIH
HajpaHH]j€ 3ajeTHO Ca KErOBUM HACTAHKOM, MOCToje oapehenn miysenu. Haj3sHadajauju
ce OZJHOCE Ha HAacTaHaK XHMIIOTeKe 3a Oyayhe moTpakuBame U 3a YCIOBHO MOTPAKUBAILE.
Hauwme, kako je paHuje IOMEHYTO, y CABPEMEHOM XHMIIOTEKapHOM MPaBy je AOMYIITEHO J1a

ce XHIIOTeKa 3acHyje 1 3a Oyayhe Kao i 3a YCIOBHO MOTPaXHBarbe.

Jlo oBHX OACTymama je JOLUIO YIpaBo 300T OAHOCA KOjU Cy C€ YCIOCTaBJbalU KO
YroBOpa O XUMOTEKAPHOM KPEIUTY OJHOCHO XHIIOTEKapHOM 3ajMy. Hamme, ako Ou ce
JOCIIETHO TIPUMEHHO MTPHHIIUI aKIIECOPHOCTH, IOTPAKUBAKHE OAHKE TI0 OCHOBY YroBOpa
0 XWIIOTEKApHOM KpeauTy Ou Morjio OuTH 00e30eheHO XHMOTeKOM TEeK Yy TPEHYTKY
UCIUTaTe KPEIUTHE CyMe€ KOPHUCHUKY kpemuTa. OBO je pa3ymMJBHMBO camo MO ceOu jep
MoTpaknBamke OaHKe MpeMa KOPUCHUKY KpeAWTa y moriieqy Bpahama KpeIuTHE CyMe U
rahaba Kamare HacTaje TeK HAKOH HCIUIaTe KPEIUTHE CyMe KOPHUCHHKY KpEeIWTa,

HE3aBHCHO OJ TOTA Kaja j¢ yTOBOpP O XHIIOTEKAPHOM KPEIHTY 3aKJbydeH. ' EBEHTYalHO

3 3aHEMIBHBO je ma je Y HAIoj CYICKO] TpakcH OHO 3acTylaHH CTaB Ja IIOCTOjarbe€ XHUIIOTEKE
IIPETIIOCTaBIba MOCTOjabe NoTpaxkuBama. Tako ce y Pememy OxpyskHor cyna y Hauky, I'x. 1452/2005 on
30.11.2005. romune m3mehy ocranor kaxe: ..."Hanme, 3aJl0)kHO IpaBO Ha HEMOKPETHOCTH 30BE CE
XHIIOTEKa, a 3aJlarambe Ce IOCTHXKE YIMUCOM Y jaBHY KIUTY WJIM Ha JApyru oarosapajyhu Hauun oxpeheH
3aKOHOM. XHIIOTE€Ka MpeAcTaBiba onrtepeherme HEMOKPEeTHOCTH Ha OCHOBY KOra jeiHa HEMOKPETHOCT
olIroBapa 3a HaMmMHpeme opapeheHOr mNoTpaxkuBama y KOPHCT moBepuoua. [locmojarwe Xxunomexe
npemnocmasna nocmojaree mpagicoure (kyp3us J.111.B.)....”

% Baspa HarnacuTH 1a npaBo Ha noBpahaj KpeaHTHE CyMe U HAa KaMaTy GaHKa y CBHM MpPaBHMA CTHYE TEK

HaKOH HWCIUIaTe KpPEeIWTHE CyMe KOPHUCHHKY, HE3aBHCHO OJ TOTa Ja JH jé y HEKOM MpaBy YTOBOP O
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CYIPOTHO TpaBHJIO OW JOBENO IO alCypAHUX TNocienuna, u3mely ocraior u o
MoryhHocTH &1a OaHka 3axTeBa Bpahame KpenuTHEe cyme W Iuiahame KamaTe Ipe Hero
IITO j¢é OHAa KOPUCHUKY YOIIIITE UCIUIATHIA KpeauTHy cyMmy. [Ipema ToMe, moTpaxuBame
Oanke y moriieqy moBpahaja KpenuTHE CymMe M KaMmare MOXKe HAcTaTh caMO HaKOH
UCIUIaTe KPEOUTHE CyMe€ KOPHCHHUKY KpemuTa, 10 Taga OaHKa 10 yroBopy O
XHUIIOTEKAapHOM KpPEIHWTY camMoO MMa 00aBe3y Ja CTaBH KPEOUTHY CyMy Ha pacrojiarame

KOPHUCHHUKY KpeIuTa Kao APYyroj yroBOpHOj CTpaHU.

C npyre ctpane, MehyTum, OUYMTIIETHO je J1a OM 3aCHUBAMKbE XHMIIOTEKE HAKOH HMCIUIATE
KpEIMTHE CyMe€ KOPHUCHUKY MPOMAIIUIIO CBOjy cBpXy. Llusb GaHke je ympaBo To na ce
XUIMOTEKOM 00e30emu oa pusnka HeBpahama KpenuTa npe WCILIATE KPEAUTHE CyMe
KOPHCHHKY, jep HaKOH HCIUIaTe KOPUCHUK OJHOCHO MHTEPIIECHOHAp MOXKJa Buile Hehe
OWTH crpeMaH Ha JaBame Xumnoteke. [Ipu TakBoM cramy CTBapu OaHKa OW CHTYPHO
3aXTeBajla J0JlaTHAa cpeacTtBa o00e30ehema, mTO OM Jajbe KOMIUIMKOBAJIO O

MOCKYIIJbUBAJIO KPCAUT.

VY cyko0y normarcke NMPUHIMIHAJEHOCTH W PEaTHUX €KOHOMCKHX IOTpebda, caBpeMeHa
nmpaBa Cy Jaiga TpPEJHOCT OBOM JIPYTOM. YTOBOPH O XHUIIOTEKaPHOM KPEAUTY Ce
3aKJbYdyjy TaKo Ja ce XUIOTeKa Hajuemrhe 3acHHMBA Mpe UCIUIATe KPEAUTHE CyMe, IITO

3HAYM JIa XUIOTEKa MOKe HACTATH MIpe HacTaHKa MOTpakuBama Koje 0be3oehyje.

OBakBO OJICTyname OJ Hauena akIeCOPHOCTH j€ CYIITHHCKO camMo Koja Oymyhux
110Tpa>I<I/IBa}La.455 Kox ycrnoBHHX moTpakuBama OACTYyName je camo npuBuaHO. Hanme,
KOJI TIOTPaXKMBama Ca PACKUIHUM YCIOBOM MOTPAXHBAWmHE BEh MOCTOJU y TPEHYTKY
3aCHUBaba XUIIOTEKE, a MOTPAKUBAKE C OJJIOKHHUM YCIIOBOM he ce HacTynameM yclioBa

TpETUpPATH Kao J1a MOCTOjU O] ToYeTKa (ex tunc).

XHUIIOTEKAPHOM KPEIUTy, OJHOCHO KpEOWTy YOIIITE, peajaH (Kao Hamp. y HEMadkKoM IIpaBy) WIH je
KOHCEHCYaJsaH (Kao y HallleM IIpaBy).
3 JletasbHy aHaTM3y O OACTYMAHMMA OJff AKLIECOPHOCTH XHIIOTEKE NMPH H-EHOM HACTAHKY BHIH KOJ:

JKuskoBuh, Mujiomn, AKIECOPHOCT 3aJI0KHUX MpaBa Ha HEMTOKPETHOCTH, ¢. 55-68.
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Axo, mehyTum, ocTaHe M3BECHO J1a MOTpakuBame Hehe HacTaTh, XunmoTeka Ou Takohe
Mopaia npectatu. Mnak, 3a leH MpecTaHak HeONXOo/IaH je UCIINC U3 PerucTpa, o yemy he
KacHUje OuTH BuIIe peun. J[o ncnuca, oBakBa XMIOTEKa OU y HaIIeM IpaBy MOTIJa UMaTH

CTaTyC T3B. «KHEUCIIMCAHE XUIIOTEKE» y CKiIafy ¢ wi. 53 u 54 3akoHa o xurorerm.

[IpuzHaBame MOTyhHOCTHM 1@ XHWIIOTEKAa HACTaHE Mpe MOTPaKHBAKka WMa JOII jeaHY
NpakTU4YHY auMeH3ujy. Ha Taj HaumH ce Beh y TpeHYTKy 3akjbydema yroBopa o
XUIMOTEKAPHOM KPEeAHuTy (2 HEe TeK Yy TPEHYTKY HCIUIATe KPEIUTHE CyMe KOPHCHHKY)
00e306ehyje omroapajyhu panr xumoteke, Oyayhu nma ce meH paHr oxapehyje mpeme
TPEHYTKY HCHOI HAacTaHKa, a He IpeMa TPEeHYTKY HacTaHKa MOTpaKUBama Koje
o0e30ehyje. HapaBHO, XumoTeka Hacranga mpe MOTpaKMBama Ce€ HUKAKO HEe OM Moria
peanmzoBati (0AaHYMHO TMOTPAXKUBAKE HAMJIATHTH W3 BPEIHOCTH XUIIOTCKOBAHE

HCHOKCTHOCTI/I) IIpe€ BECTOBOT" HACTAaHKaA.

Jla 61 xumoTeka Moria jia ce 3acHyje 3a Oynyhe morpaxuBame, OHO MOpa OMTH JOBOJHHO
oapeheno. Cmarpa ce /1a je J0BOJbHO ofjpel)eHo ako Cy jacHO yTBpleHe yroBOopHE CTpaHe,
BPEHOCT TMOTPAKHBAHka M TPABHH OCHOB HErOBOr HacTaka.” CBe OBO je y
TMOTIYHOCTH MPHCYTHO KOJ YIOBOpAa O XHIOTEKapHOM kpeauty." > C 003MpoM Ha OBaj
npuHIUn oxapehenoctu, He 6M OUJIO ¢ BUM Y CKJIaly YCIOCTaB/baTH XUIIOTEKY Ha CBa
Oynyha moTpakuBama, aqu OM ce MOIja YCHOCTaBUTH XHUIOTEKAa Ha BUIIE (CKYILY)

oJpeheHnX MOTpaKUBamba.

VY HameM mpaBy je JaHAac HM3PUYHMTO MPEIBUNEHO MPaBHIIO Ja CE XHUIOTeKa MOXKe
459 .
3acHOBaTU W 3a Oyayha u ycioBHa moTpaxkuBama. — Jlo moHomema 3X TO mpaBUio je

BAKWIIO 3a Py4Hy 3a10ry, "’ i ce aHANOTHO IPUMEILHBATIO M HA XHIIOTEKY.

436 34 oBaKaB CTaB ce 3aNaxe u JKuskoBuh, Muton, AKIIECOPHOCT 3aJI0’)KHUX TpaBa Ha HEIIOKPETHOCTH, C.
85.

7 Tako mamp. y wiany 301 cr. 1 peuennua mpsa 3aKOHA O BJIACHMINTY M APYTMM CTBAPHHM HpPAaBHMA
Xpsarcke ce u3puunTo Kaxe cienehe: ,,dovoljno je odredena trazbina kojoj su odredeni vjerovnik i duZnik,

pravni temelj i visina, ili barem najvisi iznos do kojega se osigurava zalogom.*

¥y, 73X,
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[Turame yryx)uBocTu 00e30eheHor moTpakuBama je KOJ YroBopa O XHIIOTEKapHOM
KpPEIUTy OJ MaJlor MpaKTHUYHOI 3Hayaja, Oyayhu na ce KpeAuTHO MOTpakMBame OaHKe
penoBHO 00e30el)yje Beh mpunrkom 3akibyderma Tor yroBopa. Mnak, ako O ce u3y3eTHO
JeCUJIO Ja je TO OaHYMHO TMOTpaKWBame Beh 3acTapeno, ma je TeK OHJla 3aCHOBaHA
XUTIOTEKA, BAXUJIO OM OIIITE MPAaBWIIO Ja JaBamke CpelcTBa oOe30ehema (ako ra maje

JIy’KHHK) JIeTTyje Kao ofpHIamse o 3actapesoctn. !

4 Takso npasmio je capkano y . 971 300.

1B a1, 366 cr. 2 300.
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I'nasa wemepma:

BPCTE XUIIOTEKE

1. OcHoBH pa3BpcTaBama

ITocroje paznuuute BpcTe xurmoreka. Hajuemrhe ce xumoteke nene mpema oOyxBaTy H

HA4YMHY HACTaHKa, ajly MOCTOj€ U APYTU OCHOBU Pa3lIMKOBaba U Pa3BPCTaBambA.

IIpema oOyxBaTy Opoja HEKpETHHHA Ha KOjUMa Ce KOHCTHUTYHILY, XHIIOTEKE MOTY OUTH

MojeIMHAYHE U 33jeAHUYKE.

[IpemMa HayMHYy HAcTaHKa XWIIOTEKE CE JieJie Ha YrOBOpPHE, jeHOCTpaHE, 3aKOHCKE U

CYZCKe.

[Topen Tora Xxumoreke ce MOTY Pa3JIMKOBATH U MO CTENEHY aKIIECOPHOCTH, MOJO0OHOCTH

3a MPEHOC U IPYTUM KPUTEPHjyMHUMA.

2. IlojenuHayHa XUMoOTEKA

[Tox mojeqMHAYHOM XHMIIOTEKOM MOJIpa3yMeBaMO OHY XMIIOTEKY KOja ce€ KOHCTUTYHILE Ha

JeIHOj HENMOKPETHOCTH. To je THNHYHA CUTYyallWja Kaga ce 3a jeJHO MOTPAXHUBAKE Ko

cpencTBo 06e30eherma KOHCTUTYHINE jeIHa XUIIOTEeKa Ha JeTHO] HeTIOKPETHOCTH.

3a mocTojame NnojeJMHaYHe XUIIOTeKe HUje Of] 3Hauaja Jla M Ce HEMOKPETHOCT Halla3u y

CBOJUHU jJETHOT JIMIA WJIM BUILIE JIMIA, KA0 HU JAJIU je Y CYCBOJUHH WM 3aj€JHUYKO]

CBOjUHU THUX JIUIIA.
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3. 3ajennuuka Xxunoreka

3a pa3nuKy O] NMOjeAMHAYHe, 3ajelHNYKa (CKYIHA, CUMYJITaHa) XHMIIOTeKa jeé OHa Koja
panu obe3behema jenHor moTpaxkuBama omnrtepehyje Buie HemokpeTHocTH. Hamwme,
MOHEKa HUje Moryhe MOHYIWTH KOHCTHTYHCAHE XUIIOTEKE Ha JEHO] HEMOKPETHOCTH
yhja OM BpPEIHOCT OWJia JOBOJHAHO BENIMKA Ja TMOKPHjE€ BPETHOCT IMOTPaKHBama (KO
KpPEIUTHOT TOTpaXKHBama 10 MpaBUiy jouml U jna Oyae ox mera Beha 3a 30-50%). ¥V

TaKBOM CJIy4ajy C€ MOCTaBJba MUTAHKE KaKO 00€30eIUTH MOTPAKUBAHE XUTTOTEKOM.

VYcnocTaBibame BUIIE XUMIOTEKA 32 JETHO UCTO MOTPaKMBamkE MPaBHO HUje Moryhe, 300T
YBpCTE BE3AHOCTH MOTPAKHBAA M XHUIOTEKe (IPUHIMI akunecoproctr). ®? 36or Tora 3a
XUMOTeKapHO o0e30eheme MoTpakMBama y TaKBOM CIydajy oOCTajy JApyre  JBE

MoryhHOCTH.

IIpBa moryhHOCT ce cacToju y TOME Ja c€ MOTPaXHBamke IOJCTU Ha BUIIEC MamHUX
MOTpaXKMBamka U J]a C€ Taja CBaKO OJ HUX 00e30ea XUMoTeKkaMa Ha HEMOKPEeTHOCTUMA
Mambe BPETHOCTH. Y TOM CIy4ajy 3a BUIIE MOTPaXHBamWka MMOCTOjU BUIIe Xunoreka. OBa
MoryhHocT, 300T CBOje HENMpaKTUYHOCTH ce y mpakcu pehe kopuctu. [lopem Ttora
MOBEpHJIAI] TaJa MoOpa padyyHaTd ca pPU3HKOM CMamelkha BPEIHOCTU MOjeTUHHX

46
HEKPETHHHA UCTIOJ] BPEAHOCTH HOBOHACTAIMX MOTPAKUBAHA. 3

Jlpyra je MOTyhHOCT &a ce yCIOCTaBH XHUIIOTEKa Ha BHUIIE HEMOKPETHOCTH, Tj. Ja CE
YCIIOCTABU 3ajeHUYKA MJIM CKYIHa (CUMYJITaHa) XUIOTeKa. 3a 3ajeJHUUKY XHUIIOTEKY je
KapaKTepUCTUYHO J1a OHA HE IMPEJCTaBJba BHINE XUIMOTEKA 3a jeHO MOTpakuBame, Beh
jeouy XWIOTEKY Ha 6uude HETOKPETHOCTH 3a jeOHO TOTPaXWBame. Y TOM CMUCITY je
KapakTepuctruHa neduauirja Hemaukor rpahanckor 3akoHHUKa MO KOjOj j& 3ajeTHUYKa
(ckymHa) XWIOTEKa ,,jeHAa XHUIOTEKa 3a JeJHO TMOTPaXUBAKE HA  BHIIE

HCHOerTHOCTI/I“464

462 VYnop. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 373
463 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 438.

% Tap. 1132 BGB.
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HemnoxpeTHOCTH ce MOTY HaJla3UTH y CBOjJUHH JEJHOT MCTOT JINIA, Y CBOJUHU Pa3IUIATHX
JMIA, Y CYCBOJUHU HJIM 33j€IHNYKO] CBOjUHU. Takole je Oe3 3Hauaja Ja U je BIACHUK

HCTMIOKPCTHOCTH AYKHHUK U3 OCHOBHOT OJHOCA HUJIN HEC.

3a 3ajeAHMUYKY XMIIOTEKY je KapaKTepHUCTHYHO Ja TOBEpHJIall MOXKE Jla HalulaTu
NOTPAKUBAKE [0 CBOM CaBECHOM M300py M3 BpPEAHOCTH jEHE WJIM BHIIE
nenokpersoctn.'® 360r o6uMEEMX opnamherma Koje MMa, XHIIOTEKapHOT MOBEPHOIA
3ajeTHMYKE XUIOTEKE HEKH ayTOPH O3HA4YaBajy Kao ,,XHIOTEKapHOT namy“466 Hawuwme, on
MOJK€ MpeMa CBOM Haxoljemwy /1a cBOje MOTpaKMBakE HAMHUPU U3 CBUX XUIIOTEKOBAHHUX
HETMOKPETHOCTH, U3 CaMO jeTHE O IUX, WK U3 BUILE HHX, alli He cBUX. Ko 3ajeaHnyke
XHUIIOTEKe, JJaKje, CBaka HEMOKPETHOCT ,,0/iroBapa‘“ 3a 1ejo norpaxusame. [lopex tora
noBepuial u3deraBa pU3UK CMamelha BPEIHOCTH IOjeAMHAYHE HEMOKPETHOCTU HCIOJ
BPEIHOCTH jeaHor (TI0JIeJIOM paHMjer MOTpaXkWBama) IMOTpaXKHWBama, Oyayhu ga ce
€BEHTYaJIHO CMAambeHhe BPETHOCTH jeJHE HEMOKPETHOCTH MOXKE KOMIICH30BaTH KpO3
3aJpXKaBambe BPEIHOCTH (T3B. pe3epBa BPEIHOCTH) WM MOBehaBame BPEIHOCTH IPYTUX

HCIIOKPETHOCTH.

3ajenHUYKa XUIIOTEKA je, KaKO ce BUAM, BEOMa IMOTOJIHA 32 XUIOTEKAPHOT TOBEPHUOIIA,
Qi jé MHOTO Mame MOTOJHA 3a BJIIACHUKA HEMOKPETHOCTH, Ma W KACHUje PAHTUPAHUX
IOBepHIIaLEa .’ YIIpaBo 360r MHUPOKHUX OBIAmlieha XHIIOTEKAPHOT TOBEPUOLIA 3a]¢IHIUKE
xunoteke. Mnak, 3Hayaj 3ajeqHUYKE XHMIOTEKE Yy MPAaKCH HUje Majd, j€ OHa jaBJha Kao
MOTOJTHO PELICHEe Y CBUM OHUM CHUTyalljaMa y KOjUMa IOCTOjU jeIHO MOTPAKHUBAE
BEJIMKO IO BPEIHOCTH, HACIpaM KOjer CTOje BUIIE HEMOKPETHOCTH PEIATHBHO Malie
BpEIHOCTH (Kao Hamp. y CUTyallijaMa Koje HacTajy Hakon HaciehuBama u ci.). [lonekas
3ajelHMYKA XWIIOTeKa HacTaje W 300r Tora INTO CE€ HEMOKPETHOCT Koja je Owmia
ontepeheHa TMojeAMHAYHOM XWIIOTEKOM CBOJUHCKH J€JI HA BUIIE CAMOCTATHUX

HETMOKPETHOCTH UCTOT WJIM PAa3NIUUUTHX JIMIA (M BaH cilydaja HaciaehuBama).

Y B un. 4 cr. 2 3X.
6 g, Heck, map. 94 I 4 (nur. npema: Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 373).

7B, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 48.
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4. YroBopHa XHNOTeKa

4.1.  Ilojam u popma

YroBopHa XMIIOTEKa HAcTaje Ha OCHOBY MpaBHOT Mocia (yroBopa) m3mel)y moBepuoia
HEKOT' TMOTpakMBama W BJIACHHKA HEMOKpeTHOCTH. Ca yroBopoM ce u3jelHavyaBa

CYZICKO TIOpaBHambe U3Mel)y OBHUX JHLA.

VY Hamem mpaBy yroBop O XHUIOTEIW je neduHUcaH Kao ,,yroBOop W3Mel)y BiIacHUKaA
HETMOKPETHOCTH U TIOBEPUOIa KOJUM CE BJIACHUK HEMOKPETHOCTH 00aBe3yje, ako JIyr He
Oyne ucmaheH o 10CTeNoCTH, Aa MOBEPHIIAL] HAIUIATH CBOje 00e30eeHo moTpakuBame
W3 BPEIHOCTU T€ HEMOKPETHOCTH, HA HAYMH MPOIMKCaH saxonoM.“**® Jlocmenoct JyTa ce
onpehyje mpemMa OCHOBHOM TIOCIy, OJH. TOCIIy Ha OCHOBY KOjeT je HacTao. YTOBOp O

XHUIIOTELIM MOXe J1a Oyzie camocTaliaH aju ¥ He Mopa. OH MoXe OUTH U JIe0 yroBopa Koju

ypehyje norpaxxuBame (yroBopa o Kpeaury, 3ajMy U Jp.).

3a 3aKJbydeH€ yroBOpa XWIIOTEIM NPOIMCAHA j€ y HamleM NpaBy, Ka0 U Y MHOTUM
ApyTUM NpaBuMa, ob6aBe3Ha nucana Gpopma u To kBanupukoBana nucana popma. Hanwme,
YrOBOP O XUIOTEIH j€ MyHOBa)KaH caMo aKo ce MOTIUCH YTOBOPHUX CTpaHa OBEpE Y CYAY
WIN KOJ APYTroT 3aKOHOM OBJamheHor opraHa 3a oBepy MOTIHCA Ha aKTUMa O IMPOMETY

HCl'IOI(pCTHOCTI/I.469

YTOBOp O XHUITOTELH PEAOBHO 3aKJbydyje BIACHUK HEMOKPETHOCTU. MelhyTuMm, y Hamem
MIPaBy OBaj YTOBOP MOXE 3aKJbYUUTH U JAPYTO JIHMIIE KOje UMa MPaBo pacrojarama (Harp.
3a HEMOKPETHOCTH Yy JAP)KAaBHO] W JPYIITBEHO] CBOJUHHM) KaO0 W HWHBECTUTOP W Kymarl

06jeKTa y M3rpa/ibi HIIM MOCEGHOT ea 06jeKTa y H3rpaImh.

Y B un 9 cr. 13X,
B, un 10cr. 1 3X.
Y08 g, 10 ct. 2 3X.
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4.2. Bumnu enemenmu

YTOBOp 0 XUIIOTEIM Y HAILIEM IIpaBy UMa MPONHUCcany caapxuny. [Ipema 3akoHy yroBop o
XUTIOTEIM Tpeba Ja caap ki HapoduTo cieache enemente:

1) ume u npezume, npeOUBAIUILTE WX OOPABUIITE, OJTHOCHO TIOCIOBHO UME U CEIUIITE
MOBEPHOLIA, 3aJI0TOJaBIa, Ka0 U AY)KHUKA, aKO Cy TO PA3JIMUMTA JIUIIA;

2) Oe3yclOBHY H3jaBy BJIaCHUKA (3aJOrOf[aBIla) Jia MPHUCTaje Ja MOBEpuiall yIuIle
XHUIMOTEKY Ha Ber0BOj HEMOKPETHOCTH (Iy1aycyiia HHTa0yIaHan);

3) mpenu3He MoJaTKe O MOTPaXKUBaBY Koje ce 00e30ehyje, BamyTu oOpadyHa U BalyTH
wahama, U3HOCY IMOjeIMHUX paTa M BPEMEHY HHXOBE JOCIEIOCTH U MECTY U HAYHHY
wiahama, OJHOCHO MOJATKe O TJIaBHOM MOTPaKMBambhy, KAMAaTHO] CTOMH WM JPYTUM
€JIEeMEHTMMa Ha OCHOBY KOJUX C€ MOXE OAPEIUTH BHUCHHA KamaTe, MECTYy M HauyhHY
riahama KaMare, Kao U U3HOCY JIPYTUX CIIOPEIHUX J1aBaba ako Cy YTOBOPEHA, POKOBUMaA
J0CIeBamba MOTPAXHBamka, OJHOCHO HAaYMHY Ha KOjU ce ojpelyje AOCHesnocT, ako pok
Huje onpehen;

4) mojgaTKe O XUIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO HEMOKPETHOCTHMA,
yKJbYuyjyhu W J0Ka3 O BJIACHMINTBY, OJHOCHO O JPYrOM IpaBy Ha 3E€MJBHINTY KOje
calpku opjiamheme clo00IHOr MPaBHOT pacroiarama (mpaBo rpahema, mpaBo mpede
rpajilbe, UM pacroyarama y ApKaBHOj, OAHOCHO JPYIITBEHO] CBOjUHH)

5) mojatke O CTBaprMa Koje XUIIOTeKa 00yXBaTa HETIOKPETHOCT, U TO: a) CBE CaCTaBHE
JIeNIOBE HEMOKPETHOCTH, MPUPOJHE IJIOJ0BE KOJU HUCY OJIBOJEHU OJ HEMOKPETHOCTH,
OCHM aKO je yroBOpOM O XHIIOTeUH JApykuHje onapeheHo; 0) mpurmaTke HEMOKPETHOCTH
oapeheHe yroBopoM O XHIIOTELM, &I HE W CTBApU Yy CBOjUHM Tpehux numa; 1) ca
moboJpliatba W ToBehama BpPETHOCTH HEMOKPETHOCTH JO KOJUX j€ JOIIIO IOCTe

3aCHHUBamba XI/II'IOTCKG.471

1B un. 12 3X.
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4.3.  Heoonywimene Knay3yne

V3 enemenTe npeaBul)eHe 3aKOHOM, YTOBOPHE CTpaHE MOTY Y YTOBOP O XUIIOTEIH YHETH
u npyre enemenrte. Mnak, cinoboma BoJbe je OrpaHMYEHA, YrOBOPHE CTpPaHE HE MOTY

YHOCHUTH Y YTOBOP o1pen0e Koje Cy 3aKOHOM IPOTJIaIIeHE 3a HUIITaBE.

Tako je,mpe cBera, HUIITaBa oJpenda Ha OCHOBY KoOje, ako Ayr He Oyzae ucruiaheH o

472
AOCIICIIOCTHU, MOBCPpUIIALl MOXKE J1a ITpoAa HCIIOKPETHOCT CYIIPOTHO o;[pe;[GaMa 3aKOHa.

Hcro Tako HumTaBa je onapeada Ha OCHOBY Koje, ako Ayr He Oynme wucrutaheH o
JOCIIENIOCTH, HEMOKPETHOCT Mo HeojpeheHoj mnn yHanpen onapeheHoj LeHu mnpenasu y
cBOjuHy moBepuona wiu Tpeher mmma (lex commissoria).*”® OBo IPaBWIO je CyICKa
npakca MpUMEHhUBAJIA U TIpe JOHOIICHa 3aKOHA O XHUIIOTEIH, a Ha OCHOBY 3aKOHa O

OCHOBaMa CBOjHHCKO-TIPABHAX oHOCa.' "

Hanasee, HumTaBa je u ofpeada yropopa O XHUIOTEIM Ha OCHOBY KOj€ MOBEpWIIALl UMa

MpaBo Ja ymoTrpedshaBa MpPEeIMeT XHUITOTEKe, OJHOCHO Ja mpulupa IJI0o0BE Koje aaje

2 B.un. 15, cr, 1 1. 1 3X.
P B.un 15cr. 1 1.2 3X.
7 “HumraBe cy ompeade yroBopa mpema KOMe Cy CTpaHKE CarjacHe [a JaBajiall KpeauTa CTHYE MpaBo
CBOjUHE Ha 3aJI0)KEHOj CTBAPH YKOJIMKO KOPUCHHUK Y POKY yTBpH)EHOM YrOBOPOM HE HCIUIATH AOCIENe paTe.
(13 obpaznoxema npecyne Bumer npuspegHor cyaa, [Tx. 199/97, ox 5.3.1997. ronune).

Hctu craB je 6uo mpucyTaH u y npecyaama Bpxosror cynma CpOuje. Y oOpasnoxemy jeqHe mpecynae u3
1999. ronune (Pe. 6883/98 ox 10. 6.1999. rogune) ce Tako Kaxe aa je: ,,.....HUIITaBa oJapeada yropopa o
XHIIOTEIH KOjOM XUIIOTCKapHU MOBEpPHUIIAI] YroBapa 3a ceOe MmpaBo Ja y CiIydajy HEUcIUiaTe Ayra HaMHpH
CBOj¢ MOTPAXKMBAKC CTUIAEM IIPaBa CBOJUHE HA 3AJI0KEHY HEMOKPETHOCT....“. OBakaB CTaB OBaj CY[

uckaszyje u y cienehum mpecynama: Pes.. 6p. 5709/00 on 18.1.2011. romune; I'33. Bp. 81/96 ox 4. 9.
1996.roqune; Pes. 473/99 ox 19.9.1999. roaune.
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npeaMer xumoteke.'” V HaImO] CYICKO] NPAKCH je M3PaKEHO CTAHOBHUINTE 1a OBA U

TIPETXOHO OMEHYTA KJIay3ylIa MMajy U 3e/ICHAIIKH KapakTep.' °

KonauHo, HuITasa je u oapenda yroBopa 0 XMIOTEIM Ha OCHOBY KOj€ BJIACHUK HE MOXKeE
na OoTyhm mpenMmer XWIOTEKe WM Jia Ta ONTEPETH XWUIOTEKOM Yy KOPHCT JOIHHjer

l'IOBepI/IOHa.477

Humrrapoct HCOOIIYIITCHC Oﬂpe;[6e HC J0BOAM O HHUIOTABOCTH YroBopa O

XUTIOTEKAPHOM KPEANUTY, aKO OH MOYE OTICTaTH U 0e3 Te oApeoe.
BaxHo je HarnmacuTu Ja cy HaBe[CHE HEIOMYIITEHE YTOBOpHE ojpende HUINTaBe Ja Ou
ce 3alTUTWIM WHTEepecH AyKHHMKa. Ha Taj HAauMH 3aKOHOM ce IUTHTH JTYXXHHUK KOjU je y
eKOHOMCKO] HYX/IU TIa je CIIpeMaH Ja MPUXBATH M HEMPaBHYHE U 3€JICHAIIKE YTOBOPHE
onpenode.

S. JeanocTpaHa xumoreka

JeIHOCTpaHa XMIIOTEKA je XUIIOTeKa KOja HACTaje Ha OCHOBY 3aJI0XKHE u3jase.”’

3anoxHa M3jaBa je HCIpaBa KOjy CauMibaBa BIIACHUK HEMOKPETHOCTU. Y 0] €€ OH

jemHOCTpaHo oOaBe3yje /1a MoBepuial] MOXKEe HAIUIATHTH CBOje 00e30eheHo moTpakuBame

BB, un 15 cr. 2 3X.

76 "IIpaBUITHO je CTAHOBHMILTE IPBOCTEIICHOT Cyja 1a je HumTaBa oxpenda yroBopa O XHIIOTEHH, KOjoM
XHMIIOTEKApHHU TOBEpUIIAI] yroBapa 3a cebc MpaBo JAa y cCly4yajy HEHCIUIaTe Jayra HaMHPH CBOje
MOTPAKUBAKE CTHIIAKEM IIpaBa CBOjUHE HA 3aI0)KEHY HEIOKPETHOCT, yOHpameM IUIOZ0Ba Koje Ta
HETMOKPETHOCT Jajeé WM HCKopHIhaBambeM HEMOKPETHOCTH Ha JPYTM HAYWH, jep TakaB YroBOp HMa
3enmeHamku kapaktep (M3 obpasznoxema Pemema I[IpuBpennor anemanuonor cyaa, [k, 1024/2010 ox

10.3.2010. roause.)

YT B, un. 15 cr. 3 3X.
BB un 16 cr. 1 3X.
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U3 BPEIHOCTU T€ HEMOKPETHOCTH, HA HAYMH MPOMUCAH 3aKOHOM, YKOJIMKO AYyr He Oyne

ncrutahed o zxocnenocm.479

3anoxkHa M3jaBa, WHaue, MO (GOPMH M CAAP)KHHH, OATOBAPA YrOBOPY O XHIIOTEIH. "

[Tornuc Ha WOj Takohe Mopa OMTH OBEPEH KOJ CyJa WM JAPYror 3aKOHOM OBjamrheHor

oprasa.

3axTeB 3a YIIUC XUIIOTCKEC Ha OCHOBY 3aJIOKHC I/I3jaBe MOXC IIOAHCTH KAaKO BJIACHUK

HCIIOKPETHOCTH, TaKO U l'IOBelf)I/I.]'IaI_[.481

Ha jenHocTpaHy XuNoTeKy ce MpHUMEYjy MpaBHia KOja Ba)Ke 32 YrOBOPHY XHIIOTEKY,

YKOJIMKO 3aKOHOM HHj€ HEIITO APYTo MpeaBul)eHoO.

6. 3aKOHCKAa XMIIOTEKA

3akoHCKa XUITOTEKA j€ OHA XMIOTEKa KOja HacTaje ex lege, Beh 1Mo OCHOBY caMOT 3aKOHa.

Ha 3akoHCKy XMIIOTEKy ce Takohe NpHuMemyjy MNpaBWiia Koja Bake 3a YTOBOPHY

XHUIMOTEKY, YKOJIMKO 3aKOHOM HUj€ HEIITO IPYTro MpeaBuleHo.

7. Cyacka xunoreka

Xumoreka MOKe€ HACTaTH U Ha OCHOBY CYJCKE OJUTYKE. Y TOM Cllyyajy paju ce O T3B.

CYJICKO] XUIIOTEIH.

P B.un 16 cr. 2 3X.
OB un. 16 cr. 3 3X.
Blp yg. 16 cT. 4 3X.
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W Ha cyncky XUIOTEKy ce€ CXOJHO MpUMEmY]y MpaBHia KOja Bake 3a YrOBOPHY

XHUIOTEKY, YKOJIUKO 3aKOHOM HHCY NpeBul)eHa Heka nmoceOHa mpaBua.

8. Harxumoreka

Beh je narmameno na je Xumoreka CHOpPEIHO MPaBO Yy OJHOCY Ha IOBEPHUOYEBO
MOTpaKUBame Koje je rimaBHO mpaBo. Kanx moBepuialnl cBoje moTpakuBame 00e30eheHo
XHMIIOTEKOM J1a y 3aJI0Ty CBOM IOBEpHOIly, HaCTaje HaTXUMoTeka. Harxumoreka ce Moxe

ned)MHICATH | Kao 3allora Ha IIOTpakuBamy o0e3behenor xumorekom.

3a HacTaHAaK HATXUIOTEKE HEONMXOJAaH je YroBOp 3akJby4eH y mUcMeHo] (opmu (ca
MOTIUCHMA OBEPHUM Y CyIy WM KOJ APYror omBiamheHOr opraHa OJH. juia) uiMehy
XUIIOTEKApHOT TIOBEPHUOIla W HATXUIOTeKapHOr moBepuorna. OBaj yroBop Mopa
campkaBaTu  Oe3ycioBHy u3jaBy noBepuona (clausula intabulandi) na ce
HAaTXUIIOTEKApHU MOBEpPHJIAIl MOXE Kao TaKaB YMHCATH y PETUCTap HEMOKPETHOCTH.

HaTXHIIOTEKapHH [OBEPHITAL] CTHYE XHIIOTEKY YIHCOM Y PErHCTap HeMOKPETHOCTH. '

9. IMorxumorteka

Ha wcTOj] HEMmOKpeTHOCTH MOKe OWTH YCTAaHOBJBEHO BHIIE XHIIOTEKA Pa3THUUTHX
MmoBepUjala 3a pa3inyuTa MOTpaxkuBama. Pemocnen mTpBeHCTBA (paHTr) XHIOTEKE
onpehyje ce mpema TPEHYTKY YIHCa XUMIOTEKE y PErUCTap HEMOKPETHOCTH, aKO 3aKOHOM
Huje napyraurje oxapeheno. To 3HauMm ga CBe XUIOTEKE KOje Cy HacTalie IOcie

MPBOYMHCAHE XUMOTEKE (XUIIOTEKE MPBOT pefia) Cy MOTXUIIOTEKE.

482 . . .
2 Ha OBaj HAYMH je HAaTXWMOTeKa meduHmcaHa y ui. 148 cr. 1 CrBapHOmWpaBHOT 3akoHHKa CIOBEHHje

(,,Nadhipoteka je zastavna pravica na terjatvi, zavarovani s hipoteko®).

3 .
83 Byny infra, neo Tpehwu, ritaBa meta, mox 1 u 2.
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10. ,,Hencnmcana‘“ xunmorexa

VY HamieM npaBy ce jaBJba U T3B. ,,HEHCIHUCaHA™ Xxunoreka. To je XUIoTeka 3a Kojy ce Huje
TPaXXUO HCIUC U3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH, Hako je o00e30eheHo mnoTpaxuBame
npecrtano. [lomTo Xxumoreka mpecraje UCOMCOM, a HE HACTyNamkeM NPABHOT OCHOBA 3a
CH NPECTaHaK, TO BIACHUK HEMOKPETHOCTH MOKE OBAKBOM HEHCITHCAHOM XHUIOTEKOM
pacrionaratu. OH Tako MOXKE J1a je y POKY Off 3 TOAMHE O[] JlaHa KaJa je MOTPaXHBaHbe
IIpecTalo MpeHece Ha HOBOT MOBEPHOLIA HITH, paiu 00e30ehema Ipyror noTpaxxuBama, Ha
CTapor IMOBEpHOIla, aldi caMO JI0 HM3HOCa MOTpakuBama o00e30eheHor HeucmnrcaHoM

XHUITIOTCKOM.

Hencnucana xumoreka Mo MpaBUJIy HAcTaje Kajga BJIACHUK HEMOKPETHOCTU Kao Tpehe
JUIe UCIUIaTH 00e30e)eHo moTpaKuBame, Nla Ha Hhera OHO Ipehe 3ajeTHO ¢ XUTTOTEKOM.
AKO moTpaxkuBame 3aTHM IpecTaHe (HAIUIaTOM OJ] OCHOBHOT AY)XKHHKA WJIM Ha APYru
HAYMH) HACcTaje CTame Heucrnucane xunoreke. OBy XHIIOTEKY BIACHUK HETIOKPETHOCTH
MO’KE€ KOPHCTUTH Kao cpelcTBO obe30elhema npu 100ujamky HOBOT KpeauTa 3a cebe Hiu
3a apyro juie. OCHOBHA MPEIHOCT HEUCIUCAaHEe XUIIOTEKE Y OJHOCY Ha HOBY XUIIOTEKY
Koja OM ce eBEHTyaJlHO YCIIOCTaBJbajla Ha HCTOj HEMOKPETHOCTH je€ y TOME IITO
HEHCIHCaHa XUITOTEKa 3a/ip>kaBa cBOj MpBoOUTHHU paHr. [lopex Tora oHa je Beh ymucana
y perucrap HemokpeTHOcTH. CrnuyaH Wb (3a[pKaBame paHra) ce Moxe Mmoctuhu u
3a0ene:k00M TPBEHCTBEHOI pela, all Ce€ MOpa CIPOBECTH MOCTyMaK YIUca HOBE

XHIIOTCKE

Hewncnucana xunoTeka y HallleM IMpaBy je YIOpeIuBa ca COIICTBEHOM XHUIIOTEKOM jep ce
HBOME MPAKTHYHO TOCTIDKE UcTa cBxa. Mnak, mocroje u onpehene pasnuke. Hencrnmcana
XUTIOTeKa HacTaje camMo Kaj je obe30eheHo moTpakmBame MpecTalio, JOK COIMCTBEHA
XUIOTEKa HACTaje Kaja je MOTPaKMBamke MPENUI0 Ha BIACHHKA HETMOKPETHOCTH Kao

HHTCpLICCUOHAapa.

NHCTUTYT ,HeWcnucaHa XHUIOTEKA MpeACcTaBJba HM3BECHO OJICTYNAlkE OJ MPHUHIUIIA

AKICCOPHOCTHU XUIIOTCKC, Jep XUIIOTCKAa HaACTaBJba Ha KHWBU U IIOCJIIC IIPCCTAHKA
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o0e30ehenor moTpakmBamka M TO TAaKO Ja BJIACHUK HEMOKPETHOCTH MOXKE HOME

pacronaraty.

11. Xunoreka Ha HAjBUIIM U3HOC (MAKCMMAJIHA XHIIOTEKA)

Xunoreka Ha HajBUIIM HM3HOC (MaKCHMMaJHa XHUIIOTEKa) je XHUIOTeKa KOoJ Koje ce y
perucrap He ymucyje u3Hoc obeszbeheHor morpaxuBama (Kao KOJ OOMYHE XMIIOTEKE,
xunoTeke Ha oxapehenm u3zHoc) Beh ce ymucyje Makcumanan u3HOC onTepehema
HETIOKpPEeTHOCTH TOM xumorekoM. [lomro ce o0um onTtepeheHOCTH HEMOKPETHOCTH
XHIIOTEKOM He ozpel)yje BucuHom 06e36eheHor noTpaxuBama, TO Ce 0Ba BPCTa XUIIOTEKE

MOZKC CMaTpaTu U3y3€TKOM OJf Ha4YCJia ElI(I_IecopHOCTI/I.484

MakcumanHa XHUIOTeKa ce€ jaB/ba Yy MHOTUM IIpaBUMa, IIpe CBera eBpOICKO-
o 485 . 486 . 487
koHTHHEHTanHUM. [lo3Hajy je mpaBa Hemauke, - IlIBajuapcke,  Aycrtpuje,  aiu u

4 4 . 490 491
Mabapcke, 8 XpBarcke, 8 Cnosenuje, ? Lpue I'ope 'n JIpYyrux 3emMalba.

OBa BpcTa XHUIOTEKE je OMHJbEHa Yy OaHKapCKOM IOCIOBamYy, Kao T3B. KpeIUTHA
XHUIIOTEeKa Koja Tpeba na ob0e3benu jenHo wim Bume Oynyhux moTpaxkuBama OaHKe W3

HEKOr KpenuTHoOr oxHoca. [loceOHO je morogHa 3a KpeauTHpame Kpo3 Tekyhu padyH

484 ﬂeTaJ’bHO O XHMIIOTCIIM Ha HajBI/IHII/I H3HOC Ka0 OACTyHarmy O Ha4decja aKUECOPHOCTHU BUACTHU Y pany:

JKuskosuh, Musoni, AKIECOpHOCT 3aJI0)KHUX TIpaBa Ha HEMOKPETHOCTH, C. 82 U CII.

* B. map. 1190 BGB. IIpema oBoj HopMu MakcumanHa xunoteka (Hochstbetraghypothek) je moryha camo
Kox T3B. 00e30ehyjyhe xumorexe (Sicherungshypothek) amm He W KOx T3B. HPOMETHE XHUIIOTEKE
(Verkehrshypothek).

* Xpunoreka Ha HajBUIIN M3HOC je M3pHUUTO perynncana wi. §13-815 I'pahanckor 3axonunka IIBajmapcke.
7 3aHIMIBHBO je ma y mpaBy AycTpHje XHITOTeKa Ha HajBHIIHN W3HOC HHUje perynucada y ABGB Beh y map.
14 ct. 2 3akoHa 0 3eMJBUIIHUM Kiburama u3 1871.

8 B, u. 260 cr. 3 u 4 Ipahanckor 3axonnka Mahapcke u3 1959. roauue.

941, 301 3akoHa O BIACHUIITBY M APYTMM CTBAPHUM HpaBuMa u3 1996. rozmse.

*0 B, un. 146 CreapHonpasHor 3axkonnka Ciosenuje u3 2002. rouse.

1 B. 4. 7 cr. 3 u 5 3akona o xunorenu Lipre Tope u3 2004. ronuHe.

294



(koHTOKOpEeHTHH KpeauT). CrnenuuvHOCT je OBE XHIIOTEKE Yy TOME INTO MOXE Ja
0o0e30enn CKym MOTpakMBama, ajld W y TOME IITO Ce€ HOME Mory o0e30emutu u

NOTpaKUBama KOja y TPEHYTKY HACTaHKa XUIIOTeKe HUCY oapel)eHa o BUCHHHU.

Kon makcuManmHe XumoTeke H3HOCH KamaTa ce ypauyHaBajy y ynucaHu HajBehu u3Hoc, a

y HEKUM 3eMJbaMa (Harp. AycTpuja) y 0Baj U3HOC C€ ypadyHaBajy U TPOIITKOBH.

XuIoTeka Ha HajBHIIK U3HOC HHUjE MOTOJIHA 32 CAMOCTATHO, CABECHO CTHIIAKE, jep HeH
YOUC Yy PErucTap joll HE 3HAaYW Jla je TMOTpaKMBame (OTHOCHO TOTpaKMBama) Beh

HacTallo.

Opn XuIoTeKe Ha HAjBUIIN U3HOC Tpeda pa3IuKOBaTH T3B. ,,JIOMYHBUBY XHIIOTEKY KOja ce
jaBiba y pedopmucanoM npaBy dpaHirycke, Kao U y aHTJIOCAKCOHCKHM 3eMJbama. Pamu
C€ O YTOBOPHO] XMIIOTEIIM KOja MOXE KacHHUje 00e30eUTH MOTPpaKUBamha Pa3IMUNUTa O]
OHHUX KOja Cy yTBpheHa akTOM O HEHOM 3acHHBamy. Tako HemrTo je, mehyrum, moryhe
aKo ce OBakBa MOryhHOCT HU3pHUYUTO TpeABHheHa y TOM akTy. Y TOM CIy4ajy
CIIOpa3yMoOM O JOIYHHU XUTIOTeKe (Y HOTapHjaHo] GOPMHU) U YITHCOM Y PETHCTAp MOTY Ce
00e30emuTH J0JaTHA IMOTPaKMBamka HCTOT WM APYror IMOBEpHOIA, CBE JIO H3HOCA

YTBpEHOT aKTOM O 3aCHHBabY XUIIOTEKE.

MakcumanHa XHWIIOTEKa C€ TOJ YTHI@jeM ayCTPH]CKOT IpaBa jaBjhajia M y HAIIeM

IIpe[paTHOM MpaBy, moceGHo y Bojsoanan.*”?

IIpe nonomema 3aKoHa O XUMOTEIM OMO je BakaH 3aKJbydak ca caBeToBama CaBe3HOT
cyna, BpxoBHor BojHOT cyaa, Bpxosuor cyna Cpouje, BpxoBror cyna Pemyonuke Lpue
rope, Bumer npuBpennor cyaa y beorpaay u IlpuBpensor cyaa y beorpany oapskaHor
16. u 17. nosemOpa 1993. rogune. Y oBOM 3akijbyuKy ce u3Mmel)y ocranor HaBOIu:
,»3JI0)KHUM TIPaBOM Ha MOKPETHO] U HEMOKPETHOj CTBapu Mory ce obe36emutu Oynyha

MOTpaKUBamka CaMO M3 MCTOT TpaBHOT ojHoca. Kaga ce 3amokauM mpaBoMm 006e306ehyjy

2 B. Bornaudu, ['muma, Huxonuh, Hukona, Omite mpuBaTHO IpaBo Koje Baxu y Bojsomunu, I Towm,

[TanueBo, 1925, c. 324.
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TpaxOWHE KOj€é MOTY HacTaTH 300T OJ00pEHOT KpeauTa, MPEey3eTor IOCIOBOICTRBA,
jeMCTBa WJIM HAaKHAJe IITETE, OHJa CE y UCIPAaBU Ha OCHOBY KOje C€ BPIIM YIUC HABOJIU
najsehn m3HOC Koju kpeauT Moxe noctuhu.*’ Takas craB je y cymrTuHE 3HAumO
NpPUXBaTalkbe  MaKCHUMallHE  XUIMOTEKe, TOoceOHO Yy  KPeIUTHHM  OJHOCHMA.
KapakTepuctnyan je y TOM CMHCITY MO3WTHBAH CTaB BuWIer TproBHHCKOT Cyaa mpema

MaKCHMAJTHO] XHITOTEI H3PaKeH TOAMHY JaHa TPe JOHOMIEHa 3aKOHa 0 XHIOTEI.

Mehyrum, 3akon o xumorenn u3 2005. ToauHE YOIIITe HE IMO3HAje XHUIIOTEKY Ha
HAjJBUIIN U3HOC, TAKO J1a y OBOM TPEHYTKY HEMa 3aKOHCKHUX OCHOBA 3a IPYrauujy CyJCKY

nmpakcy. 300r Tora ce M3MEHWJa M Tpakca Buier TproBHHCKOT cy/:[a.495 Makcumanna

3 [urupano npema: Meauh, Jlymko, XunoTeka u ocTana cpeacTsa obesdelema noTpaxkuBama-cTame i

TIpaBIM pasBoja, bama Jlyka, 2005, c. 48 u ci1.

9% “3a1105KHO IIPaBO ce MOJKE YIIHCATH CAMO HA HOBYAHH M3HOC KOjH je 6pojuaHo oapel)eH U TO HCTHIABbeM

mudpe cBoTe Koja ce morpaxyje. Pasnmor Tome je ma ce M3 jaBHMX KEbHIa OAMax MOXKE YCTaHOBHTH
ontepeheHOCT OAHOCHOT 3EMJBHITHO-KEIDKHOT TeJla, a INTO je Y Be3W ca HadenoMm myomummreTta. Kox
TpaKOWHA TZIe ce MMajy IUIATUTH KaMaTe YIHCyje ce M BUCHMHA Kamarte, C TUM IITO Ce Y jaBHE KIbUTE MOpa
YIOHCaTH HajBUIIN W3HOC JyTa 10 KOTra 3aJI0XKHO IpaBo 00e30elhyje oBakBa moTpaknBama. 13 3axpydeHor
YroBOpa 0 KpeauTy mpom3mia3u na je uznoc rmapHor myra 1.800.000,00 muHapa, a ma je 3ajio’kHa M3jaBa
Jara y CKJIaJy ca Hampej HaBeJCHMM HauelloM CIeldjaJIiTeTa XUIoTeke N0 u3Hoca ox 3.000.000,00
nuHapa. V3 HaBeeHNX YMIbEHHIA M 3aKOHCKUX MPOIKCa MPOU3HIIAa3H Ja ce OBEpUIIall MOXKE HAMUPUTH U3
xunorekapHe ctBapu 10 usHoca of 3.000.000,00 gunapa." (Pememe Bumer tproBunckor cyna, IDx.

7967/2004 ox 25.11.2004. ronusne).

* Tako y jennoj mpecyau us 2009. roause Bumm Tproucku cyx m3Hocu cienehu cras:“..... Hauwme,
npema naparpady 14 3akoHa 0 3eMJBHIIHIM KEUTaMa y Be3H ca WIaHOM 4. 3aKOHA O HEBAXKHOCTH MIPABHUX
mponwca JoHeTHX mpe 6. ampuia 1941. rognHe U 3a BpeMe HeNpHjaTeJbCKe OKYIalHje, 3aI0KHO PaBo ce
MOJKe YITUCATH caMmo 3a HOBYaHH M3HOC KOjH je OpojHO onpel)eH, Te ce cTora BUCHHA 3aJI0XKHOT [IpaBa Mopa
BuaHO mcTahm mudpom cBoTe Koja ce moTpaxyje. Kom TpaxxOnHa 3a Kojy ce MMajy IUIaTHTH KamaTe
ynucahe ce ¥ BICHHA KaMaTe, a aKo KaMaTe HHCY yNucaHe, He MPHIAAajy 3aJ0XKHO MpaBHOM 00e30ehemy.
W3 HaBeseHOT NpoM3IIa3y Jla ce XMIIOTEKa 3aCHUBA y LMJby 00e30ehema TauHo oxpeleHor norpaxuBama,
OHAKO KaKO OHO IJIacH, a IITO je y CKJIaqy ca HauellOM CIICLHjaJIUTeTa, HA KOME jé 3aCHOBAHO XMIIOTEKapHO
npaBo. Kako je y KOHKpEeTHOM cilydajy ynucaHa XUIOTeKka 3a obe30eheme noTpaskuBama Mo MpHI0KEHOM
YroBopy o kparkopouHoMm kpemuty 0poj 360/94 ox 10.5.1994. romune, y uznocy on 57.000,00 nunapa,

MIPOU3JIa3H CXOMHO IUTUpaHOM Taparpady 14, na Tyxuaar HeMa IpaBo Aa O TYXEHOT TPaXd HAMUPCHE
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XUTOTEKa, JaKjie, y OBOM TPeHYTKYy y mpaBy PemyOmmke CpOuje He mocroju. OBakBO
CTame j€ MOJIOKHO KPUTHUIIM jep HEe OJpa’kaBa CTBapHE MOTpede, MOCEOHO Y KPEAUTHOM

MocJIOBamky OaHaka.

CBOT TIOTPaXXMBamka W3 YTOBOpa O KPaTKOPOYHOM KpeauTy, Ipeko m3Hoca ox 57.000,00 nuxapa, Ha KOju
W3HOC je ymhcaHa XWIOTeKa. PeBamopm3amuja HaBeJeHOT W3HOCA, MPUMEHOM OJHOCAa Kypca AWHapa y
OIHOCY Ha HEMadKy MapKy U eypo, HHje JO3BOJbEHA, 003MPOM Ja je XHUIOTeKa 3aCHOBaHA W YIHCaHA
UCKJbYYMBO Ha TayHO oxpeljeHoM amHapckoMm m3Hocy. Koj TakBor crama cTBapH, CTEKIIN Cy C€ YCIOBH 32
IperHAYeHe NPBOCTENCHE Npecyse 3a HaBeaeHu usHoc ox 2.083.770,68 nunapa, u onbujama TyxOeHOT
3axTeBa y TOM Jeiy 300r HempaBuiiHe npuMeHe Matepujaisor mpasa.’ (IIpecyna Bumier tproBuHCKOT

cyna, Ix. 7235/2008 ox 3.8.2009. roaume).

OBakaB cTaB MCTH Cy[ je U3HEO U Yy jenHoM peey u3 2008. ronune (Pememe Bumier TproBuHckor cyna,
ITx. 9090/2007 ox 20.5.2008. roguHe - Cyncka mpakca TPrOBHHCKHMX CyloBa - bunren Op. 2/2008) nHa
cnenehu HauwH: ,,Y CKIaay ca TPHHIUAIOM CIENHjaIATeTa XWUIOTEKe, paau oOe30ehema HoOBUAHOT
MOTPaKUBamha, 3AI0’KHO MIPABO C€ MOXKE 3aCHOBATH M YIHCATH CaMO Ha HOBYAHU M3HOC KOjU je OpojuaHo
onpehen. YKonuko ce Ha yNHMCaHW M3HOC MOpa IUIATHTH M KaMaTa Mopa ce YIHCaTH W BHCHHA KaMaTe
Takohe y oapeheHoM HOBYAHOM M3HOCY OJHOCHO cyMH. Mopa ce OpojuaHo M3pa3uTH U KOJH je TO M3HOC
KaMaTe Ja OM ce TayHO 3HAJ0 10 KOT M3HOCAa OJroBapa XHUIOTEKapHO NoOpo. CaMo 10 Tako TadyHO y
MOCEJIOBHOM JIUCTY O3HAYCHE YKYIHE HOBYAHE CyME XUIIOTCKApHU TYXKHJIAIl MOXE TYKOOM 3aXTEBaTH
peanu3anyjy XUImoTeKapHoT MoTpakuBama. OCTalo MOTpaKUBakEe HE MOXKE ce cMaTpaTu 00e30chennm a
MOXE CC HAMHUPHUTH M3 CTCUajHC Mace MOJ yCIOBHMMA IOJ KOjuMa Ce HAMHPYjy W ocTaja HeoOe3bOehena

MoTpakuBama. "
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12. AMopTH3auMoOHA (AHYMTETCKA) XHIIOTeKAa

AMOpTH3aIMOHa XUIIOTEKA je BPCTa XUIOTKE KOja C€ jaBJba y KPEAUTHO] Mpakcu OaHaka
(pehe npyrux cyOjekara) Maaa HUje MOCEOHO 3aKOHCKHU ypeheHa HU y jeTHOM TIpaBy.
CrnennpuyHOCT OBE XHMIIOTEKE j€ y TOME INTO C€ KpeauTHa cyma Bpaha y parama,
aHyuTeTuMa (OTyJ Ha3WB W aHYUTETCKa XHUIOTEKa) IO YHampen yTBheHOM TutaHy
amaptuzanmje kpenuta. [Ipu Bpahamy pare kpeaura ypadyHaBa ce W mpunanajyha
kamaTta. [lpy TomMe y mpakcu TOCTOje pazauuuTH Meronu oOpauyHa. IlpaBa
aMOpTH3aIMOHAa XHUITOTEKa IMMOCTOjU aKO Cy CBH OOPOIM MpPH OTIUIATH jeHAKH, C TUM Ja
BPEMEHOM Y CBakOM OOpOKY Cpa3MEpHO pacTe Je0 KOjHu OTHaja Ha TJIaBHHIY a
pEeNlaTUBHO Olaja JIe0 KOjU Ce OJHOCH Ha KaMaTy. Y TpaKCH Ce jaBJbajy M XUIOTEKE Ha
pare Koja KOjUX BPEIHOCT paTe BPEMEHOM CBE Mamba jep CaapKu (UKCHH U3HOC paTe U

CBE MamM U3HOC KaMate MpH cBakoj ciaeachoj parwu.

OBa BpcTa XUIIOTEKAPHOT KPEIUTa je MOTOAHA 33 KOPHCHHKA jep Bpaha KpEeAUTHY CyMYy C
KaMaToM IIOCTEIIEHO, a He OJjelHOM, a OaHIM JOHOCH CTallaH IUIAHCKU TPUIUB

cpezcTaBa 1o OCHOBY Bpahama KpeauTa.

AMOpTH3aIOHa XUIOTEeKa je MO MPUPOAM CTBapu (UKCHA (HE MOXKe TIJIACUTH Ha
HajBUIIN U3HOC). Mel)yTuM, aHyUTEeTCKOM OTIUIATOM CE€ CMamYyje MOTpaxuBame OaHKe, a
PErUCTPOBaHM M3HOC XHUIIOTEKE OCTaje UCTH. 300T TOra BPEMEHOM J0Jia3u N0 cBe Behe
pasnuke wu3Mely xumoTrekapHor o0e30ehema M CcTBapHE BPETHOCTH HeoTiiaheHe
KpEeIUTHE CyMe, IITO MPEACTaB/ba U CBOJEBPCHO OJICTYNAmE O] Haueda akKIECOPHOCTH.
W3na3 6u Morao OMTH y YIUCHBaWbY CBAKOT CMambeha MOTPAXKUBAA Yy PErucrap, alnu 0u
TO TPEICTaBJhANO TOJATHU TPOIIAK W IOCKYIJBUBAIO OM KpemuT, Ma OaHKEe TaKBO
pememe He TpakTukyjy. IlpegHoctu oBakBuX ymuca Ou, MmehyTum, 3a BIIacHHKa
HETMIOKPETHOCTH OWJIe OYMIJIeHE jep O ce Ha Taj HauMH noBehaBasia meroBa KpeauTHA

CIIOCOOHOCT.

WNnave, amopTu3alMmoHa XWUIOTEKa HU Ha KOJU HAYMH HE pelaTUBU3Yje HAYyelo

HEJECJPUBOCTH XHUIMOTEKe. be3 003Mpa KOIMKO je Ol OCHOBHOT Iyra (KpeIuTHE CyMe)
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maaheHo, XUIMOTEKa Ce€ W Ja/beé OJHOCH Ha HEMOKPETHOCT Y IEJIWHU, Kao M IITO

00e30ehyje cBaku 1e0 moTpakuBama (ako Harp. Johe 10 1eJbeHha MOTPAKUBAKHA).

13. Kaynuona xumnoreka

VY nutepaTypu U CyACKOj Ipakcu ce cycpehe u TepMHUH ,,KaylIMOHA XUIIOTEKa™* MO KOjOM
ce pazyMe xumnoreka 3a o0e30eheme OArOBOPHOCTH MO OCHOBY jEMCTBA WJIM 110 OCHOBY
HakHazae mrere. Y 3akoHy o xumorenu Llpue ['ope ce, mehyrum, ona oxapelhyje Ha
cienehy HaYMH: “KaTacTap HEMMOKPETHOCTH MOXKE C€ YITUCATH XHUITOTEKA 33 MOTPAKUBAHE

KOje He MOpa HacTaTu (KayIroHa xurorexa).“*°

46y, 8 cr. 1 oBOT 3aKOHA.
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Tnasa nema:
YIIUC XUIIOTEKE Y PETUCTAP HEITIOKPETHOCTH
1. OcHoB ynuca

3a HaAcTaHaK XWIOTEKE HEOMXOJHO je Jna ce wusMmel)y moBepuorna W BIACHUKA
HETMIOKPETHOCTH 3aKJby4d IYHOBO)XXHU YTOBOP O XWIIOTEIM WM Ja C€ 3acHYje APYTH
BaJhaH OCHOB 32 IEH HACTaHAK Kao IITO je jeJHOCTpaHa 3aloXKHAa u3jaBa (KOJ
JeTHOCTpaHe XUIMOTEKE) 3aKOHCKA HOpMa (KOJ 3aKOHCKE XHUIIOTEKE) WM MPAaBOCHAKHA
Cyacka omiyka (Koi CyIacke xumoteke). MelhyTum, mama je mocrojame HEKOT Off
HaBE/ICHUX aKaTa HEONOJaH YCIIOB 3a HAacTaHAK XHUIIOTEKE, OH, M3Y3€B KOJ 3aKOHCKE
XHUIIOTeKe, HHje W JO0BoJbaH. [lopem Tora HykaH je W YIHC XUIOTEKE Y PErUcTap

HGHOerTHOCTI/I.497

Y1uc XunoTeKe ce 3aCHUBA HA YTOBOPY WM JPYrOM aKTy KOjUM C€ YCIIOCTaBHIIO TIPaBO
Ha xuroTteky. Ha oBaj HauMH je mpaBo Ha XUIIOTEKY 3acHOBaHO (iustus titulus). Amu, Tek
YIIUCOM Y PETUCTap HEMOKPETHOCTU XUIOTEKa je KOHA4YHO HacTana (modus acquirendi),
TEK OJ TOT' TPEHyTKa OHa MPOW3BOJM CBa MpaBHA JIEjCTBA, Kako u3Mely XumorexkapHor
MOBEPHOIa W BIACHUKA HEMTOKPETHOCTH TaKO W mpema Tpehum ymiuma. 3a HacTaHak
XUTOTEeKa O/Tydyjyha je YMmeHunIIa yrmuca y perucTap HEMmOKPETHOCTH, & HE JIOHOIICHE
pemema 0 ToM ynucy. OTyna ce u 0oOMM XUIOTEKapHOT MIpaBa IIEHW NpeMa CapiHHU

VIIICA y Taj PErncTap, a He IIpeMa pelIerhy KOjiMa ce 103B0JbaBa yruc.

497 ,,...Yrmc XUIIOTCKEC Yy 3CEMJbUIIHC WIW BbUMa O,HI‘OBapajyhe KBbUTe MNpeACTaB/ba KOHCTUTYTHBHU

eneMeHar 3a ctuname xumnoreke...“ (IIpecyga Bumer tprosunckor cyna, ITx. 257/2004 ox 29.1.2004.

TOIWHE).

498 Ila 6u xunotexa, MelyTHM, HACTa/Ia HHje JOBOJBHO /1A je Y PElIeHhHMa KOjHMA CE 03B0JbaBa YKIIKOA
HaBeJeH Behu oOuM mpaBa on OHOra Koju je ymucaH y 3eMibHiiHe Kmure. OBa peliema Morjia cy

TIOCITYKUTH KAJIMOIy Ka0 OCHOB [a 3aXTEBa HCIIPABKY M3BPIICHOT YIIKMCA Y 3E€EMJbHUIITHUM KBUTaMa, alin
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VYTroBOp, 3aJ0)KHA H3jaBa WM CYJACKAa OJUTyKa Cy TPaBHU OCHOBU YIHCa XHUIIOTEKE Y
perucrap HEmoKpeTHOCTH. J[a Ou ce ymuc M3BPIIMO HEOMXOIHO je Jla C€ Y OBUM aKTHMa
Hana3u clausula intabulandi, Tj. X1ay3yna KOjOM C€ BJIACHUK HETIOKPETHOCTH 00aBe3yje
Ja JAOMYCTH YIHC XHIIOTEKE y PErHcTap HEMOKPETHOCTH. [IpaBHM OCHOB Mopa OWUTH
MyHOBKAaH W TPaBOBaJbaH, y MPOTHBHOM aKO CE€ TOHUIITH, HU YIIHC XHUIOTEKE Yy

peructap Hehe MpoOU3BOANUTH MpaBHA JI€jCTBA.

2. JlejcTBO ynmuca

Youc Xumnoreke y perucrap HEMOKPEeTHOCTH ypehyje 3akoH O JOp>KaBHOM IpeMepy U
KaTacTpy W yImucHMMa MpaBa Ha HermokpeTHoctuMa (ckpaheno: 3/II1). Ymucom y perucrap
noBepuial je AePUHUTUBHO CTEKAO MPaBO XHUIOTEKE. Y TOM CMHCIY, MpeMa CTaBy
CyJICKe TIpaKce, He MOXKe ce cTehu XUITOTeKa, aKo YIKC TOT MpaBa HUje U3BPIIEH Y jaBHY

KIGHTY KOja je O1ia MepoaBHa y TPeHYTKy opeliBama 3a0xKHor npasa. *

HHUCY TOBOJbHA 3a 3aCHHUBame camux xuroTeka™ (M3 obpasznoxema [Ipecyne Bumer npuspentor cyna, [Ix.

10226/06, ox 14.2.2007. ronune.

49y TIpecymu Ipuspensor anenamuoor cyxa, Ibk. 11421/2011 ox 17.8.2011. roxuue ce mamelyy ocranor
HaBoau: "Jlajyhum pasmnore 3a cBOjy OITyKy, IPBOCTEIICHHU CY/I j€ 3ay3€0 CTaB Ja YIIC XUIIOTEKE, Kao TepeTa
HETMOKPETHOCTH, j€ NCKJIApaTOpHE MPUPOJAE M MMa 3a I[IJb Jia jaBHO o0aBeIlTaBa CBAKO 3aMHTEPECOBAHO
JUIE O TOME JIa C€ HEMOKPETHOCT HAJIa3W TOJ TEPETOM, T¢ Ja TY>KWIIAI[ HUje M3ryOuo 3aJ0XKHO IMPaBO
YHGCHUIIOM J1a HUjE MCTO YMHCAHO Yy KaTracTap HEMOKpeTHOCTH y mpwiory "I." jmcTa HEMOKPETHOCTH.
[IpuBpenHu amenanuoHH CyI HAJNA3W Ja CE OBAKaB 3aKJbydYaK MPBOCTEICHOI CYyAa HE MOXCE MPUXBATHTH.
OCHOBaHO ce KaJxdoOM TYXXEHOT yKa3yje Ja, Y KOHKPETHOM CIIy4ajy, HUje JOIUIO JO CTHUIama Pa3ydHOT
IpaBa Ha TNPEIMETHHM HETOKPETHOCTHMAa OJ CTpaHe Tyxkuona, mMajyhm y Buay oxpexbe 3akonHa, u
YHILEHUITY [1a je Mpe yIHca 3aJ0KHOT IpaBa y MHTa0yanInone Kibure Beh 0o cTynmno Ha CHary Katactap
HEMOKPETHOCTH 32 KaTacTapcKy OmuTuHy Jl., Ha YMjoj ce TepUTOPHjH Hala3e HEMOKPETHOCTH TY)KEHOT,
Koje cy Omiie mpeaMeT 3aCHUBamba 3aJ0KHOT MpaBa o] cTpaHe Tyxuona. 1 name: ,,WI3 Hampe HaBeneHOT
CJIeJIU J1a C€ HUCY CTEKJIM YCJIOBHU MPONKMCAHU WiaHOM 64. 3aKOHA O OCHOBaMa CBOJHHCKOIPABHUX OJHOCA,
KOjUM je MPOIUCAHO Ja CE€, Ha OCHOBY MPABHOT IMOCJTA WM CYJACKE OIJIyKE, XUIOTEKa CTUYC YIUCOM Y
JaBHY KIBHTY, 003MpPOM Jla je MEpOJaBHA jaBHA KIbUTa 33 YIHC 3aJI0KHOT MpaBa TYXHOIA Y MOMCHTY

BeroBor onpehuBama OMO KaTacTap HEMOKPETHOCTH, MMa, KaKo TYKWIALl YIIHC TOT CBOT TpaBa HHje
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Cwmucao ymuca XHIOTEKE Y PETUCTap je 3aJ0BOJbaBakE MPUHIIMIA IMYOJHUIUTETA, KOJH
OTET CIIy’)KU Haudedy MpaBHE CUTypHOCTH. O TpeHyTKa yIuca y perucrap HHUKO ce He
MOJKE TO3MBaTH HA TO Ja My Ta YMIbGHUIIA HUje Ouia mosHaTa, Oyayhu na je perucrap
jaBHA KIbHTra y KOjy CBAaKO 3aMHTEPECOBAHO JIMIIE MOXKE OCTBAapuUTH yBUA. IIpemackom ca
CHUCTEMa 3eMJBHITHUX KE-HTa U TalMjCKOT cucTeMa Ha cuctem ymmca ypehen 3/1I1 (3a
KaTacTapcKe OIITHHE 3a Koje je m3paheH KaTtacTap HEMOKPETHOCTH) XHIIOTEKa Ce
yhnucyje y Kartactap Koju Boau PenmyOnnmyku reogercku 3aBog u To y I jmer
HEMOKpeTHOCTU. [IpeTmocTraBka 3a ymuc XUIOTEKE je Jia jeé BIACHUK HETOKPETHOCTH

yIHCaH y KaTacTap Kao Takas.

Xunoreka MOXKe HACTaTH CaMO YIHCOM Yy perucrap, oHa HHKaJa HE HacTaje IpeiajoM
HETMOKPETHOCTH y Jp’KaBUHY, Kao IITO j€ TO CIIy4aj KOJA Jp>KaBUHCKE 3ajore Ha

MMOKPETHUM CTBapHUMa.

Ynouc onpenesbyje ¥ paHT XUIMOTEKE. YUC HOBUX XHIIOTEKA C€ HE MOXKE OTPaHUYHTH,
QI HOBU XUIIOTEKAPHU MOBEpHUJIAIl HE MOXE 3aXTEBaTH YIHC XUIMOTEKe peaa Heke Beh

500
YIOHUCAaHEC XUIIOTCKE

H3BPHINO Yy KATAaCTPYy HCIIOKPETHOCTH, a IITO Yy TOKY IMPBOCTCICHOT NOCTYIIKA HI/Ije OuI0 CIIOPpHO, TO UCTO

HHj€ HH CTEKao."

%% OBo mpaBHMIIO je jaCHO MCKA3aHO Y HAIIO] CYAKCO] MPAKCH H MPE AOHOLICHA 3aKOHA 0 XUIoTeH. Tako
cey obpasnoxemy Pemema OkpyxHor cyna y Hoom Cany, I'x. 5492/2006 ox 22.11.2006. ronuHe kaxe:
,» Y IIIC XUTIOTEKE Ha HETIOKPETHOCTH Kao CpecTBO 00e30ehema moTpakuBama JO3BOJBEHO je Oe3 003upa Ha
0poj paHMje YIHCAHUX XHUIIOTEKA W IPYTHX TpaBa y KOPUCT TpehuX JuIa, OJHOCHO Y KOHKPETHOM CITydajy
ooy xuBama. MehyTum, oBae mpeasarad Kao XHIOTEKapHM MOBEPWIIAI] TPAXXKH YIHC XHIIOTEKE MPBOT
pena 3a mTa y TPEHYTKY JOHOIICHA MPBOCTEIICHOT PELIekha HICY HCITyEEHH YCIIOBH, jep je maparpadom
29. craB 1. 3akoHa O 3eMJbMITHUM Kiurama ox 18.5.1930. rogmHe Koju ce W JaHAcC NMpUMEYjeE......
onpehleHo na ce MPBEHCTBEHW pex ymuca padyHa OJ MOMEHTa KaJa je MOJHECeH IMPEIOT 3eMJBHIIHO-
KEBIKHOM Cyay, a maparpagom 30. 3akoHa 0 3eMJBHIIHUM KiUTaMa je onpeheHo na ce YKEBUKOOM HTH
npeadene:kOoM yeTynama MPBEHCTBCHOT Pelia MOXKE MPOMEHUTH MPBCHCTBEHU PeJl MIPaBa, allk je moTpedHa
CarJacHOCT JIMIA KOje CTyIa Ha3aJl U JIMIA KOje CTyIa HaIpell, a ako je MpaBo KOje CTyMa Ha3ajd, XUIIOTeKa,
moTpe0Ha je W carJacHOCT BIACHUKA HETIOKPETHOCTH, a YKOJHKO je HeKpeTHHHA ontepehena mpaBoM Tpehe

oco0e, moTpebaH je U IeH IMPUCTaHAaK.
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eo uemepmu:

MN3BPHIEILE U IIPECTAHAK YI'OBOPA O XUIIOTEKAPHOM KPEJIUTY

I nasa npsa:

ITPABHU OJJHOCH 10 JOCHEJOCTH OBE3BEBEHOI IIOTPA’KUBAIbBA
(JIATEHTHA ®A3A)

1. ITpaBa u o6aBe3e YTOBOPHHX CTPaHA U3 YTOBOPa 0 KPEIHUTY /10 A0CHETOCTH

0AHYMHOI MOTPAKUBAKA

On TpeHyTKa UCIUIaTe KpEIUTHE cyMe, OaHKa KOJl HOBYAHHMX KPEIUTa y CYIITHHH HEMa
JIpyTux yroBopHux obOaBe3a. C Jpyre cTpaHe, KOPUCHUK KpeauTa uma o0aBe3y Ja
KPEIUTHY CyMy KOPHUCTH HAaMEHCKH (aKO je y MUTamy KpEeAUT C HaMEHOM) Jia MPYKH
cpenctBo obezbehema, 1a 0 T0CIeIoCTH BpaTH KPEIUTHY CYMY U IUIaTH KaMaty U ApyTe

HaKHAJE.

ITo ce mpaBa Tuye, 6aHKa IO JOCHEIOCTH MOTPAXKUBAKHA MOXKE UMATH caMO CHOpeIHa
npaBa, Ipe CBEra HpaBO KOHTPOJIE HAMEHCKOT TPOIICHa KpenuTa (aKo je KPeauT C
HameHOM). KopucHuk, ¢ apyre crpaHe, mMa IpaBO HECMETAaHOT KopuIinhema KpeauTHE
cyme. Ako je yroBopeHo na he ce ona ucrahuBaTi 00poyHO (y TpaHIIama) KOPUCHHUK

MMa TIPaBo J1a 3aXTEeBa UCIIATE TOCTENNX 00pOKa, Y CKIaay C YTOBOPOM.

banka He MOXke na ce HAaMHpPU U3 BPETHOCTH XHUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH CBE JIOK
IEHO HOBYAHO NOTPAXKUBAKE IpeMa KOPUCHUKY KpeauTa He IOCTaHe JOCIEIo.
JlocenocT HOBYAHOT TOTPAXKHBAaMka j€ YCJIOB UMjUM HACTYNAmEM XHMIIOTEKa IOCTaje
»3perna‘“ Tj. 6aHKa Kao MmoBepuJall ca Jocrenonhy moTpakuBama CTHYE MPaBO HAMHUPEHA

N3 BPCAHOCTHU XHUIIOTCKOBAHEC HEIIOKPETHOCT Y IMOCTYIIKY U HA HAYWH IIPOIIHMCAaH 3aKOHOM.
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OBaxBa BE3aHOCT MpaBa HAMUPEHA 110 OCHOBY XHUIIOTEKE M MOTPAKUBAKA U3 YTOBOPA O
KPEIUTY MPOU3JIa3u U3 aKIECOPHOT KapaKTepa XUIOTEKe, Tj. lbeHE aKIIECOPHE BE3aHOCTH

3a MOTPAKNUBALC OaHKe U3 yYroBopa 0 XUIIOTCKapHOM KpCAUTY.

JlocmiennocT HOBYAHOT TMOTpPaXMBama OaHKE ce yTBphyje yroBOpoM O KpeauTy, ald OHa
MOKE€ HACTYNMHTH W y CJIy4ajy OTKa3za yroBopa oja cTtpane Oanke. Kao mTo je panuje
HarjameHo, 0aHKa MOXKe OTKa3aTu YroBOp O KPEeIuTy M 300 HEHaMEHCKOT KopHIIhema
KpeInTa, WHCOJIBEHTHOCTH U MPECTaHKa IOCTOjaba KOPUCHUKA KPEIHTa, MOJ 3aKOHOM
yrBphernm yeroBuma.” V mpakcH, GaHKe PEIOBHO y yrOBOP O XHIIOTEKAPHOM KPEIHTY
yHOCE Kiay3yJjie Koje omiamhyjy 0aHKy Ha MOMEHTaJIHU OTKa3 yroBopa O KpPeauTy 3a

. . 502
CITydaj 1a KOPHCHHUK KPEINTA TIOBPEIM HEKE CBOje yroBopHe obasese.”’

OTtka3 yroBopa 0 KpeIuTy NMPOU3BOJAU MpaBHE MOCIEIUIE HE caMO y OJHOCUMaA u3Mehy
OaHke W KOpHWCHHKa Kpeauta Beh u wum3mel)ly OaHke M BIacCHHWKA XHUIIOTEKOBAaHE
HenokpeTHocTr. OTKa30M yroBopa JocreBa mpaBo OaHke Ha Bpahame KpeauTHE cyme,
Kao U Ha o/AroBapajyhy kamaTy M Apyre HakHazae. Ay, Taj OTKa3 HE caMo J1a IOBOAH /10
JIOCTIETIOCTH OaHYMHOT TMOTpaKMBama IMpeMa KOPUCHUKY KpeauTa, Beh HCTOBpEMEHO
JOBOJM JI0 ,,3pEJIOCTH XWIIOTEKE, Tj. MO HACTaHKa HEHOI IpaBa Ja Ce HaMUPH U3
BPEIHOCH XUIMOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTU. 300T Tora ce 0TKa3 yroBopa Mopa CAOoMIITUTH
HE CaMO KOPUCHHUKY KpenuTa Beh W BJIIACHUKY XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, aKO TO
HUje KOpPUCHUK KpeauTa Beh Hexo Tpehe muie (mHTepriecuoHap). Ako Ou oTka3 Ouo
CaoIITeH CaMO KOPUCHHUKY KpeIuTa, OH Ou IMpemMa HheMy MPOU3BOAMO CBE IpaBHE
nocneauie (o0 OCHOBY YroBOpa O KPEOuTy) ajdu He Ou MPOW3BOIMO TpaBHA JiejCTBA
mpeMa BIIACHUKY XHWIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, INTO 3HA4YM Ja He OM J0BeO 10
»3penoctu’® xunoreke. O6aBe3a obaBelTaBamba BIaCHUKA XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH

(ako je on Tpehe nmie) y cirydajy oTkasa yroBopa npeasuljena je y gpyrum npasuma.’”

' B. supra, ieo apyr, riasa apyra, nox 8.2.
502 VYnop. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 421.

%% yiop. map. 1141 Hemaukor rpahanckor 3akonuka (BGB).
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VY namem mpaBy HHje npeaBuleHa 00aBe3a HCTOBpeMEHOT ynmyhuBama H3jaBe O OTKa3y
KOPUCHHUKY KpPEeIUTa U BIACHUKY HEINOKPETHOCTH (Beh caMO KOPUCHMKY KPEIUTa) alH je
npensuheHa o0aBe3a HMCTOBPEMEHOI Cllakba OMNOMEHE y MHUCaHO] (OpMH AYKHUKY
(KOPHCHHUKY KpEeINTa) ¥ BIACHUKY HEMOKPETHOCTH (KO je OH IPYTo JIHIE) Yy CIydajy Aa

JIYXKHHK HHje 0 JOCIEIOCTH H3MUPHO CBOjy 00aBesy.”

2. IIpaBa u o6aBe3e y Be3u ca KopumihemeM U 0pKaBalk-eM HEMOKPETHOCTH

3a 6aHKy Kao XHIIOTEKapHOT MTOBEPHOIIA je O TPBOPA3pEIHE BAXKHOCTH Jla XMUITOTEKOBAaHA
HETMOKPETHOCT HE TyOHM Ha CBOjOj BPEAHOCTH 300T omrehema, HeoApKaBama WIH IPYTUX
palkbu WK IPOMYyIITamha BIACHUKA HETIOKPETHOCTH. 3aIITUTH OBOT MHTEpeca OaHKe, alln

Y CBAKOT JPYTOr XMIIOTEKapHOT MOBEpUOIa, CIyXke oAroBapajyha 3akoHcKa IMpaBuia.

VY TOM HMJbY 3aKOHOM Cy IporucaHe o0aBe3e U MpaBa BIACHUKA HEMTOKPETHOCTH Kao U
npaBa XumnorekapHor nosepuona. [loxcehamo na je moBepuial Mo yroBopy O Kpeaury u
HCTOBPEMEHO XMWIIOTEKapHW MOBepwial] yBek OaHka. [ly)KHHK IO MOTpaXHWBamby W3
yroBopa O XWIIOTEKapHOM KpEAUTy je Takohe yBEeK KOPHCHUK KpemuTa. Ain
XHUITOTEKapHH TY>KHUK MOXKE€ OUTH KOPUCHHUK KpeauTa (IITO je y MPAKCH PeOBaH Cllyya))

aJli TO MOKe OUTH 1 OmIo Koje Tpehe nwiie.

2.1.  Ilpasa énacnuka HenOKpemHocmu

Bnacauk XxumoTekoBaHe HCIIOKPECTHOCTH 3ajJip’KaBa CBa BJIACHHUYKaA oBiamhema Ha

HCIIOKPETHOCTH U ITOCJIC HACTAHKA XHUITIOTCKE.

S4B un. 29 u 30 3X.
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Ilpe cBera, BIACHHK 3a[piKaBa Opocasuny Ha HEMOKPeTHOCTH.  JIOK KOJ pydHE 3amore
Ap>KaBHHA Ha CTBApPH IpeJia3u Ha 3aJI0XKHOT TIOBEPHOIIA, TOTIE KOJI XMITIOTEKEe OHA OCTaje
KOJ BJAaCHUKa CTBapH. Y HOBHjE BpeMe ce, MehyTuM, U KOJA pydHE 3aJlore ylnucaHe y
nocebaH jaBHM PETUCTap J03BOJbaBa Yy HEKMM mpaBuMa, mely kKojuma je u Hamie, 1a
3aJI0r0/[aBaLl 3a(PKH [PESAMET 3aI0re Y CB0joj apxkaBuHn.” MeljyTuM, 3a pydHy 3a10ry
KOja HUje yIHCcaHa Y PETUCTAap W JaJbe BaXKH TPAJAUIIMOHAIHO MPABHIIO Ja AP)KaBUHY Ha

nNpeaAMCTY 3aJIOKHOT ITpaBa MMa 3aJI0KHU HOBepI/IJIaI_[.SO7

3aTuM, BIIACHUK HETMOKPETHOCTH WMa TIPaBO N1a ynompeO./basa MPEAMET XHIIOTEKe, IITO
3HAYM Ja 3aJip>KaBa MPaBo ynoTpeOe XUIMOTEKOBaHEe HEMOKPETHOCTH. MehyTum, na Ou ce
3aIITUTHIIA TIpaBa XHUIIOTEKAPHOT IOBEPHOLA, MOCEOHO HHEroBO IMpaBO Ja 3axTeBa
OJlp’)KaBalkbe HECMAHEHE BPEIHOCTH XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, 3aKOHOM j€

IIPOIINCAHO 1A je HEeH BIACHHK AYXKaH a je KOPHCTH IpeMa yooudajeHoj HameHn.

Hanasee, BacHUK MMa MpaBo J1a U HAKOH HACTaHKa XUIIOTEKE MPHOUpa MPHUPOTHE HITH
rpabaHcke n10006e Koje IIpeaMeT XUIoTeKe aaje.” I110ceOHO je MUTambe 3amThHTe OaHKe
Ka0 XUIOTEKapHOT ITOBEPHOIa Yy MOTJIeAY NpuIagaka XUIOTEKOBaHO] HEOKPETHOCTH. Y
HEKMM NpaBUMa XHUIOTEKAPHM IIOBEpWJIAIl MMa HCTa MpaBa (IIPaBO Ha OTKIIAMHABE
omrehema, MpaBo Ha MPEBPEMEHHN OTKa3 YroBOPa O KPEAUTY U HAMUPEHE U3 BPETHOCTH
HETMOKPETHOCTH, IMpaBO Ha TYXOy ca 3aXTEBOM 3a MpoNyHITame ojapeheHux panmu
BJIACHHMKA HETTOKPETHOCTH WM Tpeher Jnia) Kao 1 y ciaydajy a ce paay O yrpokaBamy

BPEIHOCTH came HermokpeTHocTu. [lopen Tora, moBepuialnl y ciiydajy o/Bajama MpUIaTKa

505 ﬂp)I(aBI/IHa Ha HCIMOKPETHOCTU je y 3X o3HaueHa Kao paBoO BJIaCHUKaA HOa ,,JApKU IPEAMET XHMOoTeKe

(. 16 1. 1 3X).

%% TIpema wi. 20 cr. 1 Hamer 3aKOHA O 3aJI0)KHOM IIPaBy Ha MOKPETHHM CTBAPHUMA YIIHCAHHM Y PErHCTap
(Cn. tn. PC 57/2003) ,,3amoromaBarl u IMmociie ymuca 3aJI0)KHOT TpaBa y Perucrap 3ajore mma mpaBo 1a
IpKHA TpeAMET 3aJoKHOT TpaBa“. Mmak, ,,ak0 O JIOCTIENIOCTH HE WCIyHH o00aBe3y mpemMa 3all0’KHOM
MIOBEPHUOLLY, 3aJI0r0/1aBall I'you 1npaBo Ha ApxaBuHy* (Wwi. 20 CT. 2 MCTOT 3aKOHA).

7B, um. 1 cr. 3 3aKoHa O 3aJI0KHOM TPABY HA TOKPETHHM CTBAPMMA YIIMCAHWM y peructap Permy6imke
CpOuje.

*®Un. 16 1.2 3X.

*Yn. 16 7.3 3X.
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(TuTo12) 071 HEMOKPETHOCTH MMa MPABO U J1a 3aXTeBa HEeroBo Bpahame. OBO paBo UMa HE
caMo TIpeMa BIACHHKY HerokpeTHocTr Beh i mpema tpehum murmma.”'’ YV Hamem npasy
OBa TMHUTamba HUCY IOCEOHO 3aKOHCKU ypehena, anu Ou ciuyHa mpaBa Tpedaso

MIPU3HABATH XUTIOTEKAPHUM TOBEPUOIIMMA, jep TO MPOU3IIA3U U U3 IPUPOJIE XUIOTEKE.

KonauHo, Bi1acHUK WMa mpaBo Ja omyhu MPEeaIMeT XUIIOTEKe W MPEHEece MPaBO CBOjHHE
Ha mpubaBHona. Y TOM CIIydajy ce He Mema HHIITa y TYKHHUKOBOj 00aBe3n H Y
oGesbeleHoM moTpaxmBamy.”' MelyTuM, Kkam je npuimkoM orTyhema  Heke
HETMOKPETHOCTH Ha K0jOj TIOCTOJU XUIIOTEKa YroBopeHo u3mely mpubdasuomna u oryhuomna
na he mpubaBmian mpey3eTd Iyr mpeMa XUIOTEKapHOM IOBEPHOIly, CMaTpa ce mpema
onroeapajyhum onpenbama 3akoHa O OONHTallMOHMM OIHOCHMMA Ja j€ XUIOTEKapHU
MOBEpHJIAI] J]a0 MPHCTAaHAK HA YroBOp O MpEey3MMarmy JAyra ako ra Ha MUCMEHHU IO03UB
oryhuomna HUje 00MO y POKY O TPH Mecella o] mpujeMa no3uBa. Mnak, y nmucMeHoM
MO3MBY MOBEPHOILY C€ MOpa CKPEHYTH MaXkKiha Ha OBY TOCIIEUILY, HHa4Ye he ce cMaTpatu

K0 /13 1o3uB Huje Hu yryhem.”'

OpnaBHo je, wmehyTuMm, yo4eHO Ja TP TPEHOCY CBOJUHE HA XMIIOTEKOBAHO]
HETMOKPETHOCTH 32 0aHKy Kao XHUIIOTEKapHOT IOBEPUOIla MOTY HACTaTH HEKH HOBHU
pU3UIM KOje HHje MMaja Ha yMy IpH MpaBJbely MPOIEHE PHU3MKA XHUIIOTEKapHOT
Kpeauta. Hanme, HOBM BIAaCHHK HEMOKPETHOCTH MOXkJa Hehe OMTH Tako OATOBOpaH U
caBecTaH y OJIp’KaBamy HEIOKPETHOCTH, 300T Uera ce meHa BPEAHOCT MOXKE 3HATHH]jE
CMamUTH, 2 TUME YMaWbHUTH U U3rJIean OaHKe Ja ce y clydajy HeBpahama KpenuTHe cyMe
HaMHpPH Y MOTIIYHOCTH y MOCTYIIKY MPOJiaje XUIOTEeKOBaHE HEMTOKPETHOCTH Y CKIIaay ca
3ak0oHOM.”> 3Gor Tora cy GaHKE y NpaKCH MOKYIIABale Nd YrOBOPOM O KPEIHTY
orpaHude TMPaBO KOPHCHHKA KpeauTa Ha oTylheme HermokperHocTi.”' ! OBakBe Kimaysyie

cy, MehyTuM, y CYyIpOTHOCTH ca MPUPOJIOM XUIIOTEKE U MPABOM BIACHUKA XUIIOTEKOBaHE

310 Vnop. 3a Hemauko npaso Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 70.
*'Un. 16 1. 4 3X.

2 Ber. 1 u2 . 447 300.

313 Upor. Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 250.

S14 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 421.
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HETOKPETHOCTH J1a ClI000aHO oTyhyje mim najbe ontepehyje HEmoKpeTHOCT. Y Halem
MpaBy IMOCTOJU M M3PHUUYMTA 3aKOHCKAa HOpPMa KOjOM C€ CBaka TaKBa YrOBOpHa ojpenda

cMmarpa aumraBom.”” Crndua je cuTyauuja 1 y HeKUM JIpYTHM HpaBHMa.516

[Toceban mpobiem mpeAcTaB/ba MOKYyIIaj] OaHaka Ja Ha TOCPENaH HA4YWH 3a00mbhy
3aKOHCKY 3a0paHy YroBOpHOT YyckpahuBama TmpaBa BIIACHMKa HEMOKPETHOCTH Ha
oTyheme u nasbe ontepeheme XUMOTeKOBaHe HEMTOKPETHOCTH. To ce 00MYHO YMHU Ha Taj
HAYMH J]a C€ YTOBOPOM O KPEAUTY, AOIYIIE HE 3a0pamyje BIACHUKY OTyheme Ui Jabe
ontepeheme HETOKPETHOCTH, I Ce TpeiBrha mpaBo OaHKE /1a y TUM CITydajeBUMa MOTY
0JIMax W3jaBUTH OTKa3 yroBopa. OBakBe yroBOpHE OjApende HUCY, UCTHHA, Y TUPEKTHO]
KOJIU3MjU Ca HABEJIEHOM 3aKOHCKOM 3a0paHOM, 300T Yera je W CyJcKa IMpakca y HEeKUM
3eMJjbaMa HEyje[Ha4YeHa, Ma M KOHTPAJAMKTOpPHA, y TMOIJeNy OILIEHE J03BOJHEHOCTH
OBAKBHX YrOBOPHHX Kiay3yia.”'' Y HAIIOj CyICKO]j IPAKCH, KOJIMKO j€ O3HATO, HUje jouI
OWI0 M3janTmkaBamka Cy/I0Ba 0 OBOM MHUTamy. Mnak, MEUCIMMO /1a OM ¥ OBaKBE YrOBOPHE
onpende Tpebano TpeTupaTu Kao HHUIITABE jep C€ HHMa y CYIITHHU MOCTHXKE UCTH IUJb
Ka0 OHMMa KOj€ Cy 3aKOHOM HU3pHYHUTO 3a0pameHe, 300T yera ce MOTY TPETHUPATH Kao

onpenbe KojiMa ce H3UrpaBa HMIICPATHBHA 3aKOHCKA HOpMA.” >

2.2.  Oobasese enacnuka HeNOKPEemMHoOCMuU

[lopen mpaBa, BIaCHMK HEMOKPETHOCTH MMa M 3aKOHOM Mpelu3HO yTBpheHe obaBese.
OcHoBHa o00aBe3a BJIACHUKA HEMOKPETHOCTU € JAa MPHU HANIaAmy HOMPAXCUBAILA
XUIIOTEKapHOT TIOBEpUOIla W3 TMpeiMeTa XHUIOTeKe Yy oJromapajyheM moCTymnkKy

HaMHpEHa.

1 TIpema ui. cr. 3 3X ,,HUmITaBa je oapenda yroBopa 0 XMIOTEIM HA OCHOBY KOje BIACHHK HE MOXeE 1a
OTyhu mpenMeT XUIOTEeKE WK Jia Ta ONTEPETH XUIIOTECKOM y KOPUCT JOIHUjer OBEpHona ‘.

> B. manp. oxpenby nap. 1136 BGB.

SR kon Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 421.

318 Cynporan cras 3a Hemauko paBo 3acTymajy: Weber-Weber. Kreditsichrungsrecht, c. 250.
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[Topen Te ocHOBHE 00aBe3e, BIACHUK MTPeIMETa XUITOTEKE Ma U HeKe CIIopeiHe 00aBese.

VY npaBy Peny6nuke CpOuje BIacHUK MpeaMeTa XUIOTeKe UMa BUILE TAKBUX CIIOPETHHUX

o0aBe3sa.

[Ipe cBera, BIacHMK He cme Qu3uyku meramu TPEIMET XHUIOTeKe (mperpahuBame,
JOTpajika, pyliewke, clajame, Ae00a, u ap.) 6e3 MIcMeHe cariacHOCTH noBepuora. Unak,

MMOBCpHJIIAL] MOXKC OI[GI/ITI/I Ja J1a TUCMCHY CarjlaCHOCT CaMO U3 OIpaBAaHOT pa3n0ra.519

3aTuM, BIACHUK j€ MyXKaH JIa 4yea u 00picasa MPEeIMeT XUIOTeKe Kao Aobap momahuH,
OJTHOCHO 100ap TpPHUBPEIHUK (3aBHCHO OJ COIICTBEHOT CBOjCTBA), JAa HE OM CBOjUM

IIOCTYIIMMA WIH NIPOIyCTUMA YMalbHO BPEAHOCT HEIIOKPETHOCTH. 320

Haname, BIacHUK nMa obase3y ocueypara MpeaMeTa XUIOTEKe O] CBUX YOOWYajeHHX
PH3HKA TIpe 3aKJbyderba YroBopa 0 XHroTer. > To, MeljyTHM, y MHOTHM IIpaBHMa Hje
o0aBe3a BIIaCHUKA HETMIOKPETHOCTH ex lege. VImak u y THM 3eMibaMa OaHke Hajuyenrhe mpu
3aKJby4HMBaly YrOBOPA O XUMOTEKapHOM KPEAWTY 3aXTEBajy /1a BIACHUK XHITOTEKOBAHE

HEMOKPETHOCTH MPUXBATU U 00aBe3y OCUTYparma T€ HEMOKPETHOCTH.

Hcto Tako BnacHUK MMa 00aBe3y na omoryhu moBepuony Kopuinhewe npasa npucmyna
HETIOKPETHOCTH, YKJbYUyjyhu U yia3ak y HEMOKPETHOCT 0e3 003upa Ko ce y H0j Halla3u
(BacHUWK, 3aKyman W Ap.), pagdl KOHTPOJIE OAp)KaBama MM W3 APYIHX ONpaBIaHHX
pasnora. YcioB 3a kopumheme npaBa MpHUCTYIa je a je XUIIOTeKa 3aCHOBaHA Y CKIIAdy
ca 3aKOHOM (M3BPIIHU YTrOBOP WJIHM M3BPIIHA 3aJI0KHA HUCIPaBa), OHOCHO aKO j€ TaKBO

IIPaBO H3PHUYATO YIBPHEHO y YrOBOPY O XHIIOTELH, OAHOCHO 3aJI0KHO] H3jaBH. >

MYy, 17 er. 1 3X.
20y, 17 er. 2 3X.
21y, 17 er. 3 3X.
24y, 17 cr. 4 3X.
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BrnacHuk, 3akynaim U CBakd APYrd HETOCPEIHU JApiKaiall HEMOKPETHOCTH Takohe mMa u
o0aBe3y na capahyje ca nogepuoyem y NOCMynKy npoodaje, a HapoOuWTO na omoryhwu
MPUCTYI TMPEAMETY XHUIIOTeKe (ylla3aKk y CTaH W CI.), aKO jeé XUIOTEeKa 3aCHOBaHA Yy
CKJIaJly ca 3aKOHOM (M3BPILIHU YrOBOP WM M3BPIIHA 3aJI0’KHA UCIIPABa) WK aKO j& TAaKBO

[IPaBO H3PHUYUTO YTBPHEHO y YrOBOPY O XHIIOTELH, OAHOCHO 3aJI0%KHO] H3jaBH. >

[Tocnenme nBe obaBese, Tj. 00aBe3y oMoryhaBama MpUCTyIa MOBEpUOLIa HETIOKPETHOCTH,
Kao U 00aBe3y capaJme ca MOBEPUOLIEM Y MOCTYIKY MpoJaje, BIaHUK HEMOKPETHOCTH
MMa caMo aKo j€ HEroBa CarjlaCHOCT caJipykKaHa y BEPOJIOCTOJHO] WJIU U3BPIIHO] UCTIPABH
y CKJagy ca 3aKOHOM, OJHOCHO y YrOBOPY O XHIIOTEIM WM 3aJI0KHO] HW3jaBH, Y
NPOTHBHOM, 3a BpIIEHE OAroBapajyhnx mpaBa Koje CTOje HacmpaMm OBUX o00aBesa,

IIOBEPHUOLLY je MOTPeGHa H0JaTHA CArIACHOCT BIACHUKA HEIIOKPETHOCTH.

[Iutame 3amITUTE XUIIOTEKAPHOI MOBEPHUOLA OJ MOrOpIIama CTaka HEMOKPETHOCTH, U
TUME YyMameHmha HErOBUX H3IJela Ha TOTIYHO HAMUPEHE, MMa BEIUKU 3HA4a] y
yIOpPEJHOM TpaBy. Y HEMayKoOM IpaBy Tako IMOCTOjH MPaBHJIO Ja XHUIOTEKapHU
noBepuial, TMMEe U OaHKa KOJ XMIIOTEKapHOI KpeauTa, MMa MpaBo Ja MpeKo cyna
3aXTeBa OJICTPAEHE MOropllama CTakba OJHOCHO BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH M HEHUX
HpHHa;[aKa,525 HE3aBUCHO O] TOTa JIa JIM je 3a MOTopalllake CTaka BIACHUK OJTrOBOPaH
umn He.”® Ako je BIIaCHMK KPHUB 3a MOTOpIIamke, XUIOTEKApHU MOBEpUiIall UMa jOII U
paBoO Ha HaKHaXy mTere.”” KOHAYHO, MOBEpHIIAIl HMA MPABO M HA TYKOY Ca 3aXTEBOM
3a mponymTame oApeheHux paamu, ako Te palie MpeTe omTehemeM HENOKPETHOCTH,
HE3aBHCHO OJ TOra Ja JM palme Npeay3uMa (MiIuM HaMepaBa Ja Ipely3Me) BIIACHUK

528

HETMOKPETHOCTH WJIM Heko Tpehw. Ilopen Tora, 300r moropuiama CTamba

HCIIOKPETHOCTH, IMOBEPHUIIALl MOXKC Ja 3aXTE€Ba HAMUPCHEC OCHOBHOI IIOTPAXHBamka IIPe

Y, 17 cr. 53X

**B.un 17 c1. 6 3X.

525 Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 250.

>%0 B. map. 1133 I'pabanckor 3akonuka Hemauke (BGB).
527 Upor. Biillow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 69.

528 [Map. 1134 BGB.
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HETOBE JIOCTEIOCTH, a HAKOH HMCTEKa HAKHAJHOT pOKa KOjU je 0J00pHO BIIACHHKY

HEITOKPETHOCTH 32 OJICTPAbCHHE YIPOXKABAFHA. >

2.3. Ilpasa banke Kao KpeoumHnoz u XunomexkapHoz nogepuoua

Jlo mocrenocTy MOoTpaXKuBama, U TUME ,,3PEIIOCTH . XUIIOTEKe, OaHKa Ka0 XUIMOTEKapHU
MoBepUial, MMa TpeMa BIACHUKY HEMOKpeTHOcTH ojpeheHa mpaBa.VY3 mpaBa Koja
nmpowsjia3e M3 paHHWje TMOMEHYTHX o0aBe3a BIIACHMKAa HEMOKPETHOCTH, OaHKa Kao

KPEIMTHU U XUIIOTEKapHH MMOBEpUJIAll MMa U HEKa JI0/IaTHA, MoceOHa mpasa.

VY mnpaBy Penybnuke CpOuje 6aHka Kao XMIIOTEKapHH MOBEPHJIAL, KA0 U CBAKH JPYTH

XUIMOTEKapHH IMOBEPHIIALl, UMa HeKa roceOHa mpasa

Ta moceOHa mpaBa cy:

5
- IpaBO Ja 3axTeBa J0JaTHO o0e30eheme, "

- IPaBO MPHCTYIA HEOKPETHOCTH (Y/Ia3aK H KOHTPOJIA OJP/KABAba) - |
- mpaBo Ja 3axTeBa 3a0paHy ojapeheHOr moHamama BIIACHUKA HETOKPETHOCTH (T3B.

cyncka 3abpana omrehema)

>* Taparpad 1133 BGB o0 nurame perymuue Ha caenchn maumn:“Ist infolge einer Verschlechterung des
Grundstiicks die Sicherheit der Hypothek gefihrdet, so kann der Gldubiger dem Eigentiimer eine
angemessene Frist zur Beseitigung der Gefihrdung bestimmen. Nach dem Ablauf der Frist ist der
Gldubiger berechtigt, sofort Befriedigung aus dem Grundstiick zu suchen, wenn nicht die Gefihrdung
durch Verbesserung des Grundstiicks oder durch anderweitige Hypothekenbestellung beseitigt worden ist.*
(,Ako je 300r moropmiama CTamka HENMOKPETHOCTH XHIIOTEKa YIPOKeHa, MOBEpHIIAIl MOXKE BIACHUKY
OJIPEANTH NMPHUMEPEH POK 3a OACTpamUBambe yrpokaBama. 1o ucTeky poka, moBepuian je opiauthen na
oJMax 3axTeBa HAMHPEHE N3 HEMOKPETHOCTH, aKO yrpoKaBame HHje OACTPAEmEHO MOOOJBINAKEM CTamba
HEMOKPETHOCTHU HIIU JlaBambeM Jpyre xunoreke - npesox J.I11.B.)

> yp. 18 3X

*'B. un. 17 3X.
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[IpBo nmoce6HO mpaBo OaHKa MMa Mpema AYKHHUKY, Ka0 KpeIUTHHM MOBepuIiall, a Apyra

7IBa MpeMa BIIACHUKY HEMOKPETHOCTH, Ka0 XUIIOTEKapHU MTOBEpUJIALl.

2.3.1. Ilpasa bauke Kao kpeoumnoz nosepuoya

banka ka0 KpeAUTHU NOBEpUIIALl UMA 1paso Ha dodamuo obezbehere. Hanme, 6anka Kao
KpEIUTHH MOBEpUJIall MMa MPaBo Jia 3aXTeBa J1a My JYXHHUK IPYXKH J104aTHO 00e30eheme
CIIMYHOT CTETIeHa CUTYPHOCTH aKo:

1) je 300r moHamiama, OJHOCHO PaJHM BIACHHKA, OJHOCHO HEIOCPEIHOT JIp)Kaola,
BPEIHOCT IPEIMETa XUTIOTEKE CMabEHa; WU

2) 300r pajmHu KOje BIACHUK HaMepaBa Ja IMpeay3Me MPETH OMAaCHOCT O/ CMambCHa

BPCAHOCTH IIpCAMETA XI/Il'IOTCI(e.532

AKO y’>)KHUK HE TPY)KH J101aTHO 00e30elere CIMYHOT CTerneHa CUTYPHOCTH, OaHKa Kao
MOBEpHJIAI] MMa IMpaBO Ja 3axTeBa HAIUIaTy LEJIOr MOTPaXUBamka U3 BPEIHOCTH

XUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH OJIMax, 0e3 ojiarama.

Jla 11 je IOoUUIo 0 CMamema BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH M aKO jecTe, KOJIUKO TO

CMarberbe M3HOCH, yTBpyje Cy/ICKH BEIITAK, Ha 3aXTEB TOBEPHOLA.

2.3.2. Ilpasa banke kao XunomeKkapHoe nogepuoya

Ilpaso npucmyna Henokpemuocmu (yiasax u KOHmMpoaa oopowasarea). banka kao
XHUITOTEKapHH MOBEPUIIAI] UMa TPAaBO MPUCTYIA HEMOKPETHOCTH PaaH KOHTPOJIE YPETHOT
oJpKaBama HEMmoKpeTHOoCcTH. OBO mpaBo O0aHKa MOKE J]a OCTBApU y yOOMUYajeHO BpeMe U

Ha yoOW4ajeH! HauMH.

324y, 18 ¢1. 1 3X.
3 B.un 18cr. 2 1. 2 3X.
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IIpaso na cyocxy 3abpany owmehersa. Ilopen npaBa Ha 10AaTHO 00€30eheme moBepuall
¥Ma W MPaBo Jia 3aXTeBa Ja CyJ HapeIH BIACHUKY, OJJHOCHO HETOCPEIHOM IpPXKAolly, 1a
npecTane ca oApeheHnM MoHaIIakEeM, aKo:

1) je 300r TakBOT MOHAIIAKkA BPETHOCT MPEIMETa XUIIOTEKE CMAmhEHA; UITH

2) 300r moHamama Koje HamepaBa Ja Tpeay3Me, NMPETH OMAaCHOCT O]l CMameHmha

534
BPCAHOCTH XHUITOTCKOBAHC HEIIOKPETHOCTH.

VY HaBenHUM cllyyajeBHMMa IMOBepuian uMa onapeheHa mpaBa y IHJbY 3aLITUTE CBOJHX

MHTEpeca.

[Ipe cBera, moBepuial] MOXe J1a 3aXTe€Ba O] Cy/a J1a My JO3BOJIU Jla MPeay3Me oTpeOHe

MCpPC 11a CC M30CerHE CMAbCHE BPCAHOCTU XUIMOTCKOBAHC HCIIOKPECTHOCTHU.

[Topen Tora, XWmoTekapHH MOBEpUIIAI] MOXE, aKO OKOJHOCTH HE TpIe OJylarame, 11a
npeay3sMe MoTpeOHe Mepe M Ipe HEro ITO A00uje A03BOIY O]l CyHda, ako jeé XMIIOTeKa
3aCHOBaHA y CKJIaAy ca onrosapajyhum ogpeabama 3akoHa (M3BPIIHM YIOBOp HIIH
M3BpIIHA 3aJ0)KHA KCIIPaBa) WIM aKO je TO H3PHYUTO TpeaBuUheHO Yy YyroBopy o

XUTIOTEIH, OJHOCHO Y 3aJI0’KHO] U3]aBH.

Konauno, noBepuian uma rnpaBo /1a 3aXTeBa OJ Cy/la OUIYKY /1a BIIACHUK IJIATH HAKHAIY

32 YUHESCHE TPOIIKOBE.

[Ipema 3akoHy, IOTpaXKMBamke HaKHAJIE 32 YUHIHCHE TPOIIKOBE 00e30ehyje ce 6e3 ymuca

U y’KMBa IIPBEHCTBO y HAIUIATU y OJHOCY Ha CBE YIIUCaHE TepeTe.536

Yy, 19 er. 1 3X.
35y, 19 er. 2 3X.
%Yy 19 cr. 3 3X.
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3. Ilpenoc mpaBa u o0aBe3a u JApyre nNpoMeHe

3.1.  Ycmynamwe nompasicusarva

3.1.1. Onwma npasuna

XUMOTEKOBaHO MOTPAKHUBAKE MMOBEPUIIAI] MOXKE J1a TIpeHece Ha apyro juie. Taj mpeHoc
ce OCTBapyje YCTyMameM IMOTpakuBama (LIECHjOM) Ha OCHOBY YroBopa wusMely
TOBEpHOLA U JHIA KOME Ce IOTPOKHMBAE ycTyma.> IIpeMa ONMIITHM MpaBHIAMA 3a
[ECH]y TIOTPaXHBamka, AY)KHHUK TpeMa IIeCHOHAPY MOXE Jia UCTHYE CBE OHE NPUTOBOPE
KOje je MMao mpema IEeACHTY, YKIJbydyjyhul U MPUroBOpe JTUYHE TMPUPOIE, jep AYKHHUK He
Tpeba ma Oyne CTaB/beH Y HEMOBOJHHHjH TOJIOXKa] 300T MpOMEHe NOoBepHiala, Ha IITa,
WHAYe, HHWje MOrao yrmmatd.’>° IIOmTo ce Of MpeHoca MOTPaKHBAKA (4 THME U
XUTIOTEKE) HUj€ MOTa0 OpaHUTH, MOpa My CE TIPU3HATH MPaBO J1a 3aJAp>KU UCTH CTATYC, Tj.
11a 360r oBOT mperoca He Oye omrehern.” HaduenHo, OBO MPAaBHIIO BaXH U 3a BIACHHKA

HGHOerTHOCTI/I.540

15, 20 cr. 1 3X.

538 Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 248.

539 Baur, Baur; Stiirner, op. cit. c. 397.

> Mnax, ox oBor mpasuia nocToju oapeheHn H3y3eTak KOjH ce THUE 3alITHTE CABECHOT CTHIA0LA KOjH Ce
OCJamkao CcaMo Ha IMOJATKe M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH, Y IOIJiely NMPHUroBOpa KOje My MOXE YIYTHTH
BJIACHHMK HETOKPETHOCTH. BaH oBor m3yserka, MelyTHM, BIIaCHUK XMIIOTEKOBaHE HENOKPETHOCTH MOXKE
IpeMa 1IeCHOHapy Takolje MCTHIATH CBE OHE IPHIOBOpE KOj€ jeé MOrao MCTUIATH M IpeMa LEAEHTY. (B.
Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 248.) ¥ Tom cmuciy je moceGHO KapakTepHUCTHIHA oapenda cT. 1.
map. 892 Hemaukor rpahanckor 3akonmka (BGB) xojom ce mrtuTH jaBHa Bepa y TagHOCT 3€MJBHIITHHAX
KIbUTa, 300T 4era ce BIACHUK HEMOKPETHOCTH HE MOXKE MO3BATH HA HETOCTOjam¢ XUIIOTEKE, aKo jeé OHa
yHomcaHa y 3eMJBHIIHY KBHTY (,,Zugunsten desjenigen, welcher ein Recht an einem Grundstiick oder ein
Recht an einem solchen Recht durch Rechtsgeschift erwirbt, gilt der Inhalt des Grundbuchs als richtig, es
sei denn, dass ein Widerspruch gegen die Richtigkeit eingetragen oder die Unrichtigkeit dem Erwerber
bekannt ist. Ist der Berechtigte in der Verfiigung iiber ein im Grundbuch eingetragenes Recht zugunsten
einer bestimmten Person beschrinkt, so ist die Beschrinkung dem Erwerber gegeniiber nur wirksam, wenn

sie aus dem Grundbuch ersichtlich oder dem Erwerber bekannt ist®).
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VY GaHKapcKoj paKcu 10 MpeHoca OAHUYMHOT MOTPAXKUBaKHa U3 YTOBOPA O XUITOTEKAPHOM
KpenuTy Hajuemhe mona3u kama OaHka, paau MoOoJblIamka CBOjE€ JTUKBUIHOCTH, JI€0

CBOjUX MOTPaXHBama (10 T3B. MopT¢hoaua) ycTyna Apyroj 6aHuu y3 oxpeheHn AMCKOHT.

YTOBOPOM 0 yCTyIamy XUMOTEKOBAHOT MOTPAKUBAha CE Ha JINIC KOME CE MOTPAKUBAHE
YCTYIa MCTOBPEMEHO M 3ajefHO Ca MOTPAKHBABGEM MPEHOCH M XHIIOTEKa. ' 3ampaBo
XHUIOTEKA, KA0 aKIEeCOPHO MOTPAXKHUBAKE, CIIEU MPEHOC MOTPaKKBama Koje 0be3belhyje.
To Baxku He camo mpu ycrynamy obe30eheHor morpakuBama LecujoM, Beh u y ciyuajy

CTHUIIala TOT MOTPKHUBaka CyoporainjoM (Kajaa moTpakuBame u3Mupu Tpehe mure).

Kao mro ce BUAM, MPEHOC XUMOTEKE CE€ MOXKE OCTBAPUTU CAMO 3aj€JHO Ca MPEHOCOM
XHUIIOTEKOBAHOT MOTpaxkuBama. CaMOCTaTHU NMPEHOC XurnoTeke Huje moryh. Yroeop o
MPEHOCY XMUIOTEKE KOju O ce 3aKJ/byuyno OJBOJEHO O] yCTyIama MOTpaKWBama HE Ou
TIPOM3BO/IO TIPABHO JejcTBO. > OBAKBO MPABHIIO j¢ JOTMYHA MOCIEANIA AKIIECOPHOCTH
XHUIMOTeKe. AKO O ce 07 OBOT MpaBuiia OJCTYIUIIO TO O Y KPajleM MOTJIO Ja OBEJE 10
CUTyallije Ja TOBepWJall HAaIJIaTH MOTPaXHBAKHE OJ OOJUTAMOHOT JYXHHKA (KO
XUITOTEKAPHOT KpeauTa OJ] KOPUCHUKA KPEIUTa) a J1a c€ XUIOTeKap (TUTyIap XUIIOTEKE)
HaIUlaTU W3 BPEAHOCTH XMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH. AKO OM NYKHHUK (KOPHUCHUK
KpeInTa) UCTOBPEMEHO OMO M BIACHUK XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, Tajga O OH JBa
myTa miahao Ayr, jeTHOM MO0 OCHOBY H3MUPEHA KPEIUTHOT MOTPAKUBAA, IPYTH MYT IO
OCHOBY TPILbE€Ha HAMHUPEHA TUTYJIapa XUIIOTEKE U3 BPEAHOCTH HErOBE HEMOKPETHOCTH.
300r Tora y CBMM NpaBMMa IIOCTOjU TPABUJIO Ja je WMajalr] MOTpaKWBama YBEK M
THTYnap Xuroteke.” " Wmak, W 07 OBOT IpaBmiIa cy Moryhn msyserm. OHHI ce ITOCEe6HO
jaBJpajy y 3eMJbaMa y KOjuMa BaXXH HA4eJo MOY3/1amka Y pEerucTap HEMOKPETHOCTH, LITO

omoryhyje T3B. CABECHO CaMOCTAJIHO CTHIAlkE XUIOTEKe. Y HEMAdyKOM IPaBy MOCTOJH

>4y, 20 cr. 3 1. 2 3X. Ucro: map. 1153 I BGB;

24y, 20 cr. 2 3X.

543 OBakBa AKICCOPHOCT, KOja 3Ha4Yu aa je noBepujiarn 06636656HOF MOoTpaXrnBama YBCK UCTOBPEMCHO U
TUTYJIAp XUIIOTCKE CC Yy TeOpI/IjI/I O3Ha4YaBa Kao aKECOPHOCT Yy Npunagamy UJIW aKHECOPHOCT y NPEHOCY. vy

Hamoj Teopuju B. JKupkoBuh, Muon, AKIIECOPHOCT 3aJI0)KHHUX TpaBa Ha HETIOKPETHOCTH, C. 124 u ci1.
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MPaBUJIO JIa j€ CAaMOCTATHU MPEHOC XUIIOTEKE, AOAyIe MOTyh, ajii ce Taja cMaTpa Ja je

FICTOBPEMEHO yTOBOPEH I MPEHOC OTPaKHBarba.

Haume, Tpu cy moryha pemema mpoGiema mnpeHoca o0e3z0eleHOr moTpakuBama M
xumoreke. [IpBu je ma ce moTpaxuBame M XUIIOTEKa MMPEHOCE HCTOBPEMEHO Y TPEHYTKY
3aKJbydera IIYHOBOXHOI YroBopa O [ECHjH OJHOCHO OJ TPEHyTKa HCIIIaTe
NOTpaKuBama y3 MepcoHanHy cyOporanujy. pyra je MoryhHOCT &a ce 3ak/byuemeM
yroBOpa O IECHju MpeHOocH o0e30eeHo MoTpakuBame, a Ja Ce MPEHOC XHUIOTEKe Ha
OCHOBY TOT YroBOpa OCTBapyje TEK YIHCOM HOBOT XHWIOTEKapa Yy pErucrap
HETOKPETHOCTU (3€MJBMIIIHY KIUTY WIM APYTHM PErucTap HemokpeTHoctHw). KonauHo,
Tpeha je MOryhHOCT Aa ce M MpeHOC MOTpakKMBamba M MPEHOC XUIIOTEKE OCTBApYje TEK

YIHCOM y PETUCTAp HEMTOKPETHOCTH.

3.1.2. HpO6]Z€M casecHoz camocmailHoe cmuyared xunomeke

3060r cBOje aKIeCOPHOCTH (Kao M 300T oaroBapajyhux 3aKOHCKHX HOPMH) XHIIOTEKa C€,
JaKJie, He MOXe CaMOCTaTHO MIPEHOCUTH, 0e3 mpeHoca 00e30eheHor moTpakuBama. To je
OIIITEe MPaBUJIO Koje je mpuxBaheHo M y ymopeaHom mpaBy. Mmak, ¢ o63upom na ce
XHUIIOTEKa YIHUCYj€ y jaBHU PErHcTap 3a KOjU BaXKH IMPETIOCTAaBKAa TaYHOCTH, JaBUO CE

HpO6J’ICM CaMOCTaJIHOT' CaBE€CHOTI' CTUlakha XHUITIOTCKE.

Hamme, akiecopHH OJJHOC XUIIOTEKE MpeMa MOTPaXKHBAKky MOXKE Jla TPOU3BEIC MPaBHE
Temkohe ako o00e30eheHO MOTpakuBame HE IOCTOjU, OJAHOCHO BHILIE HE IOCTOjH, a
XWIIOTEKAa HHj€ WCIHCAaHa W3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH. Y HalleM INpaBy TakBa
MoOryhHOCT je peailHa HE caMO 300T Tora IITO YBEK IIOCTOJM HM3BECHA BPEMEHCKaA
IOMCKpenaHina wu3Mel)y mnpecraHka NOTpakMBamkba W 3aBpLIETKA IIOCTYNKAa HCIHCA
XHUIIOTEKE W3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH, Beh M 300r Tora IITO Halle MpaBO I03Haje

WHCTUTYT T3B. ,,HEUCIIUCAHE XUTIOTEKE .

>* OBakaB cTaB ce 3acHuBa Ha ouTyLH BpxoBHor cyna Hemauke (Reichgerichtshof) u3 1938. rogune (B.

Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 233)
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OBaj mpobJieM je HApOYHMTO HATJIAIICH Y OHUM IIPAaBHUM CHCTEMHUMa KOjU MHCUCTUPA]y Ha
pENEeBAaHTHOCTH jaBHUX perucrapa (y OBOM Cilyd4ajy pErucrpa HEMOKPETHOCTH) U
MOY3aHOCTH (MCTUHUTOCTH) TIOJ]aTaka KOju Cy Y BbHMa caJipskaHu, a paau ooe30ehuBama
MpaBHE CUTYPHOCTH Yy TpoMeTy. 300r Tora IOCTOje TOoceOHa MpaBWiia KOja IITHTE
CaBECHOI' CTHIIA0IIa MpaBa Koje je YmUucaHo y jaBHU perucrap. CBako KO ce Moys3aa y
HABOJE W3 jaBHOI PErHCTpa, HAa4yelHO, He OM MOrao MMAaTu IITETHE IMOCIEAUIE, O[T
YCIIOBOM Jia je 6o caBecTaH, Tj. J1a HUje 3HA0 HUTH je IpeMa OKOJIHOCTHMAa MOTao 3HaTH

J1a je TIo/1aTak M3 JaBHOT PEeTUCTpa HeTavaH.

Ha oBaj HaumH nonasu A0 Konusuje ABa BaxHa mpaBuia. C jeqHe cTpaHe MOCTOjU
NPaBUJIO J1a CE€ XHUIOTEKa HE MOXXE CaMOCTAJIHO IMPEHOCHTH 300T HEHOT aKIECOPHOT
KapakTepa, a ¢ JIpyre cTpaHe MOCTOjH MPABHJIO O MPETHOCTABLY TaYHOCTH IOJATaKa U3
perucTpa HEMOKPETHOCTH Kao jaBHE KmHre (jaBHOr peructpa). Kako pemmtn oBYy

Kou3ujy?

VY HemaukoM mpaBy je m3rpahleHo mpaBWIIO KOj€ MOKYIIaBa jJa IMOMHUPH MOMEHYTa JIBa
MpaBujia, alkd TO YMHHM y3 MoMoh mpaBHe (uknuje. Hamme, HeMayko mMpaBoO HA4YeITHO
TMOJIa3| OJf MPaBHUJIA Jla Ce MPEHOCOM MOTPaKHUBamka MPEHOCH U XUIIOTEKa, 1a HUje Moryhe
IIPEHETH CAMOCTAIHO HU XHUIIOTKY HH MOTpaxuBame.”" HM3yserHo, mmak, Tpehe Imie
Moxe crehu xumoreky, 06e3 cTuiama MOTpaKUBamka KOje HE MOCTOjH, OAHOCHO KOje je
MpecTasio, Ha OCHOBY 3aKOHCKE HOPME MO KOjOj MOCTOjJU 3aKOHCKa MPETIOCTaBKa Ja
IIPaBO KOj€ je YIUCAHO y 3eMJBHUINHY KIbUTY MOCTOJU U JIa MPHIaJa HBEroBOM HMMaoIly
KOju je yHI/IcaH.546 [Tomto moTpakuBame HE MOCTOjU, OJHOCHO BHINE HE TOCTOjH, Ha
OCHOBY OBE 3aKOHCKE TIPETIIOCTABKE CABECHHM CTHIIAJall MOXE CaMOCTalHO crehu
XUTIOTEKY, 0e3 moTpakuBama. CaBEeCHO CTHIAkE HermocTojeher moTpakuBama je U y

HEMAa4yKOM IIpaBy yBEK I/ICKJLyquO.547 Kako oBakBa MoryhHOCT KOIMHUIupa ca MPUHIIMIIOM

> B. map. 1153 BGB.
346 ,Ist im Grundbuch fiir jemand ein Recht eingetragen, so wird vermutet, dass ihm das Recht zustehe.*
(ITap. 891 ct. 1 Hemaukor rpahanckor 3akoHrnka — BGB).

4B, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 387.
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AKIIECOPHOCTH XHUIOTEKE, CTBOPEHA j€ 3aKOHCKa (DMKITHja MpeMa K0joj CAaBEeCHH CTHIlAIAIl
Takohe cThdYe U MOTpaXMBame ajdu He ‘Kao TakBO™ Beh ,,camo 3a XI/IHOTeKy“548 To 3Haumn
Jla CaBECHU CTHIIAJIAI] MOYKE Ha OCHOBY CT€UEHE XHITOTEKE O] BIACHUKA HEMOKPETHOCTU
TY>KOOM 3aXTEBaTH TPIUbEHE HAMUPEHA U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, I HE MOXE
3aXTeBaTH UCHYHCHE Ayra of AYXKHUKa, Oyayhu na moTpakuBame (BUIE) HE MOCTOjH.
3akoncka ¢Quknuja u3 map. 1138 BGB cnyxm pnakie camo TOoMe J1a BIACHUK
HEMOKPETHOCTH HE MOXE IMpeMa CABECHOM CTHUIAOIY XWIIOTEKE HCTHUIIATH IMPUTOBOP
HEMOCTOjama MOTpaxuBama. JIpyruM peuynma peueHo, CaBeCHU CTUIIAJIAI MOXe TYKOOM
MpeMa BJIACHUKY XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH 3aXTE€BATH HAMUPEHE W3 BPEIHOCTU
HETIOKPETHOCTH, aJIM HE MOXKE O] AYyXKHUKa (Hermocrojeher) moTpakuBama (CBEjeTHO aa
JIN je OH BJIACHUK XHUIIOTCKOBAHC HCIIOKPECTHOCTU HJIN He) 3aXTCBATHU UCILUIATY AyTra, IITO
3HAYU Ja j€ UCKJbYUYCHO HAMHUPEHE U3 IEIOKYITHE UMOBHHE Yy>KHUKA, YaK U aKoO je OH

Yj€IHO BIACHUK XUITIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH.

VY aycTpujcKOM MpaBy ce paszluKyjy ABE CUTyaluje. AKO C€ paJd O YTOBOPHOM IPEHOCY
obe30eheHor moTpakuBama, Taja ce cMaTpa Ja je M MPEHOC MOTPAXKHUBAka M MPEHOC
XHUIIOTEKE OCTBAPEH TEK YIHCOM Yy 3EMJBHMIIHY KIbHTY. YIHUC Yy 3eMJBHIIHY KIBUTY je,
JaKie, y OBOM CIIydajy KOHCTHTYTHBHOT KapakTepa. . Ako ce, MehyTum, mpeHoc
NOTpaKMBamba BPIIM HAa OCHOBY IMEpCOHANIHE cyOporanuje (MCHyHEHmEeM OJ CTpaHe
Tpeher M) Taga ce MOTpakUBabE U XUIIOTEKA MpeHoce Beh y TpeHyTKy HcIuiate, ma je

YIINC XUMOTEKE y 3eMJBUIIHY KIBUTY Y KOPHCT HOBOT XUIIOTEKApa ACKIapaTHBaH. |

VY mBajiiapckoM mpaBy, HaNpoTUB, U 00e30eheHo moTpakuBambe U XUIOTEeKa Mpesa3e Ha

LECHOHAPA Y TPEHYTKITY 3aKJbydeHa yTOBOPA O IECHjH.” >

B, Weber-Weber, Kretitsicherungsrecht, c. 236.

549 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 389.

>0 B. Ehrenzweig, Adolf y: Ehrenzweig, Armin, System des osterreichischen allgemeinen Privatrechts,
erster Band, zweite Hilfte, Das Sachenrecht, zweite Auflage, Wien 1957, c. 440.

»! V. Ehrenzweig, Adolf u: Ehrenzweig, Armin, System des osterreichischen allgemeinen Privatrechts,
erster Band, zweite Hilfte, Das Sachenrecht, Zweite Auflage, Wien 1957, s. 439.

2B, un. 835 ZGB (I'paljanckor 3akonuka) 1 wi. 170 OR (3akoHa o oGmuramujama) IlIajuapcke.
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KakBo Om pememe Owiio mpuxBaT/buBO y Hamem mpaBy? [lo HameM Munubemy,
npoOJjieMr KOje M3a3uBa HaBelIHA IMpaBHA (DHUKIMja Cy TaKBU Ja HE OMNMpaBIaBajy HEHO
MocTojame, 6ap He y Morieay MOTYNHOCTH CaMOCTaTHOT CaBECHOT CTUIAma XUIOTEKE,
aKo MOTpaKUBame He MOCTOjH, OJHOCHO ako BHIIE He mocToju. Ilopen Tora y Hamem
MpaBy MOCTOJU M M3PHYMTA 3aKOHCKAa HOpMa Ipema Kojoj (CBaKM) CaMOCTATHH MPEHOC
XUMoTeke 0e3 MpeHoca MOoTpakhBama HE NMPOM3BOAM IpaBHaA AejcTBa. Hanmaswe, mpu
OBAaKBOM 3aKOHCKOM pEIICHY TEIIKO je TOBOPUTU O CABECHOM CTHIIAOIYy XMIIOTEKE KOjH
3Ha Ja OM 1O 3aKOHCKOj HOPMH MOpAo HMCTOBPEMEHO cTehu M moTpaxuBame, na Ou
MPEHOC XUITIOTEKE MPOU3BOIMO TpaBHa JejcTBa. KoHauHO, HEjaCHO je Ja JU y HallleMm
MpaBy YONINTE BaXW NPUHLHUII MOY3Jalka y TAUYHOCT 3€MJbUIIHUX KHbUTA, OJHOCHO

perucTapa HemoKPEeTHOCTH.

3.1.3. Camocmanan nperoc nompasxcusaroa?

Ha ocHOBYy mOpeTxoIHO H3JIOKEHOT jacHO MPOM3HIA3H Ja C€ XUIIOTeKa HE MOXKe
MIPEHOCHUTH OJIBOjEHO OJ1 MPEHOca MoTpaKuBama. [locTaBiba ce, Mel)yTuMm, nMuTame aa I
je camocTalaH mpeHoc o0e30eheHor mnoTpaxkuBama, 0€3 HCTOBPEMEHOr IpeHoca
XUMoTeke, mpaBHO Moryh. [la camocramaH NmpeHOC XUIMOTEKE HE MPOM3BOAM IpaBHA
JejcTBa jacHO je Beh M3 akIecopHOr KapakTepa XHUIIOTeKE Yy oJHocy Ha o0e3beheHo
MOTPKUBAKE. 3aKOHCKO IPABWIIO KOje TakaB E€BEHTYaJHH IPEHOC JIMINABa IPaBHOT
JIejCTBa CaMO CIIeJId OBY TpaBHY JOTHUKY. Mehytum, o0ez0eheHo moTpakuBame HHjE
aKIecOpHOT Kapakrtepa. [la 11 To MOXKe 3HAYUTH J1a je HKEroB caMOCTAllHU MPEeHoc, 0e3
HCTOBPEMEHOT TpPEHOca XWIOTeKe, mpaBHO Moryh? I[lutame ce yTonmMKo mpe MOKe

MMOCTaBUTH IITO OBA CUTYyallMja y 3aKOHY HHje TIpaBHO ypeheHa.

>3 O crnabmemy OBOr Hauena y HALIEM NpaBy 10 HETOBOT HuIYe3aBama Buaum: Opmuh, Muompar y:
Crankosuh, O6pan, Opmuh, Muoapar, CteapHo npaso, beorpan, 1993, c. 332 u cn.; JKuskosuh, Muon,
AKIIECOPHOCT 3aJI0KHHMX IpaBa Ha HeHokpeTHoctu, c. 137. Hacynpor Tome, moctoju oryka BpxoBHor
cyna Cpouje Pes. 230/2003 ox 5. mapra 2003. roxuna (bunten cyacke npakce Bpxosnor cyna CpbOwuje,

2/2003, c. 49.) xoja ce 3aCHHWBA Ha MPUHITUITY MT0Yy3/1aba y 36MJBHUIIHY KIbUTY U CABECHOT CTHIIAMbA.
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[To HameM MHILBEHY camMocTajlaH MpeHoc 00e30eheHor morpakuBama Takohe HE OU
CMEO TPOU3BOJAUTH MPABHO /1€jcTBO. CMHCA0 3aKOHCKE HOPME TI0 KOjOj TPEHOC XUITOTEKE
HUje Moryh 0e3 mpeHoca MOTpaXHBama je y IIUPEM MHpPaBUIIY Ja Cy MOTPAKUBAKE U
XHUIIOTEKa, YIpaBo 300T MPUHLIMIIA aKIIECOPHOCTH, HEPACKUAMWBO MOBE3aHM, TaKO Ja Ce
HHUJEJTHO OJ1 lbUX HE MOKE OIBOje€HO MpeHocuTH. JlyOspu cMucao oBOT TipaBuJa je, OTeT, y
TOME Jia OHO €JMMHHUIIE PU3HK E€BEHTYAHOT YABOCTpydYaBama MOBEPUIAYKUX IPaBa.
Hamme, Tako Hemro OWM ce MOIVIO JOTOIUTH ako OW c€ JOMyCTHUJIIO CAaMOCTAJTHO
MPEHOLICHEe MOTPaKUBaka W XUIOTeKe. Tako Ou Hamp. KOPUCHUK KpPEIuTa, KOjU je
WCTOBPEMEHO M BIIACHHK XHWITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, MOTAa0 HOBOM ITOBEPHUOILY
MPEHETOr TIOTpaXHBamkba OWUTH OATOBOPaH M3 YroBopa O KpemuTy, a (cTapom)
XHUITIOTEKAapHOM TIOBEPUOIY MO OCHOBY XHUMOTeKe. J[y>)KHUK (BIACHUK HETIOKPETHOCTH)

Mopa 6uTH 3amTiheH o1 pU3HKa JBOCTPYKE HCIIaTe.

[lpemMa Tome, ycTymame MOTpaKHMBamka HHUKaga HE MOXXKe OWTH TakBO aa Johe 10
0JIBajarba MOTpaKUBama U Xunoreke. J[pyrum peunma pedeHo, mosepuial odezdeheHor

MOTPAKMBAKA ¥ XHMIOTCKAPHM TOBEPUIAI yBEK MOPajy OWTH MCTO JHIe.

[Ipu
3aKJbYYCHY YrOBOpa O XHUIOTEKAPHOM KPEIUTY TO JIHIle je OaHKa, aju KaCHHUje, TO MOXKE
OuTH U OWJIO KOje IpYyro JHUIlE Ha KOje Ce MOTPAKHBAKE M XHUIMOTEKA 3ajCTHUYKH
npenecy. Hacynpot ToMme, Ty»KHHUK 10 IOTPaKUBakby U XUIIOTEKAPHU AYKHUK YBEK MOI'Y
OUTH pa3IMyMTa JIMIA, KaKO MPH 3aKJbyuelhy YrOBOpa O XUIOTEKAPHOM KPEAUTY TaKO H
KacHuje. Tako Hamp. ako je KOPUCHUK KpPEAUTa HCTOBPEMEHO U BJIACHUK XUIIOTEKOBAaHE

HEMOKPETHOCTH, HEHUM IMPEHOCOM Ha Tpehe JuIe TO JMIle IMOCTaje XUIOTEKapHU

Jy)KHUK.

334 Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 394.

553 Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 234.
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3aHUMJBHMBO peliewe je mpeasuheno y npaBy Crnoenuje. HauenHo je 1 y oBOM mpaBy
YCBOJEHO MPaBUJIO Jla C€ XUITOTeKa U 00e30eheno morpaxkuBame 3ajeHo npeHoce. Nmak,

moryh je u apyraunju gorosop.’>°

3.1.4. ®opma npenoca u dpyea npasuna

3a yroBop 0 ycTymamy NOTpakuBama je, HA4e, 3aKOHOM MpONHcaHa nicaHa ¢gopMa u To
cnenyjanHa (kBamugukoBaHa) nucana ¢opma. Hamme,yroBop ce mMopa 3aKJbY4YHTH Y
nucanoj GopMu M ca MOTIHUCHMMA CTpaHaKa KOJU Cy OBEPEHHU O]l CTpaHe Cy/aa, OJTHOCHO
apyror 3akoHoM osnamhenor oprama.’”’ ITucama (opMa ce Ha pasIMuUATE HAYMHE

3axTeBa U y APYTUM HpaBI/IMa.558

VYTroBop 0 ycTynamy NoTpakuBama MPOU3BOIU JI€JCTBO NpemMa TpehuM JuIuma yrucom y
perucrap HemokperHocTr.”’ MCTO MpaBHio BaKH M y HEMadKoM IpaBy, Koje Takohe

IIOpE]] YTOBOPA 3aXTEBA U YIIUC y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH (3EMJBUILIHY KEBUTY).

Jla mu ce ycrymname 00e30eh)eHor moTpakuBama MOYKE YTOBOPOM HCKJbYIUTH? Y Harem
MpaBy HEMa EKCIUTMIIMTHOT OATOBOpa Ha OBO MuUTame. Mnak, mpema onmTuM mpaBuInMa
6u to Omnmo moryhe, kao mro je Moryhe u koa Heobe3OeheHMX mMoTpakuBama. Y
HEMAuKOM TPaBy j& TAKBO YTOBOPHO HCKJbYHYEH-E MPEHOCA MOTPAKHBAMbA TyHOBAKHO
any Mopa OWTH yNMHCAaHO y 3€MJBHINHE KIHUTE Ja OW JeoBajio mpema Tpehem Juiy,

61
CaBCCHOM CTI’II.I@.OI_Iy.5

6y 4. 148 cr. 1 CTBapHOMPABHOT 3aKOHHKA CrnoBeHnje je mpensul)eHo aa ce ¢ mpeHocoMm obe3delenor
MOTpaKMUBakba MPEHOCH M XHIIOTEKa, ako HHUje Ipyradmje yropopeHo (‘S prenosom zavarovane terjatve se
prenese tudi hipoteka, ¢e ni dogovorjeno drugace”).

*Yqn. 20 ct. 3 1. 1 ZX.

>>% 3a memauko npaso Bumy map. 126, 129 u 1154 BGB.

>y, 20 cr. 3 1. 3 3X. Hcro npasuno: map. 873 Hemauxor rpahanckor 3axonnka (BGB)

> B. map. 398 Hemauxor rpahauckor 3axonnka (BGB).

561

Westermann, Harm Peter, Verhaltenspflichten der Kreditinstitute bei der Vergabe von

Verbraucherdarlehen, ZHR, 1989, c. 123 u ci.
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3.1.5. 3axoncku npenasz nompaxcusarba u Xunomexe

V3 npenoc (ycryname) o0e30el)eHor noTpaxuBama MpaBHUM MOCIOM, ITOCTOJH M IIPEHOC
ex lege. To he O6uTHu ciydaj y cBUM cHUTyalldjamMa y Kojuma je 00e30e)eHo moTpaxuBame
W3MUPHIIO HEKO Npyro juie, a He AyKHUK. Hajuemhe he moTpakuBame H3MUPUTH
XUIIOTEKApHU JTYXHHUK (BJACHUK XHMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH) Ja O CHpedyHo

HaMHPCHC MOBCPUOLA U3 BPCAHOCTU TC HCIOKPCTHOCTHU, AJIM TO MOXKEC YYUHUTHU U HCKO

JpYyTO JIULIE.

VY cBUM OBHM cHTyalujaMa OaHKa Kao IMOBEpUIall U3 yroBOPa O XUIOTEKAPHOM KPEIUTY
je HammpeHa, anu o0e30eljeHo moTpaxuBame HE TpecTaje Beh mpenasu Ha JTUIle Koje je
AYT UCITYHWIO TI0 CaMOM 3aKOHY. 3aje[JHO ca IMOTPaKMBambeM Ha MCITYHHOLA MPEIa3d U
XHIIOTEKa. Y HaleM IMpaBy OBO je H3paXeHo cieaehuM NpaBHIOM: ,,YKOJIHKO
XHUIIOTEKapHHU YT UCILIATH JIMLE KOje HUje NY>KHUK, OHO CTYIa Ha MECTO XUIOTEKAapHOT

MOBEpHOLIA TpeMa TYKHHUKY U Tpehum murmma‘, >

[Toce6HO je muTame mTa OMBa ca XUIMOTEKOM KOj€ C€ XUITOTEKApHU TMOBEPHUIAI] OJPEKaO.
VY nmpaBuMa y KOjuMa MOCTOjU 3€MJBHILIHH YT CUTYallMja jeé pelaTUBHO jacHa, XUIOTEeKa

6 amn ce mpeoGpakaBa y 3eM/BHIIHH Iyr M TO

[IpUIAafa BIACHUKY HeHOerTHOCTH5
COTICTBEHH 3EMJBHMINHH AT BIACHWKA HemoKpeTHocTH.’' V mHamrem mpaBy, Oyayhm na
3eMJBHIITHU YT HE MOCTOjH, HACcTaje CUTyallhja T3B. ,,HEUCIIHUCAHE XUIIOTEKE  KOja CTOJU

Ha pacloJiaramby BJIaCHUKY HEITOKPETHOCTH (COIICTBEHA HEMCIIMCAHA XUIIOTEKA).

2. 28 3X.
3y map. 1168 cr. 1 Hemauxor rpaharckor 3akoHmKa je cagpskaso cienche mpasmio: ,,Verzichtet der
Gldubiger auf die Hypothek, so erwirbt sie der Eigentiimer.” (Axo ce moBepmiar oApeKHe XHUIIOTEKe, OHA
npunaja BaacHuky — npesos: J.111.B.)

> TperBapame XMIOTEKE y 3eMJBMIIHM Ayr ce OCTBapyje mpema mpasumy u3 map. 1177, cr. 1 mpsa
peuenniia Hemaukor rpahanckor 3akonuka (BGB) koju riacu: ,,Vereinigt sich die Hypothek mit dem
Eigentum in einer Person, ohne dass dem Eigentiimer auch die Forderung zusteht, so verwandelt sich die

Hypothek in eine Grundschuld.” (Ako ce CTeKHy XHMIIOTEKa M BJIACHHUIUTBO KOJ| jeIHOI JIMLA, a BIACHHK

HEMa U MOTPaKUBakE, XUIIOTEKA ce NMpeodpakaBa y 3eMJbHIIHN AyT — npesox: J.I11.B.)
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3.2. 3anazawe xunomexosanoz nompasicueara (HAOXunomexa)

XUIOTEKOBAHO TIOTPAXHUBAKE CE€ HE CaMO MOXKE YCTYIHTH, Beh M 3all0KUTH. 3ajarame
MOTpPaKUBAmkha CE OCTBapyje Ha OCHOBY yroBopa m3Mely XHIOTEKapHOT MOBEpHOLA U

HAaTXUIIOTCKAPHOI ITOBCpHOILIA. 565

Ogaj yroBop je Takohe dhopmaman. ObaBe3Ha je mrucaHa ¢popma, ca MOTINHCHUMA CTpaHaKa

OBEPEHNM OJ1 CTPaHE CyJIa, OJHOCHO APYror 3akoHoM oBnamhenor oprama.’®

Jla Ou oBaj YroBOp YHMHCOM y pErucTap HEMOKPETHOCTH MOTao Jia MPOU3BeNe MPaBHO
NejcTBO TipeMa Tpehuma, HEONmxXOoAHO je Ja caapKu H3pUUYUTy W O€3yCIIOBHY H3jaBy
MOBEPHOIIA JIa CE HATXUIIOTEKaPHH MOBEPHIIAI] MOXKE YITUCATH Y TOM CBOjCTBY y PETHCTap

. .\ 567
HernokpeTHoCTH (clausula intabulandi). 6

YroBop 0 3amaramby XUIOTEKOBAHOT MOTpakHBama MPOU3BOAM MPABHO JEJCTBO IpemMa

Tpehnm nHIIMa 0J1 JaHa YIICa y PerHcTap HeMOKPETHOCTH.

IIpema Iy>KHUKY OBaj YroBOp MPOW3BOAM IPABHO JEJCTBO O]l JlaHA Kaga MYy CTHTHE
MUCMEHO 00aBelITeHE 0 3allaramy noTpaxuBama. O TOr TpeHyTKa Ia HaJgasbe, JYKHUK
o0aBe3y MOXe MCIYHHUTH CaMO MpeMa HATXUIIOTEKapHOM MOBEPHOLY WM MO HErOBOM

NMHUCMCHOM HaJIoTy. 569

3.3.  Ilpeyzumame oyza

[lopen ycrymama M 3ajaramkba XHUIIOTEKOBAHOT MOTPAXKHBamka, [OMYIITEHO je U

[Ipey3uMame 1yra pemMa XuroTeKapHOM II0BEPUOLLY.

%y, 21 er. 1 3X.

%0y 21 er. 2 1. 13X,
%7, 21 er. 2 1. 2 3X.
8 21 er. 2 1. 4 3X.
9y, 21 cr. 2 1. 3 3X.
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[Ipey3umame mayra ce ocTBapyje yroBOPOM O Mpey3uMamy ayra 00e30e)eHor XumoTeKom
n3Mel)y BiIacHMKa W TpUOaBHOIA TPEAMETa XHUIIOTEKE, OJHOCHO YroBopoMm wusmehy
BJIACHUKA, MpHOaBUOLA MTPEIMETa XUIIOTEKE U TyKHHKA aKO BIACHUK HUjE XUIIOTEKApHU

,Z[y)KHI/IK.57O

OBaj yroBop ce 3akJbydyje MPIIMKOM OTyhema mpeamMera XUIOTEKe, Y BUAY MOCEOHOT

YroBOpa WIH Y BUAY OJpende, OHOCHO Jielia yroBopa O OTyhemy mpeamera xumoreke.” '

Jla 6m yroBop O mpey3uMamy Jyra TpOW3BOJAHMO IpPaBHA JI€JCTBA, HEOMXOIHO je Ja

ITOBEPHIIAL] Id CBOj PUCTAHAK Y THCMEHOM OOJIHKY. '

3.4. Cnajamwe u oeoba npeomema xunomeke

Moxe ce IecuTH Ja BIACHMK, y3 CarjlaCHOCT IOBEpHOLa, M3BPILIM [e00y mpeaMera
XHUIIOTEKE WU CIajamhe MpeaMeTa XUIIOTeKe ca APyroM HemoKpeTHouhy. Y ToM ciydajy
XUTIOTEKA C€ MO0 CIYKOEHO] AY)KHOCTH YIHCYyje Ha THM HEMOKPETHOCTHMA, C TUM Ja
CBaka XwWIoTeka o00e30ehyje IeNoKymHO TMOTpakuBamke, OCHM aKo je Jpyraudje

57
YrOBOPEHO Ca [TOBEPHOLEM.”

0y, 22 ¢r. 1 3X.
Yy 22 ¢er.21. 13X,
Y 22 ¢r. 2 1.2 3X.
B Yy, 23 3X.
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I nasa opyea:

ITPABHHU OJJHOCH OJ AOCIIEJIOCTHU 10 HAMUPEILA OBE3BEBEHOTI'
ITOTPA’KUBAIbA

1. Bpahame xkpeautHe cyme

KopucHuk xumnorekapHor kpeauTa je odaBe3aH J1a O JOCIEIOCTH BPaTh KPEIUTHY CyMY,
MOJI YCIIOBMMa M Ha HAa4YMH Kako jé TO YroBopoM IpenBuleHo. AKO yroBopoM HHje
Apyraudje npeaBul)eHo, MPETIOCTaBKa je Ja ce KpeAuTHa cyMa Bpaha o gocmenoctu

OJIjETHOM U y LIEJTUHHU.

Beh je panmje HarmameHo Ja Cy KOJ CBaKOT HOBYAHOT KpeAWTa, Ma TaKO U KOJ
XUIMOTEKApHOT KpeauTa, 3a Bpahame KpeAuTHE CymMe Be3aHe JBE MpeTnocTtaBke. Hanme,
KOPHUCHUK KpeauTa he OWTH ayxaH Ja BpaTH KPEIUTHY CyMy CaMO aKO My je OHa y

ey ueruialieHa 1 ako je merosa o6asesa Bpahama gocmerna.’

2. Ilnahame ocTajux KpeIUTHUX MOTPAKUBaMkHa (KaMaTe U Apyre HaKHaje)

ITopen Bpahama kpeauTHE CyMe KOPHCHUK KpPEIUTa je JyXKaH Ja IJIaTh ¥ Kamary U Apyre
HakHaje, Takohe Ha HauuH npeasuler yroBopoM. OBy o0aBe3y KOPHCHHK je TyXKaH Ja
HM3MUPH O JIOCIIEIOCTH. Ba)XHO je HalIOMEHYTH Jia JOCTIENIOCT 0OaBese Tahama kamare u
IpYruX HaKHaJa HE MOpa Ja ce MOKJIOMmM ca jgocrenomhy obaBe3e Bpahama KpeauTHE
cyme. Mnak, ako yroBopoM HHje apyradyuje mpeaBul)eHo, KOPUCHHK je TyXKaH Jia IJIaTH

KaMaTy M JIpyre TPOILIKOBE 3ajeIHO ca UCIyHhemheM o0aBe3e Bpahama KpeauTa.

™ B. 0 0BOME BHIIIE CYIIpa, 0 APYTH, TIIaBa APYra, mox 6.2.
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Kao m oGaBe3a Bpahama kpemuTHe cyme, W oOaBe3a miahama KaMmare yCIIOBJbCHA j€
IBeMa TpenocraBkama. Jla Ou KOPUCHUK XHUITOTEKAPHOT KpenuTa OMO TyXKaH Ja U3BPIIU
OBy 00aBe3y HEONXOJHO je Aa je OaHKa MPEeTXOAHO M3BPIIMIA CBOjy 0OaBe3y Iiahama
KpeuTHEe CyMe, Kao M Ja je obaBe3a Iurahama kamare jgocnena. Tek oa TOr TpeHyTKa
MOYHHHE BAXKUTH 00aBe3a KOPUCHUKA Yy TIorjieay miahama kamare. Melhyrum Tpeba numatu
Ha yMy J1a ce oOaBe3a riahama Kamare He 3aBpIllaBa HCTEKOM BpEMEHa Ha KOjH j€ yTOBOP
0 KpeauTy 3aKkJby4eH, Beh ce oapelyyje npema BpeMeHy HCIyHheha KOPUCHUKOBE 00aBe3e

Bpahama KpeauTHE cyMme.

[IITo ce Thye Qpyrux HaKHAIA, KOPUCHUK j€ Ty)KaH J1a UX U3MHUPHU O JIOCIIEJIOCTH, ajli OHE
MOTy JocmeT u mpe Iurahama KpenuTHE CyMe KOPUCHHUKY KpEIuTa, ako je TakKo

YTOBOPEHO.

3. Ilpecranak yropopa o XuImoTeKapHOM KpeIuTy

Kana kopucHHMK 0 AOCHENOCTH BpaTH KPeIUTHY CyMy M U3MHUPH CBE CBOje Apyre obaBese
(kamare, Japyre HaKHaJE) yroBOp O XHUIIOTEKAPHOM KpeauTy mpecrtaje. Ilpectanak
YroBOpa O XHUIIOTEKAPHOM KPEIUTY UCIYECHEM je PeOBaH HAUYWH HETOBOT MpPECcTaHKa
3a KOjU BaKe OIIITA MpaBWIa O MPECTaHKy YTrOBOpPa O HOBYAHOM KPEIUTY HUCIYHCHEM,
OJIHOCHO OIIIITa MpaBUiia O MPECTaHKY UCHYHEHEM IBOCTPAHUX M TEPETHHUX YroBOpa

YOIIIITE.

ITopen Tora yroBop 0 XMIOTEKapPHOM KPEIUTY MOKE IIPECTATU U HA CBE APYyre HaUMHE Ha

KOjH IIPECTajy YrOBOPH O HOBYAHOM KPEIHUTY YOIIITE.

S5, supra, A€o IpyTH, TJ1aBa Apyra, nox 8.
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4. IlpaBHM 0JHOCH HAKOH PeIOBHOI HAMHMpEHma OaHKe

4.1.Ilompasicuearse uzmupuo KOpUCHUK Kpeouma

AKO je KOpHUCHHK KpeauTa M3MHUPHO CBE CBOje o0OaBe3e mpema OaHIM O JOCIENIOCTH,

YTOBOP O XUIIOTEKAPHOM KPEAUTY IIPECTaje, a TUME B 00e30e)eHO MOTpaKuBambe.

[TocebHO je muTame mTa ce JemaBa ca XUIIOTEKOM IOCie YpeaHOT M3MHUpema o0aBe3a
KOpucHUKa mpemMa Oaniy. [lomro je o6aBe3y M3MUPHO KOPUCHUK KPEIAHUTa Kao AY>KHUK,
TO TIOTpaKMBame OaHKE HE Mpeiasu Ha mera, Beh ce nepuHuTuBHO Tacu. [lo Hayemy
aKI[ECOPHOCTH XHIIOTEKE, NMPECTaHKOM 00e30eheHor moTpakuBama je HecTasla U HyXKHa
MPETIOCTaBKa 3a MOCTOjame Xurnoreke. Mnak, Xunoreka He mpecrtaje ipso facto, caMum
IPECTaHKOM MOTPaXKMBama, Beh MpecTaje NCIUCOM Y 3aKOHOM IPOITMCAHOM IMTOCTYIKY, O

yemy he OWTH BUIllE peyn KacHH]E.

VY cnydajy na je KOPHCHHK KpeIuTa HCTOBPEMEHO M JlaBajall XHUIOTEeKe (BIACHHK
XUIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH) CTEKJIM Cy C€ YCIIOBH 3a IIPECTaHAK XUIIOTEKE. Y CBAaKOM
ciydajy OaHKa HAKOH ypeOHOT HaMUpEHha HEHUX MOTpaXKHuBamba, HE MOXKE BHIIE

KOPUCTHUTHU CBOj€ IPaBO HAMUPEHA U3 BPEAHOCTH XUITOTEKOBAHE HEIIOKPETHOCTH.

WNnak, momTo XuUHoTeka HE IMpPecTaje CaMHUM IPECTaHKOM IOTPaKMBamba, KOPUCHUK
KpeIuTa y HalleM IpaBy, Kao BJIACHUK HEMOKPETHOCTH, CTHYE MPaBO paclojiaramka TOM
XHUIIOTEKOM y HapeTHOM POKY OJ TpH TOAMHE O]l JaHa MpecTaHKa MoTpaxuBama. Hacraje
IIpaBHO CTame T3B.“HeucnucaHe xunoreke”. KOpUCHMK KpeauTa, Kao BIIACHUK
XUIIOTEKOBAHE HETOKPETHOCTH, MOXE Y OBOM BPEMEHCKOM IE€pPHOAY 3aXTEBaTH Ja ce
XUTIOTEKa MPEeHece Ha HOBOT MOBEpPHOIA WM, paau 00e30ehema Apyror moTpakuBama,
Ha crapor nosepuona. [Ipu Tome je 6e3 3Hauaja Ja JM ce MPEHOC XUIOTEKE BPIIM paau
obe30ehema Heke HOBe 00aBe3e KOPUCHUKA KPEAUTa MM HEKOT JIPYror Juia. Y CBAaKOM
CIIy4ajy HOBO TMOTPaXHBAKE MOXEe OMUTH 00e30eh)eHO MpPEeHETOM XHUIIOTEKOM Camo 0

M3HOCA [IOTPAKUBAba 06e30¢jeHOT HEHCIIMCAHOM XUITIOTEKOM. '

S B. Y. 53 cr. 1 3X.
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AxO je TOTpaXHWBamke W3MHPHO KOPHCHHK KpeIuTa Kao IyKHHK, a BJIACHHK
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKpeTHOCTH je Tpehe muie, obe3deheHo moTpaxkuBame ce racu, a
XHUIIOTEKa TI0CTaje ,,HeHCIMCaHa XUIoTeKa™ U MpHUMaaa BIACHUKY HermokpeTHocTH. OH je
MOXe€ y HapeIHOM IEPHOAY OJ TPH TOJHMHE O JaHa MPECTaHKa MOTPaXKHBamba MPEHETH
Ha HOBOT TIOBEpHONla WIH, paau obe30ehema Apyror mnoTpaxkuBama, Ha CTapor

MOBEPHOLIA, KA0 U Y IPETXOJHOM CITy4ajy.

CynbuHa XMIOTeKe HAaKOH MpecTanka o0e30ehenor norpaxknBama ce y ynopeaHom npaBy
pa3aMuMToO pemaBa. Y HEMAuKOM IpaBy XHUIIOTEKa MpecTaje y TPEeHYTKY IpecTaHKa
obe3beheHor moTpakMBama, ajld TaKO Ja TyOM CBOje CBOJCTBO XMIIOTEKE H
TpaHcQOPMHIIIE Ce y CONCTBEHM (BIACHHUKH) 3eMJBHIIHE Ayr.’ ' OBAKBO peIICHE je
MPaBHO-TEOPHJCKU JOCIEAHO, jep HE [03BOJbaBa Jajb€ IIOCTOjambe XHIIOTEKE, Kao
aKIIECOPHOT cpencTBa 00e30ehema, HaKOH MpecTaHKa TJIaBHOT MOTpakuBama. C npyre
CTpaHe, MOIITO je 3eMJBHILIHH YT HeaKIeCOpHe MPUpo/Ie, HeMa MPaBHUX MpoldiiemMa Jia ce
npecTaHkoM o00e30eheHor moTpaxuBama IO OCHOBY HCIyHEHa 00aBe3e Off CTpaHe
KOPHCHMKA KpeInuTa Kao Ay>KHHKA U Kao BIACHHUKA HETIOKPETHOCTH, XUIIOTEeKa Mpeodpasu
y HErOB COIICTBEHH (BJIACHUYKH) 3eMJbUITHU AYT. HakoH Tora BllaCHUKY HEMOKPETHOCTH
OCTaje 3€MJBHIIHU AYT U HAKOH €BEHTYaJHOr OTylerma HEMOKPETHOCTH, alld TaJa OH
nocraje peaoBHU (Tyhum) 3emspmmrHM ayr. Mmak, y mpakcu, peoBHO ce ca MPEHOCOM

CBOjHHE Ha HEMOKPETHOCTH TIPEHOCH Ha MPHOABHONA H 3eMIBHIIHH IyT."

4.2.H0mpa.7fcuearbe umupuio mpehe JItYe — 6/1ACHUK HENROKpemHocmu

AKO KOPUCHHK XUIIOTEKAapPHOT KpeauTa HEe U3MHUPH CBOje JocIesie o0aBe3e, a XUMOTEKY je
3a mera aano Tpehe nuie, HacTaje peajiHa OMacHOCT 3a To Jimie Aa he ce 6aHka 3a cBoja
NOTpaKMBakba HAMUPUTH M3 BPEIHOCTU XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH. 300r Tora je

JaTO TIpaBO BIIACHUKY HEMOKPETHOCTH Ja caM u3Mupu o00e30eheno OaHunMHO

ST R, Biilow, Recht der Kreditsicherheiten, c. 71.
BB, Rauch, Wolfgang -Zimmermann, Steffen, Grundschuld und Hypothek, Miinchen, 1998, c. 232.
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noTtpaxuBame. M3y3eTHO, y HEKHM IpaBUMa Ce€ TOME MOXE YCHPOTHUBUTU KOPUCHUK
KPEIUTa, KAO MEpCOHANHM AYXKHHK.)~ VY HalleM MpaBy TaKBO MPaBO IyKHHKA Ha

MPOTHBJbECHE HUjE MpeaBUlEHO.

Hauun w3mupema on crpane tpeher nuiia — BIIaCHUKA HETIOKPETHOCTH je HeOuTaH. To
Moke OuTh Tiahame HOBYaHE oOaBe3e, aqu M KOMIEH3alHja ca 00aBe30M KOjy OaHKa

IpemMa beMy Uma.

Ako je 00e30eheHo moTpakuBame U3MHPUIIO Tpehe JuIe — BIJACHUK HEITOKPETHOCTH, TO
MOTpaKUBake HE TpecTaje Beh mpenasw Ha mwera mo 3akoHy (cessio legis). Ca

MNOTpAXKUBAKLCM HA HBCTA NIPCIIA3U U XUIIOTCKA, Ka0 aKIIECCOPHO IIpaBo.

Ha ocHOBY OBakBOr mpejacka IMOTpaKHBarba, BIACHUK HEMOKPETHOCTH UMa MPaBO Ja 0J1
KOPHCHHKA XHIIOTCKAPHOT KPEAWTa, Kao Jy)KHUKA, 3aXTeBa HCIUIATy MOTPaKHBAbA.
[Topen Tora BIacHUK HEMOKPETHOCTH MOXKE 3aXTEBATH O] KOPUCHUKA KPEIUTA MCIUIATY
NOTpaKUBama M 1Mo Jpyrom ocHoBy. Hajuemrhe he To OuTi o oCHOBY Hajiora KojH je of
Bera 00O MpH IaBamky XHUIIOTEKe, ali MOXKe OMTH M 3aXTEB 32 HAMHPEHE TPOIIKOBA MO

OCHOBY IIOCJIOBOJICTBA 0c3 HaJora.

ITo ce ThMye XUIoTeke, oHa je Takole, 3ajelHO ca MOTpaXKHBameM, Ipenuia Ha Tpehe
JWIe, BIACHUKA HEMOKpeTHOCTH. [lomro mnoTpakuBame HHjE TPECTalo, XHIIOTEKa
HAcTaBJba Jla IOCTOJU M TIPEJICTaBJba CBOJEBPCHY COICTBEHY XHMOTeKy. CorcTBeHa
XHUIIOTEKa, JOAYIIe, 32 PAa3JIMKy O HEKHMX JAPYIHX IpaBa, HUje W3PHUUUTO MpeaBuljeHa y
HAIlleM MpaBy, ajld OBO CTambe (PaKTHUKHU IPEICTaB/ba CTAE COINCTBEHE XMITOTEKE.
Hanme, BacHUK HETIOKPETHOCTH, MOXE Cajia, Ka0 HOBH IOBEpHUIIAL], 3aXTEBATH HAIUIATy
NOTpaXkMBama O]l KOPHCHUKA KPEAnTa Kao MY)KHUKA, all MOXE MOTPaXHBAambEeM M Ha

JIPYr'¥ HA4MH pacIoyIaraTy.

VYKONMMKO HarmiaTd NOTPaKHWBaWke O]l KOPHUCHHUKA KpeauTa Kao MOyKHHKa (Kpo3

NO0OPOBOJFHO HCIYH-CHE WM NMPUHYJHOM HAIJIaTOM) BIACHUK HEMOKPETHOCTH HE MOpa

" B. map. 267 I'pahanckor 3akonnka Hemauke (BGB).
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3axXTeBaTH UCIHUC XUnoTeke Beh je, 3a cBoje wim tyhe Oyayhe morpebde, Moxe Tpu TOAMHE
ApXKaTh y CTaTycy T3B. ,,HEHCITUCAHE XUMOTeKe . Ha Taj HauWH BIAaCHUK HETTOKPETHOCTH
YHaImpeJl HMMa XHUIOTEKy ojpeheHor panra kojy Moxke Kao CpeicTBo obe3behema

KOPUCTHUTH IPU HOBUM (CBOJUM WM TyhUM) KpeauTHMA.

BnacHuk HemokpeTHocTH, MehyTHM, HE MOpa 3axTeBaTH HUCIUIATy HOTpPaXUBama O]l
KOpPUCHMKA KpeauTa Kao AY)KHMKA. YMECTO TOra OH MOXE IOTPaKMBame MpPOAATU
(npenern) Tpehem nuily. Y ToM ciiydajy ca MOTPakKWBamkEM ITOHOBO MPeEia3y U XUIIOTEKa,

KOja ce cajia M3HOBa MpeodpaxaBa y peoBHY (Tyly) XHUIIOTEKY.

Y HemaukoM mTpaBy wucmiIatoM o0e30eheHOr moTpaxuBama OJ CTpaHe BIIACHHKA
XHUITIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH KOjU HHje TY>KHUK (KOPUCHHMK KpPEIUTa) Ha Hhera npeia3u
MOTPaXXMBAE a Ca MPEHOCOM MOTPAKUBAKA U XUITOTEKA Ka0 aKIECOPHO MPaBo, U TO 110

caMOM 3aKOHY. XHITOTEKa TI0CTaje COMCTBEHA XHMIIOTEKa KOja je& Y OBOM IpaBy MOCEOHO

ypehena.”™

M0B, nap. 1177 I'pahanckor 3akoHnka Hemauke.
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I'nasa mpeha:

HAMUWPEILE BAHKE U3 BPEJJHOCTU XUITOTEKOBAHE
HEIIOKPETHOCTH

1. Onmra n nocedHa npaBuJIa

1.1. Onwma npasuna

1.1.1. ,,3penocm*“ xunomekxe Kao npemnocmagKa Hamuperba

OCHOBHO TIpaBO XHWITOTEKApPHOT TOBEPHOIA je TPaBO Ja CE 3a CBOje MOTPAKUBAHC
HaMHpHU N3 BPCAHOCTU XUIIOTCKOBAHC HCIOKPETHOCTU, AKO AYKHUK HC U3MHPU AYI' O
nocrenoctd. Jla je Hem3Mupeme ayra oJf CTpaHe KOPUCHUKA KpeauTa HEONXOAaH YCIIOB
3a HAMHUPEHE U3 BPSIHOCTH XUITIOTEKE jaCHO je KaKO U3 HeHE MpaBHE MPHUPOJIE, TAKO U U3
weHe cBpxe. Kpo3 xumoreky 0aHUYMHO MOTpakuBame Tpeba camo na Oyzae obe3deheno,

HE U HCHYH)GHO.SSl

HauenHo, XumoTekapHU MOBEpUIIALl MOKE J]a CE€ HAMUPH M3 BPEJHOCTH XHIIOTEKOBAHE
HETIOKPETHOCTH CaMO aKo Cy HUCITYEHEGHE IMPETIIOCTAaBKe 3a TAKBO HaMHpewe. To y OCHOBU
3HA4M J1a OH UMa XUIIOTEKY Koja je moao0Ha 3a Kopuinheme MpaBa HaMUpemha U3 Hbe U J1a

. 582
TaKBO MpaBo y MeljyBpemeny Huje n3ry6uo.”®

[ToBepuial; ©Ma XUIOTEKY aKO Jy je MpaBOBaJbaHO CTEKA0, a HAKHAJHO HHjE IMpecTaa,

. 8
OJHOCHO HHje MPEHeTa Ha APYTo JTHIe.

XWIoTeKka je HayelHO CIOpeMHa 3a HaMUpEmEe Kajga TOoCTaHe ,3pena(Tj. kaga je
XHUIIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT ,,3pena’ 3a Hamary). OHa peloBHO MOCTaje ,,3pena‘ Kajaa

HACTYNH JOCTENOCT 00e30eheHor moTrpakuBama, Tj. Y BpeME y KOjeM jeé KOPHUCHHK

> Ynop. Rauch-Zimmermann, op. cit. 244.
82 Wolf, op. cit. 376.

% Thidem.
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XUTIOTEKAPHOT KpeauTa Kao IYy)KHHK OWo oOaBe3aH Ja W3MHUPH OaHYMHO KPEIUTHO
norpakuBame. OBO MPaBUIIO jJaCHO MPOU3IIA3U U3 aKIIECOPHOCTH XUIOTEKe. XHUIOTEKA je
IIPaBO HAMUpEHa 0pel)eHOr IOTPaXKHUBAa, ' a HE IPaBO HA OApeleHy CyMy HOBIA W3

BPEIHOCTH HEKPETHHUHE, Kao ILTO j€ TO CIy4aj KOJ| 3eMJBHIITHOT yTa.

O06e30eheno moTpakuBame, OIET, MOCTaje JOCIEeNO0 y JBa cliydaja: KaJ Mo YroBopy O
XHUIIOTEKApHOM KPEAUTY UCTEKHE BPEMEHCKH NEpUOJl Ha KOJH je KPEIUT YTOBOpEH (Harp.
nocne 10, 15 wmm 20 roguHa) U kaga O6aHkKa OTKaxe yroBop o kpeauty. [IpemusHuje
onpendbe o ToMe kada he moTpaxkuBame OaHKe OWTH Aocreno (IeJI0 MOTpaKHUBambe,
OTIUIaTHE paTe W ClI.) Om Tpebaso Ja caapku yropop o obe3dehemy XxumorekapHOT
kpeauTa,”® Koju je, y mpakc, Hajuemhe Kpo3 HEKOIHKO ojpenaba yrpaljen y caM yroBop
O XUIOTEKapHOM Kpeauty. Mmak, To je moryhe camo ako je KOPHUCHUK KpeauTa

HUCTOBPEMEHO U BJIACHUK XHUIIOTCKOBAHC HEIIOKPETHOCTH.

OTka3 yroBopa o KpeauTy OaHKa MOXKE M3JaBUTH aKo jOj je TO MpaBO AATO YTOBOPOM O
XHUIIOTEKapHOM KpPEIHUTY (YTOBOp OKPEIUTY Ca YTOBOPEHOM OTKa3HUM POKOM) MIIM aKO

KOPHCHUK KpEJHTa HEe U3BpIIIaBa CBOje OUTHE yroBopHEe 00aBese.

AKO ,,3peocT* XUIMOTEeKe HAcTyma 300T JOCHENIOCTH MOTPaKUBamha HW3a3BaHE OTKA30M
yroBOpa 0 KpeauTy, NoTpeOHo je na 6aHKa Kao XUIIOTEKapHH MOBEpUIIall YIIyTH OTKa3 He
CaMO KOPHCHMKY KpEANTa Kao JTyXHHKY, Beh 1 BIaCHUKY XUIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH,
ako TO HHje KOpPUCHHK Kpenurta. Ha Taj mHaumH ce m3beraBa cuTyalyja 1ga BJIACHUK
HETMOKPETHOCTH Oyne u3HeHal)eH 3aXTEBOM 3a HAMHUPEHE U3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH, MAKO BpPEME 3a H3MHUPEHE KPEAUTHOT MOTPAKUBamba M3 YroBopa o

XHIIOTEKAPHOM KPEIHUTY jOLI HHUje TOCIENno. .

%V toM cmueny ce y wiany 2 3X Tako H3PHYMTO HABOIM: , XHIIOTEKA j& 3aI0KHO IPaBO Ha
HETMOKPETHOCTH, Koje oBiamihiyje moBepuola Ja, ako IY>KHUK HE HCIDIATH AYT O IOCIEIOCTH, 3aXTeBa
HAIIATy TOTpakMBama o00e30eheHor XumnotekoM (y IajbeM TEKCTY: MOTPaXHBAKkE) K3 BPEIHOCTH
HEMOKPETHOCTH.. .

583 Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 249

8B, Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 419-420; Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 249.
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N3y3eTHO, mpe MOCHENOCTH MOTpaKMBamba OaHKa MOXKE HAIUIATHTH MOTPAXKHUBAIE H3
BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH aKO0 MY AY)KHUK y 3aKOHOM IpenBuljeHuM
CHTyalHjaMa He MpyKH JOJATHO 06e30eljerbe CIMYHOr CTerneHa CHIYPHOCTH ' Kao

KaJIa ce CIPOBOH MPO/Iaja Te HEMOKPETHOCTH Ha 3aXTEB APYTHX MOBEPHIANa.

1.1.2. Ilpaso na namuperse

banka xao xumnorekapHu moBepuiall MOXe, 1akiie, BPIIUTH CBOje MPaBO MPUBUIETOBAHOT
HaAMUPEHA U3 BPEIHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEITOKPETHOCTH CaMO aKo je€ HeH 3aXTEB IpemMa

KOPUCHUKY KpeIuTa, Kao OOJUTallMOHOM JYKHHKY OCHOBAH U aKoO j€ JIOCIIEO.

3a xopumheme npaBa Ha HAMUPEHE U3 BPEIHOCTU XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH 0e3

3HaYaja je y 4njoj CBOjUHM WM APKABUHU CE OHA HAJIA3U y TOM TPEHYTKY.

Cam mocTtynak HaMHUpema 3aBUCH O] TOTa Ja JIU YTOBOP O XUIOTEIM OJHOCHO 3aJI0’KHA
u3jaBa, MMajy KapakTep BEpPOJOCTOJHE MCIIpaBe WM HU3BPIIHE HCIpaBe MpeaBuleHe

3aKOHOM HJIM HE.

AKO Cy yroBOp O XUIOTEIH OJHOCHO 3aJI0KHA M3jaBa CAaUUbEHH y OOJIHMKY BEpOJOCTOjJHE
UCTpaBe WM M3BPIIHE HCIpaBe, HAMHUPEHE MOBEPHOLA CE€ OCTBapyje Yy BaHCYICKOM

IIOCTYIIKY KOjH je YTBpljeH 3aKOHOM.” >

YTOBOp 0 XUMOTEIM OJTHOCHO 3aJI0’KHA M3jaBa he UMaTu KapakTep U3BPIITHE UCIIPaBE aKO
canpxu cnenehe oapenoe:
1) jacHO Ha3HaueHy ojpenldy, OJHOCHO H3jaBy, KOJOM BIIACHHK HEMOKPETHOCTH

HEOMmo3WBO oOBjamihyje moBepuona ga, ako Ayr He Oyne miaheH O JOCIeNoCTH,

" B. un. 18 ZX.

% [Ipema mpasuwiuMa u3BpiIHOTr MocTymKa (wi. 136 cr. 1 3akona o m3pmemy u obesbehemy u3 2011.
rOAIMHE) 3aJI0KHU IOBEpWJIAI] Ce HaMupyje Yy IOCTYIKY W3BpIICHa Ha HENOKPETHOCTH M aKo HHje
NIPEAI0KNO U3BPIICHE, OJJHOCHO HHjE TIPHjaBHO CBOj€ MOTPAXKUBALE.

Yy 24 cr. 1 3X.
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MOBEpHUIIal] MOXE Jla HAIUIaTH MOTPaKWBamke W3 IIEHE J0OWjeHE MPOJajoM Yy CKJIaay ca
BAaHCYJICKMM IIOCTYIIKOM Tpojaje YTBPHEHHM OBHM 3aKOHOM, 0€3 TOJHOIICHa TYXO0e
Cyny, Kao U Ja he HEMOKPEeTHOCT MPHUHYAHUM IyTeM Ja Oyle MCIpaXmeHa M mpenaTta
KYIIy y TIocel Y poKy o1 15 nana ox naHa 3ak/bydema yroBopa o Ipojiaju, OCUM aKo ce
XHITOTEKA YIHUCYj€ HA CYBIACHUYKOM YICTY;

2) m3puuuty ofpenldy, OJHOCHO H3jaBy BIACHHUKA Jia j€ YIMO30PEH O IMOCJeauIiaMa
HEM3MUPEHa JIyra o JIOCTEIOCTH T€ J]a, CBECTaH THUX MOCIEINIIa, IpUcTaje Ha MoryhHOCT
U3BpIICHA YroBOpa O XHUIIOTEHU IPOJajOM HETOBE HEMOKPETHOCTH Yy CKJIaxy ca
onpeadamMa OBOT' 3aKOHAa O BAHCYACKOM IOCTYIKY HaMHpema, 0e3 mpaBa Ha Boheme
MapHUIlE, Kao ¥ Ja he merora HEMOKPETHOCT NMPUHYAHUM IyTeM OWUTH UCTpaXKEkeHa U
npenara Kyniy y nocei y poky ox 15 mana ox 1aHa 3akJbydera yroBopa o IMpojaju, ako
je BIIACHMK HE mpeja A0OpOBOJEHO, OCHM aKO CE€ XMIIOTE€Ka YIHCYje Ha CYBIIACHUYKOM
yaemny;

3) jacHO Ha3HaAYeHY OJpea0y, OJJHOCHO M3jaBy BJIACHMKA J1a j€ carjacaH Jia MOBEPHIIAIl
¥Ma MpaBo MPUCTYIA HETOKPETHOCTH, YKJbY4yjyhu U ylia3ak y HermokpeTHocT 6e3 063upa
KO C€ y HO0j Hama3u (BIACHHK, 3aKymai U [p.), paAu KOHTPOJIE OJp)KaBama WIH U3
JIPYTUX ONpaBIaHUX Pa3jiora, Kao W Ja je nyXaH Ja capalyje ca moBepuoIeM y moCTyIKy
MpoJiaje, a HApOYMTO Jla OMOTYhHM MPUCTYN XUIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH (yia3ak y
CTaH U CIL.);

4) w3puuMTy HM3jaBy Tpeher jmia, ako TakBO JIMLE IMOCTOjH, KOjeé MMa HENOCPETHY
IpKaBHHY, a HHj€ BIACHUK XHUIIOTEKOBAaHE HEMTOKPETHOCTH (3aKymall U JAp.), Jia je CBECHO
MOCJIeIUIIA IO KOJUX YrOBOp O XHITOTEIM MOXKE JTOBECTH, YKJbY4YyjyhH M HCEhEme U3
HETMOKPETHOCTH U TyOJbera Jp’KaBUHE Ha HOj, Ka0 M Jla je carjacHo ca IpaBuMa U

o0aBe3ama U3 Ta4yke 3. OBOT CTa.Ba.590

VY NpOTHBHOM, aKO YroBOp O XMIIOTELM HHj€ CaYMIbEH, OJHOCHO 3aJI0’KHA M3jaBa HUje
nara, y 00JIMKY BEpPOAOCTOjHE UCIPABE WM M3BPLIHE HCIIPaBe, HAMUPEHE MOBEPHOLIA Ce

OCTBapyje y U3BPILIHOM HOCTYIKY, peMa ojjpeadama 3akoHa KOjJUM ce ypehyje u3BpILIHH

OB er. 3w 15 3X.
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MOCTyMaK’ | OJHOCHO y TOCTYIIKY Y KOjeM ce OCTBapyje HaIlaTa [OPECKHX

592
MNoTpaKxuBamka HAa HEIIOKPETHOCTUMA.

KO j€ XHIIOTEK HOBaHAa HA W3BPIIHOM B WIA WU3BPIIHO] JKHO] W3]aBH,
Axo je OTeKa 3aCHOBaHa Ha W3 0 0BO 3 0] 3aJI0KHO] H3ja

VIHCYje C€ y PETUCTap HEMOKPETHOCTH Kao ,,M3BPIITHA BAHCY/ICKA XHUITOTEKA  MITO 3HAYH
na he ce mocTymnak HaMUpema U3 BPEIHOCTH XUIMOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH BOJUTH Kao

BaHCYJICKM ITOCTYIAK y CKJIay ca 3aKOHOM O XUIIOTEIH.

1.1.3. U360p nHamupersa

Kana ce crekHy yclioBu Ja XUIIOTEKapHU MOBEpUIIall 3aXT€Ba HAMUPEH-E CBOT JIOCIIEJIOT a

HEHAMUPEHOT OTPAKUBakha, OHA MMa IIPaBo n300pa mpeMeTa HaMupema.

Kopucrehu cBoje npaBo n3dopa HaMupemwa, MOBEPUIIALl MOXKE J1a 3aXTE€BAa HAMUPEHE CBOT
JOCTIENIOT TOTPAKNBAbA:

1) Hajmpe U3 BPEIHOCTH XMIIOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH, a 3aTHUM M3 OCTaJlc MMOBHHE
IY)KHUKA;

2) HMCTOBPEMEHO W3 BPEJHOCTH XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M M3 JTYKHHKOBE
UMOBUHE; WIH

3) Hajmpe W3 MY)KHHKOBE HMOBHHE, Ia TE€K IIOTOM H3 BPEAHOCTH XHMIIOTEKOBAHE

HGHOerTHOCTI/I.593

C o03upoM 1a je HaMUpEeHmEe OaHKE Kao XHUIOTEKApHOT IOBEpHOIA W3 BPEIHOCTH

XHUIIOTCKOBAHC HEIMOKPETHOCTH CaMO HCHO IIpaBO ajld HE U O6aB633, OHa YOIIITE HE

31 3akon KOojuM ce ypelhyje M3BpUIHM TOCTyHaK je 3akoH O m3BpIIewmy U 00e30ehemy n3 2011. roxuHe
(Cnyx6enu rnmacauk PC 6p. 31/2012).

2y, 24 cr. 2 3X. OBaKBa 3aKOHCKA HOPMA, PEMA CTABY H3PAKECHOM y TEOPUjH, y CYIITHHU 3HAUH /1A CE
XHUIIOTEKa HE CaMO HE MOXKE peajn30BaTH y (JOpMH BaHCYJICKOT HM3BpIICH:a, Beh HHMje HM HemocperHo
W3BPLIMBA, 1A CE€ MOPa BOJAWTH MAapHUYHM IOCTYNaK paad npubaBibama n3BpuHe ucnpase (JKuskosuh,
Mutom, AKIIECOPHOCT 3aJI0KHUX MpaBa Ha HEMIOKPETHOCTH, C. 162).

3y, 25 3X.
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MOpa KOPHCTHTH CBOj€ NPaBO XHUIIOTEKe Ja OM HaAMUpWIIA MOTPaKMBamba U3 YroBopa O
XHUIOTEKapHOM KpenuTy, Beh ce Moke orpaHHYMTH Ha Kopuinheme IpaBa y HalUlaTH
OOMYHOT (XMporpadepHOr) MOBEpPHONd WM KOPUCTUTH HEKO JpPYro CpelcTBO
obe30ehema ako joj CTOju Ha pacmojaramy (3aJ0XHO MPAaBO Ha CTBAPH WM IpaBy, Ha

HOBIY Ha payyHY 3aJIOTOJIaBIIa, JEMCTBO WJIU TapaHIH]jy U Ap.).

1.1.4. Obum Hamuperoa uz 8peOHOCMU XUNOMEKOBAHE HENOKPEMHOCU

JenHo o KJbyUHUX MHUTaKka y XUIIOTEKaPHOM IIPaBY YOIIIITE j€ MUTalke 00MMa XUIOTEKe,
Tj. obuMa ,,0ATOBOPHOCTH" XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU. J[pyrum peuuma peueHo,
MoCTajba C€ MUTAmhEe Y KOM W3HOCY OJHOCHO BHCHHHU TMOCTOjU XWIIOTEKa y OJHOCY Ha

00e30eheno morpaxuBame.

C 003upoM Ha MPUHIIMIT AKLIECOPHOCTH KOJU j€ CYIITHUHCKU MPUHIUI XUIIOTEKE, OCHOBHO
je mpaBuiio aa ce nosehameM o0e30eleHor nmorpakuBama nosehaBa u xurnoreka (00UM
,»OIATOBOPHOCTH  XMIOTEKOBaHE  HEMOKPETHOCTH). FcTo Tako  CcMambUBamHEM
MOTpaKUBakha CMamyje ce M Xumoreka. To 3ampaBo 3HAYM Ja XHWIIOTEKa W HeMma
corctBeHr 06uM Beh meH 06uM oxpeljyje 06e3Geheno morpaxusame.” ' HapaBHo, To
Takohe 3HauM Ja OOMM XHIOTeKe He Moke Outm Behm om oOmma (BpEIHOCTH)
o0e30ehenor morpaxkuBama, anM MOXKe OUTH MamH, Oyayhm ga ce XHUIIOTEKOM MOXKe
o0e30emuT W camMoO €0 ToTpaxuBama. [Ipu Tome, MelhyTuM, OBaKBO JIEJIOBAHE
aKIIECOPHOCTH HU Ha KOjU HAaYMH HE Yrpo’kaBa MPaBWIO Jla C€ MPAaBO HA YHOBUCH:E
BPEIHOCTH XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU paau HamHpema 00e30eheHor norpaxupama
YBEK OJHOCH Ha IIeJTy HEMOKPETHOCT Ha KO0jO] j€ yCIOCTaB/heHa XUIMOTeKa. AJH, Kaia ce
BpPEIHOCT HETIOKPETHOCTH YHOBYH, O/ BUCHHE 00e30eh)eHoT nmoTpakuBama 3aBUCH Y K0jOj

MepHU XUIIOTEKAp MOXKE TOOUTH J1€0 MIPOIajHE IICHE.

™ Tako JKuskosuh, Musom, AKIECOPHOCT 3al0KHHX IpaBa HA HEMOKPETHOCTH, c. 69. OBakaB u3pa3
aKI[ECOPHOCTH XHUIIOTEKE ayTop Ha3MBa aklecopHolnhy XUIOTeKe y 00MMY W AeTasbHO ra odpalyje y oBom

CBOM pany (cTp. 69-123).
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On mpaBujia 1@ BUCHMHA HOBYAHOT HW3HOCA KOJU XHUIIOTEKap [00Wja MO MpoJaaju
HETIOKPETHOCTH 3aBUCH Off BUCHHE o0Oe30ehenor morpaxkuBama mocroje, mMehyTum u

onpeheHn uzysenm.

I[IpBO OJCTymame ce OJHOCH Ha KamaTe W TpomKkose. > OBO OJCTymame je KOI
XUTIOTEKAPHOT KPEJWTa 3HAa4YajHUje HEro y NPYyrUM CUTyanujama, Oynyhu na je kamara
OCHOBHH MOTHB OaHKe IpH JaBamy kpeaura.” ¢ Y Behem Gpojy KOHTHHEHTATHHX Mpasa
XHUIIOTEKap UMa MPaBo Ja U3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH HAIJIaTH HE CaMo
HOMWHAJIIHM W3HOC TOTpaXKMBama (€BEHTyalHO yBehaH NpUMEHOM HEKe YroBOpeHe
KIay3yne Bagopusma) Beh M KamaTe M TpOIIKOBE Haruiate.” ' OBAKBO MPABHIO je

u3puanTo npeasuljeno u Hammm 3X u3 2005. roguae.””

Nnak, y Be3u ca KamMaToM M TPOIIKOBHMA I10jaBJbyjy Ce€ M M3BeCHE IuieMe. Tako ce
MIOCTaBJbajy MUTamka Ja JIM CE 3aKOHCKa HOpMa O KamaTrama OJHOCH CaMO Ha 3aKOHCKE
KaMaTe WM U Ha YrOBOpHE Kamare, Ja JH je MoTpeOHO Ja KamaTe Oyay ymnucaHe y
perucrap WiM He W Jla JM ce Yy MOINeqy Kamara MpHuMemyje HOpMa M3 3akoHa O

M3BpHIeHY W 00e30ehemy mpema KO0joj paHr TJaBHHIIE HMajy CaMO 3a0CTajie

%%V normeny kamare HaBOLMMO cTaB BpxoBHor cyma CpGHje M3paxeH y jemnoj mpecynu (Ilpecyna

BpxorHor cyna Cp6wuje, Pe. 4384/2003 ox 10.6.2004. rogune - brren cyncke npakce OKpyXHOT cyna y
Kpamesy, 6p. 2/2005 - ctp. 100) ,,..Kako je rmaBHO moTpaknBame 00e30el)eHO XUITOTEKOM, TO j€ TOTITYHO
PasyMJBHBO Jla C€ XMIIOTeKa MOpa IpOTe3aTH M Ha KaMaTy Ha TO IJIaBHO ITOTPaKMBAE, OJTHOCHO Ha N3HOC
JIyra ¥ Kamare y LeJIMHH, a Ja i he BpeHOCT 3aj10)KeHe HENOKPETHOCTHU JOCTHNN M3HOC NMOTPaXHBamba je
JIpyTo NHTame Koje he ce pacnpaBuTh y MOCTYIIKY pean3alnuje, 0HOCHO MTPo/iaje HEIIOKPETHOCTH.

%% 3a ompeleHOCT XHIIOTEKe Y TOrNey KaMaTe I0BOJHHO j& HO3MBAme HA OPOj yroBOpA I BPEME HEroBOr
3aKJby4eHa, KaKo j€ YUMIbEHO Yy 3aJ0KHHM H3jaBaMa W pellelhuMa cyda Kojuma je obezbeheno
noTpaxuBame Tyxuona." (Pememe Bpxosror cyna Cpbowuje, Pes. 2790/2007 ox 2.7.2008. romune).

%7 TakBo NpaBWIO BaXW HAIp. Y Hemaukoj (map. 1118 BGB) ®panmyckoj (wr. 2423 ®paniryckor
rpahanckor 3akonuka) [IBajmapckoj (wi. 818 ZGB) Xpsarckoj (wi. 301 3akoHa 0 BIACHUIITBY U OPYTUM
cTBapHUM npaBuma u3 1996. rogune) Crnoenuju (wi. 128 CrBapHonpaBHor 3akoHuka u3 2002. roaune)
LpHuoj I'opu (un. 7 3axoHa o xunorenu u3 2004. roguHe) K0 U HEKUM JIPYTUM IpaBHMa.

% Mpema ui. 7 cr. 2 3X 06e36eheno norpaxusame ,,00yXBaTa I1aBHO NOTPAXKHBAMKE, KAMATY H TPOIIKOBE
Hariate”. OBakBa HOpMa, MHaue, HHUje IOCTOjajla Yy 3aKOHY O OCHOBaMa CBOJHMHCKONPABHHMX OJHOCA

(BOCTIO). 3akoH 0 OOJIUTAIIMIOHAM OJTHOCHMA CaJP>KH UCTO TIPABHIIO 32 pydHY 3auiory (wi. 984 300).
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Tporomumme kamare.. CraB BpxoHor cyma Cpbuje mpe HOHOIICHa 3aKoHA O
xunotery u3 2005. rogune je 6mo nubepanaH. [Ipema 0BOM CTaBy, U3paKEHOM Y jEAHO]
OJUTYITH, 3aXTEB Y MOIJIey Kamara ce He OrpaHnYaBa Ha TPOTOUIIIEHE 3a0CTale Kamare, a
He 3aXTeBa ce HW Ja Kamare Oyay ymucane y perucrap.’ V jexnoj apyroj ommymu oBaj
cyxn norephyje u nonekie nperusupa coj cras.”’' Hakon moHomema 3X BpxoBHH ¢y je
y CYLITHHH 3a1pkao cBoj panuju cras.’”> Melyruwm, 3amaxena je u jeqHa omryka Bumer
TPrOBHHCKOT CyJia Y KOjOj ce Y CYIITHHHU M3HOCH CYyNpoTaH craB. Hamme, oBaj cyn je je
JEOHOM TpPEIMETy 3ay3e0 CTaB Ja ,,.....YKOJHKO C€ Ha YIHCAaHU M3HOC MOpa IJIATUTH U
KamaTa, MOpa ce yInucaTH M BUCHHa KamaTe Takohe y onpel)eHoM HOBYaHOM H3HOCY
OJIHOCHO cyMHU. Mopa ce OpojuaHo M3pa3uTH U KOjU j€ TO M3HOC KaMare Ja OM ce TavyHO

3HAJIO 10 KOT H3HOCA OroBapa XUIOTeKoBaHo 106po*.*”

VY mpaBHOj TeOpHjU ce CTAaBOBU O OBOMe Takolhe pasminasze. [Ipema jeqHoM cTaBy KamaTe
Tpe6a 63 HKAKBHX YCIIOBA M OTPAHNYCHA YKIBYIUTH Y H3HOC KOjH MOKpHBa xumoreka.’
IIpema npyrom cTaBy, KOjU HaM Ce YMHHM apryMEHTOBAaHUjUM, TpeOa BOJUTH pauyHa He
caMo O 3alITUTH MHTEpeca MoBepuolia Beh U BIacHUKa HEMOKPETHOCTH U Tpehux numa. Y

TOM CMHCIIY C€ 3ay3uMa CTaB Jia C€ OATOBOPHOCT XHUIIOTCKOM IIPOTEKE M HA HCYIIMCAHC

% B. un. 138 cr. 4 3M0.
5% ITpecyna Pes. 4384/03 ox 10.06.2004. romune (M36op cyncke mpaxce, 6p. 5/2006, c. 46.)

601 ,»--[1Ope1 TIIaBHUIIE, XUTIOTCKOM ce MOke 00e30emuTn u Oynyhe moTpaxuBame (Kamarta, IITETa), alld Ce

U TaKBO MOTpaKHUBame Mopa OpojuaHO MCKa3aTd Kao HAjBUIIHM W3HOC KOjU KPEOUT MOXKE Ja W3HOCH U 3a
Koje oxromapa xumoTekapHo mo0po...“ ((IIpecyma BpxoBuor cyma Cpbuje, PeB. 6poj 5212/2001 ox
16.5.2002. rogune - bunren cyacke npakce Bpxosror cyna Cpouje, 6p. 4/2002 - ctp. 114).

02y Pememy BpxoBHOr cyna Cpbuje, Pes. 2790/2007 oz 2. jyma 2008. roguue (6a3a Ilaparpad nex,
XTTI//WwWw.naparpagpHeT. HeT/HHACKC. XTMI) C€ TaKO HABOIM: ,,...y TIOTJIEAY KaMaTe JOBOJHHO j€ TIO3HWBAHE
Ha Opoj yroBopa 0 KPpaTKOPOYHOM KPEOHUTY KOjH CalIp>KH oJpeade o yrOBOPEHO] KaMaTH U BpeMe HeTOBOT
3aKJby4eHha Y 3aJI0’KHOj M3jaBH U pelliekhUMa CyJla KOjuMa je U3BPIIEH YIHC XUIOTEeKE Y 3eMJBUIIIHE KEUTe
1 00e30eljeHo MoTpaKuBamkEe MOBEPHOIA‘.

63 pememe Bumer Tpropunckor cyaa Ihx 9090/2007 ox 25.5.2008. romuse (paBHa 6a3a Paragraf lex,
http//www.paragrafnet.net/indeks.html).

604 Boposar, Jenena, Xumnoreka u kamara, [IpaBan xusot 6p. 11/2008, c. 281 u ci.
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3aKOHCKE KamaTe, yKJbydyjyhu u 3aTe3ne, Oynyhu ga cy oHe OMIITe Mo3HaTe, ajlk He ¥ Ha
YrOBOpEHe Kamare, Koje cy Buiie ox 3akoHckux.’”” OBakBse kamaTe O ce, JaKie, Mopae
ynucartu y peructap. [Ipema uctom MHUIIBEHY MPBEHCTBO Kao IIaBHHIIA O Tpebano aa
YXKHBAjy CaMO TPOTOMIILE 3a0CTaNe kKamare (kao u Tekyhe kamare).®”® Ha Taj naunu ce
gyBa MpeocTajga KpeJauTHa CIIOCOOHOCT BJIACHUKA HEMOKPETHOCTH, a Yj€IHO CE€ TOIITY]e
Hayeno mybonunureTa, jep Tpeha JMia yBeK MOTY Ja padyHajy € jaCHUM OOMMOM

XHUIIOTEKE Ha oJjpel)eH0] HEMOKPETHOCTH.

Kon 13B. BapujaOmIIHUX KaMaTHUX CTOMA, KOje ce Y 0aHKapCKOj MPaKCH YECTO yroBapajy
(manp. EURIBOR yBehan 3a aBa mporieHTa) je mpoOieMaTHYHO TO MITO ce Heoqpehenn
VIHCH HAYeNHO HE YIUCY]y y pEerucrap, jep OoJpeauBa Kamara He Tpyxka JIOBOJHHO
uHpopmanuja TpehuMm nuuuMa o oOMMY XHMIIOTEKE Ha HEKO] HemokpeTHocTH. Wnak,
onpenmBe kamare cy mpuxaheme y mHeknm mpasuma.’’’ Tlpema jeqHOM MHIIBEHY
Tpebasio OM 3a Halle MPaBO MPHUXBATHTH DPEIICHE /1a je HEOMXOIAHO YNHUCcaTH HajBehu
no3Bosben m3Hoc Kamare." Hema cymme na OM ce THME 3HAYAjHO JONPHHENO

apupManMju Hauena MyONUIMTETa, KAao M YPaBHOTEXKEHO] 3allITUTH HHTepeca

MoBepuiala, BIaCHUKa HEMOKPETHOCTH U TpehHX 3anHTEpPECOBAHUX JIHUIIA.

VY morjeny eBeHTyalHHMX JAPYIMX HakHaga OaHIM MoOpano OM BaXUTH MPaBWIO A
YrOBOpEeHE JApyre HakHajJe Mopajy OWTH ymucaHe y perucrap, Aa Ou ce 1O OCHOBY

XHIIOTCKEC MOTJIC HaIlJIaTUTH.

[To ce Thue Tpomkoa, 3X HE CaApKU MPEHU3HHje HOPME alid OM MO CBOj MPUIMLU
Tpebasio cMaTparTu Jia ce 1o OCHOBY XMIIOTEKE MOTY HAIJIATUTU CaMO TPOLIKOBH KOjH CY

OWJIM HEONXOJHH Yy MapHUYHOM U U3BPIIHOM MOCTYIKY (MPU3HATU CYJCKUM OJTyKama),

605 JKuskoBuh, Muomi, AKIIECOPHOCT 3aJI0’KHUX MpaBa Ha HETMIOKPETHOCTH, ¢. 80.

% Ibidem.

%7 Tako je manp. y npaBy Xpsatcke (. Josipovié, Tatjana, Zalozno pravo na nekretnini, u: Josipovic,
Tatjana (ur.) Zastita vjerovnika-stvarnopravno, obveznopravno i ovr§nopravno osiguranje trazbina, 3arpe0,
2005, c. 156.

608 JKuskoBuh, Muiomi, AKIECOPHOCT 3aJI0KHUX MpaBa Ha HETIOKPETHOCTH, ¢. 81.
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a KOJ BaHCYJCKOT HaMHUpPEHha CcaMO TPOIIKOBH JI0 HM3HOCAa KOju OM OmO ymucaH y

perncrap.®”

1.1.5. 3acmapeno nompasicuearve

3acrapenocT moTpakuBama 00e30el)eHOr XUIOTeKOM He yTHYe Ha MOTyhHOCT Herose
HarlaTe U3 BPEAHOCTH XHMIIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH. XUIIOTEKAPHH MOBEPHIIAL] MOXKE
JIa ce HAMHPH M3 BpPEAHOCTH XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M TIIOCIE HACTyNama

sactapenoctu obesGeljeror morpaxuama.’'’

OBakBO TPaBHWIO MPEACTaBba OJApeheHO OACTymame O aKIECOPHOCTH XHUIOTEKE Y
OJIHOCY Ha OCHOBHO moTpaxkuBame. OAcCTyname HUje KapAUHATHOT KapakTtepa, Oymyhu
na 3actapernomhy TOTpaKMBame HE TmpecTaje Beh ce mpeoOpakaBa y TPUPOIHY

obnuranujy.

WNnmak, mnpum HamigaTé 3acTapenor MOTPaXHWBamba W3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE
HETOKPETHOCTH, TOBEPHIIALl MOXKE HAIUIATMTH caMo ocHoHH ayr.”'' Kamate u gpyra
MOBpEMEHa J[aBama, IITO je 3a 0aHKy KO YroBopa O XHMIIOTEKApHOM KPEIUTY U3Y3ETHO
3Ha4ajHO, Ce HE MOT'Y HAMUPUTHU U3 IPEAMETa XUIOTEeKe, aKo je MOTpaKuBame OaHKe 1Mo
OCHOBY YroBopa 0 KpeauTy 3actapeno.’’” OBaKBO MpaBHia MOCTOjE M y HEKHM APYTHM

613
npaBUMa.

699 YK uskosuh, Mutowr, ibidem.

*%Yp, 26 ct. 1 3X.

11 Opo mpaBmio je mpexBhljeHO KakO HOPMOM WiaHa 26 cT. 2 3aKOHA O XWIOTELH: , XHIIOTCKAPHH
MOBEpUJIAI] MOXE [a Ce HAMHPH M3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH M IIOCIE 3acTaperocTH
obe3beheHor moTpakuBama™, TaKO U 3aKOHOM O OOJIMTAIlMOHWM onHocuMa. Hamme, craBoM 1 umana 368
300 je mpensubeno cnexnehe: ,,Kan nporexkHe Bpeme 3acTapesiocTH, MOBEpWIIALl YHje j€ MOTPaKUBAE
00e30eheHo 3amoroM MM XUMOTEKOM MOXKE CE HAMHPHUTH caMmo W3 onrtepeheHe CTBapH, ako je IPKH y
pyKaMa MU aKo je ’EeroBO MPaBo YIUCAHO Y jaBHO] KEHH3H.

%12 TIpema craBy 2 umana 26 3aKkoHa O XHMIIOTELM ,KaMaTa M Jpyra IOBPEMCHA NaBaia HE MOTY CE

HAMHUPUTH W3 Ipeamera xumoteke.” Mcro Tako y craBy 2 wiaHa 368 300 je campkaHo IpaBHWIO 1a
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1.1.6. Haxnaonu yeosop

XWIMOTEKapHU TOBEpWJIALl M BIACHUK HEMOKPETHOCTHM MOTy Ja MO JIOCHEIOCTH
XUIMOTEKOBAaHOT OTPaXKUBaba 3aKJbyue MocedaH yroBop KOJUM MOJKE Ja C€ yrOBOPH:

1) AenMMUYHY WM MOTIYHU MPEHOC MpaBa CBOJUHE, OJHOCHO JIPYror CTBAPHOT MpaBa
Ha IPEIMETY XUIIOTEKE, HAa TIOBEPHUOLIA, YMECTO UCITYHEHa AYra;

2) CBAKH APYTH I0CA0 KOJHM CE IOCTHIKE GPHCarhe XUIIOTeKe ca HermokpeTHoctn.’ ™

OBaj yroBop, KOju ce y HallleM IpaBy Ha3WBa ‘HaKHAIHU YrOBOpP’', MOpa OUTH 3aKJby4eH
y mrcanoj GopMu, ca MOTHHCHMA CTPaHaKa OBEPEHUM Y CYJy, OTHOCHO O]l CTpaHe APYror

3aKOHOM OBJIamheHor opraHa.

O 3akpyuerwy OBOT' yroBopa TMOBEpWJIAIl j€ HOyXaH na 0e3 ojarama o00aBecTH

61
y>)KHUKA. >

1.1.7. Jluuna cybpocayuja

Mose ce NeCUTH Na XHUIIOTEKapHH Iyr WCIUIATH HEKO JIMIE KOje HUje MYKHHUK KOJI
XUTIOTEKApHOT KpeauTa (HHje, Jakie, KOPUCHUK Kpenuta). Hajuemmhe he To Outm
BJIACHUK XMIIOTEKOBAaHE HEMTOKPETHOCTH KOJU HHUje KOPUCHUK KpenuTa, Beh je Tpehe nwuie
(MHTEpIIECHOHAP) KOjU je ca 0aHKOM 3aKJbydyHuO YrOBOp O XHUIIOTEeHH paau oOe30ehema
HEHOT KPEJUTHOT MOTPakMBamka MpeMa KOpUCHUKY Kpenuta. To, mehytum, moxe outu u
HEKO JIPYTO JIMIIe, HAPOYUTO aKO MOPEJ] XUIOTEKE MOCTOJH M HEKH IY)KHHUK MO OCHOBY

MEPCOHATHOT CpeJcTBa 00e30ehema (Hamp. jeMall, MGHUYHU aBaJluCTa W Cil.). Y CBUM

,,3acrapelia MoTpaKhBamba KaMaTa U APYruxX MOBPEMEHHX JlaBara He MOTY Ce HAMUPHUTH HU U3 ontepehene
CTBapu.*

3 B. IMap. 216 BGB; un. 339 3akoHa 0 BIACHMINTBY M JPYTHM CTBAPHHM IpaBUMa XPBaTCKe.

% Yp, 27 er. 13X

" Yqn. 27 1. 2 3X.

341



OBUM Clly4ajeBUMa OBO Tpehe IMIle HaKOH HCIyHhEema JAyra CTylna Ha MEecTO

XMIOTEKAapHOT TOBEPHOIA peMa TyKHHKY i TpehuM mummma.®'®

Panu ce o nmnuHOj cyOporanuju Koja HacTaje ex lege.

1.2.  Ilocedona npasuna Kaoa je npeomem xunomeke oojekam y uzzpaoru

AKO je TIpeAMET XHUIIOTeKe 00jeKaT y U3rpami, HAMUPEHE TOBEPHUOIIa CE€ OCTBapyje 1o

MMOCEOHUM TTpaBUIINMA.

IIponaja o0jexkTa y W3rpafmM paaud HaMHpEHa BPIIM C€ YCTYNAmEeM IpaBa T'paibe
YTBphEHOT MpPaBHOCHAXHUM OJO00pEHEM 3a Tpajmy, y3 HaKHAAY, W MPOAAjOM CTBapH

Koje cy yrpahene y o6jexar y marpagsu.’!’

ITopen Tora, opran koju je uM3gao onoOpeme 3a Ipadmy, Ha 3axXTeB Kyla o0jekTa y
W3Tpabu, AyXKaH je Aa 0e3 ojajarama KNIy J1a HCTOBETHO OJI0OpeHE 3a Tpajamy Ha

HErOBO M€, Ka0 | J1a IOHUIITH CTapo 0JI00permke 3a rpamby.618

Y 0BaKBOM CiIy4ajy, KyIall 10 caMOM 3aKOHY CTyIa Yy cBa IpaBa u o0aBe3e MpoaBIa 1o

OCHOBY 0106peba 1 IIpe H31aBamba 0400pema Kymy.’

%16 TTpema wr. 28 3aKoHA O XHIIOTELH ,,yKOIHKO XHIIOTCKAPHH AYT HCIUIATH JIMIE KOje HHUje TyXHHK, OHO

CTyIa Ha MECTO XUIIOTEKapHOT ITOBEPHOLA ITPeMa IY)KHUKY U TpehuM munnma’.
17y, 39 ¢1. 1 3X.

S84y, 39 ¢1. 2 3X.
9 gy 39 cr. 3 3X.
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2. Hamupeme y CyACKOM WJIH BAHCYJACKOM MOCTYNKY?

Hamupeme ©3 BpEeIHOCTH XHIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH CE€ MOXKE OCTBAPUTH Ha
TpamuiroHanaH HaunH. OH Moapa3yMeBa Jia ce Hajupe BOAM MApHUYHHU IOCTYNAK C
IUJBEM JIa ce JoOHje CyIcKa OJUTyKa Kao W3BpINHA MCIpaBa, a 3aTUM Ja ce HaMUpeHha
OCTBApU Yy CYJICKOM M3BpIIHOM IIOCTYNKY (OJHOCHO y INOCTYIKY NpPUHYJIHE HaraTe
MOPECKUX MOTpakuBama). OBakaB HAUMH HAMUPEHA j€ Y CKIIaAy ca KIAaCHYHUM HaueIoM
O(UIN]ETHOCTH 3aJI0T€ YOIIITE, Ma Tako U xuroTteke. OBaj MyT HAMHUPEHA XUITOTCKAPHH
MOBEpHJIAI] MOKE YBEK KOPUCTHTH, YaK W Kalla Cy HUCIYHCHH YCJIOBU 32 BaHCYJICKHU

MIOCTYIIaK HAMUPEHA.

Melytum, AyroTpajHOCT CYJACKOT TOCTYIKa jé MOTHUBHCAlla HEKE 3aKOHOJABIIE Ja Y3
CYACKH HauYWH HAMHUPCHa WIH YMECTO Hhera MPOMOBUIILY M JIPYre, HENOCPEeIHE HAYMHE
HaMHpemha KOjU Cy 3HAaTHO OpKM M 3a XHUIOTEKapHE IOBEpUONC MOBOJBHUjH. Y
YIIOpPEJHOM MpaBy JaHAC TaKO UMaMo TPHU JO0JaTHE BPCTE XUIOTEKE, ¢ 003MPOM Ha HaYMH
BeHe peanusanuje. To Ccy W3BpIIHA Cy/ACKa XHUIIOTEKa, WU3BPIIHA jaBHOOCIIC)KHUYKA

(HOTapujamHa) XUIOTEKa U U3BPIITHA BAHCYICKA XUITOTEKa.

Hamr 3akoH 0 XUNOTEIH je Y CYIITHHU HAIyCTHO MPUHIMIT OQHUIHU]ETHOCTH U OPEAETHO
CC 3a BaHCYICKM HA4YMH HAMHpEHAa XUIIOTEKAPHOI IIOBEPHOLA H3 XHUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH, Ka0 OCHOBHU HAauMH Hamupewa. CyICKM HAayMH HaMUpEma J€ Tako
nocrao u3yzerak. OH he OMTH HeonmxoxaH caMO aKO XHMIOTEKapHHU IOBEpHIIAIl HEMa
BEPOJOCTOJHY UCIpPABY WJIM pEJIEBAaHTHY M3BpLIHY HchpaBy. MHaue, 3a CyICcKH HauuH
HaMUpPEHa Ba)KE€ OININTa IPABWJIa HAMHUPEHA y HU3BPUIHOM IIOCTYNKY, OJHOCHO 32

HaMUPEHE JaBHUX JKOMHA MTpaBUIia MPUHYAHE HaIUIaTe rmopesa.

Panuje onmreBaxxkehe Haueno oQUIMjeTHOCTH je YOIaKeHO U Y HEKUM JIPYTHM IIpaBHMa.
Tako y HEMa4yKkoM TpaBy, KOj€ j€ Y OCHOBH 3aJp>Kaji0 OBaj MPHUHIINI, 32 HAMHUPCHE U3
BPEIHOCTH XUITIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH j€ OMTHO Ja MOCTOjU M3BPIIHHM HACIOB. Taj

HacnoB, MelyTum, He Mopa OWTH CylICKa OJUTyKa, JOBOJbHA jeé M CYICKHM OJHOCHO
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HOTapHjaJIHO CAauMbEHa OBEPEHA MCIpaBa, KOjJOM BIACHUK HEMOKPETHOCTH M3jaBJbyje Aa
ce mO0OpOBOJBHO carjialaBa ca HAMHPEHEM IOBEpUONa M3  XHIIOTEKOBaHE
nenokperoctn.”’ Yak je JONYIITEHO 1a Ce y OBAKBOj HCIPABH AKTYETHH BIACHHK
HETMOKPETHOCTH o0aBe3e Ha HEHy M3BPIIHOCT Wy uMe Oyayhux BiacHHKa

HEIIOKPETHOCTH, aKo olje 10 meHor oryhema.*!

3. YroBOpHO-HOTApHjaJIHO HAMHPeHme (M3BPIIHA HOTAPHjaJTHA XHIIOTEKA)

Hamupeme Ha OCHOBY M3BpIITHE HOTApPHjATHE XUIIOTEKE y HAIIEM IIpaBy JOII HE MOCTOjH.
CymtrHa OBOT HayMHA HAMHUpPEHa CE€ CacToju y TOME Ja ce BIacHUK onrepeheHe
HETMOKPETHOCTH ~ CIIOPAa3yMOM Ipel HOTapoM (jaBHUM  O€JIeKHHMKOM) TOJBPrHE
HETIOCPETHOM M3BpIICHY XunoTeke. Ha 0CHOBY OBOT criopazyma, a 3a ciydaj Aa Ty>KHHUK
HE W3BPIIU CBOJy 00aBe3y O JIOCHEIOCTH, HOTap MOTBPhyje U3BPITHOCT XUITOTEKE, Ta Ce
3aTUM IIPUCTYIA CYACKOM M3BpILICHY XUIIOTEKE (HAIUIATOM IOTPAXUBAKHA U3 BPEIHOCTH

XUIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH) 0€3 MPETXOAHOT BOl)eha MapHUYHOT MOCTYTIKA.
4. YroBopHO-CyACKO HaMHpeme (M3BPIIHA CYyACKa XHIIOTeKa)
YTOBOPHO-CYJICKO HAMHUPEHE j€ CIWYHO YrOBOPHO-HOTapujasiHOM. Pa3znmka je y Tome

HITO C€ CIOopa3yM O MOJBpraBamy HENOCPETHOM HU3BpUICHY XUIIOTEKE HE 3aKJbydyje

npeq HoTapoM Beh mpeq cyioM, YuMe J00Mja KapakTep U CHary CyICKOT opaBHamba.

020, Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 251.

621 B. map. 800 3aKoHa O TAPHUIHOM TIOCTYIIKY (Zivilprozessordnung).
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3a pa3nuMKy O] YrOBOPHO-HOTAPHjaTHOT HAMHUPEHa, YTOBOPHO-CYJICKO HaMHUPCHE
MOCTOjH y Hamoj 3eMJbu jour o7 1990. roguHe, a HAa OCHOBY M3MEHA 3aKOHA O U3BPUTHOM

noctynky u3 1978. roxuue.*?

CymtrHa OBOT HauWHA HAMHUpPEHA j€ Y TOME JIa C€ CIOopa3yM O HEMOCPEIHO U3BPILINBOM
HaMHUpEWy U3 TpeaMeTa 3aJ0KEeHe CTBapu 3akjbyuyje Mpea cyaoMm, 300r dera gobuja
CHary cyackor mopaBHama.’” Kaja G Cyx HAKHaZHO KOHCTATOBAO /4 j¢ 0Baj CIIOPA3yM
MI0CTA0 M3BpILAH, jep je MOTPaKUBAE JOCIENO0, JOHOCHO OU peliene O U3BpIIeHY 03
MPETXOIHOT Bohewa MmapHHMIle, a 3aTUM OM U CIIPOBOAMO U3BpLIeHe. OBakaB yroBOPHO-
CYy/JICKM HAUYMH HaMHUpEHa Cy 3aJpXkaid M 3aKOoH O u3BpmHOM mocTynky u3 2000.

625

romgure™*, 3akon o u3BpIIHOM mocTynky u3 2004. roaune, ” kao M Baxehu 3akoH o

U3BpIIEHY 1 00e36ehemy.*°

[Iponemyje ce na je yroBOpPHO-CYACKa XHIIOTEKa joml yBekK mpeosial)yjyhu oOmuk
XUIMOTEKE y MPaKCH, MaJia je W3BpIIHA BAHCYACKA XUIMOTEKa, HAKOH H-EHOT YBOhema y

. 627
IMpaBHU CUCTCM 3aK0HOM 0 XUIOTCHH, CBC BUIIIC ITOTHUCKY]C.

VY Be3u ca U3BPITHOM CYACKOM XHUITOTEKOM ITOCTABHJIO C€ IMHUTAKkE Ja JIM Ce CIIOpa3yM ca
CHAaroM CYJCKOT TOpaBHaWka MOXE TPETUPATH Kao M3BPIIHM HACIIOB 3a HAMHUPCHEC Ha
I.[eJIOKyHHOj HMOBHWHU BJIACHUKA HCIMMOKPCTHOCTU WJIM CaAMO 3a HAMHUPCHC U3 BPCAHOCTU
XHUIIOTEKOBaHE HEMOKpeTHOCTH. [Ipema craBy Hale Cyjacke Mpakce MOBEpHiall ce KO
W3BpIIHE CYJACKE XHUIIOTEKE MOXE HAMHUPHTH CaMO W3 BPEIHOCTH XHIIOTEKOBaHE

HCTMIOKPCTHOCTH, aJIi HC U U3 OCTAJIC UMOBUHC BJIACHUKA HCIIOKPCTHOCTH. 3a Tako HEITO

622 OppM M3MeHaMa je y 3aKOH O H3BPIIHOM IIOCTYIIKY YBEACHA MOCeOHa riaBa (ry1aBa 22a) 0/ HAa3HBOM
,»3ACHIBAIE 3aJI0KHOT NpaBa Ha HETIOKPETHWM M TOKPETHUM IpaBUMa Ha OCHOBY CIIOpa3yMa CTpaHaka‘
(Cn. 1. COPJ 6p. 27/1990 on 25. maja 1990. rogusne).

623 1. 251 B. c1. 2 3aKoHa 0 M3BPILIHOM MoCTynKy u3 1978. ronune.

24 B rnasa 24, uj1. 232-237 0oBOT 3aKOHA.

623 B, uj. 268-273 OBOT 3aKOHA.

“°B.un 13 cr. 1 T. 1 nun. 16 3UO.

627 JKuskoBuh, Mujom, AKIIECOPHOCT 3aJI0KHUX MpaBa Ha HETTOKPETHOCTH, C. 157.
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61 MOpao BOLHMTH MAPHHUIY W y PEIOBHOM IMOCTYIKY ce Hamupusatu.’” V Teopuju je,
MelyTHM, M3pakeHa CyMIba y HCIPaBHOCT oBakBor craa.’”’ [lo HalleM MHIUBEHY
omtydyjyhu 61 Mopao OMTH caM calpikaj criopazyma O MopaBHamy. AKO y BeMy He Ou
OuUNI0 HUKAKBUX JPYTMX HazHaka Beh camo HaBohewme o0e3z0eleHOr morpakuBama H
peaMeTa XUIOTeKe Koja ra 06e30ehyje, Tpebaio Ou MpUXBATUTH CTAB CAJAIIHE CYJCKE

npakce.

NHaue, y U3BpIIHOM CYACKOM IIOCTYIIKY CE€ MOKE OCTBAPUTU U HAMHUPEHC U3 U3BPIIHE

BAaHCYICKEC XHUIIOTCKE.

5. Hammupeme y BAaHCYJACKOM NOCTYNKY (M3BPIIHA BAHCY/ACKA XHIIOTEKa)

[lopen Hamupewma y H3BPIIHOM IOCTYNKY W MOCTYNKY MpPUHYAHE HaIljaTe jaBHHUX
NaXOMHA, XUIOTEKAapHU MOBEpHJIAIl C€ MOXE HAMHPUTH U y MOCEOHOM BaHCYJIICKOM

MIOCTYIIKY, Ha KOjH I'a 3aKOH oBJamihyje.

XUNOTEKapHU TOBepUIIal ce, Mel)yTuM, MoKe HaMUPUTH Y BaHCYJCKOM TOCTYIIKY CaMo
aK0 WMa BEpOJIOCTOJHY HWCIPABY WU PEJICBAHTHY HU3BPIIHY HUCIOpPaBy y CKIATy ca
3akoHoM.”’ Y ToM ciydajy 0aHKa Kao MOBEpUJAll HE caMO Ja He OM Mopalia BOJIUTH

MapHUYHU TIOCTynak, Beh He OM Mopana HM Ja ce HaMHUpyje y CYACKOM H3BPITHOM

628 Kapaxtepuctiuno je y ToM cMucIy pemresme OkpyxkHor cyna y beorpany k. 4067/06 ox 21.03.2006
(o6jaBibeno y kmwu3u lllapkuh, Hebojma, Hukonuh, Mnanen, Komentap 3akoHa 0 M3BPIIHOM IOCTYIIKY,
Beorpan, 2006, xom. y3 wiman 273) y kojeM ce, uaMel)y ocramor HaBoau cienehe ,,..Hamme, xako ce
n3BpIIeHe oapelyje Ha OCHOBY M3BpIIHE HCIIPaBE y OBOM CIIydajy MOpaBHAMka TO MPEAJIOT 3a W3BPIICHE
Mopa y CBeMy Ia Oyzae y CKiaxy ca M3BPIIHOM HCIpaBoM. Kako je M3BPIIHM MOBEpHIIAIl TPAKHO J1a Ce
W3BpIICE-E Pagdl HAIUIaTe IHETOBOI HOBYAHOT IIOTPAXKHWBama CHpPOBENE HA HEMOKPETHOCTH KOjOM
MOTPaXHBamkbe IpeMa CaapKMHH CYJICKOT MNOpaBHama HHje 00e30eheHo, TO je NpaBHIHO IOCTYIHO
MPBOCTEIICHU CYJl KaJia je JOHEO OXKAJIOCHO peleke... (Tj. pelielke KOJUM je 000 3aXTE€B W3BPIIHOT
nosepuona — npum. J.111.B.).

629 Kupkosuh, Mutom, AKIIECOPHOCT 3aT0KHUX [PaBa Ha HEMOKPETHOCTH, ¢. 159 u i1,

3 .
630y MUTamky Cy BEPOJOCTOjHE, OMHOCHO pelieBaHTHE ucmpane u3 wi. 15 3X.
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noctynky. OBakaB, BaHCYJICKH MOCTYIIaK HAMHPEHa, 4YeCTO O3HAYaBaH M Kao MPUBATHU
MyT HAMHUpEHa, KapaKTEepUCTUYaH je 3a aHIJIOCAKCOHCKO MIpaBo. OJ KOHTHMHEHTATHHUX

NpaBHUX cucTeMa npuxsaheH je 3a caga camo y npaBy CpOuje u Ykpajuse.

5.1. 3anouumarwe u 6oherwe nocmynka 00 npooaje HenoKpemHocmu

5.1.1. Ilpsa onomena

HOCTyrIaK BaHCYACKOI' HAMUPCHA 3allOUYUILE CIIAKEM OIIOMCHC NYXKXHHUKY W BJIACHUKY

XUIMOTCKOBAHC HCIIOKPCTHOCTHU.
OHOMeHy XUIMOTCKAPHU IMMOBCPUJIALl TAJbEC AKO AYKHUK HC UCIIATU AYT O JOCIICJIOCTH.

Omnomena mMopa OuTH caunmeHa y nucanoj ¢popmu. OBa dopma je 6uTHa, U 0€3 HEHOT

MoITOBamka Hehe ce cMaTpaTh OMOMEHOM Yy CMHUCITY 3aKOHa.

[Tpema 3aKoHy, OlIOMEHa MOpa J1a CaapKu cienehe enemeHTe:

1) momaTke 0 yroBopy O XHMIOTEIH U XUITIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH;

2) ommc TOBpele YroBOopa O XWIOTEIHM HA OCHOBY KOTa C€ 3axTeBa pealn3alyja
XHUITOTEKE;

3) panme Koje AY>)KHHK Mopa Ja Impeny3me Ja OM HCIUIaTHO AYr M u30erao mpopaajy
HETIOKPETHOCTH;

4) pok y KOME TY»XHUK MOpa Jia UCIUIaTh OyT Aa Ou u30erao mpojiajy HeMOKPETHOCTH;

5) omoMeHy Ja YKOJHMKO AY)KHUK HE Tpeay3Me T€ paambe M TUME HUCIUIATH YT,
nosepuiial] he moTpaKMBaTH LETOKYIaH U3HOC MOTPAXKKUBAKA U IMPOJIAjOM XUITOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH M3TyOUTH p>KaBUHY Ha HEMIOKPETHOCTH;

6) UMe W HEONXOJHE IMOJATKEe O INPEICTaBHUKY ITOBEPHOIIA KOME C€ JYKHHK MOXe
o0paTuTH 3a 100Hjame BUILE HHpOpMaIyja;

7) npyre nHpOpMaIHje 3a Koje TOBEPUIIALl CMATPa Ja Cy o 3Hauaja.*’

1B qn. 29 cr. 2 3X.
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5.1.2. Jlpyea onomena: Onomena o npooaju Henokpemuocmu

Ako y poky ox 30 maHa ox JaHa mpujeMa NpBE OINOMEHE IY>KHUK HE WCIUIATH YT,
nosepuiial he 1yKHUKY U BIaCHUKY HEIIOKPETHOCTH YITYTUTH HOBY OIIOMEHY, OIOMEHY O

MPOJ1aju HETIOKPETHOCTH.

OBa onomena ©6Ou Takolhe Tpebano Ja ce cayMHU y MHCAaHOM OOJMKY, MaJa 3aKOH TO He
npeasuha u3puunTo. Mnak, U3 cTuamsaimje 3aKOHCKe ofjpeioe y KOjoj ce TOBOPH O TOME
na he moBepunail “ymyTuTH’ OBY OTIOMEHY, a HapOYMUTO OJipeade y KO0joj Ce€ TOBOPHU O
“KOMHUjU ONOMEHe” MOXe Ce 3aKJbYUUTH Ja Ce MPEeTNocTaBiba j1a he oHa OUTH caunmbeHa

y macaHoM 06muKy.

Onomena o npojjaju HEMOKPETHOCTH UMa ciiefehy, 3aKOHOM IPONKCaHy CaJAp KUHY:

1) mogatke 0 yroBopy 0 XUIOTELIM U XUIIOTEKOBAHO] HEMTOKPETHOCTH;

2) ommc MOBpelIe yroBOopa O XHUIIOTEIM HAa OCHOBY KOTa ce 3axTeBa pealu3aluja
XUIIOTEKE;

3) obaBemITemE /1a je MEeTOKYyIaH AYT I0CIe0 Ha HAIUIaTY;

4) U3HOC Ayra KOju je AOCIeOo Ha HaIuiaty;

5) paame Koje AyKHHUK MU BIACHUK MOpa Jia peay3Me Ja Ou UCIUIaTuo Iyr U u30erao
MPO/1ajy HEMOKPETHOCTH;

6) pOK y KOME TYKHHK WJIM BJIACHUK MOpa Jla HCIIyHH o0aBe3e Jaa Ou u30erao mpojajy
HETMOKPETHOCTH;

7) onoMeHy J1a YKOJIMKO AY>KHUK WJIM BIACHUK HE IpeAy3Me T€ pajiibe U TUME UCIYHHU
Oyr, noBepuian he mpoaajoM XUIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH MPEKUHYTH ApPXKABUHY Ha
HEMOKPETHOCTH;

8) obaBemTeme 0 U300pYy HAUMHA MPOaje HEMOKPETHOCTH;

9) uMe M HEeonmxoAHE MOJATKE O IMPEICTaBHHUKY IMOBEpUOLIa KOME C€ JY)KHUK MOXeE

o0OpaTHTH pajau OJIp)KaBarma CACTaHKa;

2B yn. 30 wun. 31 cr. 1 3X.
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10) mpyre nHbOpMALHje 3a KOje MOBEpHIIAL] CMaTpa 1a cy of 3Hauaja.*>>

5.1.3. 3abenescoba xunomexapHe npooaje

HcroBpemeno ca ymyhuBameM OIMOMEHE O TTPOJIaju HETIOKPETHOCTH, TTOBEPHIIAIL j€ Ty KaH
Jla TolIajkbe PErucTpy HEMOKPETHOCTH 3aXTEB Ja CE M3BPIIU 3a0enexda XUIOTeKapHe

pojaje y KOPUCT MOBEpUOILIa.

V3 0Baj 3aXTeB MOBEPHUIIAL] TOTHOCH PETHCTPY HETIOKPETHOCTH H:
1) xornujy onoMeHe 0 MpoJaju HEMOKPETHOCTH;
2) KOmHjy YyroBopa 0 XUIOTEIIH;
3) u3jaBy J1a Jy>KHHK J0 TOT JJaHA HU]j€ UCITYHUO JIYT;
4) nokase ia Cy mpBa OIOMEHA W ONOMEHa O MPOJajH IMOoCiaTe TyKHHUKY M BIACHUKY

HGHOerTHOCTI/I.634

Hakon npujema 3axTeBa 3a 3a0enex0y, peructap HEMOKPETHOCTH j€ TyKaH Ja y POKY O]
celaM JlaHa O] JlaHa HETOBOT TpHjeMa H3BPIIHM 3a0elie)k0y XHUIOTEKapHE Mpojaje y
KOPHCT IIOBEPUOLIA, KA0 U J1a JOCTaBU MOBEPUOLY, JYKHUKY U BIACHUKY HEIIOKPETHOCTH

. 6
pelese 0 3a6e1exK0N XUIoTeKapHe npoaje.”

3abenexba XUMOTEKapHE NpPOJaje, Ka0 M PelIeHEe XHUIIOTEKapHE IMpojaaje 00aBe3HO
cazipxKe:

1) w3puunTo oOBNamheme [a XUIOTEKApHHU TOBEPWIIALl, KaJa pelIeHmhe IOCTaHe
MIPaBOCHAXKHO, Al HE Tpe UcTeka poka ox 30 maHa of laHa W3/1aBama PEHICHa, MOXKE
Ka0 XUIOTEKapHHU TOBEPUJIAIl y CBOj€ UME MPOJATH HEMOKPETHOCT, y CKIIy ca 3aKOHOM;

2) 3a6paHy IpoJiaje XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH O] CTpaHe BIacHuKa. >

3 B. . 30 3X.

64 B.un 31 cr. 1 3X.
54y, 31 cr. 2 3X.
8364y, 31 cr. 3 3X.
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Ha pememe o 3a0enex0Ou XumorekapHe Mpojaje, BIACHUK, TYKHUK U ITOBEpHUAI] UMajy
MpaBo kKalbe HaJJIS)KHOM OpraHy y poky of 15 maHa on AaHa MpHjeMa TOT peliea.
JlpyrocTeneHo pelewme HaJIEKHU OpraH Mopa JOHETH y poKy oa 15 nana onx naHa
MOIHOIIIEKka Kajoe. 37 Ako je pememe o 3a0enexOW JIOHEO OIIITHHCKH CY]
JIPYTOCTETICHH OPTaH j€ OKPYXKHU CYII, a aKO j€ PeIlleHkhe JOHEO OpraH yIpaBe KOju BOIU

KaTacTap HEMOKPETHOCTH JPYrOCTENeHH OpraH je PermyOianuku reo1eTcKu 3aBo/.

3aKkoHOM je mpomnucaHo Kajaa he HammexxHu opraH yBaxuTH kan0y. To he Outu cimydaj
aKo AYXHHUK WM BJIACHHUK JJOCTABU PErHCTPYy HETOKPETHOCTU HECIOPHE MUCMEHE J0Ka3e
0 TOMeE J1a:

1) noTpaxuBame He MOCTOjU;

2) XUIMOTEKa HE TTOCTO]H;

3) moTpakuBame HUjE JOCIIEIIO 3a HAIUIATY; UIN

4) je nyr ucrunahen.®®

OBO JPYroCTENEHO pEelIeHhe je KOHAYHO M W3BPINHO. [IpoTHB mera HUje J03BOJhEHA

639
TYX0a UM TIPaBHU JICK.

5.1.4. Ilpaso na cacmanak

3aKk0oH TpU3HAje AYKHHKY, OJHOCHO BJIACHHKY HEMOKPETHOCTH IOCEOHO IMpaBo Ja
3axTeBa CACTaHAK ca MOBEPUOIIEM, HAKOH J100Mjarkba ONMOMEHE O MPOJIaju HEMOKPETHOCTH.
Haunwme, nyXHUK, OTHOCHO BJIACHHUK HEMOKPETHOCTU MOXeE, y poky on 10 maHa onx nana
noOujama TE OIOMEHEe, 3aTPaXKUTH CacTaHaK ca IOBEPHOIIEM OJHOCHO HhETOBHM

npeaACTaBHUKOM .640

%745, 31 cr. 41 53X,
¥4y, 31 cr. 6 3X
94y, 31 cr. 7 3X.
#0qpy, 32 cr. 1 3X.
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[ToBepuiar je myxaH Ja TyXKHHUKAa OJHOCHO BJIACHUKA HENOKPETHOCTH NPUMH y CBOjUM
npocTopyjaMa y TOKY pagHor BpemeHa. MelhyTum, mpaBo moBepuona jaa MPUCTYIH
NPO/ajyu XUIIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH Hehe HU Ha KOjU HAYMH OMTH OTPAaHUYECHO HIIU
OJUIOKEHO aKO HE TNPHUXBAaTH MNPEAJIOr 3a JOTOBOP KOjH MYy AYKHHK Ja Ha OBOM

cacranky.®"!

5.1.5. [Ilpasuna o cnarwy nucmena

300r M3y3eTHOT 3Ha4aja CUTYPHOT YTBphHMBamka YMH-CHULIA Y BE3U Ca CIIAleM IMUCMEHA Y
BAaHCYJCKOM IIOCTYNKY HaMHpEHa XUIOTEKApPHOI MOBEPHOLA, 3aKOHOM Cy NpOMHCaHa

noceOHa MpaBuja y BE3H Ca TUM.

[Ipema 3akoHy, cMarpa ce Jna je MHUCMEHO (OrmoMeHa, O0aBemITeHhe WU JIp.) YPYUICHO
ITYXHUKY aKo je MOCIaTo MPEnopyYeHOM MOMITOM Ha aipecy:

1) XxunoTexkoBaHe HEMOKPETHOCTH;

2) ITy>)KHHWKa, HaBEJICHY y YTOBOPY O XHUIIOTEIH, aKo j€ ajapeca NYKHUKA JIpyraddja o
aZjpece XUMOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH;

. 642
3) BIIacCHUKA HETTOKPETHOCTH, aKO BJIACHUK HHJ€ JTy’KHUK.

Takolhe, y cMucily 3aKk0Ha, cMaTpa ce Ja je MMCMEHO YPYUYEHO MOBEPHOIY aKoO j€ IMOCIaTo

[IPENOPYYECHOM IIOLITOM Ha apecy MOBEPUOLIA U3 YTOBOPA O XUIIOTELH HUIIU Ha aJpecy U3

- 43
MIOBEPUOYEBE OMTIOMEHE Y K0JO] CE 3aXTeBa OJrOBOP I[y)KHI/IKa.G

gy, 32 ¢r. 2 3X.
2y 33 ¢r. 13X
3 qy 33 c12 3X.
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5.2.  Hocmynak npooaje HenoKpemHocmu

5.2.1. [Ilpaso na npodajy u Ha uz60p HavyuHa npooaje

XUINOTEKapHU TOBEpHJIall CTHYE IMPABO HAa MPOJAjy XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Y
HaIlleM TpaBy aKo AYXXKHUK HE HWCIUIATA AYT JO JaHa MPABOCHAKHOCTH pEIIeHa O
3a0enex0m XUIoTeKapHe Mpojaje, a Ol JaHa W3JaBama TOT peliewma mpohe pok ox 30
nana.** To 3Haum na je mpaBo Ha MPOAAjy ABOCTPYKO BPEMEHCKH ycioBibeHO. C jeiHe
CTpaHEe, OHO C€ MOXKE€ KOPHUCTUTH TEK KaJa pemiewmhe 0 3a0enexOn XUImoTeKapHe Mpo/aje
nocraHe npaBocHaxkHO. C npyre cTpaHe, MehyTHM, HEONIXOIHO je M Jia je OJ M3/1aBama

TOT pelIea npouuio HajMame 30 gaHa.

Kana crexne npaBo mpozaje, moBepuial Moxke oupatu HauuH npojaje. [ToBepunan Moxe
Oouparu u3mel)y nBa HaumHa mpojaje, MpenBulheHUX 3aKOHOM. JemaH je mpojaja MyTem
aykuuje (jaBHOT HaJMeTama) a Jpyru je myreM Hemocpeane moronde. IIpaBo m3bopa
HAuYMHA MTPOIaje MOBEPUIIAI] UMa M aKO je HETTOKPETHOCT OCTalIa HeTpozaTa Mocjie IpBOT
n3bopa HaumHa mpopaje. [loBepunan Taga MOXe Yy MOHOBJBEHOM TOCTYIIKY H3a0paT

npyru HauuH npomaje.’®

3akoHOM je mpomucaHa oOaBe3a TOBEPHOINA Ja Tpe NPHUCTYNama MNpoAaju YTBPAH
OpHJEHTAIIOHY TPXKUIIHY BPEIHOCT HEMOKPETHOCTH aHTaKOBamkEeM OBIaIheHor

646
CYJICKOT BELITaKa.

5.2.2. Aykyujcxa npooaja

[IpBu HauwH TpojIaje je mpoiaja MyTeM ayKirje (JaBHOT HaIMETama).

[Iponajy aykimjom MOK€ OpPraHM30BaTH caM TOBEpHIIAIl, @ MOXKE j& MOBEPUTH U JUILY

. 647
Koje ce TuMe pohecHoHaTHO OaBH.

84y, 34 ¢1. 1 3X.
8454y, 34 ¢1. 2 3X.
846y 34 cr. 3 3X.
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[lpomaja XMHOTEeKOBaHE HEMOKPETHOCTH AayKIMjOM Ce€ BPIIM Ha OCHOBY oOrjaca o
oJpKaBamy aykKuujcke mpoaaje. OBaj oriac mMopa OMTH Ha BUAAH HAuWH 00jaBJbEH y
JHEBHOM JICTY KOjH C€ Mpojaje y pPEeruoHy y KOME ce Halla3u XHUIIOTEKOBaHa

HEIIOKPETHOCT U TO HajMame 45 1ana npe 3akasae npoxaje.®®

JaBHM ornac mma nponucany caapxkuny. [Ipema 3aKoHy, jaBHU OrJiac CaapKu:
1) onuc HEMOKPETHOCTH;
2) UMe U TIpe3uMe, OJHOCHO Ha3UB MTOBEPUOIIA;
3) mojaTke 0 TOME KaKO KOHTAKTUPATH IMOBEPHOIIA;
4) mo4yeTHy LieHy Ha ayKIHjH;
5) BpeMe 1 MeCTO ayKIluje;

6) npyre nHdOpMALHje 3a KOje TTOBepHIIaL] CMaTpa 1a cy oj 3Hadaja.**’

[ToBepuinary je obaBe3aH na 0 00jaBJbEHOM Orjlacy Mollajbe 00aBEUITeHE TYKHUKY,
BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO TpehuM JnuIMMa Koja MMajy TIpaBa Ha
XHI0TeKOBaHO] HerrokpeTHocTH.” TUM NHIIMa 06aBeIITeHhE Ce Ma/be KAKO 3aKOH KakKe
,AICTOBPEMEHO* MITO OW IO HAlleM MHUIBCHY Tpedano 1a 3HaYM Aa C€ OHO IIaJbe He
caMO CBUM THUM JIMIIMMa UCTOBpeMeHO, Beh m mcroBpeMeHo ca 00jaBJbUBam-EM oOrJiaca,
win Oap HemocpenHo 1o oOjaBibuBamy.  MHade, oOaBemreme O oOriacy, IO

3aKOHY,CaJIPKH:

1) cBe eneMeHTe oriaca;

2) U3jaBy y KOM POKY e MOYe HCILTATHTH IeTOKYIIaH Iyr 1a Ou ce n3berna mpoxaja.®’

%745, 35 cr. 1 3X.
¥ Y. 35 cr. 2 3X.
9. 35 cr. 3 3X.
04y, 35 cr. 4 3X.

1 Tpidem.
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Pok 3a wmcmnaTty 1enoKymHOT ayra y OBOM OOaBelITeHY MoBepuiall onpehyje mpema

COTICTBEHO] TIPOIICHH.

Hakon jaBHOr ornamaBama ¥ Cllalba O00aBEINTEHA, MOXKE C€ MNPHUCTYIUTH CaMoj

ayKIM]CKO] TPOaju.

3a aykuMjcKy Mpojajy je of IMoceOHe BaXXHOCTH YTBphUBame TIOYETHE LIEeHE
HETMOKPETHOCTU KO0ja ce mpojaje. Y IUJbY 3alITUTE UHTEpeca BIACHUKA HETIOKPETHOCTH,
3aKOHOM j€ TIPOIMMCAHO Ja TMOYETHA IIeHa Ha ayKIMju He MOke OuTh Hika oa 75%
MPOLEHEHE BPETHOCTH HEMOKPETHOCTH (T3B. II€HA MPBE ayKuI/Ije).652 VYkonuko, mehytum,
IpBa ayKIfja He ycIie, TOYEeTHA [IeHa Ha IPYToj ayKLUju MOXKe OUTH HUXKa, alli HE HIDKa

on1 60% on mpolelkEeHEe BPETHOCTA HEMOKPETHOCTH (T3B. IIeHA IPYTe ayKIIH] e).0

N3y3eTHO, moBepuiIall W BIACHUK, OJHOCHO AY)KHHUK MOTY, HPWJIMKOM OpPTaHHU30Bamba
ayKIIMjCKe Mpoaje, YrOBOPUTHU Jla Ce HETTOKPETHOCT MOXe MPOJATH M 0 HUXKOj LIEHU O
75% mipouieeHe BpENHOCTH, OAHOCHO oA 60% npoliemheHe BPEAHOCTH. 3a OBaKaB yrOBOP

HEOIXozHa je, MehyTuwm, mucana popma.®

[TocebHo je, Takohe, U MUTame Ja JIM MOBEpUIJIALl MOXKE JAaTH COINCTBEHY IMOHYAY Ha
ayknuju. Ilpema Hamem 3akoHy, Tako HemTO je Moryhe, 0e3 WcmymaBama MOCEOHUX

yenosa.

5.2.3. Ilpooaja nenocpeoHom no2o06om
[Tponaja XMIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH CE MOXKE U3BPIIUTH M HETOCPETHOM MTOTOI00M.

Jla Ou moBepuIIal] MOTao Jia HEMOKPETHOCT MPo/ia HEMOCPETHOM IOro100M HEOMXOAHO

j€, TIpe cBera, Ja MOCTOjU MPaBOCHAKHO pEIIeHhe O 3a0eiekOu XUIMoTeKapHe Mpojaje.

%24y, 35 cr. 5 3X.
34y, 35 cr. 6 3X.
%4 Yy, 35 cr. 7 3X.
54y, 35 cr. 8 3X.
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[Topen Tora HeomxomHo je W na mpoTrekHe pok on 30 gaHa oJ AaHa M3/IaBama TOT

6

pemea.®® Ako cy o06e TPETIOCTAaBKE HCIyHEHE, MOBEPHIAL] MOXE MPOAATH

HCMMOKPCTHOCT HCITOCPECAHOM HOFOI[GOM.

3a pa3nuKy OJ Mpojaje ayKIHUjoM, IMOBEpUJIAIl MOXKE HEIMOCPEAHOM TOTOA00M MpPOJIaTH
XUTIOTEKOBAaHY HEMOKPETHOCT camMoO M0 IIEHH KOja jeé TpJKUIIHA, OJHOCHO Koja je
“mpu6mKkHa TPRUIHO] ™ [0 TPKHMIITHOM LEHOM ce, HHAYe CMaTpa “yoOHdajeHa 1eHa
KOja ce MOXe MOCTMhHM MpoJajoM Te HEMOKPEeTHOCTH y J00poj BepH, y BpeMme

xunorexapse npoxaje”.>

[Tponajy HemocpeaHoMm morofOOM TIMOBepuial BpIIM Yy cBoje uMe. TakBy mpoaajy
MOBEpHJIAI] MOXKE M3BPIIMTH CaM, WJIM NPEKO aJBOKATa, OJHOCHO INPEKO areHIuje 3a
npomeT HermokpeTHocTr.”’ AKo ce mpojiaja BPIIM MPEKO aJBOKATa HITH TIPEKO arcHIM]e
3a MPOMET HEMOKPETHOCTH, Y TIPOJIajHY IIEHY C€ MOXE YKJbYYUTH U YOOUUajeHH XOHOpap,

OIHOCHO TIPOBH3Hja THX mocpenuuka.*

Kao m xom aykmujcke mpojaje, Tako je W KOJA IMPoJaje HEMOCPEIHOM IOroa00M
nmoBepuIIal] o0aBe3aH Ja o Mpoiaju 00aBeCTH Ay>KHHUKA, BIACHUKA HETIOKPETHOCTH U JIMIIA
KOja UMajy JApyra mpaBa Ha HemokpeTHocTd. OBa JiMIa moBepuialn Mopa 00aBeCTUTH O
npojaju HajMame 15 maHa mpe 3akibydera yroBopa o npojaju. MHaue, oBo ob6aBeniTemne,
KOj€ 110 IPUPON CTBAPH Takohe Mopa OUTH MUCMEHO, TI0 3aKOHY CaJIPKH CaJIPIKU:

1) U3HOC LEJIOKYITHOT MOTPaKUBAhA;

2) IpoLEHmEHY BPEAHOCT HEMOKPETHOCTH;

3) OuTHE eneMeHTe yroBopa o MpoJaju HEMOKPETHOCTH;

4) matym 3a Kajaa ce npeaBuha 3ajbydemhe YroBopa O KYMonpoaaju;

5) HaunH Ha Koju he ce cpeacTBa qoOujeHa o1 IPo/iaje PacloIeIUuTH;

64y, 36 cr. 1 3X.
7 Ibidem.

%Y. 36 cr. 2 3X.
%9y, 36 ct. 3 3X.
0y, 36 cr. 4 3X.
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6) maTyM Kaja HEMOKPETHOCT MOpa OUTH HCEJheHA U MCTIPAKIHLEHA;
7) u3jaBy y KOM POKYy MOXKE J1a C€ WCITyHHU LIeJIOKymHa obOaBe3a, na Ou ce m3beria

nposaja Hermokpernocti.*!

Baxxno je 3ama3uTu a 3aKOHOM HHUje TpenBuheHa MOryhHOCT Ja caM moBepuiIall KyImH
XUTIOTEKOBaHY HEMOKPETHOCT y MOCTYIKY HEMOCPeaHe moroa0e, Kao mrTo je To Moryhe y

MOCTYIIKY ayKLuje.

5.2.4. Hamuperve xada je npeomem xunomexe odjekam y u3epaorou

AKO je mpeaMeT XHUIOTeKe 00jeKaT y M3rpaimbU, HAMHPEHE Ce OCTBapyje YCTyHameM
npaBa Tpajamke YTBpHEHOT MPaBHOCHAKHUM OJ00pEHEM 3a TPy y3 HaKHAIy, Kao U
MPOJIajOM CTBapH Koje cy yrpahene y objekar y usrpaamH. Y TOM Clydajy OpraH Koju je
131120 o00peme 3a Tpajmby je NyKaH J1a Ha 3aXTeB KyIa 00jeKTa y U3TpaJkby H3a TOM
Kynuy Oe3 oJyiaramba MCTOBETHO OJ00pEH-E 3a Ipajikhy Ha HEroBO MME M MOHUIITUTH
cTapo omoOpeme 3a rpanmy. Kymar, ex lege, cTyna y cBa nmpaBa u o0aBe3e IpojiaBiia 1o

OCHOBY 0106perba 1 IIpe H3aBamba 0106pemna Kymiry. >

5.3.  Omemame 6ancyockoz nocmynka npooaje

[ToBepunan nMa 3aKOHOM TapaHTOBAHO MPAaBO HAMHUPEHA y BAaHCYICKOM MOCTYIKy. [la
UMK, y TPaKCH Ce MOHEKaJ JellaBa Ja BIACHUK WM JPYTH ApKalall HEMOKPETHOCTH
OMEeTa 0Baj MOCTYIAaK. 300T Tora je 3aKOHOM IPOIHCaHa 00aBe3a HAJICKHHUX APKaBHUX
opraHa jJa TOBEPHOIy MPYKE CBY IMOTPEOHY MOMOh paad HECMETaHOT CroBohema

BaHCYJICKOT ITOCTYIIKA MPOJiaje.

%l Yy, 36 cr. 5 3X.
2y 39 cr. 3 3X.
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Haume, ako ce y TOKy BaHCYACKOT MOCTYIIKa MPOJaje JeCH J1a BIACHUK, OTHOCHO JPYrd
JpKanall HEMOKPETHOCTH Y TOCTYNKY HeHE Npojaje, HE J03BOJbaBa MPUCTYI
HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO 00Mja a ce TOOPOBOJHHO MCENN W3 HEMOKPETHOCTH, Y POKY

Koju je ompehen 3axoHoM™®

WIA YrOBOPOM O Npojaaju (OBHM YrOBOPOM C€ MOXeE
OJIpEIUTU NYKU POK OJ1 3aKOHOM IPOIHUCAHOT), HAJJICKHU OpraH YHYTPAIlbUX MOCIIOBA
IoyXaH je aa 0e3 ojJiarama XUIIOTEKapHOM MOBEPHUOILY, OJJHOCHO HErOBOM 3aCTYIHHKY,

TPY’KH CBY IIOMON HEOIIXOHY 3a CIpoBOljerbe MoCTyMKka Hamuperba. ™

Hannexxnu opran mpyka 3aKOHOM TpeaBul)eHy MOMOh MOBEpHOIly Ha OCHOBY YBHIA Y
perieme 0 3a0enexOn XUIMOTeKapHe Mpojiaje, OJHOCHO Ha OCHOBY YBHZIa Y YTOBOp O

nposaju Hermokpernoctu.*

5.4.  Pauynamwe namupenocmu noeepuoua y 6aHCyOCKOM HOCHLYRKY

npooaje

Ha kpajy BaHCyACKOT MOCTynka HaMuUpema Moryhe cy JBe CHTyalldje: a) XUIOTeKapH!
MOBEpHJIAI] € HAMUPHUO Y LEJIMHU CBOT MOTpaKMBama 0) XWUIOTEKapHU IOBEpHIIAIl Ce

HaMHPHUO CaMo y JeIly CBOT IIOTPaKUBamba.

3a pauyHame CTeNeHa HAMUPEHOCTH MOBEPHOIA y BAaHCYJICKOM MOCTYIIKY MPOJaje Baxe

HeKa rmoce0Ha mpaBuia.

HajjennocraBHmja je cuTyaluja ako je IieHa 3a XUIOTEKOBaHY HEMOKPETHOCT Jo0HjeHa y
BAaHCYJCKOM TIOCTYNKY TMpojaje (ayKuHWjoM WIM HEMOCPEeJHOM IOoroadoM) jenHaka
BPEIHOCTH MOTPAXXMBama. Y TOM CIy4yajy HMOBEpPHJIAI] C€ jeHOCTABHO y LIEJIMHU CBOT

MOTPaKUBakha HAMHUPY]j€ U3 OCTBapEHE IICHE.

JenHocTaBHA je W cHTyalldja ako je IIeHa 3a XUIOTEKOBaHY HEMOKPETHOCT A00MjeHa y

BaHCYJCKOM IIOCTYNKY TMponaje Beha 0J] BPeIHOCTH MOTpakuMBama. Y TOM CIydajy

%63 To je pox ox 15 maHa oj1 1aHa 3aKJbyuerha yroBopa o npogaju u3 wi. 15 cr. 3 1. 1 3X.
“* Y. 37 cr. 1 3X.
Yqn. 37 c1. 2 3X.
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MOBEpUJIall ce€ HaAMHUpYje Y LEINMHH CBOI NMOTpPaXHBama, a MPEOCTald M3HOC HOBLA je

JIy’KaH J]a NCILTATH XHIOTEKapHOM AyXKHHKY. "

Mehytum, ako je na ILieHa OCTBapeHa Ha ayKIHMjCKOj MPOJaju WM HEMOCPEIHOM
norog0OM Mama Of MOTpaKHBama IOBEPUOLA, TYXKHHUK OCTaje yKaH IOBEPHOILY
NpeoCTay Iyr y W3HOCY pa3iuke u3Mel)y IeNOKymHOT MOTpaXHBamka M OCTBApPEHE
nene.®® Tlpum ToMe, mpeoctamm Ayr ce ymarmbyje 3a W3HOC pasmmke m3mehy 75%
MPOICHEHE 1IEHE HEMOKPETHOCTH M OCTBApPEHE IIeHE, aKO jé OCTBapeHa LieHa HUXKa O]

75% nponieeHe 1eHe, Ko/l 00a HaunHa MPoIaj e.508

ITocebHO mpaBUIIO BaXXM aKo je€ MOBEpUIIALl Y BAHCYJCKOM IOCTYNKY IpOJaje CTEKao
MPaBO CBOjUHE HA XHUIIOTEKOBAHO] HETMOKPETHOCTH. Y TOM Ciyd4ajy cMaTpa ce Ja je

FHCTOBO MOTPAKHBAIbE HAMIPEHO Y TPEHYTKY CTHIamba paBa cBojune.

6. Hammupeme y CyACKOM IOCTYNIKY

Beh je pedeHo na XumoTekapHU MOBEpHIIAI] HE MOpPA Ja KOPUCTH BAHCYACKH IOCTYIAK
HaMHpemha Yak M KajJa Cy UCIYHEHH YCJIOBU 3a TO, Beh na Moxke omabpaTHl CyICKH
nocrynak. Mehytum, kana TH yCIIOBH HHUCY UCIYH-EHH, CYJICKH MOCTYNAaK HaMUpEHa je

JEIMHU KOJHM XUIIOTEKapHOM TIOBEPUOILY CTOJH Ha pacroJiaramy.

Kan xunorexkapHu mMoBepmiial] MOXeE 3aXTEBAaTH HAMHUPEHE HCKIBYYHBO Yy CYICKOM
noctynky? To je ciaydaj Kaja HUCY UCITYHEHHU YCIIOBU 32 BAaHCY/ACKHU MOCTYMAaK U3 4wi. 15
cT. 3 3aK0oHA O XUMOTEIH, Tj. KaJia YTOBOP O XHUIOTEIM (OJHOCHO 3aJI0KHA M3jaBa) HUJjE

CaurmbeH y OOJHMKY BEpOJOCTOjHE HCIpaBEe WM U3BpLIHE HCMpaBe (HE CaApKHU CBE

6664y, 38 cr. 4 3X.
%74y, 38 cr. 1 3X.
568 Yy, 38 cr. 2 3X.
9 qp, 38 cr. 3 3X.
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notpeOHE eleMEeHTe NpOoNHCcaHe 3aKoHOM). Tama ce, mpemMa 3aKoHy, HaMHPEHE

,.CIIPOBOJIN Y CKJIaJly Ca 3aKOHOM KOjUM ce ypehyje u3sprunn mocrymax e’

3aKOHOM O XUTIOTEILU ce, HHaue, He ypelyje CYACKH MOCTYMaK HaMHPEHha XUMOTEKaApPHOT
nmoBepuoria, Beh moMmeHyTom oapendom ymyhyje Ha mpuMeHy 3akOoHa O H3BPIICHY H

00e30ehemy.

W3 3akoHCKe oApende Aa ce MCIHUC XUIMOTEKe BPIIU U Ha OCHOBY ,,IPABOCHAXKHE CYJICKE
ONTyKE O HAMHpCY XHIIOTEKAPHUX ToBepriana '’ Moxke ce 3aK/byddTH Ja
XUTIOTEKApHU MOBEPHUIIAIl MOpa MOAHETH TYXKOY Cyny, paau HoOHjama CYICKE H3BPIITHE

ucmpase.®’

AKO je My)XHHMK HCTOBPEMEHO M BIIACHUK XHIIOTEKOBAHE HEIMOKPETHOCTH Tyxk0a ce
yIpaBJba MPOTHB era. TyxKOeHH 3aXTeB ce MPH TOME OJHOCH KaKO Ha HCIUIATY
obe30eheHor moOTpakMBama TaKO W Ha 00aBe3WBamEe TYKEHOT Kao BJIACHHKA
HETMOKPETHOCTH Ha TPIUBCHC HAMHUPCHA U3 BPEIHOCTH XHMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH.
Kana noBepuiiall CTeKHE M3BPIIHY CYICKY UCIPaBy OH MOJHOCH MPEJIOT 3a M3BPIICHE Y

CKJIa/ly ca MpaBUJIMMA W3BPIIHOT MOCTYIIKA.

VY cnyyajy na je BIACHMK HEMOKPETHOCTH Tpehe nmie (MHTeplecuoHap) OaHKa Kao
XHUITOTEKApHH TIOBEPHIIALL TIOJHECH TYKOY MPOTHUB KOPUCHHUKA KPEIUTA, Kao JyKHHUKA T10
OCHOBY yroBOpa O KpEIUTY, ¥ XUIOTEKapHY TY>KOY MPOTHB BIACHUKA HETIOKPETHOCTH, T10
OCHOBY YCIIOCTaBJbCHE XMIIOTEKE, 3axTeBajyhm na ce BIIaCHUK oO0aBeXe Ja TpIH
U3BpIICHE HAa HEMOKPETHOCTH paad HaMupema obe30eheHor morpaxkuBama. llomro
OCHOBAHOCT OBOI' TYXOEHOT 3axTeBa 3aBHCH OJI OCHOBAHOCTH TYXXOCHOT 3axTeBa 3a
WCIIATy MOTPaKUBamka, TO CE€ OBO IMUTAKE jaBjhba KA0 MPETXOMHO (MPejyAUIH]jeTHO) Y

MOCTYIIKY.

704y, 15 cr. 4 3X.
7Yy, 48 c1. 2 3X.
72 Ueto Bab6wuh, op. cit. c. 313.
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AKXO TpoJiajy XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH HE 3aXTeBa XHUIIOTEKapHU mosepwian Beh
OOMYHM TTOBEPHUOIH, XUIIOTEKAPHU MTOBEPHJIAIl HE TyOH MPaBO NMPBEHCTBEHOT HAMHPEHA.
On he ce u y ToM cilyuajy HAMUPUTH Ipe OOMYHMX MoBepmiiana. Mcro Tako ako nponajy
3axTeBajy APYrd MPHUBHICTOBAHU MOBEPUOIM HAa HCTO] HEMOKPETHOCTH, XUIIOTEKApHHU

MOBEpHUJIAI] UMa MTPaBO HAMUPEHA U aKO HETOBO MOTPAXKUBAKE HHjE TOCIIENO.

Wnaue, n3BpIIeHe Ha HEMOKPETHOCTU CE MO MPAaBUIMMa MU3BPIIHOT MMOCTYMKA CIIPOBOJIU
3a0ene)xx00M pemiema O U3BpIICHY WIM 3aKJbydKa H3BPIIUTEha O CHpOBOhemY
M3BpIICHA Y JaBHY KIbUTY, YTBphEemEeM BpPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, MIPOJIajoM

HETOKPETHOCTH M HAMUPEHEM M3BPITHUX MOBEpUIaIia U3 U3HOCA TOOHM]EHOT TIPO/IajoM.

Cyncku mocTymak je HEMOBOJbHHJHM 32 IMOBEpHOLA jep je AYroTpajHUju. 3a BIACHHUKA
HETIOKPETHOCTH OH je, MehyTUM, CUTYPHHUJU jep HCHYHEHOCT CBHX IPETIOCTaBKU 3a

HaMHpemwe YTBphyje cyl Kao HempucTpacaH CyJCKH OpraH.

Cyncku mocTynak HaMHpema je M Jajbe OCHOBHH IOCTYIAK Y MHOTUM 3eMJbama. Mnak,
Hajuenthe ce OH JONyHkYje aITePHATHBHUM IOCTYIIKOM HaMHUPEHa Ha OCHOBY H3BPIITHE
HCIIpaBe KOJOM C€ BJIACHUK HETOKPETHOCTH YHarpesa obaBesyje aa he TprneTn HaMupeme

7
noBepurona u3 BpCAHOCTU TC HE’:HOerTHOCTI/I.6 3

7. CpexacrBa oa0paHe BJACHUKA HEMOKPETHOCTH

7.1.  Cpeocmea o0bpamne y pedo6HOM CYOCKOM ROCHYNKY

Axo OaHKa Kao XWIIOTEKapHU TIOBEPHJIAIl IOKPEHE CYACKH IOCTYIaK HaMUPEHa,
IY)KHUKY, OIHOCHO JIPyrOM BIIACHUKY XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH CTOje Ha
pacmioramy onapehena cpeacrtBa ogOpane. OHa ce jeIHUM JIeJIOM OJHOCE Ha camy

XUTIOTEKY, a IPYTUM JeJIoM Ha 00e30eheHo morpaxxuBame.

673 B. Harmp. 3a HeMadKo mpaBo map. 794 3aKoHa 0 MAPHHIHOM MOCTYIIKY (Zivilprozessordnung) Hemauxe.
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[IITo ce TM4e MpUTOBOpa KOPHUCHHUKA XHITIOTEKAPHOT KPEAHUTA KAo AY)KHUKA, HEMY CTOje
Ha pacroiarakby CBH OHHM NPUTOBOPH KOjH CTOj€ Ha pacmojiaramby IYKHHUKY W3
JIBOCTPAaHOO0ABE3HUX YTOBOPa, MOCEOHO KOPHCHUKY yroBopa O Kpeaurty yomimre. To cy
Ipe CBera MPUTroBOpH Jla 0AaHUYMHO MOTPaKUBAKE HUjE MYHOBAXHO HU HACTANO, J]a HUje
JIOCTIEIIO, J1a je 3acTapelio win Aa je mpectano. Ocum Tora, MPOTHB Hera OaHka Mopa Ja
BOJIY TIAPHUITY C IIUJbEM JIa oh)e 10 U3BpIITHE UCIpaBe, 0e3 003upa MITO MpeMa BIIACHUKY
HEMOKPETHOCTH WMa BAHCYACKY W3BPIIHY XHIIOTEKY. AKO j€ IYyKHHUK (KOPUCHUK
KpeanTa) UCTOBPEMEHO U BIACHUK XHIIOTEKOBAHE HEIMIOKPETHOCTH OHJa OaHKa MOXE J1a
BOJIM BaHCYJICKM TIOCTYINaK HM3BPIICHA Ha OCHOBY BAHCY/CKE HM3BPIIMBE XUIIOTEKE Ha
XHIIOTEKOBAaHO] HETIOKPETHOCTH, alli 32 HAMUPCHE U3 OCTalle UMOBHHE Iy)KHHUKa Mopa

BOJUTH NIAPHULY U HAMUPUBATH C€ Y CYJCKOM U3BPIIHOM IIOCTYIIKY.

7.1.1. Ilpucosopu koju ce muuy xunomexe

BrnacHuky XHIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTU CTOjH, MPE CBEra, Ha pacrojaramy MPUTOBOP
Ia XuroTeka He noctoju. OH Tako MOXKE JIOKa3WBATH Jla XUIOTEKa HHje MyHOBAXKHO HU
Hacraja, jep Hamp. HHje HAcTaJo WJIW je MPEecTajo MOTpaXHBame Koje je Tpebamo ma

674

o0e30ehyje.””” McTo Tako BIACHHK HEMOKPETHOCTH MOXKE HCTUIATH J1a je XHUIOTeKa

npecTala Jia oCTOju.

Hazxan)e, BJIACHUK HCIIOKPETHOCTH MOXXEC HCTULATU IIPUTOBOP Jda XHUIIOTCKA HC IpUIlana

JIMIY KOje je Y perucTap HemoKPEeTHOCTH YITHCAHO Ka0 XUIIOTEKapHH moBeprmar.’”

Hcto Tako BIAacHMK HEMOKPETHOCTH MOKE HUCTHIIATH MPHUTOBOp Ja XHUIOTEKa HUje
»3pena” Tj. Ja y KOHKPETHOM CJy4ajy KOJ YroBopa O XHIIOTEKapHOM KpEOUTy

MOTpaKUBame OaHKe jOIl HHje JOCHEIO.

7% Dérner u np. Biirgerliches Gesetzbuch, komentap y3 map. 1137, c. 1296.
675 Weber-Weber, op. cit. c. 246.
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KoHauHO, BJIacHWK HEMOKPETHOCTH MOXKE€ HCTHIIATH TPUTOBOP Ja XUIOTEKA BUIIE HE
CTOjH Ha pacrojiaramy JIMIY KOje j€ MOKPEHYJIO IMOCTyak HaMUPEHa, jep j€ OHa, 3ajeHO

Ca MOTpaXuBabLECM, IMPCHETA HA APYTO JIMIIC.

7.1.2. Ilpucosopu xoju ce muuy obesdbehenoe nompasicusarba

KopucHuky kpeauta Kao IyKHUKY, KA0 U CBAaKOM JPYrOM BJIACHHKY XHUIIOTEKOBaHE
HETOKPETHOCTH, CTOj€ Ha pacrojaramy U MPUTOBOPU KOjU C€ TUUYY caMmor obe3deheHor

MOTpaXUBambAa.

BnacHuk HemokpeTHOCTH Kkao Tpehe mnmile mma mpaBo Ja mpemMa XHIIOTEKapHOM
MOBEPHOIY UCTHYE M PUTOBOPE KOj€ MOXKE J]a HCTUYE KOPUCHUK XUTTOTEKAPHOT KPEInTa
Kao AY)XHHK W3 OCHOBHOT mocia. Mehytum, oapuiame KOPHUCHHKA KpEIHWTa, Kao
Ty)XKHUKA, O IPUTOBOpa (Ka0 U HKEroBO MPHU3HAKE MOTPAXKUBaAKa) 0€3 IejcTBa Cy IpeMa
BIIACHUKY HETMOKPETHOCTH, Kada je OoH Apyro mnuie. OBO MpaBWiIo, KOje IMOCTOJU Y
VIIOPETHOM TMpaBy, HHje H3PUYUTO pPErylIHcaHo y HameM mpaBy. OHO je HM3pUYUTO
npeBulero 3a jemcTBo® ® anu ce 360r aKecopHOCTH H 06e3beljyjyhe cBpxe Moxe, 110
MUILJbEHY U3paKAaHOM Yy HAIlOj MPaBHO] HAYIM, MIPUMEHUTH U Ha XI/IHOTCKy.677 OBakas

CTaB je U3PaXKEH M Y HAIIIO] CYACKO] MPaKCH, Y jeAHO] oanylu BpxoBHOT cyna Cp61/1je.678

7° B. un. 1009 300.

77y tom cmuciy: YKuskosuh, Muiomm, AKIECOPHOCT 3a/0KHHX MPaBa Ha HEMOKPETHOCTH, ¢. 139 u ciL.;
kao u Jokuh, Crojan, Komenrap 3akona o xwumoreny, beorpax, 2006, c. 89. Hctu crtaB je 3ay3eo u
OxpyxHHE cyx y BaskeBy y jemHOM CBOM pemiemy y KOjeM HaBOAH: ,, XUMOTEKapHU TYXHHUK MMa IPaBo Ja
Yy MOCTYTNIKY HOKPEHYTOM XHIIOTEKapHOM TY>KOOM HCTHYE CBE IPUTOBOPE KOjH CE OAHOCE Ha ITyHOBAXKHOCT
MPaBHOT TIOCHa Ha OCHOBY KOjer je HacTajo IOTpaxuBame o00e30el)eH0 XUIoTeKoM -perremne
I'x.1526/2007 ox 27. cemrembpa 2007. romume (muTHpaHo mpeMa Oa3m mozmaraka Paragraf lex
(http://www.paragrafnet.net/index.html).

%y npecymu BpxosHor cyma Cpbuje, Pes. 2313/07 onm 8.11.2007. roawmHe ce y TOM CMHUCITY
uctuye:,,CMphy MOpeckor AyKHHKa H3a KOra j¢ pelieHheM OCTaBUHCKOT Cyla O0YCTaB/bCH OCTAaBUHCKH
MOCTyMaKk 300T HEMOCTOjaka 3a0CTABIITHHE, HE TacH ce 00aBe3a HEroBOT 3aKOHCKOT HACIEIHUKA Kao

XHUITOTEKapHOT JYXXKHHUKA 32 HEM3MHUPEHH OPECKH OyT 00e30eheH XMImoTeKOBaHOM HUMOBHHOM
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Tako cBakH BIIACHHK XWITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH MOXE HMCTUIATH MPHUTOBOP Na je
noTpakuBame Hemocrojehe, HUIITaBO WiIM Aa je mpectano. MelyruM, oH He MoOXke
UCTUIATH TIPUTOBOP 3aCTapesioCTH, jep 300T 3acTapenocTu oOe30eheHor morpakrBama
MPaBO HAa HAMHPEHE XHIIOTEKAPHOT MOBEPHOIA W3 XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH HE

mpecTaje.

Hcro Tako CBakM BIACHUK HEMOKPETHOCTH MOXE HCTULIATH MPUTOBOP HEU3BPILECHA
yrosopa®”’ Koz yroBopa 0 XHIIOTEKapHOM KPEIHTY TIPUTOBOP HEHCITYIbEH:a yroBopa Of
cTpaHe OaHKe, Hallp. Ja KpeIuWTHAa cymMa IO TOM YroBOpY HHKaJa HHje CTaB/beHa Ha

pacnosarambe KOpUCHUKY KpeauTa.

Takole, ako KOPHCHUKY KpemuTa, Kao IYy)KHUKY, CTOjH Ha pacrojiaramky IPUTOBOP
npedujama (jep WMa JOCTENO TMOTPaXKUBamke NpemMa OaHIM) OBa] MPHUTOBOP MOXKE

KOPUCTUTHU U CBAKHU BJIACHUK XHUIIOTCKOBAHC HE’:HOKpGTHOCTI/I.680

CBaku BIIACHUK HETIOKPETHOCTH Takole MOKe HCTUIIATH MPUTOBOP Ja MOTPAKUBAE HUjE
OHOJIMKO KOJIUKO TBpJM OaHKa Kao XUIOTeKapHH noBepuiiall. OBO ce y MpakCu HapOYUTO
jaBJpa ako OaHKa MOKYINA Jla 3apadyyHa BHIIY Kamary O YrOBOpPEHE, OJHOCHO 3aKOHOM

681
npensubhene.”®

C nmpyre crpaHe, y cilydajy CaBECHOT CTHIaFba XHIIOTEKE, BIIACHUK XHIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH HE MOXE IMpeMa CaBECHOM CTHIIAOIly XHUIOTeKe (TpeMa MpPBOOUTHOM
XUIOTEKapy, HapaBHO, MOXE) HUCTHIIATH TPUTOBOP Ja je MOTPAXKHBAKE MPECTao.
KopucHuk kpemura, Kao Dy)KHUK, MOXE MelyTMM HCTHUIIAaTH OBaj MPHUTOBOP jep ce
MPaBUJI0O O CAaBECHOM CTHIalby OJHOCH CaMO Ha XWIIOTEKYy a He M Ha o0Oe3beheHo

2
norpaxusame.”

679 VYnop. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c. 396.
80y Tom cmuciy n Weber-Weber, op. cit. ¢. 247.
68! B. Rauch-Zimmermann, op. cit. c. 234 u cu.

582 yiop. YKuskosuh, Muorm, AKIIECOPHOCT 3aI0KHIX IIPaBa Ha HEMOKPETHOCTH, C. 142.
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Ykonuko je o006e30eheHo moTpakuBame yMameHO IIOCIE HAcTaHKa XHUIIOTEKe, 300r
oapeheHnX OKOJIHOCTH, TY>KHHUK MOXKE UCTUIATH IPUTOBOP CMambebha MOTpaXxHuBama. 10
ce Ipe CBera 0JIHOCH Ha CMambEeHhe MOTPaKHMBamba 300T cTevaja M y cliy4ajy HaciehuBama.
OBe curyamyje y HalleMm MpaBy HHCY MoceOHO ypeheHe 3a moTpakuBama 00e30ehena
XMIOTEKOM © 3amorom, Beh camo jemctBom,’® amm ce oBa mpaBmIa MOTY aHAJIOTHO
NPUMEHUTH U HAa XUIOTEKY M py4HY 3ajory 300r akiecopHoctu u obe3zbehyjyhe cBpxe

84

OBUX I/IHCTI/ITyTa.6 OBakaB mpuroBop, MehyTuM, HE MOXE HCTULATH BIIACHHUK

HETIOKPETHOCTH, KOJU HHUje OOJIUTAIIMOHN TY>KHHUK.

7.2.  Cpeocmea 000pane K00 uzspuine cyocke Xunomexe

[Tommro je ciopa3ymMoM Ipej CyZ0M IMTOTBPIMO MOCTOjambe U BUCHHY MOTPAXKHUBAKA, YUME
je Taj cmopa3yM J00MO CHary CyACKOI TIOpaBHama, BJIACHUK XHUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTHU (Kao U TYXKHHK) c€ y MOTJely MOIryhHOCTH CTaBJbamba MPUTrOBOPA HAIIIAO0
y OMTHO JApyradvjeM IO0J0Kajy O]l OHOT KOju uMma y mapHui. OCHOBHA pasiiuKa je y
TOME INTO C€ HE MOXKE HCTHIAHBEM IPUTOBOpA JIOBOAUTH y TMHTAkE IOCTOjambe
obe30eheHor morpakuBama M HEroBa BUCHHA jep je TO HeCIIOPHO yTBpheHo cropazyMmom
ca CHaroM CyACKOI IOpaBHama. 300T TOra je 3a HPUTOBOP y H3BPIIHOM IOCTYIKY
HEONXOTHO MPETXOAHO TYXOOM OCIOpaBaTH Taj cropasyM. MHaue, mpema mpaBuiInMa
M3BPIIHOT IOCTYIKA, 3@ YCIEX IPUTrOBOpa MO OBOM OCHOBY, HEOIXOJIHO j€ Hajupe y
MApHUYHOM TIOCTYIKY M3/IejCTBOBATH MpECyAy KOjoM ce YTBphyje Aa je TmOopaBHame Ha

. 5
OCHOBY KOT je oipeljeHo H3BpIIeHhe HUITaBo.>

683 V Harmem mpaBy cy 0Ba cMameHba MOTpaXknBama npeasulhena 3a jemcrso. Tako ce y wi. 1007 cr. 2 300

HaBoau: ,.CMameme 00aBe3e TTIABHOT MYXKHHUKA y CTEYajHOM IIOCTYNKY WIM Y TOCTYIIKY HPUHYIHOT
IopaBHAaWka HE IIOBJIAYM ca coboMm M oaromapajyhe cMmameme jemMueBe obOaBese, Te jemall OAromapa
MIOBEPHUOILLY 32 LIeo U3HOC cBoje obasese.” Mcro tako y wi. 1008 300 je npensuleno: ,,Jeman oxrosapa 3a
LIeo U3HOC 00aBe3e 3a KOjH je jJeMUHO U y CiIydajy Kajx Ou ce oJ] Iy)KHUKOBOT HACJICHNKA MOTJIa 3aXTEBaTH
UcIyIaTa caMo OHOT HCHOT Jiefia KOjU OJIroBapa BPEAHOCTH HacieleHe MOBHUHE.

684 B. Kupkosuh, Muonr. AKIECOPHOCT 3a/I0%HHX IIPaBa HA HEMOKPETHOCTH, C. 143.

685 B. . 42 cr. 1 T. 3 3aKoHa 0 H3BpIIEHHY 1 00e36ehemy (3HO).
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Axo ce paau 0 M3BpPIICHY HA OCHOBY BEPOIOCTOjHE UCIIPABE, 3aKOHOM O H3BpPUICHY H
o0e306ehemy je mpenBuheHo MpaBo W3BPIIHOT JYKHUKA HA MPUTOBOP MPOTUB peElIeHha O
M3BpIIEHY, M UCKJbYUUBO U3 cieaehux pasnora:l) ako moTpakuBame U3 BEPOIOCTOjHE
UCIpaBe HUj€ HACTAJIO; 2) aKO je Y BEepOJOCTOJHY UCIPABY YHET HEMCTHHHT Calpikaj; 3)
aKo MOTpaXMBAKkE U3 BEPOJOCTOJHE MCIIPABE HHUJjE IOCIEN0; 4) ako je o0aBe3a U3BPIICHA

M Ha IPYTU HAYMH [PECTana; 5) ako je moTpakuBambe 3actapeno.’™

7.3.  Cpeocmea o0bpane y 6ancyocKkom nOCMYnKy

MoryhHoctn on0OpaHe BJIacHWKAa XHUIIOTEKOBAHE HETMOKPETHOCTH Cy KOJI HW3BpIIHE
BaHCYJCKE (Kao M KOJ M3BPLIHE CYACKE) XUIIOTEKE 3HATHO Yy)Xe. BlacHUK XUIoTeKoBaHe
HETMOKPETHOCTU (TOpe]] BWera W AY)KHHK) MMa 3aKOHOM MpeaBUheHO mHpaBo Kayde
HAJUICKHOM OpraHy Ha peliere o 3abenexOn xumorekapHe nponaje.”’ JKanba he 6urn
YBa)KE€HA aKO BIACHHUK (MJIM Iy)KHUK) IOCTaBH PETHCTPY HEMOKPETHOCTH HECTIOpHE
IMUCMEHE J0Ka3e Ja TMOTpaXHBamkbe HE IOCTOjH, Ja XHUIOTeKa He IOCTOjH, Ja
NOTpaKUBake HHjE JIOCIIENO0 3a HaIjaTy Wi Ja je ayr uciahen. Pememe no xanbu je
KOHAYHO M W3BPIIHO W MPOTHB HEra HHje J03BOJhCHA TY)KOa WM MpaBHH Jek. [lopen
TOra IITO je KPyr MPUTOBOpa OrpaHuYeH, MOoceOHO je oTekaBajyhe mTo ce 3a JoKa3uBame
YUIHCHAUIIA OJ1 3HAauaja 32 OCHOBAHOCT JOMYIITEHUX MPUTOBOPA MOTY KOPUCTUTH CaMO
,HECIIOPHH TIMCMCGHHM JOKa3H“ 4MMe 3aKOH OTpaHHYaBa M KPYr IOKA3HHX cpencraa.’®®
Hema cymme na je Ha oBaj HAYMH Yy BEJIMKO] MEPH 3aHEMapeHa e(puKacHa 3allTHTa
WHTEpeCca BIIACHWKA HETOKPETHOCTH, a paau e(UKACHOCTH HAIlaTe TMOTpaXKHBama W3
BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, Ka0 M pagu Op3WHE IOCTyIKa Haruiare.

Nnaxk,0BakBo cyxaBame MOTyhHOCTH 0710paHe BIaCHUKA HEMOKPETHOCTH MOXKE Y MPAaKCH

JIOBECTH W0 3J70ymoTpeda,na W 10 HEONMpaBIaHOT HaMHUpPEHha MOBEPHOIA U3 BPEIHOCTH

6% B, um. 46 310O.

%7 B. un. 31 ct. 4-7 3X.

588 Opaxse pecTpukImje y cepu og0paHe BIaCHUKA XUIIOTEKOBAHE HEIIOKPETHOCTHU CY IO CBOM KapakTepy
TakKBe Jla CE 10 jeJHOM MUIIJBEHY HM3PAKEHOM Y TCOPHjU ,,MOKe pehH N1a je BIaCHUK OCTAaBJbCH, Mambe-
BUIIIE HA MWIOCT U HeMwiocT nosepuona“. (JKuekoBuh, Mmiomr, AKIECOPHOCT 3al0KHUX IpaBa Ha

HETMOKPETHOCTH, C. 164 1 CI1.)
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XUTIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTU. BmacHUKy OM y TOM cily4ajy octajia camo MOTYhHOCT 1a
TyKGOM JJ0Ka3yje HEOCHOBAHOCT HAILIATE M Ja TpaxH moBpahaj Harrahenor™ amm u

HaKHay LITETe, 10 Koje Hajuemhe A01a3u MpH MPOAaju HEMOKPETHOCTH Pl HaMHUPEHha.

8. Penocien namupema

8.1.  Pedocned namupera y ciuyuajy euuie XunomeKapHux nogepuiaya

AKoO je Ha HETTOKPETHOCTH BHIIE MOBEPHIIALla KOHCTUTYHCAJIO MPaBO XUIOTEKe, Taga ce
pernocien HaMupema IMOBepwialia U3 IIeHe JO0O0HjeHe MpOoJajoM IperMeTa XUIIOTEKe
oapehyje Mo XpOHOJIOIIKOM peAy HacTajama XUIOoTeKa. Pepocnen Hamupema ce y TOM
cnydajy oxapelyje mpema naHy, 4acy ¥ MHUHYTY HacTajamba XHIIOTEKE, padyHajyhu o

MOMCHTA IIPBEC YIIUCAHE XI/IHOTCKC.690

Kan je jeman mpeamer XUMOTEKE 3al0KEH HEKOIUIMHU XUIIOTEKApHUX IOBEpHIIAIIA,
penocnen mo KoMe ce uciiahyjy BHXOBa MOTpaKHBama W3 IeHE J0OHWjeHE MPOJajoM
mpeaMeTa XUIOTeKe onapehyje ce mpeMa AaHy, 4acy M MHHYTY HacTajamka XHIIOTEKE,

pauyHajyhu o MOMEHTa MpBe YIHCAHE XUIIOTEKE.

8.2.  Pacnooena cpeocmasa

Hakon BaHCy/ncke mpojaje HEMOKPETHOCTH MOBEpHIIALl j€ AYKaH Ja Y POKY Of celam
JaHa O] JaHa HaljaTe MpPOJAajHE IIEHE HEMOKPETHOCTH OCTBAPEHHM HM3HOC HOBIA

pacroIeNy Ha HAYHH 1 10 penocieny oapehernm 3akomnom.”!

Hajmpe ce moamupyjy TpOIIKOBH TpOJiajeé HEMOKPETHOCTH YKJbY4Yyjyhu TpoImkoBe

XOHOpape Tpehux nura.

% Pero: Kuskosuh, Mo, AKIIECOPHOCT 3aJI0KHUX MIPaBa Ha HEMTOKPETHOCTH, C. 165.
*OUn. 40 3X.
'Y, 41 cr. 1 3X.
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3aTuM ce HaMHpYyje MOTPaKUBAbE XUIIOTEKapHOT MOBEPHOLIA.

Hakon Tora ce HaMupyje NMOTPaXKMBak€ XUIOTEKAPHOI TOBEPHOLAa HIDKEr pela WU

JIPYTOT TTOBEPHOIIA ca JeTHAaKUM penoM obe3oehema.
Ha xpajy, nmpeocTanu u3HOC npumnaaa 1yKHUKY.

Haxon pacnoznene cpeicraBa moBepuiall je AyXaH Ja y pOKy OJ celaM JaHa of JaHa
U3BpIIIEHE PAcHojiesie JOCTaBH AYKHUKY M CBHUM TpehuMm nuumMma Koja MMajy mpaBa Ha

HEIIOKPETHOCTH KOHAYHHU 00padyH pacrozene cpencrasa.’’

8.3.  Paznyuno npaso xunomexkapHoz nogepuouay cmeuajy

XUMoTeKapHU TOBEpHJIAl] UMa pa3iydHO MpaBO, Kao MPaBO OABOJEHOI HAMUpEHa, U3
BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, aKO je MPEeAMeT XHIOTeKe y credajuoM moctynky.”> Ipu
TOME Ha TMOJI0%aj W Pa3IydHO MPaBO XUIIOTEKAapHOT MOBEpHUIa CE MPHUMEHY)]y CBa OHA

IpaBUjIa KOja Bayke 3@ CBAKOT PA3JIydyHOT MOBEPUOIIA Y CTEUajy.

9. IlpaBHM 0JHOCH HAKOH HAMHPEHA

9.1. Hompaofcuearbe HAMUPEHO U3 XUnoOmeKe Ha HeénokKkpemHocmu

KOpucHuka Kkpeouma

AKO je TOTpaxuBamke HAMHPEHO W3 BPEIHOCTH XHUIMOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH
KOpPHCHUKA KpeIUTa Kao MY)KHUKA, XUIIOTEeKa MPECTaje /1a TMOCTOjU. YKOIHMKO je Ha Taj

HAYMH NMOTPaXNBAKE U3MUPEHO Y LIEIOCTH, IPECTAje U OHO.

24y, 41 c1. 2 3X.
83 yy. 42 3X.

367



3a ciyda] Ja je NOTPaKMBambe HAMUPEHO C€aMO JEIUMHYHO, HEHAMHUPEHHU €0
NoTpakuBamba OaHKa MMa W Jajbe MpeMa KOPUCHHUKY KpEeAWTa, ajli TaKBO IPEOCTao
noTpakuBame HHUje Bumie oOe3zdeheno xumorexkoMm. KopucHMK KpenuTa, Aakie, Kao
IOY’KHHUK OCTaje MyKaH OaHIM Kao MOBEPHOILY MPEOCTalu Iy Y U3HOCY pasiuke usmehy
LEJIOKYITHOT TTOTpa)KMBama M OCTBapeHe IieHe. [IpeMa 3akoHy Taj mpeocTanu Iyr ,,0uhe
yMameH 3a U3HOC paziuke u3mel)y 75% mpolemeHe IieHe HEeMTOKPETHOCTH U OCTBapeHe
IIEHe, aKO je OCTBapeHa IeHa HIKa 01 75% mpolemeHe eHe U TO KaKO KOJ ayKIHjCKe

. . 4
IIPOZIaje TAKO U KOJ IPOJaje HemocpeRHoM moroaoom.”

Ykonuko ce, Mel)yTum, Mpu MpoJIaju XUIIOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH OCTBApH II€HA Koja
NpeBa3uia3d BHCHHY T[OTPaXHBama, XHUIIOTEKapHU T[OBEpWiIall je JykaH Ja

XUIIOTEKAPHOM NY>KHUKY UCIUIATH Ty Pa3IUKYy.

9.2. Hompamuearbe Hamupeno u3 XxXunomexKe Ha HENnOKpemHocmu

mpehez nuya

AKo je 0aHKa CBOje MOTPAXKUBAKHE HAMHUPWIA y LEIMHU U3 BPETHOCTH XUIIOTEKOBAaHE
HEMOKPETHOCTH Tpeher Jnia (MHTepIiecuoHapa) XUIoTeKka Takohe mpecTaje Aa MocToju, a
eBEHTYAJIHM BHIIAK HOBIA, IPEOCTA0 HAKOH HAMHpEma IOTPAXHMBamka, NpUIaga
BIACHUKY XWITIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH. AKO je MOTpaXHBamke HAMHPEHO CaMmo
JICTUMHYHO, 33 HEHAMHpPEHH Je0 TMOTpakuBama OaHKa ce jaBJjba Kao oOOHM4aH,
HENPUBWIIETOBAH TMOBepuian. AKO je, HampoTHB, NpPU MPOJAJU  XHUIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH OCTBapeHa IIeHa KOja MPeBa3HuiIa3d BUCHHY NOTPAXKNBabha, XUIIOTEKAPHU
MOBEpUIIAIl je AyKaH Ja HAKOH HaMHUPEHa CBOT MOTPaKMBamkba UCILIATH XUIOTECKApHOM

NY’)KHUKY Ty Pa3juKy.

[Tocne oBakBOor Hamupema OaHke Tpehe nmIle, Ka0 BIACHUK HEMOKPETHOCTH M3 4YH]e
BPEIIHOCTH C€ MOTPAXKHUBAKE HAMUPUIIO, MMa MPABO perpeca npeMa KOPHUCHUKY KpeanuTa

Kao0 y’KHHUKY, 3a HariaheHu u3Hoc.

4B cr. 2w 38 3X.
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[IpaBHE OCHOB perecHOr IpaBa MpeMa KOPHCHHUKY KpeAnuTa Kao MY)KHUKY MOXe OuTH
pasnmuunt. To he, mo npasuity, 6MTH HaNOT (YrOBOP O HAJIOTY) KOjH je KOPUCHUK KPEIauTa
VIIYTHO BIIACHHKY HETOKPETHOCTU Jla OMOryhM ycmocTaBjbame XHMIIOTEKE Ha CBOjOj
HETIOKPETHOCTH, Kao CPeACTBO 00e30ehema 3a KpeauTHe o0aBe3e KOPUCHHKA KpeauTa.
[TpuxBaTameM U M3BPIICHEM OBAKBOT HAJIOTa BIACHUK HEMOKPETHOCTH je CTEKao MmpaBa
KOja My TI0 OCHOBY HaJlora MpHXBaTajy, u3Mel)y ocTanor u mpaBo Ha HaKHaIy TPOIIKOBA

U [IPaBO HAa HAKHAJy LITETE.

[Topen Tora, ako OIHOC MO OCHOBY Hajora u3 OWJIO KOT pasyiora HHje YCIIOCTaBJbEH,
OCHOB 32 PErpecHH 3aXTeB MOXKE OMTH M MOCIOBOACTBO O€3 Hajora, Maja je y Mpakcu
TEIIKO 3aMHCIIUTH CUTYalll]y y KOjoj Ou Heko Juie 0e3 Hajora yCcrnocTaBjbao XUIIOTEKY
Ha COTICTBEHO] HEMOKpeTHOCTH 3a Tyhu ayr. Mnak, ako OM oBakBa cUTalMja Hacraja,
mocioBoha 6e3 Hajiora OM UMao MPaBO HA HAKHAAY HY)KHUX M KOPUCHHUX H3J1aTaka Kao U

IpaBy Ha HAKHAy LITETa KOjy je MPeTpIeo.

KoHauHO, TpaBHHM OCHOB 3a pErpecHH 3aXTEB BIIACHUKA HEMOKPETHOCTH TpeMa
KOPHUCHUKY XHIIOTEKAapHOT KpeAauTa Kao IY>KHUKY MOke OMTH U oboraheme 0e3 OCHOBa,
Oyayhu na ce HamjaaTOM MOTPaKMBamka M3 BPEAHOCTH XHUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH
Tpeher nmuma o0e30eheHo moTpakuBame Tacu, YMME HacTaje HEOCHOBaHO yBehaBame

HMOBHUHC KOPHCHUKA KPpEAUTA.
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I'nasa uemspma:
IMPECTAHAK XUITOTEKE
1. O npecraHky XUINoTeKe yomnure

Bumie myra je HarnameHo Jia je XMIoTeKa CopeiHo (aKI[eCOpPHO) MPaBo Koje je Be3aHo 3a
cynounHy 00e30eheHor morpaxkuBama Kao IJIaBHOT (OCHOBHOT) mpaBa. M3 TakBor ogHOCa
aKIIECOPHOCTH JIOTHYHO OM OMJIO 3aKJbYYUTH Ja MPEecTaHKoM 00e30el)eHor moTpaKuBama,
Kao TJIaBHOT TIpaBa, MPECcTaje U XUIOTEKa, Kao aKIecopHo mpaBo. OBO yTOIMKO Mpe MITO
npecTaHkoM o0e3z0eheHor moTpaxkuBama HecTaje W b 00e30ehema, ma je orncraHak
cpeactBa obezbehema Oe3 mpeaMera U uiba 0obezdehema nmocrao miysopat. M 3aucra,
aKo ce JI0CIETHO MOMITYyje MPHUHIMI AKIECOPHOCTH Y KJIACHYHOM CMHCIY, ITPECTAHKOM
o0e36ehenor morpaxuBama OM Mopajga TMPECTaTH M XUIOTEKa, jep XHIOTeKa Koja
,HA/DKMBH® [IPECTAII0 MOTPAXKHUBAKLE IIpecTaje ga Oyae akiecopua.”” OpakaB cTaB je 6e3
M3y3€TKa BaXHO Y PUMCKOM IIPaBy, a U JaHAC BAXKH Y jeHOM Opojy 3emalba, Ipe cBera

poMaHcKor mpasHor kpyra.®®

Mehyrum, y Behem Opojy 3ema’ba CUTyalldja HM H3Aalieka HHUje TAaKO jEIHOCTAaBHA.
Pemema mpobiema craryca XMIOTEKe HaKOH IpecTaHka oOe30eheHor moTpaxuBama, a
Ipe BEHOT Oprcama U3 PETUCTpa, Cy Pa3IudnTa, AT UM j€ 33J€THUYKO Ja XUIIOTeKa HE
MpecTaje MPEeCTaHKOM TMOTpakMBamka Beh TEK HEHUM HCIUCOM (yrmucoM Opucama) w3
perucTpa HEMOKPETHOCTH. Y3 3aKOHCKAa pelllera, 3a CTaB Jla XWUIIOTeKa HE IpecTaje
MPECTAaHKOM TIOTPAKMBaKka CE MOXKE HABECTH M Ba)KaH TEOPHUJCKH aprymeHTt. Hamme,
XHWIIOTeKa HHje HU HacTala 3aKJby4eHEM YroBOpa O XHIIOTEIH, TUM YrOBOPOM j€ CaMo

CTBOPEH TIpaBHU OCHOB 3a HeH HacTaHak. OHa je HacTaja yYIHCOM Yy pErucrap

% B. uskouh, Munom, AKIECOPHOCT 3aNOXKHHX MpaBa Ha HEMOKpeTHocTH, c. 167. OBaj BHI
aKLECOPHOCTH XMIIOTEKE ayTop O3HauaBa Kao AaKIECOPHOCT XMIIOTEKE Yy IPECTaHKy, NEeTaJbHO ra
annu3upajyhu, noceGHO ca ynopeqHonpasHor acnekra (B. ctp. 167-191 osor nena).

6% OpakBo peleme MOCTOjH U y caBpeMeHOM mpaBy DpaHIycKe, y3 HE3HATAH H3Y3eTaK Yy IOJIEy T3B.

JIOTYIHBE XUITOTEKE, O KOjOj je OMIIo ToBOpa paHuje.
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HETIOKPETHOCTH. Y CKJIaJy C THM, MPaBHO jeé KOHCEKBEHTHO pelIeHke M0 KojeM he
XUIMOTEKa M TPECcTaTH YIUCOM IEHOT  MpecTaHkKa, Tj. HCIHHCOM U3 PETUcCTpa
HEMOKPETHOCTH y KOjH je Omna ynucana. OBoj Ipyroj rpymu 3emMajba MpHUIManajy CBe OHE
3eMJb€ Y KOjUMa je pa3BUjEH CHUCTEM pErucTapa HEMOKPETHOCTH KA0 jJaBHHX KHHHTa
(3eMJBHIIIHE KEUTE U JIPYTH jaBHU PETHCTPHU HEMOKpeTHOCTH). OBUM 3eMibama MpHIaaa
n Penyonuka CpOuja, Maga je y CyJICKO] MpakCH, HAPOUUTO IMpe JOHOIICHa 3aKOHa O
XHUIOTEIHU, OMIIO U TIpecyla y KOjuMa Ce M3pa)kaBao CTaB J1a XUIIOTEKa Kao aKIECOPHO

%7 3Gor Tora je W y HAWO] 3eMIBH

paBO HE MOXeE IOCTOjaTH 0e3 MOTpaXKHBamba
HEOIXOJHO pa3IMKOBAaTH IPaBHH OCHOB 3a MPECTaHAK XHIIOTEKE OJ aKTa HEHOT
npectanka. OBO TpaBHO pa3lMKOBamkEe HHjE, MEhyTHM, YBEK MPUCYTHO Yy CYJACKO]

npakcn.””®

OcHOBH 3a MpecTaHak XUIoTeke ¢y y npaBy Penyommke Cpouje yrBphenu 3akonom. Kama
HaCTaHE HEKH OJf THX OCHOBa, XHWIIOTeKa he TMpecTaTH WCIHUCOM U3 PETUCTpa

HCIMIOKPCTHOCTH, U TO HA 3aXTCB osiamhexHom JiMa 1 'y 3aKOHOM MMPOIMMHUCAHOM IOCTYIIKY.

AKO TOTpa)kuBame MpecTaHe, 10 MpaBUIy HA OCHOBY M3MHpEHa ajld U Ha OUII0 KOju
JIpyTd HauWH, XUIOTEKa CE HE MCIHCYje ayTOMaTCKU M3 pEerucrpa HEMOKPETHOCTH.
HanpotuB, ona he u nase NOCTOjaTH, a BIACHUK HEMOKPETHOCTH MOXE HOMe
pacrioiaraTd 'y HapeJHOM pOKY O TpH TOAMHE OJ JaHa NpecTaHka obe3dehenor
noTpakuBama. OHAa je y TOM BPEMEHCKOM IIEPHONY Y CTaTyCcy T3B. ‘“HEHCIIHCAHE

699
XHUIOTEKE”.

%7 Tako ce mamp. y o6Gpasnoxery Pemema Okpysxkaor cyna y Yauxy,( k. 1452/2005 ox 30.11.2005.
rogune) m3melhy ocranor kaxe: .. HauMme, ka0 aKIECOPHO MPABO XUIIOTEKa HE MOXE IMOCTOjaTH cama 3a

cebe 6e3 moTpaxkuBarma Kao IIaBHOT ayra...” .

% KapaxrepucTiana je y Tom cmuciy npecyaa OxpyxHor cyna y beorpamy (I'x. 8156/99 on 16.6.1999.
TOJIMHE) Y K0joj ce u3mely ocranor HaBomu: ,,... XHIIOTEKA je, IpeMa CBOjoOj IPABHO] PUPOJIHU, AKIIECOPHOT
KapakTepa, OJJHOCHO 3aBHCHA Yy OJHOCY Ha MOTPAXKHUBAKE, a aKO j¢ MOTPAXKHBAKE M3 OHMJIO KOT' pasiiora
HUILITABO WJIM jOII HUjE HACTANO, OHJA HE HACTaje HU XUNOTeKa. McTo BaKU W y Ciy4ajy HAaKHATHOT
MTOHUIIITaja TPAXKOMHE U ralickha TPAKOUHE YCIIe] lbeHE UCIUIATE. ...

%9 B. pume infra, €0 4eTBPTH, TJIaBa YETBPTA, MO 3.

371



Hauenno, xunorteka yBek npecTaje ako ce OaHKa Kao XUIIOTEKapHU MOBEpUJIal] HAaMHPHU

N3 BPCAHOCTU XUIIOTCKOBAHC HCIIOKPECTHOCTHU.

Axo ce, mehyTuMm, OGaHKa Kao XHITOTEKAPHH MMOBEPWIIAIl HAMUPHU HA HEKH IPYTH HAYWH,
XUTNOTeKa HE Tpectaje, Beh 3ajeHO ca TMOTpaKWBamEeM IMpera3d Ha HEKOr HOBOT
nosepuona. Tako he y ciydajy na je ayr uamupuio tpehe yuie, Xunoreka 3ajeiHoO ca
noTpakuBameM, npehu Ha Wera, a y ciaydajy Ja je MOTPaKHUBAKE M3MUPUO BIIACHHUK
HETOKPETHOCTH KOjJU HHU]J€ yjeTHO M KOPUCHUK KpeauTa (Iy>KHHK), Ta] BIacCHUK he cTtehu

comncTBeHy (BIACHWYKY, CBOJHHCKY) XHIIOTEKY (Y HpaBUMa y KOjUM OHA IOCTOju)

‘ 701
OJIHOCHO ,,HEMCIMCAHY* XUIIOTEKY y HalllEM IIPaBy.

2. Hcnouc xumorexe

Xunoreka je CTBapHO MpaBo Ha Tyhoj HEMOKPETHOCTH KOje je€ HACTajJo YIUCOM Y
perucrap HemoKpeTHOCTH. J[o Mcmuca XUImoTeke, oner, Moxe TohH ako je XMIOTEKOBAHO
NOTPaXXMBAmkE IMPECTaJ]O0 Ja MOCTOjU HAa HAYMH J03BOJHEH 3aKOHOM. TakBO INPaBHIIO

MMpOH3JIa3u U3 AKICCOPHEC MPUPOAC XHUITOTCKE.

Hcrmmc xummorexke MoKe 3aXTeBaTH AYKHHUK, BIIACHHUK HCIIOKPETHOCTU HJIM ITOBECpHIIAL, Y

CKJIaqy €a 3aKOHOM.

2.1. Hcnuc na 3axmes énacnuka HeénokKpemHocmu

Hcnuc ce Hajuemrhe BpIIM Ha 3aXTEB BJIACHMKA HEMOKPETHOCTH, Oyayhu na oH mma u

HajBehn MHTEpEC Aa ce HEMOKPETHOCT 0CI00011 TepeTa.

700 VYnop: Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 255.

! Craryc T3B. ,,HeHCIIHCaHe XHIOTEKE je ypeher wi. 53-56 3X.
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Jlo ucmca XUMOTEKe Ha 3aXTEB BJIAaCHUKA HEMOKPETHOCTH, MehyTum, Moxke mohum camo

aKo je Ayr ucrutaheH y moTImyHOCTH.

300r TOra 3axTeB 3a UCIHC XUITOTEKE BIACHUKA HETIOKPETHOCTH MOpa 6utH mpornpahen:
- WIN TINCMEHOM H3jaBOM XHUITOTEKAPHOT IIOBEPHOIIA J]a MPUCTaje Ha HCIUC XUIIOTEKE,
- WM TPAaBHOCHAXHOM CYJICKOM OJUTYKOM KOjOM ce€ YTBplyje 1a je TOTpaKuBame

XHIIOTEKAPHOT [IOBEPHOLA IPECTATI0. >

MelhytuMm, 1a 6u ce uzberia oncTpyKIHja XUMOTEKapHOT TTOBEPHOIIa U n30eria morpeda
Bohema CYJCKOT CIopa, 3aKOHOM j€ TMpormucaHa o0aBe3a XHUIIOTEKapHOT MOBEpUOoIa Ja
JI03BOJTH OpHCAmbe XHIIOTEKE YKOIMKO My jé MOTpakHBame y uemocTd ncruiaheno.’”
HcTo Tako XMIIOTEKapHU MOBEPUIIALl j€ HAKOH U3MHUpEa JIyra JyKaH jaa 0e3 oiarama
u3Ja QyKHUKY W BJIACHUKY XHIIOTEKOBaHE HEITOKPETHOCTH MOTBPAY O U3MHPEHOM YTy,
KA0 M Ja BIACHHKY HEMOKPETHOCTH Ja CarjacHOCT 3a Oprcame xumoreke. ' Kako je y
CYACKO] TpaKCH HCTaKHYTO, XHUNTEKApHH IOBepujal He OM MOrao jJa OICTpyHpa
OpHucame XHUIIOTeKe HCTUIAmEeM IPUToBOpa Ja AYKHUK HUjE MPUXBATHO MPEASIOKEHH

aHeKc (M3MEHY) OCHOBHOT YroBopa, Beh je o0aBe3y H3MHUPHO MpeMa MPBOOUTHOM TEKCTY

Tor yrosopa.’”

24y, 44 ¢1. 2 3X.
"3 Yy, 44 c1. 3 3X.
4y 44 cr. 4 3X.

7% Taxo ce y cenrenuu Ipecyne Oxpysuor cyna y Hosom Cay, Ix. 4443/92 on 23.3.1994. rozmue kasxe:
,VICIIaTOM OcTaTKa Jyra U peBalOpU3alldjoM ocTaTKa Jayra 3a 1992. roauHy TYXXHTEJb j€ UCIIYHHO CBOjY
00aBe3y npema opeadaMa yroBopa Koju je 3akJby4ro ca TY>KeHHM O OTKYITy CTaHa U3 JIPYIITBEHE CBOjHHE,
Ia ce W3 THX pasJjiora CTEKao YCIOB 1a TYXUTEJb TPAXKH OpHcame XHUIIOTEKE, jep je Kao XHUIIOTeKapHHU
Iy’)KHUK HCIDIATHO TOTPaKHBame OCHUTypaHo xumoTekoM.”“ CtaB je oOpasyiokeH Ha cienehn HavwH:
"Tlo3uBame TYXEHOT Ja je TY)KHTeJb OJ0HMO Ja ca TY)KCHHM 3aKJbydd aHEKC yroBopa 1Mo kome he ce
peBasiopu3alija BPEIHOCTH OCTATKa Jyra BPIIMTH KBAapTAlHO, a HE TOAMIIE, KAKO je TO IPOIKCAHO
OCHOBHHMM YTOBOPOM, T€ JIa U3 TUX Pasjora Hema yclioBa ja ce OpHIle XHIIOTeKa, MOTIYHO CYy HEOCHOBaHH,
jep je oapendamMa OCHOBHOT YroBopa IPOINHKCAHO Ja Ce peBajopHu3aluja BPEAHOCTH OCTAaTKa Jyra BpILU
JeNaHIyT TONUINKkE y CKIamy ca Tama Baxehum mnpommcuma, a HakHAJHA JKeJba TYXKCHOT Jia Ce

peBaJIopH3aInyja BPIIN KBAPTAIHO O] CTpaHe TYKHUTeJha U3 CACBUM Pa3yMJBHUBUX pasiiora Hje npuxBalieHa,
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2.2. Hcnuc 3602 nponacmu Henokpemunocmu

[Mopen ucrraheHocTH ayra y IENOCTH, OCHOB 3a TPECTaHAaK XUIOTEKE je M TPOIacT

npeaMeTa XUIMOTCKE.

AKO TpeaMeT XHUMOTeKe MPOMNaJHEe Yy IENOCTH, BIACHUK XHIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH
MOJKeE J1a 3aXTeBa MCIHC XUIOTEKe. 0 YKOJHUKO, MelhyTuM, TIpeIMET XUIMOTEKE MPOnaaHe
camo JISTMMHUYHO, XUIOTEKA Ce CBOJIM HA MPEOCTaIH A0 MpeaMETa, a UCIIPaBKa yIuca ce

BPIIIH 110 CAMOM 3aKOHY U IO CITY)O€HO] I[y)I(HOCTI/I.7O7

Melytum, ako BIacHUK OOHOBH MPEIMET XUIIOTEKE, XUIIOTEKA C€ TIOHOBO YCIIOCTaBJba, a

7
FCH YITHC CE BPIIH ex 0ffo, 0 CaMOM 3aKOHY.

VY ciydajy moTHyHE WM A€TUMHUYHE MIPONACTH XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, HHTEPECH
XUIMOTEKApHOT IMOBEpPHOIAa C€ IITUTE Ha Ta] HAUYMH IITO OH IO CAMOM 3aKOHY CTHYE
3aJI0)KHO TPaBO Ha IMOTPaKMBamby HAKHAAE W3 OCHTypama, OJHOCHO Ha HCIuIaheHo]
HAKHAIHM U3 OCHIypamba (YKOJIMKO OCHIYpame HeMOKPEeTHOCTH moctoju).” Hakmama w3
ocurypama ce Mel)y XHMIOTEKapHHUM IOBEpUOLIMMAa paclojesbyje MpeMa BpPEMEHCKOM

MIPUOPUTETY, OAHOCHO PEAOCIEy YIUCa BbUXOBUX XUIIOTEKA.

jep Ou TyKuTelb 3aKJbYYHBAEKHEM OBAKBOT aHEKCa OMO CTaBJLCH y JTAJICKO HEIIOBOJHHUJU TOJI0XKA] Y OJHOCY
Ha oJpeade OCHOBHOTI yroBOpa, IITO OH HHjE XTEO Ja MPHXBATH, Ma TYy>KEHH HEOCHOBAHO OA0Hja Ja My
u3ga OpPUCOBHY JTO3BOJY Ha MME XMIIOTEKE Ha MPEIMETHOM CTaHy. M3 OBHX pasjora ycBOjeH je TyXOeHH
3aXTEB TYXXHUTEJba M HAJIOKEHO je TYy>KCHOM J1a u3/1a OpHCOBHY I03BOIY, OJHOCHO YKOJIHUKO OH TO 010wmje,

TyXHTeJb he Ha OCHOBY OBe Ipecyzie MOhH Ja 3aXTeBa OpHcame XUIOTeKEe Ha MPEAMETHOM CTaHy."

64y, 45 cr. 13X,
7Yy, 45 cr. 3 3X.
" Yy, 45 cr. 2 3X.
" Yy, 46 cr. 1 u 2 3X.
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2.3.  Hcnuc no ocnogy onuimez unmepeca

OcCHOB 3a mpecTaHak XUIOTEKe MOKe Ja Oy/e U Ipera3ak MpaBa BIACHUKA Ha MPEAMETY
XHUIIOTeKe Ha Tpehe Jiuie y Huiby 33J0BOJbEHA OMINTEr MHTEpeca (EKCIponpujanuja u
ci.). TakaB mpenasak, Mmehyrum, Mopa OUTH 3aCHOBaH Ha 3aKOHY M OJJIYIM HA/JICKHOT

oprana.’ "’

3axTeB 3a UCIHC XUIIOTEKE Y OBOM CJIy4ajy MOJHOCH HOBU BIIACHUK HETIOKPETHOCTH.

XWIOTEKapHU TOBEpHJIAIl CTHYE 3aKOHCKO 3aJI0KHO NPAaBO Ha IOTPaKMBamy HAKHAJE
KOjy JOTaJallbi BIACHUK HEMOKPETHOCTH J00Mja, OJTHOCHO Ha CaMoOj HaKHA/IHW, aKo je
711 .
oHa Beh ucrahena.”  Ako, mehytum, norajammby BIAaCHUK YMECTO HakHaje nobuja
APYTy HEMOKPETHOCT, XUIOTEKapHH MOBEpWIAll MMa MpPaBO yIHCa XHUIIOTEKE Ha TOj

JPYroj HEMOKPETHOCTH. 2

WNuave, HakHaga Koja ce 3a OIy3eTy HEMOKPETHOCT Yy OIIITeM HWHTepecy noluja
pacnonesbyje ce Mehy XMIMoTeKapHUM MOBEpUOIMMA MpeMa peaocieay ynuca HbHUXOBUX
TpaBa XHIOTEKe.

2.4.  Hcnuc no ocnogy cyocke jaene npooaje

Cyzacka jaBHa Mpojiaja HEMOKPETHOCTH je Takoh)e OCHOB 3a IpecTaHaK XUITOTEKE.

VY ToMm ciydajy MCIHMC XHUIIOTEKE CE€ BPILIM HAa OCHOBY NMPABHOCHAXKHE CYJICKE OIIYKE O

HAMHPEIbY XUIOTEKapHUX [OBEpHIara.

0y, 47 cr. 1 3X.
Yy 47 cr. 2 1.2 3X.
12 Ibidem.

Y5, 47 cr. 3 3X.
MYy, 48 cr. 2 3X.
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2.5.  Hcnucy cnyuajy eancyocke npooaje u HakHaAOHOZ y2080pa

XumoTeka MpecTaje W KaJa C€ HEMOKPETHOCT Mpojaa BaHCYJICKUM IyTeM U Kaja je
MOBEpUIAl] Ha Ta] HAYMH HAMHUPEH WM KaJl je HAMUPEH Ha OCHOBY HAaKHAJHOT yroBOpa, y
ckiany ca 3akoHoM. OBakaB HauWH HAMHUPEHA CE OCTBapyje Ha OCHOBY BEPOJOCTOjHE

HCIIPpAaBC UJIN U3BPIIHC UCIIPABC.

Kaz[a XHUITIOTCKa npeCTaje Ha OBAKaB HA4YUWH, UCIHUC XHUIIOTCKC 3aXTCBaA KyHal MpEeaAMCETa

XHIIOTCKCE.

Kon oBakBor HauymHa TIpecTaHKa XHWIIOTEKE IMpaBa JOIHHUJUX IMOBEpPHIANA OCTajy

pesepBucana.’

2.6. Hcnuc 3602 Konghyzuje u koncoauoayuje

Xunoreka Mpecraje u y ciiydajy KoH]py3uje U KOHCOMUAALH]je, Tj. KaJa ce Y UCTOM JIHILY
CTEKHE CBOjCTBO XMIIOTEKAPHOI TOBEPUONA U XMIIOTEKApHOT JY)KHUKA, OJJHOCHO Kaja
XUIIOTEKAPHU MOBEPUIAL, CTEKHE NPABO CBOjHHE HA XHIIOTEKOBAHOj HEMOKPETHOCTH. '°
WNnak, xunoreka He NMpecTaje y OBUM CUTyalHjama ipso facto, HapoTHUB, TO Cy Camo

NpaBHH OCHOBM 33 HEH IMPECTaHaK, KOju he HACTyNmUTH HCHHCOM U3 perucrpa

HCIIOKPCTHOCTHU.

Y 0BOM CiTydajy HCITHC XHITOTEKE MOYKE 3aXTEBATH BIACHHK, LYKHUK MJTH ITOBEpHIAIL. '

2.7.  Hcnuc no ocnogy oopuuyarsa 00 xunomeke

[ToBepunarl ce y cBakoM TpeHYTKY Moxe ofpehu xunoteke. OCHOB 3a UCIIUC XUIOTEKE je

y TOM CIy4ajy HeroBa jeIHOCTpaHa MMCMEHa U3jaBa, ca MOTIHCOM OBEPEHHUM Y CYAY WU

KOJI IPYroT opraxa osamthenor 3akoHom.

Yy, 49 ¢r. 2 1.2 3X.
Sy, 50 c1. 1 3X.
Ty, 50 cr. 1 3X.
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Opnpuname o1 XHUIOTEKE HEeMa HHUKAaKaB YTHIA] Ha 00e30ehenHo morpaxkuBame. OHO
HACTABIbA J1a IIOCTOjH. ' BaHKa Kao IOBEPUIIALL II0 YTOBOPY O XHIIOTEKAPHOM KPEUTY je,

MehyTuM, o TOr TpeHyTKa 0OWYaH, HEIPUBHIICTOBaH HOBepI/I.IIaI_I.720

3axTeB 3a UCHHC Yy CIy4yajy OJpUllakba OJ XUIIOTEKEe MOJIHOCH BIACHUK HEMOKPETHOCTH, C

THM JIa Y3 3aXTeB MOpa Jla IOJTHECE U Ty MUCMEHY HU3jaBy Hmsepﬂoua.721

2.8.  Hcnucy cnyuajy amopmuszayuje ooezoeljenoz nompasicuearoa

Crnenuduuan HaYMH MpPECTaHKa XUIOTEKe je mpecTaHak 300r amopTusanuje odezdoehenor

MOTpaXUBamA.

Haume, Ha mpensior BIacHUKA, CyBJIACHUKA WJIM TUTYJIapa 3ajeJHUYKE CBOJUHE XHUITIOTEKA
Ha HEMOKPEeTHOCTH he mpecTtaTd Ha OCHOBY MPABOCHAXKHE CYACKE OJUTYKE KOjOM Ce
yTBphyje amopTu3anuja 06e30eheHor moTpaxuBama 1moj yCJIOBOM J1a:

1) je mpoTeky0 nBameceT TOAWHA O JOCHENIoCcTH 00e30eheHor moTpaxuBama (cTape
XHUTIOTEKE);

2) ynucaHu XWIIOTEKAPHH MOBEPUIIAI] BUIIIE HE MOCTOjJU WM c€ He MOXKe mpoHahu, HU
HETOBHM HACJICAHUIN (YHHBEP3AIHU CYKIIECOPH), HU JIUIIA KOja Cy JOIHH]E yIrucaHa Kao
MPUjEMHHUIIH (IIECHOHAPH) MTOTPpaKUBamka 00e30eheHor XumoTeKom;

3) 3a MPOTEKJIO BpeMe yIHUCAaHU XUTIOTEKAPHU MOBEpUJIAIl HHjEe 3aXTeBa0, HUTU MIPUMHO
UCIUIaTy HHU TJaBHOT MOTpPaKMBamka HM KaMmaTe HHUTU je€ TO 3aXTeBajo OWIO Koje

oBamlieHo JINIE YIHCAHO y PErHCTap HEMOKPETHOCTH.

4. 51 cr. 1 3X.

9B, Weber-Weber, Kreditsicherungsrecht, c. 256.

720y HemauykoM MpaBy OAPHUIAIGE MOBEPHOLA O XHIIOTEKE HE TOBOIM 10 HEHOT MpecTanHka Beh ce oHa
TpaHC(OPMHUIIIE Y CONCTBEHH 3eMJBHUIIIHM YT BIACHUKA HemokpeTHoctH (v. Baur, Baur, Stiirner, op. cit. c.
430).

'Yp, 51 cr. 2 3X.

24y, 52 cr. 1 3X.
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VY oBOM cilyuyajy HCIHC XHUIIOTEKE CE OCTBAapyje Ha 3aXTEB BJIACHUKA, CYBJIAaCHUKA WU

3ajenHmuapa.’ >

3. IlpaBHM cTaTyc HeHcnHMcaHe XUIOTeKe U BJACHHYKA XUIIOTeKA

[Toceban mpoOieM y MOCTYNKY IMpecTaHKa XUIOTEKe je MpoOjeM NpaBHOI TpeTMaHa
XHMIIOTEKEe OJI TPeHyTKa mpecTaHka oOe30eheHor moTpakuBama 10 TPEHYTKAa HEHOT
UCTIHCa W3 PETUCTpa HENOKpeTHOCTH. Hamme, Kako je paHMje HarjamieHo, y CBUM
NpaBHUM CHCTEMHMa Yy KOjHMa XMIIOTEKa HACcTaje YIMHCOM Y PErHcTap HETOKPETHOCTH,
OHa HE MOXeE TPEecTaTd MPOCTUM IIpecTaHKOM obe30eheHor moTpaxuBama, Beh Tek
UCIHCOM U3 Tor peructpa. [lomTo He mpecTaje MO ayToMaTu3My C IPECTaHKOM
o0e30ehenor moTpakuBama, MOCTaBJba CE€ MHUTAmkE INTa OMBA C XUIOTEKOM OJl TOT
TPEHyTKa Ha J0 €BeHTYaJIHOI HCIHCa, KOME OHa IMPHIaJa W KakBa oBiamhema nMma
XHUIIOTEKapHHU TOBEpWIIAll 10 OCHOBY Hhe. OBakBa XMIIOTEKa CE€ MOXKE O3HAUUTH Kao

,,HEHCITHCaHa XUIoTeKa".

Heuncnmcana xumoreka, kao XUIMOTeKa KO Koje je 00e30eh)eHo moTpakuBame MpecTao,
Ce y pa3sIM4yUTUM IIpaBMUMa TPETHPA HA Pa3IU4YUTEe HAayMHE. Y OCHOBHU, OHA CE MOXKE
JaBUTH Kao KBa3W BIIACHMYKA XHUIOTEKa (alITepHATHBA j€ MHCTUTYT 3aJipKaBama paHra
3aJI0)KHOT TpaBa Ha HETMIOKPETHOCTH, Y3 MOTYhHOCT pacnojiaramka THM PaHTOM) ikl B Kao

IpaBa BJIaCHUYKA (CBOJUHCKA) xumoreka. !

[Tpobnem Heucnucane XUIOTEKE Ce yCiIokaBa MOryhHomhy HEHOT CaBECHOT CTHUIamAa.
Hanwme, y mpaBuMa y KojuMa je 1moy3aame Y HCTHHUTOCT (Ta9HOCT) 3EMJBHIITHNAX KEBUTA U
APYTHX perucrapa HEMOKPETHOCTH jelaH O OCHOBHUX HMPUHINIA 3eMJbHITHO-KEHKHOT

npaBa, Moryhe je caBeCHO CTUIaE-¢ XUIOTEKE O] CTpaHe Tpeher Iulla U mocjie npecTaHka

B4y, 52 ¢1. 2 3X.
74 Kpasu BJIACHMYKY XunoTeKy JKnBkoBuh 03HauaBa Kao CBOJUHCKY XHMIIOTEKY Y LIMPEM CMHCIY, a IpaBy
BJIACHUYKY (CBOJMHCKY) XHIOTEKY Kao CBOJMHCKY XHIOTeKy y yxeM cmuciay (OKuskosuh, Muiom,

AKIIECOPHOCT 3aJI0XKHHX MPaBa Ha HEMIIOKPETHOCTH, C. 174).
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obe36ehenor morpakuBama. OmnpaBaame 3a OBakBY MOTYhHOCT CTHIama JIKH Y
YUHEHUIIN J1a je Tpehe JIMIe TOKIOHUIIO TIOBEPEHE CTamby KOje j€ YIHUCAHO y perucrap
HETMOKPETHOCTH Ka0 JaBHOj KEbM3H, 300T yera He Ou Tpebasio 1a TPIH IITETHE MOCIIEAMILIE.
AKko je Hamp. crekio Beh nenupano o6e30eheHo moTpaxuBame, UIH MOTPAKUBAKBE KOje
j€ mpecTalio, a HUje 3HAJIO HUTH je MpeMa YIMHUCHMa y PErHcTap MOTJO 3HATH 3a Ty
YHbEHUILY, Tpehe nmuie ce cmarpa caBeCHHM W MOXE y TUM IpaBUMa Ha OBaj HAuWH
crehu XHUMOTeKy. Y TakBOj CHUTYyalldju BIACHUK XHMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH MOXKeE
OWTH W3JIOKEH PHU3MKY Ja TMOHOBO IUIaTH Beh wucmimaheHu ayr, OJHOCHO Aa TPHU

HaMHUPECHE U3 BEroBE HCIMMOKPETHOCTH.

Y mornmexny TpeTMaHa HEHMCIIMCAaHE XMIIOTKE IOCEOHO je€ 3aHMMJBMBO yKa3aTH Ha
oaromapajyha pemema y ayCTpHjcKOM IIpaBy Koje je omnydyjyhe yrunamno Ha

XUTOTEKapHO npaBo y Pemy6mumu Cpouju.

[Ipema Ypenbu o tpehoj nenumuynoj HoBenn ABGB (Ommrer rpahaHckor 3akoHHKa
Aycrpuje) "> ypelero je y ayctpujckom mpaBy oBmamhere BIACHHKA Ja PACIIONAKE
HEUCIMCAHOM XHUIIOTEKOM. Y TOM CMHCITY j€ TpeABU)EHO Ja 3a MpecTaHaK XUITOTEeKe HHje
JOBOJBHO M3MHpEe ayra. [Ipeqmer XumoTeke ocraje TOIMKO AYTOo OATOBOPAH JAO0K CE YT
He n30pHuIIe U3 jaBHUX Kibura. Jlo Taga Moke BIAaCHUK IpeAMETa XUIOTEKEe, HA OCHOBY
MPU3HAHUIIE WIKM HEKe JApYyre UCIpaBe Koja JoKa3yje MpecTaHak ayra, IPeHeTH 3aJ0XKHO

IIPaBO HA HOBO MIOTPAKHBAKSE, KOj¢ HE MPEBA3MIA3H H3HOC YIHCAHOT 3aI0KHOT IpaBa.’ -

OBaxBa HeUCIHCAaHA XUIIOTEKA Ce Y AyCTPHJCKO] TEOPHjH HA3MBa BIACHUYKOM XHUIIOTEKOM
6e3 notpaxuBama (forderungsentkledete Eigentiimerhypothek). ITutame xoje ce y Be3u ¢

OBAaKBOM XHIIOTEKOM ITOCTABUJIO j€ Ja JIM j€ OHAa OCTaJla IIpaBa XUIIOTEKA WIH j€ yCTBapH

725 OBa mapcka ypenba je moreta 19.03.1916. ronune a o6jaspena je y RGBI br. 69/1916.
726 Zur Aufhebung einer Hypothek ist die Tilgung der Schuld allein nicht hinreichend. Ein Hypothekargut
bleibt so lange verhaftet, bis die Schuld aus den o6ffentlichen Biichern geldscht ist. Bis dahin kann der
Eigentiimer des Gutes auf Grund einer Quittung oder einer anderen, das Erloschen der Pfandschuld
dartuenden Urkunde das Pfandrecht auf eine neue Forderung iibertragen, die den Betrag der eingetragenen

Pfandforderung nicht iibersteigt.” — map. 469 ABGB.
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TO KBa3W-XHUIIOTEKA, KOja Y CYIITHHU 3HAYM CaMO MPaBO PACIIOTamba PAHTOM 3aJI0XKHOT
mpaBa W TMOCJEe TpecTaHka o00e30eheHor moTpakMBama. Y CaBPEMEHO] ayCTPH]jCKO]
TPABHOj TEOPHjH MPEOBIANABA CTAB Ja je Y MATAIbY OBO APYro, > IITO 3HAYH 1A CE He
panu o MpaBOj CBOJUHCKO] XWUIOTEIM (BJIACHUK HE MOXKE J1a TPaKU YIHC XUIOTEKE Ha
CBOje MMe, HE MOJKE J]a 3aXTeBa M3BPIICHC HUTH MOXKE /1a CE HAMUPU U3 BPEIHOCTH T

COTICTBEHE CTBapI/I).728

ITpu ycroctaBibamy 3a0KHOT TpaBa HHje J03BOJHEHO OJPHIIAE Ol IOMEHYTOr MpaBa
pacroyiarama. MehyTuM, ako je y jaBHY KIbUTY YIHCAaHO TMPABHUM TIOCIOM CTEUYEHO
3aJI0KHO TPABO KOj€ je MCTOT MJIM HIDKET paHra y OJHOCY Ha XHUIOTEKY, BIACHUK MOXKE
pacrioyiaraTd XUIIOTEKOM C€aMO ako j€ TakBO IIPaBO YrOBOPOM 3aJapiKao Ipema
oBnamheHUIIMMa U3 jaBHUX KIHra UM TaKBO 3a/ip)KaBarbe MpaBa yINUCA0 Y jaBHY KEHTY

Kon XI/IHOTCKC.729

Wnak, y aycTpujcKOM IpaBy, Kao M3y3€Tak, IOCTOJU W IpaBa BIACHUYKA (CBOJUHCKA)
xunoTteka. OHa HacTaje Kaja BIACHUK onTepeheHe HEMOKPETHOCTH M3MHUPHU TY>KHUKOB
IyT, Aa He OM JOIIIO 0 HAMHUPEHa MOBEPUOLA U3 BPEIHOCTH T€ HEMOKPETHOCTH. Y TOM
ciydajy 00e30eheHo TOTpakMBamke HE TIpecTaje Beh mpena3w Ha  BIaCHUKA
HEMOKPETHOCTH Kao MCIUIATHOIA (110 OCHOBY IEPCOHANHE cyOporammje) "° a XHIOTeKa,
Kao akIlecopHa, MpaTh I[peja3 TOr MoTpaxkuBama. CIMYHO ce JelaBa U ako

KOHCOJIHMAAIMja HE JIOBEIE M0 IpecTaHKa n0Tp:¢1>1<lleaH>a.731

3a pa3nuKky O paHHje
OIMCaHE CHTYyallHje OBaKBa XMIIOTEKAa CE O3HAa4YaBa Kao XHIIOTEKa ca MOTPaKHUBAHEM

(forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek). Ha ocHoBy oBakBe, mpaBe BIacHUYKE

7B, Hamnp. Iro, Gert, Biirgerliches Recht, Band IV, Sachenrecht, Wien, 2000, c. 137.
8 B. map. 460 ABGB.

™ Bei Bestellung des Pfandrechtes kann auf dieses Verfiigungsrecht nicht verzichtet werden. Ist jedoch
im offentlichen Buch ein der Hypothek im Rang nachfolgendes oder ihr gleichrangiges, rechtsgeschiftlich
bestelltes Recht eingetragen, so kann der Eigentiimer iiber die Hypothek nur dann verfiigen, wenn er sich
das Verfiigungsrecht gegeniiber dem Buchberechtigten vertraglich vorbehalten hat und dieser Vorbehalt im
offentlichen Buch bei der Hypothek angemerkt ist.* — map. 469a ABGB.

70 B. map. 1358 ABGB.

! Map. 1446 ABGB.
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XUIMOTEKE BIIACHUK, Kao XHUIIOTEKap, YYECTBYje y HaMHpPEHY ako Ce€ Ierona

HETOKPETHOCT TPOJidje Ha 3aXTeB APYTHX JHIa.

HcTo Tako M HBEroBHU MOBEPUOLH CE
MOTYy HAaMUPUTU W3 BPEOHOCTH TMOTPAaXHBalkba W XHUIOTEKE KOja TO IOTPAKHUBAKE
obe30ehyje. BrmacHuK jeAMHO HE MOXKE 3aXTEBaTH M3BPIICHE Ha COICTBHOJ

HCIIOKPETHOCTH.

[lopen wHaBenmeHor, y ayCTpPHjCKOM TIpaBy TIOCTOju M 3a0enexba 3aapikaBamba
MPBEHCTBEHOI pela Ha OCHOBY KOjé BIACHUK HETMOKPETHOCTH MOXE YIHCATH HOBY
XUTIOTEKY Ha UCTO MECTO (MCTH paHT) Ha KOjeM je OmIa ctapa y poKy O] TpH TOJAWHE, Koja
ra yjeqHo HITUTH OJ PHU3HMKA JIa TI0 OCHOBY CAaBECHOT CTHIAFha XUIOTEKEe OyJe M3JI0KEH

obaBe3u muahama 0JHOCHO TPIUbEHY HAMUPEHHA U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH.

On 3emaspa OuBIIE JyrocnaBuje pacrojaremhe HEUCITHCAHOM XUIIOTEKOM IO3Haje MpPaBo
XpBarcke u paBo MakenoHuje (yriaBHOM IpeMa peliemhrMa ayCTPUjCKOT MpaBa), aiu

He u nmpaBo Crnosenuje u Lpue ['ope.

72 Hauenno mpu Hammpemy TpehuX U3 HEMOKPETHOCTH, XHIIOTEKAPy XHIIOTEKE UHje je MOTPaKHBAEbE
M3MHPEHO OJHOCHO KOJ KOje je IONUIO J0 KOHCOoJHumandje 0e3 mpecTaHka MOTpaKHWBama, He MpHUMaaa
MPaBo Jla yYeCTBYje y HaMUpemy. Mel)yTuM, 0BO MpaBMIIO TPIH H3Y3eTak u3 — map. 460, npyra pedyeHuna
ABGB koju rnacu: ,,Nur insoweit die durch das Pfandrecht gesicherte Forderung gegen einen Dritten noch
fortbesteht oder dem Eigentiimer der Ersatz fiir deren Tilgung gebiihrt (§ 1358), wird der darauf entfallende
Teil dem Eigentiimer zugewiesen. (,,Camo ako mnoTpaxuBame 00e30eheHO 3al0KHUM HpPaBOM jOII
IIOCTOjH, WIIM j€ BJIACHUKY IIPU3HATA HAaKHA/A 3a HErOBO M3MHUpEH:-E, BIACHUKY NpUIaga ojaronapajyhu

neo*“-nipes. J.I.B.).
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4. Pacnonarame HeHMCNHMCAHOM XHIIOTEKOM M 3aCHHBak-€ HOBe Yy IMpaBy

Penybsauke Cpouje

Jlo nonomema 3akoHa o xumorer 2005. roguHe y Hamioj 3¢MJbH HHjE IOCTOjaia
MOTYhHOCT pacnojiarama HeucnucanoMm xumnorekom. O Tome je 6uito, goayIie, ToMeHa y

IIPaBHOj TEOPHU]jH, > Al HHje MOCTOjaa 3aKOHCKa MOIyhHOCT OBAKBOT pacoararma.

Pemema koja y moriemy pacmojiarama HEHCIHCAHOM XHIIOTEKOM CaJpKu 3aKoH O
XUTOTEIM CYIITHHCKH OJITOBapajy pelielkhUMa ayCTPUJCKOT TpaBa HaKOH Tpehe HoBese

ABGB, y3 He3HaTHe pa3m/11<e.734

v AaJbEM TCKCTY he ce YKa3aTu Ha MOI‘thOCTI/I pacmoiarakba HCUCIIMCAHOM XUITOTCKOM

npeMa 3aKkoHYy O XUITOTEIIH.

4.1. Pacnonazarwe neucnucanom xunomexom

Ako je 06e30eheno moTpakuBame MPECcTaio, XUMOTeKa Koja HUje UCIHCAaHA MOXE CE y
pPOKy o 3 roauHe OJ JaHa KaJa je MOTPaXHBamke MPeCcTalo MPEHETH Ha HOBOT
MoBepHoLa WM, pagu o0e30ehema Apyror morpaxknBama, Ha CTapor IMOBEPHOIA, 10

M3HOCA [IOTPAKUBAba 06e30e)eHOT HEHCIINCAHOM XUIIOTEKOM. >

[Ipenoc HewcrucaHe XMIIOTEKE BPIIM CE€ Y OBOM CIIy4ajy Ha 3aXTEB BJIACHUKA, KOJU Y

IPUJIOTY Cajipyki JI0Ka3 1a je MOoTpaXkuBarse mpectano.  ° HapaBHo, y3 3aXTeB ce Mopa

733

B. Opmuh, Muoapar y: Craakosuh, O6pen, Opnuh, Muoapar, CtBapHo mipaBo, c¢. 241. ITocebHO cy
3HAYajHU y TOM CMUCIY HaupTu 3akoHa o xumnorenn npodecopa Opnuha, unja cy pemiema 0 pacroliaramy
HEHCIHCAHOM XMIIOTEKOM IIPEHeTa Y 3aKOH O XHUITOTEIH.

74 B. Kupkosuh, Muonr, AKIECOPHOCT 3a/I0%HHX IIPaBa HA HEMOKPETHOCTH, C. 186.

P Yp. 53 cr 1 3X.

7°Yqn. 53 1. 2 3X.
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JIOCTaBUTH M HCIPaBa KOjOM C€ 3aCHMBA HOBAa XMIIOTEKa, J1a OM ce BHUIeI0 Koje he HOBO

MOTpaKUBamkE OHAa 00e30ehuBaTH.

IIlTa je cymrTuHa OBaKBOT pemiema? AKO je KOJ XHUIOTEKapHOT KPeAuTa KPEAUTHA CyMa
(3ajemHo ca KamMatama W IPYT'MM HakHajama) BpaheHa, HEHCIHCaHa XUIOTEKa Ce MOXKE
MpPEeHETH Ha Jpyro JIMIe, Hamp. Ha JApyry OaHKy ¢ KojoM he KOpHCHHK MpBOT
XUIMOTEKAPHOT KPeAUTa 3aKJbYYUTH HOBU YTOBOP O XUIOTEKapHOM Kpeauty. lIpemHoct
OBAKBOT' IIPEHOILICHA j€ Y TOME IITO JApyra 0aHKa CTHYE XUIIOTEKY UcTOr paHra. Ilo cebu
Ce pa3yMe Jla TO BaXH W Yy CIydajy Jla ce IpBa OaHKa MOHOBO jaBU Kao MOBEPHIIAIl TIO
HOBOM TOTPaXKUBaKky (HAMp. IO HOBOM XHUITOTEKAPHOM KPEIUTY KOjU j& 0100priIa HCTOM
KopucHuKy). CylITHHA pacrojaramkba HEMCIUCAHOM XHUIIOTEKOM j€ 3alpaBO OYYBambe

737
paHra XUIOTEKeE. 3

Kpo3 ouyBame paHra ce crpedaBa HampeIOBame Yy paHTy
XHMIIOTEKApHUX TIOBEpHJIAIa JAPYror M KaCHUjUX PEloBa, IITO je MOBOJFHO HE CaMo 3a
Oanky Beh m 3a KOpHCHHMKA KpeauTa jep he Ha OCHOBY XHMIIOTEKE MPBOT paHTa JO0OUTH

Behe KpenuTHe MOroJHOCTH (HM)Ka KamaTa U Ipyre HaKHajae u JIp.).

BracHuK HeEmoOKpeTHOCTH ce He Moke onpehm mpaBa Ha pacroyiarambe HEHCHHCAaHOM
XHUIIOTEKOM, OTHOCHO TaKBO OPHIIAHE HE IPOU3BO/IM MIPABHO AEjCTBO. M3y3€THO, OBAaKBO
oapuame he Mpou3BecTH MpaBHO JEjCTBO AKO:

1) ce BmacHuUK yroBopoMm oOaBexxe mnpema Tpehem maHiy, a Hapo4MTO IpeMa
XHUIIOTEKApPHOM ITOBEPHOIlY Ca JOIHHJUM DPEAOM IPBEHCTBA, Ja he y HEroBy KOPHCT
3aXTeBaTH MCIUC onpeheHe Xuorexe;

7
2) ce y perucrap HEeMmoKpeTHOCTH YITHIIE 3a6e/1ex0a TakBe 06aBese KO/ Te XUIIOTEKe.

XUMOTeKapHU TOBEPUOLIM Ca JOLHHJUM pPEIOM MPBEHCTBA XUIIOTEKAa CE€ HE MOTY

MPOTUBUTHU YIHCY HOBOT XUITOTEKApHOI MOBEPHOLIA HA YIMPAKIHEHO MECTO HEHCIHCaHE

. 7
XUIIOTCKEC, aJI 3aJipiKaBa]y MECTO Ha KOMC CC lbUXOBC XUIIOTCKC HAJIA3C. 39

37 Tako: JKuskosuh, Musomi, ibidem.
Py, 54 cr. 1 3X.
' Yp. 54 cr. 2 3X.
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Baxno je ucrahm nga je MoryhHOCT mpeHOca HEHMCHHCAHE XHUIIOTEKE y HalleM IIpaBy
orpaHudeHa Ha POk oJf 3 roAWHE O] JaHa Kaja je 006e30eheHo moTpaKuBame MpecTao,

JIOK TAKBOT POKA Y ayCTPH]CKOM IpaBy Hema.

4.2.  3abenesxcoa 3a0prcasarba nPEeHCMEEHOZ Peda

[Topen mpaBa Ha pacroiarame HEUCIIMCAHOM XHMIIOTEKOM, BIACHUK HETIOKPETHOCTH MMa
MPaBo Ja y3 3aXTEB 32 UCIHIC XUIIOTEKE NCTOBPEMEHO 3aXTeBa U 3a0enex0y 3apikaBama
IIPBEHCTBEHOT pea’ " 3a VINC HOBE XMIIOTEKE Ha MECTy Koje je MMana crapa (paHuja)
XUIOTEKa, ald caMo J0 H3HOCa MOTpaXuBama Koje je Omno obe3beheHo crapom
(panmjoM) xurorekoM. Ha Taj HayMH BIIAaCHUK HEMOKPETHOCTH YyBa paHr Oynyhoj
XHMIIOTEIM TIpeMa paHry crape. OBaj paHT My MOXe OWUTH OJ HEMOCPETHE MPaKTHIHE
KOPHUCTH TIpU 3aKJby4YMBamy HOBOT XHIIOTEKApHOT KpemuTa, Oynyhu na BUIIKM paHT
XHIIOTEKE TI0J jEJAHAKUM OCTAIMM YCIOBHMAa pEIOBHO 3HAYM IIOBOJEHU]E YCIOBE
KpEeIUTHpamka OAHOCHO peuHaHCUpama (y3UMambeM HOBOT KPeIHUTa KOJ HCTE HIIH JIPyTe

OaHKke).

OBO pe3epBUCAHO MPaBO 3a YIHC HOBE XUIOTEKE Ba)KM TPH TOJMHE OJ JaHa Kajaa je
3abenex6a Oia 103BoJbeHA. > AKO Ce Y TOM POKY He HCKOPHCTH, IPaBO Ha YIIHC HOBE

XUTIOTEKE Ha MECTY KOjH j& MMaJia cTapa Impecraje.

0y map. 469 ABGB je camo npeBrljeHO [ja PEHOC XHIOTEKE MOXKE OCTBAPHTH 10 HEHOT OPHCArba H3
perucTpa, a 1a mpu TOME HUje YTBp)eH HUKaKaB POK.

My 3aKoHy 0 XHIIOTEIM C€ OBaj MHCTHUTYT HEJOCIEIHO HAa3WBa. Y HA3WBY M3HAJ Wi. 55 Kao my cT. 1 oBor
YjjlaHa ce O3HavyaBa Kao ,3a0enex0a TPBEHCTBEHOT pema™ a y CT. 2 HCTOT 4WiaHa Kao ,3a0enex0a
3aqpKaBama IpaBa NpBeHCTBeHOr pena’“. JKuBkoBuh, Mmiom ymo3opaBa Ha HEMPEUU3HOCT, Ha U
HETAYHOCT Ha3MBa ,,3a0eJek0a MPBEHCTBEHOT pefia’ Kao U Ha MOTryhu pu3uk fnoBolema y muTame mpuMeHe
paHujux mpaBHUX mpaBwia. (B. JKuBkoBuh, Mwom, Mmumom, AKIECOPHOCT 3aJlOKHUX IIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTH, ¢. 187).

"2 yp 55cr. 1 3X.
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AXO ce HEMOKpPEeTHOCT IpeHece, 3abernexOa 3aap)kaBama IMpaBa MPBEHCTBEHOT pela

TIPOM3BO/IM MPABHO JEjCTBO y KOPHCT HOBOT HOCHOLA IIpaBa.’

OBa mpaBuia ce CXOAHO NMPHUMEHYjy M Ha CHTyallMjy KaJa HOBa XMIIOTeKa Tpeba ma

CTYIIM Ha MECTO JIB€ WJIM BHUIIE XUIIOTEKAa KOje y MPBEHCTBEHOM pely J0Jla3e jeHa h3a

npyre.™

4.3.  Ilpeobenescoa nose xunomeke

Ha 3axTeB BlacHMKa MOXe€ c€ YIHCaTH HOBAa XUIOTeKa Ha MecTy Beh ynucaHe Xumoreke,
ca UCTUM NPBEHCTBEHUM PEJIOM M J0 M3HOCA MOTpaxkuBama o0e36ehenor Beh ynucanom
xurotexom.”” OBaj yIUC NPOM3BOAH IPABHO AEjCTBO aKO CE CTApa XMIOTEKA HCIHIIE Y
POKY OJ] TOAMHY JlaHa Of JaHa Kaja je JaTa J03Bojia 3a YIHC HOBE XHUIIOTEKE. Y TOM
Clly4yajy UCIHC CTape XHUIOTEKE BPIIM CE Ha 3aXTEB BJIACHUKA WJIM MOBEpUOLA Y YUy
KOPHCT je yrmcaHa HoBa xuroteka. ° Kako ce Bum, mpenbernexba HOBE XHIIOTEKE je,
yCTBapu YKIIDKOAa HOBE XMIIOTEKE, C THM Ja C€ OHa OCTBapyje y3 YCIOB Ja ce crapa

XMIOTKA M30PHIIE y POKY O TOANHY JaHa.

AKO ce cTapa XHMIIOTeKa HE HCHUILIE Yy NpenBu)eHOM pPOKy, Taja ce HOBa XHIIOTEKa

«748

HCITHUCY]E ,,[I0 CAMOM 3aKOHY KaKo Ka)ke 3aKOH, OJTHOCHO TIO CIY>)kKO€HO] Ty>KHOCTH,

KaKO Ce MCIIPABHO KOHCTATYje y TCOPHjU.

VY cnyyajy Aa je Ha CTapoj XMIIOTELM 3aCHOBaHA HATXMIIOTEKA, 3aKOHOM je mpenBul)eHo

Jla HOBa XHMITOTEKa MPOM3BOM MPABHO JICJCTBO aKO C€ M30PHIIE U HATXUITOTEKA, MU aKO

™ Yqn. 55 c1. 2 3X.
™ Yqn. 55 cr. 3 3X.
™ Yp, 56 cr. 1 3X.
™oYp, 56 cr. 2 3X.
™7 Kupkosuh, Muorm, AKIECOPHOCT 3aI0HUX [PaBa Ha HEIOKPETHOCTH, C. 188,
™ 4p. 56 cr. 3 3X.

749 JKuskosuh, Mutom, ibidem.
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HATXUIIOTEKAapHU MMOBEPUJIAL] U TIOBEPHIIALl Y YH]y KOPHUCT C€ YIUCYje HOBA XUIIOTEKA Aajy

NIPUCTAHAK [1a Ce HATXHUIIOTEKa [PEHEeCEe Ha HOBY XUITOTEKY.

Kox crape 3ajennuuke (CKymHe, CUMYJITaHE) XUIOTEKe (Tj. aKo je crapa XHUIOTeKa
3aCHOBaHA Ha BUINIE HETIOKPETHOCTH), HOBA XUITOTEKA MTPOM3BOAM MPABHO JICjCTBO aKO CE

CTapa XMIOTEeKa HCITHIIIE U3 CBUX PErHCTapa HEIIOKPETHOCTH y KOjiMa je yrucaHa.

ITpenbenex6a omoryhaBa KOHCTUTYHCAH-€ HOBE XMIIOTEKE C IMPBEHCTBEHHM PAHIOM H
Mpe OTIUIaTe MOTPaKMBama YHMjU CE PaHT MpEy3uMa, alld je TUTame Kako he oBo OWTH

npuxsahero y mpaxcn.”>

HaBenena npaBuia ce cX0HO MPUMERY]y KaJl HOBa XUIIOTeKa Tpebda Jja CTYIH Ha MECTO

JIBEjy MM BHUIIIE XUIIOTEKA KOje y IPBEHCTBEHOM Peily J0JIa3e jeHa U3a Jpyre. -

Pacnonarame panrom nocrojehe xumnoreke HakoOH npectaHka odez0el)eHor noTpaxupama

754
npeacTaBiba oape)eHo o/CTyIamke O Hauesa akIleCOPHOCTH XUTIOTEKE.

704, 56 cr. 4 3X.

7', 56 1. 5 3X.

752 JTasuh, Mupocunas, IIpaBHH 10J105Kaj TOBEPHOIA 110 3aKOHY O XHIIOTELH, C. 533.

Y. 56 cr. 6 3X.

% OBo oxcryname JKukosuh Muom 03Ha4aBa Kao OJCTYAbe O/ AKIIECOPHOCTH y MPECTAHKY, 10 Kojer
qmonasd 300r TOra INTO CE€ MPETHOCT Jaje EKOHOMCKUM pas3io3uMma, mpe cBera, MoryhHOCTHMa
peduHaHCHpama IyXHHKA, Kao U moBchamy meroBe kpemuTHe crocoOHocTH. (JKuBkomuh, Muom,

AKIIECOPHOCT 3aJI0HHX PpaBa Ha HETIOKPETHOCTH, C. 189).
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3AK/bYYAK

MopnepHa mpuBpesna je BaH CBake CyMHIe KpeauTHa mpuBpena. bes kpemuta je
TEIIKO W 3aMHUCIUTH CaBPEeMEHH NpHUBpENHU XuBOT. Kama xpeanrta He 6u OmIo,
cno0oHa HOBYAHA CpeAcTBAa OM y BENUKO] Mepu Omia mMoOMiIncaHa, a oopT
KaluTaja U yKyIHa MpUBpeIHa aKTUBHOCT y UCTOj TOj MepH ycropeHu. He Mamy
BO)XHOCT KPEIUT MMa M Yy CBAaKOJHEBHOM XHMBOTY rpahana. Ilyrem kpeamra ce
cno0o/Ha HOBYAHA CpeACTBa cy0jekaTa KojuMa TPEHYTHO HHUCY TMOTpeOHa
ycMepaBajy mpema cyOjeKTUMa Kojuma cy HeomxonHa. Ha Taj HaumH o0e
Kareropuje cy0jekata CTHYy OJroBapajyhe HWMOBHMHCKE KOPHUCTH, Y3 OIILTY

KOPHCT KOjy UMa YKYITHA IPUBPEia U 3eMJba y LEIHHHU.

YcMmepaBame CI000JHOT HOBIAa Npema cy0OjekThMa KojuMa je moTpebaH He
OCTBapyje ce HermocpenHo, Beh Mpeko KpeIuTHOT MexaHu3Ma OaHaka. Y MHOTUM
3eMJbaMa, YKJbY4dyjyhu M Hamry, oBa JEIAaTHOCT jé YaK MCKJbYYHMBO pe3epBHCaHa
3a Oanke. OHE JENO3WTHHUM TIOCIOBHMMA TIPHUKYIJbAjy CIO0OJHA HOBYAHA
CpeAcTBa, a 3aTUM MX KpO3 pa3He OOJMKE KpeauTa IUIacHpajy NPUBPEIH U
rpahanuma, octBapyjyhu mpu Tome oaromapajyhy mobut Ha pasnmuuu usmely

MACUBHUX (JIEMO3UTHUX) U aKTUBHUX (KpPEIUTHUX) KaMara.

JlaBame kpeaura je, mehyTum, ckomyano ca OpojHuM pusunuma. OHU Cy JeAHUM
JIeIOM BE3aHH 3a caMy JIMYHOCT KOPUCHHKA KpeauTa (HEeroBy COJNUAHOCT,
JUKBUIHOCT M COJIBEHTHOCT) & IPYTUM JICJIOM 33 PU3HKE 00jeKTHBHOT KapakTepa
(emeMeHTapHE HETOroje, NpUBpeIHEe KpH3e, paToBe, rpaaHcKke HEMUPE U JpyTre
MOJIMTUYKE pHU3MKe). 300r Tora je o30W/bHAa W CTpy4YHA MPOLEHA KPEIUTHOT
pHU3UKa TPETIIOCTaBKa CBAKOT YCIEUIHOI OaHKapCcKor mocioBama. [la umak, u
MopeJ NaXJbUBE TPOILCHE KPEAWTHUX PHU3HMKA, HEKH Off BbUX MOXKE HACTYIUTH,
Tako Ja ce yrposu Bpahame kpeaurta. J[a Om ce mro 60Jbe ocurypaine oJi OBHX

pu3uKa, OaHKE y3 MaXJbUBY U MNpO(EeCHOHANIHY IMpPOLEHY pU3MKa IOAAaTHO
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nmpuOeraBajy yroBapamy IMOceOHUX cpeacTtaBa obOe3behema. Ta cpeacrBa 1o

CBOME KapaKTepy MOTy OWTH MepcoHaTHa (JIWYHA) U CTBapHA (peaiHa).

Meby cpencrBuma o6e36ehema noceban 3Ha4yaj MMajy cTBapHa (peajHa) CpeacTBa
o0e36ehema. OcCHOBHA MPETHOCT OBHX CPEACTaBa j€ y TOME ITO OaHKa Ha OCHOBY
BUX KOHCTUTYHIIE MPHUBHIETOBAHO IMPAaBO HAaMHUPEHa CBOT MOTPAKUBAKE U3
HEKe, TayHO ojapeheHe, WMOBUHCKE BpeIHOCTH (00jeKT WM TpPEeaMET
MPUBWICTOBAHOT TIpaBa). J[pyrum pednMa pedeHo, KOJA KpeauTa ca peaTHuM
cpenctBuma obe30ehema 6aHka ce BUIIIE HE OCiIama caMO Ha OOHUTET KOPUCHUKA
KpeIuTa, ¥ €BEHTYaJHO OOHHTET HEKOT JPYror JMia Koje 3a Iera mpey3uMa
OJITOBOPHOCT, Kao IITO je TO CIIy4aj KOJ MEepPCOHATHUX cpeacTaBa obe30ehema,
Beh ce ocrmama M Ha HEKY ,,pealHy BPEIHOCT Kao MITO Cy 3aJ0)KHa TpaBa Ha
HETMOKPETHOCTH, TIOKPETHUM CTBaprMa Wid ipaBuMa. Melhy peanHum cpencreuma
obe3b6ehema ce, omer, xumoreka (Kao W 3eMJBHMINHHM AYr y TMpaBUMa y KOjUMa
MOCTOjH) CE€ cMarpa HajCUTypHUjUM cpernctBoMm. Ocuumnamuje y BpPEAHOCTH
HEMOKPETHOCTH TOKOM KPEAWTHOT MepHoJia Cy HajMame, 300T dera U XHUIIOTEKa,

Kao 3aJI0KHO MPaBo Ha BUMa, Ma HajCTaOWITHU]Y BPEIHOCT.

Kana je OanunHO moTpaxkuBame 00€30el)eHO XUTIOTEKOM, YTOBOp O KPEeauTy UMa
KapakTep YroBopa O XHIOTekapHOM KpeauTy. OBaj yroBop uma CBe
KapaKTePUCTHUKE OIIITET YroBOpa O HOBYAHOM KPEOUTY, C THM Jia je OaHYMHO
KPEIUTHO MOTPaXXUBamke y Toriiey Bpahama kpeauTHe cyme, turahama Kamare u
eBEHTyaJHUX JpPYyrux HakHaga o0e30ehenHo xwumorekom. OBakaB Ha4YHMH
o6e30ehera GaHUMHOT MOTpaKUBaka IMOKa3yje 3Ha4ajHe MPEJHOCTH Y OJHOCY Ha
BEroBo o0e30ehuBame HEKMM TepcoHaTHUM cpeAcTBoM oOe3behema. Hamme,
MEPCOHAIHUM CpeICTBOM 00e30ehema OaHka He Moxke na cebu 00e30eau
MPUBWJICTOBAHO HAMHUPEHE HAa WMOBUHHM WIH JeTy MMOBHHE Tpeher nuia kao
naBaoma cpeacrBa oOeszbehema. OHa je H3NMOKEHAa KOHKYPEHIMJHU JAPYTHX
OoOMYHUX TOBEpHWJala ca JAO0CIeIMM TOTpaKuBamKuMa, 0e3 o003upa Kama cy
Jocrena MoTpakWBama II0jeIMHUX ToBepmiana Hactamna. Ko XumorekapHOT

KpenuTa, MehyTuM, CyIITHHA je YIpaBoO y TOMe Ja je 0aHKa XMIIOTEKOM CTeKJa
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NpaBO Ha TMPHUBHICTOBAHO HAMUPEHE CBOT TIOTPAXKHBAkHa M3 BPEAHOCTH
XUTIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH (CBEJETHO J1a JIM jé OHA Yy CBOJMHH KOPHUCHHKA
Kpenuta uiau Tpeher nmua) u ga je TO moTpaxkuBame 00e30eheHo paHrom y

HaMUPEBY, 3aBUCHO OJ] BpeMeHa YIrca XUIOTeKe Y oJiroBapajyhu perucrap.

YTOoBOp 0 XHMOTEKApPHOM KPEAUTY CE€ HajjeTHOCTaBHHjE MOXeE aepuHUCATH Kao
Y2080p 0 Kpeoumy y KojeM cy NOMpaxycuearba 6amke Kao 0asaoya Kpeouma
obesbehena xunomekom. IlpBu eleMEHT MojMa je J1a je OBaj YroBOp IO CBOME
KapakTep yroBop O Kpeauty. [Ipyru eneMeHT ce ThWde KapakTepa IpeaMera
yroBopa. Hanme, yroBop o XHIOTEKapHOM KpPEAUTY je YBEK YrOBOp O HOBYaHOM
kpenuty. Tpehu Ouran enemeHT je 00e30el)eHOCT OaHYMHOT TOTpAXKHUBaKbA
MoceOHUM YrOBOPHUM CpelicTBOM oOe30ehema. KoHauHo, 4eTBpTH €1eMEeHT YHHU

XUTIOTEKa Kao TO CPeaCTBO o0e30ehema.

YTOoBOp O XHMIOTEKApHOM KpEAWUTY HEMa jeAMHCTBEHY NpaBHY MPUPOIY, OH
NpEeJCTaB/ba CIOXKEH MpPaBHU TOcCao. AHanmM3a IOKa3yje Jla y OKBUPY Hbera,

TEOPHjCKH ITOCMAaTPaHo, MOCTOj€ TPHU MpaBHA OJHOCA.

[IpBU o1 BUX je YTOBOp O KPEOUTY, MpEIH3HHUje, YTOBOP O HOBUAHOM KPEAMTY.
To je ocHOBHU MpaBHM OJHOC, YJ€IHO U Pa3jor 300T Kojer cy OaHKa U KOPUCHHUK
VIIUTH Y KPEITUTHH OHOC. YTOBOP O KPEIUTY je O/ KIJbYJHOT 3Ha4aja U 3a [EIUHY
MPaBHUX OJIHOCA KOJU C€ KOJI XMIOTEKApHOT KpeauTa jaBibajy. Hanme, xumoreka
je akmecopHo cpenctBo obe3behema, MTO 3HAUM Jla jé OHO MPABHO BE3aHO 3a
obe3beheno morpakmBame. M3 Tora mpusnazu J1a je MyHOBAaXXHOCT YroBopa O
KpeauTy, TuMe W o0e30eheHor mnoTpakuBama, MPETIIOCTaBKa OJTOBOPHOCTH
JaBaolia XMIOTeKe. AKO je YTOBOp O KPEIHWTY HUIITaB, aKO TMOTPaXKHBame OaHKe
HUj€ HaCTaJlo, HEMa HU OJIrOBOPHOCTH JlaBaoua xunoreke. C apyre cTpaHe, nmpema
BucuHU o00Oe30eheHor moTpaxuBama ojapelyje ce OAroBOpHOCT J1aBaola
XumnoTeke. Ako je o06e30eheHo moTpakuBame yBehaHO Hamp. 300T JOIEHE
KOpHCHUKA KpeanTa (JoaaTHe KaMaTe U Jp.) yBehaBa ce U OArOBOPHOCT J1aBaolia

XHIIOTCKCE.
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10.

Cam yroBop 0 HOBUAHOM KPEIUTY, KA0 OCHOBHH TPaBHH I10CA0, HE CAIPKHU Y
ceOu o0aBe3y KOpUCHHKA Ha JaBame cpencTBa obOezbehema. 3a To je moTpedHO
3aKJbYYUTH HOBHM YIrOBOp, KOjUM he ce KOpPUCHUK KpeauTa uiau Tpehe mmie
o0aBe3aTH Ha JlaBame, OJIHOCHO TpubaBibame oapeheHor cpeacTra obe3dehema.
Taj HOBH yroBop je yroBop o 0o6e30ehemy. theroBum 3akipbyuemeM HacTaje Apyru
NpaBHU OAHOC W3Mel)y OaHKe Kao JaBaolla KpPeauTa M KOPUCHHKA KPEIUTa WA
Tpeher nuna kao naBaora cpeacTsa o6e3oehema. Tako ce OCHOBHHM 1OCa0, yrOBOP
0 KpeauTy, Ha CBOJeBPCHU Ha4yWH Jomymwyje. OBaj yroBop o 006e36ehemy ce Mmoxke
3aKJbYYUTH Ka0 CaMOCTaJaH YrOBOP, ajli MOXe OUTH M caMo Kiiay3yJia y yTOBOPY
0 Kpeauty (ako cpeiacTBo obe3behema maje caMm KOpHCHHK KpemuTa). Takobe
yroBop o 06e36ehemy ce Moke 3aKJbYYUTH M KOHKIYACHTHOM paamoM. Mmak,
0e3 003Mpa y KOM BHUJY CE€ 3aKJby4H, YroBOp O 00e30ehemy je BakaH jep OH
MpeACTaBba Kay3y Mocia U3BpIIeHka Tj. MPABHOT MMOCIa HA OCHOBY KOjeTr HacTaje
cpeactBo obe3behema. OH MOCTOjU KaKO KOJI yroBOpa O KPEAUTY ca JTMUYHUM TaKO

U Ca peaJlHUM cpecTBUMa obe30ehema.

Kon peamnux cpencraBa o06e30ehema, KakBO j€ XUITOTEKa, yroBOp 0 o0e3behemy
MO>KE€ HACTaTH HE CaMO Y HHTEPHOM OJiHOCY u3Mel)y OaHKke M KOpUCHHMKA KpeauTa
Beh U y croJpamimeM OfHOCY u3Mel)y HTeplecHoHapa U 0aHKe Kao MOBEpHOIIa.
VY npBoM ciiydajy ce JaBame cpeacTBa 00e30eherma MOKe jaBHUTH Kao peajHa
YroBOpHa 00aBe3a KOPHUCHHMKA KpPEAWTa, aKo CaM Jiaje CTBAPHOIPABHO CPEIICTBO
obe3behema, amm W Kao yroBopHo obOchame umHuAbOe, ako obehaBa na he
CTBapHOIIPABHO CpeACTBO 00e30ehema natu Heko Tpehe nune. U y oBoM npyrom
CIIy4ajy Kay3a je Takohe y yroBopy O KpPEeAWTy Kao OCHOBHOM OJHOCY, Y BUIY
obchama umHHUIOe mpuOaBibama cpenacTBa obe3dehema. [locta dyecto ce,
MelhyTuM, AeiiaBa J1a ce y CIOJballllbeM OJHOCY YOIIITE HE 3aCHUBAjy 00aBe3e
naBama cpeicrBa obezbehema, Beh je momenyTo obehame unHuAOEe Kao Kaysa
camo 1o cedbu a0BoJbHO. Kom ocHOBHOT Tuma yroBopa o o6e30ehemy mpeysnma
ce, nakie, obaBe3a mMpuOaBibama CpelncTBa 00e30ehema mpema IMOBEpHOIy Yy

OCHOBHOM IIOCITY, aJlid OBa 00aBe3a MOKe OUTH MPEYy3eTa U y CIIOJbAIIEeM OTHOCY
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11.

12.

13.

n3mely uaTeprecuonapa u nosepuona. Kama ce yrosop o o6e30ehemy 3akibyyn,
moTpeOHO je KO peanHuxXx cpenaBa obOesz0Oehema OAATHO 3aKIbydCHE
CTBapHOIPABHOT YroBopa (YroBopa O 3aJi03U OJIH. XHMITOTEIM) KOJHM C€ 3aCHHBA
mpaBo oOe3zbehema (3amoxkHo mpaBo). [Ipu ToMe je KOJ pydHE 3ajore jorr
noTpeOHa mpejaja CTBapy MOBEPHOILY (OTHOCHO KOJ O€3/Ip)KaBUHCKE 3aJI0Te YITHC

y oaroBapajyhu perucrap) a Koj XUIOTeKe YIHIC Y perucTap HeMmOKPEeTHOCTH.

YroBop o oOe30ehery XUMOTEKApHOT KpeauTa jé HEHMMEHOBAHU OOIUTAIMOHU
yroBop. Moxe ce nepuHuCaTH Kao y2080p Kojum ce jeOna cmpauna obaegesyje oa
banyu, Kao 0asaoyy Kpeouma, NPyicu XUunomexy Kao cpedcmeo obezoeherba
VpeoHoz u3epuierba obageza Kopuchuka (npumaoya) xpeouma. Kako ce u3
nepuHuIje BUIH, yropop o o006e30ehemy XHUMOTEKapHOT KpeauTa je

jemHocTpaHooOaBe3aH, OecTepeTaH yroBop.

VYroBop o 00e30ehermy MMa Koa XHMIIOTEKapHOT KpeauTa oAroBapajyhu 3Hauaj.
Wnak, oH HUje HU W30JIM3a OHOJMKHU KOJIUKH j€ KOJ YroBOpa O KpeauTy Ha 0a3u
3eMJBHIITHOT Ayra Kao cpeacTtBa obezbehema. Hamme, xumoteka je Beh mo camom
3aKOHY aKIIECOpHA y OJHOCY Ha OCHOBHO NOTPaKUBamke, Ma TOJATHO YTOBOPHO
MOBE3MBAKEC XHUIOTEKE ca OaHUYMHUM KPEAUTHUM TOTPAXHBAKHEM HH]E
HEONMXOAHO. 3eMJBMINHM JYyI, y TMpaBHUMa Koje ra IMO3Hajy je, HaIpOTHB,
caMoCTajiaH, O/ OCHOBHOT MOTPaKWBamba HE3aBHCAaH NMpPaBHU WHCTHUTYT. Jla Ou
MOTa0 Ja TMOCIYXKH Kao CpelcTBo obOe3behema KpeauTHOT MOTpakuBama OaHKe
ariCOJYTHO j€ HEOMXO/JHO 3aKJby4eHe yroBopa o o6e3dehemy, ma Ou ce mpeko
ujba OBOI' YroBOopa YycIlOCTaBWiIa Be3a u3Melhly OaHYMHOT KPEIUTHOT

MOTPaKUBaka M OJITOBOPHOCTH JIaBAOIIA 3€MJBUIITHOT JyTa.

Kox yroropa 0 XHIIOTEKapHOM KPEIUTY Taj MOCA0 W3BPIICHA, HA OCHOBY KOjer
ce KOHCTHTYHIIIE CPeACTBO 00e30ehema (Tj. XUIoTeKa) je yroBop O XUIMOTenH. 1o
je yjenno tpehu npaBau ogHOoc. OH HAcTaje 3aKJbYUYCHEM YTOBOpa O XHUITOTEIA U

YCIOCTaBJbalbeM XMIIOTEKE Ha HEMOKPETHOCTH KOPUCHHKA KpeauTa Wiu Tpeher
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14.

15.

nuna. OBaj MpaBHM OJHOC CBOj] TNpaBHU OCHOB (Kay3y) MMa y YroBOpYy O

o0e30ehemy, a He y yroBOpY 0 KPEIUTY, Ka0 OCHOBHOM ITOCITY.

AHanu3a je mokasana Jia Cy OJHOCH KOT YroBOpa O XMIIOTEKAPHOM KpEAMUTYy He
camo cioxeHn Beh W ma ce BpemMeHOM Memajy OIHOCH KOJI yroBopa o
00e36ehemy npoa3ze BpeMEHCKH Kpo3 pa3nuduTe ¢ase, Koje Ciee jeaHa Ipyry, ¢
TUM, J1a ¢y Te (a3e NMoJeIIeHe IpeMa yroBopy 0 KpeaIuTy U Tpajy AOK Tpaje U Taj
yroBop. OnHoc 06e30ehema HacTaje ycrocTaBbambeM CpeacTBa o0e30ehema, mTo
3Ha4YM 3aKJbyUCHEM YyroBopa o o0e3behemy M HCIymemeM Iocia HEroBor
m3BpuIiewma. Ta ¢asza je ¢asza Hacranka. Om TOT TpEeHYTKa Ma JIO JOCIEIOCTH
OaHYMHOT KPEIUTHOT MOTpaKUBaka IMOCTOjU T3B. JaTeHTHaA (a3a. Jlasbe mpomene
OJHOCA 3aBHCE O] TOra ITa he ce AECUTH y TPEHYTKY T€ JIOCIEIOCTH. AKO je
KOPHUCHUK KpeauTa YpEeIHO HCIYHHO CBOjy o0OaBe3y, ImJb oOe3behema je
WCITYH-EH, TIa HACTaje T3B. JIMKBUAIMOHA (a3a y K0joj ce cpeacTBo oOe3behema
ociobaba, Tj. XHIIOTEeKOBaHA HEMOKPETHOCT ce ocnobaha Tepera. HemokperHocT
ce, goaymie, ociobahla XWUMOTeKe HCIUCOM, aId W TpPEe HCIHUCa BIACHUK
XHUIIOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH MOJKE TI0 OCHOBY aKIIECOPHOCTH XHMITOTeKe rcTahm
MPUTOBOP HAMHUPEHOCTH o0e30eheHor moTpaxkuBama W THME CIPEYUTH
EBEHTYyaJIHE 3JI0YNOTpede XUIIOTEeKe. Y KOIMUKO, Mel)yTuM, KOPUCHUK KpeauTa Kao
Oy’KHUK W3 YroBOpa O KpEeOuTy HE M3MHPH CBOjy JAocmeny o0aBe3y O pOKY,
nateHTHa (asa mpenasu y ¢azy HamHpema Tj. 0aHKa TOCEKE 3a CPEJCTBOM
o0e36ehema y muiby HaMHpeHa CBOT JIOCIIENOr TMOTpakuBama. CyIITHHA OBE
¢aze je y Tome na ce 6aHKa, HAKOH OCTaBJBEHOI HAKHAJHOT POKa 32 U3MHUPEHE
IBEHOT KPEAUTHOT TOTPAKHUBaWka, HAMHPU M3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE

HCIIOKPETHOCTH.

AKO je XWIOTeKy Ja0 caM KOPHCHUK KpeauTa Kao IY>KHUK, OaHKa MOXKe J1a
3all0YHEe Ca HAMHUPEHEM W3 BPEJHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, Oe3
WKaKBHX JaJbMX YCIOBAa. Y TOM CJIy4ajy, aKo Ce MOTPaKUBAmHE HAMHPH U3
XUTIOTEKE KOjy j€ /1a0 caM KOPHCHHK KpEIWTa, Kao NY)XHHK, (a3a HaMHpema ce

okoH4aBa. Axo Tpehe iuie (MHTEepIECHMOHAp) Kao BJIACHUK XHUIIOTEKOBaHE
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16.

17.

18.

HETIOKPETHOCTH M3MHUPHU IOTPAXHMBAKE, OH CTHYE MIPABO Jla 3aXTeBa Opucame
XHMIIOTEKE Kao M MPaBO Ha PETPECHH 3aXTEB NpeMa KOPHUCHHUKY KPEAHTa, Kao
TYy’KHUKY, 3a uciaheHo. 3a ciiydaj 1a HHTepLEeCHOHap He UCIUIaTH Oyr OaHIH, a
0aHKa ce M3 BPEIHOCTH HErOBE XMUIIOTEKOBAHE HEIOKPETHOCTH HAaMHpPH, OH he
UMaTH MpaBo Aa o7 OaHKEe 3aXTeBa €BEHTYAJTHH HPEOCTaIM BHUINAK OJ MpojaTe
HETIOKPETHOCTH, Ka0 M MPAaBO Ha PETPECHM 3aXTEB MpeMa KOPHUCHUKY KPEIuTa,
Kao TYXHHKY, 3a uciutaheHo. Y ciyyajy Aa je moTpaxuBame U3MUpuiIo Tpehe
naune (MHTEpUECHOHap) Ha Ibera, Jakie, Mpeia3d IOBPAaTHU 3axTeB IpeMa
KOPHUCHUKY KpeauTa 3a wucrulaheHo. HakoH wu3mmpema oBor 3axTeBa (asa
HaMUpema Ce 3aBplIaBa M KOJ YroBopa O KPEOUTy KOJ KOjer je CpeacTBO
obe3behema nao wuHTepuecuoHap. HapaBHO, ako je mpoaajoM cpeacTa
obe30ehema koje je nmao (HEMOKPETHOCT) OcTBapeH Behw HM3HOC O] HW3HOCa
0aHYMHOT MMOTPAXHMBAKA, MHTEPLIECHOHAP, & He KOPHCHUK KPEINTa, NMa IPaBo Ja

o]l 6aHKe 3aXTeBa UCIUIATY pa3JIUKe.

Xunoreka ce MOxke JAepUHUCATH Ka0 3AI0NHCHO NpAo nosepuoya Ha
Henokpemuocmiu, Koje ea osnauthyje 0a ceoje NOMpax;cusarbe HAMUpU U3 FoeHe
8peOHOCmU  Nnpe Opyeux nosepuiaya, VKwoyuyjyhu u O0oyHuje XxunomexapHe
nosepuoye, ako OVICHUK He ucniamu 0ye o oocneirocmu. 11o cBoMe Kapakrepy
XUIOTEKa j€ CTBApHO MPaBO, MPELU3HH]E, 3aJ0KHO MPABO HA HEMOKPETHOCTHU
akmecopHor tumna. OHa je Cy0jeKTHBHO MPaBO NMPHUBATHOIPABHOT KapakTepa Koje
noBeprona opiamnthyje Ha NMPUBHIIETOBAHO MPABO HAMHUPEHA MOTPAKUBAMKbA U3

XUIMOTCKOBAHC HCIIOKPCTHOCTHU.

CaBecHO CTHIIak-€ XUTIOTEKE, HE3aBUCHO OJ1 MMpeHoca 00e30eleHor moTpakuBama,
HUje y HameM mpaBy Moryhe. Micto mpaBuio Ou Tpebayio 1a BaKd U Yy TOTJIETY

CaMOCTAJIHOT IpeHoca 00e30el)eHor moTpakuBama.
AKO je KOpPHUCHUK KpeauTa HU3MHPHO CBE CBOje O0OaBe3e mpema OaHIU O

JTOCTICJIOCTH, YTOBOP O XHIIOTEKApPHOM KPEIUTY IpecTaje, a TUMe u 0be30eheno

notpaxkuBame. Kana o0aBesy M3MUPH KOPHUCHHUK KpeauTa Kao IYKHHK, TO

393



19.

20.

MoTpakuBame OaHKe HE Mpesa3u Ha mera, Beh ce nepunutuBHO racu. Ilomro je
XUTMOTEKa aKIECOpHa, MPEeCcTaHKOM 00e30eheHor moTpaxkuBama j€ HecTajga |
HYXXKHa MPETIOCTaBKa 3a MOCTOjambe XUIIOTEKe, alld OHAa WIAaK HE MpecTaje ipso
facto, camum mpecTaHKOM MOTpakuBama, Beh ucnucom. Y cBakom ciiydyajy OaHka
HAaKOH YypEJHOI HaMUpEHmha HEHHX MOTpPakHBama, HE MOXKE BHUIIE KOPUCTUTH
CBOje TMpaBO HaMHUpPEHa M3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, a
KOPHUCHUK KpeIuTa y HallleM IIPaBy, aKo j€ BIACHUK HEMOKPETHOCTH, CTUYE IIPABO
pacrioyiarama TOM XHUIIOTEKOM Yy HapeIHOM pOKYy OA TpH TOAMHE O] JaHa
MpecTaHKa TMOTpakKMBama. Tako HacTaje TMPaBHO CTame T3B. ‘HEHCIHCAHE
XUMOTEKe“ y KOjJeM KOPUCHUK KpeauTa, Kao BIACHUK XHUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH, MOKE Y HaBEeJIEHOM POKY 3aXTEBaTH Jla C€ XHMIIOTEeKa IpeHece Ha
HOBOI' TOBEpHOLA MM, panu o0e3dehema Ipyror MmoTpakuBama, Ha CTapor
noBepuona. AKO je MOTPaKUBAKE U3MUPHO KOPUCHUK KpeAuTa Kao NYKHHUK, a
BJIACHUK  XWIIOTEKOBaHE HEMOKpeTHocTH je Tpehe mmme, o6e3beheno
NOTpaKMBame ce Takole racu, a ,,HEUCIHCaHAa XHUIOTeKa' MPUIAJa BIIACHHUKY
HEMOKPETHOCTU. AKO je o00e30eheHo moTpakuBame H3MUpWiIO Tpehe nuie —
BJIACHUK HETOKPETHOCTH, OHO Tperia3u Ha mera mo 3akoHy (cessio legis). Ca

MOTpa’)KUBAKCM HA BbECTa NIPCJIA3u U XUITOTCKA, Ka0 aKIIECOPHO ITPaBo.

AKO ce 6aHYMHO MOTPaKUBAKE HE U3MHUPH O JIOCTIEIOCTH, OaHKa CTHYE MPaBo J1a
ce HAMHPH W3 BPEJHOCTH XWIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, Ha HAYMH IPONHCAH
3akoHOM. llojenHOCTaBIbEH TMMOCTYNMAaK HAMHUpPEHa M3 T3B. W3BPIIHE BAHCYIICKE
XHUIIOTEKe (XUITOTEeKa Ha 0a3K BEpOAOCTOjHE MITM M3BPIIHE UCIPABE) KOja je y Halll
IpaBHU CHUCTEM yBeleHa Tek Baxkehum 3akonom o xumoteuu u3 2005. rogune,

MO3KE C€ TTO3UTHUBHO OICHUTH. VICTO BaXku U 3a BAaHCYACKHU IMOCTYIIaK HAMHPCHA.

Pacrionarame HEMCHHCAaHOM XHWIIOTEKOM M 3aCHHUBAaWmE¢ HOBE, Kao U 3abemnexOa
3apiKaBakba MPBCHCTBCHOT pC€la 3a YINHMC HOBC XHUIIOTCKC CY HOBU HMHCTUTYTU
HaIlleT XUITOTEKAPHOT MpaBa KOjU ca CTAaHOBUINTA 0aHKApCKOT IMOCIOBama UMajy
MyHO ompaBaame. lMcra orneHa Baxkw W 3a MNpendoerne:k0y HOBE XHIIOTEKE.

3agpkaBambe paHra XUIIOTeKe oMoryhyje mpaBMIIHO OJIMEpaBamEe YClIoBa 3a HOBE
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21.

KpeIMTHE YTroBOpE, IITO jé HE caMO NMPEeIHOCT 3a OaHke, Beh M MOBOJHHOCT 3a

KOPHUCHHKE XUIIOTCKAHUX KpeauTa.

XunoTteka ca KapakTepUCTHKa Koje joj naje 3akoH o xunoreru u3 2005. ronune je
HECYMIbHMBO TIOTOJHO CpPENCTBO 3a o0e3beheme yroBopa o KpeauTy Ha 0asu
3ajore Ha HemoKpeTHOocTH. Mmak, 300r cBOje HEaKIEeCOPHOCTH 3EMJBUIIHU JIyT
npyxa onpehene momatHe mpeaHocTH y obe3behemy, 30or vera Ou, de lege
ferenda, Tpebano pa3MOTpuUTH MOTYNHOCTH H-ETOBOT yBOheHa M y Halll IpPaBHU

CUCTEM.
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BUOT'PAOUIA

Mp Jenena IlloropoB ByukoBuh je pohena 28.07.1975. romune y Hosom Cany.
3aBpmmia je KapioBauky ruMHasujy - cmep kiacuyte ¢uonoruje u Cpenmpy My3HUKY
mkony "Heumop bajuh" - oxcek kmaBup, o6e ca ommmunuM ycriexom. Ha Axamemuju
ymetHocTH y HoBom Cany, my3uuku ojacek, nuinomupaina 2000.r, ca onmToM IpoceyHoM
orieHoM 9,18. OcHOBHE (OcMOceMecTpaliHe) cTyauje 3aBpirmia Ha [IpaBHoM dakynrery y
HoBom Cany jynma 2003.r ca ommToM mOpocedHOM oleHoM 9,46. CrenujanucTuyke
crynuje "Deutsche Rechtsschule zum deutschen und europidischen Zivil - und
Wirtschaftsrecht" (ILlkona HemMadkor u eBpoOICKOT rpal)aHCKOr W MPUBPEIHOT NpPaBa), y
Tpajamky 01 JBa ceMecTpa, nmoxahana u 3aBpmmia mkojiacke 2002/2003. ronune. Hakon
TOra, TUPEKTHO HACTaBJba (KaoO CTYAEHT Ca OCTBAPEHHMM HajOOBMM pe3ylTaTUMa Ha
MMCMEHUM UCIUTUMA) MOCIeIUIIoMcKe cTyauje Ha [IpaBHOM dakynrery YHUBEp3UTETA
y Muncrepy (CP Hemauka). [locne 3aBpmieTka Apyror ceMecTpa MarucTapckux CTyauja,
ycnenrHo ojopanmiia maructapcku pan ca temoM '"Die Einpersonen-Gesellschaft im
europdischen, deutschen und serbischen Recht" (JegHomepcoHanHO ApymITBO Y
€BPOICKOM, HEMAUYKOM M CpPIICKOM IpaBy). HocTpudukoBaia je Maructapcky IUIIIOMY
2006. rogune Ha [IpaBHOM dakynrery YHUBep3uTeTa YHHOH Y beorpany.

AKTHBHO C€ KOPHUCTH HEMAuKHMM M EHIJIECKUM jE3MKOM, a TAaCHBHO CTapOTPUKUM U
JIATUHCKUM.

Kao acucrent pamu Ha ®akynaTeTy 3a €BPOIICKE MPABHO-TIOJIUTHYKE CTynuje y HoBom
Cany, Yuusepsuter Cunruaynym, beorpan u Ha ®DakynTeTy MOCIOBHE EKOHOMHU]E,
Yuusep3uter EJIYIIOHC Cpemcka Kamenuna. ¥ mepuomy 2005-2008. m3Boguna je
Be30e Ha [IpaBHoM Dakynrery, YHuUBep3uTeT YHHOH, beorpan.

O0jaBuIia BUIlle HAYYHUX M CTPYYHUX PasloBa.



Mpunor 1.

UsjaBa o ayTopcTBy

[NoTnucaHa JeneHa Loropos Byukosuh

©poj nHaekca /

UsjaBrbyjem
[a je foKTopCKa AgucepTauuvja nog HacnoBoM

YrOBOP O XUMNOTEKAPHOM KPEAUTY

® pe3ynTtaTt CONCTBEHOr UCTpaXuBadkor paga,

* [anpeanoxeHa guceprauuja y LenuHn HU y aenoBuma Huje 6una npegnoxexa
3a pobujawe Guno koje Aunnome npema CTYAWCKUM Mporpamuma [pyrux
BUCOKOLLIKONICKMX YCTaHOBa,

e [a Cy pe3yntatu KOPeKTHO HaBegeHU u

* J[a HuCaM Kplwuo/na ayTtopcka npaBa W KOPUCTUO WHTENEKTyarHy CBOjUHY
Apyrvx nuua.

MoTnuc gokropaHga
' . ‘
v

Y Beorpaay, 14.05.2012. roguHe




Mpunor 2.

Usjasa o ucroesetHocTy WwTaMnaHe u enekrpoHcke
Bep3uje nokropckor paga

Wme u npeaume ayTopa Jenena LLioropos Byukosuh

Bpoj unpekca /

Cryaujcku nporpam __ /

Hacnos paga YTOBOP O XUNOTEKAPHOM KPEAUTY

MeHTop Mpodb. ap Mupko Bacurbesuh, akagemuk

Motnucana Jenena LWoropos Byykosuh

Bep3nju  kojy cam Npefana 3a o6jaBrbuBaie Ha noprtany [Oururanwuor
penosutopujyma YHuBepaurtera y Beorpapgy.

Y Beorpapy, 14.05.2012. rogune




Mpunor 3.

UzjaBa o Kopuwheky

Osnawhyjem YHuBep3utetcky Bubnuoreky ~CBeTosap Mapkosuh* Aa y Ourutanuu
penosutopujym YHusepsutera y Beorpagy yHece MOjy AoKTOpcky AncepTauujy nog
HacrnoBom:

YIOBOP O XUNOTEKAPHOM KPEAUTY
koja je moje ayTopcko aeno.

Auceptaumjy ca ceum fpunosnMa npeaana cam y enekTpoHCKoM dopmaty norogHom
3a TpajHo apxuBupatbe.

Mojy nokTopcky AncepTauujy noxpareHy y Aururanyu penosnTopujym YHusepautera
y Beorpagy mory aa kopucre ceu Koju nowtyjy oapenbe canpxaHe y onabpaHom tuny
nuueHue KpeatusHe 3ajegHuue (Creative Commons) 3a Kojy cam ce oanyuuna.

@Ayropcrao

2. AyTopcTBo - HekomepuujanHo

3. AytopcTeo — HekomepumjanHo — 6es npepage

4. AyTOpCTBO — HEKOMepLMjanHo — AENnTW Nog UCTUM ycnosuma
5. AytopcTeo — Ge3 npepage

6. AyTopcTBo — aenuTi nog uctum ycrnosuma

(Monumo pa 3a0Kpy>XuTe camo jegHy of LecT NOoHyReHnx nuueHuw, KpaTtak onuc
nuueHum aar je Ha nonefhunn nucra).

Mornuc AOKTOpaHAaa

Y Beorpagy, 14.12.2012. roavHe
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1. AytopcTeo - [Jossorbasate yMHOXaBare, AncTpubyuujy u jaBHO caonwTasare
Aena, u npepage, ako ce HaBene ume ayTtopa Ha HauuH ofpeheH o CTpaHe ayTopa
Wnu aasaoua nuueHue, Yak u y komepuujanHe cepxe. Oso je HajcnoBoaHuja og ceux
NUUEHLN.

2. AyTopcTBo — HeKomepuujanHo. [lo3Borbasare YMHOXaBarbe, AUCTpubyuujy u jasHo
caonwtasawe Aena, U npepage, ako ce HaBeae nume aytopa Ha HauyuH oapeheH on
CTpaHe ayTopa unu gasaoua nuueHue. Osa NMueHua He gossorbaBa KOMepumjanHy
ynotpeby gena.

3. AyTtopcTBo - HeKomepuujanHo — 6Ges npepage. [lossorbasare YMHOXaBakse,
AUCTPUOYUM)y W jaBHO caonwTaBake Aena, Ge3 npomeHa, NpeobnukoBarLa unu
ynotpebe gena y csom Aeny, ako ce Haseae uMe ayTopa Ha HauyuH oapeheH opn
CTpaHe ayTopa unu gasaoua nuueHue. Oga nvueHua He [o3Borbasa KOMepumjanHy
ynotpeby aena. Y ogHocy Ha cse ocrane fMLHLE, 0BOM NULEHLOM ce orpaHnyaea
Hajsehu obum npasa Kopuwhewa gena.

4. AytopcTeo - HekoMepuujanHo — aenutu nog mcTum ycnosuma. [lossorbaBaTe
yMHOXaBate, AncTpubyLmjy u jaBHo caoniiTasare Aena, u npepape, ako ce HaBene
“Me ayTopa Ha HauuH ogpeReH op CTpaHe ayTopa unu aasaoua nuuEHUe U ako ce
Np€pana AaucTpubyupa NOA WMCTOM WMAM CAUYHOM nuueHuom. Osa nuueHua He
AO3BOILaBa komepumjanHy ynotpeby gena npepagaa.

5. Aytopcteo - 6Ges npepage. [dossorbasarte yMHOXaBare, AucTpubyumjy u jaBHO
caonwtasawe fena, 6e3 npomena, npeobnukoBara unu ynotpebe genay csom aeny,
aKo ce HaseAe WMe ayTopa Ha HauuH oapeheH oa cTpaHe aytopa wnu nasaoua
nuueHue. Osa nuueHua go3sorbasa komepumjanHy ynotpeby nena.



