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MOJIALIM O IOKTOPCKOJ AMCEPTALIUJU

HACJIOB:
EKOHOMCKA AHAJIN3A ITPABHOI' PEJXXMMA 3A ITPEHOC ITPABA
CBOJUMHE HA HEITOKPETHOCTHUMA VY PEIIYBJINIW CPBUIN

CAXKETAK:

Y 06om pady ucmpasicyje ce eghuxacnocm paznuuumux pejicuma npeHoca npasa
CBOjUHE HA HENOKPEMHOCMUMA KOO Y2080pa O Kynonpooaju. Y numarby cy npe ceeea
AYCMPUjCKU, HeMAuKUu U PaHyycKu cucmem, Kao u cneyugpuuHocmu Koje nocmoje y
CPNCKOM NpAGHOM cucmemy y 0OHOCY Ha aycmpujcku ysop. Taxohe, npeomem
ucmpadcueara Cy U Heku NOceOHu Ccayyajesu NpeHoca npaea  CeojuHe Ha
Henokpemuocmuma. Iloped nponuca u3 epahanckonpasne obracmu, npeomem
ucmpasxcusarba ouhe u uHcmpymeHmu uckaiHe noaumuKe Kojuma opaicasa ymuye Ha
ANOKAYUjy HenOKpemHocmu, a mo cy npe cgeza nopesu u cyogenyuje. L{umn je ymepoumu
Opyuwimeene mpowKose u KOpUCmu pasiudumux NpasHux peuiersd, U Ha OCHO8Y aHalu3e
cyeepucamu moeyhe npague npomene.

Ilpsu oeo paoa mocu wnazus Ilpasuu pedxcumu npemoca npaea ceojuHe Ha
Henokpemuocmuma u arokayuja puzuka. 0Osde ¢y amanusupame eKOHOMCKe
UMNIUKAYUje HeKux YHnopeOHONPABHUX peulerbd, OOHOCHO FUX08U eheKmu Ha
epukacrocm u baazocmarve. Y Opyeom oeny paoa obdpalyjy ce nocebnu ciuyuajesu
npenoca npasa ceojune. Ilpso, ananuzupa ce 3aKOHCKO Npago npeue KYHNOBUHE
HEeNoKpemHoCmu Koje noCmoju y CpucKoM npaegy. 3amum ce aHaiusupa noceban pexcum
CMUYara ceojuHe HA HEeNOKPemHOCmuMa 3a cmpana Qusuuka u npasia auya. Ha
mpehem mecmy ce aHAMU3UPA HAYUH HA KOJU OP2AHU jagHe G1acmu Cmuyy Nnpaso
CB0OjUHe HA HenoKpemHum 000puMa, OOHOCHO HAYUH HA KOju ce 08um 000puma
pacnonaxce. Tpehu O0eo pada ce basu uHcmpymeHmuma QuckaiHe NOJUMUKE KOJUM
opoicasa ymuye Ha NOHYOY U MPAXCIHY 3 HENOKPEeMHOCMuUMA, a mo cy nope3u u

cybsenyuje. V pady ce ananuzupajy anoxamuenu egpexmu nopecke noiumuke, a 3amum



noaUmuKe CyO668eHYUOHUCALA KYNOBUHEe HOBoU3Zpahenux cmanosa u cmanozpaowe. Ha
Kpajy mpehez Oena pada NoKasamo je y KAK6om cy melycoOnom 0OHOCY NOAUMUKA
onopesusarba u NOIUMUKA CyO8EHYUOHUCARA KOO NPOMEMa HenoKPEemHOCHiL.

3602 ummepoucyuniunaprocmu npeomema Kopucmuhe ce KomOuHayuja
EeKOHOMCKUX U npasuux memooa. OO0 eKOHOMCKUM Memooa my cy npe ceée2a Memoo
HeOKNACU4yHe U HeOUHCMUMYYUOHANIHE eKOHOMUje, MemooO eKoHOoMuje Orazocmarva,
meopuje ueapa u meopuje jasnoe uzoopa. Q0 memooa npasHe Hayke, buhe Kopuwhenu
HOpMAMUSHU U YNOPEOHO-NPABHU Memood, d y Marwoj Mepu U UCMOPUJCKONPABHU
Memo0. Paou nomepoe oopehenux meopujckux cmagosa u 3axmwyuaxa duhe cnposedeno

U eMNUPUJCKO UCPAICUBATbE.
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YBOJ

IIpo6.1em u onpagdaHoOCm UCMpaxicusara

Cp6uja ce 2015. roauHe jom Hasa3u y NOpoLeECy TpaH3UlUje ca
COLIMjaJIMCTUYKe Ha TPXKHUIUHY npuBpeny. [IpaBHu cucteMm y Cpb6uju je 3a BpeMe
colyjajir3Ma 610 NPOjeKTOBaH TaKo Aa oMoryhu o/iBhjatbe EKOHOMCKUX OJJHOCA Y
CacBUM JpyrayvjeM amMbujeHTy. 3a/laTak 3aKOHOZABLA Y Mpollecy TpaH3uldje je
Kperpawme HOBOI MpPaBHOT OKBHpa KOju Tpeba Ja oMoryhu ¢yHKIHUOHHUCaHe
TP>KUILIHEe NpUBpeAe. Y TOM CMHUCJY, 33JlaTaKk €KOHOMCKe aHaJjiu3e INpaBa Kao
Hay4yHe JUCLUUIJIMHE je [a NMOMOTHe y M3HaJjaXkeky NpaBHUX pellema Koja he
0ZiroBapaTy HOBUM €KOHOMCKHUM OJJHOCHUMa.

ExoHOMCKa Hayka nmpoy4yaBa ekOHOMcCKe edekTe pasmeHe. OHa je pa3BuJa
OpojHe Mogzesie noMohy KoOjuUX ce uM3y4daBa ajioKaluja pecypca. Ca ipyre cTpaHe,
npaBHa Hayka y Cpbuju ce 6aBuJia aHA/IM30M NpPaBHUX acliekaTa npojaje poobe,
OZJHOCHO HeNOKpeTHHUX Aob6apa. [IpaBHULIM Cy ce TPyAuWJIM [1a KOHKPETHEe HOpMe
KOje ce OZJHOCe Ha IIPeHOC NpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHUMA YKJIOINE y IPaBHU
CUCTEM, JIOK €KOHOMCKHM edeKTHUMa KOHKpPeTHUX NpaBHUX HOPMHU HHje JaTa
JI0OBOJbHA MNaxwa. OHM Cy NOMHUBAHU CaMO y3Trpesl, W BULIe MpeJCTaB/bajy
cybjekTUBHU ocehaj mpaBHHUKA 3a €eKOHOMCKe edeKTe U JIOTUUKO 3aK/by4HUBaAIbE,
Hero IITO Cy pe3yJTaT €KOHOMCKe aHajJu3e Koja ce orjeja y HIpUMEHHU
Pa3/IMYUTUX EKOHOMCKHUX MO/Je1a.

Jlo cajja ce, KOJIMKO je MO3HATO, HUCY Y paZly MOHOrpadCcKor KapakTepa
WCTpa)KuBajle €KOHOMCKe MWMILIMKalluje pU3MKa CTUllakba IpaBa CBOjUHE Ha
HENOKPETHOCTUMA, OJHOCHO HHje Ce HCIUTHUBAJIO KAaKO je NpOMeHa pexuma
CTULaba CBOjUHE YTHUIlA/Ia HA IOHY/ly U TPaXKiy 3a HEMOKPETHOCTHUMa. 360T Tora
je mpaBO BpeMe Jia ce U3BPIIM NIPeCeK U eKOHOMCKA aHa/ih3a noctrojehux npasusa
KopuilheweM 3Hawa [0 KOjUX je A0IllJia EKOHOMCKA HayKa; TUMe OU ce 3aBpLINO
[poLec TpaH3UlHje KpOo3 U3rpaiitby OCHOBHUX MHCTUTYILUja TPKULIHE eKOHOMU]e.
OBaj paj ynpaBo Tpeba Jja Kpo3 NpUMeHY EKOHOMCKUX MoJiesia TeCTupa edpekTe
NpaBHUX NIpaBUJIa KOjU CY B€3aHU 3a NIPEHOC [paBa CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTHUMA

y Cp6uju.



IIpedmem u yuse ducepmayuje

IIpeagmeT wucTpakMBama [JOKTOpPCKe JAuceptauuje 6uhe edukacHocT
pa3/IMYUTHUX peXUMa IpeHoca paBa CBOjUHE Ha HEIIOKPeTHOCTUMa KOJ, yroBopa
0 KyIoIpoJaju. Y aucepTanujyu he ce UCIUTUBATH ayCTPO-HEMAUKU U ppaHIyCKU
cucteM. OBU CHUCTeMHU NPUIIAJAjy NOPOAULM €BPOICKOI KOHTHUHEHTAJHOI IpaBa
KOMe NpUNaja U CPICKU NPaBHU CUCTeM, 300T yera MUMajy U HajBehu yTHIlaj Ha
IpaBHU peXHWM IpeHoca IMpaBa CBOjUHe Ha HemokpeTHocTuMma y Cp6uju.
ExoHOoMCKa aHasu3a M360pa pexrMMa CTUllalka CBOjUHe, CMUCTeMa U AepUHUCAHOT
pexXuMa yHyTap CAUCTeMa je OJi BeJIMKe NPaKTUYHe BaXXHOCTH jep 0[] lera 3aBUCH
aJlokallMja pusuka usMeby Kynna v npojaBla, BpCTa M BUCHHA TPAHCAKLMOHUX
TPOILIKOBA UTA.

On noHomewa Cprckor rpahaHckor 3akoHuKa 1844. roavHe [0 AaHac,
Cpb6uja y OCHOBM NpHUXBATa T3B. ayCTPO-HEMAyKU CHUCTEM KOjU 3a NpeHOoLleHe
IpaBa CBOjUHe 3axTeBa IOCTOjalbe KAaKO IMPABHOI OCHOBA, Tako W ojapebheHor
HayMHa CTULaka (KOJ HEMOKPETHOCTH je TO YyNUC NpaBa y jaBHU perucrap). [lpu
ToMe, Cpbuja HHMKaZa 3BaHMYHO HHUje NPUXBAaTHUJA AlCTPAKTHOCT yNuca KaKBa
IIOCTOjU Y HEMA4yKOM INpaBy. Masa OCHOBHM MoJie/1 HUje [OBEJeH y NUTame, Y
pexUMy NpeHoca je OO U 40 NOTEeHLMja/IHO 3Ha4YajHUX U3MeHa.

M360p cucreMa KOjUM ce BpLIM MpPEHOC TMpaBa CBOjUHE Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMa UMa BUIlle eKOHOMCKUX edeKaTa. JeJlaH 0/ OCHOBHUX edpeKaTa
THU4Ye Ce aJloKaliyje pas/IMYMTUX BpCTa pu3uKa. PasMeHa ce y pea/lHOM KUBOTY
O/lBUja y yCJOBUMa acuMeTpuje MHPopMalMja U HEU3BECHOCTH, 360 KOjUX Cy
yrOBOpHEe CTpaHe U3JI0KeHe pas/IMYMTUM pusunuma. [ucepranuja he ce 6aBuTH
npobjeMrMa Koja Cce THYy aJoKaluje pu3WKa MPUJIUKOM Kylompojaje
HENOKPEeTHOCTH, ca LIU/beM Jla ce NpoHaly npaBHa pellewma KojuMa he pusunu u
yOIIIlTe TPOLIKOBU IPUJIMKOM pa3MeHe OMUTH MUHHMHU30BaHU.

Takobe, uctpaxkuBahe ce M HekH MNOCEOHM CJy4ajeBU IpeHOca IpaBa
CBOjUHe Ha HenokpeTHocTMMa. OBO ce OJHOCHM HAa MHCTUTYT 3aKOHCKOI IIpaBa
Ipeye KyNOBUHE HENOKPETHOCTH, 3aTHUM Ha NoOcCebaH pexUM CTULama NpaBa
CBOjUHEe Ha HENOKPeTHOCTHMMA 3a CTpaHa ¢U3MYKa M NpaBHA JIMLA, Kao U Ha

npubaB/batbe U OTyhewe HENOKPETHOCTH Yy jaBHOj CBOjuHM. Llu/b je mpoHahu



pemietha koja he omoryhuth wTo eduKacHUjy pa3MeHy y3 LITO Mambe
TpaHCaKLMOHe TPOLIKOBeE.

HajBakHuju 3akoH M3 oOBe 00JacTU je 3akOH O OCHOBaMma
CBOjMHCKOINPAaBHUX OJHOCA, KOjUMa ce ypebyjy OCHOBHa NUTama pesieBaHTHA 3a
IpeHOC IpaBa CBOjUHE HAa HeNOKpeTHOCTHMMa. Takobe, mpeiMeT aHa/iu3e Cy U
oarosapajyhe ofpesbe 3akoHa 0 0OJIUTALIMOHUM OJHOCHMA, 3aKOHA O MPOMETY
HENOKPETHOCTH, 3aKOHA O jaBHOM OeJsIeXKHUIUTBY, 3aKOHa O jaBHOj CBOjHHH,
3akOHa O [p)KaBHOM IIpeMepy W KaTacTpy H VyIMCAMa TIIpaBa Ha
HeNOKpeTHOCTHUMa, [IpaBuyiHMKa 0 Bohewy nocebHe eBHEHLIMje O YTOBOpPUMA O
NpOMeTY HEeNOKPeTHOCTH, Kao U JpyryMx 3aKoHa KojuMma cy ypebeHa mojesuHa
nUTawka 0/ 3Hayaja 3a ajokanujy pecypca. Takobhe, npenmer aHanuse 6uhe u
npaBUJa Koja je CTBOpWJIa CyAcka mpakca y Cpbuju 360r 3Hayaja KOju MUMa Ha
TyMaudeke U IPUMEeHY N0jeJUHUX 3aKOHCKUX HOPMMU.

[lopen mpomuca u3 rpahaHckonmpaBHe 006J1acTH, IpeAMeT UCTPaKUBamba
6uhe U MHCTPYyMeHTH QHCKa/IHE MOJUTHKE KOjUMa Jp>KaBa YTHUYe Ha ajoKalujy
HENOKPEeTHOCTH, a TO Cy IIpe cBera nope3u U cyoBeHnuje. O nopeckux NpoOIUC],
Ty Cy 3aKOH 0 Iope3y Ha UMOBHHY, 3aKOH O IIOpe3y Ha J04aTy BPeAHOCT U 3aKOH O
nope3y Ha JAoxojak rpahaHa. Cy6BeHIMje Cy Jie/beHe Ha OCHOBY IO/I3aKOHCKHUX
akaTa Koje goHocu Bsiiasa Cp6uje, a Ha 0CHOBY 3aKOHa O COLIMjaJIHOM CTAaHOBaWY U
3akoHa 0 MoAcCTUllaY rpaheBuHCcKe MHAYCTpUje Penybunke Cpbuje y ycioBUMa
eKoHOMcCKe Kpu3se. Llu/mb je ga ce yTBpAM YTULLAQ)] OBMX MHCTPyMeHaTa Ha
epUKaCHOCT asioKaliije HEMOKPETHOCTH.

N3 oBako AeduHHcaHOr HpeAMeTa MCTPaKMBawka NMPOM3Ja3u M ONIITH
Wb MCTPAaKuBawa. HavMe, moTpeOGHO je yTBPAUTH APYLITBEHE TPOILIKOBE U
KOPUCTH pa3IMYUTHUX IPABHUX CUCTEMA KOjHU peryJvily IPeHOoC lpaBa CBOjUHE Ha

HEeMOKPEeTHOCTHMA U Ha OCHOBY aHaJ/IM3e CyrepucaTy Moryhe npaBHe poMeHe.

Cmpykmypa ducepmayuje

IIpBu geo paga Hocu HasuB [IpaBHU pexxMMHU NpeHOCa NpaBa CBOjUHe Ha

HEMOKPETHOCTHUMA M aJloKalyja pU3uKa. Y OBOM /[lesly ce MpeJjCTaB/bajy U

aHa/IM3Upajy €KOHOMCKe HMILIMKaldje YNopeJHONPaBHUX pellema, OJHOCHO



IbUX0BU ePeKTH Ha epUKACHOCT U Osaroctame. lleHTpasiHa TeMa OBOT Aesa paja
6uhe npaBHM peXUM KO/, IpeHOca [paBa CBOjUHe Ha HEIIOKPETHOCTUMA yTOBOPOM
0 KyIonpoJajH.

Ha npBoMm MecTy, npejcTaB/beHAa Cy TpPH pasjiM4yvTa yIoOpeAHONpaBHA
CUCTeMa KOjUM Ce IpeHOCH IpaBO CBOjUHE Ha HENOKPETHOCTHMMA, a KOju
JIOMUHUDPAjy y eBPOIICKOM KOHTUHEHTaJIHOM IpaBy. To cy ¢paHLyCcKH, ayCTpHUjCKU
M HeMayKd NpaBHU cUcTeM. HakoH Tora, ucnutyje ce ajoKalidja pU3UKa Of
HeusBpllewa yroBopa y pasJU4YMTUM CUCTEMHMa INIpeHoca IpaBa CBOjUHE Ha
HelOKpeTHOCTUMA.

Y peasHMM ycJOBHMMA pa3sMeHa pecypca ce OJBHja y YCJIOBHMA y KOjUMaA
IIOCTOjU acUMeTpHUYHAa HMH(POPMHCAHOCT CybjekaTa KOjU y4ecTBYjy Y pasMeHH.
HenoBosbHa MHGOPMHUCAHOCT KyIIla HEIIOKPETHOCTH OJHOCH Ce KaKO Ha CBOjCTBA
HeINOKPEeTHOCTH, TaKO YakK U Yy Behoj Mepu ¥ Ha CBOjUHCKOIIpaBHe OJIHOCE KOjU ce
Ha wy ogHoce. [locTojame HelOBO/bHE MHPOPMUCAHOCTU CTBapa CTpaHKaMa
PU3MK OJ] MOCJ0BaWma, Te AOBOJAU [0 TPaXme KoOja je Mama O onTUMasHe. Y
eBpPOIICKUM  JIp»)KaBaMa YCIIOCTaB/b€HU Cy CHUCTEMHU jaBHUX perucrapa
HENMOKPETHOCTH YIPaBo Jia 6U ce OTKJIOHUJIA acuMeTpHuja WHopMalja. Y oBOM
JeJly paja MCIUTYyje ce YTULA] pas/IMYUTUX CUCTeMa jaBHUX perucrapa
HENOKPeTHOCTU Ha aJIOKalujy pHU3MKa ycjael, I0CTojakba aCUMeTpuje
nHpopManuja. To cy npe cBera ¢ppaHIyCKH, 3aTUM ayCTPUjCKU U HEMAUYKHU CUCTEM,
Kao Y CHUCTEM jeJMHCTBEHe eBUJIeHIMje HEeIIOKPETHOCTU KOjU je YCIIOCTAaBJ/bEeH Yy
Cp6uju.

YKOJIMKO OM HaKOH 3aK/by4y€ka YroBOopa O KyNONpoJaju HEMOKPEeTHOCTH
JloLlI0 0 crnopa u3Meby yroBOpHHUX CTpaHa, pU3MK OJf TyOMTKa KOPUCTH jefiHe
WM 00e cTpaHe Morao 6u Aa 6y/e A0CTa BeJUK 300T peJlaTUBHO BEJIMKOT yjesia
nojeiMHAaYHEe HENMOKPETHOCTHU Yy YKYMHOj BPeJHOCTH UMOBHHE NOjeluHIA. 360T
TOra je y UHTepecy M JApPYyUITBA U YrOBOPHUX CTpaHa Ja ce 030MJbHO IOCBETe
3aK/byuewy yroBopa, Kako OMU ce puU3UK OJff TrybuMTaka MWHUMHU30BAo.
[IponucuBamweM KBaJWPHUKOBaHe NUcaHe GoOpMe 3a yroBope O KyNONpPOAaju
HEeNOKPEeTHOCTH, 3aKOHOJaBall je MOKyllao Ja HaTepa CTpaHe Ja 030U/bHUje
IpUCTyNe CKJalakby YyroBopa. JaCHUM, NMOTINYHUjUM U Npelu3HUjUM ypehemeMm

OJlHOCA yHamnpe/J, ce MUHUMH3yje HEU3BECHOCT U MOTeHIMjaJIHh PU3UK. Y pajy ce



nopeze 4eTHpPU pasiuynTe GopMe 3a 3aK/byyere yropopa O KyNoNpoAaju
HENOKpPeTHOCTH, a TO Cy mucaHa ¢popMa, popMa jaBHO oBepeHe uclipaBe, popma
jaBHO cacTaB/beHe HcIpaBe (jaBHOOeseXXKHUYKOr 3anuca) U <¢opMa jaBHO
noTBpheHe (cosieMHU30BaHe) UCHpPaBe. Y OBOM JieJly 06aBJ/bEHO je U EMIIUPUjCKO
UCTpaXkKMBakbe KaKo OU ce yTBPJUJ/IM TPOIIKOBU KopHullhemwa pa3/MiYuTUX GOPMH,
CBe y LM/bYy INpOHAJacka MWHCTUTYLMOHAJHOT OKBUpa Koju he omoryhutu
ONTUMAJIHY aJIOKaLHjy pecypca.

Y papy ce aHajM3Mpa U YTHLAj pas3/MYUTUX pexUMa IpeHoca IMpaBa
CBOjHHE Ha aJIOKallujy pU3MKa ako Jobhe [0 MIOHULITEHA yroBOpa O KYyNonpoAaju
HENOKPEeTHOCTH, YKOJIUKO jy je Kynal y MehyBpeMeHy Beh npeHeo Ha Tpehe sule.

3aTtuM, aHaJU3Mpa ce U aJioKalyja pU3uKa YKOJUKO Johe 10 BULIECTpyKe
npojaje jeaHe HemoKpeTHOCTU. [lo oBe mojaBe Hajyewrhe JoJia3y KaZa NpaBHe
HHCTUTyLMje He OJYHKIUOHUIIY edpHKACHO, Kao WTo je cay4daj y Cpb6uju.
PasnuunTa npaBHa peliewa CTBapajy U pas3jiMunuTe N0/ CTUIAje CTpaHKaMa. Y ToM
CMUCIY TNOKyllaBa ce MNpoHahu onTuMasHO pellewe oBor, y Cpb6buju pgocra
M3paxKeHor npobsema.

Y papy ce aHanmM3upa U ajJloKauMja puU3vKa 0J, CAy4yajHe NPOIMACTU WU
omtehewa HEMOKPETHOCTH, aKo A0 MPOMAcTU WU ouiTehewa fobhe y mepuony
u3Mehy 3aK/byyera yroBopa U BeroBor MOTIYyHOT UCNywewa. [luTame Ha Koje ce
doKycHupa 0BO MCTpaXKMBame je Kako OJpeIMTU MOMeHaT y KOMe PU3UK Ipesa3u
ca mpoJiaBlia Ha KYMIa, /la 6U YKYNHU JPYUITBEHU TPOLIKOBHU 360T pHU3UKaA OUIU
MUHUMHU30BaHHU.

Ha kpajy npBor jesna paja, aHaJiM3upa ce ajoKaljdja BaJlyTHOT pU3HKa
ycaes mpoMeHe Kypca JgoMahe BajnyTe y oJjHocy Ha cTpaHe. Kaja BpeaHocT
obpauyHCKe BaJjiyTe maja (JAenpecupa), WITeTy TpOU Npojasal, jep he meHa
BpEeIHOCT U3pakeHa y CTPaHO] BaJyTU y MOMEHTY UCIJIaTe OUTH Maka Hero uitTo
je 6uWsa y MOMEHTY 3ak/bydewa yroBopa. BasyTHa kiay3ysa mpejcTaB/ba
MoryhHocT ga ce ymecto y AomMaheM HOBLy YroBOpHa LieHa M3pa3d Yy HEKO]
CTpPaHO] BaJlyTU Koja IOCTaje CpeACTBO oOpaydyHa. YroBapameM BaJlyTHe
KJay3yJe, CTpaHKe aJjiollupajy PU3UK OJ MpoMeHa BpeJHOCTU JoMahe BasyTe.
Kaza je yroBopeHa cTpaHa BaJiyTa Kao CpeACTBO 00padyyHa, pU3UK Of

Jenpecujanyje goMmahe BasyTe y OJHOCY Ha OHY KoOja je YyrOBOpeHa OCTaje Ha



kymnuy. He Mmoxe ce pehu fa je pusuk peasonupan (npe6adyeH) Ha Kymia, jep je oH
Y Ipe Tora 6MO ajJolMpaH Ha OHOTa KO pacnoJja)ke ca pU3WMYHOM HMOBHUHOM
(cnaba, ;omaha BasyTa) a TO je Kymnail.

Y apyrom pgeny paaa obpabyjy ce moce6HM ciaydajeBH NpeHOca MpaBa
cBojuHe. IIpBO, aHa/IM3Upa ce 3aKOHCKO NPAaBO Npede KyNOBHUHE KOje IOCTOjU Y
CPIICKOM IIpaBy. Y NUTamy Cy IpaBO Ipeye KyNOBHHE CyBJaCHUKA HEMIOKPETHOCTH
Y NIpaBoO Ipeye KYyNOBHUHE BJIAaCHUKA CyCeJHOT N0JbONPUBPEHOT 3eM/builTa. Mako
je y IuTawby UCTU UHCTUTYT, PAa3JIUUUTH Cy CyOjeKTH Y YHjy je KOPUCT OBO NMPaABO
YCTAHOBJ/bEHO, A Cy Pa3JUYUTU M apryMeHTH KojuMa ce IpaBJa HeroBo
3a/ip>kaBarbe y MPaBHOM CUCTeMY. Y pajly je JaTa eKOHOMCKa aHa/M3a edekarTa
OBOT MUHCTUTYTA Ha aJIOKAaLUjy U 6JIarocTame.

3aTuM, aHaJM3upa ce T1ocebaH peXHM CTULAka CBOjUHE Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMAa 3a CTpaHa ¢M3MYKa M NpaBHA JMLA. 3a MOJbONPUBPESHO
3eMJbHUIITE CPIICKU 3aKOHO/1aBal] je MPOMKCcao afcoyTHY 3a6paHy CTHIaka 3a CBa
CTpaHa Jvna. 3a Jpyre HENOKPEeTHOCTH MpeABUDEHO je HEKOJMKO yCIoBa Yy
3aBHCHOCTHM O/] TOTA Jja JIM Cy Y MUTawky GU3UYKa UM paBHA JIUIA U KOja je BpcTa
M HaMeHa HemokpeTHocTU. CBaku oJi THUX ycjoBa 6uhe moce6HO pasMaTpaH y
UJbY carJie/laBama epekaTa Ha aJloKalyjy U 6y1aroctame.

Op 3Hayvaja 3a 0Baj paj je U Aa ce aHAJIM3MPa HAYUH HA KOjU OpPraHU jaBHE
BJIACTU CTUYYy PaBO CBOjUHE HA HEMOKPETHUM JJ06pMMa, OJHOCHO HAa4MH Ha KOju
ce OBUM JlobpuMa pacnosiaxe. Kazja je 106po y nprBaTHOj CBOjUHHM, MO pa3yMeBa
ce /la BJACHHUK KOjU HHUMe pacloJiake Kao NMPBEHCTBEHH, 6e3MaJsio jeiUHU LUJb
(MoTuB) uMa yBehamwe concTBeHe KopucTU. Kajia je jaBHa CBOjUHa y NHUTamy,
NOCTOjU T3B. ,areHIMjCKU MpobJsieM“, OJHOCHO CHUTyallMja Ja OHaj KOju je
oBJsialIheH Jla JOHOCHU OJJIYKY Y UMe CyDjeKTa jaBHe CBOjUHE, He Mopa GUTHU BoheH
jaBHUM HHTepecoM. HemocTojawe npaBe BJIaCHUYKE KOHTpPOJIe OCTaBJ/ba LIMPOK
NpOCTOp 3a 3JI0ynoTpedy oBJsauihewa. 360r Tora je HY»KHO Jia IIOCTOje HOopMe
kKojuMa he ce cmpeyduTH 3J/I0ynoTpebe Koje MOTY HAHETU IUTETYy HUHTepecuma
3ajegHuULE.

Tpehu geo paga ce 6aBU HUHCTpyMeHTHMMa QUCKaJHE MOJUTUKE KOjUM
Jlp>)kaBa yTUYe Ha MOHYAY U TPaKiby 32 HENOKPETHOCTHMA, a TO Cy MOpe3u U

cy6BeHuuje. [IpuivkoM MpeHoca MpaBa CBojuHe MJahajy ce mope3 Ha NMpeHOC



afcoJIyTHUX MpaBa M MOpe3 Ha J0JaTy BPEAHOCT, Ka0 U MOpe3 Ha KalmUTaJHU
Jlo6uTaK (YKOJIMKO je ocTBapeH). Ha moueTKy ce mocMaTpajy aJloKaTUBHU ePeKTH
CBa TpU Mopecka 06JIMKa, Kao U lbUX0BHU ePEeKTH Ha AUCTPUOYLIUjY OJ1arocTama.

3akoHMMa O TMoOpe3y Ha MMOBUMHY M INope3y Ha /J04aTy BpegHOCT
YCTaHOBJbEHE Cy NNOpeCcKe OJIAaKLIHMILEe 3a KyIle NPBOT CTaHa. Y NUTamwy je IOpPecKo
ocsobohewe of, mopesa Ha NPeHOC alCOJYTHUX IpaBa, OJHOCHO pedakuuja
nopesa Ha JoJ4aTy BpeJHOCT. Takohe, 3akoHOM 0 mope3y Ha J0XoJak rpabhana
IpoNKcaHe Cy MOpecKe OJIaKLIMIE KOJ MOope3a Ha KalUTaJlHU JOOUTaK y BUAY
nopeckor ocjgobohewa U MOpeckor KpejuTa, KajJa Ce CpeAcTBa OCTBapeHa
pOJiajoM HENMOKPETHOCTH KOPUCTEe 3a pelllaBarbe CTaMOGEeHOr MUTakba. Y OBOM
JleJly pajJia aHa/IM3upajy ce epeKTHU OBUX MOPECKUX OJIAKIIUIA HA peAUCTPUOYIUjy
6sarocrama.

[locneawux roaumHa y Cpbuju cy wu3JBajaHa 3HavajHa CpeJCcTBa 3a
CyOBEHIIMOHUCAbe KYMOBHHE CTAHOBA U CTAaHOTpaZie. Y paay ce aHAIU3UPajy
y3pOIM KOjH Cy JJOBEJIM 10 YBohera OBaKBe MOJIUTUKE HA OCHOBY TEOpPHje jaBHOT
n360pa, Ka0 U €KOHOMCKe MOoc/eulle [0 KOjUX JI0BOJle CyOBeHLUje Yy 06J1acTH
IIpeHoca CBOjUHEe Ha HEOKPETHOCTHUMa.

Ha kpajy Tpeher pesa pajja nokasaHo je y kakBoM cy MehycobHoM ozHOCY
NOJIMTHKA OINOpe3uBaka M MOJWTHKA CyOBeHIMOHHMCalma KoJ, IpoMeTa

HEIMOKPETHOCTH.

Xunomese

IIppa ommra xumore3a juceprayuje je Ja MNPUJIUMKOM KylolipoJaje
HENOKPETHOCTU KOJ, YrOBOPHUX CTpaHa MoOXe T[OCTOjaTH acUMeTpHja
vHbopMalja 0 4YubeHHIlaMa OUTHUM 3a 3akK/byuerwe NpaBHOr mnocuaa. OBa
HEM3BECHOCT MOBJIa4M 3a COO0OM pU3UK O/ TyOMTAaKa, KOjU MOXe OUTH Mpernpeka
pasMeHU. 3ajaTak JpXKaBe je Jla CTBOPM HUHCTUTYLMOHAJIHU OKBUp Koju he
npejCcTaB/baTH NMOJACTUIAj CTPaHaMa Jia Cce MOHAIajy ONTHUMaJHO, YuMe he pU3HUK
OUTH MUHUMU30BAH, a ePUKACHOCT U APYIITBEHO 0JIarOCTake MaKCUMMH30BaHO.
W3 oBe onuiTe xunorese cjaefd HEKOJUKO NOCEOHUX, a CBE Ce OJHOCE Ha MOKYLIaj

Jla ce npoHahe UHCTUTYLMOHAJHU OKBUD KOjUM he ce MUHMMHM30BaTHU PU3UK. Y



paay he ce aHasu3upaTy nocjaefule Koje pas3JIMUUTU NIPAaBHU CUCTEMU UMAjy Ha
pU3MK OJi HeW3Bpluewma YroBopa, pPU3UK 300r acuMeTpuje HHPOpMaLuja o
CTBAPHUM IIpaBMMa Be3aHUM 3a HENOKPETHOCT, PU3MUK OJi HENYHOBAXKHOCTH
yroBOpa, pU3UK OJi BULIECTPYKe MpoJaje HEMOKPETHOCTH, O, CIy4ajHe NMponacTH
uiu omrtehera HEMMOKPETHOCTH U BaJlyTHU PU3HUK.

[IpBa moce6Ha XumoTe3a je Jla MOACTUIAjU YrOBOPHUM CTpaHaMma 3a
ONTUMAJIHO NIOHAlllakhe HAKOH 3aK/by4Yera yroBopa 3aBUce 0Ji BpeMeHa y KOM OHe
M3BpLIaBajy cBoje ob6aBe3e (IpeHOC NpaBa CBOjUHE U NPEHOC JApKaBUHE, OJJHOCHO
UCIlJIaTa LieHe). YKOJIMKO yrOBOpHE CTpaHe CBOje o6aBe3e Bplle y UCTOM MOMEHTY,
CBaKa CTpaHa MMa HellocpeJiaH YBU/, Y NIOHallame JApyre CTpaHe, TAaKO Jla HUKaKBa
acuMeTpuja MHPopManuja o ToMe He N0CTOju. CaMUM TUM, He MOCTOjU HU PU3UK
o, ryburtaka ycjeJ, ONOPTYHUTETHOr IOHAallawa Jpyre crpaHe. /[lpyra je
MoryhHocT fJa cy 4yMHuU/JOe YroBOPHHUX CTpaHa BpeMeHCKM pasjBojeHe. Taja
IIOCTOjU acuMeTpHja MHPOpMalMja Koja cTBapa HeW3BeCHOCT M pusuk. CTpaHa
KOja IIpBa MCIIyHU CBOjy 006aBe3y /0J1a3M y ONACHOCT Ja he nmpeTpneTu ryouTak. Y
TOM CJIy4ajy HEOINXOJHO je Ja MOCTOju edUKacHa CyJACKa 3aliTUTA YyrOBOPHOT
0/lHOCA KaKO OU ce CIpeuyu/io ONOPTYHUTETHO NOHAalllakhe YTOBOPHUX CTpaHa. Y
CYNpOTHOM, HeMa IOJCTHIaja CTpaHaMa Jia yomnuuTe CTylajy y KylNoIpoJajHU
OZIHOC jep colMjajiHe HHCTUTYILMje HHUCYy [OBOJbHE Jla TrapaHTyjy edukacaH
pesyatat. Takohe, noTpe6HO je Aa mocToje U epuKacHa cpejcTBa 00e36ehema,
KaKo OU ce CTpaHKe MOTJie 3alUTUTUTH OJf pU3UKa 0/ HEU3BpIllewha yroBopa.

Jpyra noce6Ha XMnoTe3a je /la ce YCIIOCTaBOM CHCTeMa jaBHUX perucrapa
HENMOKPETHOCTU peAyKyje acuMmeTpuja HHPopMaluja cybjekaTa pasMeHe O
[IPpaBHUM OJHOCHMMAa Be3aHMM 3a HENOKPEeTHOCT Koja je mpejMeT KyIlomnpozaje,
YyUMe ce peyKyje U pusuK. Ha Taj Ha4uH, CMamwbyjy ce U TPAHCAKLIMOHU TPOLIKOBHU
pasMeHe, NOLITO je CBUM CyOjeKTHUMa 3aMHTEpeCOBAaHUM 3a KYNOBHUHY OJIAKLIAHO
npeBasujaXKewe acuMeTpuje uHopMauuja. Mnak, Haues10 06aBe3HOCTU yNKrca U3
3akoHa O Jp>KaBHOM IpeMepy M KaTacTpy IpeJAcTaB/ba HeepUKACHO pelleme.
bruMe ce npucu/baBajy Ha yNUC U OHU CyDOjeKTH KOjuMa Cy FPaHUYHH TPOUIKOBU
ynuca BehM oJf rpaHMYHHUX KOPUCTHU KOje U3 mbera npowusnase. [IponucuBame
HayeJsla J0OOpPOBO/BHOCTH yHMca 3aTO IpeJCcTaB/ba €KOHOMCKM eduKacHUje

peleme. YOuc 6U Tako U3BPLIMJM CaMO OHU Cy6jeKTH KojuMa TO JOHOCH Behy



IrPaHUYHY KOPHUCT O] TPOLIKOBA KOjU Ce TOM NPHUJIMKOM reHepuily. 360r Tora je
OBO peulewe onTumasnHo. [IpaBa Tpehux Jsmua edukacHuje je IWITUTUTHU
JloC/IelHOM NPUMEHOM HaueJsa N0y3/akha, YMecTO HauyesJ0M 00aBe3HOCTH YIHCa.
Ako 6u ce npepaja MoJsibe 3a yIMC CTBapHOT MpaBa MOTJa BPIIMTH UCTOBPEMEHO
ca OBepOoM yroBopa, acMMeTpuja UHPoOpMalMja mpema Tpehum JjaunpuMmMa 6U y
NOTIYHOCTH HecTaJsla. YKOJIMKO je i/b oBehaTHu 6poj ynucaHUuX o6jekaTa U npaBa
Ha ’bUMa, Ip>KaBU NIPeoCTaje [ja CMaby TPaHCAKLMOHEe TPOLIKOBE YIHCa.

Tpeha noce6Ha xunoTesa je ja ce MHOTY PU3UIM KOJI pa3MeHe MOTy ex-ante
n36ehu cknanamweM yroBopa o Kynonpo/aju HelmoKpeTHOCTH y ofpeheHoj dopmu.
Mako je Haye/l0 KOHCeHCyaJu3Ma, OJHOCHO HepOpPMa/JHOCTH Ha4yeJHO
npuxBaheHo y CpICKOM MpPaBHOM CHUCTEMY, KOJ, YroBopa O KyNonpoJaju
HENOKPeTHOCTH MponucaHa je KBaiudukoBaHa nucaHa ¢opMa. YKOJIUKO 6U
HaKOH 3aK/byyela YyroBopa O KyIONpPOJaju HENOKPeTHOCTH JAOLLIO [0 clopa
u3Melhy yroBopHUX CTpaHa, pU3MK 0J T'yOUTKA KOPUCTHU jeJjHe UIU 0be CTpaHe je
BeJIMKM yCJle/l peJIaTUBHO BEJIMKOT y/Ziesia NojeiJMHauYHe HEIIOKPETHOCTH Y YKYITHOj
BpeJIHOCTH UMOBHHe NojeAuHLaA. [I[punrukoM feduHMCcamba CBOjUX 0/JHOCA, CTPaHKe
MOy MUHUMHU30BATH pa3IMyUTe BPCTe PU3UKa ex-ante, 3aK/byuyewmeM yroBopa y
(kBanindukoBaHoj) nucaHoj popMu. Y mopen Tora, AUCKYTaOUIIHO je [a JIM IOCTOje
pasJsio3u 3a NponucHBame OMTHe popMe, YKOJIMKO Ce YTOBOPOM O KyHompoZaju
HEMOKPETHOCTH yTHYe CaMO Ha CTawke KOPUCTU YroBOPHUX CTpaHa. OCHOBHHU
pasJior 3a NpoNnUcUBalbe OMTHe GOpMe JIeKH Y YHEbeHHULIU /a IPaBO CBOjUHE, KOje
ce MPeHOCHU OOJIMrallMOHOINIPaBHUM IOCJIO0M, Jiesyje erga omnes. Ha Taj HauuH 61
ce lITeTa MorJa NpeHeTH (,eKcTepHasu3oBaTU") Ha Tpeha sauULa kKao U Ha
LeJIOKYTIHY ApYLITBEHY 3ajefHULly. BUTHOM ¢dopMoM yroBopa o Kynomnpojaju
LITUTH ce y oapeheHoj Mepu U jaBHU uHTepec. buTHa popma omoryhaBa KOHTpoJLy
KalMTa/JHUX TPaHCaKLH{ja, Kao U npahemwe HamsaTe nopesa Koju ce OJHOCH Ha
NPEHOC CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTHUMA. Takohe, cMamwyjy ce U TPOIIKOBU CYACKUX
nocTynaka 360r cMaweHOr 6poja cnopoBa Koju Hacrajy. OnTtuMasnHa ¢opma 3a
3aK/by4yele yroBopa 0 KyHonpo/iaju HEMOKPETHOCTH Y CalallllbM OKOJIHOCTUMA
jecTe popMa jaBHO cacTaB/beHe UCIPaBe — jaBHOOeexkHUUKOT 3anuca. OBa popma
HajepukacHUje 06e36ebhyje cnpeyaBame rpeuaka Koje MOTy HacTaTH NPUJIMKOM

3aK/by4€kad yroBopad, 3aTHM 3dlITUTY YyrOBOPHUX CTpPpdHA OA OIOPTYHUTETHOT



NOHAIlamwka Apyre CTpaHe, 3alITUTY Tpehux JiMLa 0J; ONOPTYHUTETHOT MOHAIlakha
YTOBOPHUX CTpPaHa, MUHUMH3ALUjy CYCKHUX TPOILKOBA UTA.

YeTBpTa noceb6Ha XWIOTe3a THUYE Ce PU3MKA OJ NOHUIITEHA NpPaBHOT
OCHOBA I10 KOM je peHOoCuJIal], HeIOKPeTHOCTH NPpHOaBUO HENTOKPETHOCT, a KOjy je
y MehyBpemeHy oTyhuo. PazsimynTa npaBu/ia Koja NoCToje y MpaBHUM CUCTEMHUMa
reHepully U pasnyuTe eKoHoMcke edekTe. [I[puMeHOM NpaBuUJa 0 Kay3aJHOCTH
CTUILlakha CBOjUHe (npuxBaheHOM y GpaHLyCKOM M ayCTPUjCKOM CUCTEMY), PU3UK
O/l IOHUILTEWA je HA TpeheM July, 0K je MIPBOOUMTHHU CTHLAJAL, ¥ NOTIYHOCTH
3amtuheH. Ca fpyre cTpaHe, IPaBUJIOM O allCTPAaKTHOCTH CTHIakha CBOjUHE, KOje
IIOCTOjU y HEMAa4KOM IIPaBHOM CUCTeMy, BUIlIe je 3aluTHheHO caBecHO Tpehe Jinne
y OZJHOCY Ha IPBOOMTHOT BJIACHUKA.

[letra noce6bHa xunoresa je nAa A0 MpobjeMa BHUILIECTpyKe IpoAaje
HEINOKPETHOCTH MOXe J0hM YyKOJMKO ce MOMeHaT 3aK/bydyewa yroBopa o
KyIIOIIpO/Jlaju BPEMEHCKM He IOKJala ca MOMEHTOM IIpeJjlacka CBOjUHe Ha
HENOKPETHOCTHU. Y pea/lHUM CUTyalMjaMa KaJa Cy jaBHU PeruCcTpU HeaXypHH, a
Cy/iCKa 3alITUTa HeepUKACHA, NOjeJUHHU BJIACHULU HENIOKPETHOCTH UMajy MOTHUB
Jla jefHY HENOKPeTHOCT MpOJajy BuUlIe MyTa pasJMYUTUM KyNLHMMa, Kako OHU
HE3aKOHWUTO TNPUCBOjUJIM BUIIECTPYKY A06uUT. [IpobseM BUllecTpyke mnponaje
HEMOKPETHOCTH Tpeba CIPeYUMTH OTKJamameM y3poKa KOju [0 era J0BOJE.
[IlpuBpeMeHUM pelleMMa Koja cy y MehyBpeMeHy J0HOIIEeHa, OrpaHUYaBajy ce
npaBa cybjekaTa Ha TPXKUIUTY U noBehaBajy TpaHCaKLIMOHU TPOIIKOBH pa3MeHe.
MuHuMH3aLMja TpolKoBa nocTuhu he ce cTBapambeM UHCTUTYLMOHAJHOT OKBUPaA
Koju he 006e36eAUTH AXYpHO Bohewe jaBUX perucrapa HemokpeTHocTU. OBo
no/ijpasymMeBa Iipe cBera JocjJe[Hy IpPUMeHY HadeJa I[Oy3Jawka y jaBHY
eBUJIeHI|Ujy HEeNOKPEeTHOCTH, YUMe ce CTBapa NOJACTULAj CybjeKTMMa [Ja
O6J1aroBpeMeHHM YIMCOM CBOjUX MpaBa H30erHy MOryhHOCT HacTaHKa cropa.
Takobhe, yBohewe TexHUUKUX pellewma y Bohewy jaBHUX perucrapa koja he
oMOoryhMTH nyO6/JMKOBame CBUX IpOMeHa y IpaBHMM OJHOCHMa Be3aHUM 3a
oipeheHy HENOKPETHOCT Y TPEHYTKY HbUXOBOT HAaCTaHKa.

[llecta noce6Ha XxUnoTe3a ce 0JHOCH HAa PU3UK OJf CJy4yajHe NpPONacTy UJIx
omrtrehewa HenokpeTHOCTU. EQrkacHy anokanujy pusuka Haj6osbe he ogpenutu

cTpaHke y Mehyco6HOM oZiHOCY. YKOJIMKO OHe TO MpOMNYyCTe Aa YYUHe, ONTUMaJIaH

10



pe3yaTaT 3aBUCU OJi 3aKOHCKe asioKauuje. EKOHOMCKa aHaiuM3a npaBa HyJHU
pelleme Koje oZpa3yMeBa Jla pU3MK Tpeba Ja CHOCH OHa CTpaHa Kojoj je Jiaklie,
OHOCHO jedTHHHUje fa u3berHe rybuTak, uiu aa ra MunuMmusyje (The Least Cost
Avoider npunuun). To je no npaBUJly OHa CTpaHa Koja ©UMa KOHTPOJIY HaJ, CTBApH.
3aTo je ONTHMaJHO IPAaBHO pellewe a PU3MK MpeJia3u ca Kylla Ha NpoJaBLa y
MOMEHTY TIpeHoca /[ip>KaBUHe, HapaBHO YKOJHUKO YrOBOpPHE CTpaHe HUCY
yrOBOpPHJIE HELITO JAPYTO.

CenMa nocebGHa xXUIlOTe3a je Ja Ce BaJlyTHU PU3MK MOXKe MpebauuTH ca
npoJaBla Ha Kyllla YyroBapameM T3B. BaJlyTHe KJay3yJe, OJHOCHO
obpadyyHaBaweM IlieHe y CTabuHHUjo] (CTpaHOoj) BalyTH. YKOJIMKO He MOry
CaMOCTaJIHO Jja yIIpaBJbajy pU3UKOM 300T 3abpaHe yroBapamwa BajlyTHe KJay3yJie,
CTpaHKe HMMajy NOJACTHLAj Ja u3berasajy AyropoyHe (QpUHAHCHUjCKe apaH»KMaHe.
3abpana Hehe HaTepaTW CTpaHKy Ja Iipey3Me PHU3UK YKOJMKO He Jo0uje
KOMIIeH3all1jy V BUAY IOBOJbHUjE LieHe, Y K0jOj je caZipXkaHa v IpeMUja OCUrypama
O/1 BaJIyTHOT PU3HKa.

Jpyra onimra XuIoTesa je Jia Cy OJCTyNama o/ ONLITer pexyuma IpeHoca
npaBa CBOjUHE Ka/la Cy HEMOKPETHOCTU Y MUTalkby EKOHOMCKHU ONpaB/JaHa jeJJuHO
ako ce WwUMa NoBehaBa eKOHOMCKa epUKACHOCT. M M3 OBe omuTe xuIoTe3e
NpOKM3J1a3u HEKOJIMKO I0CeOHUX Koje cy oopaheHe y oBOM pajy.

[IpBa mocebHa XxuIoOTe3a je Ja ce MpaBOM IIpedye KYNOBUHE pPeEMETHU
TP>KUIIHA MeXaHu3aM KO/, aJloKalhje HeMOKPeTHOCTH, CTaB/bakbeM NpeKynua y
NPUBUJIETOBAH M0JI0XKAj HA TPXKULITY Y OAHOCY Ha ocTasie Kynue. Takohe, moamxy
ce ¥ TPAaHCAKIIMOHU TPOLIKOBU NMPUJHUKOM pa3MeHe, LITO CBE 3a MOCAeUIy UMa
CMakbeHy eQUKACHOCT eKOHOMMje W JpylITBeHOr 6Jiaroctawa. CTBapame
VHCTUTYLIMOHAJIHOT pellleha Koje he omoryhutu mnoBehamwe edukacHocTU
pasMeHe 3Ha4yM yKH/jambe NpaBa lpeyve KylOBHUHE U CYyBJaCHUKA HEMOKPETHOCTH U
BJIaCHUKA CyCeJHOI IMOJbONPUBPENHOr 3eMJbUIITA. Y TOM CMHUCJIY, Tpebano 6u
Hahyv U mpaBHO peliewe Koje he omoryhuTtu jedpTuHHje crpoBobheme neobe
HENOKPETHOCTH.

Jpyra noce6Ha xumoTesa je Jja ce Jubepaard3aljoM NMPaBHOT pexuMa 3a
CTULlalbe I[IpaBa CBOjUHE HA HENOKPeTHOCTUMA CTpPaHUX JiMLa [oBehaBa

e(l)I/IKaCHOCT eKOHOMI/Ije Y 6JlarocTtame U ,Z[OMahI/IX U CTPpAHHUX JIML4, €JIMMUHUIIE
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npepacnogeJsa 6saroctamwa usMehy fomahux suna Koj pasMeHe HENOKPETHOCTHU
KoOja je caZjla oMoryheHa u cMamyjy TpaHCaKLIUOHU TPOLIKOBY pa3MeHe.

Tpeha mnocebHa xumoTe3a je Ja ce KoJi mpubaB/bakba W OTyhewa
HENOKPETHOCTH Yy jaBHO]j CBOjUHHU jaB/ba T3B. ar€HLIUjCKU NP06JeM MU Npob6JieM
npuHuunan-aredT. llojequHuu Koju JOHOCE OAJiyKe y [ApKaBHUM OpPraHUMa,
MOTHUBMCAHHU Cy IIpe CBera MaKCMMM3al1ujoOM CONCTBEHOT 6/1arocTamma. AreHI1jCKU
npo6JieM y jaBHOM CEKTOPY YCJIOXH-€H je 360r BeJIMKOT Opoja MpUHIUNAN-areHT
OlHOCA, Kao M 300r YyHHbeHHLe Ja je Kpajibd BJACHUK JpXKaBHe HMOBHHE
1|eJIOKYIIHO CTAaHOBHMUITBO jeAHe JpxkaBe. [I[paBHMM HopMmaMa je mnoTpe6GHO
CTBOPHUTH IOACTHULAj I0jeAUHLIMMA KOjU Y Jp>KaBHUM OpraHUMa JJOHOCE OJJIYKE O
npubaB/balby U O0Tyhewy HENOKPEeTHOCTH, KaKO OM HUXOBO MOCTyNamwe OUJOo y
KOPUCT NpPUHLMNAIA, OAHOCHO ApaBe. OBO ce MOCTHUXKEe Ha HEKOJIMKO HayuHa.
[IpBO, y cam mpoliec JoHOLIewa OJIYKe YK/bydeH je Behu 6poj cybjekaTa, Koju
CMamyjy MOTYhHOCT 3a AMCKPELMOHO NoCcTyname. JIpyro, pasiBojeHe cy pyHKLHje
OHUX KOjH OJJIy4yjy O pe3epBaljMOHOj LIeHU U OHUX KOjU OJJ1y4yjy O NpUbaB/bakby
Y pacnoJsarawy. Tpehe, perysucaH je nocTynak KOHTpOJIE KOjy BPIIM YIpaBHa,
M3BpILIHA U CYy/ICKa BJIACT, a OCTaB/beHe Cy MOTYNHOCTH M 32 KOHTPOJIY jaBHOCTH.
Mako je mpomnucaH NocTynak npubaB/batba U OTyhewa HEMOKPEeTHOCTH, MOCTOje
OpojHe HempeLU3HOCTU U HeJOpPEeYEeHOCTH Y CaMOM 3aKOHCKOM TeKCTy, LITO Ce
MOXe pelMTU LU/bHUM TyMadewmeM Yy CKJA3aZy ca 3aK/by4llMMa EKOHOMCKe
aHaJ/IM3e npasa.

Tpeha ommra xumoTre3a je Ja Jp)aBa NMPEKO PasIMYUTUX QUCKATHUX
VHCTpyMeHaTa yTU4Ye Ha NOHYAY YU TPAXKHY HENOKPETHOCTH Ha TPXUIUTY pajHU
noctusama oapehenux nusbena. [locraB/beHU [U/bEBU QUCKATIHE NTOJUTHUKE YECTO
cy Mebhyco6HO CynpoTCTaB/b€HH, a CAMUM THM U UHCTPYMEHTU KOjUMa Ce TH
nu/beBU kesie noctuhu. [lopes Tora, oHU CTBapajy MoJcTHLdje cybjeKTHUMa 3a
HEONTUMAJIHO NOHaulamwe. Pe3ysiTaT je cMameHa yKylHa JApYLITBEHA KOPUCT U
HeJI0BOJ/bHA UCKOPUILINEHOCT OrpaHUYEHUX pecypca KojuMa JpyuITBO pacioJiaxe.
M3 oBe omniTe XUnoTe3e Npou3Jia3d HEKOJMKO NOceOHUX, 06paheHUX y OBOM paay.

[IpBa mocebHa xunoresa je Jja ce NOPe30M Ha MPEHOC aNCOJYTHUX MPaBa,
nope3oM Ha J0JaTy BpPeJHOCT M NOpe30M Ha KaluTajlHe JOOUTKe (Koju ce

Hamsahyjy Ko Kynonpo/iaje HelmoKpeTHOCTH) noBehaBa LieHa HEMOKPETHOCTH Ha
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KOjy ce OBM Nope3u oOpadyHaBajy, a UM je 3aTO NMOHYZAa U TpaKikba UCIO[,
OITUMAJIHOT HUBOA.

Jlpyra noce6bHa XMmnoTe3a je /ia ce NOPeCKUM OJIaKLIUI[aMa 3a KyIlia MpPBOT
CTaHa KOJ Iope3a Ha NpeHOoC allCoJyTHUX IIpaBa ¥ lope3a Ha [0[aTy BpeJHOCT He
OMa)ke HajCMpOMAllHUjUM KaTeropujama rpahaHa Beh ce y npuBUIeroBaH
M0JIOXKAj CTaBJ/ba caMo ofipeheHa kaTeropuja cybjekaTa Koju CBaKako He Clajajy y
HajcupoMalllHUje. AJloKalyja pecypca ce 0BUM [J01a/lIHO pEMETH, YUMe Pe3yJTaT
jolLI ApacTHUYHM]je OACTYINA O, APYLUTBEHO M0XKe/bHOT.

Tpeha noce6Ha xumnoTesa je Aa ce NOpPeCcKUM oJlaKLIMllaMa KoJ, mope3a Ha
KaluTaJHU JOOWTaK CTHMyJIMIIe KyNOBUHA CTaHOBa M Kyha Ha payyH CBUX
Apyrux Moryhux ynorpeba kanuTajla, YMMe Ce [JAUPEKTHO pEMETH TPKULIHA
ajJokanyja pecypca. Hema ocHoBa 3a TBpAmy Ja Ce OBUM IIOMaxy COLMUjasHe
KaTeropuje CTaHOBHULITBA.

YeTBpTa mnocebHa XxumnoTe3a je JAa ce CcyOBeHIMjaMa 3a KYyINOBUHY
HOBoHW3rpaheHUX CTAaHOBA, pa3/Bajajy ce LieHe Koje Mahajy Kyniy o LeHa Kojy
Jfobujajy npogaBuu. lleHe koje muahajy Kynny BelITadykKU ce CHOYILITAjy HUCHOZ,
PaBHOTEXHOI HMBOA, 300T yera HOBou3rpaheHU CTAaHOBMU MOCTAjy jepTUHUU Y
OJIHOCYy Ha HCTe TaKBe caMO paHHUje u3rpaheHe cTaHOBe (3a Koje He ce He Jaje
cy6BeHMja). Tako ce Tpakwka 3a HOBOM3rpaheHUM CTaHOBHMMA BeUITAYKH
noBehaBa M3Ha/J, ONTHMMAaJHOT HUBOA, a TPaXKkha 3a CTAHOBHMMA Yy CTapoj rpajilbu
omaja ucnoj Tor HUBoa. Ca Apyre cTpaHe, 360r CyOBeHIIMja CY LleHe Koje J00ujajy
npojaBiy HoBousrpaheHux craHoBa noBehaHe, 360r yera je BewTayku nopehaHa
M HBbUXOBa MOHyJAa (M3rpajima). AJlokalnuja pecypca yciel, oBux edekaTta HUje

OINITUMAJIHA jep ce CTBApajy AUCTOP3Uje Ha TPKUILTY.

Memodosaozuja

WHTepAUCUUIJINHAPHOCT MNpeJMeTa JAucepTaldje 3axTeBa KOMOHWHaLujy
€KOHOMCKMX M MmpaBHUX MeToza. /[lucepranuja he OWUTH 3acHOBaHa Ha

MHUKPOEKOHOMCKO] aHa/lv3M, a KopucTtuhe ce cTaHAapAHU NOjMOBH W aJlaTH

npaBHE U EKOHOMCKE TeopHje.
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OCHOBHM €KOHOMCKHM MeTOAY IPUJUKOM HCTpaKUBama IlpeJMeTa paja
6uhe MeToaM HeOK/JAaCHUYHe, OJHOCHO HEOMHCTUTYLIMOHA/IHE eKOHOMHje.
Heoksacu4yHa eKOHOMMja ce KOpPUCTU JAa OM ce H3JABOjUJIU U JedUHUCATU
OCHOBHM MOTHMBU KOjU yTHYy Ha IOHalllake MNojeAuHana. ,MeTozosolIKKU ce
HeOK/JaCMYHa aHa/iM3a 3aCHMBa Ha allCTPAaKTHUM MoJieJIMMa y KojuMa ce
UCTpaXKyje ONTUMaJIaH M0J105Kaj IpUBpeHUX cybjekaTa.” [lojenuHy npeay3rnmajy
aKTMBHOCTU Ha TPXKHUIUTY pajyd MaKCUMU3alyje CONCTBeHe KOPUCHOCTH. Tom
IPUJIMKOM, IpUJaarohasajy ce LieHaMa Koje Cy er3oreHo ojpeheHe Ha TPXKUIUTY
BoZiehu padyHa o concTBeHUM npedepeHdjamMa U 6y[1eTCKOM OTpaHUYEeRY.

HeoksacuuHa ekoHOMMja je IOTOZHA /ia Ce U3JBoje U JAeHUHHUILYy OCHOBHHU
MOTUBM KOjU YTHUYy Ha I[OHallawke IMojeAuHana. MehyTuMm, oHa mnoJsasu of
IpPeTIOCTaBKe Ja Ce pasMeHa Ha TPXULITY OJBUja Yy OKBUPY JpPYLITBEHHX,
IpaBHUX U NMOJUTUYKUX MHCTUTYILM]ja KOje Cy yHanpe/ (ersoreHo) fare, 4 Ha Koje
NojeAMHI M He MoOry Ja yTudy. IloTnyHoO ce 3aHeMapyje YMHb€HHUIA Ja [IPOMEeHe
MHCTUTYLMja J0BO/e U 10 IPOMeHaA Y NTOHallawy NojeAuHana. Takohe, urHopuie
Ce ¥ YMHEHMIA Jla CYy eKOHOMCKH Cy0jeKTH UCTOBPEMEHO U NMOJIMTUYKHU CyOjeKTH,
Te Jla MMajy CIIOCOOHOCT /ia MojeJUHAYHO WM YAPYKEHH, BULIE U Makbe YTUYY
Ha NpoMeHy nocTojehux U Kpeupamwe HOBUX HHCTUTYIIH]ja.

Jlpyro, Heok/laCMYHa €KOHOMHMja Ha LEHTPaJHO MeCTO CBOje aHaJu3e
CTaB/ba TPXKUILHM MexXaHM3aM (MexaHM3aM IeHa) MOKylaBajyhu jAa yTBpAU
OCHOBHE MOTHBE U MOJCTUIAje KOjUM Ce eKOHOMCKHM CybjeKkTH Boje. OBa aHasiu3a
BpLIKA Ce MOJ NPeTHOCTaBKOM IOCTOjama T3B. CABPIIEHOIr TPXKHUILTA, OJHOCHO
TPXKUIITA CaBplleHe KOHKypeHldje.! MehyTum, 3aHemapyjy ce y NOTHOYHOCTH
TPaHCAaKLIMOHU TPOLUKOBU pa3MeHe, KOjU y pea/HUM yCJI0BUMa 4YeCTO IOCTajy
cMeTHa 3a QYHKLMOHMCalbe TPXKUIIHOI MeXaHM3Ma, ycjeJ, 4yera pesysaTaT
TP>KHUILIHE pa3MeHe HUje ONTUMaJIaH.

[lomiTo HeokJacMYHA €KOHOMHMja y CBOjy aHa/lM3y He yK/bydyje edekTe

KOjUMa WHCTUTYIMje YyTH4Yy Ha MOHallalkbe eKOHOMCKHUX CybjekaTa, pe3yJTaTu

1 OCHOBHe KapaKTepUCTHKe CaBPLIEHOT TpPXKUIITA CYy XOMOTEHOCT IpPOU3BOJA, CaBpIleHa
MHGOPMUCAHOCT CBUX yYeCHHKA Ha TPXKULITY, lLleHa je MapaMaTapcka BeJMYMHA, He IOCToje
TPaHCAKILMOHU TPOIIKOBH, He IIOCTOje Gapujepe y/aacKy Ha TPXKULITe WJIM U3JACKY Ca TPXKHILTA,
HeIocTojame eKcTepHUX edpekaTa (yK/bydyjyhu U jaBHa ,06pa), caBplleHa Ae/bUBOCT TPOU3BOIIbE.
Bugetu: Berosuh, Bopuc; Jlabyc, Muposmy6; JoBaHnoBuh Anekcanjpa (2011), ExoHomuja 3a
npasHuke, Tpehe usgame. [IpaBHU ¢akyaTeT YHUBep3uTeTa y beorpany, 185-187.
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VCTpa)kuBaka Mory 6UTH HepeasHdU. OBO je MpUpojHA NOCAeAuLa MpeTepaHo
[10jeJHOCTAaB/bEHUX YCJ0Ba y KOjUMa Ce NOCMaTpajy aKTUBHOCTH €KOHOMCKHUX
cybjekaTta. 360r TOra ce 3aK/by4lld J0O0UjeHU NIPUMEHOM HEOKJIACUYHE EKOHOMCKE
aHa/lM3e MOpajy KOPUroBaTH HAaKHAJHUM yK/bydemweM pakTopa Koju (0CUM LeHa
Jlobapa, npedepeHiiyja nojeArMHaLlA U HBUXOBUX OYIIETCKUX OTPaHUYEHA) YTHUY
Ha [IOHallake [ojeJUHaLa.

Jla 6u ce f06uIM pe3yaTaTH Koju y Behoj Mepu oZiroBapajy peasiHOCTH, Y
HCTpakuBakby he 6uUTH KopulltheH U MeTO/; HEOMHCTUTYIMOHA/IHE €eKOHOMUje.
[lpuMmeHOM oOBOr MeToza IMOKyllaBa ce carjJefaTH yTHULAj KOjU IpoMeHa
VHCTUTYLIMja, OJHOCHO IpaBUJla UIpe MMa Ha IPOMEHy IpaBWJa IOHAllaka
eKOHOMCKHX cy0OjekaTa. Takohe, nmocMaTpajy ce ¥ TpaHCAaKLIMOHU TPOLIKOBHU KOjU
npaTe pa3MeHy U HbHUXOBU eQPeKTHU Ha I[OHallalke Y4YeCHHKAa pa3MeHe.
,HEOMHCTUTYJMOHA/IHA €KOHOMHja HallyliTa CBeT y KOMe Ce CBe IpUBpejHe
aKTUBHOCTH T'JIATKO O/IBHjajy HA OCHOBY MH(dOpPMallMja Koje /1ajy TP>KUILIHEe LieHe U
yJla3u y peajiHU CBeT HEM3BECHOCTU U HEMOTNYHOT 3Hama. 2

[IpeMa HekHM IIKOJIaMa CEKOHOMCKe aHa/li3e IpaBa, LUW/b IIpaBa je Ja
omoryhu edukacHy asokanujy pecypca. IlapeTo-edpukacHOCT TMpejcTaB/ba
HeyTpaJIHU KPUTEPHUjyM IIpeMa KOMe ce Oliekyje M0XKeJbHOCT oZpeheHor cTama y
ApywTBy. OBaj KpUTepHUjyM Ce KOPUCTH Ja Ce IopeJe JABa CTawa y JAPYUITBY,
OZHOCHO /IBa KOHKpeTHA [IpaBHa pellema.

[lapeTo-no6osbliake je CUTyalMja y Kojoj ce mobo/blllaBa CTakbe KOPUCTHU
HEeKOr cy0jeKkTa, a Jla TO HHUje Ha LITETy HeKor Jpyror. bosbe je 0HO mpaBHO
peleme KojuM ce oMoryhaBa noctusame [lapeTo-no6osbliama.

UpeanHo crawe ([lapeTo-onTUMyM) NOCTOjU Kajia Cy pecypcu y ApyUITBY
TaKo aJIOLUpPaHU Jia ce He MOXKe MONpPaBUTH M0JI0Kaj jeJJHOT CybjeKTa, a a TO He
Oy/le Ha IITeTy HEKOr Apyror. Tajia je MaKCHMHU30BaHa EKOHOMCKA e(pUKACHOCT.

ExoHOMCKa edUKacHOCT mocMaTpa ce Kpo3 YeTUPH CBOja BUJA, a TO Cy
aJIoOKaTUBHA, NPOU3BO/IHA, AJUHAMUYKA U CeJIeKTUBHA epUKACHOCT. AJIOKaTHBHA
epHKaCHOCT 3Ha4H Jla Npou3Bohauu Hy/le TAYHO OHe MPOU3BO/JE U YCIYyTe KOjU Cy

Jby/ijMMa NMOTpe6HHU, U TO y KOJMYMHAMa Koje alCOJIyTHO OJrOBOPAjy TPaXKHbH.

2 JoanoBuh, Anekcanapa (2008), Teopujcke ocHoge ekoHoMcKe aHaiu3e npasa. [IpaBHU daKyJITET
YHuBepsuTeTa y beorpaay, 35.
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[IlpousBosgHa eduKacHOCT NpejcTaB/ba MNPOU3BOJY y3 HajHWKe Moryhe
TPOILIKOBE MO jeAWHULMU Mpou3Boja. /JlMHaMH4YKa epUKACHOCT noJpa3yMeBa
yJarama y UCTpaKUBamwe U pa3Boj noctojehux v Kpenparwe HOBUX NPOU3BOJA U
npoueca npoussoamwe. Ilocsenuna Tora je NnocTU3amke €KOHOMCKOI pacTa ys3
obapame lleHe NPOU3BO/IbEe MO je[JUHULU POU3BO/Ia, Tako Ja he y 6yayhHocTH
Jlohy 10 3a/j0BO/beHa HEKUX JbYJCKHUX NOTpeba Koje Cy JaHac He3aJ0BOJbeHe.
CesexTBHa eQUKACHOCT 3HA4yd pa3/iBajambe YCIEIHUX @pou3Bobhadya of
HeyCHelIHUX, IPU YeMy YCIellHU OMNCTAjy Ha TPXKUIUTY U NOCTUXKY pacT, JOK Cy
HeyCHellHU MpPUMOpPaHM MWJIM [Ja OAroBOpe Ha KOHKYpPEeHTCKHM MPUTHUCAK
noBehamweM epUKACHOCTH, UM Jja HANYCTe rpaHy.3

HopMmaTHBHUM mpuCcTyn H3ydyaBakby €KOHOMCKHUX edeKaTa MpaBHUX HOPMHU
orsenahe ce y npuMeHU MeTO/I0JI0THje eKOHOMHMje 6/1aroctama. OHa ce KOpUCTHU
3a Bpe/lHOBame pa3IMYMTHUX U300pa Koje APYLITBO MOXe HanpaBUTH. [Ipuaukom
JpYLITBEHOT BpeJHOBamwa oApeheHe cutyanuje, npBo ce oapelhyjy UHAUBUAYyaIHE
KOPHCTH CBAKOT MojeJuHLA (4OOUTHULY, TYOUTHUIM), KOje ce 3aTUM arperupajy u
Mehyco6HO mopezse. YKynHO [ApyIITBEHO OJlaroctame MpejicTaB/ba 306uUp
MHAMBU/yaJlHUX KOPUCTH IOjeiMHAalla W He 3aBUCH 0J] JpPYyTUX 4YUHUJIALA.
HUcTpakuBame ce Hehe 3aycTaBUTU Ha opehewy pa3IMuMTUX HUBOA JIPyLITBEHOT
6s1arocTama Koje reHepuuly oJipebeHa nmpaBHa peliewa, Beh he ce usyyaBaTu u
pacnofiesia 6saroctawa Mehy nojeguHima.*

[lpeMma npBOj ¢PyHJAMeEHTa/JHO] TEOpeMM 6JlarocTamwa, MaKCHMHU3aluja
YKYIHOT 6J1arocTama y ApPYLITBY MOCTHXKe Ce Ha CaBpIlIeHOM TpUIITYy. [lapeTo-
ONTUMYM MOpa UCTOBPEMEHO Jia Oy/ie U paBHOTEXA Ha CaBPIIEHOM TPXKUILUTY, UITO
je 3aK/bydak KOjU MpeJicTaB/ba APYry PyHaMeHTaJHy TeopeMy 6JlarocTama.

Paju feTa/bHUje aHa/M3e NOHAlllakha [ojeiMHalla U MOTHUBA KOjU YTUYY Ha
HEroBo MOHAlllakbe y KOHKPETHOM CJy4ajy, KopucThhe ce casHama TeopwHje
urapa. ,Teopuja urapa npejcraB/ba MaTeMaTH4yKy GopMaav3alUjy U aHAJIU3Y
palMoOHaJIHOT O//IyYMBama Y YCJIOBUMA ycarJalleHUX MHTepeca YYeCHUKa y UTPH,

KOHGQJIMKTA WJIM [JeJUMHUYHOT KOH(QJIMKTAa HHUXOBUX HHTepeca, Kao U Yy

3 berosuh, bopuc; IlaBuh, Bragumup (2012), Yeod y npaso koukypeHnyuje. IlpaBHU ¢akyaTeT
YHuBep3ureTta y beorpazay, 14-16.
4 Shavell, Steven (2009), Foundations of Economic Analysis of Law (Temelji ekonomske analize
prava). Mate doo, Zagreb, 591-593.
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OKOJIHOCTMMA pU3HWKa U Heu3BecHOCTH.> [IpuirvkoM aHanuse he ce mapaJsiesiHO
KOPUCTUTU U TNOjJMOBU KOjU OArOBapajy TEOPHUjU Urapa, aJu U MOjMOBHU IpaBHE
Teopuje c 063MPOM Ha KOHKPETAH MpeJMeT UCTPAKMBakba.

Takobhe, kopuctuhe ce u mMeToA TeopHje jaBHOr M360pa, kojuMm he ce
WCIIUMTUBATU Pa3Jio3u 300T KOjUX je 3aKOHO/aBal, MPUCTYNHO NPOMEHU MpPaBUX
npaBuJia Uid Bohewy HEKe MOJIUTHUKE.

KopumheweM 0BUX eKOHOMCKUX MeToja 6Guhe aHa/lM3upaHe KOPUCTU U
TPOIIKOBU pPas3JUMYUTUX [PAaBHUX pellewma KOjU Ce OJHOCe Ha IpeaMeT
HCTpPaXKMBakha, Ka0 U MOTYRHOCTH Aa ce M3MeHaMa y NPaBHOM CHCTeMy oMoryhu
epUKacHHja aJloKallMja pecypca.

[IpunvkoM aHa/M3e MpaBHUX NpaBWJa, Moja3uhe ce y UCTPaXKUBAWBY OF,
ONIUTHUX NPETNOCTaBKU €KOHOMCKe aHaJ/in3e npaBa. EKkoHoMcKa aHa/1M3a npaBsa
¥M3y4yaBa KaKO I[paBHe HWHCTUTYLMje yTUYy HA I[IOHAllake IojeJUHala, LITO
IpeJicTaB/ba OCHOBHY WHJiejy MeTOLOJIOUIKOI HWHAUMBUAyasv3Ma. [Ipema oBoM
CXBaTawy, OJIyKe YBeK JoHoce nojesuHuy. OBO BaXXU 4YaK M y C/Iy4ajy Kaja ce
oJJIyKe JloHOce y uMe ozapeheHe ApylmiTBeHe rpyne, 6uao Ja je oHa ¢opmasiHa
(npx«aBa, npeaysehe uta.) uau HepopmasiHa (Hanuja, ogpeheHa nHTepecHa rpymna
WT/[.). 3aTuM, NOpeTNoCcTaB/ba Ce Ja je LWb AKTUBHOCTU Koje IOjeIUuHIU
npey3uMajy UCK/bYYUMBO MaKCMMHU3alMja CONCTBEHe KOPUCTHU. YaK U KaZja JOHOCU
OJJIYKY YV MMe HeKe opraHu3alidje Wid JpylITBeHe rpymne, 6UJI0 Ja UCTyNa Kao
beH 4YJaH OWJI0 caMO Kao areHT, MOjeAMHAl] yYBEK IMOCTyNa WCK/bYYHUBO VY
COIICTBEHOM, A He jaBHOM WHTepecy. HapaBHO, TO He 3HAa4Hu Ja OH MOXe Jia YUHU
HITa My je Bo/ba C 0OG3MPOM Jia je TOM NPUJIHMKOM OTrpPaHUYEH [eJIOBAkeM U
ocTanux nojeguHana. Takohe, KOPUCT O K0joj je ped mpejcTaB/ba UHAUBUYATHY
Mepy cpehe u 3amoBo/bcTBa. OHa MOXe OWTH KaKO MaTepHjajiHa, Tako U
HeMaTepHujaiHa, ajid BaXKHO je UcTahu Jla cBaKO MOKe caMo 3a cebe onpehuBaTu
Jla JI1 My HEKA aKTUBHOCT JJOHOCY KOPUCT WUJIA He, OJHOCHO KOJIMKHU je IPUPaACT Te
kopucTtu. OBO c/eiM U3 MpPeTHOCTaBKe J[a Ce CBAKU IOjelMHAL, IPU JOHOLIEHY

OJIJIYKE ITOHAallla pallMOHAJ/JIHO, Ka0o hommo economicus.

5 CrojanoBuh, Boxo (2005), Teopuja uzapa: enemeHmu u npunpema. WHCTUTYT 3a eBpOIICKe
cryauje, Cnyxx6enu riacHuk, beorpag, 50.
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K/by4HM fonpuHOC y oCcTaB/balby OCHOBHUX TeMeJ/ba EKOHOMCKE aHa/u3e
npaBa Jao je aMmepudkd HoOesoBay Ponang Koys y cBom mosnatom paay The
Problem of Social Cost o6jaB/beHoM 1960. rogunHe,® Mazia je U y HEKUM paHUjUM
pazsioBrMa 6uJ10 pedu o oApeheHUM acnekThMa Koje he KacHUje GUTH 3a0KpYKeHHU
y umypu KOHTeKCT.” Ha oCHOBY mweroBux crtaBoBa, ¢opmysaucaHa je Koysosa
TeopeMa Koja NpeJCcTaB/ba INOYETHY TauyKy y €KOHOMCKOj aHa/IM3U INPaBHUX
npaBusia. [Ipema Koy30Boj TeopeMHu, yKOJMKO Cy HMMOBHUHCKa mpaBa® jacHo
JebrHHCaHA M MpPEHOCUBA, a TPOUIKOBU TpaHCaKLUje He IMOCTOoje WJIU Cy
3aHeMapUuBH, 3aUHTepecoBaHe cTpaHe he yBek Hahu epuUKACHO pelllerkhe y CMUCTY
[lapeTa kpo3 pa3MeHy npaBa, 6e3 0631Mpa Ha BUXOBY HHHUIIUjaJIHy paclojeny.

Jla 6u pe3yJsTaT pa3MeHe 6MO ONTHMMaJIaH, UMOBUHCKA IIpaBa Mopajy OUTH

JebUHHCAHa, jacHA W yHampeJ MO3HAaTa CBUM CTpaHaMma. Y Mpoliecy pasMeHe,

6 Coase, Ronald H. (1960), The Problem of Social Cost, Journal of Law and Economics, Vol. 3, 1-44.
Bugetu jour: Medema, Steven G.; Zerbe, Richard O. Jr. (1999), The Coase Theorem. Encyclopedia of
Law and Economics, Edward Elgar and University of Ghent, 836-892.

7 Heke mpo6JieMe Be3aHe 3a TpaHcCakiuoHe TpoiukoBe Koys je pacmpaBspao jomr 1937. roguHe,
MaJia y TO BpeMe jolll yBeK He KOPUCTH Taj IojaM, KojH je nedpuHHCaH TeK KacHuje. Coase, Ronald H.
(1937), The Nature of the Firm. Economica, Vol. 4, 386-405; Allen, Douglas W. (1999), Transaction
Costs. Encyclopedia of Law and Economics, Edward Elgar and University of Ghent, 895-896.

8 Oxo mojma ,MMOBHHCKO mpaBo“ y Cpb6uju mocrtoju cnop usmehy npaBHe U eKOHOMCKe Teopuje.
TauHuje, y NUTamy je CIOp OKO aZleKBaTHOT NMpeBOJa aHIJIOCAKCOHCKOT NMPaBHOT IojMa property
rights. EKoHOMHCTH 3acTymnajy Te3y Aa Tpeba KOPHUCTUTH IMojaM ,CBOjuHCKa mpasa“. [log Tum ce
no/ipasyMeBa ,CBOjUHA U CBaA Jipyra 3alIThheHa YMCTO HMOBHHCKA IIpaBa MOMYyT: CTBAPHUX MPaBa,
NOTpaXkKUBamwka, WHTEJNEKTyaJHUX [paBa, NpaBa HHAYCTPHUjCKe CBOjuHe HUTA. OBaKo NOHMMambe
CBOjUHCKHX IpaBa 6JIMCKO je KOHLENIMjU CBOjUHE y aHIJIOCaKCOHCKOM mpaBy.“ (Berosuh; Jlabyc;
JoBanoBuh (2011), op. cit, 33; O nojmy real property rights, Busetu: Jowsey, Ernie (2011), Real
Estate Economics. Palgrave and Macmillan, 40-41). [lojaMm cBojuHCKa MHpBa je ca CTAaHOBUILITA
Jomahe mMpaBHe HayKe HeaJleKBaTaH, HelpelU3aH U HeJOBOJbHO oZpeheH, 360T yera MpaBHULHU
MHCHUCTUPAjy Ha TMOjMy ,MMOBUHCKa mpaBa“. To cy ,lTpaBa Koja yJa3e y mojaM UMOBHHe CcybjeKaTa
rpabaHckor mpaBa. OHa ce JeJsie Ha ancoJyTHA W pesiaTUBHA. IMOBHMHCKA mpaBa yBEK HMajy 3a
06jeKT cTBap, JbYACKY Pajiby, JUIHO 0GP0 UM MPOU3BOJ, JbYICKOT JIyxa YMja ce BPEJHOCT MOXKe
W3pa3uTH y HOBLY. (..) [I[peMa KJ1acu4yHOj rpahaHCKONpPaBHOj TeOPHjH, MIMOBUHCKA NIpaBa YMHe Jle0
rpabaHCcKor MpaBa, JO0K JpPYyTH [e0 YMHe T3B. JMYHA NpaBa.” UMoBUHCKa npaBa, y: baarojeBuh,
Bopucnas T. - ri1. pegakrop (1978), [IpasHa enyukaoneduja, CaBpeMeHa afjMUHUCTpaLyja, beorpag,
403. BehnHa MMOBWHCKHUX MpaBa Cy IO NpaBUJy NpPeHOCHBAa, Maja IOCTOje U OHa Koja cy
HeNpeHOCHBa, MONYyT IIoAOYyKuBawa. ba6uh, Wiwuja (2003), OcHosu umosuHckoz npaea. CIL.
riacHuK Beorpaa, 29-30; cynprotHo: bnarojeBuh (1978), op. cit, 403. TeopeTndyapu eKOHOMCKeE
aHa/u3e MpaBa npuMehyjy fa cy mpaBHUIM BeoMa OCET/bUBHM KaJia je y NMUTamy NPErU3HOCT
oApehbuBama U JUCTUHKIMje [T0OjMOBA KOjU Ce KOPUCTe, TOJHUKO Jia ce IIOHEeKaJ, MOXKe yYMHUTH Ja
je y nmuTamy 4yucT coduzaM. 360r Tora eKOHOMUCTH YeCcTO UTHOPHMILY 3Hayaj pas/IMKOBama
oApeheHUX MOjMOBA, MAaKO U HajbUHUje pa3JivKe y Kopullhewy MojMoBa MOTYy GUTH OJ 3Hauaja
NpUJIMKOM paspeniera ojipeheHor cmopa. Cooter, Robert; Ulen, Thomas (2000), Law and
Economics, Third Edition. Addison-Wesley Longman, 7. U3 Tor pasJiora, y 0BOM UCTpaKHBamwy he
OUTH KopuIllheH y CPIICKOM MpaBy oApeheHUju mojaM ,MMOBHHCKA MpaBa“, yMecTo (Y eKOHOMCKO]
a”asu3u npasa y Cp6uju demrhe kopuiiheHor) mnojMa ,CBOjUHCKa MpaBa“. Unak, y nuTamy je camo
TEPMHUHOJIOIIKA Pa3J/IMKa, ali HUKaKBe CYLITHUHCKe HeNoAyJapHOCTH y 3Hauelny OBHX I0jMOBa
HeMa.
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Ccy0jeKTH Ha TPXKHUIUTY CJ060JHO pasMemyjy CBoja npaBa Bojehu ekoHOMHjy Ka
ONTHUMAJIHOj aJlOKalUju OCKyJHUX pecypca. Heogpehenoct mnpaBa cTBapa
HEU3BECHOCT Cy0jeKTMMa Ha TPXHUIUTY, Te INpeJcTaB/ba Oapujepy pa3MeHHU.
Takobe, MMOBHHCKa paBa MoOpajy 6UTH NpPeHOCHBA.? YKOJHUKO HUCY NIPEHOCHUBA,
OH/JIa eDUKACHOCT HUXOBE aj/i0Kallyje 3aBUCH 0/ IOYeTHE (3aKOHCKE) aJioKalyje,
jep ce He MOXKe T060/bLIATH PA3MEHOM.

Jpyru ycjioB 3a ONTUMAJIHY aJIOKaLMjy pecypca jecy HYJTH TPaHCAKIMOHU
TpowKOBU. OHU Npe/CTaB/bajy LiEHY pa3MeHe, a Ha3UBajy MX joll U ,TPOLIKOBU
kopuilhewa I1eHOBHOr MexaHu3Ma“.l? Y TpaHcakllMOHE TPOUIKOBE chaja
Tpakele TPAHCAKLMOHOI MapTHepa, MNperoBapawke O YCJOBUMa pa3MeHe,
dbopMmynucame YyroBOPHUX 00aBe3a, UCHyHEHhe YrOBOPHUX 0OaBe3a. YK/bydyeme
TPaHCAKLIMOHUX TPOLIKOBAa y €KOHOMCKY aHaJ/iM3y MpeJcTaB/ba JAePUHUTHUBHO
HanylITalke HeOKJIaCHUHe eEKOHOMCKE TeopHje.

Y peanHOM OKpy:Keky pa3MeHa Cce OJBHja y yCJ0BHMMa Koje KapaKTepulle
NOCTOjalbe MO3WTUBHUX TPAHCAKIMOHUX TPOLIKOBAa. 3aTO ,pe3yJiTaT pa3MeHe
CBOjUHCKUX NpaBa HHUje YBEK UCTHU U He YCIIOCTaBJ/ba Ce YBeK epUKacHa aj0Kaluja
pecypca.“11 3azaTak npaBHUX HUHCTUTYLHMja ynpaBO je Ja MHUHUMHU3yje Te
TPaHCaKIIMOHe TPOILKOBE, KaKo OU ce pe3ysiTaT pa3MeHe LITO BUILE NMPUOJIHKUO
ONTHUMYMY.

Koy3oBa Teopema MMa HEKOJIMKO MMIIMKanuja. [I03MTUBHKMM NpaBHUM
cucteMoM ojgpeheHa je moyeTHa ajiokalyja MpaBa Ha pecypcuMa. YKOJUKO Cy
UCIlyweHe npeTnocTaBke U3 KoysoBe TeopeMe, pe3ysTaT pa3MeHe he 6UTH yBek
WCTH, OZJHOCHO pecypcu he 6UTHU a/loljMpaHU OHUM CyOjeKTMMa KOjy WX HajBullIe
Bpe/iHyjy, 6e3 o63upa Ha MOYeTHY ajiokanujy. MehyTum, nmodyeTHa asiokaluja
pecypca UTeKako MMa yTHIldja Ha KOHAaYHY ajJoKalujy 6siaroctawmba U 60raTcTBa.

,JApyruM pednma, y norjefy aJJokaTUBHe epUKACHOCTH UCXOJ je YBEK UCTH, 0K Y

9 O cTBapuMa y mnpoMetTy (res in commercio) W BaH NpoMeTa (res extra commercium) KOJ:
CrankoBuh, O6peH; Opsuh, Muogpar (1982), CmeapHo npaego, npyro usgawe. HayyHa Kibura,
Beorpan, 15-16.

10 Allen (1999), op. cit, 895.

11 MojaweBuh, Anekcanzgap (2009), ExkoHomcka aHaau3a HakHade wmeme (MarucTapcku paf).
[IpaBHM pakynTeT YHUBep3uTeTa y beorpagy, 25.
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norsie/ly AMCTPUOYTHBHE ePUKACHOCTH, UCXO/] 3aBUCH O/ TOTa KOMe Cy CBOjUHCKaA
npaBa UHULHjATHO Aoe/beHa. 12

Op MeTofia npaBHe Hayke, 6uhe KopuiiheHM HOPMATHUBHHM U yIOpeAHO-
IPaBHU MeTOJ. AHasu3a He 6U OUJIa KOMIIJIETHA YKOJIMKO ce He 6M 06jacHUIU
y3pOLU KOjU CY YCJAOBUJIM pa3Boj NocTojeher MHCTUTYLIMOHAJHOT OKBUpA. Y TOM
/by 6uhe kopuiiheH HCTOPHUjCKONMPABHU METOJ, HEONXO/|AaH 3a carJjie/jaBame U
pasyMeBame pa3Boja M IPOMeHa IPaBHOT peXXUMa 3a IPOMeT HENNOKPEeTHOCTH.

Pagu noTBpae oapeheHUX TeOpUjcKMX CTaBOBAa U 3aK/bydyaka, Ouhe
CIpOBeleHO eMIIMPHUjCKO UCTpakuBamwe. OHO he ce 0AHOCUTH Ha TpaHCAKLMOHE
TPOILKOBE pa3/IMYUTUX GOPMHU 3aK/byyera KynonpozajHor yropopa. Ty npe cBera
Cnajiajy TPOUIKOBU 3a myahambe aiIBOKATCKUX YCJAYTra, yCayra jaBHUX OeJIeKHUKa,
Kao Y TPOIIKOBH 3a Iiahame pa3/MuUTUX CyAcKUX Takcu. [lokymahe ce npoHahu

onTUMasiHa ¢popMa 3a 3aK/byuere yToBOpa 0 KYINOINpo/iaju HEMOKPETHOCTH.

OueKueaHu pe3ymamu U HaQy4HuU 00NPUHOC

Tema pucepranyje ,EkoHOMCKa aHa/IM3a NPaBHOT peXXUMa 3a IPEHOC NpaBa
CBOjHE Ha HemokKpeTHocTMMa y Pemy6uunu Cp6uju“ 3HavajHa je jep yHOCH
HOBUHY y TPaJMIMOHAJHU NPUCTYyN npaBHOj TeMU. OHA mpeJcTaB/ba JAONPUHOC
pa3Bojy Hay4YHe JUCLUIJIMHE EKOHOMCKe aHa/u3e npaBay Cpouju.

WcnuTuBamke NpaBHOr pexuMa 3a IMpeHoC TMpaBa CBOjUHe Ha
HENMOKPETHOCTUMA €KOHOMCKOM MeTO/I0JIOTHjOM OIpaBJaHO je, jep yHampebyje
TEOPHjCKO 3Hae 0 NpaBHUM peHOMeHHMa U oMoryhaBa MpaKTHU4YHE Mpernopyke
3a peleduHHCake NpPaBHUX NpaBWla y IWby MaKCHUMHU3alLUje JPYUITBEHOT
onaroctatba. Y Cpbuju HUje OUJIO CUCTEMATCKOT HWHTEPAUCUUIJIMHAPHOT
(MeTOoMMa eKOHOMCKE aHaJIU3e MpaBa) TEOPUjCKOT U EMIIMPUjCKOT UCTPAKHBaba
Pa3/IMUUTHUX peXUMa IpeHoca CBOjHUHEe, a HUje OMJI0 HU UCIUTUBabha EKOHOMCKHUX
edpekaTa HeJlaBHO OCTBAapEHUX Y IPOjeKTOBAaHMUX NpPOMEHA MPAaBHOT PeXUMa.

[IpMeHa eKOHOMCKe MeTO0/I0JI0THje Ha UCTPaKUBake MPaBHOT pexuMa 3a
NpEeHOC NpaBa CBOjUHE Ha HENMOKPETHOCTUMa Tpeba Ja JloNpUHEece MPOHANACKY

NpaBHUX pellewma Koja he omoryhutu edukacaH pe3yaTaT y aJlOKalUjU

12 [bid, 25.
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HEeNOKpPeTHOCTH, OHOCHO Koja he eprKacHO ypeJUTU TPXKUILTE HEIOKPETHOCTH U
ONTHUMH30BaTU IPOMET HelOKpeTHOCTU. U360p npaBHOT pexyMa je 0ATOBOPHOCT
Jlp>kaBe, a Ja i1 he ce Kynuu ¥ NpojAaBLY NOHAIIATH y CKJI3Ay ca U3abpaHUM
IpaBUJIMMa 3aBUCU 0J, NOJACTULAjA, PU3HMKA U TPaHCAKLMOHUX TPOLIKOBA Koje
reHepuile U3abpaHU PeXUM.

KnacuyHa npaBHa Teopuja ce y CpOuju HCHPIHO U JeTa/bHO OaBUJA
3aKOHCKOM aJIOKallujoM pU3MKa KOJ YroBOpa O KyNomnpo/aju, ajly ce HUje 6baBua
caMuM pusukoM. OBO HcCTpakMBaibe he ce Ha HmpBOM MecTy (OKycupaTh Ha
M3ydyaBamke pas3/IMYUTUX BpCTa pPU3MKA, Ka0 U Ha (aKTope KOjU [0BOAE [0
NoCTojaka TUX pu3uka. Takohe, 6aBuhe ce u nmociearamMa 3aKOHCKe ajoKalLuje
pu3MKa Ha I[OHallake IMojeardHana. I[IpernoctaBka je Ja je acuMmeTpHja
vHbopManyja OCHOBU (AKTOP KOjU JOBOAY [0 HEONTHMaJHOr MOHallaka
CTpaHaka, 3060r d4era je U Kpajibu pe3yJaTaT ajoKalje HeNOKPeTHOCTHU
HeonTuMaJaH. Tek KaJja ce yTBpJe OCHOBHM (QaKTOpPU PHU3UKa, carjesaBajy ce
epeKTH pa3/IMYMTHUX NPaBHUX CUCTEMa U MOJACTULAjU 3a MOHAallake NojeJuHalna
Koje OoHU Kpeupajy. [lokymahe ce neduHHCcaTH TakaB MpaBHU peXUM Koju he
MUHMMH30BaTHU TPAHCAKLUOHE TPOLIKOBE pa3MeHe U CIPEeYUTHU ONOPTYHUTETHO
NOHalllakbe E€KOHOMCKHX cybjekaTa paju IOCTU3aka ONTHUMaJIHe ajioKaluje U
MaKCHUMHU3allyje JpyLITBEHOT 6J1arocTama.

Y nmnorpasu 3a aJeKBaTHMUM IPaBHUM pellemheM MPUCTYIUIO Ce U
e€MIIMPUjCKOM MCTpPaXKUBawy, KOjUM OU ce MOTBpAWJA 3aCHOBAHOCT HEKHUX
TEOPHUjCKUX pellerma. EMIUPHUjCKO UCTpaKMBamkbe NPUMEHEHO je KOJ aHaJu3e
pasnyuTUX GOpMH yroBopa 0 KyNoNpo/aju HeMOKPETHOCTH, Aa 6U ce OTKPHUJIO
KOja o[ HEKOJIMKO GOpMU reHepullle HajHUKe TPaHCAKLMOHE TPOLIKOBE, Kao U
HajMambU PU3UK OJ] IOTEHLMjaJIHOT HaCcTaHKa cnopa. [lokasasno ce na ce mozenu u
3aK/bY4llM 10 KOjUX je [ollyla IpaBHA Teopvja MOry eMIUPHjCKU NOTBPAUTHU
KOHCTPYUCAaHkEM €KOHOMCKOT MOJeia.

Ananusupahe ce 1 HeKU TOCeOHU CIydajeBU KO/ PeHOCca IpaBa CBOjUHE Ha
HENOKPEeTHOCTUMA 3a Koje Baxkh mnocebaH pexuM. Ha mpBom MecTy, TO je
[IOCTOjalkbe WHCTUTYTA MpaBa Ipeye KYNOBUHE CYyBJIACHUKA HENOKPETHOCTH, U
IpaBa lpeye KyNOBHWHE BJIACHWKA CyCeJHOr IOJbONpPUBpeAHOr 3eMsbullTa. OBaj

NpaBHU UHCTUTYT, HacJseheH M3 o61yajHOT MpaBa CJI0BEHCKUX Hapo/a, mpuxBaheH
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u y CprickoM rpahaHCKOM 3aKOHHUKY, U Y COLUja/IMCTUYKOM IPABHOM CUCTEMY, U Y
CaBpeMeHOM IIpaBHOM CUCTEMY, UMAO je U UMa HeJBOCMMUCJIEHY U HeIloJe/beHY
NOJpUIKY OJi CTPaHe TpaJUIllMOHa/He NTpaBHe Hayke y Cp6uju. MehyTum, o cana y
Cpbuju HUje O6UJO MOKylIaja Ja ce KopullhemeM EKOHOMCKE METO/I0JIOTHje
NPUCTYNM aHaJu3M edekaTa Ha aJOKalUjy U JpYyLITBEHO O6Jaroctame Koje
reHepuile O0Baj HHCTUTYT. YnpaBo he To OUTH jefaH o[, Lu/beBa OBOT
UCTpaXKMBaka, a 3aK/byUllU KOjU ce 04eKyjy 6uhe y IOTIYHOCTH CynpPOTCTaB/beHU
JlocajlallibeM BJaJiajyheM cxBaTawy AoMahe npaBHe Teopuje.

Y cpnckoM MpaBHOM CHUCTEMY IOCEGHO je peryJjrMcaH peXUM CTULamba
IIpaBa CBOjUHE Ha HENOKpPeTHOCTUMaA 3a cTpaHLe. PegakTopu HanpTa ['pahanckor
3akoHMKa PC HuCy fajiy CcBOj KOHayaH IpeJJsor HOBHX pellerma 3a OBO CIIOPHO
nuTamwe odeKkyjyhu cyrecrtuje, usmehy ocrasor, npaBHe U eKOHOMCKe Hayke. OBaj
paj Tpeba ynpaBo JAa OATrOBOPHM Ha OBO NHTame carjeflaBakbeM €KOHOMCKHUX
acrekarTa pasJIM4YMTUX IPAaBHUX peXUMa.

buhe anHasu3upan u cnenuduyaH ciaydaj MojaBe NpPUHLMNAI-alreHT
npob6seMa KoJj npubaB/bamka M OTyherwa HENOKPeTHOCTH Yy jaBHO] CBOjuHH. Ha
OCHOBY J100MjeHUX pe3yJiTaTa, NoKyllahe ce KOHCTPyHUCAaTHU TaKaB NIPaBHU PEXUM
Koju he oMoryhuTu enmMuHalMjy HeraTUBHUX edekaTa oBOr mpobseMa y3 LITO
HIKe TPaHCaKIIMOHEe TPOILKOBE.

Y o¢uckanHom cucremy CpOHje HEKOJUKO Iope3a je AUPEKTHO WU
MHJVPEKTHO Be3aHO 32 MPOMET HEMOKPeTHOCTU. EKOHOMCKU M NMpaBHU acleKTH
0BUX QUCKAJIHUX UHCTPYMeEHATA JleTa/bHO Cy pa3MOTpPeHU y AoMahoj 1uTepaTypH.
Takohe, Binaga Cpbuje je mocjiembUx HEKOJMKO TOAMHA Jleidja CyOBeHIHje 3a
KYIIOBUHY HOBou3rpaheHux crtaHoBa. Mako je eKOHOMCKa Teopuja JeTa/bHO
UCTpaxkua oniuute edekTe CyOBeHIMja, ePeKTU OBUX KOHKPETHUX CyOBeHIHja
rOTOBO Ja HUCYy oOpahuBaHM y JOCTYyIHUM HAy4YHHM pajioBHMa. Y OBOM
WCTpakuBakby he npBM NyT OUTH Ha jelTHOM MeCTy 00je/lUlbeHa Ca3Hamba
€KOHOMCKe TeopHuje O CBUM JQUCKaJHUM HHCTPYMEHTHMa KOjU YTH4Yy Ha
aJokalujy HemokpeTHoctd. Ha Taj HauuH, jacHo he ce mokasaTu
CYNIPOTCTAaB/beHOCT LM/be€BA KOjU ce eJjie MOCTMhM, Kao M HeycarJalleHOCT
MHCTpYMeHaTa KOju ce KopucTe. Pe3ysTaT ucTpakuBama 6uhe npezjosu usmeHa

y noctojeheM cucremy, kako 64 ce y Behoj Mepu 0CTBapuJ/IM NOCTAaB/bEHU LIU/bEBHU.
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[IpoMeT HEMOKPETHOCTH je BaXKHO MUTAalkEe y CaBpeMEHOM JAPYLITBY, U ca
NpaBHOT U Ca EKOHOMCKOT acrnekTa. UcTpakruBawkeM 0BaKBUX TeMa yHanpebyje ce
TEOPUjCKO 3Hame U yiyhyjy npakTH4YHe MpenopykKe 3aKOHO/AABLY U PeryJaTopy 3a

06/IMKOBamwe epHUKACHUX IIpaBUJIa Koja ypehyjy IpoMeT HEMOKPETHOCTH.
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AEO 1: TIPABHU PE:XKMUMU ITPEHOCA ITPABA CBOJUHE HA
HEIIOKPETHOCTHUMA U AJIOKALIMJA PU3UKA

Ha oBoM MecTy he ce 06aBUTH eKOHOMCKA aHa/M3a Pa3/IMUUTUX CUCTEMA
CTHULlalha @paBa CBOjUHEe Ha HeNOKpeTHOCTUMa. bujo 6M npeaMOGUIIMO3HO
nopeJUTH cBa Moryha peliema Koja ce y TeOpUjU U NIpaKcU Mory cpecTy. Cprcko
rpabaHcko NmpaBo cnaja y MOpoAHUIy €BpPOINCKOI KOHTHUHEHTAJIHOI mpaBa. 360T
Tora he mpeaMeT M3y4yaBawa y OBOM pajJly OMTHM CaMO HajBaXXHHUjU CUCTEMHU
IpeHoca IpaBa CBOjUHe Ha HENOKPeTHOCTMMa Koju ce cpehy y eBponckoMm
KOHTHHEHTA/JHOM MpaBy, a TO Cy (pPaHLyCKH, HEMAUYKU U ayCTPHUjCKU CUCTEM
(mocsnegmweM npunaza v Hallle npaso). [Ipe 6U10 KakBe eKOHOMCKe aHaJiu3e, 6uhe
ypabeHa ynopejHompaBHa aHa/iM3a IOMEHYTUX CUCTeMa Kako Ou ce youduJie
CJIMYHOCTHU U pasJiUKe.

EKOHOMCKM XUBOT ce He 0/iIBUja y UJea/JHUM yCJI0BUMA, I1a IpaBHE HOpMe
Tpeba na OyAy KpeupaHe Tako Ja omoryhe edukacHy ajioKalyjy OCKYJHHUX
pecypca. [Ipu ToM, 0OCHOBHM 3a/iaTak YTOBOPHOT IpaBa je Jja oMoryhu npetBapame
urapa ca HeepUKaCHUM pe3yJTaTOM y Urpe ca epruKacHUM pesystaToM.!3 [losHep
WCTHYE [Jla je 3a/JaTaK YyrOBOPHOT IpaBa Ja CIpeyd MOojeJuHLe Ja Ce NMOHAlajy
OMOPTYHUCTHUYKH NMpeMa CBOjUM YrOBOPHUM MapTHepuMa JAa OU ce MOJCTaKJIO
ONTHUMaJIHO TMoHamawe U (y HUCTO BpeMe) uH3beraBame CKYNUX Mepa
camo3awTture.l4

M360p cucTeMa KOjUM ce BpUIM MpPEHOC T[paBa CBOjUHE Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMA UMa BUIle eKOHOMCKUX edeKaTa. JeJlaH 0/ OCHOBHUX edeKaTa
TA4Ye Cce aJloKaluje pas3JIUYUTUX BpCTa pU3UKa. [IpuankoMm Kynornpogjaje
HENOKPETHOCTU KOJ, YrOBOPHUX CTpaHa MoOXe T[OCTOjaTH acUMeTpHja
vHbopMalja 0 4YubeHHIlaMa OUTHUM 3a 3akK/byuerwe NpaBHOr mnocuaa. OBa
HEM3BECHOCT MOBJIa4M 3a COO0OM pU3UK O/ TyOMTAaKa, KOjU MOXe OUTH Mpernpeka
pasMeHU. 3ajaTak Jp>KaBe je Ja CTBOPU HUHCTUTYLMOHAa/IHU OKBUp Koju he

npejCcTaB/baTH NMOJACTUIAj CTPaHaMa Jia Cce MOHAIajy ONTHUMaJHO, YuMe he pU3HUK

13 Cooter, Robert; Ulen, Thomas (2000), Law and Economics, Third Edition. Addison-Wesley
Longman, 187.
14 Posner, Richard A. (1998), Economic Analysis of Law. Aspen, New York, 103.
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OUTHM MUHHUMHU30BAH, a €pUKACHOCT U APYIITBEHO OJIaroCTakbe MaKCUMMH30BaHO.
W3 oBe onuiTe xunoTese cjaefu HEKOJMKO NOCEOHUX, a CBE Ce OJJHOCE Ha MOKYUIa]
Jla ce nmpoHahe MHCTUTYLIMOHAJIHU OKBUP KOjUM he ce MUHUMU30BATH PU3UK. Y
paay he ce aHasu3upaTu nocjaeAule Koje pa3JIMYUTU IPAaBHU CUCTEMU UMaAjy Ha
PU3HMK OJi Heu3Bpllewa yroBopa, PU3UK 300r acuMeTpuje HHopMalHyja o
CTBAapHUM MpaBUMa Be3aHHWM 3a HENOKPETHOCT, PU3HUK OJ HENMYHOBAKHOCTH
yroBOpa, pU3UK 0/ BULIECTPYKE MPO/Jaje HEMOKPETHOCTH, O/ CJy4yajHe MPOMacTH
WM omiTehemha HEMOKPETHOCTU U BaJIYyTHU PU3UK.

®dpaHIyCKH CHCTEM, KOjU HA3UBajy jOII U KOHCEHCYaJMCTUYKH CUCTEM, 1>
WJIM CUCTEeM YUCTOT YTOBOPHOT NPUHLMMNA,1® y KoHTUHeHTasHO] EBpony mnpBa je
ycBojusia @paHiycka Kpo3 cBoj ['pahaHcky 3aKOHUK, a 3aTUM U Apyre 3eMJbe Koje
Cy Hac/JomweHe Ha QpaHLyCKy NpaBHY Tpaauuujy. Takobhe je 3acTymbeH U y
aHIJIOCAaKCOHCKOM IpaBy, Maja je y CjegumweHuM AMepudkuM /lpkaBaMa y GUTHO]
Mepu HanymTeH 1962. roaune.l”

@paHnycku rpabaHCKM 3aKOHMK je, OACTynajyhu oJf pUMCKe HpaBHe
Tpajuliyje, IPUXBAaTUO MPUHLMUI MpeMa KOM NPaBO CBOjUHE Mpesa3u Ha Kynua
CaMHUM 3aK/bydYeHeM yroBOpa. YroBOp MMa TPaHCJATHBHO [lejCTBO Yy OJHOCHUMA
usMebhy crpanaka. ,/JlpyruMm peunmMa, CBOjluHa Npesa3u Ha NpubaBHOLlA HA OCHOBY
CaMOrI' IYHOBAXXHOI YroBopa HaKO CTBAp jOll HUje Ipenara U, pa3yMme Ce,
HE3aBUCHO OJi Tora Jila Jid je KyIHompojajHa IlieHa MJaheHa uad Huje.“18 3a
npesjasak MpaBa je JOBO/bAaH CaMO Ba/baH NMpaBHU OCHOB (titulus).l® Kymnar y

MOMEHTY 3aK/byueHa yroBopa MocTaje BJaCHUK HenmokpeTHOCTU.20 [Ipu ToMe Huje

15 Ritaine, Eleanor Cashin (2011): National Report on the Transfer of Movables in France. National
Reports on the Transfero of Movables in Europe. Vol. 1V (France, Belgium, Bulgaria, Poland, Portugal).
Sellier, European Law Publishers, 82.

16 Kpyss, Bpaera (1972), fejcmea yzosopa o kynonpodaju - ceojuHa, npedaja, pusuk, yeHda.
HHCcTUTYT 3a ynopeaHo npaBo beorpaz, 15. Hasus ,¢paHnycku cucteM” kopucte u: CTaHKOBHN;
Opsuh (1982), op. cit, 128. OBaj Ha3MB Ce KOPUCTH U Y YIOPEAHONPABHOj AOKTPUHHU. Busetu jour:
Bar, Christian von; Drobnig, Ulrich (2004), The Interaction of Contract Law and Tort and Property
Law in Europe, A Comparative Study. Sellier, European Law Publishers, Miinchen, 325.

17 Kpym (1972), op. cit, 15.

18 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit,128. BugeTtu Takobe: Ritaine (2011), op. cit, 85-86.

19 Kpysb (1972), op. cit, 15.

20 [[pyHUMI O KOM Ce CBOjUHA MPEHOCH MPOCTOM caryiacHUIINy BoJba je u3pakeH ,y wi. 711 Code
civil-a ('cBojuHa Ha KO6pUMa Ce CTUYEe M IPEHOCH ZiejcTBOM obauranyja’) u y 4. 1138 momeHyTor
3aKOHHUKA Y KOjeM Ce KaXKke Jla CIOpa3yMOM yrOBOPHUX CTpaHa HacTajia o6aBe3a Jia ce Ipeja CTBap
'YUHU MOBEPHUOIA CONMCTBEHUKOM OJ] TPEHYTKa KaJjia je CTBap uUMaJsia 6UTH NpejaTa, Makap Ja
npejaja Huje jowr 6usa u3BplieHa...' BehnHa ayTopa cMaTpa Jia peuu 'oJ TpeHyTKa KaJia je cTBap
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0/ 3Hayaja YMHEHHULA JA JIM je INPEeHOC IpaBa CBOjUHe yNHWCaH y perucrap
HENOKPEeTHOCTH, OJHOCHO Ja JIY je Kynal yiuao y nocez. Cam yrosop, Jakjie, UMa
TPaHCJaTUBHO /iejCcTBO.21

W3 oBe yumeHUIe NpoU3Jia3e pasidiuTe IpaBHEe U eKOHOMCKe Ioc/aeule.
To 3Hayu fAa Kynan oJ, MOMEHTA 3aK/by4Yelha yroBopa npejMeTHY HEIOKPETHOCT
MOXKe OTyDUTH, MOXKe je ONITePETUTH, Hber0OBU [IOBEPUOLIU Ce U3 HheHe BPeJHOCTHU
MOT'y HAMUPUTH UT/,

Wnak, 0BO npaBuJIO HUje UMIIEPAaTUBHO NIa CTPaHKe MOT'y yroBOpUTH Aa he
IpaBO CBOjUHe Mpehu Ha Kyllia Yy HEKOM JAPYroM MOMEHTY, OJHOCHO YKOJIMKO
Zfobe o ucnymwemwa oapeheHor ycioBa. Hajuenthe je To MOMeHaT UcnaTe LieHe,
WJIM MOMEHAT 3aK/bydyerwa yroBopa y mnoce6HO] GopMH (HIp. NHUCAHO] WM
jaBHOOEJIeXKHUYKO] ).22

Ynuc npaBa CBOjUHe KyNnua y jJjaBHU perucrap HENOKPEeTHOCTU VY
dpaHLyCKOM CHUCTEeMYy HeMa KOHCTUTYTHUBHHU Beh caMo Jek/sapaTOpHU KapakTep.
CTBapHa npaBa Ha HENOKPETHOCTHMMA Ce CTUYYy CAMHUM YrOBOPOM, a He YIIUCOM Yy
jaBHe perucrpe. Ynuc HeMa HMKaKaB 3Hayaj 3a OJHOC NpoJaBla U Kynna.?? 36or
yera OHJA YOITE II0CTOjeé jaBHU PErucTpu y 3eM/baMa Koje INpUMenYjy

dpaHIycKu cucteM?

MMaJsa OUTH NpejaTa’ 3Hauye: '0J, TpeHYTKa KaJaje o6aBe3a Ja ce CTBap npeja HacTajaa', Tj. Aa je
OBMM YJIaHOM NpuxBaheH NPUHIMI NpeHollelka CBOjUHe ¥ MOMEHTY 3ak/bydyema yrosopa. OBaj
NPUHLMII je AaHac jeJHOAYIIHO npuxBaheH y ¢ppaHIyCcKoj NpaBHOj AJOKTPUHHU U CYACKO] MPaKCH."
Takobe, y wi. 1583 Code civil-a y kojeM je ped 0 KyNONpOJaju Ce Kake Ja je Kymompojaja
»-lIeppeKTHa n3Mehy yroBOpHHMX CTpaHa M Kynal je y OJHOCYy Ha NMpOJaBlia CTEKao M0 CaMOM
3aKOHY CBOjUHY YMM je NMOCTUTHYT CHOpa3yM O CTBapH U LieHH, Makap Ja CTBap HHje jou 6uja
npejaTa HU LieHa nuiahena“. Ibid, 16-17.

OBO mpaBUJIO UMA jeJHO BaKHO orpaHuuewe (uwi. 1141 dpannyckor rpahaHcKor 3aKOHUKA), Koje
he kacHuje 6uTH pa3marpaHo. Bugertu jowr u: Crankosuh; Opsuh (1982), op. cit, 128.

21 CrankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 128.

22 [iBetuh, Pagenka (2009), Caspemena esuderHyuja Henokpemuocmu. Beorpag, 21; KoBayeBuh-
Kywrrpumosuh, Pagmuia; Jlazuh, Mupocaas (2006), CmeapHo npaso. Hum, 133, Ritaine (2011), op.
cit, 86-87. ,To 3Ha4u Jia je KynmonpoJajy Kao MyHoBaXkaH yroBop, peMa PppaHLyCKOM CXBaTamy,
cacBUM Moryhe 3aMHMCJIMTH U peajiM30BaTH M 6e3 ayTOMATCKOI NpeHollema CBOjuHe. JIpyrum
peuuMa, KynonpojajHu yropop he 6uTu nepdekTaH M OHJA Kaja He HACTyNa NPeHOC CBOjUHE
CaMHUM 3aK/byYemeM yroBopa Hero ce Taj MPeHOC OAJIaKe W HAcTyla y jeJHOM TPeHYTKy INocje
3aK/bydema yrosopa.“ Kpysms (1972), op. cit,17.

23 JaBHM perucTpH UMajy 3a IIu/b caMo Jia o6aBecTe Tpeha JiMIia 0 U3BPLIEHOM IPEHOCY, a He Jia ce
YIIMCOM Yy HbUX M3BPLIM NPEHOC IpaBa Kao LUTO je TO CAy4Yaj Y ayCTPUjCKO-HEMAYKOM CUCTEMY
3eMJbUIIHUX KibUra. Mako je y pepopmu 1955. roguHe nosehaH 6poj M BpCTe ymuca, KapakTep
ynuvca Huje npoMereH.” CTaHkoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 528.
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3Hayaj jaBHUX perucrapa y OBHM 3eMJ/baMa OIJie/la Ce Ipe CBera y oJHOCYy
Ha Tpeha sinna. CTBapHa npaBuJja, a TaKO U MpaBO CBOjUHE, Jie/yjy erga omnes.
Jla 6u Tpeha sinna Morsa Jja yckJiajie CBoje akTUBHOCTHM Ca NpaByUMa JIPYTUX JIUIQ,
OHa UM Mopajy 6uTH no3Hata. Pepopmama u3 1955. ronuHe yBeseHa je o6aBe3a
nybJiMKalMje CBUX TPaHCJATUBHUX akarta Iinter vivos Koja ce oJjHOCe Ha IpPeHOC
CTBapHUX IpaBa. CBpxa jaBHUX perucrapa je fa ce Tpeha simua mHpopmuily o
[IOCTOjalby yroBOpa, OJHOCHO O OCTBAapeHOM IPeHOCy IpaBa CBOjUHe Ha
nojeAMHUM HelOKpeTHOCTHMa.24 360r Tora ny6JiMKoBake MpaBa UMa 3Ha4yaj caMmo
y OJIHOCY npeMa TpehuM JMLMMa, jep ce MpeMa HbHUMa Ta IpaBa CTUYY, MEWHAjy U
npecTajy ynucoM y jaBHe peructpe. CaHKLMja 3a YTOBOpHe CTpaHe y Cay4ajy Aa
yroBOp O MPO/Jajyh HENOKPETHOCTH HUje NMyOJUKOBAH y jaBHOM pPETrUCTpY, orjeja
ce y HeMOTYhHOCTH cynpoTcTaB/bahba BbUXOBOT MpaBa TpehuM JMnMMa, Koja cy ce
noys/jasna y uHpopmanuje u3 perucrpa.zs

[Topen ¢paHuyckor, 3a oBaj paj he O6UTH oJ 3HAYaja U AyCTPHjCKO-
HeMa4yKH CHCTEeM, KOju Ce y JIMTepaTypu Ha3WBa joll U ,CUCTEM IMOBe3MBamba
NpUHLMIA CarJacHOCTU BOJ/ba YTOBOPHUX CTpaHa (mpuUHUMO yroeopa) ca
NPUHIIMIIOM MaTepHja/iHOT aKTa W3Bpllerwa (MPUHLUI Npejaje)2e. YHyTap oBOr
cucteMa nocrtoje oapeheHe passuke, 360or kojux he ce Ha Mmoje[JUHUM MeCTUMA Y
OBOM Pa/ly 0/]BOjeHO pa3MaTpaTH ayCTPHUjCKO U HEMAUKO pellebe.

[IpeMma aycTpHMjCKOM CHCTEMy, 3a [pPeEHOC IpaBa CBOjHHE, IOpes
IYHOBAaXXHOT yrosopa (titulus), nOTpebHO je U3BPUIMTH jOlll U HEKU MaTepHujaJHU
aKT, KOjU TIpeJCcTaB/ba HAUYMH CTULAwa (modus). HauuHU cTUL@aka Koju
npeBJiafaBajy cy mnpejaja (MOKpPeTHUX) CTBapH, OAHOCHO KOJ HENOKPETHOCTH
YIUC Y jaBHU perucrap wiu npezaja tanuje. OBakBo peliewme KOJUPUKOBAHO je
NpBU NYT Y MOJEPHO] €BPOICKOj UCTOPUjU Y aycTpujckoM OmuteM rpahaHckoM
3aKOHUKYy U3 1811. roavHe, a npuxBaTU/Ie Cy ra 3eMJbe Koje cy cBoje rpahaHcke

3aKOHHKe CTBapaJie 10 y30py Ha ayCTPHUjCKU MoJeJ. Tako je ayCTPHUjCKU CUCTEM

24 Bykotuh, Jacmuna M. (2012). Cmuyarbe 3eM/bUWHOKHUNCHUX NPABA YNUCOM Y jagHe Kirbuze
(moxTopcka mucepTaiyja). [IpaBHu ¢akynteT YHuBep3auTera y beorpaay, 23; Opsuh, Muoapar
(2000), YBohemwe U oOHaB/balbe 3eMJbUIIHUX KibUra. AHau, IIpaBHU QaKy/ITeT YHUBEpP3UTETA Y
Beorpaay, 33-34.

25 Bykortuh (2009), op. cit, 23. Buuie peuu o oBome y OpesbKy 4. PU3HUK 0/ HEMYHOBaXKHOCTH
yroBopa u OzesbKy 5 Buliectpyka nposaja u pusuk.

26 Kpysb (1972), op. cit, 49; Bar, Drobnig (2004), op. cit, 326-327.
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npuxBaheH y Cp6uju npBo y 'pabaHckoM 3akoHuKy u3 1844. roguHe, a MpeKo
Hera uy CBUM NOTOWHUM JloMahuM nponucuma.?’

YroBop MMa caMo o6JsiMranyoHo AejctBo. Ha ocHOBy yroBopa, Kymai, cTu4e
TeK 00JIMrallMOHO MpPaBo Jja TPaXXU 0[] NPOoJaBlia UCIyHewe YTOBOPHe obOaBe3e —
IIpeHOoC IIpaBa CBOjUHE Ha IpeJMeTHO] HemnokKpeTHocTHu. Kaza cy y nurtamy
CTBapHa [paBa HAa HEIOKPETHOCTHUMA, HAYMH CTULAKbaA je 110 NPAaBUJIy YIIUC Y jaBHU
perucrtap.28 Kaga kynai, 6y/ie ynucaH y jaBHU pervcTap Kao HOBU BJIACHHUK, OH
CTU4Ye MPaBO CBOjUHE HAa HENOKPEeTHOCTU. YIMUC IpaBa Yy jaBHU perucrap UMa,
JlakJie, KOHCTUTYTUBHO JejcTBO. [IpojaBal; Bullle He MOXe TPaXKUTH NoBpahaj
HENOKPeTHOCTH aKo My IieHa Huje MiaheHa, Beh Moxe caMo Jia 3axTeBa 0J KyIia
Jla My UCILJIaTH LieHy.2°

Hu mo HemMayKoM cuCTeMy YyroBop HeMa TpaHCJAaTOpHO JejcTBo. OH
IpeJicTaB/ba CaMo IPAaBHU OCHOB, [IOK Ce 3a IPEeHOC [IpaBa CBOjUHE TPAaXXU U HAYUH
CTULlawa. Pasivka aycTpUjcKOr ¥ HeMayKorI CUCTeMa THYe ce mocjefulia Koje
HaCTynajy y cjaydyajy KaJia je IpaBHM OCHOB HE3aKOHHUT, a Y MehyBpeMeHy je Ha
KyIllla I[peHeTo IpaBO CBOjUHE IpeJajoM CTBapH, OJHOCHO YIMUCOM VY jaBHHU
peructap. [lpemMa aycTpujcKkOM pellewy, Y OBaKBOj cHUTyalnuju gohu he go
Bpahama npaBa CBOjHHe MPO/IaBIly, jep je MPeHoC NpaBa CBOjUHE Kay3aJiaH IpaBHU
[0Ca0 KOjU MpaTH CyJOWHY NpaBHOT OCHOBAa. Y HEMauyKOM CHUCTeMy INpejaja,
OZJHOCHO YIIMC Yy perucrap npejcraB/ba CaMOCTaJlaH U allCTPAKTaH MpaBHU I10CAO,
KOjUM Ce CBOjUHA NIPEHOCH HEe3aBHCHO 0/ MPaBHOT OCHOBA. [loHHIITEHE TpaBHOT

OCHOBA He Mopa /ia 3HauH Jia he ¥ npaBo CBOjuHe 6MTH BpaheHo npojaBiyy.30

27 Zivkovi¢, Milo§ (2015), Aquisition of Ownership of Real Property by Contract in Serbian Law -
Departing the Titulus-Modus System. Annals, Belgrade.

28'Y TanMjCKOM CHCTEMY TO je OWJia Iipeaja Tanuje. MehyTUM, MOLITO OBaj CUCTEM BHUIIle He TOCTOjU
y Cp6uju, Hehe GUTH AeTa/bHUje pa3MaTpaH.

29 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 540-541.

30 Ibid, 119-120, 127.
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1. PU3UK O/l HEU3BPLHIEILA YTOBOPA U IPAKABHA 3AIIITUTA

Y peannum ycioBUMa pasMeHa Ha TPXUIITY Ce OJBHja y yCJIOBUMa
HEU3BECHOCTH, OJIHOCHO acuMeTpuje MHbopMaluja KoJ y4yeCHHKA pasMmeHe. Y
yCJIOBMMa pa3BUjeHOr TPXKUILUTA MPOJABLU M KyNly ce Hajyeuthe mMehycob6HO He
NI03Hajy: He 3Hajy jeAHU JpyruMa npedepeHnuje, MOTUBe, MaTEPUjalIHO CTakbe,
HaMepe. Cy6jeKTH KOjU Ce Ha TPXKHUIUTY [0jaBJ/byjy MOTY UMAaTHU CyNpOTCTaB/beHe
VHTepece, MaJla U He Mopajy. Y TaKBUM OKOJIHOCTHMMA, pa3MeHa HOCU U3BECHY
o3y pusuka3dl., QyHkIMja NpaBHUX WUHCTUTYILMja je YyIPaBO CMameme, 0JHOCHO
OTKJIalbalbe pHU3HMKa paau oMoryhaBamwa eduKacHe aJsloKaluje pecypca M
MaKCHMH3aluje 6J1arocTama y JpyLTBy.

[Ipe Hero mwWTO Ce NPUCTYNH aHAJU3U LEJOKYINHOI HMHCTUTYLMOHAJIHOL
OKBHpa, ynopeauhe ce pas/MYUTH CUCTEMH IIpeHoca IIpaBa CBOjUHEe Ha
HeINOKPeTHOCTHUMa, KaKo OH ce yTBPJMO YTHLAj ogpeheHor cucTeMa Ha aJloKaLHyjy.

Y oBoM pesy paja aHaiausupahe ce mpo6JieM NOCTOjakba M OTKJIamama
pH3MKa 0Jf HeU3BpIlewa yropopa.3? Y nuramy je pu3uK Aa he jesan of yuecHUKa
pasMeHe NpeTpIeTH HITeTy 360r MOTyhHOCTH Jja OHaj IpyTry He KeJd [a U3BPLIU
npey3eTe ob6aBe3e M3 yroBopa O KYINONpPOJaju HeNOKpeTHOCTU. Ha mouyeTky
aHa/vM3e nmocMaTtpahe ce camMo oAHOC JiBe CTpaHe (ABa Wrpada) - mpojaBlia U
KyIla, Kaja je yropop usMeby wux Beh 3akbydeH. [I[pumeHomM meTtona Teopuje
urapa 6uhe npukaszaHd MOTHUBU KOjU yTUYY Ha NOHAllamke Pa3jIMYUTUX CTpaHa
IPUJIMKOM [OHOLIEeHha OJJIYyKe O CKJIANawky YyroBopa, OJHOCHO O HCHYHEHY
YyrOBOPHUX 00aBe3a, KOHCTPYHUCAawkeM HajjeJHOCTaBHUjUX MoJesa. Kop
KyIonpoJaje HelOKpPeTHOCTU pey je O jeJHOKPATHUM UrpaMa, jep ce yroBopHe

CTpaHe IO MpaBUJIy CaMo jelaHNyT Hajla3e Y yrOBOPHOM OJiHOCY.33 Y 3aBUCHOCTH

31 Pu3uk npe/cTaB/ba BapyjabUINTET UCX0/1a HEKOT HEeM3BeCcHOT Aorabhaja, ofHOCHO BepoBaTHOhY
HacTynawa HEKOT eKOHOMCKH IuTeTHor jgorabaja. Bugetu Hmp: Berosuh; Jlabyc; JoBanoBuh
(2011), op. cit, 357-358.

32 [IpobsieM mnocTojatba U OTKJIakhalbe PU3MKA 0J, HEMOTyNHOCTH HUCHyHeHwa yroBopa ycJes
WHCOJIBEHTHOCTH JAYXXHUKaA, TNpejcTaB/beH je y Ogebky 1.6 CpexnctBa o6es3behera Hamiate
NOTpaXKMBama Kao KpeJuOuIHa TBPAba.

33 Moryh je cay4aj u aa ce jeaaH cy6jeKT (HIp. MHBECTUTOP KOjU TpaJy cTaMbeHe 00jeKTe) BHIIIE
IyTa [10jaBJ/byje Ha TPKUILUTY Kao npojasal. OBo MoXe NpeACcTaB/baTH CIy4dadj y KOMe ce IPUMEHOM
bosKk TeopeMe, Koja MOe JaTH ONTHMajJaH pe3yJTaT. Bulle o TeopHjcKMM acneKTHUMa |
NPAKTUYHOj IPUMEHU UTrapa ca NnoHaB/bawkeM U ok TeopeMe: CtojanoBuh (2005), op. cit, 418-
420; Fudenberg Drew; Tirole, Jean (1991), Moral Hazard and Renegotiation in Agency Contracts.
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o, Tora JAa Jid urpadu (Kymaly ¥ npojaBal, y OBOM CJy4ajy) AOHOCE OJJyKe
HMCTOBPEMEHO WJIM Hau3MeHU4YHO, KopucTuhe ce craTuyka3* U cekBeHIMjasHa
(zmHaMuuka)3® urpa. Takobhe, pasy ce 0 KOONEPAaTHUBHOM THITYy Urapa,3® mourto cy
urpayuv y MoryhHocTH ja ce joroBapajy o cTpaTervjama.

Y noueTky aHasiu3e nohu he ce ox mpeTnocraBke Ja MOCTOje caMO JBa
urpada, Kymnan, 4 npozanal, a HeMa HUKaKBUX [IPaBHUX UHCTUTYLIHja KOje yTUUy
Ha I0CTOjalbe TpPAHCAKLUMOHUX TPOUIKOBA, Te Ja HeMa Tpehux Juna.
PesepBanyoHa 1eHa kynna je Beha of pe3epBaljMOHe lieHe MNpPOJaBLa, 0K
pas/vka u3Mehy mbUX NpejcTaB/ba KOONepaTUBHU BUIlak.3” KacHuje he aHanu3za
OUTH MOCTEINEHO IUPEeHa, Te he ce aHa/IM3UPaTH Pa3JIUYUTE IPaBHE UHCTUTYLIHje
Koje oMmoryhaBajy epukacHUjy pa3sMeHy pecypca U CHHWXKaBakbe TPaHCAKIIMOHUX

TPOIIKOBA.

1.1. HcroBpeMeHO U3BpLIaBab€ yTOBOPHHUX 06aBe3a U PU3UK

Jla 6u ce wucnvMTaiM OCHOBHM MOTHUBM MoOjeJUHALA KOJ, KyIONpoJaje
HENOKPETHOCTH, MOTPEOHO je mohu o/ T3B. MPUPOAHOT CTawka — CUTyalluje y K0joj
He IIOCTOjU [Jp»KaBHU amnapaT KOjU rapaHTyje 3alUTUTy CKJOIJbEHUX YroBOpa.
Takobhe, mocmaTpahe ce ojHOCH caMo /iBa Moje/IUHIIA — KYTIIIia ¥ IPO/iaBIia.

Y 3aBHUCHOCTH OJi BpeMeHa KaJia Urpadu (yroBOpHeE CTpaHe KoJ, yroBopa o
KyNpo/Jiaju) Bpllie CBOje o6aBe3e, pa3JjiMKyjeMo JiBe cuTyaluje. [IpBa cuTyauuja je
Kajla urpayd oJJiyke JI0HOCE HCTOBPEMEHO, OJHOCHO KaJa obaBe3e Koje

npey3rMajy yroBopoM (IpeHOC NpaBa CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTHU U Iiahame

Econometrica, vol. 58, 1279-1320; Myerson, Roger B. (1997), Game Theory: Analysis of Conflict.
Harvard University Press, Cambridge, 308-369; Osborne, Martin J.; Rubinstein, Ariel (1993), A
Course in Game Theory, MIT Press, Cambridge, 133-162.

34 0 ctaTHyKKUM Urpama Bulle KoJj: Baird; Gertner; Picker (1998), op. cit, 169, 315.

35 0 cekBeHUMja/HUM (JUHAMUYKUM) urpama Buille koj: Baird, Douglas G; Gertner, Robert H;
Picker, Randal C. (1998), Game Theory and the Law. Harvard University Press, 50-78.

36 0 koolepaTUBHOM THUIy Urapa Bulie Koj: CrojaHoBuh (2005), op. cit, 94-110.

37 KoonepaTUBHU BUILIAK (eHT. cooperative surplus) je pasiuka u3Mehy pesepBalMoHe lieHe Kynla
U IpojJiaBLia, OJHOCHO ,IIPOCTOP Jia [iBe CTpaHe y4YeCTBYjy ¥ pa3sMeHH W Ja IpU TOM OCTBape
ob6octpany kopuct”. CrojanoBuh (2005), op. cit, 183. KoonepaTUBHU BUILAK HACTaje MPUIUKOM
ajsokanuje gobpa kKa cybjekTy koju ra Bullle BpefHyje. Cooter; Ulen (2000), op. cit, 75-76.
Pacnojiesia koonepaTUBHOT BUILIKA IpeaMeT je nperosopa. CrojaHoBuh (2005), op. cit, 183.
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LleHe) Bplle HCTOBPeMEeHO, a Jpyra je KaJa jeJjHa CTpaHa H3BplIaBa CBOjy
yrOBOpHY 00aBe3y HaKOH LITO je Apyra CBojy Beh u3BpIuua.
Y npBoj cuTyanujy, pagu ce 0 CTaTUYKOM TUIy KoolnepaTuBHe urpe. OHa ce

npeJcTaB/ba HOpMaJHOM, 6UMaTPUYHOM GOpPMOM.38

Kymnarj,

capabyje | He capabyje

capabyje 1,1 0,0

npojasarj, :
He capabyije 0,0 0,0

Cauka 1: Cmamuyka uzpa- ucmospemeHo uzspuierbe ceux obasesa

Y MmaTtpunu koja je koHcTtpyucaHa (Cauka 1) XOpPHU30OHTaAJHU PeOBU
IIpeJiCTaB/bajy aKliyje NpoJaBLa, JOK BepTUKAJIHe KOJIOHE NpeJCTaB/bajy aKlivje
kynia. CBakoM o/ urpaya Ha paclnoJiaramkby Cy JABE aKlhje, KOje YUHE HEeroB
CTpaTerujcKu CcKym. AKIMje Koje CToje Ha pacrnoJarawkby HOpoJaBly Cy JAa
,capabyje“,3° Tj. ma mpoja JApyroMm urpadyy CBOjy HENOKPETHOCT, WJHU Ja ,He
capabyje“,40 Tj. ja He mpoja Kymniy cBojy HenokpeTHocT. Kynai, Takohe moxe fa
onabepe aa ,capabyje, Tj. Aa Kynu HENMOKPETHOCT, WM Ja ,He capabyje, Tj. na
HEMOKPETHOCT He Kymnu. MaTpulja HCIJlaTa WUrpe MnpejcTaB/ba KOMOUHALUjY
MaTpulia MCIJIaTa NPBOT U Apyror urpaya. [IpeTnocraBka je ga he cBaku urpau
JIaTU MPeJHOCT BUIIOj UCIJIATH Y OAHOCY Ha HIXKY. 41

Ykonuko jemaH oj wurpavya (6us0 mpojamal, 6uJa0o Kymal) wusabepe
CTpaTerujy Aa He capabyje, HeMa HU pa3MeHe. CTakbe KOPUCTU U jeTHOT U JIpyror
Wrpaye ocTaje HeMPOMEHEHO, jep HeMa pUpacTa /0 KOor JJ0BOJH pa3MeHa. 3aTo Cy
HCIlJIaTe urpe y TuM ciaydajeBuma (0,0).

YKOJIMKO Cy UT'payd y MO3UIHjH Jja CBOje MoTe3e (IpeHOoc paBa CBOjUHE HA

HEIIOKpeTHOCTH, OAHOCHO mi1ahame ueHe) [IoBJla4e HUCTOBPEMEHO, HEU3BECHOCT

38 O urpama y HopMmasiHoj dopMmu Bulie KoJ: Baird; Gertner; Picker (1998), op. cit, 6-14; CTojanoBuh
(2005), op. cit, 60-61.

39 Ha cBUM c/IMKaMa Ha KOjuUMa je Ipe/cTaB/beHa UI'Pa y eKCTeH3UBHOj popMHy, jieBa cTpesnuna he
O03HavyaBaTH aKIHjy ,capabyje”.

40 Ha cBMM c/IMKaMa Ha KojuMa je IpeJicTaB/beHa Urpa y eKCTeH3UBHOj GopMH, JlecHa cTpesuLa he
O03HayaBaTH aKIyjy ,He capabyje”.

41 OBo mnpousJa3d U3 IPETHOCTABKe Ja Ce Urpayd IOHALIajy EKOHOMCKH palMOHAJHO,
MaKCUMU3Yjyhu cTarbe concTBeHe KOPUCTH.
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He MOCTOjH, MOIITO CBAaKU UIpay TavyHO 3HA KOjy aKLUjy npeAy3uMa Jpyra cTpaHa
(Hema acuMeTpuje uHPopmanuja).#2 C 063upoM Ja je cTpaTerdja ,He capabhyje”
JIOMHMHHpaHa 3a 00e CTpaHe, pelliele OBE Urpe je YBeK capaAma. AKO Urpayu
n3abepy Aa capabyjy, nohu he 10 Kynonpo/iaje HemOKpPeTHOCTH NpU YyeMy he ob6e
CTpaHe HCIYHUTHU CBOj MHTEpeC M Ha Taj HAayuH yBehaTH CBOjy KOPUCT KpO3
TpaHcakuujy. Pememwe urpe je yek (1,1).

Jlaksie, kaJla ce IpeHOC IpaBa CBOjUHE HAa HEMIOKPETHOCTU U Ilahame 1ieHe
Jorahajy MCTOBpeMeHO, He MOCTOjU acuMeTpuja uHPopMaluja jelHe CTpaHE O
aKTUBHOCTUMa Jpyre cTpaHe. OBakaB cucTeM oMoryhaBa mpeBJiaJjlaBambe
HeusBecHOCTHM. CaMMM THUM, DU3UK HEH3BpIIEewHa YroBopa 300r acuMeTpuje
vHbopManyja 0 HaMepama Jpyre cTpaHe je MUHMMHU30BaH. OBakaB cUCTEM
npeHoca NpaBa CBOjuHe oMoryhaBa MakcMMU3alyjy 6jaroctamba 006a yuecHUKa y

pa3MeEHH.

1.2. HewucroBpeMeHO M3BpIlIaBaHk-€ YTOBOPHUX 00aBe3a U PU3UK

Jpyra urpa npepcras/ba CUTyal|ijy HAKOH 3aK/byyera yroBopa, y Kojoj cy
NOTe3U NPBOT U APYror urpadya BpeMeHCKH paszBojeHHu. [lomrto ce urpa ogBuja y
CeKBeHI|aMa, IJie [pyryu urpad MoBJa4yu N0oTe3 TeK HAKOH LITO BHU/JM I0Te3 NPBOT
urpaya, pajji ce o CeKBeHI[HjaJIHOj UTPpH,43 Koja je mpeCcTaB/beHA EKCTEH3UBHOM
¢dbopmoM y Buay Tako3BaHe KyHoBe ¢popmanusanuje (Cauka 2).44 OBo je TUIUYHU
ciy4daj urpe o6aBe3uBama.*> Urpa ce cactoju u3 jBe ¢ase, mpu 4eMy je MoTe3 y
Jpyroj ¢asu ycaoB/bEH NMOTE30M KOjU je oAurpaH y npBoj. U game je y nUTamy
NPUPOLHO CTake IJie HeMa 3allTUTe YyrOBOPHOI OJHOCA OJi CTpPaHe /Jp>KaBHOT
amnapara.

[IpBu urpau (moBepwuJial) jecTe OHaj KOjU NPBU YCTyma CBOje pecypce

Zlpyroj CTpaHu (AyKHHUKY). YKOJIMKO je moBepuJal, NpoJaBall, OHJa OH NPEeHOCH

42 0 urpama ca caBpiieHUM HUHoOpMaljama Bulle koA: Baird; Gertner; Picker (1998), op. cit, 79-
121; CrojanoBuh (2005), op. cit, 160.

43 CtojanoBuh (2005), op. cit, 55.

44 CtojanoBuh (2005), op. cit, 57.

45 0 urpama ob6aBe3uBamwa Bulle kKoA: Renou, Ludovic (2009), Commitment Games. Games and
Economic Behaviour. No. 66, 488-505; Bade, Sophie; Guillaume, Haeringer; Renou, Ludovic (2009),
Journal of Economic Theory, No. 144, 1817-1831.

32



IIpaBO CBOjUHe Ha Kymnua (Ay>KHUKA) IIpe Hero IITO Kynal, IJIaTy LieHy. Y JpyroMm
c/1y4ajy noBepuial je Kynal Koju msaha neHy npe Hero rto npogasan, (JAy»KHHUK)
[IpeHece Ha Wera CBOje NMpaBO Ha INpPeJAMETHOj HENOKPeTHOCTH. [ly>KHUK YBeK
JOHOCU OJJIYKYy O CBOjOj aKIMjU TE€K HAKOH ILITO My je IOBepuJal, NpeHeo

(moBepwuo) cBOje pecypce.

nosepunay

| OY>XHUK ./ \00
Cauka 2: CekeeHyujaHa uepa — ,npupooHo .
cmarbe” / \
i

-1,2

[ToBepusan ucnpen cebe uMa aABe MoryhHoctu: aa ,capabyje u ga ,He
capabyje“. YKo/iMKO ofi/Iy4H Aa He capabyje, oHZla HEMa HU TpaHCaKIMje, a CaMUM
THUM HU IpOMeHe 6Jiaroctamwa urpada. Mcmnsara 3a o6a urpaua je (0,0).

Kaza cy y nuTamwy urpe obaBe3uBama, OJJIyKa JyKHUKA YCJIOBJ/bEHA je
noTe3oM nosepuoua. Tek yKoJMKO ce moBepuJal, OAJ1y4d Ha capaZiby npeHocehu
CBOje pecypce AYXXHUKY, AYKHHUK je y MOryhHOCTH [a JOHOCH OJJIYKE O CBOM
noTte3y. AKo 64 ce AY»KHUK OJJIy4YHO 3a capafiiby, ucnaaTta urpe je (1,1), Tako aa cy
o6a urpaya Ha J0GUTKY. YTOBOp je Yy HNOTIYHOCTH HCHYHEH, a YKYIHa KOPHUCT
urpaya MakCUMH30BaHa.

MebyTuM, nojeriHauHa KOPUCT AY>KHUKaA 64U 6usia Beha ako 6uU Jpyrayuje
noctynuo. Kazja oanyuu fa He capabyje, oH mpucBaja pecypce MoBepuola, JOK
CBOje 33/ip>KaBa; Tajia je ucmiata urpe (-1,2). Kopucrt ayHuKa je MakCUMU30BaHa,
aJli pacnoiesia KOPMCTH H/le Ha IITeTY IOBEPHOLIA KOjH je caZja Ha TYyOUTKY.

Y 0BOM THIly UTpe, NOBepUJIAL] je YBEK y JIOIINjOj NO3ULUjU Y OJHOCY Ha
AyxkHUKa. OH ce cycpehe ca ,HeusBecHowhy“ Koja ce OAHOCHM Ha MOHAllake
JY>)KHMKa HaKOH LITO My IOBepuJal, IpeHece CBOje pecypce, jep ce He MoOXe
NOy3/laTU Y HeroBy TBPAWY Ja he H3BPIIMTU JOTrOBOpeHO. Y ycCJ0BUMA

HEU3BE€CHOCTHU INoBepuJal, MPeTIoCTaB/ba [ad he AYKKHHUK HUI'paTU pallHMOHAJIHO.
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[loBepusian pelaBa Urpy NpMMeHOM MeTO/la IOBpaTHe UHAYKLUje,*6 mosaszehu of
Tora 1iTa OW 3a [JyKHUKa OWJa ONTHMMa/lHA M pallMOHa/lHa cCTpaTervja. A
ONTHMMaJIHA U pallMOHAJIHA CTpaTeruja Ay>KHUKa je ynpaBo Jia He capabyje, jep je y
TOM CJy4ajy HeroBa uciiaTa HajBeha (-1,2).47 Ako 6u ce oAJIyuuMO 3a capamy,
NoBepuJal, pU3UKyje Ja 3aBpIUU Urpy ca ryOMTKOM. [lomITO OH paluOHaHO
npouemyje Ja he f1y>KHUK JOHETHU pallMOHaIHY OAJIYKY Jia He capabyje, Taza je u
HEeroBa HajpallMOHaJ/IHUja oJJiyKa Ja He capabyje. Kpajwu pe3syartat 360r Tora je
Ja Hehe Hu pohu no TpaHcakuuje. Ucniata urpe je (0,0), u oBO je yjeaHO U
HewoBa paBHoTexa. Pe3ysaraT je aApywTBeHO HeedUKacaH, jep Cy HUIpadyu

NPOMNYCTHJIU NPUJIHUKY J1a Kpo3 capaZiiby yBehajy YKynHO 6J1arocTame.

1.3. Pa3/IMYUTH CUCTEMH IPEHOCA IPpaBa CBOjUHE U a/IOKallMja pU3UKa

Kako ce monamajy nojejMHUM y pa3/IMYUTUM CHCTEMMMaA IpeHoca NpaBa
CBOjUHEe KaJja He MOCTOjH1 ApKaBHA 3alITUTA YTOBOPHOT ofHoca? Y hpaHyyckom
cucmemMy NpeHOC NpaBa CBOjUHE BpLIM Ce CAMUM 3aK/byyeweM yroBopa. ¥ TOM
MOMEHTY, IPaBO CBOjHUHE je MPeIJIo ca NPo/JaBLa Ha Kynua. YKOJHKO ce UCIJIaTa
[leHe BpLIM Ha JIMIy MeCTa NapaJjesiHO ca 3aK/bydYemeM YyroBopa, y MUTamwmy je
ctaTUuku TUn wurpe.*8 [lpojaBay, W Kymaly Cy cBoje o06aBe3e U3BPILIUJIN
WCTOBpEMEHO, U THMEe je HHUXOB OJHOC 3aBpuleH. He mocToju HHUKakBa
HEU3BECHOCT HU PU3MK, TakKo Za he y oBoM ciydajy Aohu Ao TpaHcakuuje U
ONTHMAJIHOT pellera, YKOJMKO TO 06eMa CTpaHaMa JJOHOCH KOPUCT.

MebyTtuMm, npob/ieM HacTaje YKOJMKO Kylall HUje Yy 00aBe3u Ja MCIJIATH
L|eJIOKYIIHYy LleHy y MOMEHTY 3akJ/bydyewa yrosopa. [IpoTek BpeMeHa usmebhy
3aK/bydyera yroBopa M Iahama LeHe CTBapa HECUTYPHOCT U PHU3MK, LITO
npejcTaB/ba bapujepy capaamwu.4® Y MOMeHTy KaJia 3aK/bydye YroBOp, Ha KyIia je

Npelio MpaBo CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTH, U OH BHIIEe HUje 3aMHTEpPecoBaH 3a

4 Buiie o MeToZy moBpaTHe HMHAyKIUje: Baird; Gertner; Picker (1998), op. cit, 50-57 u pasbe;
CrojanoBuh (2005), op. cit 138-146.

47 OBaj moTe3 mpeJicTaB/ba ,JJOMUHAHTHY CTpaTeTHjy“ Apyror Wrpaya, Tj. OHy CTpaTerujy Koja je
Haj6oJba, 6e3 0063Mpa Ha IOTe3 CYNpPOTHe CTpaHe. Bullle 0 JOMHMHAaHTHUM CTpaTerdjama: Baird;
Gertner; Picker (1998), op. cit, 11-12 u nasbe; CTojanoBuh (2005), op. cit, 74-79 u gasme.

48 OBO Ce OZJHOCH Y Ha CHUTYaIUjy KaJia Cy CTpaHe eKCIJIMIUTHO yroBopuJie a he mpaBo CBOjUHe Ha
HEMOKPEeTHOCTH Npehy Ha KyIlia y MOMEHTY KaZla UCILJIATH IeHY.

49 Cooter, Ulen (2000), op.cit, 184.
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capazamwy. OBJle je y IUTawby CEKBEHLMja/HA UTPa, T/e je MoBepujal, Npojasall, a
NYy’KHUK Kynai. 3Hajyhu MoTuBe Ay»KHUKa, noBepuJjal Hehe »kesieTu ga capabyje,
TaKo /1a 0 TPaHCaKIMje U He /10J/1a3H.

Jpyra MoryhHOCT je Jla cTpaHKe U3pUUYMTO YyrOBOPE /ia CBOjUHA He MpeJsia3u
caMUM 3aK/byuyemeM yroBopa, Beh ce mpeHoOC ojJsiaXke U HACTyna HakKoH mjahawa
neHe. Taja je moBepuJal, Kymal, Koju NpBo mjaha lLieHy, a TEK OHJA HacTyna
ob6aBe3a npoJjaBlia Jla npeHece NpaBo cBojuHe. [lomTo NoBepuaal, He MOXKe OUTH
curypaH ja he ny>KHUK U3BPIIUTH CBOjy 06aBe3y, OH GuUpa omnuujy Aa He capabyije,
I1a 10 TpaHCaKIyje He 10J1a3H.

Kox aycmpo-Hemaukoze cucmema T1ipeHOC TIpaBa CBOjUHE Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMA Ce BPIUM YIIKUCOM y jaBHU perucrap. YTOBOpoOM ce CTBapa TekK
obsiMranuja obemMa cTpaHaMma Jla M3BplIe CBoje o6aBe3e. YKOJHMKO ce miahambe
BpILU HCTOBPEMEHO Ca MPEHOCOM IpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTHU (YHIHUCOM Yy
jaBHU perucrap), y NUTamy je cTaTU4YKa Urpa Kao U KoJ paHIyCKOT CUCTeMa.
[lpogaBal v Kymar, cBoje o6aBe3e Bpile HUCTOBpeMeHO. [lowmITo je THUMe HHUXOB
OIHOC 3aBplleH, He MOCTOjU HUKAKBAa HEW3BECHOCT y MorJeay Oyayhux akuuja.
Pusuk ga he HacTaTu rybuTak pecypca ycieJ; HEU3Bplliewha 00aBe3e CYNpoOTHe
CTpaHe je CBeJleH Ha HyJy, Tako Jia je oMoryheHo MNOCTU3ame ONTUMAJHOT
pesystaTta. Tpeba HaOMEeHYTH Jla Y OBOM CJy4ajy HHUje OJi 3Ha4aja Ja Ju je y
NUTaKkY ayCTPUjCKH UJIM HEMAUKU CUCTEM, jep Cy Mocaeuile UIeHTUIHE.

OBge ce Takobhe jaBsba MpobJEeM KaJila Cy BpEMEHCKU pa3/iBojeHe YUHUAOe
YrOBOPHUX CTpaHa. M y aycTpo-HEMAayKOM CHUCTEMY YrOBOPOM MOXe OUTH
oapehbeHo koja cTpaHa 6u Tpebajio MpBa Ja mpeay3Me akuujy. 3Ha4yM, Ha
yroBOPHUM CTpaHaMma je Ja ojpejie Ja jJv he mpBo 6uTu ucmiaheHa lLieHa, nma
3aTUM M3BpIlIEeH YINHUC Y jaBHU perucrap, uau obpHyTo.°0 OmeT je y mUTawmy

JAVHAaMUW4YKa, CEKBEHIUja/IHA UI'Pa, a KPajibU pe3yJTaT je UCTU: KaJla He IOCTOjU

50 YV mpakcu ce Hajuewrhe JemraBa JAa je moBepusan Kynan,. [IpaBo cBojuHe Ha HENOKPETHOCTU
npesasy ca NpoAaBlLa Ha KyNLa TeK Y MOMEHTY KaJia ce y jaBHOM PerucTpy HelOKpeTHOCTH, Ha
OCHOBY ,KJay3yJe MHTaOy/JaHAM", Kynal yInulle Kao HOBU BJAacHUK (y Hpakcd je mpuxsBaheHO
pelliere Jja IPaBo CBOjUHe NpeJia3y y MOMEHTY Ka/ia je 3aMHTepecoBaHa CTpaHa npejasa MoJ6y 3a
ynuc). [IpogaBar kopuctehu Ty MoryhHOCT, HaKOH 3aK/by4Yera yroBopa O HEMOKPETHOCTH, YeKa
MOMEHAT HUCIJIaTe lieHe, Ja O TeK HAKOH Tora Jao Kymuy KJay3yJay UHTaGyJaHJd, OLHOCHO
MoryhHOCT ia ce yIuule Y jaBHU PerucTap U TUME CTEKHe PaBo CBOjUHE.
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Jip>aBHa 3allTUTa yroBopa,®! 6e3 063upa Ha pacrnopes yJiora, IoBepuall He eJIu
Jla pU3HKyje rybuTak 300r Hecapajmwe AyKHHKa, 300r yera [0 TpaHCaKLHuje He
Jl0JIa3H.

HenokpeTHocTH 1o mpaBuJly MMajy BeJUKYy BPeJHOCT, U Hajuelihe 4yuHe
HajBpeJHUjU NI0jeIMHAYHU Jle0 MMOBHUHe NojeauHna. Kajga cy o6aBe3e yroBopHUX
CTpaHa BPEMEHCKM pa3/iBOjeHe, pU3UK y CIy4ajy Aa AYKHUK He U3BpILIU 06aBe3y
je BUCOK 300T NOTEHLUjaTHO BEJIMKOT T'yOUTKA KOjU 6 ycaeHo.

Jla 6u ce cnpeynsio OMOPTYHUCTUYKO MOHALIakhe CTPaHa Koje MPOU3BOJU
ryouTKe JApYLITBEHOT OJiarocTamba (OJHOCHO clpeyaBa HeroBo yBehambe),
CTBOPEHU Cy paA3JMYUTH HMHCTUTYLMOHAJHU MeXaHUM3MM KojUMa ce Urpe ca

HeePUKACHUM pe3yJITaTOM NMPETBAPAjy Y Urpe ca eGUKACHUM Pe3yJITaTOM.

1.4. CoumjasiHe MHCTUTYILHje Kao AeCTUMYJIalMja OIOPTYHUCTUYKOT

NOHAIlIaAHKaA

[loTpebe eKOHOMCKOT »XMBOTA HaMETHYJIe Cy W3HaJaXKeke Pas/UuUTHUX
HauMHa Ja 6u ce oMoryhuio ojBujambe mpoMeTa M Kaja Cy YMHU/JOe CTpaHa
BpeMeHCKH pa3/iBojeHe. Jolll y HajpaHUjuM ¢pa3aMa pasBoja APYLITBA pa3BUjeHe Cy
oapeheHe couujasiHe HHCTUTYLMje Koje HMMajy 3ajJaTak Ja clpeye
ONOPTYHHUCTHUYKO NTOHALIakhe yTOBOPHUX CTPaHa.

Y ToMm cMmucay, o moMohM cTpaHaMa je YTUIQj COLIMjaJITHOT OKPYXKeka, Kao
IITO Cy MOpaJiHA CXBaTamwa N0jeIMHIIA U JPYILITBA, pa3/IMuMTe MOpaJ/IHe Ka3He U
ZAp. OHK Mory GUTHU 0J] YTHLAaja HAa AY»KHUKA Y CEKBEHLIUjaIHO] UTPH, [ja TOCTYNH y
CKJIaZly Ca MOpaJJHUM HOpMaMa U HayesMMa, Te Jia IPUXBATHU pellekbe Koje My
MOX/]a U Makbe o/iroBapa (HIp. [a He NpeKplIr AaTy ped). Te UHCTUTYLHje YTUIY
Jla ce Urpayu MoHaulajy Ha O/iroBapajyhu Ha4uMH KOjU UM MOXJA U He JOHOCU
HajBely MaTepujajJHy KOPHUCT, a YMMe Ce CMamyje HEHW3BECHOCT U PHU3UK.>Z Y
nuTamy je focal point ebekar, koju je y siutepatypy yBeo Tomac lllenunr.>3 One

MMajy ojapeheHor 3Hauyaja y MajJUM W 3aTBOPEHUM CpeJyHaMa y KojuMma ce

51 Tj. kafa omrreheHa cTpaHa He MOKe IPUHYAHUM IIyTeM OCTBapUTH CBOje IIPaBo.

52 Buire o ToMe: Panther, Stephan (1999) Non-Legal Sanctions. Encyclopedia of Law and Economics,
Edward Elgar, University of Ghent, 999-1028.

53 Thomas Shelling. HaBegeno npema: CtojanoBuh (2005), op. cit, 131.

36



y4eCHUILY Y IPOMeTY II03Hajy, aJld Y BUCOKO Pa3BUjeHOM UH/YCTPHjCKOM PYIITBY
HUXO0B 3Hay4aj pacTUYHO ONaja.

CouujasHe HHCTUTYLMje y CaBpeMeHMM YCJI0BUMa He IpeJCTaB/bajy
KpeAuOuIHY rapaHlyjy>* mpBoM urpavy fa he apyru urpad capabusartu, 0AHOCHO
UCIlyHUTHU OHO IUTO Ce O Hera odvekyje. 3aTo je OMJIO HEONXOJHO U3rpajUTH
CUCTEM INpPaBHUX MHCTUTYLHja W [ApKaBHUX MOJCTHLAja, KaKo OU ce pelno

HpO6JI€M HEN3B€CHOCTHU U pPHU3HKaA.

1.5. /Ip:kaBHa 3alITHTa YTOBOPA Kao AeCTUMYJIAllUja ONOPTYHUCTUYKOT

NOHAIlIaHKaA

/lp>kaBHa 3alUTUTa UMOBUHCKHX MIpaBa U MOTYRHOCT BbUXOBOT MpPeHOLIeHha
Meby cybjekTuMa je HeomnxoJHa IMpeTHOCTaBKa 3a yBehawe JpylITBeHOT
6siaroctama.>> be3 JpkaBHe 3alUTUTE YroBOPHOr OJIHOCA, He 6GU Ce MOrJo
OYEeKHWBAaTU Jia Ce Urpauyu I[OHallajy Ha JpYyLITBEHO No0Xe/baH (eKOHOMCKHU
ONTUMAaJIaH) HAa4YMH.5® 3aTo Ap:KaBa 0[] HajpaHUjUX BpeMeHa rapaHTyje 3allTUTY
yroBOpUMa CKJION/bEHUM Ha 0/IroBapajyhu HauuH.

Kaza mnpaBHe HHCTUTyLMje [Ap»KaBe CTylle Ha CLeHy, CTBapajy ce
MoryhHocTH fAa wurpauud Johy [Jo onTuMajHoOr pellewma. [lojenuHUM
MHCTUTYLMjaMa Moryhe je CMamkbUTH WM YaK MOTNYHO OTKJIOHUTH PU3SHUK O[]
OMOPTYHUCTHUUYKOT TMOHAlllaka JApyre cTpaHe. /lpkaBa uMa MoryhHoOCT Ja Ha
pa3/IMuuTe HAaYMHE CAaHKIIMOHHILE CTPaHY KOja MPEKPIIX AOTOBOP, aHyJIUpajyhu
jOj KOPUCTHU O/ HEHCNYHE€HA YTOBOPA, WM jOj I0JJaTHO yMawyjyhu GJsiaroctame
NpUMeHOM o/ipeheHe caHKIlMje 300T TaKBOT MTOHAlLIamba.

MexaHnusMuMa rpabhaHckonpaBHe Cy/CKe 3allTUTe LITUTH Ce CaBeCHa

yroBOpHa CTpaHa oOJi OMOPTYHUCTUYKOI IOHallawka JApyre crpaHe. PeuHnkom

54 .V Teopuju urapa Heko o6ehame UM NPeTHa CMaTPajy ce KPeJUOUIHUM YKOJUKO je Y UHTEPeCY
urpava Jia ux u peanusyje”. [loctynajyhu cynpoTHO CBOjoj TBp/ikbH, UTPa4 HAHOCH LITETY Ce6U a He
CynpoTHOj cTpaHu. Ibid, 152, 385-386.

55 Kaplow, Louis; Shavell, Steven (2002), Economic Analysis of Law. Handbook of Public Economics,
(ed. Auerbach, Alan J. and Feldstein, Martin S.), Elsevier, New York, 1661-1784: Chapter 4.1.3. Why
contracts and their enforcement are valuable to parties; Chapter 6. Law Enforcement.

56 Ucto u kox: Laffont, Jean-Jacques; Martimort, David (2001), The Theory of Incentives I: The
Principal-Agent Model, https://gnunet.org/sites/default/files/Laffont%20%26%20Martimort%20-
%20The%20Theory%200f%20Incentives.pdf, 38. CajTy npuctynsbeHo 7. centem6pa 2016.
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Teopuje uUrapa, OBUM MeXaHM3MHMa Mekajy Ce UCIJIAaTe Urpe YKOJMKO ce jellaH
urpad oJi/Iy4du 3a Hecapa/ilby, Kako OU ce MpeAynpeardo Hexke/beH (HeonTUMaslaH)
pes3yJiTaT urpe.

Kako je mnpukasaHo, Kpajibu pe3yaTaT CeKBEHLHjaJIHUX urapa je
HeedUKacaH y yCJOBUMMa HENOCTOjakba Ap:KaBHE 3allITUTe YTOBOPHOT OJHOCA, jep
He JI0BOAY [0 onTuMajHor pe3dyartata urpe (Cauvka 2). OntumasHu u360p
Jly’KHHUKa je Jja He capabyje. Ouekyjyhu TakBo noHallame AY>KHUKA, HU IOBepUJIaLL
Hehe XTeTH Jla IpeHece CBoOje pecypce, OJJHOCHO Y OH he ojabpaTy omnuujy ia He
capabyje (jep je To HWeroBo onTUMasHO MOHawawe). [laknae, Hehe gohu g0
3aK/bydera 6110 KaKBOT YTOBOPa, 0JHOCHO Hehe 6UTH HUKaKBe TPaHCaKIHje.

3aTo [pkaBa, Kpo3 MexaHM3aM rpabaHcKompaBHe 3alITUTE, Mema
NO/ICTUIIAje 32 MOHAlllalkhbe YTOBOPHUX CTPAHA, TAKO LITO KOPUTYje UCILIaTe UTPE Y
cy4ajy Jia AY>XHUK oJabepe ONuujy Aa He capabyje, HAKOH LUTO je yroBOp O
IpeHoCy MpaBa CBOjHHe 3aK/byuyeH. PasiHa npeTnocTaBKa aHa/IM3e je /1a TPOILIKOBHU
Cy/ICKe 3alTHUTe NMpaBa He MocToje.>’ Y cynpoTHOM, pe3yJTaT OU ce pa3IMKOBaO
jep OBH TPOIIKOBHU CaMH IO ce6H NMpPeJiCTaB/bajy CMakbehe KOONepaTUBHOT BUIIIKA
YyrOBOPHUX CTpaHa, Ma OU ce HCIJIaTe WUIrpe MopaJsie J[A0JaTHO yMambHUBaTH
(pe3yataT 64U Takohe 3aBUCHO W 0] ajioKallMje CYJACKUX TpoiukoBa). Takobe,
NpeTHOCTaBKa je U Jia je UCXO/ CyACKOT Cllopa alCoJIyTHO U3BECTaH U NMpeJBUIUB
obeMa cTpaHaMa, Te Jja HEMa HUKaKBe acMMeTpuje MHPopMaLMja Kajja je UCXO[,
Criopa y NUTamYy.

/JlBa cy nmpaBHa MHCTUTYTa KOjUM Jp:KaBa IITUTH MOBEpHUOLA KOjU NPBU
yCcTyna cBoje pecypce. ,YKOJHUKO Iy>KHHK He MCIOYHH CBOjy JAocnesay ob6aBe3y,
noBepuJal, MOXe, 10 CBOM M3060py, TPAXXUTH (a) UCIyHewhe YroBOpa U HaKHaAy
1ITeTe 300T 33401 bemha UK (6) oAycTaTH 0Jf yTOBOpa U TPAXKUTH HAKHAJy LUTETe

300T HEUCIYHeHa yroBopa.”>8

57 0 moACTHLAjUMa KOje TPOLIKOBM MApHHUYHOT MOCTYIKa MMajy Ha MOHalllake Urpaya, BUAETH:
Baird,; Gertner; Picker (1998), op. cit, 246.

58 [lepoBuh, Cnobogan (1968), O6.auzayuoHo npaso (1) - Onwuma meopuja yeogopa. HayuHa Kbura,
Beorpag, 262.
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[IpBa omnuyja Kojy mnoBepuJjal, MOXe TPAXKUTU je MPUHYAHO UCHYHEHe
yroBopa y3 HaKHaAy LITeTe 360r 3ajoumema.’® HcnywewmeM OBOr 3aXTEBa,
noBepuJal, NPaKTUYHO MCIyHaBa LW/b 3060r Kora ce OJJIy4MO Ha TpPaHCAKLMU]y.
HberoBo cramwe KOpPUCTU MOAMXKE Ce HAa HUBO Ha KOMe OM OWJIO Ja je JNYKHHUK
6ecioroBopHo capahuBao. HcmiaTa urpe U y ciayyajy Hecapajarme [JyKHHUKa je

(1,1), kako je To npukazaHo Ha Caunu 3.

nosepunay

Cauka 3: CekeeHyujasHa u2pa - AY>KHUK ./ \

0,0
NpUHydHO U3Bpulerse y2080pd y3
HakHady wmeme 3602 doyrbe
1.1 1,1

OBaj MHCTUTYT MNPaKTU4YHO NpeACTaB/ba CUTHAJA [JYKHUKY Ja My ce
OMOPTYHHUCTHUYKO [MOHAlllakhe He HCIJIaTU. YKOJHUKO u3abepe OMUMUjy Ja He
capabyje, ucmiata urpe he My 6UTH jeZJHaKa OHOj UCIJIATH Kao U Ja je ogabpao
onuujy aa capabyje. [I[pakTH4YHO, AY>KHUK HAaKOH 3aK/bydyeka YrOBOpaA BHIlle HEMA
MoryhHocT usbopa. Takobhe, oH mpejcTaB/ba U CUTHAJ MOBEPHUOLY Ja Ce MOXe
oy3JlaT¥ y JApXKaBHY 3alUTUTY, Te Ja HAKOH 3aK/bydyewa YroBopa MOXxe
NPUCTYIIUTH UCNYHEHY CBOje YTOBOpHe 0baBe3e, 6e3 cTpaxa Ja he ce Ay»KHUK
MOHAILIATH ONMOPTYHUCTUYKO.

Kpajwu pe3yaTarT je No3UTUBaH Ka/Jja je JPyLUITBEHO 6J1arocTame y NUTamwy.
3aTto ce Moxe pehu Jja ce 0BMUM NpaBHUM HHCTUTYTOM Mrpa ca HeepUKACHUM
pe3yJsiTaToM TpaHCHOPMHUILE y UTPY ca ePUKACHUM Pe3yJITaTOM.

Jpyry HHCTUTYT KOjU NPBU Urpay (moepusal) Moxe U3abpaTH je pacKuA,

yroBopa y3 HaKHaJy LITeTe 360r HeusBpLIewma o6aBe3e.® Biarocramwe

59 YKOJIMKO je NMOBepuJall Kynal, NpBa ONIMja My je Aa TPpaXKd Hpejajy HENOKPEeTHOCTH, ILIYC
HaKHaZly 360 HeOCTBAapeHHX MPHUXOJa OJ HeNoKpeTHOCTH. OGPHYTO, YKOJIMKO je IOBepuJall
npojaBall, OH MOXe TPaXUTH UCIIATy LieHe, Y3 UCIVIATY KaMaTe Ha IJlaheHU U3HOC 360T JoLibe
JLyKHUKA.

60 YKOJIMKO je MpBU Urpay Kymnall, OH OBUM 3axTeBa noBpahaj miaheHor HOBLA U UCIJIATY KamaTe
Ha riaheHu U3HOC 360T JoIbe npoaaBua. O6pHYTO, YKOIMKO je MPBU Urpay NpojaBal], OH OBUM
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noBepuona Bpaha ce Ha HHUBO Ha KojeM je OWJIO Ipe H3BplLIeHa YroBopa.
HcToBpeMeHOo, AYXKHUKY ce OAy3MMa MPOTHUBIPABHO CTeYeHa KOPHUCT, Ma ce U
HBEeroBo OJiaroctawe Bpaha Ha MOYETHH HUBO. Y TOM cC/ayyajy (Hecapajibha

Jy’KHUKA), ucnyiata urpe usHocu (0,0), kako je To npukaszaHo Ha Cauny 4.

nosepuiay o

LOY>KHUK ‘/ \

0,0
Cauka 4: CekgeHyujaHa uzspa -
packud yeoeopa y3 HaAKHady wmeme
1.1 0,0

OBMM HHCTUTYTOM aHyJiMpa ce OUJI0 KaKBa KOPUCT AYKHUKA y CAy4ajy
n3bopa onuuje Aa He capabyje. OnTuMasaH U360p AYyKHHUKA cajia je omuuja Ja
capabyje, ¥ 0BO Ipe/iCTaB/ba PABHOTEXHY TAUYKy OBE UTpe.

KakaB je oaHoc oBa JABa mpaBHa HUHCTHUTYTAa? Y Ciay4yajy ja cy
TPAaHCAKIIMOHW TPOIIKOBM 3alTHUTE MpaBa HYJTH, a HUCXOJ CIIOpa arcoJyTHO
M3BecTaH (mpeTnocTaBKa ceteris paribus ce mojpasyMeBa), 06a UHCTUTYTA jeMye
Jla he ny>kHUK u3abpaTy oniuyjy Aa capabyje, ofHOCHO Aa he ucnywewme yroBopa
CaCcBUM H3BeCHO ycieJuTdH. Kpo3 oBe mpaBHEe MHCTUTYTEe YTOBOPHE CTPaHE MOTY
yCIEeUIHO 3alITUTUTU CBOja NMpaBa MNPOHMCTEKJa K3 yroBopa. Ha oBaj HauwuH,
JIpP)KaBHA 3alITUTa rpahaHCKOMpPAaBHUX OJHOCA TMpeJACTaB/ba HAYMH 32
OCTBapHBam€e reHepasiHe NpeBeHIMje, Koja Tpeba Aa CIpedyd OMNOPTYHUCTUYKO
NoHallake YTOBOPHHUX CTpaHa.b!

MebhyTuM, Ipo6JIeM je IITO y peaJlHOM XKUBOTY MOTY HACTYNUTH Pa3JIUIUTE

OKOJIHOCTH, KOje W y3 CaBplIeH CyJCKH amapaT MOry 3HAYUTH HeMOTyhHOCT

3axTeBa TnoBpahaj HeNOKPEeTHOCTH, IUIyC HaKHaJy 360r HeOoCTBapeHUX MNpHUXOJa Of
HENOKPEeTHOCTH.

61 ,TlapHulle y KOojuMa cy ycHellHO 3aumThheHa CBOjUHCKAa IpaBa, OJHOCHO Koje Cy JoOBeJse [0
NPUHYAHOr M3BpLIeHa YyroBOPHUX o6GaBesa, NOKa3yjy Ha JeJy JejoBaike BJaJaBUHe IpaBa U
reHepuilly BeJUKHU NpeBeHTUBHU edekaT. OnpaBJaHo je NPeTNOCTABUTH Jia ce 6e3 BUX He MOXe
noctuhy reHepaJjiHa NpeBeHIMja Kao O6GJHMK BJaJlaBUHe INpaBa, OJAHOCHO 3aLITHUTe NPHUBATHUX
cBOjUHCKUX npaBa.” berosuh, bopuc et al. (2009), 00 cupomawmea ka npocnepumemy: mpicuwHda
pewerba 3a npuspedHu pacm. Ciyx6eHU rJacHUK U LleHTap 3a s1MbepiaHO-AeMOKpPATCKe CTYHje,
Beorpag, 126.
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VCIyHeHha yroBopa. JacHo je a MOBepHOLy He MOXKe OUTH CBejelHO Ja Jiu he nohu
Jl0 MPUHYJHOT MCIyHkelmha yropopa WJM TeK A0 HakHaje wTeTe. [I[puHyaHO
HCIyHhehe 3Ha4H /1a ce y NMOTIYHOCTH UCIyHhaBa CBpxa 300r Koje je OH 3aK/by4HO
yroBOp O KynompoJaju, a To je yBehamwe concTBeHe KOpPUCTH Kao pe3yJTaT
TpaHcakuuje (vcniata urpe 1,1); HakHaJa LITeTe 3HA4YW Jla ce NMOBepuJal, TeK
Bpaha Ha HUBO Ipe 3aK/byyena yropopa (ucmaarta urpe 0,0, Jaksie 6e3 ryoruTaka).
[IpaBe aguseMe 3a moBepHoOLia Ty 3alpaBO U HeMa: HeMY je YBeK 60Jba ONIMja
ucnymwemwe (40OpOBO/BHO WJIM NPUHYAHO) HEro HakHaja LTeTe 360r
Heu3BpIlIeHa.®? 3aTo je OH YBeK 3aUHTEpPeCcOBaH Jila Ay:KHUK W3BpLIM Npey3eTy
o6aBe3y. MehyTumMm, ycien pas/jiMYMTOr CIJleTa OKOJHOCTH [0 KOjUX Yy MpaKCH
MOXe JohH, a Koje MOTy JO0BECTH y NUTamwe YyomnuTe MOTYhHOCT HUCIyHema
yroBOpa, packuj, yropopa y3 HakHaJly LITeTe NpeJCcTaB/ba APyry Hajo0/by ONLUjY

KOjy UMa IoBepuJall,

1.6. Yc/0BHY 32 OITUMAJIHY AJIOKALUjY PU3UKA

CBa Tpu cucTeMa IpeHOcCa NpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPeTHOCTH (PppaHIyCKHy,
ayCTpUjCcKH, HeMadku) omoryhaBajy ©OCTU3alke ONTUMaJHOI pe3yJiTaTa.
MebhyTrM, mpeTnocTtaBka je Aa rpahaHckonmpaBHa Cy/AcCKa 3allTHTa CaBpLIEHO
byHKLMOHMIEe, Te Ja He CTBapajy CTpaHaMa HHUKAaKBe TpPOIIKOBe (YaK HHU
BpeMeHcKe). llITo je cucTeM 3amTUTe HeepUKACHUjH, pe3y/ITaT je HEU3BECHU]U a
MCIlJIaTe HUKe, T1a je U PU3UK [T0CJI0Baka Behu, a pyITBEHO 6J1arocTalmbe Mambe.

Kaga Ou cTpaHKe MorJie HemorpemyBo Ja MOpeABUJE HCXO[
NOTEHIHja/IHOT CYACKOr cmopa (y OBOM C/yyajy UcCIJIaTe Urpe), A0 CyACKHUX
CriopoBa He O HU JoJsa3uso. Henorpemunso npeaBubame ncxosa CyACcKor cnopa
3HAUYWJI0 OW Jia je y NUTawky MUrpa y eKCTeH3WBHOj GOpMHU ca NOTIYHUM M
CaBpIIeHUM HHPoOpMauujama, Kojy OM HUrpadyd MOIJIM BpJIO JIaKO Ja pelle
[IPUMEHOM IIOCTYIIKa NOBpaTHe HHAYKLHje. Y TOM CJ1y4ajy, OTUMaJ/IHa CTpaTervja

3a oba urpaya je pga capabyjy. Ucnaara urpe 6u 6una (1,1), wrto yjeaHo

62 M3y3eTaK je jeAnHO (YUCTO TEOPHjCKa U XUIIOTETUYKA) CUTYallMja Jia je Y TPEHYTKY 3aK/bydetba
yroBopa mnoBepuJan 6uo uHAudepeHTaH usMehy moceoBama HENMOKPETHOCTU M IOCEA0Bakba
yroBOpeHe cyMe HOBIA. Y TOM cJy4ajy, moBepusay, 06U U caj 6uo uHAUpepeHTaH u3Mehy
U3BplLIeka YroBopa U HaKHa/Je LITeTe.
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npejcraB/ba M HelloBy paBHOTeXy, aJli U Hajbo/be pellewme ca IO3UIMje
JpYyLITBA.

MebyTumMm, na 6u ce aHa/JM3a €eKOHOMCKUX edpeKaTa NpUOIMKUIA PeaTHOM
’)KUBOTY, MOpa Ce HaNyCTUTH HEOKJaCH4YHa TMPETIOCTaBKa O CaBPLIEHO]
MHPOPMUCAHOCTU CcybjekaTa y €KOHOMCKMM OJHOCHMa. Y ycCJ0BHMa
HEM3BECHOCTH, UTpayd OJJjIyKe JJoHOCe mopeaehu pa3myuTe HUBOE OYEKHBaHE
KOPUCTH 0[] aiTepHAaTUBHUX MoryhHocTu. O4yeKHBaHa KOPUCTHOCT HEKOT U360pa
Jlobuje ce Kaja ce cabepy HMBOM KOPHUCTH pas3IMYMTHUX MOryhHux Hcxoja

NOMHOXeHU BepoBaTHohoM ga he go wux gohu. OBo ce MoXke MpeACTaBUTH U

byHKUMjOM:

E[U(X)] =m1 *U(X1) + m2 *U(X2) + ... + 0 * U(Xn),
pU yeMmy je:
E[U(X)] - ouekrBaHa KOpUCT oz aorabaja,
U(X1),U(Xz2)... U(Xn) - KOPUCT Of jeHOT, IPYTOT, ... N KCX0/a3,

m1, M2 ... Tp— BepoBaTHoha /ja he HACTYNUTH jeiaH, APYTH, ... N UCXOJ,

Kapa, pakse, wWrpayd y CeKBeHLMjaJIHOj UIPU Cca HeCaBpLIEHUM
nHdopmMaljaMa®3 noHoce oAayKy Kojy he akiujy npeayseTH, Hopeje pasjuiuuTe
HMBOE KOPHUCTH KOje UM aJITepHAaTUBHe akLyje JoHoce. 3 npeTxoaHe JUCKycHje
BUJU ce Jja cy Moryhe 4yeTUpH cuTyalidje, OJHOCHO YeTHPU pas3jUuUTa UCXOAA Y
cy4ajy Hecapajie AYKHUKa. Y NpBOM ucXoAy (Xi) [oJsiasu [0 NPUHYIHOT
M3BplIEHa YrOBOpa y3 HaKHaJy lITeTe MOBEPHOLYy, IPU YEMY je HUCIJIaTa Urpe
(1,1). Y papyrom (Xz), HacTyna pacKu/i yroBopa y3 HaKHaJy LITeTe MOBEPUOLLy, IPU
yeMy je ucmaara (0,0). U y tpehem ucxony (X3), AyKHUK ycleBa Aa HU3berHe
NpUMEHY CaHIMja a 3ajJip>KaBa pecypce Koje je 06HMO oJ moBepuola, Tako Jia je
ucmiara urpe (-1,2). JacHo, moBepuolly HajBHIlEe KOPHUCTU JOHOCHU NPBU HCXO[
U(X1) a Hajmamwe U(X3). ly>kHUKY ca Jipyre CTpaHe HajBUllIe KOPUCTHU JoHocH U(X3).

WU jenan u apyru vurpad MoOry peJslaTUBHO JIAKO MPOLEHUTU KOJIMKE Cy

KOPHUCTH Y TPOIIKOBH O/ HAaCTylaka pas3JuyMTUX ucxoga. MehyTtum, 3a urpade je

63 Buie o urpama ca HecaBpiieHUM HH$opManujama: Baird; Gertner; Picker (1998), op. cit, 53 u
Jasmwe; CtojanoBuh (2005), op. cit 70-73.
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o[, K/byuHe Ba)XHOCTH Jila NpoleHe BepoBaTHohy HacTymamwa ofpebeHor ncxona.
lllTo je Beha BepoBaTHOha fa he y ciy4ajy Hecapazimwe Ay»KHUKA CyJ, IPUMEHUTH
CaHKIYjy, To he 06a urpavya GUTHU COPEMHUjU HA capafiby, OAHOCHO 3aK/byYeHe
yroBopa.* Y ToM ciyyajy je ApylITBEHO 6J1arocTalkbe MaKCUMHU30BaHO. YKOJIMKO je
[IaK U3BECHOCT HACTyNawa CaHKLUje Mawa, U jelaH U ApYyrd Urpad uMajy Bulle
MOTHBA Jja He capabyjy.

Moxe ce 3aK/by4YUTH [Ja YjeAHAYEHOCT U [JOCJeJHOCT CYyJCKe IpakKce,
NpelU3HOCT y OAMepaBamy CaHKLMje U IPeABULUBOCT Cy/LCKe OJJIyKe JONIPHUHOCH
CMambewhy HEeUW3BEeCHOCTH, Ia THUMe W ONTHMaJHOM I[IOHAallalkby HWrpada H
MaKCUMM3aliju YKYIHOT 6J1arocTama y pyuITBy.

Jow jemaH ¢dakTop KoOju yTUYe Ha OJlarocTame JApPYLITBA jecy YKYIHHU
TPOLUKOBH CyAcKe 3amThTe. OHU yMawyjy YKYIIHO 6J1aroctame y JpyLITBY 300T
yera MMa pasJiora Jia ce Nokyiia u3Hahu peuierwe y KoM 6u ce MoryhHocT Bohemwa
CY/[ICKMX NOCTyNaKa CBeJI0 Ha HajMawy Moryhy mepy. Takobe, u anokanuja oBux
TPOLIKOBA YTHYe Ha OUYeKMBaHe UCXO0/le, 1a TUMe U Ha MOHalllakhe Urpavya u usbop
ctpateryje. Tpollak npejacTaBba U AyroTpajHo cyhewe. HensBecHocT y norseny
pesyJiTaTa CyJACKOr cropa M MoryhHocTu miahama Cy[CKMX TPOLIKOBa ojBpaha
noBepuona oJ ydyemha y urpu.> [lomrto cy npejMeT yroBopa mpaBo CBOjUHE Ha
HENOKpeTHOCTUMA KOje [0 NpaBWJIy UMaAjy peJlaTUBHO BEeJMUKY BPEAHOCT, IpHU
NOCTOjalby U HajMamer pU3HKa, HheroB OYeKUBAHU I'YOUTAK je BEJHMKH, Ma ce OH

Hajpajyje y3Jp>KaBa oJf TpaHCaKLuje.

1.7. CpeacrBa 06e36ehema HanlaTe NOTPaKMBakba KAa0 KpeAuOU/IHA

TBpAHA

[IpeTnocTaBKa O CaBpLIEHOM CYJICKOM CHUCTeMY je Ao06pa Ja 6u ce Jaklie
carjie/jaJiu MOTUBM KOjU yCMepaBajy MOHalllake CTPaHakKa, ajli je OHa HepeaJiHa.
MebyTuM, 4ak 1 KaJjla OCTOjU CaBPIIEH Cy/CKHU anapaT KOju HeNorpelunBo, 6p3o u

epUKacHO pellaBa HacTaJd CIOp, TO W Ja/be HUje TrapaHIiydja Jla NpPBU Urpay

64 0 yTULajy pa3/IMYUTHX [IPOLeHa UCXO0/a CIIOpa Ha MOHAlllakbe Urpaya, BUuaeTH: Baird; Gertner,
Picker (1998), op. cit, 244-268.
65 [bid, 246.
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(moBepwuJial, U3 YroBOPHOT oAHOca) Hehe mpeTpneTu ryouTak 360r Hecapaambe
Jpyror urpada (Ay»xkHuka). [lo Hecapa/Zilbe Apyror urpada Moxke Jjohu He camo
300T HeroBe 3je HaMepe Beh U 360r HacTynawa UHCOJIBEHTHOCTH, KaJla HeroBa
MMOBMHA HUje J0BOJbHA /1A Ce IOKPUjy 06aBe3e mpemMa noBepuonuma.oe

Ako apyru urpad noctaHe MHCOJIBeHTaH, NpBU Hehe Mohu fa ce HaMUpHU y
NOTHYHOCTH, 6e3 063upa Ha ePUKACHOCT CYACKOr cucTteMa.®’” Pusuk ga AyKHUK
Hehe capabuBaTu 360r HacTynawa HMHCOJIBEHTHOCTH, MOXeE y CEKBEHLHjaJHUM
urpaMa CMambUTH OYeKMBaHy KOPUCT MoBepuoLy of ydyeutha y urpu.®® Taga ce u
OH oJIydyje Ha Hecapajmwy, N1a 40 TpaHCaKL¥je U He [0J1a3Y, LITO MpeJCcTaB/ba
HeedUKacaH pe3yJ/Tar.

OcHOBHHM Npo6JieM OBJi€ je JaKJjie MOCTOojaltbe acMMeTpuje nHpopMaLuja,
jep moBepuJal, HeMa A0BO/bHO HHopManuja o MoryhHocTHMa 3a HaMUpeHe
NOTpaXXUBawa y C/Ay4yajy Jla AY>KHHUK I[OCTaHe WHCOJIBeHTaH. Mmak, o6ocTpaHu
WHTEepeC U eKOHOMCKe INOTpebe HUrpaya JoBeJsie Cy A0 pa3Boja pasIMUUTHX
cpeAcTaBa 06e36eherma Kao MpaBHUX UHCTUTYTA.

,CpeacTrBa o6e36ehemwma cy npaBHYM MHCTUTYTHU UYUjHU je LIU/b Jja OTKJIOHE
WM yMame PU3UK WHCOJBEHTHOCTH AYKHUKA, YMakeha AYKHUKOBE HUMOBHHE
KOje yrpoxaBa HaMHUpeme noBepuona.“®® Ona ,moehasajy MoryhHoCcT HaMUpewa
NOBeEpHOLla, HEe3aBUCHO O0J] BoJbe JAYXKHHUKA, pe3epBullyhu mnoBepuony 3a

HaMUpewe HEKO A06p0 Y UMOBHUHHU AYXHHUKA WM Tpeher, uiu ob6aBesyjyhu joiu

66 Shavell, Steven (1986), The Judgement Proof Problem. International Review of Law and
Economics, No. 6, Elsevier, 45-58; Shavell, Steven (2002), Economic Analysis of Accidental Law.
Harvard Law School, Cambridge, Chapter 4.3 Injurer's Inability to Pay for Losses: The Judgemnt-
Proof Problem, and 5.7 Extension: The Judgment-Proof Problem.

67 , T UCTUHA MOXeLl Jy>XHUKA Cy/JIOM TOHUTH Jia AyT HAMHUPH, aJld Ty Tpeba napHUuema... [la u
Ka/| ce MapHHULA CBPLIM NOBO/bHOM 3a Tebe NMPecyoM, joul je Moryhe /a He MOCTUTHELI OHO IITO
YKeJIMII, jep Ce W TaJa joll He 3HA XOhe JIM TH CTBap O KO0joj je y mpecyau pujed, 36usba J0 pyke
nohu, nnn he To KakBa 3ampeka OcyjeTUTH (Ha mp. AY>KHHUK MeDyTHM yMpe, ipeGerHe y JajieKe
3eMsbe)”. Bornmuh, Basntazap Onurtu nMOBHMHCKY 3akoHUK 3a Lipry ['opy, ui. 871 cT. 3. HaBegeno
npema: CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 345-346.

68 _AKO JAy)KHUK IOCTaHe MOTIYHO WHCOJIBEHTaH, moBepuJjal Hehe MohM Jja ce HaMHpH, aKo
JY)KHUKOBa HMMOBUHA He MOKPHUBA IEJIOKYNHO INOTPaXXUBake WU CBa MOTPAXKHUBAHKba CBUX
HnoBepuJana, HaMupuhe ce AeIMMUYHO, OZHOCHO cpa3MepHo. [loBepemwe, Ha KojeM ce 3acHHBA
noJsioxkaj (cTaTyc) moBepHoLa, HAPOYUMO Kadd je pe4 o obasge3ama Koje ce He U38pwAsAjy oomax,
NPAKMUYHO UCMOBPEMEHO €A HUX08UM HACMAHKOM, MOXKe GUTHU U3UrpaHo (..).“ Xubep, /parop;
’KuskoBuh, Mwunowm (2015), O6esbehere u yuspuiherse nompaxcusarba. IlpaBHU aKyJITeT
YHuBepsuTeTa y beorpaay, 16 (kyp3us JL.B.).

69 Ibid, 16.
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HeKoT Ja maaTtu ayr‘’0 Y mpaBHOM CMHCIY, cpeJicTBa 06e36eherma Mory OUTH
CTBapHOINpaBHa U JIMUHONPaBHA. Y CTBapHOINpaBHa cpe/cTBa 06e36ehema cnaaajy
3aJI0KHa IpaBa, 3aJjpkaBakbe IpaBa CBOjUHe mopeJ] mpejaje, GUAYLUjapHU
NpeHOC MpaBa CBOjUHe paau o6e36ehema, JIU3UHT, 3ajaratbe QUHAHCHjCKUX
JepuBaTa. O IMYHONPaABHUX Cpej/icTaBa 0b6e3behewma Ty cy jeMCTBO, baHKapcKa
rapaHiiyja, nIpey3uMame Jyra M NpuUcCTynawe ATy, Lecdja paau obe3behewa u
1ecuja pajy HamJjaTe, u3jaBa o natpoHarty (letter of comfort), ogycraHuna u
Kamnapa.’l

Y eKOHOMCKOM CMHUCJIY, CpeAcTBa o6e36ehewa mpesacTaB/bajy
MHCTPYMEHT KOjUM ce IpeBa3u/a3u acuMeTpuja uHdopMaluja y norjeay pusmka
Jla CynmpoTHa yroBOopHa cTpaHa Hehe H3BpPUIMTH CBOjy o06aBe3dy. Kao mro je
NpUKa3aHo, IPOCTa M3jaBa BoJbe AY>KHHUKA Ja he usabpartu onuujy Aa capabyje, u
nope/; HajepUKaCHUjer CyICKOT anapaTa, He pe/ICTaB/ba BEPO/IOCTOjaH CUTHAJ Ja
he Tako W YYMHUTH HAKOH IITO My IMOBepuJal, IpeHece CBOje pecypce.
KpenubuiHoMm TBpAHOM ce PU3UK OJ] TYOMTKA IMOBEPUOLY CMambyje, WIU Y
NOTNYHOCTH OTKJamwa. /laBameM cpejcTaBa o6e36ehewma y3 TJIaBHU YTroBOD,
JY>KHHK IlIa/be TTOBEPUOLY KpeAUOUJIHY TBPAIY JAa pacroJsiaxke UMOBHHOM, Koja
he 6uTH NorojiHa 3a HAMUpewe NMOTPAKUBaka NOBEPUOLA YKOJIUKO OU JYKHUK
ozfabpao onuujy Aa He capabyje.

OBUM MHCTUTYTOM UIpayu caMU Memajy ucmaaty urpe. Konuko he ce mak
WCIJlaTa HW3MEeHWTH, 3aBUCH O] BpeAHOCTH o00e36ehewma. IlTo cpeacTBo
06e36eherma Bpeau BUllle, TBP/HhA je KpeJAUOUIHU]ja, M1 je UCIJIaTa OBEPHUOLY Y
Cy4ajy Hecapajme Ay»KHUKA Beha U 0O6pHYTO; IITO CPeiCTBO 06e30ehera Bpeau

Mambe, UCIlJIaTa IOBEPUOLY je Makba, I1a je U TBP/ba Mame KpeJJuOuIHa.

70 [bid, 18.
71 [bid, 17-19.
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nosepunay

OY>XKHUK / \
Cauka 5: CekeeHyujanHa uzpa — npobaem 0,0
pU3uKa 00 UHCO/I8EHMHOCMU OYHCHUKA

-1,2

Ha Cnunu 5 je mpukasad npo6JsieM HMHCOJIBEHTHOCTH AYXKHHUKA. YKOJHUKO
NOBepuUJIal] HUje CUTypaH Ja MO)Ke HaIlJIaTUTU CBOje MOTpPaKMBakbe NMPUHYJHUM
nyTeM, OH HEMa pasJiora /a Bepyje Aa he Ay>XKHUK u3abpaTu onuujy Ja capabyije,
jep je ucnnara urpe (-1,2). 3aTo y TOM ciy4ajy noBepuJal NpuMewyjyhu MeTos,
NoBpaTHe UHAYKIIM]je, bupa onuujy Ja He capabyje, na je pesysarat urpe (0,0).

Ha Cnaunu 6 ce BUAU JejcTBO cpejficTaBa o6e3behema. Kaja je BpegHoCT
JaTor o6e36ehema jelTHaKa BpeJHOCTH Koja je yTOBOpPEHA y IJIaBHOM Mocay (WU
yak Beha),’? y MOTNYHOCTHU je OTKJIOHEH PU3UK MOBEPUOIA O/ HHCOJBEHTHOCTHU
Ny’KHUKa. WcmsiaTta urpe u y ciaydajy Hecapajmwe ayKHHKa je (1,1) ma HeMa

HHUKAKBHUX IIPpENpPeKa aa IOBEpPpUJIAlLl HE o,qa6epe capajmny.

nosepmnau
Cauka 6: CekgeHyujasHa uzpa - / \
OMKAAQrAarse pu3uKka 00 UHCO/I8EHMHOCMU OYXHUK

0,0
JdyJCHUKa y208aparbeM cpedcmeaa
obe3zbeherva

[IpakTu4HO, cpeacTBMMa 06e36ehema ce cekBeHIMja/IHA Urpa NPEeBOJU Y

cTaTU4Ky. [ly>)kHUK HeMa NpoCTop Ja 4YeKa Ja NoBepuJal, oAurpa nores u jja My

72 BpeIHOCT cpeAcTBa o6e3behera Koje Apyru urpad jJaje mpBoM MoKe OUTH Beha oja n3Hoca
006e36eheHoOr Jyra, a/id MPBU UT'payd y CJy4dajy HaMHpermha U3 BpeJHOCTH CpeJicTBa o6e36eherba He
MOe MPUCBOjUTH Behr M3HOC HEro LITO U3HOCH YT U3 OCHOBHOT MpaBHOT mocJa. Builie o ToMe:
’KuskoBuh, Mwunom (2010), AxyecopHocm 3aa10%cHUX npasa Ha HenokpemHocmumd. IlpaBHU
dakynteT YHUBep3uTeTa y beorpaay, 69-123; Xubep; XKukosuh (2015), op. cit, 68-73.

46



YCTYNH pecype, Na /ja TEK OHJA OAJIYYH LITA MY je YUHUTH. OH je NIpaKTHUYHO joll y
MOMEHTY JaBama CpejcTBa o06e36ehewma HauMHUO UM360p, oOMoryhuBiH
NOBEPHOLy /ia, HAKOH LITO UCIYHU CBOjy 00aBe3y, HAMUPHU CBOje MOTpaKHMBakbe
6e3 MKaKBOI pU3MKa OJ] Hecapa/ilbe Ay>XHUKa. [I[peBohemeM ceKBeHLUjalHe Urpe
y CTaTUYKYy OTKJ/Iaka Ce, JjlaKJie, OUJ10 KaKBa HEM3BECHOCT 3a IOBEPHUOLL, 1a CAMUM
TUM W PU3UK OJ, TYOUTKa OJiarocTama. 3axBa/byjyhu cpescTBUMa 06e36ehemsa,
urpa je fo6usa eprkacaH pe3ysaTar.

Ha wucniaty wurpe, ma caMMM TUM U Ha HEH HUCXO0[, YTULA] UMajy U
TPaHCAKIIMOHU TPOLIKOBM KOjU Ce THYy OCTBapHBaka NpaBa Ha HaMHUpEHe U3
cpeactaBa obe3behemwa. Koa cpeacraBa o6e3behewa ce no npasusy 3axteBa
Boheme JBOCTENEeHOr MapHUYHOT MOCTYIKa Yy KoMe he ce yTBPJUTHU MOCTOjabe U
BUCHMHA HeHUCNyleHe o6GaBe3e JYKHUKA Y GOpMH NpPaBHOCHAXXKHE W U3BPIIHE
npecyzie, Koja ce HAaKOH Tora NMpPUHYJHO M3BpIlaBa y U3BPLUIHOM NOCTYNKy. OBO
NpoM3Jia3d M3 Hauyesa OQPULUjEJTHOCTH KOJ 3ajJoKHOr mnpaBa. Mebhyrtum, oBo
Hauyesi0 Tpnu u3y3eTKe. Ko HEKUX peaslHUX cpejcTaBa o6e3behewma moryhe je
NOKPEHYTH MOCTYMaK MPUHYJHOT U3BpIIEHha O J0CIeJ0CTH MoTpaXKuBawa. Heka
peasiHa cpejcTBa 06e36ehema omoryhyjy moBepuolly Yak KU JAa Ce HENocCpeaHo
HaMHPH y BaHCY/,CKOM NOCTYIKY.”3

Bohewe cyjckor mocTymka CBakako NMPOM3BOJU TPOILIKOBE YTOBOPHUM
ctpaHaMma. [locTojake BHCOKMX TPOLIKOBA NMPUHYAHOI M3BpLIEHa, KAao IITO je
peyeHo, yMamyje UCIJIATy MOBEPHUOLy 3a C/ayyaj JAa AYXHUK He capabyje, mwTo
Jlenyje nemoTuBulIyhe Ha MoBepHoLiA Ja Ce YOMNIUTE YK/bYYH y TPaHCaKLHjy.74
llIto cy oBu TpouikoBU Behu, Behu je u NoTeHIMjaJiHU TyOUTaK MOBepUOLA
NPUJIMKOM NPHUHY/IHE HAIlJIaTe CBOT MOTpakKMBawa. Baku M OGpPHYTO, WITO CY
TPOIIKOBU MakH, TO je UCIlJIaTa noBepuoly Beha.

OBo je Takobhe 1 BaxkaH GaKTOp KOjUM ce MOBepUJIaLl U3 YTOBOPHOT OJIHOCA
BOJM MPUJMUKOM H360pa cpeacTBa obe3behewa. OCHOBHM MOTHUB MY je Aa ULITO
CUTypHHUje a oneT WITO jepTHUHU]e (JaKJe, IITO ePpUKACHUje) 3aLITUTH CBOja MpaBa

y cJly4ajy Jia Ay>KHUK He U3BPIIU CBOjy 06aBe3y.

73 Xubep; XKuskosuh (2015), op. cit, 66-68.
74 OBZie ce He pauyHajy caMo MaTepHjaJHu u3jauy, Beh u gyxrHa Bohemwa cropa U HEU3BECHOCT
MCX0/1a, He CaMO MapHUYHOT HETO U U3BPIUHOT IOCTYIIKA.
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2. PU3UK 360T' ACUMETPHUJE HH®OPMALIUJA U JABHU PETUCTPHU
HEIIOKPETHOCTH

2.1. IlpeBasuiaxkemwe acMMeTpHje UHPOpPMaALHja KPO3 CUCTEM jaBHUX

perucrapa HEMmoOKpeTHOCTH

Jla 6v pa3MeHa Jj0BeJia 10 ONTUMAJIHOT pe3yJiTaTa, Te Jja 6u mpaBa MorJa
O6UTHU jacHO JedUHHMCAHA U aJOLUpaHa, HEOIMXOJHO je Ja CBe 3aMHTepecoBaHe
cTpaHe (KakKO Y4YyeCHUMLM y pa3MeHU Tako M Tpeha Juna) HUMajy NOPUCTYI
MHbopMaIMjama Koje Cy UM O/ 3Hauyaja NPUJIHUKOM JJOHOLIEHA OJJIYKE O aKIHjU.”>
Jenna on 6apujepa pa3MeHH, Kajia Cy HENOKPETHOCTH y NMUTaY, jeCTe NOCTOjabe
acumeTpuje uHPopmanuja. OHa je U3paKeHUja KoJ, MpoJaje jeAUHCTBEHUX
Job6apa (Kao IITO Cy HEMOKPETHOCTHU ), HEr0 KOJ, OHUX Koja Cy CTaHJapAu30BaHa.’®
[IpozaBar je no npaBuy 60/be HHPOPMUCAH OJ KyIlLla O CTBApH Koja je mpeaMeT
TpaHcakLuje. Y NpPBOM peAy, NOCTOjU acuMeTpuja MHopMalMja O CBOjCTBUMaA
HelokpeTHOCTU. Ty chnajajy mojauyd O I0JI0OXKajy, NMPOCTUpAalkby U TpaHULaMa
HENMOKPETHOCTH, BPCTU U KBAJIUTETY 3eMJbULITA, U3rpaheHUM o06jeKTHUMa HUT/,.
Jlpyra BpcTa acuMeTpHje OJHOCUM ce Ha MHopMaluje O CTBAapHUM IpaBUMa
Be3aHUM 3a IpeJMeTHY HeloKpeTHOCT. OHa ce OJHOCUM Ha CBOjUHCKOIIpaBHE
O/lHOCEe Be3aHe 3a HEeMOKPEeTHOCT, Kao U Ha (He)nocTojawe TepeTa.”” CBe cy 0BO
vHbopMalMje o/f 3Ha4aja 3a JJOHOLIewe 0Ji/IyKe 0 KYIIOBMHU KoOje Kynall y CTapTy
HeMa.

[IpyBaTHO OTKpHMBaWke M MNPHKyIUbakbhe OBUX HHPoOpMaluja cTBapa
NOTEeHLMja/IHOM KYIIy BeJIMKe TPaHCaKLHUOHe TPOILIKOBe. AKO KyIlal| HeMa CBe

vHdopMalyje Koje cy My noTpeOHe, OHJ|a IOCTOjU oJjpeheHr HHUBO HEU3BECHOCTHU

75 TIpema AkepJsiody, NMOCTOjU MOTEHIMjaJHA TPXKUIIHA Tpelika y cjydajeBUMa Kajia Kynal |
npojaBal noceznyjy acuMmeTtpuuHe uHpopmanuje. Akerlof, George A. (1970), The Market for
'Lemons': Quality Uncertainly and the Market Mechanism. Quarterly Journal of Economics, Vol. 84,
Oxford, 488.

76 Velencoso, Luz M. Martinéz (2013), Transfer of Immovables and Systems of Publicity in the
Western World: An Economic Approach. Journal of Civil Law Studies, No. 6, 146.

77 CninuHo: Garmaise, Mark J; Moskowitz, Tobias J. (2004), Confronting Information Asymmetries:
Evidence from Real Estate Markets. The Review of Financial Studies, Vol. 17, No. 2, Oxford University
Press, 409.
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Koja cTBapa pusuk.’8 IlITo je HEMOKPETHOCT BpeAHUja, PU3UK je Behu. Y HeKUM
cly4yajeBUMa, OBU TPOILIKOBU MOTy OWTH TOJIMKO BEJMKH Ja MpejCcTaB/bajy
HecaBJIaJMBY NIpeNpeKy 3a CKJalakbe J0roBopa Hako UHTepeC 3a pa3MeHy MOCTOjU
Ha 06e cTpaHe.

Takobe, yko/MKO MOTeHUHMja/IHU Kynal, yJOXU CpeACTBa 3a Ca3HaBambe
noTpe6HUX MHPOpMalKja, l1a ce Ha OCHOBY HbHUX He OJJIY4YM 3a Kylomnpazajy, Te
MHbopMalje 0CTajy NpuBaTHe, NOTIYHO OECKOPUCHE CBUM OCTaJIMM KynuuMa
KOjU TMOHOBO MOpajy yJaraTh Cpe/CcTBa 3a HUXOBO OTKpHBame. OBO pelieme
reHepuile BUCOKe TPAHCAKLMOHE TPOILKOBE KOje yMakbyjy KOONepaTHBHU BULIAK
y4yecHUKa pa3MeHe, 360r yera je HeepUKacHO.

/la 64 OTKJIOHWJIE acCUMeTPHjy UHbopMalMja U oJiakiiajie (nojedpTUHUIIE)
IbUXOBO Ca3HaBake, THME U I[OJCTaK/Je TMpoJajHe TpaHCaKluje, [JprKaBe
yCIIOCTaB/bajy CHUCTEM Pperucrpanyje HeNmOKpPeTHOCTW.’? Y  perucrpe
HEMOKPETHOCTH YIUCYjy ce HEMOKPETHOCTH, Kao U MpaBa Koja ce Ha ’bUX ogHoce.80
Ako cy y perucTtpe ynucaHe cBe HHOpMalMje Koje Cy OJ; HHTepeca 3a
NOTEeHLHjaJTHOT KT, MPOCTUM YBUAOM oMoryheHo je ca3HaBawe MHopManuja
HEeOIXO/JHHUX 3a JOHOLIee O/IJIYKe O TPaHCaKLUjH.

JaBHUM perucrtap uMa 3ajaTak Jja oMoryhu 6p3 u jiak IpUCTYI 10 TPAXKEHUX
MHPopMalMja, Kao U MOy3JaHOCT U KOMILIeTHOCT UH$opmauuja.8l YciaoB je fa
KopuCT oJ; uHbopmanuja 6yse Beha on TpoliKoBa Koje reHepulle HHUXOBO

NpUKyIJbakbe, YyBake U Kopullhemwe.82 Bohemwe jaBHUX perucrapa reHepuiie

78 Ucto u koa: Velencoso (2013), op. cit, 152.

79 Tlopex oBe HaMeHe, CUCTEM jaBHHMX pPeruMCTapa, CAYXKH U Ja obecxpabpd kpahy u cHuU3M
TPOLIKOBe 3allTUTE HENOKpPeTHOCTH oJ kpabe, omoryhu sakiuie kopumihewe MMOBHHE Kao
CpeACTBa 3aJjiore 3a 3ajMOBE, OCUTypaBakbe, ON0OpPe30Bakbe, KA0 U MPUMEHY CUTYPHOCHUX MPOMHKCA.
Shavell (2009), op. cit, 47-48.

80 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 525. ,EBuAeHIIMja HEMOKPETHOCTH, YOMIITE, IPe/CTaB/ba
CUCTeMaTU30BaHe MOJATKe O HEMOKPeTHOCTHMMa Koju OM Tpe6ajo Ja OAroBapajy HHUXOBOM
CTBApHOM CTamby, NMPH 4eMy MpPYKajy ca3Halbe O TAaYHOM MO0JIOXKAjy, IPOCTUpalky W TpaHHIa,a
HEMOKPETHOCTH, BPCTH U KBAJIUTETY 3€MJbUIITA06jEKTUMA KOjU Ce Ha HheMy HaJja3de, aJd U o
npaBMMa Koja Ha HeNOKpeTHOCTMMAa moctoje. CBM OBU MNOAAlM YNOTHYHABajy €BUIEHLHU]Y
HEMOKPETHOCTH, aJid, N0 NpaBWJy HHCY CaZpKaHU y jeZJMHCTBEHOM peructpy, Beh ce Boje
noce6HO, y pa3JIMIMTUM eBUAeHIHjaMa HenokpeTHocTH.” L|BeTuh Pagenka (2009), 17.

81 T'naBHM IWb je Aa oMmoryhm ¢ yHKUIMOHHCame TpXUIITa 06e36ehyjyhu moTeHIUjatHUM
KyINIMMa CUTYPHOCT O IMPaBHOM CTaTycCy Ao6pa KojuM ce Tpryje.“ Bouckaert, Boudewijn (2010),
Title systems and recordation of interests. Property Law and Economics, 2" Edition. Edward Elgar
Publishing, Cheltenham, Northampton, 191.

82 T'octoBuh, Mapko (2000), CucreMu jaBHUX perucrtapa semsbuinTa y EBponu. Axasu, [lpaBHU
dakyateT YHUBep3uTeTa y Beorpaay, 6p. 1-6, 268. 'octoBuh 0Baj ycioB AeduHUIlIE KAO ,HUCKA
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oapehene TpoukoBe. To cy npe cBera KebUTOBOJCTBEHU TPOLIKOBH, KOjU CY IO
npaBuly QUKCHUM 6e3 063upa Ha BpCTy Aobapa. Ca apyre cTpaHe, jaBHHUM
peructpuMa ce yBehaBa BpeAHOCT JA06apa, OJHOCHO YKYIHO OJlarocTame y
JpyLITBY. 3aTO je UCIJIATUBO Bohewe perucrapa je/JuHO KaJia cy y NuTamwy Jobpa
BeJIMKe BpeAHOCTH (y 1ITa CBAKAKO CMa/iajy HEMOKPETHOCTH ) /1a 6 KOPUCTU OuJie
Behe oz TpoiukoBa.83

HeraTuBHO MulLbelkhe O INOTPeOH eBHJAEHLUje HENOKPEeTHOCTH Y
ZfioMahoj Teopuju usHocu baarojeBuh.84 OH ucTuve ja cy ,cUcTeMHU eBUJEHLHje
HEMOKPETHOCTH M IpaBa Ha HENOKPeTHOCTH (GOpMHUpaHU U (OPMYJMCAHU Yy
pa3fo6/pbrMa  KaZa je BpPEAHOCT HENOKPEeTHOCTH, Kao o06jekTa mpaBa, ¥y
€KOHOMCKOM OMJIaHCYy HAllMOHAJHOT OGOTaTCTBa MOjeIMHUX 3eMa/ba OWJa MHOTO
Jpyrauyuja Hero LITO je TO CJy4aj [0 NpaBUIy daHAC y UHAYCTPHUjCKU pa3BUjeHUM
3eMJ/baMa, a MOCEOHO y COLIMjaJIUCTUYKUMM 3eMsbaMa (..).“ OH 3aTo mocTaB/ba
NYMTame ,KaKaB peJlaTUBAaH 3Hayaj ddHAc, y CaBpPEMEHOM [IpYyUITBY, HMajy
HEMOKPETHOCTU U IpaBa Ha HEMOKPETHOCTU Kao O06jeKT mnpaBa y LeJHUHHU
JIpyLITBEHOT 6OraTCTBA CBaKe Jp>kaBe?”, U Jia JIM UMa OCHOBA /] Ce 33 BbUX BOJHU
eBU/JIeHIIhja?8>

KakaB je 3Hauaj oBe AusieMe y caBpeMeHoj Cpbuju? CBakako he Behu neo
HENOKPEeTHOCTH Koju je y bBuarojeBuheBo BpeMe 6MO y JpaBHOj, OJHOCHO
JAPYIITBEHO] CBOjUHH, HAKOH IpUMBaTH3allMje U OYEKHMBaHe JeHallMOHaJu3aluje
npehu y npuBaTHY CBOjUHY, Ia BpeJHOCT UMOBHHE 3a KOjy Ce BOJM eBH/eHLHja
HenoKpeTHOCTU pacte.86 C 063upoM Ha TO, He cToju Buule biarojeBuhen
apryMeHT O HeIoCTojamy NnoTpebe Jla ce 3a HEMOKPETHOCTH BOJAM €BHU/JIeHLH]a.

EBujieHI|Mja HENOKPETHOCTH CTBapa MOTYNHOCT Jla ce Ha OCHOBY HHX IPEKO

1eHa cBux uHdopmanuja“. [lojam ,HUCKa 1jeHa" caMa 3a cebe HeMa MpaKTHUYaH 3Hayaj ako HeMa ca
YMMe /1a Ce yIopeiy, 360T Yera ce YMHHU /1a je MpeTXoAHa AepUHUIIMja TpelU3HUja.

83 Shavell (2009), op. cit, 49; Baird, Douglas; Jackson, Thomas (1984), Information, Uncertainty, and
the Transfer of Property. The Journal of Legal Studies, Vol. 13, No. 2, 304-305.

84 BnarojeBuh, bopucnas T. (1972), llpearosop, I-VIII, y: Kpctuh, Bypuna (1972), EBuaennuja
IpaBa Ha HEMTOKPETHOCTHUMA: YIIOpeAHU IPUKa3.

85 [bid, xyp3us JL.b.

86 Panu eduKacHUjer cTapama O HENOKPETHOCTHMMA V jaBHOj CBOjUHH, Takobhe je HeONmXoAHO U
IUXOBO MPEIH3HO eBU/IEHTUPAbE.
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XUIIOTEKapHUX KpeAuTa Kpeupa KalnuTasl, Koju he BlacHHUIMMa HENOKPETHOCTU
OTBOPUTH MOTYhHOCT 3a Jla/be MHBECTUPae U yBehamwe cBoje UMOBHHe. 87

Takobe, 1 aprymeHT Jja MOX/ja [OCTOje U BpeJHUje MOKPETHE CTBApH a 3a
KOje ce He BOJU eBH/IeHLIH]ja,%® HUje apryMeHT /ja 3a HEIOKPEeTHOCTH eBU/IeHLIUja
HUje noTpebOHa. ,EBUJeHI|Mja HeNMOKPeTHOCTH je Moryha OJHOCHO NPaKTU4YHO
VM3BOJJbMBA jep Cy HENOKPEeTHOCTH, 3a pPA3JMKy O/ IOKpPeTHUX CTBapH,
OrpaHHY€eHe Yy 6pojy U NPOCTHUpay, TE UMAjy M0JIOXKA] KOjU Ce HE MEHA, OJHOCHO
NpeCTaB/bajy peJlaTUBHO TPAjHU eJieMeHT. 87

Jomr jegHa auseMa Koja je y COLMjaJIMCTUYKOM MEPUOAY MOXKJAA HUMaJia
CMHCJIa OJJHOCH Ce Ha NIUTame Ko Tpeba Ja CHOCH TPOIUKOBe Bohemwa eBUieHLHje.
[Towrto je y oHO BpeMe caMO MamM €0 CTAHOBHUILTBA I10CEJ0BA0 HENOKpPEeTHA
Z[lo6pa, no busarojeBnhy Hema cMuclIa Ja TpPOUIKOBe eBHUJeHIMje CHOCe CBHU
nopecky o6Be3HULIM. HakoH npuBaTHU3aLyje U JieHalluOHa/Iu3alluje 0Baj apryMeHT
cn1abu jep je cajla jaBHU UHTepecC 3a BoheweM eBUJeHLMje MHOTrO Behu, MehyTum
OBO MUTame M Jabe ocTaje. Mmak, ¢ 0063MpoM Jla BJIACHHULM HENOKPETHOCTH
nmsahajy nopes Ha MMOBHHY Yy CTaTHUILM, 3aTUM IOpe3 Ha IPEeHOC allCOJyTHUX
npaBa, a Takohe U cBe 3aMHTepecoBaHe cTpaHe Iiahajy Takce 3a kopulihemwe
ycJayra jaBHUX peructapa. Ha Taj HauuMH oHu muahajy opraHe jaBHe BJIaCTH Kao U
JUPEKTHO CIYyX0y Koja BOJM KaTacTap HEMOKPeTHOCTH, TAaKO Ja MMa CMHUCJIA Ja
MM Jip>kaBa 06e36e/11 ycJyre jaBHOT perucTpa.

JuneMy o noTpe6u Bohemwa 3eM/bUILIHUX KibUTa MMao je u CTojaHoBUN, anu
y3 HallOMeHY Ja je eBUJleHTHUpame CTBAPHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA MIaK
noTpe6bHa M y COLUja/IMCTUYKOM cucTteMy. [lo mweMy, 3eMJ/bHIIHA KHUra
JIpe/cTaB/ba apupMaliyjy CUTHE 3eMJbUIIHE CBOjUHE, LITO HUje y CKJIaAy ca
TeH/JeHllMjaMa Halller arpapHoOr IpaBa Koje TeXWU MOCTYIHOj KOJIeKTUBU3aLUjU
cBojuHe".”? [lomrto ce y MebhyBpeMeHy oaycTajo 0J, COLMjaJIMCTUUYKE arpapHe
NOJINTUKE Koja je BoheHa y BpeMe kaja je CrojaHoBUh cTBapao, U apryMeHT

IPOTUB 3€M/bUIIHUX KEbUTA je U3ryOu0 CMUCAO.

87 De Soto, Hernando (2001), The Mystery of Capital: Why Capitalsim Triumphs in the West and Fails
Anywhere Else. Black Swan, London.

88 BiarojeBuh (1972), op. cit, IV.

89 [IBeTuh, Pagenka (2009), op. cit, 13.

90 CtojanoBwuh, [lparosby6 (1977), CmeapHo npaso, Ciyx6enu suct COPJ, Beorpan, 240.
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[Ippa ¢yHKIUMja jaBHHUX perucrapa HeNOKPETHOCTU je, [aKJe,
vHOpMUCalkhe CBUX 3aMHTEPECOBAaHUX CybjeKkaTa O MoJalMMa HeONXOJAHUM 3a
JIOHOLIEee OJJIyKe O TpaHcakuMju. Kako cTBapHa mpaBa Jesyjy npeMa CBUMa
(erga omnes), cBe cTpaHe MOpajy O HbUMa 6UTU MHOpMUCAHE (OJHOCHO UMATH
MoryhHocT fa ce uHpopmuly). MehyTum, nocroje 6UTHe pas3jiMKe y CHCTEMHUMA
jaBHMX permcrapa, Koje Npoussa3e U3 pas3/IMYUTHUX CUCTeMa IpeHoca IpaBa
cBojuHe. Ha oBoM MecTy 6Ouhe aHasu3vMpaHU M NopeheHU CHUCTEMU jaBHUX
perucrapa koju nocrtoje y ®paunnyckoj, Ayctpuju, Hemaukoj u Cpbujy, y ey Koju
ce TUYe MHPOpPMUCAha 3aMHTEPECOBAHUX JIULIA.

[Ipema oxpenbama ®Ppanuyckor rpahaHCKOr 3aKOHMKaA, 3a IPeHOC MpaBa
CBOjUHe Ha Jo6puMa (ma Tako W Ha HENOKPEeTHOCTHMMAa) JAOBOJbHO je CcaMo
NIOCTOjalbe MyHOBAXXHOT YroBOpa, a My0OJIMKOBawe y pPerucTpy Hema 3Hadyaja 3a
Mehyco6HM 0JlHOC cTpaHakKa. 360r Tora ¢paHLUyCKH CUCTEM jaBHUX perucrapa
¥Ma caMo jeJlaH Ii1Jb, @ TO je UHPOpMUCcame Tpehux JulLa 0 NOCTOjalby yroBopa,
OZJHOCHO O OCTBAapeHOM IPEeHOCy NpaBa CBOjUHE Ha MOjeJUHOj HEMOKPEeTHOCTU.1
[ly6nvkoBamwe MMa 3Havyaja camo 3a Tpeha /u1a, jep ce y OAHOCY Ha BUX MpaBa
CTHUYY, Mewajy U MpPecTajy YIucoM y jaBHe peructpe.’? Jlakie, [ub GpaHLyCKOT
CUCTeMa je UCK/bYYMBO NpeBasuiaXKemwe acuMeTpuje uHPopMaluja npeMa Tpehoj
CTpaHHU.

Y Ayctpuju u Hemaudkoj rocroje Be BpCTe perucrpa KaZja cy y NUTamby
HEMOKPETHOCTH, a TO Cy 3eMJ/bUIIHE KHUIe M KaTacTap 3eMsbuliTa. KaTtacTtap
npe/icTaB/ba €BU/IEHLIU]Y O HEIOKPETHOCTUMA KOjU CaZp>KH MOJaTKe O MOJI0XKaAjy,
006JIMKY Y NOBPIIMHU 3eM/bULIHUX NapLiesia, 0 HAYMHY Kopullhewa, IJI0JHOCTH, O
KaTacTapCKOM MPUXOAYy U KOPUCHUKY.?3 Ca Apyre cTpaHe, 3eMJbUIIIHE KHUTE Cy
jaBHU DPErucTpu y Koje ce YIUCyjy HelOKpeTHe CTBapyd M CTBapHa MpaBa Ha
HENOKPETHOCTUMA, Kao U HeKa obJsuranudoHa npasa.’* Y aycTpujcko-HeMaykoM
CUCTEMY 3eMJ/bUILIHUX KHIbUra, KaTacTap CHAYKM Kao MOoAJ0ra 3eMJ/bUIIHUM

KIbHUramMa, ajd OH CcaM HeMa 3Hauyaja 3a I[OCTOjalkbe CTBApPHUX IMpaBa Ha

91 CrankoBuh; Opsnh (1982), op. cit, 527-528.

92 Bykotuh (2009), op. cit, 23; Opauh (2000), op.cit, 33-34. Butie peyu o oBome y Oge/bKy 4. Pu3uk
O/l HEIIYHOBaXXHOCTH yroBopa U OZebKy 5 BulllecTpyka npo/jaja U pusuk.

93 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 530.

94 Ibid, 528.
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HENMOKPETHOCTH, TaKaB 3Hayaj UMa caMO 3eMJbUIIHA KibUra.“?> 3eM/bUILIHE KHbUTe
M KaTacTap TMpeAcCTaB/bajy jaBHe perucrpe, WITO 3Ha4d Ja je CBUM
3aMHTEpPeCOBAaHUM CTpaHaMa OCTaB/beHa MOTYhHOCT Ja OTKJIOHe OWJI0 KaKBY
HEU3BeCHOCT y IorJiey NpPaBHUX OJHOCA BE3aHMUX 3a HENOKPEeTHOCT, Kao U 3a
HeHe KapaKTepPUCTHUKE, U y TOME je CIMYHOCT OBOT cMcTeMa ca GpaHLyCKUM.
MebyTuM, nocToju pas/vka y norJjeay Judia Koja MOry OCTBapUTH YBUJ, Y
noJlaTKe, OJHOCHO 3aTPaXUTH Ipenuce WJIA HU3faTke o0 ofpeheHoj
HENMOKPETHOCTH. Y ayCTPUjCKOM (M CPIICKOM) MpaBy CXBaTake HaueJsia jaBHOCTH je
afcoJyTHO, jep JIMLy HHUje NOTpebHO Ja JoKa3yje MpaBHU MHTEpPeC 3a yBUJ,
OZJHOCHO MUCaHU M3BOJA.°® Y HeMayKoM MpaBy je, ca Apyre CTpaHe, HEOMXOAHO Ja
JIMLle TIOKaXke ONpaBJlaHU UHTepec Jja OU MOIJIO Jja U3BPUIM YBU/], OTHOCHO J00Uje
NKUCaHU U3BOJ, U3 3eMJ/bUIlIHe Kibure.?’ [luTame je lITa 3Ha4M ONpaBJAaH UHTEpeC
KOjU Cce Tpa)Ku y HeMayKoM IpaBy, U Kako ce OH Joka3syje? HTepecu npomeTa
3axTeBajy [la CBaKW INojeJHHal, Moxe Jako (jepTHHO) Aa ce MHPOPMHUILIE O CBUM
pesieBaHTHUM MoJlalMMa KOju ra 3aHuMajy. Hemauko pelieme BepOBaTHO je
yBeJleHO pa/iv 3alliTUTEe HEKUX I0CeOHUX MHTEepeca BJAAaCHUKA, HE U PaJiv 3allTUTE
npoMeTta. MHave, o6pas/iarame CBaKOr MOjeJUHAYHOI 3aXTeBa 3a YBU/L reHepulle
JloJlaTHe TpaHCaKIIMOHe TPOLIKOBe, 0K pa3MaTpame HbUX0BOT 3axTeBa noBehasa
TPOLIKOBe Bobhewa jaBHUX perucrapa, a UITO CBe HeraTUBHO YyTHYe Ha
edukacHocT. Y HaupTy 3akoHa O Jp>KaBHOM IpeMepy U KaTacTpy Pemny6suke
Cp6uje u3 2006. roauHe 6UJIO0 je MpeJBUhEHO CIAUYHO pelllermnhe Kao Y HeMaykoM

npaBy, o/ yera ce y MmehyBpeMeHy oaycTaso.?s

95 Ibid, 532.

9 3aKOH 0 Ap>KaBHOM IpeMepy W Kartactpy, Ca. eaacHuk PC, 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013,
15/2015, 96/2015, 4yn. 62 (Hadesno jaBHocTH); LiBetwh, Pagenka (2009a), Havena karactpa
HEMOKPeTHOCTH. 360pHUK padosa [IpasHoe ¢pakysimema y Hoeom Cady, ron. 43, 6p. 1, Hoeu Cag,
117-119; lisetuh (2009), op. cit, 120-124; CrankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 543-544.

97 .Y Hemaukom npagHoM cucmemy Haues10 jaBHOCMU 02PAHUYEHO je YMOAUKO WMo ce ygud He Modice
8pwumu ako 3a mo He nocmoju onpagdaHu uHmepec. I[lapazpagh 12 3akoHa 0 3eMbUWHUM KU2amd
Hemauke: 'Pasznedarbe 3emsbuUliHe K Uze 0ONYWMEHO je c8aKOMe KO 3d mo nokaxce onpasdaH
unmepec. Hcmo eascu 3a ucnpase koje cy kopuwheHne padu ynomnyragarea ynuca y 3eM/oUWHY
KIU2Y, KAO U 3a 3axmeege 3a YKrudicere Koju jow Hucy npuxsahenu.' [lo0 npemnocmaskom da je
donywmeHo pasenedarse, dakje, JOKasaH onpasdaHu UHMeEpec 3d Mo, Moxce ce mpaxcumu u
odzosapajyhu npenuc, koju Ha 3axmes Mmopa 6umu osepen.”. liBetuh (2009a), op. cit, 107-134.
Bugetu jour u: CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 543-544.

98 [I1BeTuh (2009), op. cit, 122; LiBeTuh (2009a), op. cit,118.
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OcHOBHa pasJ/iMKa ayCTpO-HEMAYKOT CUCTeMa 3EMJ/bUIIHUX KEbUTa Y 0JJTHOCY
Ha QpaHLyCKH TUYe Ce YroBOpHUX cTpaHa. [lok ce y QpaHLyCKOM CUCTEMY
CTBapHa npaBa MeDy yroBapauuMa CTH4Yy Beh caMUM yroBOpoM M y TOM CMHUCIY
YyIMC 3a HbUX HeMa HHMKaKaB 3Hayaj, y ayCTPO-HEMAayKOM CUCTeMY [0 IpeJacKa
CTBApHUX NpaBa /10/1a3U TEK HbUXOBUM YIIUCOM Y PETUCTAP.

Pasnvka ce orseza v y opraHy Koju BoAY jaBHe perucrtpe. /JIok je y
bpaHLyCKOM CcUCTeEMYy TO OpraH ynpaBHe BJIACTH, Y ayCTPO-HEMAyKOM Cy TO
cyzoBu.%?

Y Cp6mju cy ayro nocrojajia Tpy napasejHa CUCTEMA jaBHUX perucrapa. ¥
BojBoavHU UM jenHOM Jeny 1eHTpasHe CpOHUje MOCTOjao je CUCTEM 3€MJbUIITHUX
KIbUra, N0 y30py Ha ayCTPHUjCKU MoJes. Y OCTaTKy 3eMJ/be BaKMO je TalUjCKU
CUCTEeM, UAKO je OH y MpaKCHh O6MO HamyuTeH. 3aKOHOM O JAp>KaBHOM IpeMepy U
KaTacTpy M yNMCUMa I@paBa Ha HemokperHoctuMmalo® wuz 1992. 6u10 je
npeaBuheHo yBohewe cucTeMa jefUHCTBEeHe eBU/JIeHIUje HemokpeTHocTul0l 3a
Teputopujy Peny6sinke. Peny6iMyuku reofeTckyd 3aBOJ je 3aBpIIMO U3paay
KatacTtpa HenmokpeTHOCTH U ynuca npaBa Tek 2012. rogune.102

Katactap HeNnoOKpeTHOCTHM je OCHOBHM W jaBHU perucrap o
HENMOKPEeTHOCTHUMAa M CTBAapHUM IMpaBUMa Ha HHUMa. Y KaTacTap ce YIHUCYjy
3eMJ/bUlITe, IpaheBUHCKU O06jeKTHU U TNOCEOGHM /[iesloBM objekaTa KOjU YHHe
rpaheBUHCKY LieJIMHY (CTaH, NOCJOBHMU NMPOCTOpP, rapaxa U Ap.)19 Ox cTBapHUX
IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA YNUCYjy Ce MPaBO CBOjUHE, NPaBO CyCBOjUHE, MPaBO

3ajeJHUYKe CBOjUHe, MpaBO Kopullhewa, NMpaBo 3aKyla, NMpPaBo CIyKGEHOCTH,

99 ,C 0631poM Jia ce cBOjuHA y PppaHIyCKOM MPaBy CTHYE yTOBOPOM, H /i Ce IPABO CBOjUHE YIHUCYje
pagau MoryhHOCTH cynpoTcTaB/balba TpeNUM JIMIMMA, HUje HEONXOJHO Aa PETUCTPEe BOAU CYACKH
OpTraH Kao WITO je TO CIy4aj y ayCTpUjcKo-HeMaukoM cuctemy". Opsauh, Muogpar (2000), YBohewe
U oOHaB/balbe 3eMJbHUUIHMX KHbHUra (Ipejasor 3a HajIorofHUjy BPCTY jaBHHUX perucrapa
HernokpeTHocTH) 3a XXI Bek. [1acHuk AKB, HoBu Cap, 426.

100 33K0H O JpKaBHOM mpeMepy u Karactpy (1992). Ca. eaacnuxk PC, 6p. 83/1992, 12/1996,
15/1996, 25/2002.

101 CpcTeM jeAMHCTBEHE €BU/IEHIIMje HETOKPETHOCTH MOjMOBHO Ce MOKe MCKa3aTH Kpo3 CUHTarMy
,MHTErpyucaHu KaTacTap", a1 Kako 0Baj ojaM Huje MpuxBaheH HYU 0J HAyKe, HU O] CTPYKe HU OJ
3aKOHO/|aBla, Hehe 6uUTH KopuliheH HU y oBoM pany. Lietuh, Pagenka (2011), CacTaB kaTacTpa
HeNoKpeTHOCTH, 360pHuUK padosa llpasHoz gakyamema, Hosu Cag, rog. 45, 6p. 2, Hosu Cag, 155-
165.

102 3appIieH KaTacTap HemoKpeTHOCTH. Pagno TesneBusuja Cpbuje, 3BaHUYHU UHTEPHET CajT:
http://www.rts.rs/page/stories/sr/story/125/Dru%C5%A1tvo/1107820/Zavr%C5%Alen+katas
tar+nepokretnosti+.html?tts=yes.Uudopmanuja o6jaBbeHa 23. ™Maja 2012. roauHe; cajTy
npuctymbeHo 7. jyHa 2014. roguse. [Ipojekar je 6uo Bpefad 39,5 MmuiamoHa fjosapa.

1033aK0H 0 Ap>XaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy, 4. 4 (KaTacTap HemokpeTHOCTH).
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XUIIOTEKa, U Jipyra CTBapHa NpaBa NponucaHa 3akKoHOM.104 YV nmuTamwy je gakie
WHTErpUCaHU KaTacTap HeNMOKPEeTHOCTH,10° Koju 06je/jubyje OHO LITO je A0 Taja
O6u10 pa3/BOjeHO: KaTacTap 3eMJ/bUIITA M 3eMJ/bUIIHY KbUry.106 3axBamyjyhu
eJIEKTPOHCKOj 00paAu mojaTaka, cajia je Moryhe Ha MCTOM MECTY BOJUTHU JBe
pasn4yuTe eBUZeHLYje.

[TocsioBY Bohewa HHTErpUCAHOT KaTacTpa NOBEPEHU Cy OpraHrMMa yrnpaBHe
BJIACTH, U TO PemyOG/MUYKOM reoJileTCKOM 3aBOJy KOjU je [0 TaZla BOAUO CaMoO
KaTacTap HEMOKPeTHOCTH. [lo Tazia Cy 3eMJbHUILIHE KEbUTe BOJAUJIHN CYLOBH.

YBohewe jenMHCTBEeHE eBU/leHIIMje HemoKpeTHOCTH ¥ CpOHju M3a3BaJjio je
OpojHe AWCKyCHje W NOJEeMHKe y HaydyHUM KpyroBuMa.l0’7 3aroBopHULUM OBOT
pelllera UCTUYYy HEKOJIMKO HerOBUX eKOHOMCKUX NpefHOCTHU. [IpBo, oTK/I1ama ce
MOTryhHOCT /ia ce moJanu y /ijBa perucTpa He MOKJIOIE, LITO 6K MOTJIO /ja FeHepulle
TpolIKOBe. /Ipyru pas/ior ce TUYe TPOLIKOBA Bohewa perucrpa, jep ce cnajabeM
eBUJleHI|Mja u3beraBa Aymn/rpake HEKHUX NMOC/A0Ba. Mnak, Kako je nmocao yBohemwa
jeIMHCTBeHe eBU/IeHIIMje 3aBplleH, Hehe ce y/l1a3uTH y JeTa/bHUje nopeheme oBOr
cucTeMa ca npeTxoAHUM, Beh he ce camo CTaBUTHU aKlleHAaT Ha TadyKe KOje HOBU

cucrteM Tpeba Zja UCIYHHU Yy IIUJby TOCTHU3ama Behe epukacHOCTH.

104 3aK0H O [JpKAaBHOM NpeMepy MU KaTacTpy, 4Wwi. 75 (ymuc cBojuHe) U 4j. 76 (ynuc Jpyrux
CTBapHUX IIpaBa Ha HellOKpeTHOCTHMa). O ynucy o6JUraijMoHux npaBa y peructap, BUAETH jolI U:
LBetuh (2009), op. cit, 115-116.

105 TIgeTuh (2009), op. cit, 62, a 0 HeaZIeKBAaTHOCTH CaMOT MojMa ,KaTacTtap HenokpeTHocTu" 105-
108.

106 Jpid, 99.

107 O Tome Buie Ko: CumoHoBuh, [parosby6 (1998), Peapupmanuja 3eM/bUITHUX KibUTA.[IpasHU
scugom, 6p. 10, 767-780. Yorypuh, PagoBan (2000), KpuTuuku ocBpT Ha 3aKOH O JpKAaBHOM
npeMepy M KaTacTpy M YINHCHMa IpaBa Ha HeNoKpeTHocTUMa, AHaau, IlpaBHU JakyaTeT
YHuBepsuteTa y Beorpaay, 6p. 1-6, 75-87; Kapamapxkosuh, Jlenocasa (2000), CucTeM 3eMJ/bUILHUX
KIbWUTa U jeIUHCTBeHe eBUAeHUje, AHaau, [IpaBHU dakynTeT YHUBep3uTeTa y beorpaay, 6p. 1-6,
100-120; Byspyruh, Munanko (2000), Og kaTacTpa 3eMJbUINTA A0 T3B. jeAUHCTBEHE €BUEHIIH]E,
Anaau, llpaBHu QakysnTeT YHUBep3uTeTa y beorpazy, 6p. 1-6, 204-335; CraHojeBuh, JoBan (2000),
JenuHCTBEHa eBUJEHLMja - HANpeJaH CUCTEM PErvcTpoBama HeMoKpeTHOCTH, AHasu, IlpaBHH
dakyateT YHUBep3uTeTa y beorpany, 6p. 1-6, 419-424. l'eopruencky, Ctedan (2000), EBuaeHunja
HenokKpeTHOCTH, AHa.u, [IpaBHU QakysnTeT YHuBep3uTerta y Beorpaay, 6p. 1-6, 59-74; Anekcuh,
WBaH u apyry, (2004), Katactap HenokpeTHocTH y Peny6aunu Cp6uju, 'eodemcka caysxcéa, 6p. 96;
’Kuskosuh, Muiom (2004), [Ipuka3 360pHUKaA ,3eM/bUIIIHE KIbUTE U jeZJTHHCTBEHA eBHJEHIHja".
BpaHuy, roa. CXVI, 6p. 1, 96-105; LiseTuh (2009), op. cit.

[losleMyKa y NpaBHUM KpyroBHMa OKO OBOT IIMTaka U3rJle/ia joll YBeK HUje 3aBplieHa, C 063UpoM
a Komucuja 3a uspagy Haupra I'pabanckor 3akonuka PC oneT mpeasiaxke pasMaTpame MOBpaTKa
Ha CTapu CUCTeM 3eMJbUIIHUX Kibura. Hanprt [pahaHckor 3akoHuka PC, HamomeHa y3 4. 1703.
http://arhiva.mpravde.gov.rs/It/articles/zakonodavna-aktivnost/gradjanski-zakonik/
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2.2. TpolIKOBH 360T HECArJaCHOCTHU eBUAeHIMje ca PaKTUIKHUM CTakbeM

2.2.1. HeascypHocm egudeHyuje

CTame y jaBHUM perucTpyuMa HenoKpeTHOCTH y Penyosaunu Cpouju 6uo je
M OoCTajJo U3y3eTHO HeaxypHo,108 a pasjore Tpeba TpaXutu y
MHCTUTYLIMOHAJIHOM OKBHUPY Y KOMe ce o/iBHja npaBHU npomeT.10° Y Behem peny
3eMJ/be CUCTEM 3e€MJ/bUIIHUX KHUra HUje OMO HU yBeJleH. Y BpeMe coliujaju3Ma
KOPHUCHHUIIM JIPYUITBEHE CBOjUHE HHUCYy OWJIM 3aWHTEPECOBAHU Ja MpPHUjaBJbYjy
npomeHe.l10 Hu apxkaBa Huje OW/Ia 3aMHTEpecOBaHa Ja NpaTH IpPOMeEHe, C
063UpOM Ha TO Ja Cy KOPUCHHUIU APYLITBEHE CBOjUHE OGUJIM ONOpPEe30BaHHU IO
noce6GHOM NPUHIUITY.

W kaza cy npuBaTHHU CY6jeKTH y MUTaYy, OUJIO je JoCTa MOJCTULdja Jla ce
n3berHe ynuc ogpeheHux ynmweHula y 3eMJbUILIHE KibUTe. To cy npe cBera BUCOKHU
TPAaHCAKIIMOHU TPOIIKOBH yIHCa MpPOMeHa [0 KOjUX je y MpPaKCH J0Ja3ujio y
3eMJ/bUIIHY KHbUTY. [IpoMeHe HUCY NpUjaB/bUBaHe 360T HepelleHUX UMOBUHCKO-
NpaBHUX OJHOCA, BJACHUIM M KOPUCHUIM 4Y€CTO HUCY pacnoJjarajv MUCAaHUM
HclpaBaMa 0 OCHOBY CTHUIlama (0BO MOCEOHO Kajia je y MUTawky arpapHa pedopma,
KoJIOHU3alja, koHduckanuja u Jp.).111 Takobe, 4ecto je passor 6uo
HeclpoBohewe OCTaBMHCKOI MOCTYNKAa UM HeyHOlleHwa MPOMeHa y 3eMJbUIIHE
KmbUre, HecipoBohemwe QakTuuke Jeobe y 3eMJbMIIHEe Kibure UTA.112 [IpaBHO

peumaBamke OBUX OAHOCA pagv YHOCA IMPpOMEHa y 3€MJ/bHIIHE KHbHUI'€ IeHepulie

108 O Hea)KypHOCTH eBUeHIMje y Peny6siniu Cp6uju Koja je moctojasia 2000. roguHe BugeTH: 1bid,
64; hocuh, Henaxg (2000), Jocagauimkba HCKYCTBa W pasjo3u 3a yBobhewe eBUfeHUUje. AHau,
[IpaBHu dakysnrter YHuBepsutera y beorpapny, 1-6, ctp. 412-418; Manguh, Musom (1983), O
HEKUM y3pOLMMa HEeCKJaJa 3eMJbUIIHOKHMKHOI M CTBAapHOTr CTakba Ha MOAPYYjY CBOjUHCKHX
o/lHOCa Be3aHO 3a HaupT 3akoHa o mpeMmjepy W KaTacTpy HekpeTHHHa. Adesokamypa bocHe u
XepyezosuHe, 6p. 33-36, 3ajeqHuna AaBokaTckux komopa buX, CapajeBo, 22-29.

109 HoTOopHO je y KOJIMKO] Mjepu mocTojeha 3eMJbHIIHA KHbHUra He OJjpakaBa y CTBAapHOCTH
noctojehe cBOjUHCKe M CTBapHOIIpaBHE OJIHOCE ITOBOJIOM HEKpeTHHUHA. bpojHU Ccy y3pouu Koju cy
JI0BeJIM JI0 OBOT HeckJaJa. Ho oHU He nmpoussase U3 3eMJ/bUILHE KEbUTe, HUTU HX je OHA Kao TaKBe
cTBOpuJa, Beh UX Ha/la3WMo y GUTH U3BaH kb€, Y MHOIITBY OKOJIHOCTH pa3He npupoze.” KpHera,
CnaBuna (1983), Ilpumjenba moBoAOM HalpTa 3aKOHA O MpeMjepy U KaTacTpy HEKpeTHUHa.
Adeokamypa BocHe u XepyezoguHe, 6p. 9, HaBeZieHo npeMa: LiBeTuh (2009), op. cit, 87.

110 Ky6eypuh, MupocsaB (2008), Jlurutanusanuja KaTacTapcKux IyiaHoBa y Cp6uju u XpBaTCKOj.
T'eodemcka caysxcoa, ron. 37, 6p. 109-110, 37; Yorypuh (2000), op. cit, 81; Byseyruh (2000), op. cit,
327.

111 Ky6ypuh (2008), op. cit, 37.

112 [Igetuh (2009), op. cit, 64; Mauauh (1983), op. cit, 22-29.
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TpaHCaKLlMOHEe TPOLIKOBE KOjU Cy BehM 0Jf KOPUCTH KoOje Taj YMUC JOHOCH. Y
TpPaHCaKLIMOHE TPOILKOBe yJia3e KaKo CyACKe U aJMUHUCTPAaTHBHE TaKCe TaKo U
nsahamwe aZJBOKaTCKUX yC/yra, OMOPTYHUTETHU TPOILAK MOTPOILIEHOI BpeMEHa,
npoMeHa npaBa uUTA.113

Kaza cy o6jekTu y nuTamy, Ty IOCTOje joul U J0JaTHU pas3/io3u. BehuHa
JbYJIU KOjU Tpajie NpUBATHY NOPOJUYHY Kyhy, TOCEOHO y CEOCKUM CpeJiUHaMa, TO
4YUMHU padyHajyhu fa he ce y woj TpajHo HacTaHuTH. Kako He maHUpajy npoAajy
CBOT HOBOT /I0Ma HU Ha AY>KU POK, HeEMajy HU UHTepec Jia U3BplIe yIUC 00jeKTa y
katactap. ToMe Tpeba /0/laTH U YUHEHUIY /A Cy MHOTHU 00jeKTH u3rpaheHu 6e3
NOTPEeOHUX, a peJJAaTUBHO CKYNHUX A03BoJia (rpaheBUHCKaA U yroTpebHa /103BoJIa),
Koje Takobhe npe/icTaB/bajy TPaHCAKLIMOHU TPOLIAK.

Pa3no3u 3a HeynucuBame NpaBa CBOjUHE MOTY OUTH M IINEKYJaTUBHU.
[pabanu cy op [apxkaBe pAobujanu WAl [00Ujajy pas3/MuuTe €KOHOMCKe U
colyja/iHe TOTOAHOCTH (HOp. cTaMbeHO NpaBo, Jeyju [A0AATaK, CTYJEeHTCKHU
KpeAUTH WUTJ.) IM0J, yCJ0OBOM Jia He pachoJyiaxy »OpaBOM CBOjUHeE Ha
HENOKpPeTHOCTUMa, 360T 4era ce npuberaBajo pasJMYUTUM MaHUMyJalHjamMa ca
HbUXOBUM (He)eBHU/IEHTHPAHEM.

Pasmepe mnojaBe Tewko je mpoueHUTH. [Ipema moganyma Peny6Jinukor
reo/leTCKOr 3aB0/ia, 00jaB/beHMM Ha 3BaHUYHOM HHTepHeTCajTy MUHUCTapCTBa
rpaheBrHapcTBa U yp6aHusMa 4. ¢pebpyapa 2013. rojuHe, eBUZEHTUPAHO je OKO
1.300.000 objekata Ha Teputopuju Pemyosvke Cpbuje 3a Koje HUje H3AaTa
rpaheBHUHCKA, OJHOCHO ynoTpe6Ha Ao3BoJia. Of Tor 6poja, YKYNmHO je A0 Taja
no/iHeTo oko 700.000 3axTeBa 3a Jieraju3anujy (1o TaJallkbUuM NPONKHCcUMa), LITO
3Ha4u Jja y je TOM TpeHyTKYy noctojaso 4ak 500.000 o6jekaTa YMjy BJACHULIM HUCY

KeJsleJIU 1a U3Bplle Jieraausanujy.114

113 Kazsia je HEOXXyPHOCT eBHU/IeHIIMje HEMMOKPETHOCTH 360T BUCOKUX TPAHCAKIMOHUX TPOIIKOBA y
nutaky, Cpbuja HUje HUKaKaB U3y3eTak. [I[puMepe 3eMasba Yy KOjUMa Cy OBU TPOLIKOBU BUCOKH,
Mory ce Hahu koz: De Soto, (2001), op. cit. 18-23.

114 MuHUcTapcTBO  rpabeBuHapcTBa U yp6aHU3Ma, 3BaHWYHU  UHTEPHET  CajT:
http://www.mgu.gov.rs/aktuelno.php. WHdopmauuja ob6jaBbena 4. ¢ebpyapa 2013. roaune.
HHTepHeT cajTy npuctyn/beHo 16. mapta 2014. roauHe.

Y nuTtepatypu ce Moxke Hahu mojaTak Ja je Ha XauTH]y, y TpaJicCKUM cpeiiHaMa oKo 68% objekaTa
3a CTAaHOBAaME je NOJUTHYTO BaH NPaBHOI OKBHPA, a y CEOCKUM cpefrHaMa oko 97%. ¥ Erunty je
HeJieraJIHO 0Ko 92% moMoBa y rpaJIcKuM cpefijiHaMa, kao U 83% y ceockuM nozpydjuma. De Soto,
(2001), op. cit, 30.
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2.2.2. Haues0 o6aee3Hocmu ynuca

Y akTyesiHOM 3aKOHyY O Jip>kaBHOM IpeMepy W Kartactpy u3 2009. rogune
IPONHKCAHO je Ha4yeJO0 o6aBe3HOCTH ymMca. OHO moapasymeBa Ja je uMMaJall
[IpaBa Ha HENOKPEeTHOCTU JAy»KaH Ja IoJHece 3aXTeB 3a YNUC MoJaTaka o
HEMOKPEeTHOCTH U IpaBy CBOjUHE Yy KaTacTap HENOKPETHOCTH, a aKO OH TO He
YYUHH, YIIUC MOXK€e OUTH U3BPILIEH U MO CAYKOEHO] JY>KHOCTH. 115

JacHo je nda je yW/b yHollewa Hayvesa 00aBE3HOCTU ymuca y 3aKoH O
JIp>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy NOCTHU3ame (alCoJyTHEe) aXKyPHOCTH €BUIEHIIH]je
HenoKpeTHOCTHU. [IpeAHOCT ancosiyTHO aXXypHe eBHJEHIMje U3 yrJja rpahaHckor
npaBa 3Ha4yl MOTYhHOCT Jjoc/ieiHe IpUMeHe HaueJsla Ioy3/ama. Y TOM cay4ajy He
IOCTOjU MOTpeba Ja ce yJaxy AOLATHU (TPaHCAaKLMOHU) TPOLIKOBU KOjUM ce
yTBphyje nocrojame eBeHTYa/THOT BaHKIMKHOT [paBa Ha HEIOKPETHOCTH Koja je
npeaMeT Kynompogaje. EBWJeHTMpaHa HMMOBHMHA MOXe OWUTU MpeaMeT
XUIIOTEKAapHUX 3ajMOBa, LUITO Ce MOCEOHO MCTHUYE Y eKOHOMCKO] JiuTepaTypu. Ha
Taj HA4YWMH, €KOHOMCKM IOTEHIMja/l HENOKPETHOCTH IpeTBapa Ce y aKTHUBHU
KalnuTaJ, YUMe Ce OHa CTBapajy /0/laTHy BpeaHOCT.116 [I[pegHOCT mocToju U Kaja
Cy y nuTawmy jaBHe QUHAHCHje, jep Ce y MHOTOMe CHHXKaBajy TPOILIKOBHU
yTBphHBama M HamJjaTe 1opes3a, U TO MOpe3a Ha MPeHOC arncoJyTHUX NpaBa Ha
HEMOKPeTHOCTMMA M TMope3a Ha HWMOBHUHY. AXypHa eBHUJEHLMja 3HAa4ud U
MoryhHocT epukacHUjer Bohemwa coliyjasiHe MOJUTHUKE, jep ce Ha jeAHOCTaBaH U
Noy3/ZilaH HauuH MOXe YTBPAUTHU MaTepHja/HO CTakhe OHMX KOju MoMoh Tpaxe.
OJlakiaHa je U HamJlaTa NOTPaXXMBawa Y NOCTYIKY IPUHYAHOT U3BpPIIEHA, jep je
AY>KHALMA OTEeXaHO CaKpUBambe HEeNOKPETHOCTU OJf M3BPIIHUX [OBepuJala.
MebyTuM, k/bydHa NHUTamka Cy KOJIMKA je LieHa aXypupawa 6a3e mojaTaka, U Ko
Tpeba /la CHOCU TepeT lbeHOT MOTIYHOT ycarJallaBama ca GaKTUYKHUM CTakbEeM.

Y Hay4HO] 1IMTEpaTypy NPUCYTHA Cy CYIPOTHA IJIeJAUIITA O ONPaBAaHOCTH
NOCTOjarba HaveJsia 06aBe3HOCTU. YWHU ce /1a je rJiaBHA nojesa Mebhy npaBHUIUMA

Ha JIMHUJU [ia JIU je Yy OBOM CJIy4ajy ONpaBJaHO KPLIUTH HayeJI0 AyTOHOMMUje BOJbe

115 3aK0H 0 Ap:KaBHOM IPEMeEPY U KaTacTpy, 4. 61 (Haueso 06aBE3HOCTH).
116 De Soto, (2001), op. cit.
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WJIU He, JOK je HaheH Masu 6poj ciydajeBa IpHMeHe €KOHOMCKHX apryMeHara
paay pellera IpaBHe AuJIeMe.

BehuHa ayTopa koju ce mpoTHUBe NMOCTOjalkby Hayesa 06aBe3HOCTH, Kao
[JIABHU apryMeHT HaBOAM Jla je TO CYOpOTHO HayeJy ayTOHOMHje BOJbeE.
,00aBe3HOCT ymnuca je CynpoTHA HadesJay JUCIO3UTUBHOCTH KOje BaXM 3a
cy6jeKTuUBHA MpaBa. [I[peMa ToM Hayesy, TUTy/Jap HNpaBa MoXe Ja ra ynoTpeou
npeMa COICTBEHOM Haxohemwy, a TO 3Ha4M U /a ra He ynotpe6u“.117 Unak, oHO 1ITO
HeJl0CTaje 0BOM apryMeHTy je OAr0oBOp Ha NMUTame: Ja JIM MOCTOoje pa3Jio3u 3a
OrpaHUYeHne OBOT HayeJa.

Ja 6u ce f06MO0 NpaBU OATOBOP HAa OBO NUTame, Tpeba ce BpaTUTH Ha
CYLUTHHY U PasJIor MOCTOjama HadeJsla ayTOHOMUje Bosbe. CBpXa OBOI HayeJia je Jja
oMmoryhu nojeAMHLMMA Jla pasMemyjy pecypce (04HOCHO IpaBa Ha pecypcuma) y
nuby yBehawa concTBeHor 6JlarocTawkba, a BODEHHM HCK/BYYMBO CBOJUM
npedpepeHlMjaMa M OYLIeTCKMM OrpaHWYermeM, LITO MNpeJCcTaB/ba jeJHY Of
NpPeTIOCTaBKU €EKOHOMHUje U eKOHOMCKe aHasu3e npasa. Epukacan npaBHU OKBUP
je y TOM CMHCJIy OHAj KOjU He clpedaBa TPXKHUIUHY aJOKaLMjy pecypca, OCUM y
0oCeOHUM CJlydyajeBMMa Ka/ia TP KUIIHA aJloKallyja He Jjaje OTUMaJiaH pe3yJTar.

[lonazehn onx THUX NpeTNOCTaBKM, HadyeJoOM 00aBE3HOCTH peMeTH ce
TPKULIHA aJloKallMja pecypca, jep ce Ha YNUC NpaBa HENMOKPETHOCTH U IpaBa
CBOjUHE Tepajy CTpaHKe KOjUuMa M3 HEKHUX pasJjiora 0Baj yIUC HUje Y UHTepecy.
Kajma moctoju [06pOBO/BHOCT ymuca, ynuc he HU3BPUIMTH CaMO OHM Cy0jeKTH
KOjUMa TO JJOHOCHU Belly rpaHUYHY KOPHUCT OJi TPOIIKOBA KOjU C€ TOM MPUJIHKOM
reHepuuy. [IponucuBakeM 006aBe3HOr yIKca NMPUCU/bABAjy Ce HA yNHUC U OHU
Ccy0jeKTH KOjUMa je rpaHMYHa KOPUCT yIKca Maka OJi FPaHUYHUX TPOLIKOBA Koje
360or Tora MMajy. PedyHHKOM Teopuje mnperoBapama,ll® koomepaTHUBHH BHILIAK
YyrOBOPHUX CTpaHa Ce y NOjeiUHUM ciay4yajeBUMa cMamyje. CybjeKTH HajboJbe
3Hajy Koja Cy pellelma 3a HbHUX HAjKOPHUCHHUja, U 300T TOra IJeJaHo U3 yria
rpahaHckor npaBa HeMa MecTa IPONUCHBamby 00aBEe3HOT yNKca HEIIOKPETHOCTHU U
npaBa Ha HelmokpeTHocTUMa. Kako To ncnpaBHO 3ak/byyyje Xubep, ,BAaHKHWKHU

npoMeT he 6uTH GpaBOpPHU30BaH JOK IpyKa AOBObAH CTENEH NMPAaBHE CUTYPHOCTHU

117 CumonoBuh (1998), 777; Opsuh (2000), op. cit, 49 (4. 37 u 39).
118 Exr. Bargaining theory.
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3a y4eCHHKe, y3 MPONOPLUOHAJHO Mamwe TPAaHCAKIIMOHe TPOILIKOBe, y KOjUMa je
ryouMTaK BpeMeHa Koje je MOTPeOHO 3a KHMKHM IpOMeT 3HauyajHa cTaBka“.11?
HapaBHo, y 0BOM c/1y4yajy HEONXO/HO je 3alUTUTUTH Tpehy cTpaHy Koja 61U MorJ/ia
TpHEeTH NocjeJulle yCJeJ HelNO3HaBalka BaHKHWKHOI CTama. To ce Moxe
noctuhu AocieHOM NMPUMEHOM Hauesa Moy3Jama y3 IITO Mame u3ly3eTaka,l20
4yrMe ce OTKJIaka NOTEeHIMja/IHU pU3UK 3a Tpehy cTpaHy Koja je caBecHa.

OBM 3aKk/py4yld 3aCHOBAHU Cy Ha OILITHM 3axTeBHMMa KoOje I0CTaBJba
Teopuja eKOHOMCKe aHasu3e npaBa.l?! TpxuliHa pasMeHa UMOBUHCKHUX IpaBa
IpeJAcCTaB/ba OCHOBHM BHJ, HUXO0Be aJjoKaliyje, MOIUTO TPXKUILHE CHUJIe BOJe
€KOHOMMjy Ka ONTHUMAJIHOj aJIoKalMju pecypca. 3aTo je NpPUMeHa HaueJsa
JMCIIO3ULMje OllpaB/iaHa Ka/ia je y MUTamy aJloKalyja IpaBa U 06aBe3a yTOBOPHUX
CTpaHa.

MebyTtum, npobsieM ce Tu4ye Tpehux JiMiia U acCMMeTpHUje HHPopMalyja Koja
KOJI IbUX IIOCTOjH. /la 61 ce HA TP>KUILUTY [IOCTUIJIA ONITUMAJIHA aJloKalMja pecypca,
MMOBHHCKa IpaBa MOpajy OWTH jaCHO aJiolMpaHa U CBUMA I03HATa, LITO je
3ak/pydyak KoysoBe Teopeme. Takobe, asokanuja MMOBHHCKMX INpaBa NyTeM
TP>KUIITA UMa CBOjY 1|eHY, a TO CYy TPAHCAKI[JMOHU TPOILKOBHU. ,3aKOHU CHUKaBajy
TPaHCAKLMOHe TPOLIKOBE Ka/la HeyTPpaJIMILY U OTKJIawajy Npernpeke Koje CToje Ha
NyTy pa3MeHe CBOjUHCKHUX mpaBa. (..) EPukacHu 3akoHM MMajy cnocobHOCT Aa
HITeJe TpaHCAaKLMOHe TPOILUKOBE, OJHOCHO Ja Ce Cyodye ca MpobieMoM
TpPaHCAaKIIMOHUX TPOILIKOBA Kpo3 ojrosapajyhy asokauujy npasa.‘122 HeynucaHa
npaBa MOTY CTBOPUTH PU3UK Tpehoj cTpaHu. Y ycioBHMa HEW3BECHOCTH, Tpeha
CTpaHa Jo0Ja3d y CUTyaldjy Jla Mopa yJjaraTh TpaHCaKLMOHe TPOIIKOBe paju
npeBasuaXemwa OBe acuMeTpuje MHPopManuja. Y TOM CJydajy, HEONXOJAHO je
3aKOHCKOM aJIoKalljoM 3alITUTUTH Tpehy cTpaHy oj pusuka, o yueMy he 6uTH
BUIIIEe peYU KaCHUje.

O ofHOCYy KOPHCTH M TPOLIKOBA Ce UTEKAaKO BOJAU payyHa y pa3BHjeHUM

3emsbaMa. Y Xosanguju v llBajuapckoj, Ha npumep, 360r BeJUKHUX TPOLIKOBA

119 Xu6ep (1998), op. cit, XI-XIL.

120 Jpid, XI-XII. O ofHOCY YTOBOPHUX CTpaHa M Tpehux sivMia 1 Havesy noy3/ama 6uhe Bullle peyu y
OpnesbKy 4 PU3KK 0/ HEMYHOBAXXHOCTH yroBopa U 5. BuiiecTpyka npojjaja v pusuk.

121 JopanoBuh (1998), op. cit, 60-63.

122 JopanoBwuh (1998), op. cit, 61.

60



NPUKYIlJbaka N0aTaKa, CTpaTeryja je Tako KOHIMIIMPaHa Ja ce BOAU padyHa Ja
ce NPUKYI/bajy, 006pabyjy ¥ 4yBajy camo noJalLu 3a Koje Cy CUTYpPHHU Ja he uMaTu
cBoje KopucHUKe. CynpoTHO TOMe, y OHBIUMM COLIMjaJIMCTUYKUM 3eMJbaMa
CaKyIlJbeH je BeJMKH Opoj mojaTaka, MaKO KOPUCTH OJi HbUX HHUCY ONpaBJajiv
yJ10’)KeHe TpOLIKoBe.123

OBakaB 3akJby4aK je MOTPeOHO CYNpPOTCTAaBUTH apryMeHTHMa y HPHUJIOT
NMOCTOjalby Hayesia 06aBe3HOCTHU KOjU MocToje y Teopuju. l[BeTuh HaBoAu Aa je
O/ NOCeOHOr 3Haydaja 3a aXYpPHOCT eBHJEHLUje HENOKPeTHOCTHU ,M0CTOjame
CBECTH NMPHUBATHOIIPAaBHUX CcybjekaTa Jia je ynuc HeONXoJaH 3a JierajaH MpoMeT
HEINOKPEeTHOCTH U [ia je Taj yIHUC NPBEHCTBEHO 3HA4yajaH 3a WUX, Jla U3beraBame
ynyca He JOBOAMY CaMO [0 yCIelUIHOr u3beraBamwa (QUCKaJHUX obaBe3a, Beh 10
CMamema TPXKHUIIHEe BPeJHOCTH HENOKPETHOCTH, Koja IIOCTaje MPTaB KalluTall
4yja ce BpeJHOCT He MOXKe MCKOPUCTUTH 3a Jo0Ujarmbe KpeauTa, jep ce 6e3 ynuca
He MO)Ke XUIloTekoBaThU'.124 OBae je M3HETO HEKOJIMKO TBP/AHbH KojuMa Tpeba
[IOCBETUTH NAXKY U JleTa/bHUje UX aHAJIM3UPATH.

OcHOBHM MOTHUB TmojeguHLa (,IpUBaTHONpPaBHUX cybjekaTa“), Kaja
IpeHoce NpaBO CBOjuHe je yBehamwe comncTBeHOr 6Jiaroctawba; MPOMET je caMo
jeiHa on MoOryhHOCTM Koja BJIaCHHMLIMMa CTOjU Ha pacrnoJarawmby. 3aKOHCKHU
nponucu 6u Tpebaso jAa OyAy TaKO KOHIMNUpaHU Ja UM omoryhe edukacHo
Kopuurhewe pecypca. BjacHUILM cy cBojUX MHTepeca BpJio J06pO CBECHH, 11a y TOM
cMHUCIy U AedUHUILY CBOje aKTHBHOCTH. Takobhe, WU BaHKHWXKHU NpPOMET je
Jlerajlad, a Cy0jeKTH ra ynpaBO M IpUMEWY)jy jep UM Ce OH y KOHKPETHO]
CUTYyalUjy BULIE UCIJIATH.

Ta4yHoO je fa HeynUcaHe HENOKPETHOCTU UMAjy Mawy TPXKULIHY BPeJHOCT,
NOUITO Ce Ha HHUX He pedJieKTyje NO3UTUBAH YTULA] jaBHUX perucrapa. Ay, u
IleHa Koja je 3a bUX MyaheHa je Makba Hero 1ITO je 3a ynhcaHe HENOKPETHOCTH, U
TO YIpPaBO 3a M3HOC HelsaheHUX TPaHCAKLMOHUX TPOLIKOBA ynuca. BUTHO je u

OBJle NOHOBUTU Ja MNOjeIMHIA CaMU pacHojiaxy CBOjUM pecypcMMma, Mepehu

123 TocToBuh (2000), op. cit, 267. F'ocToBuh He HAaBOJW KOHKPETHHje O KOjUM ce MmoJaluMa Paju.
Bysbyruh ckpehe naxmy Jia je HEONXOJHO OGUTH pe3epBHCaH NPUJIMKOM NIPUXBaTakba X0JIaHCKUX
HCKycTaBa (LITO reo/leTy Koju ce 6aBe OBUM MPOHJIEMOM YECTO YHUHE), C 063UPOM /Jla CY TaMOUIKBU
jaBHM perucTpu HacTau 1o ¢ppaHiyckoM mozeny. byssyruh (2000), op. cit, 311.

124 [Ipetuh (2009a), op. cit, 115-116.
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rpaHdYHe TPOLIKOBe M KOopucTU. O ToOMe LITa MM Cce BUIIE UCIJIATH, Haj60bY
NpOLEeHy MOry Ja JIOHeCy OHM CaMU y CBaKOM IOjeJMHA4YHOM cCJy4ajy, na he y
CKJaJly ca TUM U noctynuTH. lllTa Bullle, Maka TPXKUIIHA BPEJHOCT 00jeKTa HeMa
HUKAKBOT 3Hayaja ako ce Taj objekaT He HaMepaBa HYJAMUTHU Ha TpXKUWITY. U3 Tux
pasJsiora HeMa NOoTpebe orpaHMYaBaTH Haues0 ayTOHOMHUje BOJbeE.

TayHO je M Ja ce HENMOKPETHOCT He MOe ONTepeTUTH XUIOTEKOM Oe3
NpeTXO0JHOT ynuca y perucrap. MehyTum, To oneT HuUje pasJor Aa ce OACTyNA Of
HayeJla ayTOHOMHMje BoJbe Nponucyjyhu obGaBe3aH YMHC. YKOJIMKO je BJIAaCHUKY
HEOIXO/HO /1a U3BPUIX YIIUC XUIIOTEKE, OH HEMIOKPETHOCT MOXe YIUCATHU Y CBAKOM
TPeHyTKy, IOTIYHO Yy CKJI3Zy Cca ayTOHOMUjOM BOJbe. YKOJIUKO HHUje
3aMHTEepecoBaH 3a YIUC XUIIOTEKe, OH CBOje TPOLUKOBE MOXE CHU3UTU YIpaBo
HEYINHUCHMBabeM CBOje HEIIOKPETHOCTH Y perucrap.

Y npusor Hayesa 06aBe3HOCTH TOBOpe Ipe CBera apryMeHTH NOpecKor
npaBa, OJHOCHO jaBHUX (HHaHCH]ja.l?> JegHa oJ BaKHUX (QYHKIMja pervcrpa
HENOKPETHOCTH je oJlaKllake YTBphHBamwa U HalJaTe Mope3a Koje ce Be3yjy 3a
HENOKpPeTHOCTU.126 Y ToM cMuUC/Ty, HEONXOJHO je Jia MOCTOjyU aXKypHa eBU/IeHIIM]ja
cBUX MocTojehux HeMOKpeTHOCTH, NapaMmeTapa KojuMma ce ojpebyje wuxoBa
BpEJIHOCT, Kao U MOJAallM O BJACHUKY, paJy LITO JIaKIIer U jepTHUHHU]jeT MOCTyMNKa
yTBphuBama mnopecke obGaBe3e. HemokpeTHOCT Koja HHUje yIHcaHAa y jaBHOM
perucTpy Takobhe mpejcTaB/ba MOPECKU 00jeKaT, U TO HUje CIopHO. MehyTum,
KaZla TOCTOjU XypHa eBUJEHLIMja y JjaBHUM pPErucTpyrMma, I0pecKoj
aJIMMHUCTpALMjU je BeoMa OJIaKIIaH NOCTyNaK HaljaTe Iope3a M KOHTpPOJe
Hanulate. U3 Tor passiora Moxke ce pasyMeTH »Kesba Jp:KaBe Ja IMOJCTaKHe
Jlerajiu3alyjy CBHUX HEYNHCAaHUX objekaTa Kako OU ce O TPOIIKYy IOpPECKUX
006Be3HMKA €BU/IEHTUPAJIM CBUY MOJALIM HEOMXOJAHU MOPECKO] alMUHUCTpaLrju.127
MebyTuM, cnopHO je KOJMKHK Cy TPOLUIKOBU Bohewa axkypHe eBUJeHIUje. Hema
omnpaB/ama Ja ce 300T HamJaTe Mope3a OrpaHMYaBa HavyeJso ayTOHOMU]je BOJbE U3

rpabaHckor npaBa. Hopme rpabanckor npaBa Tpeba KOHUUNUPATH Y CKJIAAy ca

125 JenaH o/ ABa HajBaXKHHja LIMJ/ba jABHUX PErucTapa HEMOKPETHOCTH je Jjla oMoryhu cakylsbambe
HHpOpMaIMja Koje Cy o1 3Ha4Yaja 3a onope3suBame. Bouckaert (2010), op. cit, 191.

126 [lope3 Ha MPEHOC aNCOJYTHHUX IpaBa, Mope3 Ha J0JATy BPEAHOCT, MOpe3 Ha KalUTaJHU
nobutak. Takobhe, Ty cy joll U mope3 Ha UMOBHUHY y cTaTUlM. Buuie o Tome y [leny 3: [IpomeT
HEMOKPETHOCTU U PpUCKATHA MOJIUTHKA.

127 hocuh (2000), op. cit, 417; Byspyruh (2000), op. cit, 320-321.
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HayesiMMa rpahaHCKoOr npaBa, JOK [OpeCKONpaBHA pelledma Tpeba MpenyCcTUTH
[IOPEeCKONPaBHUM UHCTPYMEHTHMa.

Paszsior koju roBopu y HmpuJOr Haudesa 06aBE3HOCTU U OPUIUjESTHOCTU
jecTre ¥ MoryhHoOCT aJieKkBaTHHUje Bohemwe conujasHe NoJMTHKe. buso fa je pey o
jaBHUM WJIM IPUBATHUM COILMja/IHUM NpPOrpaMMUMa, jeJlaH 0, OCHOBHUX Ipob6seMa
je yTBphuBame Koju cy TO nojeJUHIM KojuMa je nmoMoh norpebHa. Y ToM cCMUCITY,
OHM KOjU y CBOM BJIACHULITBY HEMajy HUKAKBUX HENIOKPETHOCTHU jeCcy NPUOPUTET.
Yecto je pobujambe onpeheHe momMohu ycCI0B/BEHO [0OCTaB/bakbeM [l0Ka3a o
HeIN0CTOjakby BJIACHUILITBA HA HEIIOKPETHOCTHUMA. Y KOJIMKO CY CBE HEIIOKPETHOCTHU
eBUJIeHTUpaHe, OHJA NOTBPJA U3 eBUJEeHLIUje O HellOCTOjaly BJIACHUIITBA HaJ,
HEeINOKPeTHOCTHMa IIpeJACTaB/ba JOBO/bAaH J0oka3. MebyTtuMm, kKaza mnocroje
HeylMCcaHe HEeNOKPeTHOCTH, OHJla He IOCTOjU aJleKBaTaH HayMH Ja ce TaKBa
HeNoKpeTHOCT oTKpHje. [lojeMHIIM UMaAjy MOTUB Jia CAKPHjy TaKaB I0JaTaK, U TO
MOIY BeoMa JIaKO Jla y4uHe, 300T 4era mnocroje OpojHe 3/0ynoTpebe NpaBa Ha
nomoh.

Kopuct on ymuca cBuUX mocTtojehyMx HeNOKpeTHOCTHM M IpaBa Ha HbUMaA
Joljia 6OW A0 U3pakaja y TOKY CIpoBohewma TMOCTyNKa U3BplIema Ha
HenloKpeTHOCTUMaA. [IpoJaja HemOKpeTHOCTH paJyd OCTBapHBamkba HOBYAHOT
NOTpaKHBaka INpesCcTaB/ba jeJHO O[] CpeJCcTaBa H3BpIllIewma IpeMa 3aKOHY O
u3BpUIelY U 06e36ehemy.128 Jla 6u nocTtynak M3Bpliema Ha HENOKPETHOCTH
Jly>KHHKa MOTrao 6UTHU MOKPEHYT, MOBepUJall y3 NpeJJior 3a U3BpLIeHhe U NPeJJIor
3a cipoBoheme U3BpllIeHha Ha HETOKPETHOCTU MOpa I0CTaBUTH U U3BOJ] U3 jaBHE
KHbUIe Kao /I0Ka3 0 TOMe /ia je AY>KHUK COINCTBEHHUK oJjpeheHe HEeMmOKpeTHOCTH.
[Ipe Tora, HapaBHO, moBepuWJal, Mopa Ja ca3Ha Ja Jid AYXHUK Hocejyje O6UJIO
KaKBy HeNOKpeTHY HMMOBMHY. OBO je ynpaBo apryMeHT y IpPUJOr Hadesy
ob6aBe3HocTH ynuca. Kazja cy nozanu u3 jaBHOT perucTpa HelmoKpeTHOCTH aXXypPHHU
Y II0y3JJaHH, NOBepUJall JIAaKO MOXXe YBUJIOM y perucrap NpOBEepPUTH UMOBHO
CTame CBOT JY»KHHMKa, 6ap IITO ce TUYe HENOKPeTHOCTU. Tazia je U JoKa3uBambe

BeoMa je/IHOCTAaBHO, a CBOJIM Ce Ha NpubaB/bakbe U3BOJA U3 perucrpa. Mehyrum,

128 JlTo6pocaBsbeB, CBeTo3ap (1982), U3Bpiuiewe Ha HeNOKpPeTHOCTHU. [1acHuk AKB, roa. 54, 6p. 7-8,
53. 3akoH o usBpuewy U 06e36ehemwy, Ca. eaacHuk PC, 6p. 31/11,99/11, 109/11, 109/13, 55/14,
139/14, yn. 19 (cpeactBa u npeaMeTH o6e3behema).
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KaJla MoJAaLu HUCY aXXypHH, OJHOCHO KaJia je AY>KHHUK BaHKHIWKHHU COICTBEHUK
oapeheHe HEMOKPETHOCTH, Ca3HaBakbe U [J0Ka3uBakbe Te MHPopMallje reHepulle
IIOBEpUOLly BHUCOKe TPOIUKOBe. TH Cce TPOIIKOBU IMPONUCHUBAKEM U CTPUKTHOM
NpUMEHOM HayeJsia 06aBe3HOCTHU yIKCca YHAINPe/|, peasoupajy Ha AyKHUKA, KOjH je
Y IIpe HacTaHKa crnopa o6aBe3aH /ia Ap>KU aXKypHUM NOJIaTKe y perucTpy.

Ha kpajy, Tpeb6a ce oCBpHYTHU U Ha NPOGJIeM HeyNMCaHUX HEMOKPETHUX
A06apa y CBOjUHHU Jp>KaBe. Je/lHA 0/ OCHOBHUX MPETIOCTaBKU €EKOHOMMUje je Ja
Cy MOjeJMHLHU YBeK MOTUBHMCAHM MAKCUMM3ALMjOM CONCTBeHe KOpUCTH. Kogx
HENIOKPEeTHOCTU y IPUBATHO] CBOJUHM BJIACHULU [JOHOCE OJJIYKE O VIIUCY
HENOKPEeTHOCTU Y jaBHU perucrap, BoheHu JIMYHHUM HHTepecoM. Y ciayyajy
HENOKPEeTHOCTU Yy /[IpX)KaBHOj CBOjUHM HeMa rapaHuyje Ja he JpkaBHU
CAy>k0eHULU KOjU y UMe Jip>KaBe YIIPaB/bajy lheHUM HENIOKPETHOCTHMMA TO YUHUTHU
y jaBHOM MHTepecy. 360r Tora je HeONXO0JHO YCIOCTaBUTH ePUKACHY KOHTPOJY
BUXOBOr pafa. [la 6U ce KOHTpoJia MOrJia COIPOBECTH, MOTPEOHO je MpPeLu3HO
eBUJIeHTUpalbe CBUX HEMOKPETHOCTH, KAa0 U MpaBa Be3aHO 3a wux.12° U3 Tor
pasJjiora ©Ma CMMUCJIa J0CJAeHO MPUMEHUTHU Hayes0 06aBe3HOCTU yIuca Kaja Cy
JIp>)kaBHe HENOKPeTHOCTH y nuTawy. Ha Taj HauuH 6uhe oMoryheHo mpaBUJIHO
carjieflaBamwe Mnocrojehux Ap:KaBHUX pecypca U JIOHOLIere 00Jbe NpOLEeHe O
IbUXO0BOj aJleKBaTHOj ynoTpebu. Takohe, MoryhHocT 3a 3/10ynoTpebdy ApKaBHE

MMOBHHe y IpUBaTHe cBpxe he 6UTHU cMameHa.

2.2.3. HHCmumyyuoHa/IHU 0K8Up 3a ONMuMa/iHo Kopuuwhere jagHoz

peaucmpa

CxolHO HaBeJleHOM, MOXe Ce MpPBO 3aK/by4yTU Ja MpPONUCHBAHE

00aBe3HOCTHU yNMUCa HUje y UHTepecy CTpaHaka. Takobe, mocrtoju u ojpeheHu

129 Tlpema nucawy [loMTHKe, TOCTOjU BEJIMKU OPOj HETOKPETHOCTH Y APXKaBHOj CBOjUHHU Koje cy
HeynucaHe. Peny6/iMyka AUpeKIHja 3a UMOBUHY MonucaHux 512.178 HeMOKpPeTHOCTH MpoLeHuIa
je Ha OKO 1IeCT MUJIUjapAu eBpa, peBajJopH30BaHe KHUTOBOJCTBEHe BpeAHOCTH. Y Peny61M4Koj
JMpeKIUju 3a UMOBHHY He MOTy ca curypHouihy pehu y KoM je MpoLleHTY NonucaHa Jp:KaBHa
CBOjHHa, jep je lbeHO eBU/IeHTHPakbe U3BPILIEHO Ha OCHOBY N0JaTaka KOpUCHUKa. Ca Apyre cTpaHe,
Jlp>kaBHa peBU30pCKa MHCTUTYIIHMja je yTBpAHUJIa Jia je HeMCKa3aHa BpeJHOCT Jip>KaBHe HellIOKpeTHe
MMOBHHE 4ak 14,5 munujapau eBpal Y TeKCTy ce HaBOJY U NpuUMep objekaTa 3a 4Yuje MOCTojame
HUKO y Peny6JIMuKOj AUpPEKIMjU 32 UMOBUHY HUje HU 3HAO0 JIOK HUje MOKPEHYT MOCTYNaK lUX0BE
pectutyuuje. ABakymoBuh, Mapujana (2014), /lp:kaBa jou He 3Ha 1ta uMma. Iloaumuka, 27. anpuJ.
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CTelleH jaBHOT MHTepeca 3a aXKypHO Bobhewe eBUeHIMje. MehyTuM, npobsieM 6u
Ce MOrao pellMTH Ha epUKACHUjU HAYMH HETO LITO je MPOMUCHBakbe 00aBE3HOCTH
yIHCa, jep OH MOX€ H3a3BaTH HOBe Mpo6/ieMe. YKOJIMKO JprKaBa >KeJu [Ja
NOJACTaKHEe M NMOCTUTHe a)KypHpame eBUJeHIMje U3 rope HaBeJeHUX Pa3Jiora,
oH/Ia Tpeba caryieJ]aTu MOTyNHOCTH 3a CHUXKaBake YKYITHUX TPOILIKOBa ymnuca. Ha
Taj HAYMH Ce OTKJIamkajy Y3POIM KOjU Cy U JI0BEJIM /10 OBAKO HEKYPHOT CTama y
eBUieHI|UjaMa,130 jep he kKopucT of ynuca 3a MHore rpahaHe cajia 6uTu Behu of
TPOIIKOBA KOje je y TOM LIMJby MOTPEOHO YYUNHUTH.

Ca pgpyre cTpaHe, TpebaJsio OU Aa ce Pa3sMUCIAX U O JIOCJAE[HO] NMPUMEHU
HayeJsia oy3/ama. TuMe 6U ce y 106p0j MepH MPOMEHHO CUCTEM MOACTHUIA]ja, IITO
6u fasbe Tpebasio Ja ce oApa3u M Ha nMoBehaHO MHTepecoBakbe BJIAaCHUKA 3a YIIUC
CBOjUX HeNoKpeTHOCTH. Umak, oBo 6M OWJIa caMO TeHJeHIMja, il He Tpeba

rajuTy uaysuje ga he cBU 06jeKTH OUTH YIIHCAHHU.

2.3. EJIeKTPOHCKM perucrap HenmoKpeTHOCTH

Pa3Boj pauyHapcke TeXHOJIOTHje, ayTOMaTH3alhja U IUPOKO KopHuilhemwne
MHTEPHETA Y MOCJI0Bakby MOXKe Ce UCKOPUCTUTH 32 YMalemhe TPOIIKOBA Be3aHUX
3a Bohewe M Kopullhemwe jaBHUX perucrtapa.l3! [IpBo, eJJleKTPOHCKO NOC/J0BambE
ocsobaha MHCTUTYLHMjy KoOja BOAM peructpe TpoukoBa Beher 6poja
aIMUHHUCTATUBHOT 0Cc06Jba KOje paJii ca KJujeHTUuMa.132

Jpyro, ojyazak y cayx0y cTBapa ojpeheHu Tpouiak 3aMHTEpPECOBAHUM
cTpaHkama. KaJia mocToju eJleKTpOHCKU perucTap JJOCTyNaH MpeKo HHTepHeTa,!33
CTpaHKe BHUIlle He MOPajy O/JIa3UTH JIMYHO y ojapeheHy HHCTUTYUH]y na Ou

npejajiv 3axTeB 3a YBHJ, OJHOCHO H3BOJI M3 jaBHOT PErucrpa, a UITO CBe

130 Kasia TPOIIKOBU NMPU/APKaBakba 3aKOHCKUM NPOINKCHMa HaZMalle KOPUCTH, NMOjeJUHIN H3J1a3
Tpake y BaHNPaBHOj chepu. Y 06J1aCTU CTAaHOTPA/IHe OBO je I0BEJIO JI0 TI0jaBe HeJleTajIHe TPajitbe
mupoM ceeta. De Soto, (2001), op. cit. 89.

131 Lang, A. G. (1984), Computerised Land Title and Land Information. Monash University Law
Review, Vol. 10, December, Melbourne, 196-220.

132 'Byposuh, Cama; Kusuh, [Ipegpar; Bykosuh, Hophe (2010), Web annukanuja 3a KaTacrap
HemoKpeTHOCTH npuMeHoM SOA apxuTekType u GIS TexHosorHje. ['eodemcka cayscoa, roa. 39, 6p.
112, Beorpag, 16.

133 Bumie o Tome KoJ: Steudler, Daniel; Térhonen, Mika-Petteri; Pieper, Gertrude (2010), FLOSS in
Cadastre and Land Registration: Opportunities and Risks. FIG and FAO.
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npe/cTaB/ba TPOIIAK ¥ EKOHOMCKOM cMucay.13% To Mox/ja jecTe Maiu TpOLIAK Y
OJJHOCYy Ha BpPEJHOCT HENOKPEeTHOCTH, aJi Yy CBAaKOM CJy4ajy OH IMOCTOjH.
[IpuMeHOM AocTUrHyha KOMyHUKal[MOHE TEXHOJIOTHje, YCAYTe jaBHUX pervcrapa
caZia ce KOpUCHULMMA NPYXajy AUPEKTHO — HbUXOBHUM Be3WBambeM Ha LieHTpaJsiHe
6aze mojaTtaka.l3> [IpuMeHa HOBUX HHQPOPMATHYKUX M KOMYHHKALMOHUX
TEXHOJIOTHja He U3UCKyje HeKe OUTHHUje NpOMeHe Y NPUHIMIMMA U NpaBUIUMa
perucrpanuje 3eMmsbuiITa.136

[IpuMmeHOM MHPOPMATUUKUX U KOMYHUKALIMOHUX TEXHOJIOTH]ja ce cKkpahyje
BpeMe uYeKama Jla 6u ce A0OMO M3BOJ M3 jaBHOT PErvucTpa, YMMe ce NPaKTUYHO
OTKJIatha HEU3BECHOCT NIPOY3pOKOBaHa Pa3J/IMKOM y BpeMeHy u3Mely ocTBapeHOr
yBUJla Y pPerucrtap W ckjanawa yropopa. CTpaHKe HCTOBpPeEMEHO Bplle YBHUJ Yy
IpPaBHO CTakbe Be3aHo 3a oJpeheHy HEMOKPeTHOCT U 0J]Max HaKOH TOra CKJanajy
yrosop o Kymnomnpozaju. [Ipuctyn nadopmanrjama Moxke ce OCTBApUTH 7 JaHa y
HeJle/bM, 24 yaca AHeBHO.137 TuMe ce MPaKTUYHO MOXKe OTKJOHUTH (MJIH y 106pOj
MepHy CMalbUTH) acCUMeTpuja uHPopManuja usMely nposgasua 1 Kynua.138

YKoJIMKO 60U ce U Ipe/Jaja MoJIoe 3a yIIMC HOBOT CTBAPHOT IIpaBa MoOrJia
BPUIMTH MCTOBPEMEHO Ca OBEpPOM yroBopa, acuMeTpuja uHdopmanuja 6u y
NOTNYHOCTH HecCTasa U npeMa TpehuMm JvnuMa. Hadeso moyszfaHoOCTH fj0/1a34 Y
NyHOj MepHu A0 u3paxaja (,l10jayaHo je A0 MakcMMaJHUX pa3Mepa“l3?). Ha oBaj
HAYMH, CeKBeHLMjaJiHA Urpa 6u OuWja npeBeJieHA y CTAaTUYKYy. AcUMeTpHja
MHPopMalMja, OJJHOCHO HEHU3BECHOCT M PHU3UK y NOTINYHOCTU OM HeCcTaJu Ha
TPXKUILITY, IITO 6K 3HAYUJIO /1A je CTBOPEH TaKaB MHCTUTYLIMOHAJIHU OKBUP Y KOM

je edbUKaCHOCT MaKCMMHU30BaHa.

134 Risk, Richard C. B. (1971), The Records of Title to Land: A Plea for Reform. The University of
Toronto Law Journal, Vol. 21, No. 4, Toronto, 466; Xu6ep (1998), op. cit, XI-XII.

135 T'ocToBuh (2000), op. cit, 267.

136 Jbid.

137 Ibid.

138 [[puMepa pasu, ¥ ECTOHUjU ce jaBHM perucTap HelNOKPeTHOCTH BOJMU esleKTPOHCKHU. [Ipema
nojauuMMa Mapeja (nogauu cy us 2007. roaune), oko 60% 3eMJ/bMIIHUX Naplieja Hajlasu ce y
eJIEKTPOHCKOM perucTpy. Y TpaJickuM Hace/bUMa, Taj nponeHaT foctwxke U 100%. EnekTpoHCcKH
peructpu noctoje u y ®panuyckoj, Hemaukoj, llIBeackoj, YjeaumeHoM KpasbeBcTBy. Murray, Peter
(2007), Real Estate Conveyancing in 5 European Union Member States: A Comparative Study. Conseil
des Notariats de 1'Union Européenne, Brussels (B), 29 u name.

139 [Isetuh (2009a), op. cit, 119.
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Moxxe ce pehu fja y AOCTYNHOj JIMTEPATYPU MOCTOjU FOTOBO KOHCEH3YC Ja
he mpuMeHa caBpeMeHUX payyHAPCKHUX U KOMYyHHUKAIUOHUX cHcTeMa yBehaTu
epukacHocT jaBHUX perucrtapa. Tako Hnp. Ky6ypuh nume ga ,ayToMaTusanuja
npoleca ynpaB/bakba IPOCTOPHUM pecypCHMMa, Ha OCHOBY IPOCTOPHUX MoJaTaKa o
BbUMa, 06e36ehyje epekTUBHUjU M ePUKACHUjU paJi KOPUCHUKA NPOCTOPHUX
pecypca. Heke pa3BujeHe 3eM/be Beh Cy y MOTIYHOCTH Npellje Ha eJIeKTPOHCKHU
perucrtap (Hnp. [laHcka, Xos1anguja, Hemauka, Ayctpuja, Ayctpanuja), a nojejuHe
3eMJ/be y TPaH3ULUjHU Yy HaAlleM OKpYXXeky Ipoliec Npesacka Ha eJeKTPOHCKH
peructap npuBoje kpajy (CioBeHuja, Mahapcka).“140

EBporicko yapyxewe HOTapa 06jaBUJIO je YIIOpeAHY CTYAUjy Koja ce TU4e
npeHoca IpaBa CBOjUHE Ha HENOKPETHOCTUMA y IMeT €eBPOINCKUX 3eMasba.
EnekTpoHCKM cucTeMHM 3a 00pajly mojaTaka LIHUPOKO Cy 3aCTyIJbeHU y pajy
€CTOHCKHX jaBHUX GesiexxHHKa. CBU HOTapu y ECTOHHjU KopUcTe oce6aH nporpam
,E-Notary“, Koju CcJIyXu [da NOMOTHe Yy IHpPHUIPEMH yroBopa O KYIMONpPOAAju
HEMOKPETHOCTH, Kao U NMOTpebHe JAOKyMeHTalldje Koja ce eJIeKTPOHCKUM NMyTeM
JlocTaB/ba y perucrap HenokpeTHocTu.l4ly @pannyckojl4?, Hemaukojl4? wu
Yjenuwenom KpasbeBcTBYyl4* y BpeMe mnucama CTyAuje y TOKYy je OUJIO
ycocTaB/bakbe CUCTeMa Koju he omoryhuTu ayromaTusanujy npoieca, 0JHOCHO
npejajy 0KyMeHaTa eJIeKTPOHCKUM IyTeM, 0K y llIBesickoj, U mopeJ, YnmbeHuLe
Jla IOCTOjU eJIEKTPOHCKU perucTap, To U Jjajbe Huje Moryhe.

HckycTBa 0oBUX 3eMa/ba 6uja OU oJ Besqnke nmomohu 3a yHamnpebemwe
cUCTeMa KOjUM Ce NMPEHOCH NMpPaBO CBOjUHE Ha HeNoKpeTHOCcTHUMa. [IpuirvkomM
Tpakewa aJleKBaTHOI NporpaMa 3a Kopullhemwe eJeKTPOHCKOT perucrpa
HEMOKPETHOCTH, Iope/] MOY3/1aHOCTH TOT MPOrpama, jeJlaH oJ] 3axTeBa Mopa OUTH
U MoryhHoOCT Ja jaBHM 6esIeXKHUI[M HCTOBPEMEHO Ca 3aK/byuyemeM yroBopa o

KyIONpPO/iaju HEOKPETHOCTH YHOCE U IPOMEHE CTakha Y jaBHOM PETUCTPY.

140 Kyoypuh (2008), op. cit, 36-37.
141 Murray (2007), op. cit, 29.

142 [pid, 37.

143 [bid, 42.

144 [bid, 66.
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3. PU3UK 350I' ACUMETPHUJE UHPOPMALIUJA U POPMA YTOBOPA

YrosopoMm 0 Kymnompojaju npoJaBal, MIPeHOCH Ha KyIlllla IpaBO CBOjUHE Ha
HENOKPEeTHOCTH, a Kymal, 3a To Imaha LieHy Kojy Cy NpeTXO0JHO YrOBOPWJIH. JelaH 0f,
3aJlaTaka yroBOpPHOr MpaBa je Ja oOJlaKlla CTpaHaMa ajoKalujy pU3uKa NPUIHUKOM
3aK/by4era yroBOpa, Kao U Jla COpeyu rpelike y Npolecy 3aKk/bydyerma yroBopa Koje ce
Mory nusbehmn.14>

Y cpricKkoM yroBOpHOM IpaBy ce MpH3HAje BaXKHOCT YyroOBOpHMa YKOJIUKO Cy ce
CTpaHe carJiacujie 0 GUTHUM cacTojiiMMa yropopa.l46 HauesHo je npuxBaheH npuHIMI
KOHCeHCya/u3Ma,4” ogHocHO HedpopMasHOCTH,148 Koju moapasymeBa ja ce yroBopH
MOTY 3aK/by4YMBAaTHU MPOCTOM carJiacHoumhy BoJsba, Te Jla 3aK/bydyeke He MOoAJexe
HUKaKBOj mocebHOj GOpMH OCHM aKO 3aKOHOM HHje Jpyrauuje oapeheHo.14? OBo
IpaBUJIO Ce ONeT HayeJHO OJHOCH U Ha YyroBop O KyNoNpoJaju, ajayd YroBop O
KYIOINpO/iaju HEMOKPETHUX CTBApU Npe/CTaB/ba Y TOM CMUCIY U3y3€eTakK, jep yroBop o
Npo/iaju HEMOKPETHUX CTBAapU Mopa OUTH 3aK/bydeH y MUCaHO] pOopMHU, 0/, NPETHOM
HUIITABOCTU.150 Y 0BOM 0/ie/bKy, IU/b je UCIUTATH Kako ¢opMa yroBopa yTHYe Ha
NOCTOjakbe Pa3/IMYMTHUX BPCTA pU3MKa U BbUXOBY asloKalidjy, Koja je onTuMaJiHa ¢popma
yroBOpa Te KOju Cy pas3Jio3u 3a NpoNUcCHBame 6UTHe popme.

YKoJIMKO 61 HAaKOH 3aK/by4Yeka yroBOpa 0 KyMOMpo/jaju HEMOKPETHOCTH OO0
Jlo criopa u3Melhy yroBopHHUX CTPaHa, pU3UK O/ T'YOUTKA KOPUCTH jeiHE UJIU 06e CTpaHe
je BEeJIMKHU ycJie]l peJlaTUBHO BEJIUKOT yZesa MnojefluHayYHe HEeMOKPETHOCTH Y YKYITHO]
BpeJJHOCTU HMMOBHHe MojeauHna. [IpuivkoM JgeduHHUCamka CBOjUX OJHOCA, CTPAHKeE
MOTY MMHUMH30BaTH pa3/IMYMTE BPCTEe PU3UKA ex-ante, 3aK/bydeweM yroBopa y
KBa/iMPUKOBaHO] nucaHoj ¢opmu. U mopen Tora, AUCKYTaOUJIHO je Ja JIM NOCTOje
passio3n 3a MpONUCUBambe OUTHe GOpMe, YKOJHMKO Ce YyroBOPOM O KYIONPOJaju
HEMOKPETHOCTH YTHUYe CaMO Ha CTakhe KOPUCTHU YTOBOPHUX CTPaHa.

MebhyTHM, Mako yroBop o Kymnompojaju MMa OO6GJMrallMOHONpPaBHY HPUPOAY,
IpaBO CBOjUHE Kao CTBApPHO MPaBO Koje ce kbHMe NMpeHocU Jienyje erga omnes. llltety

MOTYy IpeTplrneTu Tpeha JIina ycjiae ONMOPTYHHUTETHOr [MOHAalllakba YITOBOPHHUX CTPdHA.

145 Posner (1998), op. cit, 108.

146 33Kk0H 0 0BJUTAIMOHUM OJJHOCUMA, 4JI. 26 (KaJ je yroBOp 3aK/by4yeH).

147 [TepoBuh (1968), op. cit, 17.

148 Hhyphesuh, [ejan b. (2014), JaBHOGeexkHUYKa AesiaTHOCT, beorpan, 27.

149 33KOH 0 06JIMTAI[MOHUM OJJHOCHMA, 4J1. 67 (HehOopMaJIHOCT yroBopa).

150 33K0H 0 06JIMTAl[MOHUM OJHOCKMA, 4J1. 455 (popMa npozaje HEMOKPETHOCTH).
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360r BeJIMYMHE LITETE KOja MOKe HAaCTaTU PU3HUK je BeJIMKU. OBO je pasJsior 360r Kora je
NOTPeO6HO TaKO KOHLMIKPATU NpaBHE UHCTUTYTE KaKO O Ce 3alUTUTHUJUA U UHTepecu
Tpehux snna. [[ponucuBameM 6MTHe GpopMe 3a yroBOP O KyINONpPOiaju HETOKPETHOCTH,
MO3Ke Ce CMalbUTH PU3UK 0] TyOUTKa Tpehux una.

BruTHOM dopMoM yrosopa o Kynonpozaju WTUTHU ce ¥ ogpeheHoj Mepu U jaBHU
uHTepec. buTHa ¢opMa omoryhaBa KOHTpPOJIy KanUTa/JHUX TpaHCaKlvja, Kao HU
npahewe HamaTe rnopesa KOju ce OJHOCU Ha NMPEHOC CBOjUHE HAa HEMOKPeTHOCTUMaA.
Takobhe, cMamyjy ce U TPOLUIKOBHU CYJCKMX NOCTyINaka 360r cMamweHOTr 6poja cnopoBa
KOjHY HACTajy.

[loctoju Hekosuko Moryhux ¢opMu 3a MpeHOC @paBa CBOjUHE Ha
HenokpeTHocTuMa. To cy npe cBera nucaHa ¢opma, ¢popMa jaBHO OBepeHe HCIIpPaBE,
dopma jaBHO cacTaB/beHe HcHpaBe (jaBHOOeJeXXHUUKOr 3amnuca) U ¢opma jaBHO
notBpheHe (coseMHu30BaHe) ucnpaBe. CBaka of, TUX GOPMU reHepulle YTOBOPHUM
cTpaHaMa u ojpebeHe (TpaHcakiuoHe) TpoilkoBe. Ha oBoM MecTy 6uhe ypahena u
eMIIMpHUjCKa aHa/i3a, Kako OW ce carjejiajia BeJIMYMHA TPaHCAKLMOHUX TPOILKOBA
pazinuuTux ¢opmu. HakoH Tora usspiunhe ce nopehewa KOpUCTHU pa3nuIUTUX GopMU
Cca HUXOBUM TPOILIKOBMMA, Kako OM ce MpoHalLIa ONTHMasjHa ¢opMa 3a yroBope o

KyIonpo/aju HEMOKPETHOCTH.

3.1. MwuHHMMMH3aL¥ja pU3MKa CK/IallakbeM caBplueHo oapeheHor yrosopa

Besvku je 6poj ¢pakTOopa KOjU MOTY YTULATU Ha YyTOBOPHE CTPaHE U HUXOBO
NOHallalbe HAaKOH 3aK/byyela yroBopa O KyNONpO/aju HENOKPEeTHOCTH, MOCEOHO Yy
clay4yajy KaZa cy 4MHUAOe cTpaHa (mahawe IleHe W MpeHOC NpaBa CBOjUHE Ha
HENIOKPETHOCTU) BPEMEHCKHU pa3/BojeHe. [IuTame 3a eKOHOMCKY aHaJ/IM3y MpaBa jecTe
KaKo 110jaBy pU3MKa CBECTY HA MUHUMYM.

Y TakBUM cuTyalldjaMa, y TEOPHUjU Ce IO0JIa3u O, KOHLeNTa T3B. CaBPLIEHO
oapeheHor yroBopa.!>! CaBpiieHO oapeheHHM YroBOpoM CTpaHe Cy Ce yHampen
carJiacujie OKO aJloKaliije allCoJyTHO CBUX PU3UKa NI0BE3aHUX Ca U3BpLIEHEM YTroBopa.

OBo mojpasyMmeBa Jia cy CTpaHe NpejBH/iesie CBAaKy eBEeHTYaJHOCT, pU3HK 3a Koju he

151 Enr. The fully specified contract. HaBeeHo npema: Schafer Hans-Bernd, Ott Claus (2004), The Economic
Analysis of Civil Law, Edward Elgar Publishing, Cheltenham UK, Norhampron MA, USA, 278-293. ¥
JIUTepaTypH Ha eHIJIECKOM je3HKY ce jolll KOPUCTH U MojaM perfect contract — caBpiieH yrosop. Cooter,
Ulen (2000), op. cit, 205.
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CBaka 0/ CTpaHa 6UTH OJrOBOPHA, U KOjU MoTe3 he cBaka OJ CTpaHa y TOM CJIy4ajy
npenysetu.l>2 Y oBoM uJleaJJHOM CJy4ajy, pU3UK he CHOCUTH OHa CTpaHa Kojoj
cipevyaBakbe pU3MKa INpeJCTaB/ba MamU TPOIIAK, OJHOCHO Koja ra je@TUHHUje MOxe
u36ehu. Kako cBaku pU3HK CHOCH OHA CTPaHa KO0joj TO MpeJCTaB/ba HajMakU TPOIIAK,
OYeKMBaHa BPeJHOCT YKYNHOTI PU3HUKa je MUHMUMH30BaHa (M OHA je yK/byueHa y LieHy
Jl06pa).1>3 BaxkHa mocjeauna caBplieHO oJipeheHor yroBopa je Jja HeMa pU3HKa O/
M3MeHe, MOBpeJie WM pacKuja yroBopa 3060r mnojaBe HenpeaBUDEHUX OKOJHOCTH.
YroBop je myHoBakaH W HeCIOpaH: HeMa OCHOBA 3a MOBpPeAYy U HeMa MaHa Y OCHOBY
YrOBOPHOT 0JiHOCA.154

36or yera OHJA yroBapayd He 3aK/bydyjy HCK/bYYMBO caBplIieHO ozapeheHe
yroBope, Beh cBaku yroBop 3ak/byyeH y peajlHOM CBETy UMa oJpeheHux MambKaBOCTU?
Pazjior ToMe jecy TpaHCAaKIIMOHM TPOILIKOBH, Be3aHU 3a 3aK/bydere yroopa. /Jla 6u
CauMHUJIe CaBpIIEHO oJpeheH yroBop, MOTeHIMjaJIHE YTOBOPHE CTpaHe OM Mopase Ja
npeJBHEe ancoJyTHO CBe (aKTOpe KOjU TEOPHjCKHM MOTy Ja yTHU4Yy HOCPeAHO U
HEeMocpeHO Ha peasM3anujy yroBopa (a KOjux y peasiHOM KHBOTY MMa HEOTPaHUYEH
Opoj, Te Aa 3a CBaKy oJ, TUX MOryhHOCTH HCIperoBapajy oAroBapajyhe peuiewe U
3aKJby4e 0 TOMe Moce6Hy 0/ipeioy y yroBopy!155 TpaHCaKIIMOHU TPOLIKOBU 3aK/bydYetha
OBaKBOI' YyroBOpa jecy 3aTO HEOrPAaHUYEHO BHCOKH, 300T 4yera KOHIENT CAaBPLIEHO
oApeheHOr yroBopa Nmpe/CcTaB/ba CaMO XUIOTETUYKY KOHCTPYKIH]Y KOja TOMaXKke MpPHU
aHaJIM3U npobJiema.

Ckyamame CBaKOr yroBopa H3UCKyje oJipeheHe TpaHCaKIMOHE TPOILIKOBE.
Kosnmko he geTa/bHO yroBopHe CTpaHe pPeryJjMcaTH CBOj OAHOC (Apyrauuje pedyeHo
KoJiMKa he GUTU BHCHMHA TPAHCAKIMOHHUX TPOLIKOBA yJIOXKEHHUX y pasu mperoBopa u

3aK/by4yela yroBopa), 3aBUCH 0Ji TPaHUYHE KOPUCTU KOjy CTpaHKe Iple U3 yroBopa.

152 Schéfer; Ott (2004), op. cit, 278-279.

153 Jpid, 279; Coleman, Jules L. (1992), Risks and Wrongs. Cambridge University Press, 80-81.

154 Schafer; Ott (2004), op. cit, 279. Ucto cmaTtpa u XapT: ,[loJ 0BUM yca0BUMa, HEMA HU jeZJHOT pasJiora
Jla CTpaHe Memajy yroBop, ¢ 063UpoM Jia je cBe npeaBuheHo u yHanpes ucmianupano.” Hart, D. Oliver
(1988), Incomplete Contracts and the Theory of the Firm. Journal of Law, Economics and Organization,
Vol. 4, No. 1, 122.

155 Kaplow; Shavell (2002), op. cit, Chapter 4.1.4. Incomplete nature of contracts and their less-than-
rigorous enforcement; Shavell (2009), op. cit, 298-303; Hart, Oliver (1995), Firms, Contracts, and Financial
Structure. Clarendon Press, Oxford, Chapter 3: Transaction Cost Theories. ,Kazga /jbyacka panuoHaaHOCT
He 6 6UJIa OrpaHUYEHA, YTOBOPHE cTpaHe 64 nepdeKTHO Mo3HaBaJle CBe HHPOpMalLUje peseBaHTHE 3a
3aK/by4eH€ YroBOpa, YK/bydyjyhu u Moryhe omopTyHUTETHO MOHallake Jpyre crpaHe. O6e cTpaHe
MMajy 3Hame Koje UM oMoryhaBa Jja yHampeJ yroBope CBe peJieBaHTHE eJleMeHTe yroBopa, na 4 jJa
yHaIpe/| yroBope afanTalnujy yroBopa Ha CBe OKOJIHOCTH KOje MOory HacTaTH y 6yayhHoctu. [Ipo6yiem
M3BpIlaBamka yroBopa ce Y OBaKBUM OKOJIHOCTHMMA U He MOCTaBJ/ba, I1a Ce yroBapakle MOXKe CXBAaTUTH U
Kao IiaHupame.” JoanoBuh (1998), op. cit, 56.
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OBo npejcTraB/ba GpeHOMEH OrpaHM4YeHe pPalMOHAIHOCTH, I/ie je IPU ONTUMaTHOM
HUBOY Kopuiihewa HHbOpMalMja IpaHMYHA KOPUCT M3jeJlHAYeHa ca TPaHUYHUM
TpouikoBuMa. (CBako Jasbe NpubaB/batbe UHPOpPMalLUja U JleTa/bHUje perysavcame
0JlHOCa re”Hepucaso 6U yBehawe rpaHUYHOT TPOLIKA IPEKO HUBOA 'PaHUYHE KOPUCTHU
ycjeJ, yMambeha OYeKUBAHOI pU3MKa.l>® 3aTo HUKO 60/be 0/ YTOBOPHHUX CTpaHa He
MOXe TNPOLEHUTH KOJMKO UHPopMaluja O6u Tpebaso NPUKYINUTH, OLHOCHO KOJIUKO
JleTa/bHO peryJyrucaTh HeKW YTOBOPHHU OJHOC Y KOHKPETHOM CJIy4ajy.

C 063upoM Ha TO Jja BpeJHOCT HENOKPETHOCTH YHHU PeJIaTUBHO BEJIMKU V€0 Y
YKYIIHOj BpeJHOCTM UMOBHHEe IOjeIMHIIA, U30ujame CyKoba M CIOpOBa Be3aHO 3a
peasn3anujy yropopa O HHUXO0BOj KyNONpOJaju HOCHU PU3UK OJf peJIaTUBHO BEJIMKHUX
ryouTaka JpylITBeHOr OGJiarocTama. 360r Tora 6M CTpaHKe Mopaje 030UJ/bHHje Aa
INPHUCTYIle ycarJjallaBaky CBOjUX OJIHOCA Be3aHO 3a IPEeHOC IpaBa CBOjUHE Ha
HENOKPETHOCTHMA, HETro Ja je y MUTawmy KakBa Jpyra jedpTUHHUja CTBaAp. YKOJIHUKO
CTpaHKe CTyIle Y 3aK/byyere YyroBopa O KyINOINpoJaju HEMOKPETHOCTH He yJaxyhu
ONTUMaJIaH HUBO pecypca y peryJicame CBOjux obaBesa ex-ante, U pu3uK 0Jf HaCTaHKa
crnopa je Behu o onTuMasnHor. MehyTuMm, ko 60/be MOXe 0/ 3aMHTEPECOBAHUX CTpPaHa
Jla TIPOLIeHU KOJIMKH je 0JJHOC TPOLIKOBAa Koje Tpeba yJI0KUTHU Yy 3aK/byyere yroBopa
pajiu cMambema pU3MKa, U KOPUCTH Koje M3 TOT yroBopa mnpowusJjase, U rJie je y ToMe
yJiora ipkaBe?

Jenan op 3ajaTaka  YroBOopHOr TMpaBa je Ja MHHHMHU3Yje TPOIIKOBE
ycarJialiaBakba CTpaHakKa, ajouupajyhu pU3MK Ha HauuH Ha KOju OU ra ajouupase
CTpaHKe Ja cy MorJje JAa ra npejsuje.l57 MehyTum, nponucrvBameM o6aBe3yjyhux
HOpMHU 3aKOHOM HeMmoryhe je moctuhu edukacaH pe3yjaTaT y CBAaKOM KOHKPETHOM
ClIy4yajy jep HUA 3aKOHO/laBal], He MOXe MNpeABUJeTH CBe Moryhe cuTyainuje koje y
peajiHOM XKUBOTY MOry HacTaTu. [Ipo6JieM je HarsialleHUjU Kaj, Cy HEMOKPETHOCTU Y
NUTabYy, jep je 360r bHUXOBe pelaTUBHO BeJIMKE BPeIHOCTU M OUeKUMBAaHU PU3UK Behu.

JearHO LITO ce MOXKe YYUHUTH jeCcTe /1a ce HopMaMa YyTOBOPHOT MpaBa yMamHU ex-
ante ONOPTYHUCTUUYKO MOHAllamwe CybjeKkaTa, YCIOCTaB/bakbeM MPABHUX MpaBUJa Koja
ce TUYY MOHAlllaka cybjekaTa y ¢pa3u Koja MpeTX0/ U 3aK/bydery yropopa.l>s Kajga 6u
XUIIOTETUYKU YTOBOPHE CTpaHe ycleJse Ja NMPUJIMKOM yroBapama CayvMHe CaBpLIeHO

oApebheH yroBop, pusuK 61 610 caBplIieHO ajonupaH. [I[ponucuBambeM KBaJlupUKOBaHE

156 Berouh, JIabyc, JoanoBuh (2011), op. cit, 353-356. Cooter, Ulen (2000), op. cit, 209-210;
157 Schéfer; Ott (2004), op. cit, 277
158 Schafer; Ott (2004), op. cit, 277.
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nvcaHe ¢opMe 3a yroBope 0 Kynonpo/iaju HelOKpPeTHOCTH, 3aKOHO/iaBal] je MOKyLIao
Jla HaTepa CTpaHe a 036U/bHUje IPUCTYIIe CKJIallalkby yroBOpa, He OU JIK OHe y IPOLeCcy
JloroBapama IITO jacHUje W Mpelu3HUje ypeJujie CBoje 0HOCe, MUHUMU3YjyhU TUMe

HEU3BECHOCT U pU3HUK, a noBehaBajyhu TpaHcaKIMOHEe TPOIIKOBE pa3MeHe.

3.2. Ilucana ¢popma 3a yropope 0 Kynonposaaju HenmoKpeTHOCTH

YroBopu 3a uyHje ce 3aK/byuyeme TpaXXU HCIOyHewe ofpeheHe dopMme
npeacTaB/bajy ¢opMasiHe yropope.l>® ,dopma 06JMralMOHHUX YroBopa je HauWH
u3pakaBamka HUXOBe CaJIp’)KMHE KpOo3 yHamnpe[, npeaBubeHe cnos/bHe (BUAJbUBE)
00JIMKe TpeKo Kojux Tpeba nAa ce MaHUdecTyje BoJsba.“100 YroBop o mnpojaju
HEMOKPEeTHUX CTBapH, MpeMa 3aKOHYy O 06JIMraljMoOHUM oJHocuMa Peny6suke Cpbuje
Mopa OGUTH 3aK/by4yeH y nucaHoj GopMH, noJ, NpeTHhOoM HUIITAaBOCTU.161 [log mucaHoM
dbopmMoM ce mojpasyMeBa MmucaHa ,pejlakijdja yroBopa Ha oapeheHoj ucnpaBu koja je
HalmucaHa pykoM, nucahoM MallMHOM WJIMA JPYTMM CpPeACTBOM U KOja je CBOjepy4YHO
NOTIHCAaHa OJ YTOBOPHUX CTpaHa Koje ce ob6aBe3yjy“.192 Jlo 1973, ogHocHo 1974.
rojiiHe 3a Kynonpo/iajy HEMOKpPeTHOCTH 3axTeBaJjla ce 06MYHa nucaHa ¢popMa, Ko/Jj Koje
je JOBOJbHO Ja JIMLe Koje npeAy3rMa IpaBHU [10Ca0 CBOjepy4YHO MOTIIMUCYje UCIIpaBy Ha
KO0jOj je ucrucaHa caJip>kMHa MpaBHOT nocJjia.163

Jenan opn pasJsiora 3a NpoNMCHUBakbe MOcebHe, MHcaHe POpMe 3a 3aK/bydyerbe
oapebeHor yroBopa jecTe 3aliTUTA NIPUBATHUX MHTEepeca yrOBOpPHUX cTpaHa. Kaja
je pU3HK y NUTawy, NucaHa GpopMa Jaje BUlle KOPUCTH y OJHOCY Ha yCMEHU YTrOBOP
YKOJIMKO Aohe [0 crmopa O TOMe Jia JiU je MpPaBHU NOCA0 Mpeay3eT U KakBa My je
cagpxuHa.l®4 [lucanom ¢opmoM ce edukacHUje mnpeBasuJa3d acUMeTpHja

nHopMalivja Kojy UMajy CTpaHKe, a y cJy4ajy criopa u cyJ,.

159 [TepoBuh, Cio6oxaH (1964), Popmanaru yeoeopu y epabarckom npasy, Beorpan, 26.

160 pid, 26.

161 33KOH 0 0OJIMTALIMOHUM oflHOcuMa. Ca. aucm COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89, 57/89, Ca. aucm CPJ, 6p.
31/93, Ca. aucm CUT, 6p. 1/2003, 4. 455 (popma nposiaje HENMOKPETHOCTH).

162 TlepoBuh (1968), op. cit, 147. Hajuupe nocMmaTpaHo, nucaHa ¢opMa ,jecTe TpajHa MaTepHjaausanuja
CaZip>KMHE MPaBHOT I0C/Ja UCMHCHBAaKkeM 3HAKOBA KOjU Cy HaMEHEHU YHTamy Ha HEKOM TeJeCHOM
npeaMeTy (UCIpaBU) U NMOTHHCHUBalKe Te HCIpPaBe OJi CTpaHe JHLA Koje MpeAy3uMa MpaBHU Mocao.”
Byphesuh (2014), op. cit, 24.

163 CasiMa, Joxked (1983), PopmMa 06MranoHUx yroBopa. 36opHuk padosa, lIpaBHu dakynreT y HoBoM
Cany, don. XVII, 6p. 1-3, HoBu Cag, 206.

164 Hyphesuh (2014), op. cit,25.
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[lucana d¢opma ,npeacTaB/ba IMpenpeky OpP3MHM 3aK/bydewma YroBopa,
cipevyaBajyhu 6p3e v HepasyMHe oJiyke“.165> CIMYHy TBp/lbY U3HOCH U ApanbhesioBuh:
,(..) 3axTeBame QopMe H3a3MBa KOJ, yroapajyhux cTpaHaka HAapO4YMTO IMOCJIOBHO
pacnoJsiokeme, jJa UX HaroHu Jila J00po pa3sMUcie 0 yTOBOpPY Koju xohe fa 3aksbyue”.166
Ob6aBe3a cTpaHaka Jla CaulMHe NHCAaHU YTOBOp HM3HUCKyje oApeheHO BpeMe y KojeM
CTpaHKe MoOry Jo06po W 3peJsio Ja pa3MHuCIe O 3aK/byuyelhy YroBopa U HEroBUM
nocseauuama.lé’ Jlakie, crpaHke UMajy BpeMeHa Ja 60/be olieHe cBoje npedepeHijyje,
Kao U Jja 60Jbe caryiefjajy KOPUCTH U TPOIIKOBE KOje UMajy o1 3aK/by4yetba TPaHCaKIHje.

»3axBasbyjyhu dopMu cTpaHKe NpelU3HUje U3HOCe CBOje H/ieje O YroBOpy U
jacHuje dopmy/uIly HeroBe KJjay3syse.“18 OBo je Takohe M3y3eTHO Ba)XKHO W 360r
KacHUjer TymMayema yropopa. Kog nucane ¢popme npaBa U o6aBe3e cTpaHaKa Cy jacHUje
U IpeLu3HUje oApeheHe, YMMe je OCTaB/bEHO Makbe MPOCTOpPA 3a HACTaHAaK CIOpoBa y
o6yayhHoctu.1%° Ha oBaj HauMH ce MOry 60/be OTKJIOHHUTH U Pa3jJUUYUTE MaHe BOJbE
(3absyna, mpeBapa) [0 KOjUX MoOxe Johu ycien HejacHO AedHHUCAHUX OJApendH
yroopa.l70

Kaza noctoju dopma, MHOTO je JiaKille U Noy3JaHuje 0iBOjuTH $paly nperosopa
0/l 3aK/by4era yropopa. Tajja HeMa BeJIMKHUX JiMjieMa OKO HacTaHKa Clopa O MOMEHTY
3aKJ/by4era yroBopa, Kao 4 0 oJipe/ibaMa 0 KOjuMa je MOCTUTHYyTa carjacHocT.171

Ob6aBe3Ha ¢opma uMMa U CBOjy Aoka3Hy o¢yHkuujy.l72 [locTojame mnucaHor
yroBopa CMamyje NpOCTOp 32 HEM3BECHOCT Be3aHO 3a CafipKaj yroBopa, a nmoce6Ho 3a
caMo HeroBo nocrojame. CAaMUM THM, CMak€eH je U NMPOCTOP 3a HACTAHAK cropa jep je
HEeTr0B UCXO/ JIAaKIlle PeJIBU/MB, T€ je HAa Taj HAUMH U PU3UK YMakEH.

Wnak, nucaHa ¢popma nmpoy3pokyje crpaHkamMa Behu Tpomak 3ak/bydema
yroBopa Hero IITO je TO CJIy4aj KoJ KoHceHcyasiHe ¢opme. [IpBu ce oaHocH Ha

FY6I/ITaK BpeéM€Ha 3a 3aK/bydem€ YyroBopa. CacTaB/balbe IHCaHe HCIIpAaBE€ 3axXTeBa

165 [TepoBuh (1964), op. cit, 39.

166 ApanbhesioBuh, Jlparosby6 (1936), OcHog8u 06.1U2ayUOHO2 NPABA C HAPOYUMUM 063UpoM Ha ['pahaHcku
3akoHuk Kpaswesune Cpbuje. beorpag, 73.

167 [TepoBuh (1964), op. cit, 39.

168 Jhid.

169 Jbid.

170 JopaHoBUh cKpehe maKikby Ha OMNAHOCT OJ T3B. ,MOLITEHOr OMOPTYHU3MA“, KaJila CTPAHKE HUMajy
pa3/IM4uTe INepLenliije 0 OKOJHOCTUMA 3aK/bydyela yroBopa, Na ycJeJ Tora JoJa3d A0 KOHQJIMKTA.
JoBanoBuh (1998), op. cit, 47.

171 Jbid.

172 Ibid, 40
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npeaysuMame oJroBapajyhux paZilbl Koje NpeAcTaB/bajy MpPeNnpeKky 6p30M M JIaKOM
O/iIBUjamby MpaBHOT poMeTa.l’3

3aTuM, Ty je TpoOIIaK cacTaB/bakha MUCAHOT yroBopa KOju Tpaxu oxapeheHo
NpPaBHUYKO 3Hame. YKOJMKO CTpaHKe HeMajy 3Hame Koje MM je noTpebHOo 3a
cacTaB/balbe YroBopa, MoOpajy 3a Ty YCIAyry IUIaTUTH JIMLY Koje ce THMe
npodecruoHasHo 6aBu. OBO je ILieHa Kojy cTpaHke muahajy 3a mnpeBa3uiaxeme
He/10BOJ/bHE UHPOPMHCAHOCTH.

Wnak, Taj Tpolllak KOjy CTpaHKe CHOCe 3a 3aK/by4yerhe yroBopa y nucaHoj GopmMu
MOXKe y eKOHOMCKOM CMUCJY NMPeACTaB/baTH YMabehe PU3UKa 0/l HACTAaHKA KAaCHHUjUX
ryouTKa ycjeJ, u3bUjamkba pa3JMUUTUX COOpoBa. Y cTapTy Behu Tpoluak u3lpaze
MMCAHOT YyroBopa 3HAYM W MakbW PU3UK OJf KacHUjer ryburtaka (mTo Takohe 4MHU
TpOILAK).

Kako npoHahu ujeasiHy Mepy Kajia je y nuTamby 3aKOHCKO oJjpehrBame popme
yroBOpa, OJHOCHO 3a KOje je yroBope ONTHUMAaJHO OJPEAUTU CTPOXKY (nmucaHy) dpopmy?
/la 6u ce 10610 OATOBOP HA TO MUTAHE, Tpeba carjieZjlaTh OJHOC TPOIIKOBA U KOPUCTH.
CacraB/batbe yropopa y ¢opMu nucaHe HUCIpaBe reHepulle CTpaHKaMa GpUKCHU HUBO
TPOILKOBa, 6e3 o063upa Ha BpeJHOCT MpeaMeTa yroBopa. Ca Apyre cTpaHe, o[
BPeJJHOCTU NpeJMeTa YyroBopa HMTeKaKO 3aBUCU PHU3UK OJf TyOUTKa O6jarocrama y
c/Iy4ajy cropa: IITO je BpeZHOCT npeameTa Beha, Behu je U pusuk.

Moxe ce 3ak/by4UTH Ja je NpUMeHa Hayesa HedOpPMaJHOCTH YroBopa o
KYIIOINpO/Iaju OlNpaB/aHa KaJla Cy y NUTamy CTBApU Make BPEAHOCTH, jep je Taza U
pHU3MK 0[] r'y6UTaKa y Cay4ajy cnopa Maku. Kazia cy y nutamwy cTBapu Behe BpeiHOCTH,
PHU3UK O/ yMamema 6J1arocTama ycjae/ crnopa je Behu. 3aTo UMa BHIle pasJjora Ja Ko/
Bpe/lHHjUX CTBapu CTpaHKe oJabepy HeKy oJ KkBaiudukoBaHux ¢GopMmu Koje he
JIOPUHETH Jla Ce PU3HUK O/ eBeHTYaJIHOT HaCTaHKa Cliopa y HanpeJ, MUHUMU3Yyje. Mako
OHa M3HCKyje y CTapTy Behu Tpoulak, oHe JOHOce W Behy KOpUCT 3aTO LITO Cy
OYeKMBaHU I'ybUIM 300T CMamkbeHOT pU3uKa MawU. U nopej Tora, AUCKYTabUIIHO je Aa
JIU TIOCTOje pasJsio3u 3a MpoNucHBame OWTHe QopMe, YKOJUKO Ce YroBOpPOM O

KynOHpO,Z[ajI/I HEIMMOKPETHOCTHU YTHUY€ CaMO Ha CTalkbe KOPUCTHU YTOBOPHHUX CTPAHA.

173 Jpid, 41; Canma (1983), op. cit, 209; Kapanukuh-Mupuh, Marija (2015), YroBopeHa ¢popma yrosopa o
oTyhemy HelmoKpeTHOCTH. CpIICKa MOJIMTUYKA MHCAO, TO. 22, BoJ. 48, 6p. 2, 321-322.
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3.3. ®opwma jaBHO (CyACKM) OBepeHe UCIIPaBe 3a yroBope 0 Kynonpojaju

HEIMOKPETHOCTHU

Tokom 1973. m 1974. roauHe y TaJalllbUM penyoOJMYKUM K MOKPAjUHCKUM
3aKOHMMa 3a YyroBope O TIpOMeTy HENOKPEeTHOCTH VyBeJeHa je 3acebHa
(kBasiMPpUKOBaHA) BpCcTa nucaHe ¢popMe, U TO popMa jaBHO oBepeHe (JierajrM3oBaHe)
ucnpase. OHa 3anpaBo NpejcTaB/ba ,IINCAHY UCIIPABY Koja je cHabJeBeHa KJay3yJOM O
oBepu mnornuca“.l’4 [lpema Tajga ycBojeHOM pellewy 3aKoHa O MPOMETY
HENIOKPETHOCTH, yrOBOP O NPOMETY HEMOKPETHOCTH 3aKJ/byyyje ce y NhcaHoj ¢opmHy, a
MOTIUCH yroBapaya oBepaBajy ce oJ cTpaHe cyaa.l’>

®opma jaBHO OBepeHe HCIpaBe [OHOCUJA je A0JAaTHO CMameme pU3MKa 3a
yroBopHe cTpaHe. Kiay3ysia 0 oBepu moTnuca npejcraBba jaBHYy ucnpaBy. OHa uma
NyHY JO0Ka3Hy CHary jep ce MpPeTHoCTaB/ba MCTUHUTOCT (ayTEHTUYHOCT) MOTIMCA.
OBepoM moTHHca CTPaHKe YHAIpe[ OTKJamkajy PU3UK 0], KPUBOTBOpPEHA YroBOPa,
OZTHOCHO 0/ CIiopa 0 TOMe Ja Jik je oapeheHo suie noTHKcaa0 ucnpany.l’¢ MehyTum,
oCTaTak yroBopa U Jajbe NMpeJcTaB/ba NPUBATHY UCHpPaBY, IITO 3HAYU Ja 3a CaApKaj
KOjU ce Y ’heMy HaJla3U (OCUM MOTIMCA CTPaHaKa) y c/y4ajy ciopa BaXKy OIIITe Ha4yeJsI0

cinoboaHOr cyaujckor yBepewa.l’”” Takohe, o6aBe3a oBepe MOTHHCA Y CYyAy MOXe Ha

174 OBa kJ1ay3yJia Ha3MBa Ce jolll U JierajusaluoHoM kJay3ysioM. Byphesuh (2014), op. cit, 25.

175 YroBOpH KOjU HHUCY GHJIM 3aK/byYeHHM HA Taj HAaYMH, HUCY NPOU3BOJUJHM HpaBHO AejcTBo. Caima
(1983), op. cit, 206. OBe pemiewe Baxuiao je fo 1. centem6pa 2014. roguHe. [JoTajalilbu CUCTEM je
npoMemeH 360T yBoherma jaBHOT GesIeXXHUIITBA y TpaBHU cucteM Peny6sinike Cp6uje. Ca THM HU3MeHaMa,
,TpasuIMoHaJHa" nrMcaHa ¢opMa ca CyACKOM OBEPOM IOTIHMCA OTHILLIA je ¥ TPOLILJIOCT.

176 ,Cyn, ce Hehe ynylITaTH y olleHy BepOJOCTOjHOCTH OHOTa IITO CTOjU y JlerajJu3alMoHoj Kjaay3yH, Beh
je Ay>KaH y3eTH Kao UCTUHUTO Ja je UCIIPaBy MOTIHMCAJIO JIHUIE KOje je Ha HbO0j 03HAa4eHO Kao NOTIHCHUK".
Bypbesuh (2014), op. cit, 25-26. ,Konvko je 3Ha4yajHO Ja MpaBHU Hopejak 06e36e]u ayTEHTUYHOCT
HCIpaBa Ha OCHOBY KOjUX Ce BPLIM YIUC y jaBHE perucTpe Haj6o/be ce BUAU Ha NPUMEDPY JpKaBa Koje
HHCYy II03HaBaJle TaKBe BU/I0Be NpeBeHTHBHe KoHTpoJie. llIBeacka mramna je 1998. rojuHe omCeXHO
nYcajla 0 TOMe Kako Cy OpOjHU MpeBapaHTH YCIEeBAIM Jla Ce YIHUIILY Kao BJIACHHUIM HENMOKPETHOCTU Ha
ocHOBY ¢asicupukoBaHUX yroBopa. TakBe mpeBape 6usie cy Moryhe 3aTo LITO IIBEACKO MPaBO HUje
NI03HAaBaJIo IPaBHe MeXaHHW3Me Koju 61 oMOTryhuiIu Jia ce mpe ynuca y jaBHU perucrap noysgaHo YTBpAU
HWJEHTUTET JIMLA KOje je Mpejy3esio NPaBHY pajiby HAa OCHOBY Koje ce BpLIM perucrpaunuja. Taj mpumep
J06pO WJIYCTpyje KOJIMKO je 3a 3alUTUTY jaBHUX perucrapa, a CaMUM THM U NOBepewme rpabaHa y
CUTYPHOCT IIpaBHOT IPOMeETa, 3HavajHa 'GyHKIHja duaTepa’ Koja ce Bpiuu Jeraiausanujom.” Vogel, Hans-
Heinrich (2001), Gutglaubenserwerb, Falschung, Staatshaftung und Identititsfestellung im schwedischen
Grundstiicksrecht. Aufbruch nach Europa: 75 Jahre Max-Planck-Institut fiir Privatrecht (Hrsg. ]. Basedow et
al.), Tibingen, 1065 u fame,HaBeeHo npema: byphesuh (2014), op. cit, 179. Caimyno: Murray (2007), op.
cit, 57.

177 Kapanukuh-Mupuh (2015), op. cit, 327; Byphesuh (2014), op. cit, 26. Anu, BypheBuh u ckpehe naxmwy
Ha pU3HUK KOjU OBaKBa GpopMa MPOU3BOAH, KaJia Cy y MUTAY N0jeAUHLM , HEBUYHU IO0CJ0BUMA U MPaBy":
,» [la 6u popma MorJia y MOTIYHOCTH Aa UCIYHHU CBOjy 3alITUTHY QYHKLHM]Y, HEONXOHO je Jia yYeCHULU ¥
IIpaBHOM NpoMeTy J06po N03Hajy U npaBuia ¢opMe U oApeheHa npaBua CyNcTaHIMja/IHOT TIPaBa, IITO
4ecTo Huje cay4aj. Jlockopalliiba Npakca CKJalakba yroBopa o NpoJaju HEMOKPETHOCTH Y GOpPMH CYACKU
OBepeHe HcIpaBe Npy)a Haj60/bU Zl0Ka3 3a TO KOJUKO OBepa NOTNHCca Moxe GUTH onacHa. Kiaysy.a o
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HEKU HAUYMH OTKJOHUTHU WM MaKap CMakbUTH MOTYhHOCT AUpPEKTHE MPUHY/IE A0 Koje
6u Jakile JOLLJIO ako GU ce YroBOp O KyHONpOJaju MOrao 3ak/by4YUTH Ha HEKOM
yCaMJ/bEHOM MECTY.

[IpaBHU cucTeM MnpH3Haje, a (GOPMOM jaBHO OBEpEHE HCIpaBe U UITUTH
oapebenu uHTepec Tpehux suna. OBo Mory 6UTU NOBEPUOLU, HACTEJHUILIYM, UMAOLY
npaBa lpedye KyNOBMHE U Jipyra JiMIa KojuMa 3aKOH NpU3Haje oJipeheHa npaBa Be3aHa
3a HEMOKPETHOCT Koja je (busa) npeameT Kynonpozaje. Kaga noctoju nvcaHu J0ToBop,
noce6HO YKOJIMKO je jeaH NpHUMepaK JOCTyNlaH U jaBHOCTH, pas3jiMyATe IpaBHe
YHHEHULE N10CTajy AOCTYIHE U MPUCTYNayHe 3auHTepecoBaHUM cTpaHaMa.l’8 Ha oBaj
HauMH OHU CTU4YY MOTYNHOCT 3a JiaKllle ¥ CUTYpPHHUje OCTBapee paBa Koja uMajy.

[lopen 3amITUTE NpUBAaTHUX MHTEPECA YTOBOPHUX CTPaHa, popMa jaBHO OBEpeHe
MCIIpaBe 3a 3aK/by4Yeme yroBopa UMa 3a [UJb U /a 3alITUTHU jaBHU UHTepec. OH ce npe
cBera orJjieJla y CUTYpHOCTH mpaBHOr mnpometa. [Ipema Kapanukuh-Mupuh, ,myHa
JIOKa3Ha CHara KJjaysyJie O OBEepU IOTIMCAa Ha OBUM YroBOpMMa He IUTUTHU CaMo
VHTepece YrOBOPHUX CTpPaHa, HEr0 YU UCTUHUTOCT — a TUME U NOY3JaHOCT — jaBHOT
peructpa“.l7?

JaBHa oBepa yroBopa O KyNOINpOJaju HENOKPeTHOCTU 3HayajHa je U pajHu
OoCTBapewa IUu/beBa pucKalHe MoJMTHKe. Ha oBaj HauuMH 3aKOHOJABAl] HACTOjU Ja
CTEKHe yBMJl y cajZipkaj yrosopa. [IpeHoc mnpaBa CBOjUHe Ha HEINOKPeTHOCTHUMa
npeactaB/ba 00jeKT maahawa nope3a Ha JA0AATy BPEHOCT, OJHOCHO Ha IMpPeHOC
ancoJyTHUX npaBa. Takobhe, muyiaha ce ¥ mope3 Ha KanmWTa/HU JOOUTAK OCTBapeH
npoJiajoM HenokpeTHOCTHU.180 [I[pema npeTxoZHOM 3aKOHY O MPOMETY HENOKPETHOCTH,
CyJ, KOjU je U3BPLIMO OBepy MOTIIMCA Ha YroBOpY, AYyKaH je Ja NpUMepaK OBepeHOor

yroBopa J0CTaBU penyoJMYKOM OpraHy Ha/lJIeXXHOM 3a YTBphUBawe U HaIJIaTy jaBHUX

OBepHU MOTNHCA OTHCHYTA ITAM6U/bEM Ha YTOBOP O MPO/IAjH, UCIO/| KOje Cy Ce HaJa3UJU CY/ICKH MeyaT U
MOTIHC CY/ICKOT CJYK6€HUKA, KO/ KyTalla Koju HUCY BUUHHU [IPaBy CTBapaJia je MoHeKas JaxkHu ocehaj 1a
je cBe y Hajbo/beM peay. Jep, of JlaMKa ce He MOX€ OYEKMBATH Jja MMa CBECT O IPaBOM JIOMaLIajy
JieraJM3anyvoHe Kjay3yJie, OJHOCHO Jja 3Ha /jJa My OBepa MOTNHCA He TapaHTyje /ia je yroBOp MyHOBaXaH,
HUTH My Npya GUJIO KaKBO jeMCTBO /ia je HEIIOKPETHOCT KOjy Kynyje y CBOjUHH NPOJaBlia U /a Ha HOj
HeMa TepeTa. Y TAKBUM cUTyanujama ¢popMa jaBHO OBEpeHe UCIpaBe U306JIMYUIIA Ce Y CBOjy CYNPOTHOCT:
O/l 3alUTUTHHKA HEBENITOT y4YeCHUKAa y MPOMETY, OHa Ce MNPETBOPUJIA Y HErOBOT MOJMYKJIOT
npoTUBHUKA. Cid4yaH CTaB Jeje W ayTopu MoTHBa 3a HapPT HEMauykKor rpabhaHCKoOr 3aKOHHKa
(naBemeHno npema bypheruh (2014), op. cit, 184-185.), Kapauukuh-Mupuh (2015), op. cit, 321-322.

178 [TepoBuh (1964), op. cit, 40.

179 Kapanukuh-Mupuh (2015), op. cit, 332.

180 O opoMe meTasbHO y [lesy 3: [I[poMeT HEMOKPETHOCTH U GpUCKaJIHA MOJUTHKA.

76



NpUXoJila Y POKY O JleceT JlaHa oJ, JaHa oBepe notnuca.l®! Ha Taj HauuH ce opraHu
duckasHe BJACTHM Ha 3a HUX HAjjepTUHUjU HAYMH 06aBeElITaBajy O HOBOHACTAJUM
OKOJIHOCTMMa, 4YuMe cy MoryhHocTh 3a wu3beraBambe IIahawka mopesa
MUHUMHU30BaHe.182

Takobe, nucana ¢popma 1 oBepa noTnrca UMa 3afjlaTak Jja omoryhu cnpoBohemne
KOHTpoJie oApeheHUX TpaHCaKLMja 0oJ, UHTepeca 3a JpXKaBy W APYLITBO Yy IeJUHU.
[IpuMep 61 6GWJsa MOTYhHOCT KOHTpOJIe KaJla MMOBUHA Ipesa3u U3 jaBHE Y NPUBATHY
cBojuHy. Takobhe, eBuieHIMja IpoMeTa je 0/ 3Ha4yaja U 3a npahewe TOKOBA HOBIA Jja 61
ce cIpeuuwsie pas3JUuUTe 3J0ynoTpebe. Y BpeMe KaJla je jaBHO OBepeHa HCIpaBa
nponvcaHa Kao o6aBe3Ha ¢opMa 3a YroBop O KyHmonpoJaju HeNOKPETHOCTH,
COLMjaJIUCTUYKA JpKaBa je 300r crnequPpUYHUX MPOJAYKIMOHUX OJHOca 6usa
3aMHTEepecoBaHMja 3a Bplleme KOHTpoJie MpoMeTa HemokpeTHocTU. Hmp. jenaH of
pasJsiora je U KOHTpoOJIa pajiu ClipevyaBaka NpeKopayewma arpapHor MakcUMyMa 3a
dusmyka 1ma.183

Wnak, oBepa moTnuca CTBapa CTpaHKaMa JOAATHHM TPOWIAK Yy OJHOCY Ha
obudaH nucaHu yrosop. [IpBo, o6aBe3Ha oBepa MOTHHCA Ha YroBopy Mojpa3yMeBa
miahawe ojArorapajyhux cyAckux Takcd. Takobe, Ty cmaja U J0JaTHU TyOGUTAK
BpeMeHa Koje CTpaHKe MOpajy U3/1BOjUTH Jja 61 U3BpILINJIEe OBepy NOTHHCA.

Y npeTxoAHUM oOfie/bLIMMA je 3aK/byyeHO Ja he yroBopHe cCTpaHe CMambUTH
PHU3UK 0[] OTEHI[MjaJITHUX CIOPOBA U IyO6UTAKa CBOT 6JIaroCTama YKOJHUKO 036U/bHUje
npuctyne ¢a3u mnperoBopa U 3aK/bydema yroBopa; 360r Tora je GUJIO OMpaBJaHO
o6aBe3aTH HX Ha cacTaB/bakbe INHcaHe ¢opMe 3a YyroBop O KYINONpPOJaju
HemnmoKpeTHOCTH. Mako oBepa moTnuca JJOHOCH ofpeheHe KOPUCTHU U CTPAaHKaMa, UIaK
ce MOXKe 3aK/bY4YUTH /ia je $popMa jaBHO OBepeHe HCIpaBe MPOIMUCAaHA Mpe CBera paju

3alITUTE UHTepeca Tpehux JIMIia, Kao U jaBHOT UHTepeca.

18133k0H 0 mpoMeTy HemoKpeTHOCTH (1998), wi. 4 cT. 4. Y aKTyesHO] Bep3uju 3aKOHa, AOCTaB/bakbe
yroBopa BpILIM jaBHU OeJIeXXHUK KOjU je MOTBpAUO (COJIEMHHU30Bao) YroBop. 3aKOH O MHPOMETY
HenokpeTHOCTH (2014), 4. 4B cT. 2.

182 MehyTHM, OBO je ca Apyre cTpaHe U pasJior Aa CTpaHKe 00Uy Jia 3aK/byye YroBop peMa 3aKOHCKUM
nponucuMa. Ha Taj HauuH oHeMoryhu/u cy Ap»aBHe opraHe /ia ca3Hajy 3a I0CTOjakbe IOPeCKOr 00jeKTa,
[1a caMUM THUM He /l0J1a34 [|0 HallJIaTe nopesa.

183 [TepoBuh (1968), op. cit, 31.
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3.4. @dopmajaBHO cacTaB/beHe HcNpaBe (jaBHOOE/IeXKHUYKOT 3auca) 3a

yroBope 0 KynonpoJaju HemoKpeTHOCTH

Jenan of npo6seMa KOju y NpaKCU M3a3WBa 3aKOHCKa ¢opMa 3a CKJjalame
yroBopa O KyNONpPOJaju HENOKPEeTHOCTH jecTe LITO OHAa yTHW4Ye Ha mnoBehaH 6poj
MOHULITEHUX yroBopa. [la 6u ce nponucaHa ¢popMa MorJja NolTOBaTH, HEONIXOJHO jy je
npe cBera TauHO W I03HABaTH, LITO KOJ, MPAaBHO HEYKUX CTpaHaKa HHUje ciy4aj.184
CactaB/balbe IMHUCAHOT yroBopa M OBepa MNOTNHCA YeCcTO CTpaHKaMa IpeJCTaB/ba
TPaHCaKLMOHU TPOILIAK KOjHU UM y JATOM MOMEHTY He M3rJieJja OlpaBJaH y 0JHOCY Ha
KOPHUCTH KoOje o4yeKyjy. 3 pas/iMuuTHUX passora oHe He UCHyHaBajy oapebeny dopmy
MaKo MOX/ia U 3Hajy /ia je OHA 3aKOHOM IponucaHa. Y ciay4ajy fia Aobe o ciopa Be3aHo
3a HeaJleKBaTHO CKJIONJbEH YrOBOp, CBAaKaKo /0Jla3u [0 yMamema /[pyLITBEHOT
6/1arocTama.

JloHoLeweM 3aKOHa O jaBHOM OeJsIeXKHUIUTBY YBeJleH je joll jelaH UHCTUTYT
KOjUM Ce MOXXe 3HAaTHO YMalbWUTU HEU3BECHOCT U pu3uk. Haume, 3akoHoM je (6uJI0)
IPOMNKCAHO Jla Ce YTOBOPH O paciioJiarakby HEMOKPETHOCTUMA MOTY CAYUHUTH Y pOpPMH
jaBHOGesIe2kHUYKOr 3anuca. [Ipema npBoj Bep3uju 3akona u3 2011. rogune,185
YyrOBOPH O pacroJiarakby HeMOKPeTHOCTMMA MOCJA0BHO HECIIOCOOHUX JIUIA CAYUHaBajy
ce UCK/byYMBO y (GOpMHM jaBHOOesie)KHMYKOI 3anucald®, nok cy ocrasa Jjuvna 3a
pacnoJsiarawe HEIIOKPEeTHOCTHMA MorJia ia u3abepy ¢popMy jaBHOOEIEKHUUKOT 3aIKCa,
Kao jegHy of, moryhux ¢opmu.187 JaBHOOGese)KHUYKHA 3allUCU Cy UCIpaBe O NMPaBHUM
IOCJIOBMMA U U3jaBaMa Koje Cy cacTaBWJIM jaBHU GesexxHULU. OBU 3alMCH UMajy CHary
jaBHe HCIIpaBe, aKO Cy IPU lbeHOM CaulibaBaby U U3/laBaby UCIYHeHHU OUTHHU YCJI0BU

dopmMe nponucaHe 3aKoHOM.188

184 [pid, 41.

185 3aKOH O jaBHOM 6esexXHUIITBY.CA. 2aacHuk PC, 6p. 31/2011. [lpuMeHa oBor 3akoHa y CTapTy je
ozsioxeHa 3a 1. centem6ap 2012. roguHe, 10 KaJ je Tpebasio Jja ce U3BPLIE CBe HEONIXO/AHEe NPUIIpEME 32
OTIOYHIbakhe jaBHOOEIeXXHUYKE /1eJJaTHOCTU. 3aTHUM je poK NpoAay:KaBaH npBo o 1. mapta 2013. rogune
(Ca. enacHuk PC6p. 85/2012 ox 31. aBrycta 2012), a 3atum a0 1. centem6pa 2014. rogune (Ca. eaacHuk
PC, 6p. 19/2013 og 27. debpyapa 2013. roguse).

186 3aK0H O jaBHOM GeJIeKHMIUTBY, WiI. 82 (IpaBHU MOCJIOBU KOjU MMajy OGJMK jaBHOOEJIEKHUYKOT
3anwuca), cT. 1 T4. 5.

187 3aKOH O jaBHOM OeJIeXXHUIITBY, 4. 83 (Apyrdu NpaBHU NOCJAOBH KOjU MOTY HMaTH OOJIUMK
jaBHOGeeXKHUUKOT 3amuca), cT. 1 T4. 1. Y To BpeMe, 3aKOH 0 IPOMETY HENMOKPETHOCTH u3 1998. ronuHe
KOJi pacroJiararba HelOKpPeTHOCTU IpeaBuba Gsaxky dopmy (cyacku) oBepeHe (MpuBaTHE) HCIpPaBe.
3aKoH 0 MpoMeTy HenmoKpeTHOCTH (1998), us. 4 cT. 1.

188 Bupetn: bBypbheBuh, [ejan (2005), jaBHOOE/eXXHUYKH aKTH. JagHobesexcHUYko npaso, IlpaBHU
dakynteT YHUBep3uTeTa y beorpany, beorpan, 107-154.

78



Jour mpe Hero WITO je y 3eMJ/bU 3a)KUBeJia jaBHOOeJIeXKHUYKA [AeJaTHOCT, Y
debpyapy 2013. roguHe Gpuuie ce ofpenda u3 4ia. 83 cr. 1 T4. 1 3aKoHa 0 jaBHOM
O6eJIeXXHULITBY, TaKO Jia BUIIe HUje npeABUbheHa MoryhHocT Ja cTpaHKe yroBope
3aK/by4ere yroBopa 0 pacnoJjiarakby HelmOKpeTHOCTHMMa Yy GpOopMHU jaBHOOEJeXKHUYKOT
3anuca.l8? A oHja, y Hegesmy, 31. aBrycta 2014. roguHe HapojHa CKyNIITHHA yCBaja
HOBHY 3aKOH O NMPOMeTY HEMOKPETHOCTH KOjU CTyla Ha CHary cyrpajas, 1. centembpa
2014. roguHe, UCTOT AaHa KaJia MOYMH€e YU NPMMeHa 3aKOHa 0 jaBHOM OeJIe)KHUILITBY U3
2011. roguHe. HoBuM 3aKoHOM O NMpPOMETY HEMOKPETHOCTHU O6MJIO je mpeBUbheHOo Ja ce
yroBOpP O MPOMETY HENMOKPETHOCTH 3aK/byuyje Y 0OJIMKY jaBHOOEIeXKHUUYKOT 3anuca,1?0
a He Bulle y popMHU (CyZiCKM) oBepeHe (mpuBaTHe) ucnpae.l®l HakoH BulleMeceyHOT
IITPajKa aiBOKaTa,!%2 1 HEKOJIMKO U3MeHa peJieBAHTHUX 3aKOHCKUX MPOMKCA KOjUX je y
MehyBpemeny 6us10,193 21. janyapa 2015. rogvHe ycBojeHe Cy KOHa4yHe (?7) U3MeHe U
JIONyHe 3aKOHa KojuM ce ypehyje oBa maTepuja.194

[IpeMa nocsieawmeM peliewy, ob6pucaH je 4i. 83 3akoHa 0 jaBHOM OeJIEXKHULITBY
KOjUM Ce APYTU NpaBHU MOCJ0BU KOjU MOTY UMaTHU 0GJIMK jaBHOOEIeX)KHUYKOT 3alKCa,
TaKo Jla Cy 10 TOM 3aKOHY jaBHU OesieXKHUIM OBJIalINeHU 3a cayhmaBame yroBopa o
pacroJiarakby HEMOKPeTHOCTMMAa CaMo KaJia TO YMHe MOCJ0BHO Hecrnoco6Ha Jyinna. Hu
4yJ1aH 4 3aKoHa 0 MPOMETY HEMOKPETHOCTH BUIlIEe He IpeABUbha MOryhHOCT Jja ce yroBop
0 MPOMETY HENOKPETHOCTU BpUIM y GOPMHU jaBHOOeeXKHUYKOT 3anuca, Beh y dopmu

jaBHOOe/sIeX)KHMYKKA NOTBpheHe (cosieMHH30BaHe) wucnpaBe. MebhyTum, jaBHUM

189 33Kk0H 0 M3MeHaMa 3aKOHa O jaBHOM OeJIeXXHHUINTBY, Wwi. 3. Ca. eaacHuk PC, 6p. 19/2013 op 27.
¢debpyapa 2013. roarHe, CTYIIUO HA CHAry HapeJHOT AaHa.

190 3ak0H 0 mpoMeTy HemokpeTHocTH (2014), Ca eanacvuxk PC, 6p. 93/2014 ox 1. cemrembpa 2014.
roauHe, 4ia. 4 ct. 1.

191 33k0H o npoMeTy HenokpeTHOCcTH (1998). Ca. enacHuk PC, 6p. 42/1998,111/2009, uyn. 4 cT. 1.

192 TlomTo je MOMEeHYTHMM H3MeHaMa 3aKOHa aJIBOKaTcka mpodecuja oHemoryheHa Ja y4yecTByje y
TPXKULITY NPaBHUX YCAyra Ha KOM Cy [0 Taj BJaZajd, aJiIBOKaTCKa KOMOpa je 3amodyesa MITPajK.
®opmasiHO, 3aXTeBajo Ce Jja Ce jaBHUM OeJieXKHUIMMa O/ly3Me MOHOIIOJ Ha CacTaB/bakbe yroBopa O
KyIOIPO/iaju HEMOKPETHOCTH (IUTO UM je yJoBo/beHO Beh 5. HOBeMOpa - BHAETH HapeJHY OYCHOTY).
CYLUITUHCKY, 3aXTeBaJIO Ce /ia MOCJOBU CaCTaB/balba OBUX YroBOpa OCTAHY y HAJJIEXXHOCTH afiBOKATA.
ApnBokaTcka komopa Cp6uje ca CBOjUM 3axTeBUMa NpeMa Jp»KaBH HACTyINa Kao KJacu4Ha, GopMasiHO
OpraHu30BaHa MHTepecHa rpymna, tutehy cBoj MaTepuja/iHU HHTEPEC, HOTIYHO Y CKJIa/ly ca CTABOBHMMA
Teopuje jaBHOT M360pa. UHTEepecaHTHO je fa je Xubep jour 2010. roauHe HajaBUO MOTyhHOCT HacTaHKa
npobJsieMa (,yCBajalbe TOT pellera OM 3HAYHUJIO yJapal, Ha TPXKHUIITE yCayra Ha KOMe ce JlaHac Hajlase
anBokaTu”). Xubep, Jiparop (2010), Ca HoTapuma y EBpony. @okyc, jyjcku 6poj, LleHTap 3a ubepanaHo-
JeMoKpaTcke ctyauje, beorpag, 19.

193 3aKOH 0 M3MeHaMa U JjonyHaMa 3aKoHa 0 MpoMeTy HenokpeTHOcTH, CJ. riacHuk PC 6p. 121/2014 o,
5. HoBeM6pa 2014. roauHe, 4. 4 ct. 1-2. OBUM M3MeHaMa GUJIO je mpeJBUDEHO Ja ce YTOBOP O MPOMETY
HEMOKPETHOCTH cacTaB/ba y GOPMHU jaBHOOENEKHUIKOT 3aMuca Wid y MUCaHOM 06JUKY (CT. 1), mpu yemy
YrOBOP y MUCAaHOM 06JIMKY MOpa 6UTH oBepeH (CoJIeMHU30BaH) O/ CTpaHe jaBHOT GeJieXHHKa (CT. 2).

194 3aKOH 0 M3MeHaMa M JoNyHaMa 3aKoHa O jaBHOM GeJIeXKHUIITBY M 3aKOH O M3MeHaMa U JolyHaMa
3aKoHa 0 MPOMeTy HEMOKPeTHOCTH. Ca. 2aacHuk PC, 6p. 6/2015 o 21. janyapa 2015. roauHe, CTyNUJIM Ha
cHary HapeJHor faHa. HakoH Tora, AxBokaTcka koMopa Cp6uje je JoHesa OAJIyKY O IPeCTaHKy LITpajKa.
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6eJiIeXXHULM CYy HAaCTaBWJIM Jla CauMHbaBajy yroBOpe O KYIOINpOJaju HEeNOKPeTHOCTH
JIUPEKTHO Ha OCHOBY 4JI. 69 cT. 1 3ak0oHa 0 06/IMrallMOHUM OJJHOCHMa, [IpeMa KoMe ce
CTpaHKe MOTy CIOpa3yMeTH Jia 3aK/by4ye yroBope y noce6Hoj (cTpoxkoj) popMu of, oHe
Kojy npejBuba 3aKoH.195

HMako je mTpajk afBokaTa OKOHYaH, CIIOpP OKO TOra /ia Jiu je 3aKOHCKU OCHOBAaHO
pacnoJsiarakbe HemoKpeTHOCTHMa y GOpPMHU jaBHOOeJIeXXKHUYKOT 3amuca (0CUM Kaj, Cy
NpOoJaBIY JIUIA JIMLIEeHA O0CJ0BHE CIOCOOGHOCTH) joul HUje.1% OHo 1ITO je eBUJEHTHO U
HECIIOPHO je Ja y MOMEHTy NHcawka paja MOCTOjU NpaBHA HECUTYPHOCT MO OBOM
nuTamwy, WTo je npeMa Koy3y jeian o kpuTepujyma 3a eGuUKacHOCT ajloKalnuje. Y oBoM
pany ce Hehe yJs1a3uTH y olelbUBalbe 3aKOHUTOCTU yIKCa MpaBa CBOjUHE HAa OCHOBY
yroBopa cacTaB/beHOT ¥ GOpPMHU jaBHOOeIeXKHUUKOT 3anuca,1?’ Beh he ce nmokymaru ga
ce yCTaHOBU Koja je ¢opma yroBopa o Kynonpo/iaju HEMOKPETHOCTH ONTUMAJIHA.

JaBHH GeJsie2KHMK je CTpyumaK M3 00JIaCcTU NIpaBa, MMEHOBAH 0J] CTpaHe
MHUHHUCTpPa HaJJIeXKHOT 3a NpaBocybhe, KOjU Ha OCHOBY jaBHUX OBJallhewa MpUXBaTa 0/
CTpaHaKa M3jaBe BOJbE U Jlaje UM NOTPeOHY NMucaHy ¢opMy U O TOMe U3Jaje UclpaBe
KOje UMajy KapaKTep jaBHUX MCIIpaBa, YyBa OpUrMHaJle TUX UCIPaBa U Jipyre NoBepeHe
JIOKyMeHTe, H3/laje Mpenuce UCIOpaBa, jaBHO MOTBphyje UumbeHHIlE, Aaje CTpaHKaMa
caBeTe O MUTawbMMa Koja Cy IpeJIMeT HheroBe J1eJJaTHOCTU U NpeJly3uMa JpyTe pajiibe U
BpIUM Jipyre nocaoBe oApeheHe 3akoHOM.1?8 Yc10BU 32 UMeHOBamb€e jaBHOT Oesie)KHUKaA

cy (u3Mmehy ocranux) JAumoMa O 3aBplUIEHOM TMpPaBHOM (aKyJaTeTy, IOJIOXKeH

195 CraHojeBuh, CsaBko (2015), ®opma yroBopa o mpoMeTy HEMOKPETHOCTH W3 yrya Penmy6judkor
reo/IeTCKOr 3aBoJa — MOZOGHOCT yroBopa O MPOMETY HENMOKPETHOCTH Yy GpOpMH jaBHOOEJEKHUYIKOT
3anuca 3a ynuc y Katactap HemokpeTHOCTH (JJOIPUHOC pellaBaky CIOPHOT NUTawa). [IpasHu
uHcmpykmop, 6p. 88 o 23. mapTta 2015. roauHe, [laparpad yiekc — Beorpag.

196 3 AnBokaTcke koMope CpOuje je ocTaB/beH 3axTeB MUHUCTAPCTBY MpaB/ie 3a CIpoBohewe HaZ30pa
HaJ BpllekheM jaBHOGeIeXXHUYKe J1eJJaTHOCTH U HaJl paJioM JaBHOOe/IeXKHUYKe KoMope. HajaBsbeHo je Aa
he, ,ykosnko MUHHCTAapCTBO HE OTKJOHM HENPABUJIHOCTH y BpLIEHY jaBHOOEJEXKHUYKE JEeJATHOCTH,
npaBocyhe Cpbuje GUTH CyOYeHO Ca BeJMKHUM 6pojeM TYXOU 3a MOHUIITAj jaBHOOEJeXXHHUYKHX 3aluca
300T KLUXOBE alCOJIyTHE HUIITABOCTH, T€é KPUBUYHUM MpUjaBaMa 300T HE3aKOHUTOT MOCTYNambha jaBHUX
GenexxHUKa. AfABokaTcka komopa Cpb6uje, 3axmes 3a cnposobere Had3opa Had epulerem
jasHobenexcHuuke desamHocmu u Had padom JasHobenexcHuuke Komope, 6p. 249/2015 og 20.02.2015.
roguHe. AjBokaTcka kKoMmope Cp6uje, 3BaHMYHM UHTepHeT cajT: http://www.advokatska-
komora.co.rs/vesti/obavestenja.html. Cajty npuctynsbeno 25. aBrycra 2015. roguHe.

Takobe, ynyhena je u mputyx6a Pemy6GJMYKOM reo/leTCKOM 3aBOAY Jia je YIHC NpaBa CBOjUHE Ha
HENOKPEeTHOCTHMaA 10 OCHOBY YyrOBOpa CacTaB/beHOT ¥ pOopMHU jaBHOGENEXKHUUKE UCIIPABe HE3AaKOHUT U
CynpoTaH npaBHUMM nponucuMma. HakoH Tora, PI'3 Tpaxku Muumbewte MuHucTapcTBa MNpaBje U
Peny6/iM4Kor cekpeTapujaTa 3a 3aKOHOJABCTBO, Te€ O6YCTaBJ/ba YIUC MpaBa CBOjUHE MO HaBeJEHOM
OCHOBY W HaJjlare HhUXOBO MHUPOBak€ |0 paspellewa crnopa. AjjBokatcka komope Cp6uje, 3BaHUYHHU
WHTepHeT cajT: http://www.advokatska-komora.co.rs/vesti/obavestenja.html. Cajty npuctynmbeno 25.
aBrycra 2015. roauHe.

197 O Tome Buie kox: Kapanukuh-Mupuh (2015), op. cit, 313-339; CranojeBuh (2015), op. cit.

198 33KOH 0 jaBHOM 6eJIEXKHUIITBY, Y. 2 (jaBHO GEJIEXKHUILITBO U jaBHU GEJIEXKHHUIIH), CT. 4.
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NpPaBOCY/JHU HCIUT, MOJIOXKEH MCIOUT 3a jaBHOI OeJieXXKHHKA, HajMakme NeT roJuHa
paZiHOT UCKYCTBA Y NPaBHOj CTPYLU MOCJIE MOJIOKEHOT NPABOCYAHOT HcnuTa. 199

®opmManHo riaefajyhy, jaBHM OeJieXXHUK HMMa BUIIe KBaluduKauuja 3a
cacTaBJ/balbe yroBopa o aZjBokaTa (MUHMMYM paJJHOT CTaka 3a M360p, a mpe cBera
MOJIOKEH jaBHOOeJeXKHUYKU ucnuT?00), a of snavka norortoBo. PopmasnHe
KBasiMpuUKaLMje NpesCcTaB/bajy MNPETIOCTaBKy JAa he jaBHU OeJieXXHULU [0CA0
cacTaBJ/bakba yroBopa KBaJIMTeTHH]je ypaauTu. OBoMe cTaBy Tpeba 10JjaTH U YHEEHULY
Jla KOoJ| jaBHUX GesieXKHUKA j0J1a34 10 CIelyjain3alyje Ha y3aK KpyT MpaBHUX M10C/I0Ba
(Meby kojuma je cacTraB/barbe yroBopa O OTyhely HENOKPEeTHOCTH jeJjHa Of
HajBa’XHUjHX), IOK Ce KO/l aiIBOKaTa Ta BPCTa Clielijasin3alje peTko cpehe.201

Kako Tedye mocTymak 3a cacTaB/bame yropopa y ¢opmMu jaBHOGE/1e:KHUYKOT
3anuca? HakoH 1WITO Cy yroBopHe cTpaHe 3aBpliuie ¢a3y nperoBapama Be3aHO 3a
KYIOINpPO/iajy HEMOKPETHOCTH, jaBHU OeJIe)XHUK MM NOMake NPUJIMKOM 3aK/byuyera
yroBopa (0JHOCHO cacTaB/ba YTrOBOP), C 063UPOM Ha TO [a je OH CTPyYHaK 3a Mpa.o,
CrelMjaJiM30BaH 3a KOHKpeTaH NpaBHU Iocao. Ha oBaj HayMH CTpaHKe Koje He
pacmoJiaxxy MNpaBHUYKUM 3HameM [J00Mjajy NHUCaHU YroBOp KOjU MpeJCcTaB/ba
HajTayHUju 06JMK MaHuecTalvje HUXOBe BOJbE 3a TpPaHCAaKLUjoM, yckjaabeH ca
3aKOHCKMM npomnucuMa. Takobe, oH ToM mnpuavkoMm ymnyhyje cTpaHke y JeTabe
yroBOpa, ob6jalimbaBa UM N10jeJUHOCTH U KOHKpeTHa IIpaBa U ob6aBe3e.202

OHO 1ITO pa3/iMKyje YroBop 3ak/by4eH y GOpMHU jaBHOOGESEKHUUKOT 3aMuca 0o
MHMCAHOT yroBOpa ca CYJACKU OBEpeHHUM IMOTNHCHUMA, jecTe MOTYNHOCT yroBapama
HEeNocpeJHOT MPUHY/JHOr U3BplIeHa. YKOJUKO Cy MPUJIHMKOM 3aK/bydyera yroBopa y
bopMH jaBHOGEJIEKHUUKOT 3alKca CTPaHKe Jlajie U3PUYUTY H3jaBy, MOXKe ce paau
OCTBapewa JyroBaHe 4YHHHUAOe (WclIjaTe IeHe, MpeJaje HENOKPEeTHOCTHU) IO

JlOCIIeJIOCTH 06aBe3e HeMoCpeJHO CIPOBECTH IPUHYAHO U3BpLIehe,203 3 U3BPLIHOCT

199 33KO0H 0 jaBHOM 6eJIEXXHUILITBY, 4. 25 (YC/I0BU 32 UMEHOBAE).

200 TJomto je y Cpbuju 6poj jaBHOOE/EKHUYKUX MecTa orpaHudeH, Xubep mnpejJaxe Ja OCHOBHU
KpUTEPUjyM 3a M300p jaBHUX GesieXKHHKA OJf KaHAUJATa KOjU HCIyHaBajy ¢popmasHe ycjoBe, Oyze
,DPE3yJITaT Ha NOCe6GHOM jaBHOGEIEXKHUUKOM HCIIUTY, aKO OH OyZie J0BOJbHO CEJIEKTUBHO MOCTAB/bEH U
HenpucTpacHo opranusoBaH.” Xubep (2010), op. cit, 16.

201 3a jaBHOT 6eJIe)XHHWKAa y €BPOKOHTHHEHTAJHOM CHCTeMy rpahaHCKOr mpaBa ce KOPHUCTH joLI
(enrniecku) uspas ,lawyer for the situation”. Rongxin, Zeng (2012), Real Estate Operations and Notary
System at Civil Law Legal System. US-China Law Review, Vol. 9, 547; Murray, Peter L; Stiirner, Rolf (2010),
The Civil law Notary - Neutral Lawer for the Situation. Verlag C.H. Beck Miinchen, 3.

202 Kyexxkepuh-Ilomosuh, [parana (2011), YuTtame jaBHOGeeXXKHUYKUX HUcpaBa. [IpaBo ¥ MOJIMTHKA, TO/I.
4, 6p. 2, HoBu Cag, 9-22.Byphebuh (2014), op. cit,79-88, 151-156

203 3aKOH O jaBHOM GeJIeXXHUIITRY, 4. 85 (M3BPIIHOCT jaBHOOEJIEXKHUYKOT 3amuca), CT. 1. AKo IpUHYTHO
U3Bpllehe He CIPOBOAU cyJ Beh H3BpLIMTE/b, yroBOp y GOpMU jaBHOOEIEKHUYKOT 3allMca Mopa UMaTH
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jaBHOOEJ/IEXKHMYKOT 3amuca Moxe ce NobujaTu mno oApeadbaMa 3aKoHa KojuM ce ypebhyje
M3BPIIHU NOCTyNaK.204

Takobe, cMamwyje ce 1 HEM3BECHOCT 0 MCX0/ly criopa. 3a pas3Jjuky oJ; GopMe jaBHe
HCIpaBe KO/, Koje ce MPeTNOoCTaB/ba UCTUHUTOCT HeHOT cazipkajaZls, 3a ¢popmy jaBHO
OBepeHe UCIpaBe NpUMeEYje ce IPUHIHUI CJ1060AHe CyUjcKe oleHe.20 JleTa/bHUje U
OArOBOpPHUje yCKJahuBamwe U peryJjucame 0JHOCAa NMPUJIMKOM 3aK/bydyera yroBopa y
dbopmMu jaBHOOeJIeXKHUUKE UCIIpaBe (3anuca) cMamwyje NpoCTOp 3a HEM3BECHOCT.

Ha oBoMm MmecTy 6uhe aHa/iu3upaH yruuaj ¢opme jaBHOGE/IEXKHUYKOT 3amuca
Ha NOHAllake CTPaHaKa M pPU3MK. [IpakTU4HO, OBO Npe/cTaB/ba HACTaBaK aHalW3e
NOHallaka Kylla M npoAaBua,?’’ ¢ TUM gAa ce obpacyyd MOHallaka MOCMAaTpajy y
yca0BUMa HeepUKaACHOT CYyACKOT amnapaTta Koju nocrtoju y Cp6uju. UctaknyTo je ga 'y
rpahaHCKONpPaBHOM CyJACKOM IOCTYIKY CTPaHKe y»KUBajy 3alUTUTY; YKOJUKO CyZ0BU
CaBpILeHO (QYHKIMOHMIIY, Te CTpaHKaMa He CTBapajy HUKAaKBe TPOIIKOBE (YaK HU
BpEMEHCKe), HWHCTUTYLMOHA/JHU OKBHUP CIpeyaBa ONOPTYHUCTHUYKO IOHALIake
cTpaHaka, yuMe ce oMoryhaBa edukacHa asokanuja pecypca. Umak, y peasHuMm
yciaoBuMa y CpOUjU CYyACKH MOCTYILM TPajy HEJJOMYCTUBO AYTro,208 a y 3aBUCHOCTH 0/
pasJiora Koju cy JJ0BeJIM /10 cliopa Npo6JieM je U lbHUxoBa U3BeCHOCT. OBO CBe yTU4Ye Ha
HeepUKACHOCT MocTojeher cucTeMa CyJiCKe 3allTUTe, HEU3BECHOCT IOC/JOBama M
noBehaH pU3MUK, IITO Y KOHAYHOM 3HAa4W YMakbeHO JpyLITBEHO GJyiaroctamwe. 360r Tora
je HEeONXOJHO TEeOpHjCKy aHa/Ju3y MPUJAroJUTH pea/HOM aMOUjeHTY KOjU MOCTOjU Y
Cp6uju, Te npoHahu M adupMucaTh HUHCTUTYLMje Koje OW MoOrJe Ja MUHHUMH3Yjy
TPOLIKOBE CTpaHKaMa U oMoryhe uM epuKacHUjy ajoKalLUjy pecypca.

dopmMa jaBHOOEIEKHUYKOT 3aMKca 0CTaB/ba CTPaHKaMa MOTyhHOCT Jja 3Ha4yajHO
CMame TpOIIKOBE Bohewa cyjckor crnopa. Haume, pgeTta/sHUM U NaX/bUBUM
peryJjiucalbeM YroBOPHMX OJIHOCA MpeJ; jaBHUM OeJIeXKHUKOM, KOjU je CTpydaH U

CrelyMjaJiIu30BaH 3a OBaj M0OCAa0 M KOjU MMa jaBHO OBJaliherwe, CTpaHKe ex ante

U Jpyre noce6GHe ejieMeHTe npejiBUheHe 3aMUCOM. 3aKOH O jaBHOM GeJIeXKHUILITBY, 4. 85 (M3BPIIHOCT
jaBHOOeIeXKHUYKOT 3amnuca), CT. 7.

204 33KOH O jaBHOM GeJIEXXHUILITRY, 4JI. 85 (MU3BPIIHOCT jaBHOOEJIEXKHUYKOT 3aMuca), CT. 7. Y Aa/beM TeKCy,
nojpasymeBalie ce Zja yroBop 0 KynomnpoJaju HeMOKPeTHOCTH 3aK/bydyeH y GOPMHU jaBHOGEJIEXKHUYKOT
3amuca cafip>Ku OBaKBY U3jaBy.

205 3aKOH 0 MapHUYHOM NOCTYNKYy. Ca1. 2aacHuk PC, 6p. 72/2011,49/201374/2013,55/2014, un. 238 cT. 1.
Rongxin (2012), op. cit, 549.

206 Hyphesuh (2014),0p. cit, 25.

207 Opmespak 1.5. /lp>kaBHa 3aIUTHTA YrOBOPa Kao JeCTUMYJIalikja OMIOPTYHUCTUYKOT MOHALIaba.

208 Y Peny6snuu Cpbuju, ,lTapHULIA Ce PeTKO OKOHYaBa y mepuoAay KpaheMm oj Tpu rojauHe, a HUje
Heyo6HYajeHo /1a Tpaje OKO IIeCT ro/IMHA; U3BPIIHY NOCTYNaK PETKO Tpaje Kpahe oJf rToAuHy /laHa, a HUje
HeyoOHW4YajeHo Jia Tpaje uaMelhy ABe u Tpu roguHe. Xubep, JKuskosuh (2015), op. cit, 67.
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OTKJIakajy PU3UK OJ] CIIOpa KOjU 6U HAcTao 360T HejaCHO WJIM HENPABUJIHO YTOBOPEHUX
o6aBe3a. YnweHUIIA [1a Ce HAa OCHOBY jaBHOOEJIEXKHUUYKOT 3aIKca Kao U3BPIIHE UCIPaBe
JIMPEKTHO MOXX€ MOKPEHYTH M3BPILIHU MOCTyNaK 6e3 NpeTXoJAHOT Bohewa MapHUYHOT
IOCTYIKA, JPACTUYHO Ce CMamyjy TPOUIKOBE CY/JCKe 3alITUTE, YUME Ce Pe3yJTaT
NpUG/INKABA O TUMYMY.

MebyTum, ynpaBo YnmbeHHUIA [la HEMA JyTOT MapHUYEeHa, [1a MOCTOjU CTPYYHO
cacTaB/beH JleTa/baH YroBOp KOjU NpeJCTaB/ba M3BPLIHY HCIPaBY, KOjy je MpPH TOM
Moryhe ¥ WU3BpLIaBaTH MNpPEKO MNPUBATHUX W3BPUIMTE/ba, MpPEJCTaB/ba HajOo0bY
rapaHuMjy Ja CTpaHkKe Hehe y/sa3uTH y CKjIanakbe YroBopa O KyNONpoJaju
HEMOKPETHOCTH ca HAaMepoM Ja npeBape,20? oAHOCHO Ja u30eraBambeM YroBOPEHUX
o6aBe3a ocTBape 3a cebe KOpPUCT. /laBare MPUCTAHKA Jla Ce O AOCIeJOCTH yroBopa
MOXK€e CIIPOBECTH HENOCPeJHO H3BpLIEHE, Te Ja HU3BpPIIEHe MOry CIPOBOJAUTHU
NPUBAaTHU U3BPIIUTE/bH, TNPEACTAaB/ba KpeJUOUIHY TBPABY JAa AYKHUK Y
CeKBeHLMjaJHO] urpu Hehe ojabpatu fa ,He capabyje”. PesyataT urpe he 6utu
ONTHMaJIHA aJIoKalhja pecypca, a OJarocTamke HUrpadya MaKCUMH30BAaHO y JAAaTHUM

MOI‘thOCTI/IMa IIPpaBHOT IIOpPETKa.

3.5. ®opma jaBHO noTBpheHe (co/IeMHU30BaHe) UCIPaBe 3a YTOBOPeE 0O

Kylnonpo/jaju HelioKpeTHOCTH

CosreMHM3a1MjoM Cce NMPUBATHO] (HejaBHOj) MCIpaBM O MpPaBHOM IMOCHy Jaje
JloKa3Ha cHara jaBHe ucnpaBe. CosieMHUM3alyjy BpIIM jaBHU OeJIeXXKHUK, CYACKU WU
JIpyTY Ip>kaBHU OpraH oJjpeheH 3aKOHOM. Y N03UTUBHOM NpaBy Cp6uje KopucTe ce joll
Y II0jMOBH ,,0BEpaBakb€ HejaBHE UCIIpaBe”, OHOCHO ,MOTBphHBame ucnpase”.

Pa3iuka y ogHocy Ha popMy jaBHO (CyACKH) OBepeHe HcIpaBe, KakBa ce
npuMewmuBasia of 1973. po 2014. roauHe, jecTe WITO coJeMHHU30BaHa (jaBHO
noTBpheHa) ucnpaBa MMa KapakTep jaBHe ucnpaBe. Kao ¥ KoJ jaBHOOeJIeXKHUUKOT
3aMuca, y eBeHTyaJIHOM CyZ,CKOM MOCTYIKY NPEeTNOCTaB/ba Ce UCTUHUTOCT CaZipKaja U3
WcIpasBe.

OHo mTO dJopMy co/IeMHHM30BaHe MHCOpaBe pa3uKyje o4 ¢opme
jaBHOOGE/Ie2)KHUYKOT 3allMCa, jeCTe YMHEHUIA /1A je HUje CacTaBUO jaBHU OeJie)KHUK.

To Hajuemthe 4YuHe caMe cTpaHKe WJIM aJIBOKAaT KOTa OHE aHTaXyjy, [OK jaBHU

209 T3B, ,HemomTeHU onopTyHu3aM“. Bugu: Joanosuh (1998), op. cit, 47.
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OeJieXKHUK caMo NMOoTBphyje yroBop, Aajyhu My cHary jaBHe ucnpaBe. OHO Ha 4yeMy
AnBokaTcka koMopa Cpbuje MHCUCTHPA jecTe /la jaBHU OeJieXXHULIM HAaKOH GpHcama 4Jl.
83 3akoHa 0 jaBHOM OeJIeXKHUIITBY He CMejy Jla cacTaB/bajy YroBop Koju he kacHuje
COJIEMHM30BaTHU M Ja TO Hamahyjy, jep To cnaja y mnpyxame NpaBHe noMohu koja
npeJicTaB/ba NpeAMeT paja afBokaType.210

YuweHUla Aa jaBHU OesiexKHUIM opMasHO MMajy Behe KBasuduKaluvje of,
a/IBOKaTa, Kao U J1a Cy Yy NpaKCH CHelujalru30Balu cacTaB/balbe YTOBOPa 0 KyNONpoAaju
HENIOKPEeTHOCTH, /iaje OCHOBA 3a MPETHOCTaBKy Ja he vcnpaBa Kojy OHM cacTaBe OUTHU
Beher KBa/siMTeTa 0Ji OHe KOjy cacTaBe aJIBOKaTH WJIM Jlaulid. MehyTum, To He 3Ha4H Jia
y KOHKpDeTHUM CJIydyajeBUMa a/IBOKaTU Hehe cacTaBUTH KBaJIMTETHHU]Y UCIIPABY.

C/IMYHO Kao Y KOJ| jaBHOOeJIeXKHUUKOT 3allKCa, ¥ COJIEMHM30BaHa UCIpaBa MOXe
OUTH HeNoCpeJHO NPUHYJHO H3BpLIEeHA YKOJMUKO MOCTOjU HU3PUYMTA H3jaBa BOJbE
CTpaHaka Ja TO U yroBope. AKO je H3jaBa 06aBe3aHOr JiMLIiA O IMOJABpPraBamy
HeNnoCpeHOM M3BpLIewhY Yy IPUBATHOj U3jaBU HejaCHa UJIM AKO je U30CTaJa, Ha 3aXTeB
JIULA Koje ce o6aBe3yje, M3jaBy y NPOJYKETKY NPUBATHE UCIpaABE, y3 MoCeOaH MOTIUC

06aBe3aHOT JIMIla UCIIO/] TAKBOT JI0/1aTKa, YHOCH jaBHU OeJiexXHUK.211

3.6. TpoOmWKOBH KOJ, pa3jUYUTUX POPMM KyNONpoJajHOT yroBopa

Kao mto je U3 mpeTxoJHe AUCKYCHje BHJJ/bUBO, 32 NMPEHOC NpaBa CBOjUHE Ha
HEMOKPETHOCTHMA Yy Pa3/IMUUTUM 3aKOHCKUM pelllerbuMa y CpoUju nocyieibux roamHa
kopuluheHe cy Tpu ¢popme: (1) nucaHa popma ca cyZCKOM 0BepoM NoTnuca, (2) popma
jaBHOOEJIeXKHUYKOT 3anuca U (3) nucaHa ¢popmMa coJieMHU30BaHa O/ jaBHOT OesIeXKHUKa.
CBe Tpu popMe reHepuIlly pa3IMIUTE MaTepPUjaIHe TPOIIKOBE.

Y oBoM Jiesty pajia nmopeuhe ce TpaHCAKIIMOHU TPOIIKOBHU Pa3JUUYUTUX GOPMU
yroBopa O NpeHOCy MpaBa CBOjUHe Ha HemNoKpeTHocTH. LW je ga ce mponabe

ONTHMaJIaH HAa4YMH 3a aJIOKalUjy MpaBa.

210 3aK0H 0 aJIBOKaTypH. Ca. eaacHuk PC, 6p. 31/2011, 24/2012, 4. 3 (mpeaMeT aaBokaTtype), cT. 1 T4. 3.
211 3aKOH O jaBHOM OeJIeXKHUIITBY, WI. 85 (U3BPIIHOCT jaBHOOEJIEXKHUYKOT 3amu1ca), CT. 5.
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3.6.1. IucaHa ghopma ca cydckom ogepom nomnuca

Jlo moyeTka npuMeHe 3aKOHa O jaBHOM OeJIeXKHUIITBY U JJOHOLIEHhA aKTyeJHOT
3aKkOHa O NpPOMeTYy HEeNOKPEeTHOCTH, IPeHOC IIpaBa CBOjUHE Ha OCHOBY yroBopa O
KyNonpoJaju HeMOKPeTHOCTHU MOrao je 6UTH 00aB/beH CaMO YKOJIMKO je yroBop OGHO
cayMmbeH y nucaHoj popMH, a IOTIHUCHU CTPaHaKa oBepeHH y cyay. Hakon 1. centembpa
2014. roguHe oBa ¢dopMa je oTulIa Y UCTOpPHjy. Unak, oBae he 6UTH NpeAcTaB/beHU
TPOLIKOBU NPOJaje HEOKPETHOCTU Y 0BOj GOpMH, KaKo OU ce 6oJbe carsefiano Koja je
dopmMa 3aK/byyera yropopa onTUMaJsHa.

UcnywaBamwe nponvcaHe $popme JOHOCUJIO je cTpaHKaMma ojpeheHU Tpoluak,
KOjH Ce Ipe CBera OJJHOCH Ha TPOUIAK cacTaB/balkba yroBOpa U TPOILAK OBepe MOTIUCA.
[IpBO, cacTaB/bakhe yropopa 0 Kynonpojaju HelnoKpeTHOCTH Ipe/iCTaB/ba TPOILUAK
KOjU CTpaHKe MOpajy Aa IJiaTe. YTOBOp IO MpPaBUJIy CacTaB/ba aJBOKAT, IPAaBHUK Y
areHLyjy 3a NoCpeJl0Bambe y IPOMeTy HEIOKPETHOCTUMA, aJIM TO MOTYy /1a YYUHE U caMe
cTpaHke. Kazia ce yroBop cacTaB/ba y areHLiUjH, Hajuelllhe Ccy TH TPOLIKOBU YK/bYYeHHU Y
NPOBU3Hjy KOjy CTpaHKe MJahajy, na ux je Telko u3padyyHaTu. Takohe, U cTpaHKe MOry
Jla cacTaBe yroBOp YKOJIMKO NPOLeHe Jja pacnoJIaxy ca JO0BOJbHO IPAaBHUYKOT 3Hamwa. 1
paj KoOjU CTpaHKe yJioKe Yy cacTaB/bakbe IpeJCTaB/ba TPOIUAK, Makap Yy
ONOPTYHUTETHOM CMUCJLY, aJIU T'a je Takohe TelKo U3MePUTH. 3aTO je BUCHHA Harpaje
3a paj ajgBokara ojpeheHa nocebHoM Tapudom kKojy mAoHocM AJBOKaTcka KoMopa
Cp6buje.?12 Y oBoj aHa/iu3u nohu he ce oJi mpeTnocTaBKe Jla je TPOUIAK CacTaB/bakba
yroBopa jelHaK TPOLIKY KOjU aJBOKAaTH Hamiahyjy 3a oBy BpcTy yciayre. Takobe,
npeTtnoctaBuhe ce ja yroBop cacTaBJba je/laH a/IBOKAT, a He /1a CBaKa CTPaHKa aHTaxyje
CBOT a/IBOKaTa — UITO je Takohe moryhe, ajiu oHJja Cy TPOIIKOBU 3HATHO BehH.

BucuHa Harpage 3a paj aaBokarta ojpebyje ce Tapudom kojom ce yTBphyje
6poj moeHa 3a mnojeAMHe pajilbe aJjBOKaTa, C TUM /la 3a cacTaB/bakbe yroBopa a/iBOKaT
MOXKe HarpajZly o6padyyHaTH y HpPOLEHTyaJHOM HW3HOCYy OJ, BpPeJHOCTH NpeaMeTa
yroBopa.213 3a cacTraB/batbe yroBopa O KYIONPOJAju HEMOKPETHOCTU aJiBoKaT (y
3aBHMCHOCTH 0/ IPETXOJHOT JJ0roBOpa ca KJIWjeHTOM) Moxke NpuMeHUTH TapudHu 6poj

13 u3 ApBokaTcke Tapude, UK MOXKe Harpagy obpadyyHaTH Y NPOLEHTYaJTHOM U3HOCY

212 3aKOH 0 aZIBOKaTypH 4. 23 (Harpajja ¥ HakHajJia TpoikoBa) cT. 1. Tapuda o Harpajama U HaKkHajama
TPOILKOBA 3a paj ajBokaTta. Ca. eaacHuk PC, 6p. 121/2012 (y ga/beM TeKCTy ,,AIBoKaTCcKa Tapuda“).

213 AnBokaTcka Tapuda, uiaH 4. Pagu nopehema, Kypc AuHapa y 04HOCY Ha €BPO y BpEMEHY NMHUCakha 0BOT
pajia y>Ke BpeMe OCIUJIMpa y o4HOoCy of oko 120 auHapa 3a jesjaH eBpo.
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O/l TPKHUILIHE BPeJHOCTU HEMOKPETHOCTH, C TUM /la Taj NIPOLIEHAT HE MOXKe 6UTH Behu
on 1,5% mweHe BpeJHOCTU. Y CBAaKOM CJIy4ajy, HAjHMKU U3HOC HArpajie He MOXe OUTH
Mawu o7 375 noeHa, ogHocHo 11.250 guHapa.214

Y 3aBHUCHOCTHM 0J; BpeJHOCTHM HEKpeTHHHe Koja je mnpeaMeT yrosopa o
KyNonpoJaju, U3HOC a/IBOKaTCKe Harpaje 3a cacTaB/bake yropopa far je y Tabenu 1. Y
NPBOj KOJIOHM Cy MaKCMMaJIHe BPeJHOCTU HENOKPETHOCTH Koja je mpeJMeT yroBopa o
Kynonpozaju. ¥ pyroj KoJIOHHU Cy JaTU U3HOCHU aJjBOKAaTCKe Harpaze Koju ce Hamaahyjy
3a cacTtaB/bakbe yroBopa npema TapudHoMm 6pojy 13 AgBokaTcke Tapude, y 3aBUCHOCTHU
OoJ BpeJHOCTU HENOKPETHOCTHM H3 IMpBe KOoJIOHe. Tpeba HamoMeHYyTH Ja IpeMma
AZBoKkaTCKoOj TapudH, alBOKAT MOXKe Ca CTPAaHKOM YTOBOPUTHU Harpagy y U3HOCY KOjuU
je Mawu of KM3Hoca nponucaHor Tapudom, anu He Mawu of, 50% TOr U3HOCa WU Y
M3HOCY Koju je Behu of M3Hoca nponucaHor Tapudowm, asu He Behu of, meToCTpyKor
M3HOoCa.215

Takobe, ajBokaT MoXke Harpaay o6padyyHaTH y MNPOIEHTYaJHOM H3HOCY O/
Bpe/IHOCTHU Ipe/iMeTa U3jaBe BoJbe. YKOJIMKO je yToBOpeHa HaKHaja y u3Hocy o 1,5%
O/l BpPeJIHOCTU HEMOKpeTHOCTH, y Tpehoj kosionu Tabese 1 cy gaTu MaKCHMMaJHU

M3HOCH HaKHaJa Yy 3aBUCHOCTH OJf BP€AHOCTH HEIIOKPETHOCTH M3 IIPB€ KOJIOHE.

Ta6enal: Harpaza 3a paj ajiBokaTa216

Harpajza kao nponeHaT
BpeaHOCT HEMOKPETHOCTH Harpaga no I;pHCbHOM op. (1,5p%) (o) BpeI;LHOCTI/I
npemeTazl’
1 2 3
1.500.000 11.250,00 11.250,00
3.000.000 16.500,00 45.000,00
6.000.000 22.500,00 90.000,00
12.000.000 30.000,00 180.000,00
24.000.000 37.500,00 360.000,00

214 AnBokaTcka Tapuda, TapudHu 6poj 74. BpensHoct jegHor nmoeHa usHocu 30,00 guHapa. AZBOKaTCKa
Tapuda, wi. 15.

215 AnBokaTcka Tapuda, 4. 4 CT. 2

216 JlaTo mpeMa AJBOKAaTCKOj Tapudu Koja Baxku of 6. mapta 2014. roauHe. U3Hocu Harpaze AaTH y
JUHapHUMa.

217 OBO cy M3HOCH KoOju ce I1ahajy 3a BpeJHOCTH HENIOKPETHOCTH HaBeJleHe Y NPBOj KOJOHU. YKOJIMKO je
BpPEJJHOCT HENOKPETHOCTH M3 NpBe KOJIOHEe HEIITO HUXKa O/ U3HOCA JAaTOT ¥ Tabesy, HUXKU je U U3HOC
a/IBOKaTcKe HarpaJie, y Tpehoj KoJIoHH.
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N3 TabGene ce Beh jacHO Moxe BHJETH Ja ILITO BHIIe pacTe BPeLHOCT
HENOKPETHOCTH, TO Ce KJIMjeHTY BUIlIe UCIJIATH Jja u3abepe o6payyH npema TapupHoM
6pojy 13.

[lopen cactaB/bama yroBopa, KoJ nucaHe ¢popMe ca Cy[CKOM OBEpPOM NOTNHCA
HEOIXO/HO je MJIATUTH U CYACKY TaKcCy 3a oBepy mornMca. Cy/icke Takce y MOCTYIKY
npej cygoBuMa Miahajy ce mo ojapes6aMa 3akoHa O CyACKUM Takcama2l® y TakceHe
Tapude Koja je HeroB cactaBHU [Jeo0.219Cyacka oBepa mnornuca Iiaha ce Ha
HOBO3aKJ/by4yeHe YroBOpe, IpeMa BPeJHOCTH HEMIOKPETHOCTH 03HAYEHOj ¥ YTOBOpY.

Y 3aBUCHOCTH O/ BpeJJHOCTU HEMOKPETHOCTH, 3aBUCH U BUCUHA CYJCKe TaKce. Y
Tabenu 2 faT je U3HOC CYACKUX TAaKCU MpeMa 3aKOHY O CY/ICKUM TaKcaMa, Y 3aBUCHOCTH
0/1 03Ha4YeHe BpeJHOCTH. Takca ce cacToju U3 GUKCHOT M3HOCA (Apyra KOJIOHA) KOjU ce
nsiaha y 3aBUCHOCTH 0/ BpeJHOCTH HEMOKPEeTHOCTHU JJaTUX Y MPBOj KOJIOHHU, KOMe ce
Jlofa ojapeheHU MpoleHAT 0J] BpeJHOCTU HemokKpeTHOCTH (Tpeha koJsioHa). YkynaH
M3HOC TaKCe Bapupa, JAakJje, Y 3aBUCHOCTH OJi BPeJHOCTU HENOKPETHOCTHU U3 IpBe
KOJIOHE, a JIaT je Yy 4YeTBPTOj KOJIOHU. MHaye, MaKCcMMaJlaH U3HOC CYy[CKUX TaKCH 3a

oBepy notnuca je 39.000 guHapa, 6e3 063Mpa Ha BPeJTHOCT HEMOKPETHOCTHU. 220

Tabena 2: Cyacka Takca 3a oBepy NnoTnuca

BpegHoct ®DUKCHU U3HOC KOjU [IpoueHat of YKynaH u3Hoc
HENOKPETHOCTH J10: ce nsaha BpeJJHOCTH Takce?21
1 2 3 4
10.000 980,00 0 980,00
100.000 980,00 1% 1.980,00
1.000.000 2.900,00 0,5% 7.900,00
>1.000.000 12.600,00 0,25% 39.000,00

YKyIHM TpaHCAaKLMOHM TPOILIKOBU 3a NUcaHy (OpMy yroBopa ca CyACKOM
OBepoOM moTnuca Aatu cy y Tabenu 3. Y npBOj KOJOHU Cy MaKCHMMaJ/lHE BPeJHOCTH
HEIMOKPEeTHOCTH Koja je npeAMeT YyroBopa 0 KyNonpoJaju. YKOJIUKO ce 3a KOHKpeTHH
yroBOp HaKHaJa aJiBokaTy Iiaha npema TtapudHoM 6pojy 13 AnBokaTcke Tapude,

OH/IA je Tpomak ¢opMe AaT y KOJOHU GPOj YETHPH, U NMpPeACTaB/ba 30MP aJ[BOKATCKE

218 3aKOH O CyJACKHUM Takcama. Ca. eaacHuk PC, 6p. 28/94, 53/95, 16/97, 34/2001, 9/2002, 29/2004,
61/2005,116/2008,31/2009,101/2011,93/2012,93/2014, un. 1.

219y naspeM Tekcty Cyncka Tapuoda.

220 Cyncka Tapuda, TapudHU 6poj 13, ctas 5.

221 OBO cy M3HOCH CYJACKe Takce Koju ce muahajy 3a BpeJIHOCTH HENOKPETHOCTH HaBeJeHe y IpPBOj
KOJIOHHU.
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Harpaje (JApyra kKoJsioHa) U cyAcke Takce (Tpeha kosioHa). Ilpumepa paju, 3a
HEMOKPEeTHOCT Koja KouTa 3 MuJHOHa AuHapa (oxko 25.000 eBpa), OBU TPOLIKOBU
M3HOCe y IpBOM ciayyajy 36.600 guHapa.222

[pyra onnuyja je fa ce afiBOKaTCKa HarpaZa payyHa y IpoLEeHTyaJHOM U3HOCY Y
O/IHOCY Ha NpeJMeT yroBopa, ITO Y 36UpPy ca CYy[,CKOM TAaKCOM /Jjaje TPOLIKOBE YHUjU Cy
MaKCHUMaJlHM HW3HOCH [JaTH y ceAMOj KoJsioHM. Tama Tpomak KoJi mnpeHoca

HEIMOKPETHOCTH M3 NPEeTXOAHOT cay4aja u3Hocu 65.100 auHapa.

Ta6ena 3: AjBoKaTCKa Harpajia 4 Cy/icka Takca

BpenHocTt AZBoKaTCKa Harpaza no AnBokatcka Harpaza 1,5%
HEMOKpPeTHOCTH | TapudHoM 6pojy 13 U cyacka BpPeJHOCTH HEMTOKPETHOCTU U
Takca223 CyJiICKa TakcaZZ4
1 2 3 4 5 6 7
AnBokaTtcka | Cyacka Chera AnBokaTtcka | Cyzacka Chera
Harpaja TaKca Harpaja Takca
1.500.000 11.250 16.350 | 27.600 11.250 16.350 27.600
3.000.000 16.500 20.100 | 36.600 45.000 20.100 65.100
6.000.000 22.500 27.600 | 50.100 90.000 27.600 | 110.600
12.000.000 30.000 39.000 | 69.000 180.000 39.000 | 219.000
24.000.000 37.500 39.000 | 76.500 360.000 39.000 | 399.000

3.6.2. dPopma jagHobesaeHcCHUYKOZ 3anuca

YroBop o Kynonpo/iaju HelmoKpeTHOCTH, Ca4ylbeH y POpMHU jaBHOOEEKHUYKOT
3amnuca, UMa CHary jaBHe MCIpaBe aKo Cy MPU HEHOM CauuibaBamkby U H3/laBabkby

UCIyHeHU OUTHMU YCJI0BU (POpMe U 3aKOHUTOCTH NponucaHe 3aKOHOM O jaBHOM

222 Tlopep, oBe cyMe, 3a YIIUC IpaBa CBOjUHe Y KaTacTap Iuaha ce cafaimeM [IpaBU/IHUKY 3aBoja Takca
3a NpOMeHy MMaolila NpaBa Ha HeENOKpPeTHOCTH y u3Hocy of 8.543,00 auHapa, Kao M peny6/uykKa
aJIMUHUCTpPAaTHUBHA Takca y usHocy of 300,00 nuHapa, 6e3 o63upa Ha ¢opmy yrosopa. [IpaBUIHHUK O
BUCHHM TaKce 3a Npyxame ycjora Peny6audkor reofieTckor 3aBoja. Ca. esacHuk PC, 6p. 116/13, 5/14,
8/14, 120/14 v 29/15. 3aK0H 0 peny6JIUYKUM aJMUHUCTPATUBHUM Takcama. Ca. eaacHuk PC, 6p. 43/03,
51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/,5/09 , 54/09 , 35/10, 50/11, 70/11, 55/12,
93/12,47/13,65/13.

223 360r NpOMeH/bUMBHUX M3HOCA CyJiICKe TaKce, OBO Cy H3HOCH KoOjU ce Iulahajy 3a BpeJHOCTH
HENOKPEeTHOCTH HaBeJleHe y IPBOj KOJIOHU. YKOJIMKO je BPEJHOCT HENOKPETHOCTH W3 IpBe KOJIOHE
HeLITO HMW)Xa O U3HOCa JAaTor y Tabesd, HXKU je U U3HOC CYJCKe Takce, Ila CaMHM THM U 36UD
aJiBOKaTCKe Harpaje 4 CyJcKe Takce.

224 360r NpOMEH/bUBUX U3HOCA CYJICKe TaKCe, OJJHOCHO NPOLEeHTa 0/, BpeJHOCTU HENIOKPETHOCTH, OBO Cy
M3HOCH KOjH ce IJ1ahajy 3a BpeIHOCTH HENIOKPETHOCTH HaBe/leHe Y IPBOj KOJIOHH. YKOJIMKO je BpeJHOCT
HEe[OKPeTHOCTH M3 IIpBe KOJIOHEe HELITO HMXKa 0] U3HOCA JATOr ¥ Tabesy, HHXKU Cy U3HOCH aJIBOKATCKe
Harpase u cy/icKe Takce, 1a CaMUM THUM U HbUXOB 30UD.
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OenexXHULITBY.22> [IponucaHo je Ja ce y OOJHMKY jaBHOGEJEXKHUYKOIr 3amuca
cauMibaBajy yroBOpH O pacnoJsiarakby HENOKPeTHOCTH MOCJOBHO HECIOCOOHUX JIMLA,
aay, kao WTo je Beh o6jallkbeHO, CTaB JaBHOOe/eXKHUYKe KOMOpe M jeJHOT JeJsa
Teopuje je Aa CTpaHKe MOTYy YTOBOPUTHU GOPMY jaBHOOEIEXKHUYKOT 3amuca Kao CTPOXKY
dopMy o mponucaHe.

Harpaza 3a paj jaBHOr GeJie)XHMKA M HAaKHaJla TPOLIKOBA HAcTaJUX Y Be3M ca
06aB/bEHUM IOCJIOM jaBHOT OeJie)XHUKA, HAaYMH yTBphUBamka BPeAHOCTU 06aB/bEHOT
nocja U HauyuH obpadyHaBamka HM3HOCA HarpajZie U HakKHa/le TPOILKOBa yTBphyje ce
JaBHOOe/IEXKHUYKOM TapudoM,226 Kojy JoHOCH MUHHCTAp mnpaBAe N0 NPpUOAB/HEHOM
MUILbEHY JaBHOOeJ/IeX)KHHYKE KOMOpe, a Ha OCHOBY 4J. 135 3akoHa O jaBHOM
OeJIeXKHUIITBY. JaBHHU OeJIeXXHUK je Jy»KaH Ja NpuMemnyje OBy Tapudy y CBaKOM
nojeJUHAYHOM CJ1y4ajy.227

[IpeMa JaBHOOesexxHUUKO] Tapudu, Harpaja 3a caudibaBalbe YroBopa o
KyNonpo/Jaju HEMMOKPETHOCTH o/ipehyje ce mpeMa BpeAHOCTH MPaBHOT N0c/a.228 OcHOB
3a ojpehuBambe BpeJJHOCTU Harpajie je CTBapHa TPXKHUIIHA BPeJHOCT CTBapH, OJHOCHO
npaBa Koje je mpeAMeT NpPaBHOT Nocja, 6e3 of6ujama AyroBa Be3aHUX 3a Ty CTBap,
OZTHOCHO MpaBo.22% YKOJMKO BPeAHOCT CTBAapU KOjy Cy CTpaHKe HaBeJsie He OZiroBapa
CTBApHOj TPXKHUILHOj BpeJHOCTH, HArpaza ce ojapehyje mpeMa Tp>KUILIHOj BpeJHOCTHU
KOjy O/ipe/iu jaBHU OesierKHUK.230

Harpapa 3a nocao jaBHor 6esiexkHUKa ca yTBpheHuM 6pojeM 6040Ba ofpeheHa je

y uaaHy 21. JaBHoGenexxHuuke Tapude. Harpasa 3a o06aB/beHM 10CA0 jaBHOT

225 33aKOH O jaBHOM 6esIeXKHUIUTBY 4 7 (jaBHOOeseXHHUYKAa HCOpaBa Kao jaBHA HCIpaBa U HeHa
M3BPIUHOCT), CT. 1.

226 JapHOOeJIeXKHUYKA Tapuda, Car.eaacHuk PC, 6p. 91/2014,103/2014, 138/2014.

227 JapHOGeJIeXXHUYKa Tapuda, wi. 11 (o6aBe3Ha npuMeHa Tapude) cT. 1. JJoroBop 0 BUCUHH Harpaje 3a
paZ jaBHOT GeJIeXKHHKA KOjU je Yy CYNPOTHOCTH ca ojpefbaMa oBe Tapude HHUIUTAB je, y KOM CIy4ajy
jaBHU GeJIEXXHUK YMHU JUCUUIIMHCKY NPECTYI. JaBHOGeexXHU4YKa Tapuda, 4. 11 (o6aBe3Ha mpuMeHa
Tapude) cT.2.

228 JapHOOeIexKHUYKA Tapuda, 4. 4 (ocHOB 3a ofjpehuBame Harpaze), cT. 1, Tu. 1.

229 JapHOOeiexXkHUYKA Tapuda, 4. 5 (oapehrBame Harpaze npemMa BpeHOCTH NpaBHOT nocJia), cT. 1.

230 JapHOGee)KHNYKA Tapuda, 4. 5 (oapehuBame Harpajie nmpemMa BpeJAHOCTH IpaBHOT Mocjaa), CT. 2.
TpKUILHY BPEJHOCT U3 CTaBa 2. OBOT YJIaHa, jaBHU OeJIeXKHUK YTBphyje Ha OCHOBY MmoAaTaka Ha/lJIeXKHUX
opraHa Kao 1ITO je npoueHa BpeaHocTH [lopecke ynpaBe 3a KOHKPETHY WM CJUYHY CTBap, NIPOLEHEHe
BPEJHOCTH OCUTypaBajyhux JpylTaBa, LeHa MOCTUTHYTHX Yy TIOCTYNKY jaBHe Ipojaje U CJL
JaBHOGeexKHUYKA Tapuda, . 5 (oapehrBame Harpaze npeMa BpeJHOCTH NPaBHOT Mocaa), CT. 3.
Moryhe je fa jaBHU GesleXXHUK Ha 3axTeB CTPaHKe UJIM U3 ONpaBJAaHUX pasJiora 06aBu U3BaH yTBpheHor
paZiHOr BpeMeHa WM HepaJHUM JaHOM, Kao M M3BaH jaBHOGeJeXHHUYKe KaHIeJapuje, IpU yeMy MUMa
npaBo Ha yBehame Harpaje, yKoJHUKO Jipyraddje Huje ogpehero TapudoM. JaBHoGeexXHUUKA Tapuda,
4. 12 (yBehamwe Harpaje).
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besiexkHUKa ofapehyje ce Tako WITO ce mpomnucaHu 6poj 60J0Ba 3a MOjeJUHU MOCAO
jaBHOT GeJie)XHMKa ¥ TOMHOXHU ca BpeHowhy 60/a.

Y 3aBHUCHOCTHM 0J; BpeJHOCTHM HEKpeTHUHe Koja je mnpeaMeT yrosopa o
KyIONpO/iaju CayMibeHOr y GpopMH jaBHOOE/IeXKHUYKOT 3alKca, M3HOC Harpaje Koja
npunaja jaBHOM GeJsiexXHUKY fAaTa je y Tabesu 4. Y 4yeTBPTOj KOJIOHM AT je U3HOC
HarpaZie Koju TMpuNaja jaBHOM OeJIeXKHHUKY, Y 3aBUCHOCTH 0J BpPEAHOCTHU
HEMOKPETHOCTH (IpBa KoOJIOHA). 3a HEMOKPETHOCT Koja KoulTa 3 MUJIMOHA JUHApa,

TPOILIAK 3a jaBHOOEJIEeXXHUUKY HUcnpaBy usHocu 15.000 guHapa.

Ta6esna 4: Harpajia 3a cactaB/bake jaBHOOEEXKHUUKOT 3anucaz3l

BpenHoct Harpapay BpenHoct 60412 HU3HOC Harpage
HENOKPETHOCTHU 6o70BUMa
1 2 3 4
600.000 60 150 9.000,00
2.500.000 100 150 15.000,00
5.000.000 140 150 21.000,00
7.000.000 200 150 30.000,00
10.000.000 240 150 36.000,00
14.000.000232 280 150 42.000,00

3.6.3. IMucana hopma cos1eMHU308aHA 00 jagHOz2 6es1eHCHUKA

Tpeha onnuja je Ja ce yroBop o KymnomnpoJiaju HENOKPETHOCTHU cacTaB/ba y
dopmu nprBaTHe UcnpaBe (KOjy cacTaB/ba a/[BOKAT) COJIEMHHU30BaHe O/ CTPaHe jaBHOT
Oesie)KHUKA. Y OBOM CJy4ajy, CTpaHKe IJahajy TpPOIIKOBe aZiBOKATy 3a CacTaBJ/baibe
yroBopa (,HejaBHe HcmpaBe”), MJIyC TPOIIKOBE COJIEMHH3allMje jaBHOM OeJIeKHUKY.

COJ'IeMHI/IBaI_U/ij MOX€ U3BPIINUTHU U OCHOBHH Cyd Yy OHHUM I'paZOBHMMa U ONNIITHHAMA y

231 3aKOH 0 jaBHOM OesiexXHUIITBY, 41 21, TapudHu 6poj 1 (Harpaza 3a cacraB/bambe jaBHOOEJTEKHUYKOT
3amyca mpeMa BpPeJHOCTHU IpejMeTa npaBHOr mnocia). 06aBese muahawa Harpajse y MyHOM H3HOCY
ocioboheHa Cy JUIa ca UHBAJIUJUTETOM, Jlella 6e3 POAUTE/bCKOT CTapama M JIMIA Koja Cy MpHUMaoly
couMjasiHe MOMONhM, Ha OCHOBY MPETXOJHO MOJHETE JOKYMeHTalldje Ha YBHU/J| jaBHOM GeJIeXKHUKY.
Ocno6oheme muahamwa Harpajie 3a Jidna u3 craBa 1. oBor TapudHor 6poja usHocu 50% oj Harpaze
yTBpheHe 0BoM TapudoM. JaBHOGeexkHHYKa Tapuda 4. 21, TapudHu 6poj 19 (yMmamemwe Harpaze).

232 3a BpepHocT mpaBHor mocJa npeko 14.000.000 aunapa, 3a cBakux 3anodetux 1.000.000 aunapa,
Harpaja ce noBehasa 3a 10 60/j0Ba, ¢ TUM IITO YKyNHA Harpaja He MoXe M3HOCUTH Buule oz 4.000
60/i0Ba.
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KOjUMa HHUCy MMEHOBaHHU jaBHM OeJIeXXHHUIM, a U3HOC CyAcKe Tapude Koju ce Taja
Hams1ahyje jeiHaK je U3HOCY KOjH TOM NPUJIMKOM HamJahyjy jaBHU 6esexHU11.233
TpowmkoBU npeHoca NpaBa CBOjUHE HAa HENOKPETHOCTH KaJila YrOBOp cacTaB/ba
aJIBOKaT a CoJIeMHH3alyjy BpLIM jaBHU OesieXXHUK, AaTu cy y Tabeau 5. Harpage
aJIBOKaTa, Yy 3aBUCHOCTHU O] HAa4MHA 06payyHa, JjJaTU Cy y JPyroj U MeTOj KOJIOHMU.
TpowmkoBu coseMHu3anuje (Tpeha, 0AHOCHO IIecTa KoJioHA Tabesie) MPOMUCAHU CYy Y
TapudHoMm 6pojy 9 JaBHOOesexxkHMUYKe Tapude, MpeMa KOMe ce Harpaja 3a
coJIeMHH3allyjy HejaBHe ucnpase ogpehyje y BucuHu o 60% oj Harpajie U3 TapudpHor
6poja 1 JaBHOOesiexkHHUYKe Tapude (gaTe y 4eTBpTOj KoJsioHU Tabese 5).23% YkynHu
TPOILKOBH, Yy 3aBHCHOCTH OJi HauMHa o6padyHa aJBOKAaTCKe Harpaze, JaTd Cy
4eTBPTOj U ceaMoj kosoHU Tabese 5. [I[puMepa pajiy, 3a HEMOKPETHOCT 0/ 3 MUJIMOHA

JIMHapa, y NpBoM cay4ajy ce miaha 30.500 aunapa, ay apyrom 59.000 gunHapa.

Tab6esa 5: AxBoKaTCKa Harpa/ia 3a cacTaB/bakbe MMCAHOT YyTOBOPA €A COJIEMHU3ALUjOM

Bpennoct AZiBOKaTCKa Harpaja no tap. 6p. ApBokaTcka Harpaza 1,5% ca
HENOKPETHOCTHU 13 ca cosieMHH3alLUjOoM CoJIeMHM3a11joM235
1 2 3 4 5 6 7
600.000 11.250 6.000 17.250 11.250 6.000 17.250
1.500.000 11.250 10.000 21.250 11.250 10.000 21.250
2.500.000 16.500 10.000 26.500 37.500 10.000 47.250
3.000.000 16.500 14.000 30.500 45.000 14.000 59.000
5.000.000 22.500 14.000 36.500 75.000 14.000 89.000
6.000.000 22.500 20.000 44.500 90.000 20.000 | 110.000
7.000.000 30.000 20.000 50.000 | 105.000 20.000 | 125.000
10.000.000 30.000 24.000 54.000 | 150.000 24.000 | 174.000
12.000.000 30.000 24.000 54.000 | 180.000 24.000 | 204.000
14.000.000 37.500 28.000 65.500 | 210.000 28.000 | 238.000

3.7. OnTumasiHa ¢popMa yropopa o Kynonpo/Jaju HemoKpeTHOCTH

Y Tabenu 6 jaT je ynopeJHU MpHUKa3 TPOILIKOBA pa3IMYUTHUX GOPMHU yroBopa o

KYIOIIPO/Jaju HENOKPEeTHOCTH, O KOjuMa je paHHje rosopeHo. Pagu jefHOCTaBHHUjer

nopebewa, UCTU NOAALU Cy NTpe/ICTaB/beHU U HA Cauiu 7.

233 Cyncka tapuda, TapudHu 6poj 13a.

234 33Kk0H O jaBHOM OGesnexxHUWTBY, 41 21, Tapuduu O6poj 9 (oBepaBame HejaBHe uCIpaBe -
coJieMHH3alHja).

235 360r MPOMEHJ/bUBUX M3HOCA aJIBOKATCKe Harpaje, OBO Cy M3HOCH Koju ce Iiahajy 3a BpeJHOCTH
HEe[IOKPeTHOCTH HaBefleHe Yy INPBOj KOJIOHHU. YKOJIMKO je BPeJHOCT HeNOKPeTHOCTH W3 IpBe KOJIOHE
HeLITO HMKa 0J] U3HOCA AATOT y TabeJd, HUXKHU je ¥ U3HOC aZlBOKATCKe Harpaje.
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Ta6esna 6: YnopeaHu MpUKa3 TPOLIKOBA Pa3JUYUTHX GOpMH yroBopa 0 KyHmompoJaju

HEIMOKPEeTHOCTH
AnB.
HarpaZia | AZB. Harpaja no AnLB. AnB. Harpaza
Bpegnoct | Harpaga 3a 0 Tap Tap. 6p. 13 ca Harpaza 15% ca
HENoKpeT- | jaBHOOEJI. ' Co 1,5% ca ’
6p. 13 ca COJIEMHH3a- COJIeMHH3a-
HOCTH UCIIpaBy . CYZICKOM :
CYyZCKOM LUjoM UjoM
OBEPOM
OBEpPOM
1 2 3 4 5 6
600.000 9.000 17.150 17.250 17.150 17.250
1.500.000 15.000 27.600 21.250 38.850 37.500
2.500.000 15.000 31.350 26.500 56.350 47.250
3.000.000 21.000 36.600 30.500 65.100 59.000
5.000.000 21.000 47.600 36.500 100.100 89.000
6.000.000 30.000 50.100 44.500 117.600 110.000
7.000.000 30.000 60.100 50.000 135.100 125.000
10.000.000 36.000 67.600 52.000 187.600 172.000
12.000.000 42.000 69.000 54.000 219.000 204.000
14.000.000 42.000 76.000 79.500 249.000 252.000

JacHo ce yo4yaBa Jia Cy 3a yTOBOpHe CTpaHe HajHell0BOJbHUje OIlLMje KaJla yTOBOP
cacTaBJ/bajy aJiBOKaTH, a Harpaja aJiBOKaTy ce ob6payyHaBa IpeMa IpPOLEHTY Of,
BPeJJHOCTU HEMOKPEeTHOCTU (KoJioHa 5 U 6). OBakaB 06padyH Harpaje Moxe yYUuHUTH
TpPaHCAaKLMOHE TPOIIKOBE IIpeHoca IIpaBa CBOjUHE Ha HENOKPEeTHOCTUMa BpJIO
BUCOKHMM. MebhyTum, 360r MmehycobHe KOHKypeHIMje aJiIBOKaTa KOju Cy CIOpPEMHH Ja
Harpajly 3a cacTaB/bakhe YyroBopa padyHajy npema TapudHom 6pojy 13 AjBokaTcke
Tapude, KoJ, yroBopa 0 KynoInpo/iajyu HEMOKPEeTHOCTH BpJIO PETKO Ce Harpase aZijBokaTa
o6payyHaBajy Ha OBaj HAYMH.

36up a/IBOKATCKUX U CYJICKUX TPOLIKOBA KO/Ji CYICKM OBEpeHe ucIpaBe
BUIIM Cy HEro Ko/, jaBHOOeJIeXXHUUKUX HcHpaBa. PU3UK 0/ HacTaHKa crnopa OBJe je
Behu Hero koj Apyre ABe ¢opme yroBopa. Takobe, cyfcku crnop oAJjiaxke U3BpILIEHE
yroBopa jep OH He MpeJCTaBJ/ba jaBHY UCIpPaBy. 3aTO je MpaBHA CATYPHOCT CTpPaHaKa
Ko/, OBe BpcTe popMe HajHMKA. Y opehewy ca ocTase ABe dopMe Koje Cy pa3MaTpaHe,
OBO je HajMame epUKaACHA OMIlMja.

Co/IeMHM30BaHU YroBOpP KOjU je MNPeTXOJHO CacTaBUO aJlBOKAT MMa HCTO
JlejcTBO Kao U yroBop y ¢opMH jaBHOOeJeXXHUYKOr 3amuca. PU3WK oJ HacTaHKa

€BEHTYaJIHOT Cllopa je MUHMMM30BaH (Mako cy ¢opmasiHe KBajupuUKalMje aJBOKaTa
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HIKe o GopMalHUX KBaJUudUKaLMja jaBHOT GesleXKHHUKA), @ €eBeHTYaJIHU CYyZCKU CIIOp
Jl0 Kora 6u MorJio fohu He oJylaxke u3Bpulewe. MehyTUM, TpaHCAaKLMOHU TPOILKOBU
oBe popMe yroBopa Cy BUIIM HEro KaJjla yroBop cacTaBJ/ba jaBHU OesieXKHUK Y GOpMU

jaBHOOe/IeXKHUYKe UCIpaBe.

280,000

260,000

240,000 //

220,000 //

200,000 !—iarpap,a 3a cacTaB/bare
// jaBHObeneKHuUYKor

180,000 3anuca

// ——— AZIBOKATCKa Harpaga no
160,000 Tap. 6p. 13 ca cyackom
// oBepom

140,000

// AZIBOKAaTCKa Harpaga no
120,000 Tap. 6p. 13 ca

// conemHusaumjom
100,000 // —— ABOKaTCKa Harpaga
0,

80,000 1,5% ca cyackom osepom
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A[OBOKATCKa Harpaga
1,5% ca conemHuzaumnjom

Cauka 7: YnopedHu npukaz mpowkosa pa3auyumux gopmu y2080pa o Kynonpodaju

HenokpemHocmu

[IpeHoc npaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTH YrOBOPOM cacTaB/beHUM y popmMm
jaBHOGeJ/JIe2KHUYKOT 3alMCca reHepully ce yoe/bUBO HajHUKU TPOIIKOBH YTOBOPHUM

cTpaHaMa.23¢ [[paBHa CUTYPHOCT CTpPaHaKa KoJi oBe ¢opMe je HA HajBHILIeM HUBOY?237 jep

236 0o HapaBHO MO/ MPETIOCTAaBKOM Ja pe3yJTaT cropa 6yJe KOHayHa OJJIyKa Ja je jaBHUM
OesIeKHUIMMa ZI03BOJbEHO Jla CacTaBJ/bajy YroBOpe O MPEHOCY MpaBa CBOjHHE HAa HEMOKPETHOCTUMA Yy
dbopmu jaBHOOEIEKHUYKOT 3alKCa, He caMo 3a CTPaHKe JIMIIeHe [0CJ0BHE CIIOCOGHOCTH.

237 Rongxin (2012), op. cit, 550, 556.
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je yHampej, OTKJOHWeH HajBehu geo pu3MKa 0[] €BeHTya/IHOI HacTaHKa CIopa, a
€BeHTYa/IHU CyACKU CIIOp He OJiJIoXKe H3Bpllewe yroBopa. M3 u3HeTOr ce Moxe
3aK/by4UTH Ja ¢dopMa jaBHOOeJEeKHHUUYKOr 3amuca 3a I[peHOC IpaBa CBOjUHE Ha
HENOKPeTHOCTHMa Npe/iCTaB/ba ONTUMAJJIHU U360D 3a yTOBOPHE CTPaHe.

YBobewe MHCTUTYLHMje jaBHOT OesiexkHUKA y cycefHo] Penyoaunu Cprckoj (rze
je oBo jenmHa moryha ¢gopma 3a yroBop o oTyhewy HENOKPETHOCTH), y NpaKCH je
II0Ka3ao ynpaBo OBe MPeJHOCTHU Koje NMpaBHA U eKOHOMCKa TeopHja HaBoze. MojoBuh
UCTHMYe TpeBEeHTUBHY VYJIOTy HOTapa y chopevyaBawy Oyayhux cnopoa: ,360r
IpeBEHTHUBHE yJIOTe HOTapa Ha crpedaBaky OyAyhux cnopoBa y Be3u yroBopa, Jakie,
yCHocCTaB/baka Behe NpaBHe CUTYPHOCTH Y 06JIMTaljMOHUM OLHOCHMA, EBUJIEHTHO je J1a
ce QYHKLMOHHCabeM HOTApCKe CJayxbe cMawkbHUO 6poj cnopoBa MOBOJOM MNpoMeTa
HEKpeTHMHAa, MMOBHMHCKUX NOPOJAMYHHUX OJHOCA U OJHOCA 4Y/JaHOBAa MNPUBpPESHUX
JpyliTaBa.“?38 OHa HaBOJM M KOHKpeTaH nojaTak: ,Kao mpumjep Mory mocayKuTu
Jlonucy cBUX cyzioBa y Peny6sinnu Cprnckoj, ocTaB/beHU Ha 3axTjeB HoTapcke koMope
Peny6suke Cpricke, Koju NoTBphyjy Aa cy 3a MeT roJjiHa MoCTojalkba HOTapa, KOjU Cy y
TOM BpeMeHy cauMHuIM oko 150.000 HoTapcku ob6paheHux ucnpaBa, NOKPeHyTa caMo
TPH CIlOpa y Be3u HOTApCKUX UCIpaBa. 239

CnopHoO MUTamwe Koje ce Ha OBOM MeCTY IOCTaBJ/ba je 3alUTO Ce CTPAHKe YOILITe
OJJIy4yjy 3a YroBOp KoOju MMa $OpMy COJIeMHM30BaHe HCIpaBe, YMECTO MOJjeHaKO
Jlobpe jaBHOOesIeXXKHMYKe KCIpaBe Koja TeHepHlle Mame TPaHCAKLHOHEe TPOUIKOBE.
YuHu ce fa ogroBope Tpeba TpaKUTH y IPABHOj CUTYPHOCTH KOjy cTpaHKe ocehajy. Ca
jenHe cTpaHe, GopMUpame jaBHOOeseXHUYKe JesaTHOCTU y CpOuju je peslaTUBHO
HOBHUjer nAaTtyma.?40 Bpeme Kkoje je Tpebaso HCKOPUCTUTH 3a MNPUIPEMY jaBHUX
OeJiexKHUKA, aJll U 1|eJIOKYIIHEe jaBHOCTU Ha HOBY BPCTY [eJIAaTHOCTU HHje aJIeKBaTHO
uckopuitheno. Takohe, arpeciBHa kKaMnamwa KoOjy Cy BOAWJM aJIBOKaTH Y TOKY CBOT

LquajKa [apajieJIJHO Ca OTIIOYHHbakbeM jaBHO6eJIe>KHI/I‘{Ke A€JIaTHOCTH, CTBOPUJIN CY

238 MojoBuh, Upena (2011), Hotapcka jaBHa u3BpiHa ucnpana. [IpaBHa pujey, rog. 8, 6p. 28, bamwa Jlyka,
460. Upena Mojosuh je nHave npeacesnnk Hotapcke komope Peny6sinke Cpricke.

239 OBo ce He OJHOCH CaMO Ha YroBOpe O KYNONPOJaju HENOKPeTHOCTH, Beh Ha IeJIOKyNHY
jaBHOGesNeXXHUYKY JesaTHOCT. MojoBuh, HWpena (2013), HoBa mnpaBHa pjeuiera O peructpanuju
MOCJIOBHUX cybjekaTa — yJyiora HoTapa. PoHpanuja LeHTap 3a jaBHO nmpaBo. 6. 3BaHUYHU cajT HoTapcke
koMope Peny6usinke Cprcke, http://notarrs.com/aktuelnosti/fotosi/Irena Mojovic.pdf, npuctynsbeHo 26.
Maja 2014. rogusne. [logaTak o cBera Tpu CHOpHA mnpegMeTa (HUje MO3HATO Ja JIM Ce U jeflaH O HbUX
OJIHOCH Ha YroBOp 0 Kynomnpoaaju!), 3a pasjiMKy oJj 06MMHe Cy/cKe NpaKce Kaja Cy yroBope cacTaB/bajlu
a/IBOKaTH WJIM JIAUILIY, TOBOPH y IpuUJor ¢opMe jaBHOOEIEKHUYKOT 3aKCa.

240 JapHOGeEJIeXXHUYKA TpaKca Koja je y jeJHOM JieJly 3eMJbe IoCcTojaJjia mpe Jpyror CBETCKOT paTa roTOBO
Jia je ¥ 3a6opaBJbeHa.
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KO/l jaBHOCTM YTHCaK Jla Ca IMOCJOBalkeM jaBHUX OeJieXXHHMKa HEUITO HUje Yy pezny.
TeH3uje ce npoayxaBajy U 3axTeBUMa KOjuUM AJBoKaTcka KoMopa Cpb6uje Tpaxu Ja ce
YTBPAU Jia JIA Cy jaBHU OesieXKHUIM YOINLITe OBJallheHH 3a cacTaB/bakbe YroBopa O
KYIIONpO/iaju HEMOKPETHOCTH Y GOPMHU jaBHOOEJIEXKHUYKOT 3aluca, 0 4eMy je Takohe
O6uJI0 peuu y MpeTXoAHOM ofesbKy. [locsenwe KW HajBakHUje, UYMbeHULA Ja je
Penyb6snyky reofleTCKM 3aBOJ, 3ayCTaBUO yIHWCUBakbe IpaBa CBOjUHE Ha
HENIOKPeTHOCTUMA KaJla je yroBop cacTaB/beH y (GOPMU jaBHOOEJIEXKHUUYKOT 3alUCa,
3Ha4M Ja CTpaHKe (Ipe cBera KymniM) HA He MOTYy OUTHU CUTYpPHHU Jila he mpeko oBor
MHCTUTYTA YCIIETH J1a peasn3yjy CBoj UHTepec.

YKoJIMKO ce HULITA He IPOMEHH y nocTojeheM npaBHOM OKBUpY, Te Peny6in4ku
reo/leTCKM 3aBOJ, HAaCTaBU J@a WHCUCTUpPA MUCK/bYYMBO Ha (OpPMHU COJIEMHU3OBaHe
UCIIpaBe 3a yroBOp O KYNONpPO/Jajy, MOXe ce o4eKHBATH Ja he oBa ¢opma ancosiyTHO
NOTUCHYTH popMy jaBHOOeJEKHUUKOr 3amnuca (OCUMM, HapaBHO, Cjly4ajeBa Kaja cy
NpPO/IaBIiY JIUIA JIUIIEHA TOCJIOBHE CIOCOOHOCTH).

Jlpyra MoryhHoOCT je na ce [03BOJIM MOCTOjalkbe€ JiBe KOHKypeHTHe dopme 3a
NpO/iajy HENOKPETHOCTH, Y IPUJIOT YeMY F'OBOpPE KaKO eKOHOMCKHY apTyMEeHTHU U3HETH Y
OBOM pajly, TaKo U paBHU Koje 3aroBapajy Kapanukuh-Mupuh, Byphesuh, CtanojeBuh
u apyru. Taga 64 ce MorJio ouekuBaTH ja he y 6yayhHoctu fohu no noBehawa 6poja
yroBOpa Koju ce ckjanajy y ¢opMu jaBHOOeJIeXKHUYKOT 3amnuca Koja je ONTUMaJHa, Y
OZJHOCY Ha OHe CKJIOIJbeHe Y GOpMHU coJieMHU30BaHe ucnpase. Bpeme koje he nporehu
oTkJIoHMhe KoJ cTpaHaka acuMeTpujy MHbOpMaluja U CTpax OJf pU3MKa KOjy OHa
npousBoau. HapaBHO, 0BO CBe MO/ NpeTNOCTaBKOM Ja He Johe [0 mpoMeHa y

JaBHOGEIE)KHUYKOj, 0JHOCHO A/IBOKATCKOj TapuUDHU.
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4. PU3UK O HEITYHOBAKHOCTH YTOBOPA

Y pocajammeM Jesly  aHaJM3aH je OJHOC IpoJaBlia M Kynma y
N0jeIHOCTaB/b€HUM YCJOBHMMA, KaJa He IMocToje mpaBa Tpehux svdia Be3aHa 3a
npeJMeTHY HemnokpeTHocT. Caja he aHa/M3a pa3/IMUUTHUX CHUCTeMa IpeHoca IpaBa
CBOjUHEe OWTH NpPOILIMPEHA HAa HAYMH WITO he ce y aHa/IM3y YK/bYYUTHU U Tpeha cTpaHa.
OCHOBHO NMUTamwe Koje he OUTH y LIeHTPY aHaA/JIM3€e jeCTe KaKaB je YTULAj Pa3JIUUUTUX
pexkMMa TpeHoca MpaBa CBOjUHE Ha aJioKallMjy pU3UKa, KajJla Jlohe [0 MOHUIITEHA

yroBoOpa o KyIoIpo/aju a Kymnaij je Beh npeHeo cTBap Ha Tpehe Jule.

NMPBOBUTHU npBeu NPEHOCWUJIAL apyru MPUBABAJIALL
BJIACHUK yrosop (TPapeHc) yrosop (akuunujeHc)

Cauka 8: [IpeHoc npasa ceojuHe HA HENOKPEMHOCMUMA U pU3UK 00 NOHUWMEHA Y2080pa

[IpobsieM KkoOju Kynuyd HMajy NpU CKJIalakby yroBopa O KyNoIpoJaju jecTe
MoryhHocT fAa jAobe 1o moOHMIITEHa yroBopa 1o KoMe je mpeHocuJjal, (TpajeHc)
NpeTXOAHO MNpubaBUO HemokpeTHOocT. OBa cuTyaluja je mpukazaHa Ha Cuaunu 8.
[IpBOOUTHM BJIACHUK je IPBHUM YrOBOPOM IIpeHEe0 NMPaBO CBOjUHE HAa NMPEHOCHOoL, KOjU
je 3aTUM TO ,CTeYEeHO MpaBo“ APYrUM yroBOpoM npeHeo Ha Tpehe suie, npubaBuoLa
(akyunujenca). lllta ce gemaBa y cUTyalujd Kajia ce HAaKHAJHO YTBPJAM Ja je MPBU

yroOBOP aIlCOJIyTHO HULITAB?

4.1. Moryha npaBHa peliemha Npo6jeMa ajloKanyje pu3suKa

3aKkoHOJ|aBal, MMa /[ieJIMKaTaH 33a/jlaTak Ja pelld CIHOPHY CUTyauujy, jep
,EKOHOMCKa epUKACHOCT 3axTeBa OTKJIalake CBHUX HejacHoha ca mpaBa cBOjuHe. 241
,JIpaBHe mocJeAulle HULITABOCTH Cy PECTUTYLMja, Ha/JOKHajJa LITeTe U ypehemwe

NpaBHOT MoJI0Kaja Tpehux Jinna, ¥ ’bUMa ce IpaKTUYHO OCTBapyje /1€jCTBO MaKCUMe /ia

241 Cooter, Robert; Ulen, Thomas (2007), Law & Economics, 5th edition. The Addison Wesley, 161.
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M3 Heyera LUTO je HeBaxxehe (HUIUTABO) He MOrYy HAacTaTH HUKaKBa JejcTBaZ42,“243
JlocieHUM MMOLITOBakbeM NPaBUJIa jJa HUKO He MOKe IPeHeTH Ha Zipyrora BUllle IpaBa
HEro LITO U caM UMa,24* ciaeau ga npubaBujal, HUje MOrao Jia CTeKHe MPaBoO CBOjUHE,
MOUITO NPETXOAHO HU IPEeHOCUIall HUje CTeKao MpaBo CBOjuHe Beh je cTBap Apkao mo
OCHOBY HUIITABOT MpaBHOT nocja. /la/boM NpUMeHOM IpaBuJa /ia ce pyllemeM IpaBa
JlaBaolla, pyly U NpaBo NprUMaolaz4> npBo6UTHU NpeHocuaal 61U MOTrao CBOjUHCKOM
Ty>k00M Ja 3axTeBa noBpahaj ctBapu of tpeher suna. U tpehe nuue uma npaBo Ha
noBpahaj gaTor, 0IHOCHO HA HAaKHAJy LITeTe.246

Y ¢paHunyckoM mnpaBy HauyesJHO je YCBOjeHO MpPaBUJIO Ja HUKO HE MOXe
IpeHeTH Ha Jipyrora BHlle IpaBa Hero WITo ¥ caM uMa.24’ Kaga nobe 1o noHumrema
yroBopa KOjUM je MpeHocuJal ,CTeKao“ MpaBO CBOjUHe, NMpUbaBuUJall, Takohe ryou
IpaBHU OCHOB 3a CTHULalke NMPUMEHOM NpaBusa resoluto iure dantis, resolvitur ius
accipientis, a IpBOOUTHH BJIAaCHUK MMa I1paBO Ha noBpahaj cTBapu.248

N y aycTpMjcKOM mpaBy BaXM OBO INpPaBUJIO KOjUM Ce ILITUTH CBOjHUHA
NpPEeTXOAHOT MpeHocHola. 3a MpPeHoC MpaBa CBOjUHe, MOTPEOHO je Ja MOCTOjU Ba/baH
IpaBHU OCHOB CTHULala, Ka0 M Ba/baH HAUYMH CTUllAka. AKO Jobe [0 MOHHUILTEHA
IIpaBHOI OCHOBAQ, MaJla U HAaYUH CcTUllaka. Kaxe ce Ja je HauMH CTULAWka Kays3aJiaH,
O/IHOCHO /ia je Be3aH 3a IPaBHU OCHOB U NpaTH HkeroBy cyA6uHy. KoJ HENOKpeTHOCTHY,
HauMH CTHULakha je YIUC NpaBa CBOjUHE Y jaBHU perucrap HemoKpeTHOCTHU. BiacHuk
MOXKe BUH/IMKAIlMOHOM TY>KOO0M CTBap BPaTUTH y CBOjUHY, AOK Tpehe Jivile UMa NpaBo
CaMoO Ha HaKHaJly LITeTe.

Y HeMa4yKOM MNpaBy BaXU NPUHLUIN alCTPAKTHOCTU ynuca. OBJe MPaKTUYHO
IOCTOje /iBa NpaBHa Mocjaa — jeJlaH OOJUrallMOHONpPaBHH, a APYTrU CTBAapHONpPABHHU.
ANCTpPaKTHOCT CTBApPHOINPABHOT MOCJA KOjUM Ce CTUYe CBOjUHA UCK/by4dyje MOryhHOCT

NPBOOMTHOT BJIACHUKA Ja IMOBpPAaTH HENOKPETHOCT BUHAWKALUOHOM TYXXO0M.24?

242 JTaT. Quod nullum est nullum producit effectum.

243 CumoHoBuh, MBana (2012), Pecmumyyuja y 2pabhaHckom npasy: domawaju npumeHe (LOKTOpPCKa
aucepTtanuja). [lpaBHu ¢pakyateT YHuBep3uTera y Humy, 127-128.

244 Jlat. Nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habet.

245 JlaT. Resoluto iure dantis, resolvitur ius accipientis.

246 [lepoBuh (1968), op. cit, 247; CumonoBuh (2012), op. cit, 192.

247 YCJIOBHO PEYEHO, 0BO OU O/Ir0Bapasio MPaBUJIy KOoje Ha4eJHO MOCTOjU ¥ aMEPUUYKOM NpaBy (HapaBHO,
nocToju u ofipehenu 6poj usyseraka). Cooter, Ulen (2007), op. cit, 159-160.

248 Ritaine (2011), op. cit, 82-83.

249 KyTep U JyJieH pellere Koje NIOCTOjU y HEMAyKOM IIpaBy Ha3uBajy ,eBpolcko npasuso”. Cooter, Ulen
(2007), op. cit, 159-161. I'nemajyhu U3 aMepudke NepcrneKTUBe Moryhe Jia je oBakBa reHepaJidsalidja
onpasjaHa. Mnak, 3a notpe6e oBor pajja y KoMe ce Ipoy4aBajy pas3/MuMTa pellerma Koja NMOCToje Y
pas/IMYMTUM CHUCTEeMHMa €eBPOINCKOT KOHTHHEHTAJHOT IpaBa, OBaKBa TeHepaju3aliydja je HCyBHlle
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CTBapHONpPaBHUM I10OCJIOM CBOjHHA Ce NMPEHOCH YaK U aKo je Kay3a/lHHM, 00JIMraliioHU
yroBop (HOp. Kymnompojaja) HeBaxkehu. CTuuasal, nocTaje BJIACHUK, a Herosa
eBeHTya/IHa pacnoJjiaramba ca CTBapu Cy NyHOBakHa. [[pBOOMTHU BJIaCHUK MOXe Ja
BpaTH CTBAp in speciae caMo aKo je NpeHOCHJAl, HUje y MehyBpeMeHy oTyhuo, u To no
paBUJIMMa CTULaha 6€3 0CHOBA, @ He BUHIUKALUOHOM TY>K60M.250

Cprcku nmpaBHM CUCTEM HUje J0CJeJHO peliruo OBY CIOPHY CUTYalHjy, jep cy
3aKOHCKe oJipeioe KOHTpaAuKTopHe. HayesHo, jour o Cprckor rpahaHcKor 3aKOHUKaA
je npuxBaheHO pelleme Koje MOCTOjU Y ayCTPUjCKOM Y30pY, la HUKO He MOXKe Ha Jpyror
IpeHeTH BUlIe MpaBa Hero wTo ra uMa. Jla 6u Kymay Morao Jila IMoCTaHe BJIACHUK
HEMOKPETHOCTH, HEONIXO/JHO je ia MOCTOju Bas/baH NMPaBHU OCHOB, KA0 W Ba/baH HAaYWH
CTULIAakha — a TO je YIUC KOjHu je Kay3asaH: ako Johe /1o MOHUILITEHa IPaBHOT OCHOBA,
HeMa CTUIawa.2>! [lomTo ce HeMOKpeTHe CTBAapu He MOry cTehd o] HeBJIAaCHUKA,
yroBOp MO KOMe je MpeHOoCuJall ,CTeKao“ NpaBo CBOjUHE je HUILUTAB jep je NPOTUBAaH
NPUHYAHUM MNPONMCHMA, 252 Ma TaKo NpPeHOCW AL, HUKAJ, HUje HU MOrao IOCTaTH
BJacHUK. /JlocseqHa mNpuMMeHa OBOI pelleka 3Hauuwjga 6U M Bpahawe CcTBapu
IPBOOUTHOM BJIACHUKY, y3 MOT'YhHOCT HaKHa/ie 1ITeTe CaBECHOM NpHUbGaBUOLLy.

[IpobsieM He 6M Tpebajsio Aa CTBapa HU YUHEHHUIIA [Jla je NpeHocCuJal y
MehyBpeMeHy 6MO ynucaH y jaBHM perucrap Kao BJylacHUK. CaBecHM cTULaJsal, 6
MOpao CTBap /la BpaTH NPBOGUTHOM BJIACHHUKY, Y3 MIPABO Jja TpaXku HakHaay 1ureTe. To
He 6M OWJIO NMPOTUBHO HU Hayesy MOYy3/atkha y jaBHU pPerucrap, YKOJUKO Ce OHO
PEeCTPUKTHBHO ITOCcMaTpa.2>3

MebyTumMm, Anenauuonu cys y Hosom Cagy 2012. roguHe faje npefHOCT Havyely
M0y3/lakba Y jaBHU PErucTap, UCIpes Hadyesa Jla HUKO He MOXe MpeHeTH Ha JApyrora
BUIIIe ITpaBa Hero UITO ra uMa. [IpemMa npecyiu oBOT Cy/ia, CTHLIakbe MPaBa BJACHUILITBA

CaBeCHOT MpH6aBHUOIA HA HEMOKPETHOCTH rapaHTOBAHO je HAauyesJOM IOoy3/lamka yhuca

HemnpenusHa. 3aTo he ce KOPUCTUTH YU IIOjMOBH KOjU 00YyXBaTajy peliera pa3jHYUTUX NPABHUX
cUcTeMa YHyTap NOpPOAUIle €BPONCKOT KOHTUHEHTAJHOI NpaBa, a TO Cy NOpej HeMayKor joum u
ayCTPHjCKU U GPAHIYCKU CUCTEM.

250 HaBegeHno npema: CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 127-128; CumoHoBuh (2012), op. cit, 133.

251 Yzy3eTHO of, mpaBuJa, Moryhe je crehu mpaBo CBOjUHE MO OCHOBY IpaBUJIA O CTHUL@KbY HA OCHOBY
0/lp>Kaja, asiM ce Ty paJid O U3BOPHOM CTHUIaly, na To Hehe GUTH TeMa OBOT pajZa. 3aKOH 0 OCHOBaMa
CBOjUHCKOINPaBHUX 0JIHOCa, Ca. aucm CPPJ, 6p. 6/80, 36/90; Ca. aucm CPJ, 6p. 29/96; Ca. 2aacHuk PC, 6p.
115/2005, yi. 21 u 4. 28. [[puMeHa npaBu/a 0 CTULAKY O, HEBJIACHUKA Moryha je caMo YKOJHUKO Cy y
NUTaky NOKpPeTHE CTBAapU. 3aKOH O OCHOBaMa CBOJUHCKONpPAaBHUX oAHOca, Wi. 31 cT. 1. UcTo peliewe
nocTojasio je U y CprickoM rpahaHckoM 3aKoHUKY (wi1. 221). CtankoBuh; Opsinh (1982), op. cit.131-141.
252 33KO0H 0 06JIMTallMOHUM OJJHOCHMa, 4. 103.

253 [logauy 0 HEMOKPETHOCTHMA YIUCAaHU ¥ KaTacTap HEOKPETHOCTH Cy UCTUHUTHU U NOY3JaHU U HUKO
He MO’Ke CHOCUTH LITeTHe NocJjejulie 360T TOr Oy3/ata. 3aKOH 0 Jp>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy, 4/
63 (HaveJio MoOy3aama).
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nojlaTaka O HENOKPeTHOCTUMAa Yy 3eMJbMIIHY KWLy, OJHOCHO KaTacTap
HEMOKPeTHOCTH, IpeMa KOMe HHKO He MOXe CHOCUTHU LITeTHe MNocje[ule TOr
noyszaama. [luTame HEMyHOBaXXHOCTU 3aK/byYEHOT yroBopa O Kymompojaju u3Mehy
npeHocHoln,a W MNpubaBUOLA MOXe Ce MOCTaBUTH jeJUHO y CJAy4Yajy MOCTojama
HecaBeCHOCTH NpUOaBHOLA KAo KyILa, IPU KOjoj je OH MOpao 3HATH Jla HEIOKPETHOCT

KyIlyje o/} BJJaCHUKA KOjH je Ty HEOKPETHOCT CTEKA0 HAa HE3aKOHUT HAauUH.2>*

4.2. EKOHOMCKH epeKTH pa3/IMYUTHX IPABHUX pellenha

C 063UpOM Ha MOCTOjarbe PA3IMYMTHX CUCTEMA IIPEHOCcA MpaBa CBOjUHE, IIOCTOje
M pas/IMYuTa pellermka CIOPHOT MpobJseMa Koja MPOU3BOJle pa3/IMuYUTe €KOHOMCKe
edekTe. [loc/ielHO NOIITOBAaKkE NIPaBUJa a HUKO He MOXKe MPeHEeTH Ha Jipyrora BUllle
npaBa Hero LITO UMa, UJe Y KOPUCT NIPBOGUTHHUX BJIACHHMKA.2>> [[oHULITEHeM IPBOT
yroBOpa, IOHULITABA]jy Ce U CBe Jja/be pajJjibe Koje cy yuribeHe. [[pBOOGUTHU BJIaCHUK ce
Bpaha y cTame KOPUCTHU KOje je UMao Npe CBUX yroBapamwa. YKOJHUKO OU ce JJ03BOJIUJIO
Jila Tpehe sinie MoXke HeOrpaHHWYEeHO CTULIATH NIPABO CBOjUHE 0/l HEBJIACHUKA, yTPO3UJia
6u ce mpaBHA CUTYPHOCT CBUX BJIACHMKA HeNOKpeTHOCTH. Ha Taj HauuH 6u 3aBsi1ajasna
NOTNyHa HEU3BECHOCT Ha TPXKHUIITY, YyUMe OU ce ApPacTUYHO yMamuaa ePUKACHOCT
eKkoHoMHUje. 3Hauyaj mpobsema je Behu ¢ 063MpoM Ha peJIaTUBHY BPEIHOCT
HEMOKPETHOCTH Y 1eJIOKYITHO] UMOBUHH MOjeIUHIA.

Ca apyre cTpaHe, mojaBa HOBOT JihIlia (IPBOGUTHOTr BJIACHHUKA) KOjU MOJIaXKe
IpPaBO Ha KyIJbeHy HEMOKPETHOCT IpeJICTaB/ba peasHy OMAacHOCT U PU3HUK 3a CBAKOT
npu6aBuona. OBUM 6U ce CTBOPHO oJipeheHu cTeleH HEU3BECHOCTH CBAaKOM KpajHkeM
KYIy, jep HUjeJlaH He 61 MOorao OGUMTH CUTypaH Jia ce Hehe MOjaBUTHU HEKO KO he My Ha
OCHOBY mpaBuJa resoluto iure dantis, resolvitur ius accipientis ony3eTu niaheHo 06po.
OcTBapemwe IpaBa Ha HaKHaJy IlUTeTe He OW BpaTWJIO Kylua Yy CTambe

MHAUPEepPEeHTHOCTUZ5® n3Mehy nocesoBamba HENMOKPETHOCTH U Bpahamka HOBIA KOjUM je

254 Tlpecyga AnenanuoHor cyza y Hosom Capy, k. 1495/2012 op 18. ampusia 2012. roguse.
Ilapazpagosa 36upka cydcke npakce AneaayuoHoe cyda y Hoeom Cady, 6poj 2/2012. OBoM mpecymom
HOBOCA/ICKOT AMeJIal[MOHOT Cy/la je WHauve MOHUIITEHA MHpecyZa MPBOCTENEHOT Cy/a KOju je 3ay3eo
CYNpOTHO CTajaJIUILTE, MpHUMekbyjyhu npaBu/o Aa nojeiHal] He MOXe Ha JIpyror NpeHeTH BUllle mpaBa
Hero mTo ra uMa. [lutarme 3a NpaBHY TEOPHY je Aa JiU je 0BOM HpecyJoM npuxBaheH HEMauKH CUCTEM
ancTPaKTHOCTH YIIHCA 3a CTUIalbe HEIIOKPETHOCTH.

255 Ucto u kox: Cooter, Ulen (2007), op. cit, 159-161.

256 TakBO CTame NPHU KOME I0Ce/0Bame JBe Koplle fob6apa reHepulle WCTH HUBO KOPUCHOCTH 3a
noTpoIaya.
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nuiaheHa 1leHa, 0CUM y eKCTPEMHOM CJIy4ajy /ia je ’heroBa pe3epBalloHa IieHa je/jHaKa
OHOj Koja je yroBopeHa. OBO HapaBHO N0/} yCJIOBOM /ia je OCTBapeme MpaBa Ha HaKHaAy
mTeTe yomiuTe QakKTUYKUM Moryhe, 360r MocCTOjakba pPHU3UMKA MHCOJIBEHTHOCTH
npeHocuorna.2>’ [locTtojatbe OBe HECUTYPHOCTH IpeHesJo OM ce M Ha Jla/be KYIIIIE,
XUIIOTEKapHe MoBepuolle UTA. 360T MOCTOjarba PU3UKA, KOPUCT 0/ HEIOKPETHOCTU O
KynuuMa 6uja ymaweHa, WITO GU ce OJpa3sujio Ha NaJ, TpaKike, a OHJA U LieHe.
JlocneHa MpUMeHa NMpaBUJia /la HUKO He MOXKe MPEHEeTH Ha Apyrora BUllle NpaBa Hero
IITO ra UMa U Ja Ce pyllermeM MpaBa JaBaolid pylId U MPaBO CTULAOLA, CTaBUJIa OU
JlaKJie CBAaKOT KYTIIA y JIOLIHjU [10J10Kaj.

PazsinuuTa 3aKOHCKa pellewa, Aakje, TeHepully pa3/indyuTe MNOoACTUIaje
nojeJUHIMMA y 3aBUCHOCTU O0Ji u300pa CHUCTeMa IMpeHOca IMpaBa CBOjUHE Ha
HEMOKpPeTHOCTHMa. 3a/laTak eKOHOMCKe aHa/lM3e MpaBa je Jja npoHahe peulewe Koje he
reHepucaTy IITO MawbM JPYLITBEHU TPOLIAK. Y OBOM CJy4ajy, IOTpeOHO je mpoHahu
CTpaHY K0joj je jepTHHU]je 1a u36erHe PU3UK, Te ra y CKJIaJy ca TUME U aJI0I[MPaTH.258

O npaBHUMM OJHOCHMa Be3aHMM 3a HENOKPEeTHOCT, Kymal, ce MO0 MNpaBUIY
uHpOpMHIlEe YBUAOM Y jaBHU peructap.2>? OBo je OCHOBHA HaMeHa pPEerucrpa, u CaB
TpOILIAaK HeroBor Bohewa mnpaBja ce MOTpe6OM 3a MpeBasUJaXKewe acHMeTpuje
nHdopmanuja. [Ipema craBy cyacke mpakce y Cp6uju, Aa 64 Kynai, GMO CaBeCTaH,
HEOIXO/IHO je Ja ce, opeJ, yBUJA Y perucTap, yBepy U Jia je MmpojaBal, ApKaJal Te
HEMOKPETHOCTH. YBUJOM Yy jaBHU perucrap, OAHOCHO yTBphHUBameM QaKTHUYKe
JIp>)KaBUHE HENOKPEeTHOCTH, CaBeCcTaH Kymal, He MOXe MpeBasuhu acuMeTpHjy
nHbopMalivja Be3aHy 32 eBeHTYaJIHO [10CTOjabe 0CHOBA 33 MOHUIIITEHhe MPABHOT I0CIa
KOjUM je HEeKHU O] H’herOBUX pPaHHUjUX BJIACHUKA CTeKao NpaBo CBOjuHe. OTKJ/amame
HEU3BECHOCTHU 3HAYMWJIO OM HOBe TPAHCAKIIMOHE TPOIIKOBe, KOjU 6U MOIJIM A3 UAY Y
Hepnorsea. [IpaBHO pelieme KOjUM je pU3UK aJOLMpaH Ha NpUOaBUOLLA, CTBapa PU3HUK
0/1 T'yOUTKA KOjU OH He MOXKe /1a OTKJIOHHM, HUTH je Ha Hhera Morao Jia yTuye.

Ca gpyre cTpaHe, NMPBOOUTHH BJIACHUK je MpaBUJIOM resoluto iure dantis,

resolvitur ius accipientis fnoBeJleH y TMoBJallheH I0JI0Xaj, UAKO je MOXJAa U caM

257 CrankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 128.

258 Kcto u kox: Cooter, Ulen (2007), op. cit, 159-161.

259 TIpBa 1 OCHOBHa QYHKIMja" jaBHOT PErUCTPa HEMOKPETHOCTH je ,Ja IPYKU CBUM 3aMHTEPECOBAaHUM
JIMITMMa Moy3JaHe uH$opMalidje o BJacHUIIMMa HerokpeTHocTH . CTojaHoBuh (1977), op. cit, 239.
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JIOIpUHEO HUIITABOCTH yroBopa.?®0 3amrTuheH NpaBHUM INOPETKOM, OH HHje
MOTHMBUCAH Jia YJIOXKU ONTUMaJIaH TPYJ U pecypce Kako 6U cipeyruo HacTaHak yroBopa
KOjU je amcoJlyTHO HHUIUTaB. Yak ¥ Ja je meroB JONPUHOC 3aK/bydekwhy HULITABOT
NpaBHOT MOCJa MUHUMAaJIaH, OH je U JiaJbe Behr Hero 1ITO je To cay4daj Tpeher jnna Koje
HYje HU 3HaJIO 3a Taj IPaBHU I10CAO.

W13 oBora npoussiasu Jia je IpBOOMTHU BJIACHUK CTPpaHa Koja MMa MOTyhHOCT Ja
jedTuHUje n3berHe pusuk. Takohe, TpOLIKOBU HHPOpPMHCahba NIPBOOUTHOT BJIACHUKA O
NpaBHUM OJJHOCMMa M pas/io3MMa 3a HUIITABOCT NpaBHOr Mocja u3Mmehy mwera u
IpeHOCHOLa, MHOTO Cy MakbU Hero 3a Tpehe sune. YKynHU APYLITBEHUM TPOLIKOBU
NpaBuUJia 1a HUKO He MOKe IIpeHeTH Ha Jpyrora BUIlle [paBa Hero LITO ra uMa, Behu cy
Hero LITO je TO C/Iy4aj KaJja je IpeJHOCT AaTa HauyeJsly [0y3/ama y jaBHU perucrap. 3aTo
je 3aK/by4yaK €KOHOMCKe aHaJ/iM3e Jila pU3uK Tpeba Ja Oyje Ha CTpaHU NMPBOOUTHOT
BJIACHUKA, a He CaBeCHOT NpHUb6aBUOLIaA.

KoHauaH 3akJ/byyak je /la je HEMauKo MPaBHO pelieme epUKACHUje HETO LITO je
TO c/ay4aj ca GppaHLYCKMM WM aycTpujckuM. OBaj 3ak/bydyak HJle y NPUJIOT Npecyje
AnesauuoHor cyna y Hobom Cazy o koMe je IpeTX0AHO pacnpaB/baHO. Y KOJIMKO je L1i/b
npaBa MaKCHMMHU3alMja 6JiarocTamka y JPYWITBY W M060J/blIakbe ePUKACHOCTU

aJloKaluje, OH/ia je TyMauyewe AnesarnoHor cyza y HoBoM Caay 60/be pelieme.

260 CrankoBuh U OpJsinh Takohe MCTHYY MOCTOjatbe oJpeheHor JOoMpUHOCA caMor BJIAaCHUKA ,CTBapamby
CUTyalyje y Kojoj je 6uyo Moryhe ga Heko HeoBJalINeHO pacroJiayke HeroBoM cTBapu.“ CTaHKOBUN;
Opaiuh (1982), op. cit, 131.
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5. BULLIECTPYKA ITPOJIAJA U PU3UK

5.1. IIpoGJ/ieM BULIECTPYKe NPOAaje HENOKPETHOCTHU

Buiecrpyka npojaja HemOKPEeTHOCTH IIOCTOjU KaJia jelaH BJIACHUK
oApeheHy HeMOKpPeTHOCT MpoJja NMPBO jeHOM (IPBOM) KyHLy, a 3aTUM JAPYroM,
TpeheM, uta.261 MoryhHocT fja fohe [0 oBor mpo6JsieMa nocaefula je YUHEHULE
Jla ce MOMeHaT 3aK/byyela YroBopa BpEMEHCKM He IOKJana ca MOMEHTOM
IpeJsiacka lpasa CBOjUHe.

OBO je mpakTUYaH HNpPHUMepP CeKBeHIMjaJlHe Mrpe ca BpeMeHCKU
pa3/iBOjeHUM IOTe3uMa, e je NpBU Urpad (mosepusal) Kynai, a ApPYyrd urpay
(myxHUK) mpojaBal. Y BpeMeHCKOM HWHTepBasy u3Mehy 3ak/byyema (IpBOT)
yroBopa W npejaje MoJsibe jaBHOM DerucTpy HENOKPETHOCTH 3a YIHUC HOBOT
BJIACHHWKA, IPBOOUTHH BJIAaCHUK UMa BpeMeHa /ia 3aK/by4H jOLI HEKOJIMKO yroBopa
0 MpOJiaju UCTe HEeNOKPeTHOCTH.2%2 O MOMeHTa 3aK/bydyeka yroBopa U ucIJaTe
LleHe, 11a CBe [0 MOMEeHTa IpeJaje MoJibe 3a YIIMC HOBOT BJIAaCHUKa, npoTtehu he
oApeheHO BpeMe rje NOCTOjU PU3UK JAa he mpogasal joll HEKOM JIMILY NPOJATH
HENOKPETHOCT.

BysiacHMK MoOXXe MMaTHU pasJMYUTE MOTHBE Jia BHIe NyTa Npoja HCTY
HEeNOKpPeTHOCT. MehyTuM, 3a OBy aHa/M3y K/by4HH Np0O6JEeM HUCY MOTHBU M3
KOjUX Ce MPUCTyNa BHUILECTPYKOj Mpojaju, Beh [ApylITBEHHM TPOILKOBU KOjU
HAaCTajy U3 TaKBOT MOCTyNamwa U epeKTH pa3IMIMTHX IPAaBHUX pelllemha KojuMa ce
caHupajy nocnejune. lLub je mpoHahuW TakaB NpaBHU OKBUP Yy KoMe he

APYUITBEHHU TPOUIKOBHU OUTH MUHUMH30BaHH.

261 TlerpoBuh, [Jparomy6 (1991), [lBocTpyka npojiaja UCTe HEMOKPETHOCTHU. [IpasHu xusom, TOJ.
41, 6p. 11-12, Beorpaz, 1415.
262 Mcto u kox: Murrey (2007), op. cit. 37,47,48,57, 79 u naswe.
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5.2. [IpaBHM peXMM KOJ, BULIECTPYKe NpoJaje HEMOKPETHOCTH

Kaga nobe mo BuiiecTpyke mpojaje, mpaBo MMa JeJMKaTaH 3aJaTak Ja
paspewu ogHoce u3Mebhy Kynaua: Ko MMa IpaBo CBOjUHE Ha HENIOKPETHOCTH, a KO
Ha [I0OBpaT HOBILIA U HaKHaAy wrteTe. Teopuja, 3aKOHOLABCTBO U Cy/CKa IIpaKca Cy
OBaj mpobJsieM Iperno3Hajse BpJo paHo. CHop ce MOKyllaBa pa3pelinTy
IOCTaB/balbeM pa3/IMYUTHUX 3axTeBa KojUMa ce caMo yOJiaaBajy NnpobJieMu
noBehaBajyhu TpaHcakiMoHe TpOIIKOBe H/Wau mnpebanyjyhu pusuk ca jefHe
CTpaHe Ha Jpyry.263

OCHOBHO pellewme OWJIO je Ja ce CBOjUHA J0Je/Id OHOM KyIIy KOjH je
NPBU TPAXKUO, OJHOCHO AOOHO yNUC Yy jaBHU perucrap.264 OBo npaBu/o uma
CBOjY €KOHOMCKY JIOTHKY, jep MOTHBHUILIE KyIllle Ja Cce LITO Ipe YIUILY Yy jaBHE
peructpe u Tako oMmoryhe epukacHo QyHKLIMOHHCame NMPAaBHOr CUCTEMA. JaBHU
perucrap ce Ap>Xd axKypaH, U y BpeMeHY KaJila IpOMeT HENOKPETHOCTHU HUje OHO
VHTEH3UBaH, OBO je OWO HajepUMKACHHUjU HAUYMH 3a OTKJakhaike OUJI0 KaKBe
HEU3BEeCHOCTU W pu3suKa. Huje O6u0 00jeKTHBHUX Npenpeka Ja ce YIUC MpaBa
V3BpIIU UCTOI MOMEHTA KaJia Ce W 3axTeBa. Y NMUTamy je CTaTU4YKa Urpa, jep ce
IPEeHOC CBOjUHE MOrao BPUIMTH MCTOBpeMeHO KaJ U mjahawe neHe. OBUM je
pelllemeM y JaTOM HMHCTUTYLLIMOHAJIHOM OKBUPY e€PUKACHOCT Ha NPBU MOLJIE]
6u1a MaKCMMHK30BaHa. /lpyru Kymnaij je Mopao /ia ce 3a/10B0/bU IPaBOM Ha HaKHay
1ITeTe O NpoJAaBLa.

MebhyTuM, 1 OBJie je y IpaKCH HAcTajao NpobJieM jep ce jAellaBajio [a NpPBU
Kylal, He TpaXXu 6JlaroBpeMeHO YNHUC y jaBHU perucrap. Y TaKBOj CUTyaluju
JellaBa ce Ja npojasall, KOju je y jaBHOM PerucTpy 0CTao yIUCaH Kao BJIACHUK,
3aK/by4d HOBU yrOBOP O MPOJajh HEMOKPETHOCTH ApyroM Kymnuy. [IpaBHU cucteM
Tpeba nAa oJpead Koju Kynay he crehu mnpaBo CBOjUHE Ha KYIJbeHO]

HENOKPEeTHOCTH, a KOjU Ha HaKHAJy IITETE.

263 CJIMYHA pellleba Kao y CPICKOM IpaBy IOCTOje ¥ OCTaJUM NpaBHUM cHcTeMHUMa ($paHLycKY,
ayCTpO-HEMAYKH), TaKO Aa Hehe OGUTHU MOoce6HO aHAJIM3UPAHU.

264 OnuITH ayCTPHUjCKU rpahaHCcKu 3aKOHUK, 4. 440; Cpricky rpahaHCcKU 3aKOHUK, Wi. 298; Onurtu
MMOBUHCKU 3aKOHUK 32 KHexkeBuny LpHy 'opy, 4. 837.
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5.2.1. Haueso noy3dareay jagHu pecucmap HenokpemHocmu

CBa Tpu mocMaTpaHa IpaBHa cUcTeMa (ayCTPUjCKU U HEMAuKH, Na 4YakK U
bpaHLyckuZ65) ycBojusia cy Hauyesio Moy3Ziatba y €BHJEHIHjy Koja ce BOJU Y
jaBHOM peructpy HenokpetHoctd. Havesiom mnoy3gawa y eBUJEHLUjY
HENOKPEeTHOCTH ,(...) IUTHUTe ce caBecHa Tpeha JiMLa Koja Cy y IpaBHOM NPOMETY
UCTYyIasa ca NoBepemeM Y UCTUHUTOCT Y MOTIYHOCT N0oJlaTaKa YIIMCAaHUX Y jaBHU
perucrap y OHOj CUTyaluju Kaja TO HHUje 6uo cayyaj (..)“260 Ilogauu o
HEeMOKPEeTHOCTHMA YIIUCAaHU y KaTacTap HEMOKPETHOCTH CY UCTUHUTH U NIOYy3/laHU
Y HUKO He MOXe CHOCHUTH IITEeTHE MocjeAule 300T TOTr noy3/Jama.267 CBpxa oBor
HaueJia je Jla ce MOTEHIMjaJITHUM KYIIIMMa MUHUMU3Y]y TPAaHCAKIIMOHU TPOLIKOBU
KOjU ce OJiHOCEe Ha CKyIl/batbe MHOpMalLMja of 3Ha4Yaja 3a JOHOUIEHE OJJIYKE O
KYIOBHHH.

CxogHO  Hayesqy  TMoOy3Jawa, ,CaBeCHU  CTUL@AOLM  MpaBa  Ha
HEMOKPETHOCTHUMAa He MOrYy TpIeTH OUJIO KAaKBY IITETY 360T YHMHeHHIe Ja ce
pPETUCTPOBAaHO CTale pasJiiKyje oJ, CTBAapHOT CTaka HENOKPEeTHOCTH".268
JlocnreiHa mpvMeHa OBOT HayeJsa, KakKBa IMOCTOjU HIP. Y CJIOBEHAYKOM IpPaBy,
3Ha4M Jla Kymnal, YOIIITe He Mopa /ia UCIUTYje BAHKIUKHO CTambe, Beh je J0BO/bHO
caMo Jia U3BPILU YBUJ, y perucTap HENOKPETHOCTHU.269 OBO mpaBuUJIO MpeJCTaB/ba
NO/ICTPEK CybjeKTUMa Jla U3BPIle YIIUC CBOT MpaBa jep ra 'y CyipoTHOM MOTY JIaKO
u3ryoutu. Ha oBaj HauuH je oMoryheHo epHKacHO PYHKIIMOHUCAHk€ NpPaBHOT
cUCTeMa MOIITO Cy CTPaHKe 3aMHTepecoBaHe Ja MoJaTKe y jaBHUM perucrpuma

Jp>Ke aXKypHHM, YUMe ce y MHOTOMe oJiaKliaBa (rnoje¢pTumbyje) NpaBHU POMET.

265 HMako mpema ojpexnbama OPpaHnyckor rpahaHCKOr 3aKOHHKA YroBOp MO MPaBHJIy HMa
TPaHCJIATUBHO JI€jCTBO, ,Jl0Malllaj OBOT NMpaBUJa NMpelU3UpaH je U OrpaHUYEeH jeIHUM APYruM
NpaBUJIOM: aKO MpOJaBall jolll HUje MpeJjao CTBAp KYIIY, Na 3aK/by4yd YroBOp O MPOJAju UCTe
CTBapH U CTBap Npejia JpyroM KyIly, BJACHUK MOCTaje APYTU Kynal| Mo/ YCJI0OBOM /Jia je caBeCTaH
(ma HUje 3HAa0 HUTHU MOTAO0 3HATH 3a NMPBU yrosop)“. PpaHnycku rpahaHCcKu 3aKOHMK, 4. 1141,
HaBezeHo npeMa: CtankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 120-121, 128.

266 [IBeTuh (2009a), op. cit,120.

267 3aKOH O JJp>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy, 4. 63 (Hauesio oysaama).

268 [IBeTuh (2009), op. cit, 124.

269 Jpid, 120.
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5.2.2. CasecHocm mpehez auya Koju Kynyje HenokpemHocm

YBaxkaBajyhu yumeHUly JAa Ccy NoJauu y [AocCaiallitbUM €BHU/IEHIMjaMa
HeaXXypHUM U IMpobJsieMaTH4yHH, JoMaha cyJcka Ipakca je y BeJIUKOj Mepu
peslaTUBU30BajJla HayeJso IOy3/ama, Na OM Cce MOIJIO 3aK/byYUTH U Ja ra je
HanycTtuJja. [I[peMa Biazajyhoj cyAckoj npakcy, Kymnal, je y»KaH Jja UCIMUTa He CaMO
3eMJ/bUILIHOKIHKHO, OJJHOCHO PErMCTPOBAHO CTame, Beh M BaHKWmUXKHO.270 OBO
noj/ipasyMeBa INpPOBepPy Koje JHLle MMa J[ApKaBUHY HENOKPETHOCTU (KHMKHHU
NpPEeTXOJHUK WJIU HEKO APYTH), 10 KOM OCHOBY OCTBapyje Ty ApP>XaBUHY U Y KOM
CBOjCTBY TO JIUI€E AP>KH ATy HEMOKPETHOCT.271

Beh je y npaBHOj /suMTepaTypu OLEHEHO Ja je OBakKBa CyJCKa Mpakca
,3HaTHO [IONpHHeJa CJab/bewy IMpaBHe [AUCLUIIJIMHE U YpeJHOT NpaBHOT
caobpahaja“.2’2  Haume, mupehu kpyr u3syseTaka oJ, Hauesa ymnuca W Hauyesa
N0OBepema y 3eMJbUIIHE KIbUTe, YUME je pearoBajia Ha peajlHO CTambe eBUJeHLHje
HENOKPEeTHOCTH, Y3 apupMaliujy Hayesa CaBECHOCTH U MOLITEHA U NPaBUYHOCTHU
Ha padyyH mnocrojehux mNpaBHUX NpaBUJIa, CyACKa Mpakca, HOPaKTUYHO je,

oAcTymnajyhu oj cTpore npuMeHe 3eMJbUIIHOKHKHOT U CTBAapHOT IMpPaBa,

270 [1Betuh (2009), op. cit, 126. Opny4ayjyhu ytunaj Ha opMmupame TakBe CyACKe MpaKce UMao je
3ak/by4yaK ca caBeTOBaka IpabaHCKUX M TrpahaHCKO-NpUBpeAHUX oJieberba CaBe3HOr cyAa,
penyo6JIMYKKX U MOKPajUHCKUX BPXOBHUX Cy[0Ba U BpxoBHor BojHOr cyfa u3 1986. roguse. (...) Y
06pasioKemwy HaBeJeHOT 3aK/bydyka ce HaBoju: 'C 063MpoM Ha Kosiu3ujy usmehy ¢opmanHor
CTalkba y jaBHUM KibHUraMa M MaTepUjaIHONpPABHOI CTamka y NPHUPOJH, KOJ OLleHe NHUTamka
Ba/baHOCTH CTHIjalha IpaBa CBOjUHE HA HENOKPETHOCTH HE MOXE Ce OCJOHHUTH CaMO Ha
KPUTEpPUjyM NPUOPUTETA U Oe3pe3epBHOr IMOy3/Jama Y 3eM/bUUIHOKEHMIKHO CTame, Beh ce To
nuTamwe npocybhyje U pelaBa ¢ 063MpoOM Ha caBeCHOCT Kynua. CTora Kymnal, HellOKPeTHOCTH CBOjy
CaBECHOCT y CTUILalby He MOXKe OlpaBJaTH CaMO MO3KWBOM Ha IMOy3Jake y alncoJyTHY TadyHOCT
3eMJbUIIHOKILIKHUX yNuca, Beh je fyaH Jla NIpoBepy M MOCEL0BHO CTakbe HEMOKPETHOCTH KOjy
KeJIM ia Tpr6aBy, 0OJHOCHO J1a Ce YBEPU HUje JIM 3eMJ/bHUITHOKM)KHH BJIACHUK UCTY HEITOKPETHOCT
Beh paHuje gpyrom mpogao. [IponycTu M 0By AyKHY NaKiby Ha Ce HWCIOCTABH [Ja je JAOTHYHA
HEeMoKpeTHOCT Beh paHuje ApyroM npojara Kynar he ce cMaTpaTH HECAaBECHHM, jep ce y3UMa [Ja je
3HA0 WJIM MOPAO0 3HATH /ia je MPaBHU 110CA0 O MPO/Iaju HEMOKPETHOCTH paHHje 3ak/bydeH.” [IBeTuh,
Pasenka (2015): [lomauiaj Havyes1a yIiMca M HauyeJla N0y3/akba y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Y Hallloj
CYACKOj mpakcu. 360pHuk padosa [IpasHoz akyamema y Hoeom Cady, rof. 49, 6p. 3, HoBu Capg,
1027-1028. Bugetu jom u: buamen cydcke npakce, 6p. 3/1987, BpxosHu cy Cp6uje, Beorpaa. OBo
pelllerbe 3a/ipXKasia je ¥ HOBHja CyJcKa npakca. Bugetu: [letpoBuh (1991), op. cit, 1419 u nasbe;
BykoTuh (2009), op. cit, 194-198.

271 [IBetuh (2009), op. cit, 128.

272 Xubep, [parop (1998) KoHconmjanuja nmpaBa CBOjUHe U 3eMJ/bUUTHOKMXKHU CUCTEM (IIOBOZOM
KIbUTe — YIYTCTBA 3a Ba/baHO BOheme 3eMJ/bUIIHUX KHbUTA), 3emMsbUWHOKHUMCHU nocmynak (1.
doToTuncko usnamwe), [IpaBuu pakynretr YHuBepsuteray beorpaay, XIIIL.
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HeraTHMBHO [IOBPATHO /le/I0BaJla Ha IpaBHY MPAKCy y NPOMeTY HENMOKPeTHOCTH. %73
To je ,y3pokoBa/io fasbe c1ab/bere 3eM/bUIIHOKILMKHUX NpaBUIa U Havea (..)
CBe [0 YHMIbEHMIE Jla Cy ce Heka 'M306uyajusa’, de facto HecTasa W3 NpaBHOT
KHUBOTA. 274

[IpeTxogHa ouLeHa je NOTIYHO NPUXBAaT/bMBA W3 aclleKTa E€KOHOMCKe
aHasu3e npasa. /lomaha cyzacka mpakca je cTBOpWJia TakaB WHCTUTYLIMOHAJNHHU
OKBHP KOjHU je [0JAaTHO AeMOTHUBHCAO0 CTPAHKe OJ YIMca IpaBa y jaBHU perucrap.
Tume ce jaBHU peructap obecMmull/baBa. OCHOBHA CBpXa MOCTOjakba PETUCTpa je
CMambUBakbe TPAHCAKLUMOHMUX TPOIIKOBA 3aWHTEPECOBAaHUX CTpaHa KojuMa ce
npeBasu/a3u acuMeTpHja MHPOpPMalMja, HA HUBO TPOILUKOBA NPOCTOr YBUAA Y
noJilaTKe U3 perucrpa. YKoJauMko he cBaku NOTeHLMjaJHM Kylal, MOpPaTH O CBOM
TPOLUKY M Ha CBOjy OATOBOPHOCT Ja yTBphyje U BaHKHUWKHO CTame, 4eMy OHJA
perucrap HelmoKpeTHOCTH?

[IpuMeTHO je fJakJie fa ce CBaKMM HOBHUM 3axTeBOM yBehaBajy TpOIIKOBHU
CBUX Kynala M npoJaBalia, 300T yera ce 3Hayaj jaBHUX perucrapa pesjaTHUBHU3Yje.
YBehaBaHM Cy TpaHCAaKIIMOHU TPOIIKOBU 300r 4YMuje Cy MHHUMM3allUje jaBHHU
PErucTpu U yBeJleHH, a CMambyje ce ’hbHMX0Ba KOPUCHOCT, 300T Yera je yMamweHa U
epuKacHOCT eKOHOMUje.

3axTeBOM Ja Kynal, nopej, YBUJa y €BHUJEHIM]Yy HENOKPEeTHOCTH Mopa
V3BPIIUTH U YBUJ, Y BAaHKILWIKHO CTambe, peslaTUBH3Yyje Ce HayeJso Moy3Jama y
jaBHe perucTtpe. [IuTame Koje ce MOXKe IOCTAaBUTH IIPAaBHOj TEOPUjU U NIPAKCH je U
KOJIMKO je KyIal| KOjU He yIHIle CBOje IpaBO CBOjUHE y jaBHU perucrap yoIlTe
caBecTaH (4Yak U Jja He IOCTOjU 06aBe3a ynuca), c 063MpoOM Ha TO /ia je yIpaBO OH
CBOjUM HeYHHbemheM27> oBeo Tpehe Jiviie y 3a6yay.

Ja 6uM ce cMawkbWUIM TpPAHCAKUUOHM TPOLIKOBU KOJ, KYIOBUHE
HENOKPETHOCTH, NOTPebHO je peadupMucaTH 3HA4Yaj jaBHOI pPErucTtpa Kpos
peadupManujy Hadesa MOy3Jama, y3 HalyllTawke JocaJlallilbe Cy[CKe Ipakce.

[IBeTuh y ToM cMucy npejiaxke Jja ce Y 3aKOH O Ip>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy

273 [IBetuh (2009), op. cit, 129.

274 Xubep (1998), op. cit, XIII.

275 CtrankoBuh U Opsuh moHamame Kymlia KOju He YIUIIE CBOje MPaBO CBOjUHE OLEHYjy Kao
»~HemapHo“. CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 131.
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yBely pellemha KakBa TPEHYTHO IMOCTOje y 3aKOHy O 3eMJ/bHUIIHUM KkhUrama

Peny6Jinke XpBaTcke.276

5.3. IIpo6uieM BulIeCTpyKe Npojaje HENOKPETHOCTH Yy YCJIOBUMA

TpaH3UILl¥je U TeopHja urapa

Hako je mojaBa BHIleCTpyKe MpoJaje HEMOKPETHOCTU obpabhuBaHa U y
CTapujoj HAY4YHO] JIMTEpPaTypU U CYACKOj MPaAKCH, A0 y4eCTasor jaBJbarkba OBOT
npo6JieMa y Cpbuju A0/1a3u MOYEeTKOM Mpoueca TpaH3unuje.2’” Bule je pasJsora
KOjU Cy JOBeJu [0 OBe IojaBe. HajBulle ciyyajeBa BUIIECTPyKe Ipojaje
HENOKPeTHOCTU Aoraha ce ynmpaBo KOJ CTaHOBa NpoJaBaHUX Hajyelthe y ¢dasu
W3rpajilbe, KOjU jOIl HUCYy yBeJleHU y PEerucTpe HeNOKpPeTHOCTU. YTOBOPU O
Npo/Jiajy Yy OBUM CJly4ajeBUMa 3aK/by4dyjy Ce, U LjeHe ce UCIlahyjy flocTa npe Hero
LITO je IpaBO CBOjUHE Ha HbHUMa yONIITe MOIJI0O OUTH IpeHeTo. Tek KaJi ce CTaHOBHU
3aBplle, Moryhe je U3BPIIUTH QaKTUUKY NpeJiajy CTaHa, a OHJA U YIIUC CTAaHOBA U
npaBa Ha kbUMa y jaBHe PerucTpe. JacHo je, paZy ce 0 CEKBEHIHjaIJHUM UTrpaMa O

KOojuMa je OUJI0 peuu paHuje.

276 Y muTamwy je Wi 8, cT. 2-5 3akoHa 0 3eMJ/bUIIHUM Kiburama PX: (2) CmaTpa ce Ja 3eMJbHUINHA
KIbWra UCTUHUATO U NOTIYHO OJpakaBa YHMHEHWYHO M NMPaBHO CTame 3eMJbUlITa. (3) CTHLasnan
KOjH je y ,06p0j BepH MOCTYMNAO0 C NOBEPeHEM y 3eMJ/bUIITHE KIbUTe, IPABHO je 3alUTUNeH, ako HUje
3HAaO HUTHU je ¢ 063MPOM Ha OKOJIHOCTH HMMao JA0BOJbHO pasJjora NoCyMmaTH Ja OHO LITO je
yIHMCaHO HHUje MOTIYHO WJIM [ia je pa3JMYMTO 0] BAaHKIWKHOT CcTaka. HefocTaTak j06pe Bepe He
MOJKe Cce MPUroBapaTH HUKOME CaMO M3 pa3Jjiora LITO HUje UCTPAXKUBAO BAHKILMIKHO CTame. (4)
Jlune Koje je y 106pOj MepU YIHCAJO KHIKHO NMPABO MOCTyNajyhu ¢ moBepewmeM y HOTHYHOCT
3eMJbHILHE KIbUTE, CTEKJIO I'a je HeolTepeheHo TepeTHMa KOju HUCY GUJIH YIICAaHU ¥ MOMEHTY Ka/j
je 3aTpakeH yIMC HUTH je TaZa U3 3eM/bUIIHUX KIbUTa OMJI0 BU/bUBO Jia je 3aTpakeH HbUXO0B YIIUC,
OCUM aKo je 3aKOHOM Jpyrauuje oapebeHo. (5) Jlune koje je y [0oOpOj BEpU YIUCATO KHHKHO
npaBo nocTynajyhu c MoBepemeM y HCTHUHUTOCT 3eMJbUILIHE KHUre YXKMBa 3alUTUTy CBOra
IOBepema YTOJMKO WITO My HUKO Hehe Mohm ocrmopaBaTu Bas/baHOCT H-ETOBOT CTHI@lka 360T
HEBaJ/baHOCTU NPETXOAHUKOBOT yNHCa HAKOH LITO MPOTEKHY POKOBH y KOjuMa GU Ce 10 OBOM
3aKoHy MoOrJia IOJAHETH TYK0a paJii Opucamba YKIbWKOe IheHOT mpeTXoHuKa. liBetuh, PameHka
(2015): Jomauraj HayeJsia ynvca ¥ HavyeJsia Noy3/ama y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Y HAIOj CYZACKOj
npakcu. 36opHuk padosa [IpasHoz pakynamema y Hoeom Cady, ron. 49, 6p. 3, Hosu Caz, 1026-1027.
277 TlerpoBuh (1991), op. cit, 1415-1424; [letpoBuh /[paromy6 (1994), Hauesno caBecHOCTH U
NOLITeHA KOJ| ABOCTPYKe MpoJaje HEMOKPETHOCTHU. [IpasHu xcueom, rof. 43, 6p. 9-10, Beorpag,
773-782. Kapamapxkosuh, Jlenocasa (2001), BumecTpyka npo/jiaja ucte HEMOKPeTHOCTH. [Ipago -
meopuja u npakca, roz. 18, 6p. 4, CaBe3 yapyxemwa npaBHuKa Bojsogune, HoBu Caz, 25-26. AHjpuja
3azop (1955), /IBocTpyka mpojaja HeKpeTHUHA. [siacHuk Adeokamcke komope 3a All Bojeodumny,
roa. 1V, 6p. 9, Hoeu Capg, 4-7. Bepemw, Byna (1986), Haueso caBecHOCTH U MOIITEHA Y CAY4ajy
BUIIECTPYKE NPOJaje UCTe HENMOKpeTHe cTBapu. [Ipaso: meopuja u npakca, roa. 3, 6p. 9, CaBes
yApy:Kewa npaBHuKa Bojsogune, HoBu Cap, 43-46.
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MehyTtuM, HucCy camo HeusrpaheHH CTaHOBM IpeAMeT BHIIECTPYKe
npojaje. 360r MacoOBHOCTH TIpajijlbé U IpOMeTa HENOKPEeTHOCTH y BeJMKUM
rpaZloBUMa, BeJIMKM 6pOj NpaBHUX MOCJ0BA NPEONTEPETHO je KalalluTeTe jaBHOT
peructpa. Bpeme moTpe6HO 3a fo6ujarkbe HM3BOJA WJM YNUC NIpaBa OuWJO je
HeJI0NyCTUBO Ayro. Tako je noy3aHOCT Kopulllhewa jaBHUX perucrapa cMambeHa.
JenHOCTaBHO, jaBHU pErucTpd HUCY BpLIWJIM CBOjy OCHOBHY (QYHKLIUjY
MHCTPYMEeHTa KOjUM KyIuu epUKaCHO peBa3nia3e acCUMeTpUjy uHpopmanuja. Oz,
MOMEHTA YBUJA Y jaBHU perucrap L0 MOMEHTAa 3aK/by4yewa INpPaBHOI NOCJAA U
UCIJIaTe LieHe, NPOTEeKHe JyKU IepuoJ, Y KOMe HeCaBeCHHU IpOJAABLU HUMAjy
JOBOJbHO BpeMeHa Jia BUILle I1yTa NpoJajy jeiHY UCTY HEIIOKPETHOCT.

Tpansunujay Cpbuju ofBujasna ce y ycJoBMMa rpahaHCKOr paTa ¥ CaHKLHja
OVH, kaza je gouio 4o ypyllaBamwa COLUjaJUCTUYKOT cUcTeMa 6e36eJHOCTH KOjU
Cé 3aCHUBAO0 Ha jaKOM IIOJIMLIMjCKOM alapaTy U CTPOroj Ka3HeHOj MOJUTHULMY
cyfoBa. /[lpxkaBa HHUje ycnocTaBu/a ePUKACHY 3alITUTy NpaBa rpahaHa, y oBoM
C/1y4ajy yrOBOPHMX CTpaHa. Y rpahaHCcKoOM Cy[CKOM NOCTYNKY Takohe fo/1a3u 10
npo6sieMa. ,IlapHuna ce peTko okoH4YaBa y nepuojy kpahem oj Tpu rojuse, a
HUje HeyoOMYajeHo Jla Tpaje OKO I1IecCT rojuHa.“?’8 Kaja je BulllecTpyka npoJaja
HENOKPETHOCTU y MHUTay, NPOo6JEM je U HEeAOCAeAHOCT CyACKe MpaKce Koju je
M0CTOjao jolll Y COLMjaIMCTUYKOM Neproay.27? Ha kpajy, kajia Ty»KuJjal, 4 ycie Ja
Jlo6Hje MpaBHOCHAXKHY NPECY/ly Y CBOjy KOPHCT, 0J1a3e NPo6IeMHU ca U3BPIIEHEM.
Hu Bohemwe n3BpuIHOr nocTynka HUje epuKacHo.280 Y nuTamwy Cy BUCOKH U3HOCH
KOjU Cy HEHaIlJIaTUBH, jep Ty:KeHa CTpaHa Hajyelrhe MMa JJ0BOJbHO BpeMeHa Ja

CakpHje UIMOBHMHY U3 Koje 61 ce MOTao HalJIaTUTH YH U3HOC TeTe.281

278 Xu6ep, YKuskoruh (2015), op. cit, 67.

279 0 pas/IMYUTOM CXBaTalkby MOjeJMHUX NPAaBHUX NUTAaka BE3aHUX 33 BUIIECTPYKY NpOAAjy
Buzetu: [letpoBuh (1991), op. cit, 1419-1423. [leTpoBuh 3ak/bydyje Aa je cyAcKa mpakca 0 OBOM
HNUTaky BEOMa XeTeporeHa.

280, I3BpIIHM NMOCTYINAK PETKO Tpaje Kpahe oj rofuHy [laHa, a HUje HEyoOHU4YajeHo Aa Tpaje usMehy
ABe U Tpu roauHe.” Xubep; uskouh (2015), op. cit, 67. O gyroTpajHoM Bohewy H3BPIIHOT
noctynka, Bugetu: lllobat, Mapuja; Ctojmuh, UBana (2009), U3BpLIHU NOCTYNAK U MOBpeJia MpaBa
Ha NpaBUYHO cybheme - eBPONCKM KOHTEKCT M HOBO CPIICKO 3aKOHOJABCTBO", AHasu, IlpaBHM
dakyartet y Beorpaay, roa. 57, 6p. 2, beorpan, 354-373.

281 Oppie f0J1a34 0 M3pakaja U NpobJieM HeylMcaHe HMOBHHe. Moryhe je fa U3BPIUHU AY>XKHUK U
pacnoJsiaxke ca HeKOM HE[IOKPeTHOM UMOBHHOM, aJIk € 063MpOM /la OHA HUje eBUIeHTUPaHa, Ul je
yIucaHa Ha 4/aHa MOPOJMILE, TEIIKO jy je OTKPUTH M J0Ka3aTH Ja 3aucTa NpUNaja U3BPIIHOM
LYKHUKY.
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[locTtojehn WHCTUTYLMOHA/HM OKBUp, [aKJje, HUKAKO He o006e36ebhyje
edukacHy asiokalyjy mnpaBa, jep y yCJI0BUMa CEKBeHLMjaJlHE Wrpe He IMpyxkKa
aJleKBaTHY 3alUTUTY Kynuy. Y COLMjaJIMCTUYKOM IepuoAy, y JApyLITBEHUM
dupmama Koje cy rpaausie Hajeehu 6poj cTaMbeHUX jeJUHUIIA HUje OMJIO MOTHBA
Jla ce BHULIECTPYKOM INpPOJajOM HENOKPETHOCTH IOKylla He3aKOHUTO cTehu
KOPHUCT.282 Y HOBUM /JApPYLITBEHO-€EKOHOMCKUM OKOJIHOCTMMA, y CTaHOTpajibu
JIOMUHMpA TMNpPUBAaTHU CEKTOp TJAe Cy [ojeJUHUH BODeHH HCK/bYYUBO
MaKCUMH3allMjoM CONCTBEHe KOpPUCTU. HeajjeKkBaTaH HMHCTUTYLMOHAJHU OKBUP
OTBapa NpOCTOp 3a HEONTHUMAJIHO MOHAlLlakbe YTOBOPHUX CTPaHa.

[Iponec osiyyrBama y KOMe ce Hasla3e Kymal, ¥ Npojiasall, AaT je moMmohy
MaTo/ila TeopHuje Urapa, y3 HOBUHY Jla je Y UrPpYy YK/bydyeH U Tpehu urpay - cyn.
Urpa he 6uTH gaTa y eKCTeH3UBHO] GOPMHU jep je aKleHAT CTaBJ/bEH Ha MPOILEC
JlOHOLllewa ojyyka urpava (Cauka 9). Urpa je cekBeHIUMjasiHa, jep APYyryd urpad
(nmposaBal;) yBeK AOHOCH OJJIYKY O CBOjOj aKLIMjU TEeK HAKOH UITO BUAW aKLHUjy
npBor (noBepuona). Takobhe, u Tpehu urpau (cyz) Moxe Jia pearyje TEK yKOJIHUKO
JNy>KHUK He capabyje. ¥ cuTyalydjama o KojuMa je /10 cajJia pacnpaB/baHO UT'payu Cy
Ta4HO 3Ha/IM KOJIMKe Cy UCIJIaTe y Cay4ajy pa3/IM4uMTHX noTe3a. OBa ce urpa
pa3JiMKyje o IpeTXO0JHHUX 10 TOMe LITO Ce O/BHja Y YCJIOBUMaA KOje KapaKTepHulie
HemnoThnyHa WHpopMHUcaHOCT. HauMe, urpayd Mory Ja MNpPeTNOCTaBe KOjU CY
Moryhu ucxogu CyJCcKe OJlyKe, aJd He U Kojy he oANyKy [JOHETH CyA,.
HeedukacHoCT cy/cke 3alITUTE CTaB/ba KyIlla ¥ MPOAABIA Y NI0JI0XKAj /1a He 3HAjy
KOJIMKa je BepoBaTHoha saa he y ciyyajy Hecapajme Apyror urpaya (mpozaBua)
Jlohu 10 mpUMeHe CaHKIMja, OJHOCHO Koje caHKuuje he 6UTH NpuMemeHe.283

3aHeMapyjy ce TPOLIKOBHU CYy/CKOT MOCTYIIKAa U KbUX0Ba aJIOKalluja.

282 QAroBOPHOCT NOjeJJMHLA Y JPYIUTBEHOM Ipejy3ehy 3a He3aKOHHUTO IIOC/I0Bame 6uia 6U
WHJUBHJya/Ha, @ OH caM OJf Tora He 6M KMMao HHUKAaKBy KopHuCT. Takobhe, KpHBHYHOIIpaBHA
pernpecwuja je y To BpeMe 6uJia JOCTAa pUTUAHU]A.

283 0 moHalllakby Mrpaya y ycJoBUMa KaJla He MOCTOjU U3BECHOCT O UCXOJy CIopa, BUJeTH: Baird;
Gertner; Picker (1998), op. cit, 244-267.
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kynay

npogasaly ./ \

0,0
Cmuka 9: C(ekeeHyujasnHa uepa ca /\
HenomnyHum uH@opmayujama - kada je
1,1 neya

Hemozyhe npedeudemu pe3yamam cydckoe

cnopa

1,1 0,0 -1,2

[ToBepuJial, 0JHOCHO NPBU WUrpay y 0BOj UTpH je Kynal. OH 6upa aa v he
Jla capabyje (3ak/byyd YroBOp W IJIATH LieHY YHaAmpen) Wid Ja He capabyje (aa
OJlyCTaHe o] KyloBHHe). YKOJIMKO oZjabepe Aa He capabyje, uciiarta urpe je (0,0):
HeMa HHKaKBe NpOMeHe y 6JlarocTamby Urpayda jep HeMa HUKaKBe TpaHCaKIuje.
Jpyra onuuja My je na capabyje, 0OJHOCHO [la 3aK/by4U YTrOBOP U IJIATHU IE€HY,
oueKyjyhu KacHUjU noTe3 Jpyror urpaya - npojanLa.

[IpojaBal, Kajija 3ak/by4u yroBOp WU NPUMH HOBAL, OJf KyIla, Takohe numa
ZBe MoryhHocTu. Bupame onnuje fa capabyje 3Hauu ucnymweme obasese. Mcniata
urpe je (1,1), u Taga cy obe cTpaHe Ha J0o6UTKY. [lpyra MoryhHocT Kojy MMa
npojanal je Aa He capabyje. Ucnsiata urpe y ToMm ciyd4ajy 3aBUCH 0f, Tpeher
urpayva (a to je cyn). Taga mocrtoje Tpy omnuuje, 0JHOCHO TpU Moryhe ucniarte
urpe, o kojuma je Beh paHuje auckytoBaHo. [IpBa omnnyuja je ga y cyjckom
NOCTYIKY NpoJiaBal, Oy/ie NPMMOPaH /a U3BPILU YTOBOP Y3 HAKHAly IITETE KYIIy
Kaja je ucnuata urpe (1,1);284 npyra onyuja je na gobhe g0 packyuzaa yroBopa ys
HaKHaJy mTeTe Kaja je ucrmiara urpe (0,0);285 u Tpeha oniuja je 1a y NOTOYHOCTH

M30CTaHe OMJIO KaKBa CaHKI[Mja MpeMa Npo/iaBIly U TaJia je ucmaTa urpe (-1,2).286

284 Bupertu: Opespak 1.5. /lp»kaBHa 3auITHTa yroBopa Kao JeCTHMYyJalydja OMOPTYHUCTUYKOT

HOHALIaka.
285 Bupnetu: Ibid.
286 Bunetu: Ofesbak 1.2. HeucToBpeMeHO U3BpIlaBake YTOBOPHUX 06aBe3a U PU3UK.
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[IpogaBal, poHocehu oAJyKy O akuMju Kojy he mpeay3eTH, mpouemwyje
BepoBaTHohy ga he gohu o u3punama U cnpoBohema CaHKIHMja y CYJCKOM
NOCTYNKY. YKOJIMKO je HeroBa IpoleHa Ja he ycneTu ja u3berHe CaHKLUjy,
OZJHOCHO Jla HeedUKacaH Cy/ACKHU amnapaT Hehe ycrneTu Jja My yMamU 6jaroctame
YKOJIMKO He capabyje (ucmiarta urpe -1,2), oH je TaZjla MOTHMBHCaH Ja ofabepe
onuujy fa He capabyje, yBehaBajyhu concTBeHy KOpPHUCT a JUPEKTHO Ha LUTETY
kynua. Beha BepoBaTHoha na he nohu g0 npumeHe omTpUje caHKLMje, 3HAYU U
Mawy MoryhHocT fja he npojaBal ojabpaTu Hecapa/iby, U 06pHYTO.287

[locTaB/ba ce M MUTaKE 3aIUTO Cy KYINLU NPUCTAJIM HAa PU3UK KOjU HOCU
HEHW3BECHOCT CeKBeHIMjasHe wurpe. OBae he 6uth noHybeHa jpaBa Moryha
oarosopa. [IpBu je siomia npoleHa BeJIMYMHE PU3UKA, OJHOCHO BepoBaTHONe Ja he
npojaBal; olabpaTH Aa He capabyje. O akLUju Kojy he npeay3eTu Kynai, oJjiydyje
y yCJIOBUMa HEM3BECHOCTH, KaJla He 3Ha KaKBa je BepoBaTHoha Ja he mpojagaii
M3abpatu onuujy aa capabyje, ogHOCHO Ja He capabyje, HUTH KakBa je
BepoBaTHoha z1a he y ciy4dajy Hecapaime Mpo/iaBia y CyACKOM MOCTYNKy Mohu Aa
nsberdHe mreTy. Heku Kynny, HaBUKHYTH [Ja Bepyjy edukacH(uj)oj mpaBHOj
3alITUTU COLIMjaJIMCTUYKE JIp>KaBe, HUCY YOILITE O4YeKUBaJU Ja MOTYy OHWUTH
M3UTpaHU. 360T TOra Cy Ce 0JIaKO YIYyIITaJH Y CKJIalamwke N0CJA0Ba Ca HEMO3HATUM
npojiaBlMMa npeaajyhu uMm cBoje pecypce (HoBaly), 6e3 ZJ0BOJ/bHO KpeaAuOUIHUX
rapaHijyja CynpoTHe CTpaHe Jila Hehe u3urpaTu J0roBop.

Jpyru pa3sJior je 1ieHa Koja ce miaha 3a HEMOKPETHOCT Koja je MpeaMeT
KyIoImnpoJaje. YKOJMKO NMpoJaBal, YHallpeJ IJlaHUpa NpeBapy, Mo npaBuay he
KYIIy MOHYAWTU NMPUMaMJ/bUBHjy (HUXKY) IleHYy HemoKpeTHOCTH. Taza JoBoAH
Kynua y 3absyay Aa he My odekrMBaHa HcIjaTa 6UTH Beha ako Kynmd 6am Ty
HEMOKPETHOCT, a He HEKY JIpyry. MHOTH JIAKOMHU KYIILH, TOCe6HO aKO Cy HEBUYHU

npaBy, IpUXBaTajy PU3UK 300T Yera Ha Kpajy ocTajy 6e3 CBOjUX pecypca.

287 PeqyHHKOM TeOpHje Urapa, pekjo 6uU ce Ja y Cay4ajy Aa je CyACKa Ipakca yjeHadyeHa U
Jloc/ieiHa, OHJA Ce HA OCHOBY eMIIMPUjCKUX (06jeKTUBHUX) NHPOpPMaIKja, OJHOCHO MOAAaTaKa Koju
Cy JOHOCHOLY OJ/TYKe Ha pacloJjiaramwy, MoXe ce 00jeKTHBHO OJI[peJUTH U BepoBaTHoha aa he cyz
JIOHEeTH jeiHY of Tpu Moryhe oanyke. ToMe Tpeba J0JaTH U YNEEHHULY A IPUKYI/babEe A0JaTHUX
MHboOpMalMja reHepullle U 10JjJaTHe TPOLUIKOBe Cy6jeKTy oAsayuuBama. CtojanoBuh (2003), op. cit,
213-214. YcnoBu 3a onTUMaJIHY ajloKalyjy pu3uka aatu cy y Oznespky 1.6.
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5.4. BuuecTpyka npojaja HENOKpPeTHOCTH M NOCeOGHA eBUJeHIIHja

yroBopa

CBaka ceKBeHLMja/IHa UT'Pa Yy peaJIHOM CBETY HOCH ca coOO0M jesiaH ozpeheH
CTeNeH HEeU3BECHOCTH, Koja MpejcTaB/ba pU3MUK. Jla 6u ce moctursa edpukacHa
aJlokaluja pecypca U yBehamwe 6Jiaroctama, MOTPeOHO je U3rpajuTU epuKacHe
NpaBHe UHCTUTYIUje Koje he omoryhutu oTk/iawmamke HEM3BECHOCTU U PU3UKA.
Kako je Beh 3ak/byueHO, MOTPEOHO je Ja MOCTOjU yjeAHAUYEHOCT WU J0CJEJHOCT
CY/ICKe MpakKce, NPENM3HOCT y OJiMepaBakby CaHKIUje, MPeJABUAUBOCT CyJCKe
o4JiyKe U epHKacHO Bohemwe NOCTyIKa /ia OU ce IITO BUllle CMakbUJla HEU3BECHOCT,
a YyYeCHHUIIY Yy IPOMEeTY MO/ICTAKJ/IN Ha ONTHUMaJIHO MOHAIlaKe.

Y MoMeHTy eckajanyje npob6JieMa BULIECTPYKe NpoJaje, a y YCJOBHUMA
HeebUKacHOr cyjackor cucreMa HapoaHa ckynimituHa Peny6suke Cp6uje 29.
geuemb6bpa 2009. roguHe J0HOCM 3aKOH O JAolyHaMa 3akKoHa O IMPOMETY
HenokKpeTHOCTU.288 HoBrHa y 3akoHy je Aa he cys BoAUTH noceOHY eBUJEHLIUjY O
yroBopuMa O IpPOMEeTy HENOKPeTHOCTU KOjU Cy MNOJHETH pajiu OBepaBamba
notmnuca yropapada.28? Cyz je opsamtheH ga of6uje oBepy MOTIKCA aKo je ped o
HCTOj HENIOKPETHOCTU U MCTOM JIMIy KOje ce Yy KaCHUjeM YyroBopy IojaB/byje Yy
yJ1034 npozaia.2?0 O6aBe3a cyja Jia BoAY MOCeOHY eBUJEHIUjY HEMMOKPETHOCTH
OCTaJla je M HAKOH J[OHOIIeHha aKTYeJHOI 3aKOHAa O INPOMETy HEeNOKPEeTHOCTU
(2014), c TuM fAa je caj HAJIOXKEHO jaBHUM OeJieXXHUIUMA Jla 1a3e Jila He Aohe 70

BUIIECTPYKe Npoaje.291

288 3aKOH O JiomyHaMa 3aKoOHa O NMPOMeTy HemokpeTHOcTH,Ca. eaacHuk PC, 6p 111/2009 opn
29/12/2009.

289 3aKOH 0 MpoMeTy HenmokpeTHOCTH (1998), 4. 44, cT. 8.

290 3aKOH 0 MpoMeTy HenmokpeTHOCTH (1998), 4. 44, cT. 2.

291 AKo jaBHU GeJIeXKHUK Ha OCHOBY W3BpUIEHOT YBHJA y MOCEOHY €BUJEHILUjy O yroBOpUMa O
IPOMETY HENIOKPETHOCTH, YTBPJH Ja CY ¥ CYAy Beh OBepeHM NMOTHHCH HAa yTOBOPY O NPOMETY UCTe
HENOKPETHOCTH, [a je KOJ jaBHOT GeJIeXKHUKA WM Y CyJLy CayMibeH jaBHOOGEJeXHUYKH 3aluc o
IPOMeTy UCTe HEe[IOKPeTHOCTH, OZJHOCHO /A je KOJ jaBHOT 6GeJieXXHUKa NoTBpheH (coseMHU30BaH)
yroBOD O IPOMETY MCTe HEIIOKPETHOCTH, a IpoJiaBall je UCTO JIUIle, jaBHU OeJIeXHUK je Ay»KaH Ja o
TOMe yINo30pH YIrOBOPHHKE U Jla 0 TOMe YHece yIo30peme y CKAaJy ca IpaBUJMMa KojuMa je
ypebeHa jaBHOGeseXKHUYKA [EJATHOCT, & aKO Ce YrOBOPHHULIM NPOTHBE YHOUIEHY YI0O30peHa,
jaBHM OeseXHUK o0J0Hja [Aa TMpeAy3Me TpPaKeHy CHAyKO6eHy pajmy. 3akKoH O MOpOMeTy
HenokpeTHOCTH (2014), ui. 46.
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OBuM ad hoc pelleweM JeJUMUYHO je pelleH jeJaH NMpobJieM, aaud ce y
NpaBHOj JIUTEePATypPH YKa3yje Ha CTBapame BeJUKOT 6poja Apyrux.2?2 CynoBuma je
BEeOMa TeIlIKO Jia BOJe €eBUJEeHLHjy C o063upoM Ja oHa He o06e36ebhyje
uaeHTUDUKALM]jy CBUX HETIOKPETHOCTHU.2?3 JlesioBU cTaMbeHUX 06jekaTa (CTaHOBH,
IOCJIOBHU IPOCTOp, rapaxke MU rapakHa MecCTa) O3HauyaBajy Cce NpPHUBpPeMEHUM
O03HaKaMa O KOjuMa ce He BOJM 6a3a MojaTaka, a Koje ce JJako MOTy IPOMEHUTH.
Ha Taj HauuH ce Moxe oHeMoryhuTu yTBphuBame MoBpeJie 3aKOHA NPUIUKOM
oBepe noTnuca.2%*

3ak/pyyeH yropop Moxe 6uUTH y MehyBpeMeHy U packuHyT. [loce6HO je 3a
€KOHOMCKY aHa/IM3y IpaBa MHTepecaHTaH C/y4aj Kaja npojaBsall jeZlHOCTPAaHOM
M3jaBOM pacKHHe yroBOp ca KyIIeM jep 0Baj HUje UCIYHUO YyToBOpeHY o6aBe3y. U3
3akoHa 0 MPOMETY HENMOKPEeTHOCTH U [IpaBUIHHKA 0 Bohewy nocebHe eBUEHIIMje
0 yroBopvMa O MPOMETYy HENOKPETHOCTH2?> HHUje jacCHO KaKo 6U CayKOeHOo JUle
KOje BOJIM eBU/IEHIIUjY OBEPEHUX YyroBopa Tpebasio /ia MOCTYNH Y OBUM CJydajuMa.
TymaueweM y 1u/by NOCTH3amka edUKACHE asioKalyje 3ak/bydyje ce gAa 6u
NpoJaBIly Tpebasio J03BOJUTH ¥ OBOj CUTYALUjU Aa CI060HO PACIOJiasKe CBOjOM
HenoKpeTHOIIhy Koja je O6uJia mpeAMeT yroBopa KOjd BHIle HHje Ha CHa3H.
MebyTuM, To U3 3aKOHCKUX MpoOMNKca He Mpousiasu.2% CrnopHa oapebda ce Moxe

n36ehu U 0/lyKOM O OCHHBamy NPUBPEAHOT JPYIITBA, KOjOM Ce HEMOKPETHOCT

292 JletasbHUje 0 oBOM mpobGsemy: CredpanoBuh, 3smatko (2010), KomeHTap gomyHa 3akoHa o
IPOMETY HEeNOKPeTHOCTH, e-Press, 6p. 320. HakoH yBobhemwa jaBHOr GeJsieXKHHULITBA U IPOMeHe
3akoHa o mpomeTy HenokpeTHocTH 2014. ronHe, HOBUM pellekheM HEKH OJ MpobseMa Ha Koje
ykasyje CTedaHoBuh cy pellleHH, HEKU yOJIa>KeHHU, a/lU CY HEKHU OCTaJIH.

293 3emJ/bUlIHe Mapliesie Ce MOTY CHajaTH, [eJUTH, MewaTdh o3Hake. [leTa/bHUja eBHUJeHIMja
noctojeNrx HEMOKPETHOCTH MOCTOjU caMo Ko/, Peny6IMYKOT reo/ieTCKOr 3aBOJa, 0K JleTa/bHUjY
eBHU/JIEHIIMjy HEMOKPETHOCTH y M3rpajilbM (KOJ KOjUX IOCTOjU W HajBULIe HmpobJsieMa) HEMA HHU
Peny6inyku reozeTcku 3aBog,. [bid.

294 Jpid.

295 [IpaBUJIHUK 0 Bohemy moceGHe eBHJEHIHje O YyroBOopyMa O NPOMETY HemoKpeTHOCTH. (.
a2nacHuk PC, 6p. 4/2010.

296 CredanoBuh (2010), op. cit. ,Moryhe je aa je jeaH oBepeH yroBop 0 NPOMeETY HENMOKPETHOCTHU
packuHyT HedopMasHuUM cnopasymoM. Huje jacHo kako 6u ciy:x6eHO JMlle Koje BpLIM OBepy
yroBopa LEHWIO jeJHO TaKBO MCTULame Ja je NPEeTXOAHH YroBOp PACKHMHYT HedOpMajHOM
u3jaBoM. OBJle Tpeba UMaTH Y BUAY KaKO CHOPAa3yMHU PacKu/[, TaKo U jeJIHOCTPaHU PacKuzj 360r
Heucnymwema o6aBe3a. He Moxe ce ouekuBaTH 0 C/1y»KGEHOT JIMIIA KOje BPIIX OBepe Jja cac/yllaBa
Jpyror yroBapaya O OKOJIHOCTHM pacKu/Ja, Kao HM AYXKHOCT ApYror yrorapada Ja y4yecTByje y
TaKBOM IIOCTYIKy, HAapOYUTO aKO je YroBOp PAacCKUHYT jeJJHOCTPAHO, yNpaBo 360T HeroBor
HeuCHywema o6aBesa.” Ctedpanosuh (2010), op. cit.
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yJaxke Yy OCHOBHM KaluTa/J JpyLITBa, ¢ 063MPOM Ha TO Jila 4JaH npejsBuba
VCK/bYYMBY MeCHY Ha/IJIEXXHOCT CaMo 3a JIBOCTpaHe NIpaBHe NocJjoBe.2%7

Hamepwu 3akoHOozaBLa A2 peliy NpobJeM BUILIECTPYKE NPOJaje He MOXKE Ce
CTaBUTH 3aMepka. MehyTum, kako To 3aksbyuyje CTepanHoBuh, ,j006pe HamMmepe Koje
Cy OYHUIJIE[HE ¥ OBOM 3aKOHY He OCTaBJ/bajy yTHCAaK Moryhe edpukacHe mMpUMEHE,
OJJHOCHO OCTBapema A06pux Hamepa“,2?8 nok Xubep J0OBOAU Y NUTAaHkE YCTABHOCT
OBOT 3aKOHCKOT pelllera.2??

TellKo je OLleHUTH pe3yJTaT OBe HOpMe. YUubeHULa je [a je O CMamherha
y4ecTaJIOCTH TOjaBe BULIECTPYKe MPOJaje [OIJIO0 MOCAe[bUX TOAMHA, ajlk He
caMoO 3axBa/byjyhu pa3MaTpaHOj 3aKOHCKOj HoBesd. Kao jesaH oJy OCHOBHUX
y3pOKa CMamema BUILECTYpKe NpoJiaje Tpeba NOMEHYTH W CMameHy U3rpajmby
cTaMbeHuX jeJUHULA 360T CMambeHe TPaXKibe Y yCJI0BUMa eKoHOMCKe Kpuse. Ty je
Takohe M IojayaHa ONpPe3HOCT Kynaua ¢ 063UpoM Ja cy y MehyBpeMeHy cBHU
036U/bHUje U ONpe3HHje MNPUCTYNWJIM OBOM TMociay, 36or noBehamwa

MHPOPMUCAHOCTH O MIOCTOjarby MPo6aeMa BULIIECTPYKe PoJaje.

5.5. CucreMcKo peuieme Npo6sieMa BULIECTPYKe NPOAaje HEMOKPETHOCTH

[Ipo6s1eM je NOTPeOGHO pelIUTH Ha CUCTEMCKH HauMH, OTKJIamwajyhu y3pok
KOjU LOBOAH J10 Tpo6seMa. OCHOBHH Y3POK jecTe Jiollle PYHKIMOHUCAKkhe NPaBHUX
MHCTUTYLIMja KOje UMajy 3aJlaTak Ja OBaKBe MojaBe crpeye. Tpeba ce moAcCeTUTH
Jla y moctojehuM OKOJHOCTMMa NpPEHOC MpaBa CBOjUHE HAa HENOKPEeTHOCTHMMa
npejcTaB/ba CeKBeHIMjaJHy urpy. /la 6u pe3ysaTtaT 6M0 oNTHMaslaH, Mopa Ja
noctoju edukKacHa JprKaBHa 3allTHTa CTpaHa y KymompojajHoM ojHocy. To y
Cp6uju HuUje caydyaj, jep Aa jecTe, He OU Ce HU JellaBaja BHUILIECTPyKa MPoJaja,
nocebHo y oBoM o6uMy. /la 6u ce mpo6JieM TpajHO, KBaJIUTETHO U CHUCTEMCKH
pelro, HEONXOJHO je YHanpeAWTH (QYHKLHUOHHCAWke INPaBOCYJHOr CHUCTeMa.
JlyroTpajHOCT ¥ HEHW3BECHOCT CY/[CKHUX MOCTyNaKa OCHOBHH Cy pasJior 300r Kora

JloJla3u 10 HeraTUBHUX edekaTa MO ePHUKACHOCT ajioKalHje U JAPYLITBEHO

297 Ibid.

298 Jpid.

299 TlpeBape y mIpoOMeTY PasJioT Cy 3a OBO MPAaBHO HEJOTUYHO U BEPOBATHO HEYCTAaBHO pelleme”.
Xubep (2010), op. cit, 18.
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Osaroctamwe. YHanpeheweM MNpaBOCYyJHOT CUCTeMa pe3y/aTaT Cce NpUOJIMKaBa
ontuMasHoM. Unak, usrpaamwa epukacHor npaBocyha Huje mocao Koju je moryhe
3aBPLIUTU NPEKO HONY, U TO je YHUHEHUIA KOjy je U 3aKOHO/laBall BEpOBAaTHO UMA0
y BUAy AoHocehu oBy HoBesy. /Jla 6u ce Urpayd NOACTAaKJM Ha ONTHUMAJHO
NOHalllawe, Tpeba MOKyLIAaTH CTBOPUTH TaKaB MHCTUTYLMOHAJHU OKBUP Y KOjeM
he cTpaHke yHanpes cMambUTH MOIYRHOCT HacTajama cropa.

Tparawe 3a epUKaCHUM MHCTUTYLMOHAaJIHUM OKBHUPOM 3a INpPEHOC NpaBa
CBOjMHE Ha HeNOKpeTHOCTHMMa Tpeba nodyeTu of, Koy3soBe TeopeMe u ycjoBa Koje
oHa 3axTeBa. To cy jacHa JepUHUCAHOCT MMOBHUHCKHX I@IpaBa M HUCKHU
TPAHCAKLMOHU TPOLUKOBH.

Ha npBoM MecTy, NOTpebOHO je pelIUTH CBe JUJIeMe Koje ce TU4y popMme
yroBopa 3a IpPeHOC IpaBa CBOjUHE Ha HenoKpeTHOCTUMA. OTK/IamamkeM CBUX
JAujieMa Be3aHHUX 3a GOpMy yroBopa, CMamwyje ce HEU3BECHOCT Koja MOBOJOM TOra
TpeHyTHO noctoju. Takobe, Tpeba omabpaTu U nponucatu GopMy yroopa Koja
npejcTaB/ba HajeQUKACHUjU UHCTPYMEHT yrOBOPHHM CTpaHaMa 3a ajloKallujy
CBOjUX NpaBa, 6e3 ynmjuTawa pasIMiUTUX UHTepecHUX rpyna. [Ipema cajammwum
Tapudama, To je ¢popMa jaBHOOEJIEXKHUUKOT 3amuca KakBa je 6usa npejBubheHa
IPBOM Bep3UjoM 3aKOHa O jaBHOM OeJsIe)KHUIITBY.

YcnocTaB/bame €eKTPOHCKOT PerucTpa HeNmoKPeTHOCTH Tpebasio 64 Ja
ybp3a paJi peructpa, Te JAa eJUMHHULIE WJIM MaKap CMakbd BPEMEHCKY
pa3/iBOjeHOCT 4YMHMJ0M YroBOPHUX cTpaHa (mahawe LieHe W yHuC MpaBa
cBojuHe). Kopak y f06poM mpaBiy jecTe oMoryhaBawe CBUM 3aUHTEPECOBAHUM
CTpaHaMa yBHUJ y IOJAaTKe M3 eBHUJeHIYje nyTeM HHTepHeTa. Kaza mocroju
cUcTeM Koju oMoryhaBa TpeHyTHY POBepYy Y Npe/iajy 3aXTeBa 3a YIKC oJjlaTaka y
jaBHY eBUJIeHLMjy, U KaJZla Cy INoJanyd U3 eBUJeHLMje alCoJyTHO IOYy3JaHH,
HEU3BECHOCT je OTKJIOheHa a CaMUM THUM M pu3rK. OBUM ce joil Bullle noBehaBajy
KOPHCTH 0J] jaBHUX PErucrapa, a nojeJUHLM ce Ha Haj60/bM HAUMH MOTHUBULILY Ja
ux y Behoj mepu kopucre. Takohe, HeONXo4HO je ¥ aprUpMUCATH HAYeJI0 I0Y3/4akha
y TNojAaTKe M3 PEeructpa, Kako 6U ce Ha HajepUKACHUjU HAYMWH MpeBasulIa
acuMeTpuja uHPopMalnuja o0 T1ocTojeheM mpaBHOM cTaky Be3aHOM 3a

HEIIOKPETHOCT.
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[Ipo6sieM ca HeynrMcaHOM HMOBUHOM U Jla/be ocTaje. TpeHyTHO He NOCTOojU
epUKaCHUjU CUCTEM 3a OTKJakalke HEM3BECHOCTH U PU3MKa 0] jaBHOT perucrpa
HENOKPETHOCTH, a/ld HeMa noTpebe 3a NponucMBameM 06aBe3HOCTH ynuca. CaMm
yIUC U3UCKYje oapeheHe TpollKOBe, U OHU OU Tpebasio Aa OyAy MamH 0J] pU3HKa.
Bucok pu3uk ce yBeK oJipakaBa U Ha I|eHY, KOja je KO/l HeyNnrMCcaHUX objekaTa Mo
npaBuay HuUxKa. Ha mnpozaBuyMMa M KynuuMa CTOjU Ja OJJyde Yy CBaKOM
[OjeJMHAYHOM CJ1y4ajy LITA UM je KOPUCHHU]je, IPEHOC NpaBa KpPo3 CUCTEM jaBHOT
perucTpa Wiy BaHKHWKHU npeHoc. [I[pogaBuy Koju ynuuly HEIOKPEeTHOCT CHOCe
TPOIIKOBE yMNHUCa, ajJu 3a A0OpO Koje Mpojajy Mory AoOUTHU BUlly IeHy. Kyniu
KOjH KyIlyjy HEyIIMCaHy HEMOKpPeTHOCT NnJiahajy Mame, aiu je pu3uk Ja he octate u
6e3 HOBLA U 6e3 HenokpeTHOocTH Behu. Ha wuMa je ga ogsyde mta uM ce Bulle
vucmiaty. /Ip»kaBa 6U Ty UTEKaKO MOrJia Ja MOMOTHe, ajJli He MPONUCHBAaHKEM
006aBe3HOCTH yIUCa, Beh cMambUBakbeM TPOLIKOBA yIIMCa HEIOKPETHOCTU y jaBHU
perucrap 4 npasa Be3aHO 3a bUX. Tako 6Uu ce noBehasa kwuxoBa eQUKACHOCT, jep
6u ce M1060J/bIIA0 OJHOC KOPUCTHU U TPOILKOBA.

Takobhe, noTpebHo je adupmMucaTu U ocTajle MHCTUTYTe rpahaHcKor npasa
KOjU INOMaXKy KO/, IIpeHoca IpaBa CBOjUHE Ha HENOKPeTHOCTHMMa, a Iipe cBera
pasiMuuTa cpeJicTBa obe3behema.

Y3 edukacHe npaBHe UHCTUTYLHUje, CTPaHKe Cy y MO3ULHUjU Ja YHaANpes,
MUHHMU3Yjy PU3MK O] HACTaHKa crnopa. Mnak, nopehamwe epukacHocTy npaBocyha

0CTaje LIUJ/b KOjeM Cce CBAaKaKO MOpa CTPEMHUTH.

116



6. PU3UK O/ C/IYYAJHE ITPOIIACTHU WJIN OIUTEREKA HEIIOKPETHOCTH

[locToje 6pojHe cuTyaluje y KojuMa Moxe Aohu [0 ciay4yajHe MpONacTU WU
owtehemwa Heke CTBapH, OJHOCHO MaTepujajiHor aobpa. HemokpeTHa fob6pa cy mo
NpaBUJIy Make U3J103KEHA 0BOj BPCTHU PHU3UKa OJf NIOKPeTHUX A00apa, a Hajuelthe cy TO
owrtehema 3rpaza.3%? OBo npe cBera 360T YMHEHUIIE JIa je 32 TponacT uiau omrehemwe
HENIOKPETHOCTU MNMOTPeOHO WJIMU Ja NPOTEKHe J0CTa BpeMeHa, WJM Ja HeraTUBHO
JlejCcTBO cuJie OyJie N3y3eTHO BUCOKOT MHTEH3UTeTa. ak, pu3uK o IponacTy CBaKako
IIOCTOjH, HIIP. yCJIe[, 10Xapa, MoIJaBe U CJ1.

Kaza o nponactu uinu omtehewa aobe, wiTeTHe noc/enuie no NpaBuay CHOCH
BJIACHUK 1006pa. YKOJMKO Cce MOMeHaT 3akK/byyema U MOMEHaT MUCIyHeHa YyroBopa
NOKJalajy, HeMa HMKAaKBUX JAuJjieMa y IOrJely NpeJjiacka pU3MKa ca NpoJaBla Ha
kynia. [Ipo6JsieM Koju mpaBHA HayKa MMa Jila pelld je ajoKaljdja pU3uKa y CUTyalUju
KaJla 0 MponacTy WM oliTehewa Jobpa Aohe y nepuosy oj 3ak/byderma yroBopa o
HEroBOT MOTIYHOT Mclywewa. IITo je BpeMe Koje npoTekHe U3Melhy Ta jBa MOMeHTa
Ziyxke, Behu je U pU3MK o ciaydyajHe nponacty uiau omrtehemwa.30! [leHTpasHO NUTame
O/IHOCHM Ce Ha BpeMe, OJJHOCHO MOMeHaT y KOM Tpeba Ja Jjohe [0 nmpesiacka pu3MKa ca
NpoJaBla Ha Kymua.

[locTojawbe pU3KKa 3HAUYU NOTEHIMja/IHO CMakbhemhe BPeJHOCTU UMOBUHE jeJHE
0/l yTOBOPHUX cTpaHa. Mako ce owmrehewa, a moce6HO NponacTy HEMOKPETHUX Jlobapa
pebe peiaBajy, 360r lUX0OBe BeJIMKe BpeJHOCTH BEJIMKH Cy U T'yOMIIM NI0jeiMHALIA Ka/ja
ce OHHU Jiece. 3aTO je pelliere OBOT IIMTamwka 0/ BEJIMKe BaXKHOCTH 3a IPaBHY TEOPUH)Y.

[IpyuMeHOM MeTO/la EKOHOMCKE aHaJ/IM3€e MpPaBa, Liu/b IpaBa 61U U y OBOM CJIy4ajy
610 Ja npo6JieM pellyd Ha ONTUMaJlaH HAa4yWH, KaKko OUM pU3UIM O rybuTaka OUId
MHUHHUMU30BaHU. XHUIOTE3a KOja M3 TAKBOTr LiM/ba MPOM3Ja3u je Ja PU3UK Tpeba Ja
CHOCH OHa CTPaHa Kojoj je J1aKille, 0AHOCHO jepTUHHUje Jja U36erHe ryoruTak.

Ha npBoM MecTy, Tpeba Heke IpaBHe MI0jMOBE MPEBECTH HA EKOHOMCKHU PEYHHUK.
[IpaBHa Hayka roBOpH O LUTETH KOja ce HUje MorJa NpeABUAeTH HU ciipeduTu. LlTo ce

eKOHOMMUje THUYe, OBJle je 6osbe pehu Ja cy TpoimikoBH HHopMHUcama 0 Moryhem

300 Mojovi¢, Nikola (1988), Prelaz rizika kod kupoprodajnog ugovora ,Periculum rei Venditae“. NIO
Sluzbeni list SRBiH, Sarajevo, 171.

301 Fineberg, Allen P. (1979), Risk of Loss in Executory Contracts for the Sale of Real Property. Columbia
Journal of Law and Social Problems, Vol. 14, No. 4, 453-490.
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HAaCTaHKy MmTeTe, OJHOCHO TPOIIKOBHU HEHOI' CIIpeé4YaBalkba BUCOKH (HeKa,C[ 5

6eCKOHa4HoO).

6.1. AJsioxanuja pusukay pas/IMYMTHM IPaBHUM CUCTEMHUMa

HapaBHo, Haj6o/bM HauMH 3a aJoOKalWjy pU3MKa jecTe YroBOpOM, Kaja ce
cTpaHKe MehycoOHO JoroBapajy 0 0BOM NUTawy. Y TOTOBO CBMM NIPaBHUM CHUCTEMHMa
CTpaHKaMa je Ha BOJbY IpeNnyLITeHO Ja oApeJe KaZa 0Ba BpCTAa pU3MUKa IpeJsa3u ca
npoJiaBlia Ha Kymnua. MehyTuM, cTpaHKe y IpaKCu TO peTKO YHMHe. 3aTO 3aKOHCKA (MU
Cy/ZiCKa) aj/loKalvja pe/CTaB/ba BaXKHO MPAKTUYHO MUTAMbE.

[IpaBHa TeopHja je youusa ¥ U3JBOjUJIa BA CUCTEMA KOjH PA3JIMUMTO pellaBajy
NUTabe ajoKaluje pusrka. [Ipea MoryhHocT Koja ce cpehe y Teopuju 1 npakcu jecTe Ja
ce npeJsia3ak pyu3MKa ca IpoJaBla Ha KyIlia Bexxe 32 MOMEHaT 3aK/by4Yema yropopa o
Kynomnpozaju. IIpaBHU cUCTeMH KOjU NpPUMeEHYjy 0OBO IIpaBUJIO JeJie ce Y JBe Ipylle:
HEKHU Be3yjy NpeJsia3ak pU3MKa JUPEKTHO 3a 3aK/bydyele YyroBopa, oK APYru TO YUHe
nocpeaHo.302

[locpefHO Be3uBame IpeHOCa pPU3HUKA 3a 3aK/bydyeme YroBopa IIOCTOjU ¥
bpaHILyCKOM U eHIJIECKOM MpPaBHOM CHUCTeMY. Y OBUM CHUCTeMHMMa NPaBO CBOjUHE Ce
IpeHoCH YroBOpOM, a MpPeHOC pU3HWKa je Be3aH 3a MpeHOoC MpaBa CBoOjuHe.303
HernocpeaHo Be3uBame NpeHOca pU3MKa 328 MOMEHAT 3aK/by4ena YyroBopa lpescTaB/ba
IpPaBUJIO KOj€e je BaXKUJIO jOll Y PUMCKOM MpaBy.304

Jpyra MoryhHocCT je fJa pU3MK ca NpoJaBlia Ha Kyllia Npesa3d y MOMEHTY
npeJjiacKa Ap>KaBHHe HEeIIOKPETHOCTHU. Y OBy IpyIly CliaZiajy pellermha U3 ayCTPUjCKOr U
cprckor npasa. OBJie Cy pU3HK U CBOjUHA /JIBE MOTIYHO pa3/IMYUTEe UHCTUTYLHje, Koje

CJIyKe pa3JIMYUTUM UHTepecuMa.305

302 Kpysb (1972), op. cit, 125. Mojovi¢ (1988), op. cit, 171.

303 Kpyub (1972), op. cit, 128-134; Mojovic (1988), op. cit, 176-179, 180-183; Ritaine (2011), op. cit, 89.

304 OHO je HacTaBWJIO [ia )XMBU U Y MOJIepPHHMM IpPaBHHUM CUCTeMHMa Koju noctoje y LIBajuapckoj u
Xonanguju. [lpeMa oBOM pellemy, PU3UK CAy4yajHe mpomacTd wiau owrehewa Jo6pa mpesasu ca
Npo/iaBLia Ha KyIlL|a Y MOMEHTY 3aK/byuera yropopa. [I[paBHa TeopHja KpUTHKYje 0Ba pellera 360T CBOje
HeJloc/eAHOCTH. Y IBajIiapcKo U X0J1aH/CKO PaBo NPUINaZajy CHCTeEMHUMaA KO/l KOjUX Ce 3a IPeHoC NpaBa
CBOjUHE mopeJ TUTYJIyca (Koju je y GpaHIyCKOM CUCTEMY jeZJUHO NMOTPebaH) Tpake U MPONKUCAHU HAUUH
ctunawa. OBO pellletbe NpaBHa Teopuja Olielmyje Kao ,HecpeTaH KoMIpoMuc“ usMmehy HeMaukor M
¢pannyckor npasa. Guhl, T. (1956), Der Schweizerische Zivilgesetzbuch, Bern, 275, HaBeJeHO mpemMa:
Kpysb (1972), op. cit, 126-127; Mojovi¢ (1988), op. cit, 179-180.

305 Kpysb (1972), op. cit, 142-143.
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N Ayctpujcku rpabaHcky 3akoHMK3%6, cprnckd 3akOH O O0O6JIMralluOHUM
oAHOCUMa,307 anu U ctapu Cprcku rpahaHcku 3akoHUkK308 nmpuxBaTajy pellewe npeMa
KOM PHU3MK 0[] IpOoNacTu U omrehewa HENMOKPETHOCTH NpeJa3u y MOMEHTY Ipejaje
Kymnuy. 3a pasauky of Hemaukor rpahaHckor 3aKOHMKa, OBU HNPOIHUCH HE peryJuuly
noce6GHO CUTYaLUjy Kajia YIUC paBa CBOjUHe Jiohe Mpe Hero 1ITo je AOILJI0 [0 Ipejaje
HEMOKPETHOCTH KYILYy.

Tpeha moryhHoCT jecTe Ja ce MOMeHaT IpeHOCAa pU3UKa Bexe 3a MOMeEHaT
ynuca CBOjUHe KyILa y jaBHU perucrap HelnokKpeTHOCcTU. Ha oBOM peliewmy
EKCIJIMIIUTHO CTOjU LPHOropckd OMIITH MMOBUHCKM 3aKOHHK. ,0Ji OHOI 4yaca Kor
BJIALITUHA CTBAapu MpeJsia3d ca NMpoJaBlia Ha KyIllja, CBaka IITeTa Koja 6U ce CTBapH
C/y4ajHO AoroAuJja, maja Ha Kynua (..)“3%9 Jlo nmpesiaza BjacHUILTBA (BJALITHHE) HA
HEMOKPeTHOCTHMAa [i0J1a3u TeK ,KaJa yroBop cyfoM mnotBpheH 6yae“310 CauyHo
pelliere MOCTOjasIo je Y CTApOM €HrJIeCKOM 3aKOHY O Kymnomnpojaju jgobapa u3 1893.
roguHe.311

HeMmauko mpaBo ce Hasiazu u3Melhy mnocieawa JBa peliewa. Y IpahaHckom
3akoHUKY U3 1900. rouHe je HaBeJeHO je Ja pU3UK O] MponacTu U omtehewa Koz
cTBapu (M TMOKPETHUX W HENOKPETHMX) Mpesa3du Ha Kylua y MOMEHTY HHXOBE
npenaje.312 OBo pelieme o/iroBapa OHOM KOje IOCTOjH Y ayCTPHUjCKOM U CPIICKOM IpPaBy.
M3y3eTak oJf OBOr NIpaBuUsa IOCTOjU KaJla je Kymal, HEeNOKPEeTHOCTH YIHCaH Y
3eMJ/bUIIHY KHUTY Npe npefaje. Taja pu3vK oJf NponacTyd WM omrTehemwa npesasu y
MOMEHTY YIHCa, UITO je pellermne CJIMYHO OHOM M3 BorumuheBor OniuTer UMOBUHCKOT

3aKHHKa.313

306 OmuTH aycTpHUjCcKu rpahaHCKH 3aKOHUK, 4. 425. BuseTu jour: Mojovic¢ (1988), op. cit, 183-185.

307 3aKOH 0 06JIMranMoOHUM oaHocuMa. Ca. aucm CPPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89, 57 /89, Ca. aucm CPJ, 6p.
31/93, Ca. aucm CUT, 6p. 1/2003, un. 456 (pusuk), cT. 1. Bugetu jour: [lepoBuh, Cro6oaaH; CTojaHOoBUN,
Jparosmy6 (1980), Komenmap 3akoHa o obauzayuoHum odHocuma. [lpaBHU daKyaTeT YHUBep3UTeTa Y
Kparyjesuy, 10, 25-28.

308 Cpricku rpahaHCKH 3aKOHMK, Wi. 658, 1 4. 636. Bugetu jour: Mojovi¢ (1988), op. cit, 189-191; Puctuh,
PaguBoje (1934), Pusuk kod kynosuHe u npodaje. CnaBuja, Hosu Cag, 19-20.

309 OmuITH MMOBHMHCKHM 3aKOHHUK 3a KwaxeBuny Lpuy Topy, 4. 229. Mojovi¢ (1988), op. cit, 191-192;
Puctuh (1934), op. cit, 24-25.

310 OmiuTH UMOBUHCKHU 3aKOHUK 3a KwaxkeBuny lpny Topy, 41 836. Mojovi¢ (1988), op. cit, 191-192;
Puctuh (1934), op. cit, 24-25.

311 Mojovi¢ (1988), op. cit, 191.

312 Hemauku rpahaHCKH 3aKOHHUK, 4. 446 cT. 1. Mojovi¢ (1988), op. cit, 185-187; Puctuh (1934), op. cit,
29-30.

313 Hemauku rpahaHCKU 3aKOHMK, WI. 446 cT. 2. Bugetu jour: Mojovic¢ (1988), op. cit, 183-185. Puctuh
(1934), op. cit, 29-30.
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6.2. CrpaHa Ko0joj je jepTHHHje Aa U36erHe ryourak314

Upejy 3a pelaBame npobsema Ko oApehuBamwa cTpaHe Koja Tpeba Aa CHOCH
onpeheHH pPU3UK y eKOHOMCKOj aHa/uM3W npaBa ¢opmysucao je Kamabpesu3ls, mof
yTulajeM pajgoBa Koysa3lt u Jlemzena3l’.318 PemaBame npobseMa je oBJie osIaKIIaHO, C
003MpOM Ha TO Ja IITeTa Koja MOXe Jla HacTaHe HUje CKPUBJbEHA.

JlornyKky U MCKYyCTBEHO OU ce MOIJIO NPEeTHOCTaBUTH Ja he cTpaHa Koja ApxKHU
HENOKPETHOCT U KOja je Ty IPUCyTHA JiaKlle IPUMETUTH OMACHOCT KOja MOe HaCTaTH,
Hero WTO OU eBeHTya/IHO MOrJIa CTpaHa Koja joll yBeK MMa MpaBo CBOjuHe (WJIU ra je
TeK CTeKJIa), aJlu Koja GaKTUUYKHU HUje MPUCYTHA jep HeMa Ap:kaBUHY. Takobhe, cTpaHa
KOja MMa [ip>kaBUHY MOXe U OpxKe U epUKaCHUje pearoBaTH y C/y4ajy ONacHOCTH, KaKo
6u ce ITeTa OTKJIOHW/IA UJIM MaKap MUHUMU30Basa.

[IpeTxoAHU aryMeHTH UAY YV NPUJIOT YCBajawy pellema 10 KOMe [0 aJloKalnuje
pH3MKa [10J1a3M Y MOMEHTY IpeHoca Jip>KaBHHe Ha HEMOKPeTHOCTH, KaKBO NOCTOjU y
ayCTPUjCKOM M CpIICKOM npaBy. TakBo Mulll/beme 3acTtyna U Kpysb. OH kaxe Jja pU3UK
Tpeba Jja Oy/e ajolMpaH Ha OHY CTpaHy KoOja MMa CTBapHy KOHTpPOJIy Ha CTBapH, ,Ha
IPBOM MecCTy 360r TOra ILITO je y CTaky Ja NpeAy3Me MaKCUMaJlHe Mepe 6e36eHOCTHY,
TaKo Jla ce MOTYNHOCT 'c/ly4ajHUX' LITeTa cBeJile HAa MUHUMYyM“.319

Pewiewe koje noctoju y GppaHIyCKOM NpaBy y JIOUIWjy MO3ULHUjy CTaB/ba KyMlia.
Hako je cTekao CBOjUHY HaJi HeNMOKpeTHOWINy caMMM YyroBOpOM, OH joll YBeK HeMa
dakKTU4Ky, OJHOCHO CTBapHYy KOHTpoJy. [I[posaBal oJ, MOMeHTa 3aK/bydyeka yroBopa
BUlIe HeMa MHTepeCc Jla HUHTEepBeHUIIe KakKo OW ce ILITeTa CHOpedyusaa WU
MUHHUMM30BAJA, JJOK Kymal, KOjU je CTeKao CBOjUHY, jolll yBeK HeMa MOTyhHOCT Aa
MHTEepBeHHUIEe jep PU3UYKK HUje NPUCYTaH. Pelllewe M3 1IBAjIapPCKOT M XOJIAHJCKOT
IpaBa joll je HENMOBOJbHHUje 3a KyILa, jep je PU3UK IpeHeT Ha Hera y MOMEHTY

3dK/by4€ha yroBopa, 0K ce CaMoO IIpaBO CBOjI/IHe IpeHoCHu Kaga 6y,£[e HCIIYHbEH modus

314 Enr. The Cheapest Cost Avoider wnw The Least Cost Avoider.

315 Calabresi, Guido (1970), The Cost of Accidents: A Legal and Economic Analysis. Yale University Press,
New Heaven, CT.

316 Coase (1960), op. cit.

317 Demsetz, Harold (1967), Toward a Theory of Property Rights. American Economic Review. Vol.57, 347-
359.

318 Schafer; Ott (2004), op. cit, 179; Veljanovski, Cento (2006), The Economics of Law, 2rd Edition. The
Institute of Economic Affairs, London, 34.

319 Kpysb (1972), op. cit,159.
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acquirendi (ykoaukKo yomnumTe U 060yJe wucnyweH). OBO pellewme KpPUTHKYje U
BeneHnko30.320

Hemauko pelieme, Kaza [0 IpeHOCa pU3UKa [j0J1a3H 3ajeJHO ca IPeHOCOM IIpaBa
CBOjUHE, CTaBJ/ba y JIOLIMWjU MOJIOXKA] Kynua. Kao ¥ y nmpeTXofHOM cCiy4ajy pU3HK je
aJIolMpaH Ha KyIla, KOjH joll HUje cTeKao paKTU4YKy MOTYRHOCT Jja IUTeTy CIpevyy Ujiu
MuHUMU3yje. OBo je 6uo ciay4aj u kox bornmuheBor OniTer UMOBHMHCKOT 3aKOHUKA 3a
Lpny l'opy.

BaxkHO je jouwl jefHOM HANlOMEHYTHU U Jla CYy HOPMe KOje peryJuily npeHocC
pU3MKaA N0 NPAaBUIY JAUCNO3UTHUBHE Yy CBUM IIPAaBHUM CUCTEMHMMA, I1a UX YTOBOpPHE
CTpaHe MOTY YTOBOPOM MeHAaTH U NpuarohaBatu norpebama. OBo pellerwe NOTIYHO
je y ckiaZly ca 3aXxTeBUMa eKOHOMCKe Teopuje. MehyTuM, ynbeHUIa je U a ce Y TOBOpe
pPeTKO yHOCH KJay3yJa KOjOM Ce MeHa 3aKOHCKa aJloKalMja pu3MKa. Y MoTpasu 3a
OZIrOBOPOM Ha NHTaH€ 3allTO je TO Tako, Tpeba mohu ox KoysoBe Teopeme, na he
3aMHTepecoBaHe CTpaHe Mehy co60M YBeK YroBOPUTH e€(PUKACHO pelllermhe aKo Cy
MMOBHMHCKA [1paBa jacHo JeprHUCAaHa a TPAHCAKIIMOHU TPOILKOBU HUCKHU.

IIITo ce THYe KIMOBMHCKMX NMPaBa, y GpaHLyCKOM, IIBAjIlaPCKOM U X0JIaHJCKOM
CUCTEMY, KaO M Yy CUCTeMY KoOju je moctojao y llpHoj I'opu y BpeMe Baxemwa Oniurer
MMOBMHCKOT 3aKOHa, Kao U y EHryieckoj y BpeMe Baxkemwa npaBa 3aKoHa O KyloOIpojaju
Jlobapa u3 1893. roguHe, HUKaKBUX AWjeMa HUje 6ui0. OBY Mponucu y3uMmajy BeoMa
jacHa mpaBHa pellera Koja He [1ajy MeCTa HUKAaKBUM JiMjleMaMa: TavyHo Ce 3Ha KOjH je
TO MOMEHAT Yy KOM PHU3MK Ipesa3u ca NpojaBlia Ha Kymua, 6ujo Ja je To MOMeHaT
3aKJ/byuyera yroBopa, 610 ynrca npaBa CBOjUHE y jaBHU perucTap HEMOKPETHOCTH.

Hemrto npob6sieMaTUUHUje pellewe MOCTOjU Y CUCTEMUMA KOja Cy MpPUXBATHUJIE
IIpeHOC pU3MKa nyrteM mnpezaje. Ty je IpaBHO] TEOPUjU U CYLCKOj MPAKCU OCTaJIO A
peliy BUIIe CIOPHUX NUTamwa. /[la 1M pU3MK KOJ MpoJaje HENOKPETHOCTH IMpeJsas3u
npejajoMm uau ynucom? /la s ce mpojasal ocjaob6aha pusvka y MOMEHTY Kaja je
MCIIYHHO CBe LITO je 61O Jiy>KaH Aa 6 Kynall 011a0 y Moce/i HEOKPETHOCTH, UJIU TEK Y
MOMEHTY KajJila je Kynal ¢$aKTHUYKM NPUMHUO KylJbeHO A06po? Hako cy 3aKOHCKH
NpPONUCHA OCTaBWUJIM OTBOpPEHy JWJeMy, TeOpHja U CyJCcKa Ipakca Ccy TOKOM
BUILIEroJULIbe IPUMEHe UMaJIv OCTa BpeMeHa Jla HaBeJleHe uJieMe pellle, TaKO Ja ce

MO>Ke CMaTpaTu Ja cy MpaBHA MpaBuJia cajZila jacHa M HecrnopHa. MehyTum, y npakcu

320 Velencoso (2003), op. cit, 158-159.
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MO>Ke HacTaTH CIOp OKO TAayHOI MOMEHTa IpeJjiacka pU3HUKa, jep je HeKaJ TeIKO
Jl0Ka3aTH KaJia je TauHO JpXKaBHHa MpelLIa y pyke Kymua.

Jlpyru npo6sieM Th4Ye ce TPAHCAKLMOHUX TPoWKoOBa. OBJe JOMUHHUPAjy JABe
BpCTe TPaHCAKLIMOHUX TPOLIKOBA. [IpBU ce T4y TpPOLIKOBa ca3HaBamwa WHQoOpMalLuja
Jila o mponacTu uau omrrehewa Mmoxe fohu. YecTo cy TpaHCaKLMOHU TPOLIKOBU 06eMa
CTpaHaMa OeCKOHAayHO BHCOKH, TaKO Jila HHUjeJlHA CTpaHKa He MOXe Ja NpeJBUJU
HacTynamwe wTeTHOr gorabaja Beh o meMy Moxke caMo fAa Haraha U XMIIOTETHIIE.
MebhytuM, decto je moryhe npeTmnoctaBuUTH Ja je npogasaly, 60/be MHPOPMUCAH O
MoryhHOCTMMa HacTaHKa 1TeTe oj Kynua. OH 6u Tpebaso jga 6o/be IMO3HAje
KapaKTepUCTHUKe COINCTBEHe HEeNOKPeTHOCTH, Nma 6u Morao 6Gosbe oJ Kynua Ja
npeABHUAY MOTYNHOCTH HACTaHKa LITETe.

Jlpyra BpCTa TpaHCAaKLMOHUX TPOIIKOBAa THYe Ce TPOILUKOBA CIpeyaBama
HacTaHKa 1TeTe. 1 0OBU TPOIIKOBHM MOry OGUTH OECKOHAYHO BHCOKH 3a 06e CTpaHe.
MebhyTHM, KOJIMKO ToJ Aa Cy TPOLIKOBU 3auCTa BUCOKH, YBeK he Bule MoryhHocTH 3a
peakiiyjy UMaTH OHa CTpaHa Koja uMa GpaKTUUKY JAp>KaBUHY CTBapHU.

Tpeha BpcTa TpolikoBa Cy TPOLIKOBU NperoBapamwa. OuekuBaHu ry6utak3?! je
0 MpaBuUJly U3y3eTHO HU3aK 360r MaJsie BepoBaTHONe /1a ry6UTaK Moxe HacTynuTu. Ca
Jipyre CTpaHe, IperoBapamwe 0 HaCTyNamwy U OTK/akbakby CBaKOr Moryher y3poka Koju
MOKe JJOBeCTH [10 MPONacTHU UM oulTehewa HEMOKPeTHOCTHU noBehaBajy Tpoukose. Y
TaKBMM OKOJIHOCTMMA CTPaHKe Koje ce OHalIajy paljMoOHaJ/IHO, [10 IpaBUly n3berasajy
Jla OBO IHUTamwe noced6bHo ypebyjy, npuxBatajyhu peuemwe oapeheHo y 3akoHy. OBo
noce6HO Kazia je BpeMe IpeiBUheHo 3a peasusalyjy yroBopa KpaTko.

YnpaBo HaBeJleHM BHUCOKM TpaHCAaKLMOHM TPOLIKOBH, [OBOJE J0 IopacTa
3Hayaja 3aKOHCKe ajloKaluje pU3UKa Y OJHOCY Ha YroBOpHY. Tako je HAa 3aKOHOJABLY
Beha 0/iIr0BOPHOCT 3a 0/1a6Up ONTHUMAJIHOT pelliema.

Y nmpaBHUM CUCTEMHMA y KOjUMa je 3a Ipesa3ak pU3MKa 3aKOHCKU ozapebheH
MOMeEHAT 3aK/by4eka yroBopa WM ynuca IpaBa y jaBHU perucrap, npaBa Cy jacHUje
oApebheHa, na He MOCTOjU HUKAKaB CIIOp OKO MOMEHTA KaJia je JOULJIO /0 MpeJsacka
pU3MKa ca npoJjaBla Ha Kynua. Mnak, oBaj npaBHU OKBUp He MOTHUBHUILE NOjeJiJMHLE Ja

MHUHHMU3Yjy PU3UK, NIa Cy JPYLITBEHU I'yOUlM noTeHIMjasHO Behu. YuHU ce 3aTo aa

321 QyekHBaHM I'yOHUTaK IpeJiCTaB/ba BepoBaTHONY fa he 1o mohu o ryOMTKa GJ1arocTama, IOMHOMKEHY
ca BUCHHOM I'yOUTKA KOjU y TOM CJIy4ajy HacTyIa.
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MoJies1 Koju moctoju y Ayctpuju u Cpbuju mpejcTaBba JOOpPO MOYETHO pelleme.322
CTpaHa Koja HemocpeJHO JApP>KU HEMOKPeTHOCT je y 60/b0j MO3ULMjU Jja MUHUMHU3Yje
pU3UK OJf HAacTynawa wTeTe. Tako ce cTBapa CUCTEM MOACTHLAjAa [a Ce JPYLITBEHU

FY6I/II_[I/I KOJIMKO-TOJIMKO YMalbe.

322 Y mpuJsior OBOT pellerka UJje U YUHEHUIIA [ja HEKU NPAaBHU CUCTEMHU, KOjU Cy TPaJUIMOHATHO OUIU
HacJIOWeHHU Ha GpaHLyCKU NMPAaBHU CUCTEM, Y TIOCIe/[Ibe BpEMe Be3yjy IMpeJsia3ak pu3uKa ca NpojaBua Ha
KyIIia 32 MOMeHaT MpeJsacka JpKaBuHe. Bumetn: Eames, Endya M. (1993), Risk of Loss: A Comparative
Analysis of U.C.C. Sections 2-509 and 2-510 with Louisiana Civil Code Article 2467. Southern University
Law Review, Vol. 20, No. 2, 441-456.
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7. BAJIYTHHU PU3UK U BAJIYTHA KJ/IAY3YJIA

7.1. BpeaHoOCT, 06pa4yH BpeJHOCTH ¥ BaJIyTHU PU3UK

[IpyHUMN eKBUBAaJIEHTHUX BPEJHOCTH JaBama YTrOBOPHUX CTpaHa je
CYLITHHA JJBOCTPAaHUX TEPETHHUX YyTOBOPA, l1a TAKO U yroBopa 0 Kymnomnpo/a

ju HemnokpeTHOCTH. [IpuaMKOM yroBapama Kymnonpojaje CTpaHke y
HelnocpeJJHOM KOHTAKTy NOKYyLIaBajy /ila BpeAHOCTH JlaBamwa [O0BeJly Y cpa3MepaH
oAHOC. Moxe ce KOHCTATOBAaTH Jia Cy 3aK/by4emheM YroBopa CTPaHKe OlleHuJIe Ja
Cy TpXUIIHe BpeAHOCTU MehycoOHUX gAaBawa (BpefHOCT HEMOKPETHOCTH U
BpEeHOCT HOBLA) Y TOM MOMEHTY eKBHMBaJIeHTHe, Cpa3MepPHE.

Kaga je ped o TpaHcakyujaMma Yy KoOjuMa IIOCTOjU BpeMeHCKa
HeNnoJyZapHOCT u3Mely mnpeysuMawma HOBYaHe oOOaBe3e WU HeHOr MJjahama,
NOCTOjU jelaH HW3BOP PH3MKA KOjU MOXKe J[I0BeCTH [0 Hecpa3Mepe JaBama y
MOMeHTY Iylahawa 3HayajaH 3a OBaj paJ, a KOju YOILITe He 3aBUCU OJi BOJbe
YrOBOPHUX CTpaHa. Y NUTawy je BaJyTHU PU3HUK. [I[peMa eKOHOMCKOj Teopujy,
BaJIyTHU PU3MK Ce OJHOCU Ha [JOLHUje IpOMeHe BPeJHOCTH CTPaHe BaJlyTe y K0joj
je 3aK/bydeH yroBop, y OJHOCY Ha BpeAHOCT AoMahe BasyTe.323 OH mpejcTaB/ba
TPaHCAaKIIMOHU TPOILIAK KOJ, yTOBOPa 0 KyMOMpPOo/1ajh HEMOKPETHOCTH.

ArncosiyTHO cTabu/iHa Baj/lyTa He MOCTOjU, jep BPeAHOCTH Jo6apa HUCY
cTabusiHe. BpeaHocT Hekor aob6pa (yk/bydyjyhu Ty U 3J1aTO U CTpaHe BaJjyTe)
3aBUCH OJ KOPUCTH KOje MPOU3BOJAM, KAa0 U OJi HeroBe pPeTKOCTH. PesaTuBHe
BpeJHOCTHU J06apa Ha TPXKUIITY Ce MOoJ, YTULajeM pa3/nuyuTUX paKTopa CTaJTHO
Memajy, l1a Ce TaKO Memwajy U BbUX0Be IleHe Ka0 HOBYaHU M3pa3Uu THUX BPEJHOCTH.
Moryhe je npetnoctaBuTHu Aa he ca [yKMM NpoTeKOM BpeMeHa Jiohu /o0 mpoMeHe
peJIaTUBHUX BPEJHOCTH U IieHa pa3/IMuUuTHUX 06apa, ajik He U KoJiuKe he 6UTH Te

npoMmeHe. Kako je mpomeHe 1jeHa HeMmoryhe ca curypHouthy npeaBUieTH, KOJ

323 Tlpema MajxcHepy, BajlyTa je CTpaHU HOBAl] KOjUM Ce pacloJiaxke y AoMahoj 3eMJ/bH, 0K je
JleBU3a CTpaHM HOBal] KOjUM Ce pacloJiake Y MHOCTPAHCTBY; TOTOB HOBAl] y 3eMJbU KOja HHUje
3eMJba HHLUXOBOI MOpeKJia HUCYy JeBuse Beh BasyTe. Meichsner, Vjekoslav (1975), Basayra.
ExoHoMcKku sexcukoH, CaBpeMeHa aAMUHUCTpaldja, beorpag, 1457-1458; Meichsner, Vjekoslav
(1975), JeBuse. ExoHomcku sekcukoH, CaBpeMeHa agMuHUCTpanuja, beorpag, 175. [lowro ce y
OBOM CJIy4yajy Kao CpeAcCTBO pa3MeHe y aomahoj 3eMJbU ojfpebyje cTpaHa BajiyTa, UCIPABHO je
kKopulnhemwe nojMa BallyTHY, a He JeBU3HU PU3UK UJIM PU3HK JIeBU3HUX KypCeBa.
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y4YeCcHUKA Ha TP>KULITY IOCTOjU acUMeTpHja MHPopMaluja, 0JJHOCHO HEU3BECHOCT
0 GUTHUM YHHeHHLaMa Koje he y 6yayhHocTu HacTynuTu. OBakBa HEU3BECHOCT
CTBapa pU3MK 0/ NOTEeHIMja/IHOT TYOUTKA KOjU MOXKe HaCTynuTH y 6yayhHocTh.324

JenHa of OCHOBHMX €KOHOMCKHUX (QYHKIMja HOBLA je Ja ce KOPUCTH Kao
CpeAcCTBO o6padyHa. BpenHoct onpebheHor mobpa, ymecTo Aa ce u3paxkaBa y
JpyruM no6puMa, uU3pakaBa ce y HoBIy. Kaza HoBal, BpIIM OBy €KOHOMCKY
bYHKIM]y, OHJQ Cce OH Yy IMpaBy HasWBa BaJIYyTOM BpeJHOBaHba, OJHOCHO
ob6pauyHa.325 [lo mpaBuIy, KOJ, 3aK/bydyera YyroBopa Kao o6padyyHCKa jeJUHHIA
KOPHUCTHU ce AoMaha BasiyTa 3eMJ/be Y K0jOj ce 3ak/bydyje yroBop. Mehytum, ako
JloMahu HOBal| He BPIIM eKOHOMCKY QYHKIIUjy 06payyHa BpeAHOCTH, YY€CHUIA HA
TPXKUIITY MOTY Kao MepHUJIO y3eTH HeKOo Jpyro Aobpo koje he Ty ¢yHKUUjy
06aBUTH 60/be 0J; noMaher HoBua. Hajuemhe ce Taga kao cpeJicTBO o6padyyHa
BpeJJHOCTH KOPUCTH CTPaHa BajyTa.

Koa yroBopa o Kymopojaju HemoKpeTHOCTH o6aBe3a Kylla je Ja MJaTH
[[eHY Koja je u3pakeHa y HOBIY.326 Y TpeHYTKY 3aK/by4yera yroBopa CTpaHKe Cy
yTBpAWUJIE Ja Cy BpPEeAHOCTU JaBakha jelHE U Jpyre CTpaHe €eKBUBAJHTHE
(jennake). Kaga usmebhy yroBapamwa obaBe3e U mjahawa Tpeba Ja NpOTEKHe
oapeheHu pok, mocToju onacHocT ja he gfohu 70 npoMeHe peJlaTUBHUX BPEHOCTH

JlaBama. [[poMeHa BpeJHOCTHU BaJIyTe Koja je 6usia CpeICTBO 06padyHa BPeJHOCTH

324 Kaja He 6M 6MJI0 HEM3BECHOCTH, OJHOCHO KaJila 61 CTpaHKe 6uje caBpLieHO HHOpPMUCAHE O
I[eHaMa HeMOKPEeTHOCTU U QJIyKTyanujama goMahe BasyTe y OyayhHOCTH, He O6U GUJIO HUKAKBOT
pHU3UKa, jep OM OHZA MOTJie MPUJIMKOM yroBapamwa TadyHo Jia oApeje lieHy Koja he U y MOMeHTY
HCIlJIaTe OUTH eKBUBaJIeHTHA BpeJHOCTH HenoKpeTHOCTH. Teichman, Doron (2010), Old Habits Are
Hard to Change: A Case Study of Israeli Real Estate Contracts. Law & Society Review, Vol. 44, No. 2,
309-310.

325 EHr. money of account. ,0Baj ancTpaKTHU Ha3uUB ob6yxXBaTa CBe CJydyajeBe KaJja ce y HOBLY
M3pakaBa BPEeJHOCT CTBAapU WJM ycayre, 6e3 063vpa Ha cHequPpUYIHOCT KOHKPETHOI OJHOCa y
KojeM HOBal Tpeb6a Ja H3BpIIM OBY CBOjy ycayry. Kag y3umamo y 063up crnenqudUYHOCT
KOHKPETHOT OJIHOC3, OHJIa BaJlyTy BpPeJHOBalba MOXXEMO Ha3BaTH BaJyTOM YroBOpa, BajJyTOM
obaBe3e, BaJyTOM /Iyra, BAJIyTOM HakHaze UTA. CBM 0BU TEPMUHH 03HAYABajy jeJHY UCTY CTBap, a
TO je Jla ce y HOBIly U3pa)kaBa BpeJHOCT Jo6pa WU pecTalyje, Aa HoBal, 00aB/ba y JaTOM CAy4ajy
eKOHOMCKY OyHKUUjy Mepe BpenHocTu.” Kpysb, Bpsera (1973), HoBan u HoB4YaHe oGaBese y
yHyTpalltbeM M MehyHaposHoM mnpaBy. HWHCTUTYT 3a ynopesHo mnpaBo U CaBpeMeHa
agMuUHUCTpanyja, beorpag, 4.

326 Tlpu TOMe je Mare BaXKHO KOja je BaJyTa yroBopeHa Kao cpeAcTBoO Isahawa (eHr. money of
payment). [lakJie, ca jefiHe cTpaHe [I0OCTOjU BaJlyTa BpeJHOBama UM 06padyyHa KOjOM ce H3pakaBa
BpeJHOCT HOBYaHe 06aBe3e, a ca Jipyre BajyTa IJlahaka KOjoM ce M3BplIaBa HOBYaHa o6aBe3a -
NpeHollehe TpaBa CBOjUHE Ha oZpeheHoM 6pojy MOHeTapHUX (HOBYAHUX) jeJUHHUIIA ca KyNIja Ha
npoaaBua. Ibid, 4-5.
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3Hauuhe ga y MoMeHTy msahawba BpeJHOCTH [laBalkbha YyrOBOPHUX CTpaHa BUIIe
HUCY UCTe, LITO 3HAYU I'YOUTAK 3a jelHYy UJIU APYTY CTPaHYy.

Kaga BpeaHocT o6padyHcke BajyTe Maja (Aenpecdpa), WITETy TPIU
npojaBal, jep he mweHa BpeJHOCT M3paKeHa y CTPaHUM BajlyTamMa y MOMEHTY
WCIlJIaTe OUTH Makba Hero IITO je 6MJia Yy MOMEHTY 3aK/byyewa yropopa. Moryh je
Y OOpHYT C/y4aj, a BpeAHOCT 0O6payyHCKe BasyTe pacTe (anpecupa). Taga mrety
TPHM Kynal, jep je BpeAHOCT HOBLiA Nopacja y OJHOCY Ha BPeAHOCT CTPaHUX
BajlyTa. MoryhHOCT HacTynama LITEeTe ycaes IpoMeHe BpeIHOCTH BaslyTe Koja ce
KOPHCTHU Kao CpeiICTBO 06pauyHa Ha3uBa ce BaJyTHU PU3UK.327

BasnyTHM pU3MK 3aBUCH 0[] BepoBaTHOhe na he nohu no mpomMmeHe Kypca
obpauyHcke BasyTe. llITo je BasyTa cTabU/IHMja, OBaj PU3UK je MakbU U OOPHYTO.
Takobe, 3aBucu U of BUCHHE LUTeTe A0 Koje Moxe agohu. Kako je Bulle myTa
HallOMEHYTO, HENOKPETHOCTU UMajy peJIaTUBHO BUCOK Y/l€0 Y BPEJHOCTH YKYIIHe
vMoBUHe nojeguHua. [locTojame peasnHe moryhHocTu Ja fJobe [0 mpomeHe
BpeIHOCTU O0OpavyyHCKe BajlyTe 3HauuJa OW M Behu oOuYeKHMBaHU TyOUTaAK C
003MpOM Ha peJlaTUBHO BHCOKYy BpeAHOCT HekpeTHHHa. llITo je BpeMeHcKa
pas/siMka uM3Mehy MOMeHTa 3aK/byyewa yroBopa M MoMeHTa mjahawa Beha, u
pusuk ga he gohu fo ¢aykTyanuje BaayTe je Behu.

YnpaBo 0Baj pU3MK 0J] HAcTylawa LITeTe ycJjes] NpOMeHe BpPeJHOCTU
oOpadyyHCKe BaJlyTe HeraTUBHO /JleJlyje Ha CTpaHKe Jla 3aK/byye YyroBOp O
KYIOIIPO/Jaju HENOKPETHOCTU Ca POKOM OTIIaTe Ha AU pok. llTto je pusuk
Behu, NoACTUIAjU CTpaHaKa /la IPUCTYIe 3aK/bydely yTOBOpa Cy MakbH.

OBo je cayyaj u ca somahom BasyToM y Cpbuju - auHapoMm. Beh ayxe Bpeme
,0ejiexe ce BeJIMKe MpPOMeHe BpPEeJHOCTU HalMOHA/IHE BaJlyTe y OJHOCYy Ha
BpPEIHOCT peJieBaHTHUX CTPAaHUX BajJyTa M TO TaKo Ja ce jacHO npumehyje
AYyropoyHa M 3HayajHa Jenpecujauuja JAUHApA, Tj. aJ Herose peJjaTHBHE

BpEeJIHOCTH y O/IHOCY Ha BoJiehe cBeTCKe BasyTe."328,

327 Y 3em/baMa y KOjUMa je MPUCTYTHA JoJiapusaluja wiu eBpusauuja (momyt Cpbuje), neHe
JoMahux pob6a U yciayra cy BesaHe 3a CTpaHy BaJIyTy, I1a je Tako 1aJ| BpeJHOCTH AoMahe BanyTe y
OJIHOCY Ha CTpaHy, ayToMaTcKu npaheH v pacToM AoMahux LieHa, IITO U3a3MBa [10jaBy jOIL jeJiHe
BpCTe pU3HKa a TO je PU3UK KyNOoBHe Mohu wiu pu3uk uHbanuje. OBaj pusuk Hehe 6UTH pegMeT
aHaJIM3e OBOT paja.

328 Berosuh, Bopuc (2016), [[paBHO-eKOHOMCKA aHa/IM3a PUHAHCHjCKOT MOCpeioBakha 6aHKapCKOT
cexTopa y Cp6uju: Ciyyaj yroBopa o KpeuTy. [Ipaso u npuspedaq, roj. 54, 6p. 4-6, 325.
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7.2. BaJjyTHa KJ1ay3yJia Kao CpeJCTBO peajioKalyje BaJIlyTHOT pU3HKa

Jla 6u ofpehena BasyTa MorJia ia ce KOPUCTH Kao CpPe/iCTBO pa3MeHe, Mopa
6uTu omnmTenpuxBaheHa Kao TakBa, OJHOCHO INOjeJUHLMMA MoOpa yJIUBaTH
nosepewe. IIpo6seM mnoBepema THYe Ce TMOCTOjakba HWHPOPMHCAHOCTHU
nojeJjHalla KOjU KOPUCTe HOBAl| 3a 0/JI0KeHO IJlahawe HOBYaHUX ob6aBe3a. OHU
He 3Hajy KakBa he 6uTu BpegHocT oapeheHe BanyTe y 6yayhHoctu. UHopmauuje
Koje uMajy 6a3upajy ce Ha UICKyCTBHMMa U3 NPOILIJIOCTH U OYeKUBawbUMa o0 6yayhem
TOKY Aorabaja.32?

Kako je mnpeTxogHO pedyeHO, NpoJaBal, HENOKPETHOCTH 3aK/byYereM
yroBopa Ha [AYXXHM POK Ca LIeHOM H3paKeHOM y €Jaboj BaJyTH pU3UKyje Ja y
C/y4ajy meHe JellpecHjalyje NpeTpHU IITeTy. Y ciaydyajy Ja BajlyTa anpecupa,
PU3UK OJf HACTaHKA LITeTe je Ha Kynuy.330 Ha BUCHMHY pU3MKa CTpaHKe He MOry
yTULATH HAKOH LITO Cy ofabpasy 06payyHCKy BaJlyTy, jep He MOI'Y YTULLATH Ha
BaJlyTHe ¢uiyKkTyanuje. Ha ocHoBy nHdopMalMja Koje noceayjy U nporeHe oyayhe
CTaOMJIHOCTU HOBLQ,331 yyecHMLM Ha TpXKUIITYy AeduHUIIY U yckiaabyjy cBoje
VHTepece Ha Ha4YUH KOjU UM HajBULIe OAroBapa.

Jla 6u ce mpejAcTaBUJIM NMOACTUILAjU CTPaHKaMa Jila YYeCTBYjy Y pa3sMeHHu
KajJla MOoCTOju PU3HUK OJ, Jemnpecujaryje nomahe BanyTe, 6uhe kopuiiheH MeTO[
Teopuje Urapa. Y Urpu y4ecTBYjy JBa urpada, Kymnal Y npogasan. Kyman uma
HOBal, a MNpoJaBal, NpaBO CBOjUHe Ha HemokpeTHocTU. [lopenuhe ce jgBe
cUTyaluje, IpBa Ka/ja He MOCTOjU HUKaKaB PU3MK, U Apyra Kajia NOCTOju BaJyTHHU
pU3HMK, OJHOCHO DHU3MUK OJ Jenpecujanuje nomahe BanyTte. buhe kopuiiheHna
eKCTeH3WBHa ¢opMa Urpe, a UTPayU Cy y NOTIYHOCTH YIO3HATH €a aKLUjOM Jipyre
CTpaHe.

[IpBu urpad je kynan. Ha Caunu 10 je gata npBa cuTyanudja: Kaa HeMa
HUKaKBOTI pM3HKa O/ AenpecHjanyje BaJyTe. Y 0BOj XMIIOTETUYKO] CUTYALUjU

He IIOCTOjU HHUKaKBa HEU3BECHOCT, jep Cy Y4YeCHUIM pa3MeHe CaBpIUEHO

329 Bykuh, Hophe (1996), MoHeTapHa BJIaCcT U CTa6UIIHOCT HOBIA. JIuTonanup, Yavak, 153.

330 Tlowrto ce genpecujanuja fomahe BanyTe y Cpbuju Ha Jy»KM pOK y IpaKcH He Jemana, Hehe
OUTH mocebHO obOpahuBaHa, Maza ce MoXe pehW Aa y TIJIaBHOM BaXKU CBe IITO BaXKH U Y
MPETXO0AHOM CJ1y4ajy, OCUM WITO je I0YeTHA aJloKalija pUu3vKa pa3jinu4uTa.

331 OBO je MPUHLMN T3B. OrpaHUYEHe PAlMOHAJHOCTH MOHAlllakha Moje/juHalLa Koju 6e3 u3yseTkKa
BaXXU U Y 0BOM CJIy4ajy.
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HHpopMHCcaHU 0 OyayhuM KpeTamkbuMMa BaJlyTHUX KypceBa. [IpBu urpau (kymnan)
¥MMa JiBe OMlivje, la KYyNU WK [ia He KYIU. YKOJIUKO U3abepe ONIHUjy Jla He KYIH,
uciiaTta urpe je (10,10). To je ouekrBaHa KOPUCT KaZla HeMa pa3MeHe: Kymnal je
3a/lp>Kao CBOj HOBAL|, a Ipo/iaBal], CBOjHHY Ha HEMIOKPETHOCTH. YKOJIMKO Ce UTPadyu
oJ/Iydye 3a pa3MeHy, CBejefHO je Aa Jid he kKao cpeAcTBO ob6payyHa KOPUCTUTHU
JoMahy WM cTpaHy BasyTy jep pHM3UKa HeMa, a MCIJIaTa Urpe je y oba ciayyaja
(11,11). PesynTaT pa3MeHe je yBehamwe 6s1aroctatmba 06a Urpaya, jep Kynal, BUILe

npedeprpa HENMOKPETHOCT, a MPoAaBaL, HOBAL.

Kynau
[

Cauka 10: CekseHyujaiHa uzspa — kada He nRoAaeal o/ }‘10
nocmoju pusuk od denpecujayuje domahe / \
sasyme

11,11 11,11

Ha Cnunu 11 je mpukasaHa Jijpyra cMTyaldja: Kaja NOCTOjU PU3UK OJ,
Aenpecujanuje aomahe Baayrte. OBO je peasiHa cUTyaldja Y KOjoj yrOBOpPHE
CTpaHe He pacnoJiaxXy CBUM MHQopMalujamMa Koje Cy HeonmxoJHe Jila 60U ce ca
curypHoiuhy mMoraso npeaBuzeTu 6yayhe kpeTawe BalyTHUX KypceBa. [Ipe Hero
IITO yonuTe Jgohe [0 3ak/byuyerwa yroBopa, pU3MK OJ Jenpecujanuje gomahe
BaJIyTe CHOCH OHAj Ur'pay Koju pacnoJiaxke jloMahyuM HOBIEM, a TO je Kymai.332 Ako
Jlo yroBopa He zobe, ucniara urpe je (8,10). BanyTHU pu3uk yMamyje 6J1aroctame

KYII, jep je 04ueKrBaHa byyha Bpe/JHOCT ’heroBe MMOBUHE Makba.

332 Jlo 3ak/by4yera yroBopa Ha CTpaHU NpoJaBlia je pusuK Aa he gohu o majja LeHe Herose
HEMOKPETHOCTH, LITO CaZia HUje Tema.
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Kynau
®

npogasav ./ \\4
Cauka 11: CekeeHyujaiHa uzpa — kaoa 8,10
nocmoju pusuk od denpecujayuje domahe / \
sasyme

11,9 9,11

YKOJIMKO CTpaHKe 3aK/bydye YroBOp, OomneT MMajy ABe MoryhHocTtu. [IpBa je
Jla eHy o6paydyHajy y (c/1a60j) somahoj BaayTu, fakiie 6e3 yropapama BajlyTHE
kJay3yJe. UcniaTta urpe taza je (11,9). Jlouso je no yBehawa 6J1aroctama Kymiia,
jep je ca jenHe cTpaHe npubaBUO A06pPO Koje BUllle npedepupa (HEMOKPETHOCT), a
ca Jpyre CTpaHe CKMHYO je ca cebe PU3UK O/ JeNpecujaliyje HOBLA KOjUM
pacnosiaxke. OBO je 3a Kymua Hajoosba OmIMja, ajd je 3a MpPOJAaBLA YCJIOBHO
Hajropa. [IpoaaBar je Takohe npubaBuo J06po Koje Bulle npedepupa (HoBay), U
360r TOra je Ao1io Ao ogpeheHor pacta werosor 6Jsarocrawa. MehyTum, Ha wera
je cajja y moTmnyHocTH npebGadyeH BaJyTHU PHU3HUK, Na je o4yeKHBaHa 6yxayha
BPEeJHOCT H€roBe HMMOBHHE yMameHa. /oK je OYeKHMBAaHO YMamelhe HMOBHHE
ycjiej BaJyTHOT pHU3MKa Behe 0Ji KOPUCTH KOjy mpojamal gobuja 360r
npubaB/batba HOBLA, AOTJIE je IPOJABal, HETO-TYOUTHUK O/ TpaHcakiuje.333

Jpyra omnnyja je Aa CTpaHKe yroBope HeKy O/, 3alUTUTHUX KJay3yJa.
@dyHKIMja 3alITHUTHUX KJay3yJa yIOpaBo je IMpyXKake 3allTUTE Y CAy4dajy
KoJiebara BpeJHOCTH HOBIIA, TAKO IITO ce MpeJiBuha Jla ce BUCMHA 00aBe3e Mea

cpasMepHO BpeAHOCTH ofpeheHor craHapaa. HajaxkHuje 3alITUTHE Kiiay3yJie Cy

333 Jen'HU MOTHB Jia OH Y OBOM CJIy4ajy NPUCTaHe Ha 3aK/by4yele IPaBHOT I10c/a jecTe MoBehame
IleHe KOojy f00Hja 3a CBOjy HENOKPETHOCT, a y KOjy 6M Ouja yk/byudeHa MpeMHuja OCUTYypamba.
[IpeMuja ocurypama jeaHaka je CyMH HOBIA ca KOjoM je mpojaBal] MHAWMGEpPEHTaH MpeMa
npeysuMamy BaJlyTHOTI PU3HMKa. YKOJIMKO je Kynall Makhe CKJIOH PU3HUKY 0J poJaBlLia, OH/iA je 0BO
pelliee oNTUMaJIHO. McryiaTa urpe 64 ce yropapameM IpeMuje ocUrypamwa u3MeHuIa. Mcniara 3a
Kymnua 6uia 61 Mamwa (360r miahawa Behe 1eHe), a 3a npojasua Beha, jep ce pusuk cmamwyje. llTo
je pusuk Behwy, mpemuja ocurypama je Beha, ma ce mpocTop 3a AOroBop CBe BUllle cMawyje. PacT
BaJIyTHOT pU3MKa 3HA4YM U pacT 6apujepe 3a pa3MeHy.
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BaJ/lyTHa, 3JlaTHa, poOHA M HHJEKCHa kJjaysyJsa.33* Hako cy ¢yHKuuje cBUX
3alITUTHUX KJjay3yJia CIM4He, IpeMeT aHaliu3e y 0BOM pajy 6uhe camo epekTu
BaJIyTHe KJIay3yJIe.

BasnyTHa ksay3ysa npejctaB/ba MOIYhHOCT /ia ce ymecTo y JjloMaheM HOBLY
yroBOpHA 1]eHa M3pa3u Y HEKOj CTPAHOj BaJlyTH Koja MoCTaje CpeACTBO 0OpavyyHa.
BpenHocT HOBYaHe o6GaBe3e Kynua HMHJEKCHpaHa je, ,IUTO 3HA4M Ja Ce HbeHa
HOMHMHaJ/JIHA BpPeJHOCT Yyckiahyje ca NpoMeHOM Kypca BajJyTe Y Ko0joj je
WHAeKcupaHa“.33%> YroBapamweM CTpaHe BaJlyTe Kao CpeiCTBA 06pavyyHa, BPeJHOCT
ob6aBe3e M3paXKeHa y TOj BaJIyTH je/lHAKA je Y TPEHYTKY HeHOT Ipey3uMakba, Kao U
KacHUje y MOMeHTY Iahawa. [lpyruM peunma, U3HOC Jiyra YTOBOPEH Y CTPaHO]
BaJIyTH OCTaje HempoMeweH. MehyTuM, HOBYaHA o6aBe3a U3paxkeHa y Aomahoj
BaJIyTH Mema Ce Yy CKJIaZy ca MPOMEHOM BpeJJHOCTH AoMaher HOBIA Y OJHOCY Ha
00pavyHCKy (CTpaHy) BaJyTy.

Kaga je yroBopeHa cTpaHa BaJjiyTa Kao CpPeACTBO o6pauyHa, PU3UK O[]
Jenpecujanyje agoMmahe BasiyTe y OJHOCY Ha OHY Koja je yroBOpeHa OCTaje Ha
kymnuy. He Mmoxe ce pehu fa je pu3suk peasionupaH (npebayeH) Ha KyIILa, jep je oH
Y Ipe TOora 6MO ajolMpaH Ha OHOTa KO pacrnoJsiaXke ca PU3UYHOM HMMOBHHOM
(cnaba, omaha BasyTa) a TO je Kymal,. YroBapaweM BaJlyTHe KJay3yJe caMo je
M30erHyTo JAa pU3SHK OyJie peasiolidpaH (npeBasbeH, mpebadyeH) Ha MNpo/aBIlia.
Ucnnata urpe taga je (9,11). Baaroctamwe Kynia je yBehaHo jep je mpr6aBuo
Jl06po Koje BUllle BpeAHyje (HEMOKPETHOCT), ajii MYy je PU3UK OJ JAelpecHjaiuje
HOBIIA O0CTa0 Jl0KJIe IO/ He UCIJIaTH LieHy y 1eJoCcTH. Y npojasal je Ha JOOUTKY,
jep je ocTBapuo NMpUpacT KOPUCTU NpubaB/batbeM Jo6pa Koje BHlle BpeHyje
(HoBaly). BanyTHU pU3MK Npesia3v Ha NPOJABIA TEK Y MOMEHTY KaJja My IieHa
oyne vcniaheHa; 0 TaZla, OH je OJf pU3UKa y MOTIYHOCTH 3alITUNeH yrOBOPEHOM

BaJIyTHOM KJIay3yJIOM.

334 Meichsner, Vjekoslav (1975), 3amTuTHe KJjay3yJse. EkoHoMcku JjekcukoH, CaBpeMeHa
aaMmuHucTpanuja, beorpag, 1515; Kpysm (1973), op. cit, 71-74. OBaj paj he ce orpaHUYUTH caMoO Ha
JejCTBO BaJlyTHE KJay3yJie.

335 Berosuh (2016), op. cit, 325.
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7.3. BasyTtHa Kjay3yJay Cpouju

JenHO OJ OCHOBHHMX Hauyeja MNPONHWCAaHUX 3aKOHOM O OOGJIUTallMOHUM
OJJHOCMMaA jecTe HAa4eJsI0 jeJHAaKe BpPeJHOCTHM AaBama. [Ipema cioBy 3akoHa,
CTpaHe y 3aCHMBamy JBOCTPAaHUX yroBOpa no.ia3e of, HauyeJsa jeJHaKe epedHocmu
y3ajaMHUX JlaBamwa.’3¢ Y MOMeHTy 3acHMBawba YrOBOPHOI OJHOCA TpPXKHUIIHE
BpeIHOCTU TMpecTaluja Mopajy 6uTH jenHake. Koa yroBopa o Kymompojaju
HENOKPETHOCTH TO je Tp»KUIIHA (00jeKTUBHA) BPEJHOCT HENOKPETHOCTH U
TP>KUIIHA BPEJHOCT HOBIIA KOjU Ce 3a Ty HENOKpeTHOCT Maha.33’7 MehyTuwm,
HAaKOH MpoTeKa oJpeheHOr BpeMeHa, HepeasiHO je O4eKHUBaATH Aa Hehe gohu go
npoMeHe BpeJHOCTH MpecTanyja (6usao Ja Jobe [0 MpoMeHe BpPeSHOCTH
HEMOKPETHOCTH, 6UJI0 BPeJHOCTH HOBIIA). 3aTO Ce Y 3aKOHY M HAaBO/IU /1a CTPaHKe
nosaze oJ; Hauyesja jeJlHaKe BPEJHOCTH, LITO He 3HAYW Jla y HEKOM KaCHUjeM
MoMeHTy Hehe nohu 10 ry6uTKa eKBUBaJieHIHje.338

[lpaBusio je fa ce y yHyTpalllkbeM MNPAaBHOM MPOMETY Kao CpPeAcCTBO
oopayyHa u miahawa kopucrtu aomaha Basnyrta. Tako ce u y Cpbuju y
nocnoBawy usMebhy npeayseha, apyrux gomahux nmpaBHUX JidLia U rpahaHa cBe
HOBYaHe 06aBe3e U3paXKaBajy U U3BPILIABAjY Y CpeICTBHMMaA MJiahama Koja rJjace Ha
JIMHape, ako 3aKOHOM Huje dpykuuje odpehero.33° cTo mpaBU/IO TOHOBJ/LEHO je U Y

3aKoHYy 0 JIeBU3HOM I0CJ0Bamy.340 [[peMa Hayesly MOHETAapPHOT HOMHUHa/IU3Ma341,

336 3akoHOM ce oJpebyje u y KojuM ciydajeBUMa HapyllaBalhe TOTa Hayesa MOBJA4YM MpPaBHE
nocJjesune. 3aKoH 0 06JIMrallMOHUM OJJHOCHMA, 4. 15 (HaveJsio jeHaKe BpeJHOCTH JlaBama), CT. 1
u2.

337 OBO ce CcBakako He MOXe OJHOCUTH Ha UHAUBHUJyaJiHe (CyOjeKTHUBHE) BPELHOCTH, jep ce
IpeTNocTaB/ba Jja Kynal Bulle npedeprpa HEMOKPETHOCT O/, HOBIIA KOjU je CIpeMaH /ia pa3MeHH,
3a pas3/MKy OJi IpoJaBlida Koju Bulle mnpedepupa CyMy HOBLIA 3a KOjy pasMemyje CBOjY
HEMOKPETHOCT, 0/ caMe HelmokpeTHOCTH. OBO 360T TOra LITO UM Ce MH/UBHU/IyaTHE KOPUCTH OJf Ta
IBa no6pa pasaukyjy. Kaga 6w u Kynanm v mpojaBal 6uid UHAUPEpeHTHH HU3MeDy mnpeameTa
HENMOKPETHOCTHU U ILieHe, 0 pa3MeHe He 61 JOLLIO0 3aTO WITO 6 TPAHCAKLMOHM TPOLIAK MpeHoca
IpaBa CBOjUHE, KOjU Ce Takohe Mopa MJaTUTH, YBeK 610 6apujepa TOj TpaHCAKIHjU. 3aTO Ce YUHHU
Jla 6u 6UJI0 afleKBaTHHje KOPHUCTUTH I0jaM Cpa3MepHe WJMU eKBHBaJeHTHe BPeJHOCTH, YMeCcTo
caJiallilber NojMa jeJHaKUX BpeZJHOCTU U3 3aKOHa 0 06JIMTallMOHUM OJHOCUMa.

338 MlHcucTHpame Ha jeJHAaKUM BpeJHOCTHMA JlaBakba Yy CBAKOM MOMEHTY 3HA4YWJIO OU CTPUKTHY
IpUMeHy Hauesla MOHeTapHOT BaJOpU3Ma.

339 3akoH o HapogHoj 6annu Cp6uje. Ca. eaacHuk PC, 6p. 72/2003, 55/2004, 85/2005, 44/2010,
76/2012,106/2012, 14/2015,40/2015, 4. 54.

340 [Tnahamwe, HanslahuBame U NpeHOC U3Mehy pe3ujieHaTa U U3Mehy pe3ujieHaTa U Hepe3u/ieHaTa
y Peny6siunu ce Bpiid y AuHapyUMa. 3aKOH 0 JIeBU3HOM IOcCJa0Bawy, Ca. eaacHuk PC, 6p. 62/2006,
31/2011,119/2012,139/2014, 4n. 34 cT. 1.
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Kymarj je Ay»aH /ila UCIJIaATU OHOJIMKO HOBYAHUX jeIMHUIA KOJIMKO je YTOBOPEHO
6e3 0631pa Ha CMakbee BPEeJHOCTU TOT HOBIIA.

Y conyjanrcTUuKoj JyrociaBuju 6UII0 je ancolyTHO 3a6pamkbeHO yroBapame
JleBU3He (UJ1M 3J1aTHe) Kjay3yJie y yHyTpallllbeM IpaBHOM IpoMeTy. He camo wto
je 6us1a mponKcaHa HULITAaBOCT TaKBOT MpaBHOT nocJa Beh je 6uia npejBubena u
KpPUBHUYHOINIpaBHA OJrOBOPHOCT OHMX KOjU TaKO HeWTO yrosope.3*2 JenuHo
CpeACcTBO obOpavyHa W Mahawa y AomaheM nmpaBHOM NpoMeTy GUO je JUHAD, a
HauyesJI0 MOHETAapHOI HOMMHAJIU3Ma je CTPUKTHO NOLITOBAaHO.343

AprymeHTe 3a rmocTojakbe 3abpaHe yropapawa Kpy/bs Hanasu y
KapaKTepUCTUKaMa COLMjaJIMCTUYKUX NPOAYKLUMOHUX oJHoca. OBO Haueso
NpPOM3J1a3u U3 L[eJIOKYIHOT NMPUBPEJHOr U HOBYAHOI CUCTEMA COLIMjAJIMCTUUYKUX
3eMa/ba - ,CUCTEMA Y KOjeM je CBe MPOINKCAHO, KaKo I|eHe, TAKO U YCJIO0BU 3ajMOBa
Y KpeJIuTa, CBe UCIJIAHUPAHO, KAKO Y JIOMEHY NMPOU3BO/ikbe, TAKO U Ha MOAPYYjY
pacrojiesie U MpoMeTa, Te, C 063UPOM Jla je TO TaKo, HEMa HUTH MOXe OUTH
cnoboHOT GopMHUpara IleHa Ha TPXKUILTY, HUTU yoOuvajeHUX QJIYKTyaldja y
BpeJJHOCTH poba U HOBIA. TakaB CHUCTEM 3axXTeBa PUTOPO3HU HOMHHAIM3AM U
CBAKO O/ICTyIName 0] lhera 6u NpOoTHBPEUYU/IO NPUHIUIMMA [IJIaHCKe NPUBpeJie U
peMeTHJI0 yCTaHOBJ/bEHE U MJIaHHWpaHe NpUBpeAHO-PUHAHCHUjcKe ofHoce. (...) To
NpaBUJIO Y OBUM 3eMJbaMa cHajia y chepy jaBHOT, ypaBHO-MOHETAapHOT IpaBa.
OHO mnpowusnasd M3 HOBYAHUX CHUCTEMA KOjU Ce 3aCHUBAjy Ha CTPUKTHOM
MOHOTIOJIY Jp>KaBe y CBUM MUTalkbHMa Koja ce 0JJHOCE Ha HALlMOHAJIHY BasyTy. 344
Y npusor 3abpaHu YroBopHe kuay3yse hopheBuh Hyau npaBHe apryMmeHTe.

,YTOBapamwe TaKBe KJjay3yJie je y CyNPOTHOCTH C jaBHUM MOPETKOM, OJHOCHO C

341 HasuBa ce joll ¥ MpaBUJI0O HOMUHA/JIHE BPEJHOCTU HOBLA. 3aKOH 0 OGJUTallMOHUM OJHOCHMMa
MHauye /103B0J/bAaBa OJCTyName 0J, oBor mpaBusa. Kaj o6aBe3a MMa 3a mpeJMeT CBOTY HOBIA,
OYKHUK je Iy>KaH UCIJIATUTH OHaj OpOj HOBYAHMX jeJMHMIIA HA Koju obaBesa IJacH, u3y3es Kad
3akoH odpehyje wmo dpyzo. 3aKOH O OGJMralMOHUM OJHOCMMA, 4. 394 (Haueso MOHETApHOT
HOMHHa/IN3Ma). YKOJIHNKO Jiohe [0 Jenpecujalyje HOBLA, He BPLIM Ce BaJlopu3aljdja OCHM Kaja
3aKOH ofpehyje HelTo APyro.

342 Kpys (1973), op. cit, 56. BugeTu: 3aKoH 0 JeBU3HOM MNocjaoBawy u3 1972, wi. 12 (Ca. aucm
C®P], 6p 36/72; 3aKOoH 0 AE€BU3HOM MNOCJOBabky U KPeJAUTHUM OJHOCHUMA Ca UHOCTPAHCTBOM U3
1977. ronune, 4. 77 v 215 (Ca. aucm CPPJ, 6p. 15/77), anu u panuje nponuce ([leBU3HU 3aKOH U3
1945. roauHe, 4. 4, /leBU3HU 3aKOH U3 1966. roguHe, 4. 12).

343 Jlenm6amnh, Tomuua (1993), MoHemapHu HOMuHA/AU3AM U pegajiopusayuja - Hanaama
nompascusarsa U NpoMusnpasHa UMOBUHCKA Kopucm y ycaosuma uH@gaayuje. Cay>K6eHU TJIacHUK,
Beorpag.

344 Kpysb (1973), op. cit, 55.
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NO3UTHUBHOINPABHUM IPONKCUMA O AUHAPY KAa0 UCK/bYYHBOM CpeJCTBY 0O6payyHa
¥ iahama y yHyTpallkheM MPoMeTy. 345

Jly’ka HecTaGUJIHOCT JUHapa y Nepuojy colidjajyM3Ma KyJMHUHUpaja je
xunepuHdanyjom noyetkoM 90-ux roauHa XX Beka. Y juTepaTypu je moryhe
Hahu nozgarak zaa je y nepuoay ox 1952. no 1998. usspiueno 23 geBasiBanyje, a o[
1965. 10 1994. roavHe je 06aB/bEHO U Ce/laM JleHOMUHAIHja, IPU YEMY je TUHApP
,A3TyOHO 4Yak 28 Hysa“.346 Kao mocsieguia Tux okoJaHOCTH rpahanu Cpbuje cy y
BEJIMKO] Mepu H3TryOuJIM NMOoBepewe y AoMahy BasyTy. Y TaKBUM OKOJIHOCTHMa
JIMHAp je U3ryoMO HeKe OJi CBOjUX OCHOBHUX QyHKIMja (CpeAcTBO ob6payyHa,
HOBal| Kao 6J1aro), a y ycJioBuMa xunepuHdJianuje roToBo Jia HUje KopuiiheH HU
Kao cpeAcTBO Iuahama. /lonwio je A0 mojaBe Koja ce Has3wBa JoJsapusanyja (a
KOPUCTU Ce Ha3WB U ,eBpHU3aluja“), Koja mojpasyMmeBa Kopullhewme CTpPaHUX
KOHBEPTUOWJIHUX BaJlyTa Y 3eM/baMa y pPa3Bojy U 3eM/baMa y TPAH3UIMjU KAo
BaJlyTe y KO0joj ce IITeAH, Aajy KpeAUTH U ynopebhyjy miaaTte u LieHe mobapa.34’
JoBoBUh HcHpaBHO KOHCTATyje /ia je OBa MojaBa ,U3pa3 palMOHAJHOT MOHAIlAKkA
nojeluHIA WM TpeAy3eha, Koju Texe Ja 3alITUTE CBOjy HWMOBHUHY O[]
obe3BpehuBama, KOjU je HCK/bYYMBO TMOCJAeAULa TMOrpellHe eKOHOMCKe
noJINTUKe 348

Jla 6u ce usbersia 6J10Kajla MocJOBawka U oMoryhusa pa3MeHa pecypca y
yCJI0BMMa TOTAJIHOT TYOUTKA NMOBepewa y AoMahy BajiyTy, K3MeHaMa Npomuca o

JIeBU3HOM II0CJIOBamy [JI03BOJbEHO je Kopullherwe BalyTHe KJay3yJse y jelHOM

345 Hophesuh, XKusomup C. (1958), [Ipobsem eksusasenmHocmu y obaueayuoHoM npagy. CaBe3
yApyKeka MpaBHUKa JyrocsiaBuje, beorpag, 73-74.

346 JopoBuh, Jlejan (2011), JunHap u geBu3HHu Kypc. [IpomeTej, beorpaa, 16; [Tonos, Hophe (2011),
Ilpoyecu y ceemckoj npuepedu u Cpé6uja. IlpaBHU dakyaTeT YHuUBep3uTeta y Hoom Cany
(morsaBsbe: Cpbuja y yciaoBUMa CaHKI[Mja U 60MbapoBamba).

347 Tlonos, Hophe (2012) YTuuaj BanyTHe Kiay3yJe U AeBU3HOT Kypca Ha cTambe npuBpefe Cpouje.
360opHuk padoesa lIpasHoz paxkyamema y Hosom Cady, ron. 46, 6p. 3, 24.

348 JopoBuh (2011), op. cit, 15. MoHeTapHa MOJMTHUKA y NOCJEH0j JIELleHHjU HHje ycresaa Aa
MOBpaTH NOBEPEHE CTAHOBHUIITBA Y AoMahy BasyTy. OHa je 6usa 1 octasa HenpeJBuAuBa. Labus,
Miroljub (2013), Exchange rate and Repo Interest in Serbia: What Happened in 2012 and Lessons
for Industrialization. Ekonomika preduzeéa, vol. 61, br. 1-2. Beograd, 20. ,IIpema npoueHu Hapozaue
6aHke Cp6uje, cTereH eBpou3alUje je BpJIO BUCOK U u3Hocu oko 80%. Bume ox 70% 3ajmoBa
npenyseha je y JeBrM3aMa WUJIM ca [eBU3HOM KiaysyJsioM, a 30% y auHapuMma (y geuem6py 2009.
roguHe 26% KpeauWTa INpuBpeAu 6uso je y aAuHapuma).“ Ilopej Tora, yKynHa IUTe[Hba
cTaHOBHUIITBA ¥ Cpbuju y jyay 2016. rogrHe U3HOCUIIA je OKO 8,9 MUJIMjapAu eBpa, OJ] Yera je 0KO
95,6% 6usio y ctpaHuM BajsyTama. HaposHa 6anka Cp6uje, CTpykTypa IUITe/be CTAHOBHULITBA
KoJ OaHaka (moganu o6jaBbeHu 19. aBrycra 2016. roguHe). 3BaHUYHM HHTEPHET CajT:
http://www.nbs.rs/internet/cirilica/80/index.html. Cajry npuctynsbeHo 2. centem6pa 2016.
roJuHe.
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6pojy caydajeBa. 3aKOHOM O IeBU3HOM Ioca0Bamky U3 1989. roguHe34?, noHeTUM y
BpeMe rajonupajyhe nHd.ianyje, 103BO/bEHO je 3aK/byuyMBakbe MOCJ0BA Y KOjUMa
ce MHAapCKa NPOTUBBPELHOCT YrOBOpeHe 06aBe3e M3padyyHaBa Ha OCHOBY Kypca
JIMHapa y OJJHOCY Ha cTpaHe BasyTe.350 3a oBaj paj je 3Ha4ajHO J1a je JO3BOJ/bEHO
yroBapame CTpaHe BajJyTe Kao oOpaydyHCKe jeJMHMIle KOJ YyroBopa O IpoJaju
HENMOKPETHOCTH U Y aKTyeJIHOj BEP3HUjU 3aKOHA 0 JIeBU3HOM I0CJI0Bamy.351
BanyrHa kiay3ysia npejcTaB/ba [JakJje IpPaBHU HWHCTUTYT KOjU je
omoryhuo cTpaHkama jAa pelie npo6JieM (pe)ajiokaiyje BaJyTHOr pU3HMKa Kao
TpaHCaKIMoHOTr Tpouka. Kako je Beh okasaHo, mpaBHa MoryhHocT352 yropapamwa
BaJlyTHe KJiay3yJie oMoryhusa je mocTusame ONTUMaJHOT pe3yJTaTa y CMHUCTY
[lapeta. Ca jegHe cTpaHe, 0XpabpeH je npojasal, a CTYyNHY y KyNnonpoJajHU O4HOC
jep je cauyBaH 0J, yMamewa OJiaroctamwa MpoJaBla HAaKOH TpaHCaKlLiuje ycJes,
HexXeJbeHe peasioKalyje BaJyTHOTr pu3uka. Ca ipyre cTpaHe, M0J10aj Kynia HUje
HapyiueH. OH je ¥ npe 3aK/by4eba IPAaBHOT N10C/Ia CHOCUO PU3UK U Taj MY je PU3UK

U 0CTa0.353

7.4. ApryMeHTH NIPOTHUB BaJIyTHe KJIay3yJjie3>4

Y nomahoj 1utepaTypu HaheH je caMo jeaH apryMmeHaT NPOTUB MMOCTOjamkba
BaJIyTHE KJIay3yJie Y YHYTpallkbeM IPaBHOM IPOMETY, KOjU HUje MaKPOEKOHOMCKE
npupoge. [lonoB nocraB/ba NUTamweE ,Ja JIM OBAKBU YTOBOPU MOTY Jia 6y1y NpaBHO

BaJUAHU. JloMahu nMpaBHUIU JI0 Caj/la HUCY MOKYIIAJU J1a MIPYXKe 0JIr0BOP HA OBO

349 3aKOH 0 J1IeBU3HOM nocyioBawy (1989), Ca. sucm CPPJ, 6p. 85/89.

350 lenmbawumh (1993), op. cit, 16.

351 3akoH 0 leBU3HOM NocyoBawy (2006), ui. 34 cT. 2 T4. 5. Takobe je y wiany 25 cT. 2 T4. 1 ucrtor
3aKoHa [03BOJbEHO U Ja GaHKa pe3ueHTy - GU3NUKOM JIMLY 0700pU KpeAUT y AeBH3aMa paju
KYNOBHHE HEMOKPETHOCTH Y 3€MJbU. YTroBapame BayTHE Kjay3yJie Y yTOBOPY O KPeAUTY y HEKUM
HUjaHCaMa ce pasJjMKyje oJi BaJyTHe KJay3yJe KoJ yroBopa o KyIoIlpo/ajH, Koja je mpeAMeT 0BOT
paja.

352 ako je TO ¥ M3 3aKOHCKOT TEKCTA U U3 KOHTEKCTA allCOJIyTHO jaCHO, Paifl OTKJIalhakha KaCHUjUX
JuieMa Koje he 6UTH aHajIM3UpaHe y HapeLHOM oJeJ/bKy, TpeGa jow jegHoM mnoAByhu Ja
yroBapame BaJlyTHe Kjay3yJie NpeAcTaB/ba MOI'yhHOCT, alu He U 06aBesy.

353 YKOJIMKO je Kynal, HeCKJIOH PHU3HKY, OCTajy My Apyre MoryhHOCTH 3a a/JoKauHjy cpeAcTaBa
(Hnp. faBame Ha LITe/bY HOBLA MHJAEKCUPAHOI Y CTPaHOj BaJyTH), YMeCTO PU3HYHE KyNOBUHE
HENOKPETHOCTH ca JIy’KUM POKOM OTILJIaTe.

354 Tpeba HalOMEHYTH Jia ce ayTopH oApeDhyjy npe cBera NpoTHUB BajlyTHe KJay3yJie KoJ, yroBopa o
Kpenuty. MehytuM, BehrHa apryMeHaTa NpoTUB MOryhHOCTH yroBapaka BaslyTHe KJaysyse y
YTOBOPY O KPEJUTY MOTY Ce OJHOCUTH U Ha yTOBOP O KYNONPOJajH! HEMOKPETHOCTH, UCTO KAO0 ILUTO
Cy U apryMEeHTH y IPUJIOT II0CTOjarba OBOT MHCTUTYTA KO/ 06a yroBopa BeNMHOM UCTH.
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nuTamwe. AJM 3aUcTa MOXKe JId yroBop OUTH MpaBHO NepdeKTaH ako CTpaHe
YyroBOpHULIe HUCY paBHOINpPaBHe, OJHOCHO aKO CaMO jeJHA CHOCH PHU3HUK?
JenaH o, OCHOBHHX INOCTyJIaTa TPXKUILHE IpPUBpe/ie je PAaBHONPABHOCT CBUX
y4YeCHUKA y TPIKHUIIHOj YyTaKMHUIM. YHHU ce na oBJle TO 6Gall U HUje Cay4aj.“3>>
YuHu ce 1a UIlak 0Baj CTaB He CTOjH, U3 [iBa pa3Jiora.

[IpBo, He Moxe ce pehu Aa caMo jegHa cTpaHa CHOCH pU3UK. Beh je
06jalIkbeHO Jia je PU3UK 0/ alpecujaliuje oOpadyHCKe BajlyTe Ha CTPaHHU KYIILQ,
aJiM je 3aTO PU3MUK O, JelNpecHjalndje Ha CTpaHU npojaBua. Argumentum a
contrario,iTa 6M OWJIO Jla CYy CTpaHKe oJpejuse IieHy y JUHApUMa, Na AUHAp
anpecdpa y OJHOCY Ha CTpaHy BaiyTy. Tajza 6U Lile0o BaJlyTHM PU3UK A0 Ha
npojgaBua. /la 1M 6U ce U Taza, NopeJ CTPUKTHOr HayesJa MOHETAapHOT
HOMHHAJ/IM3Ma Jja je CBAaKO Jy»aH Jla BpaTH CaMO OHOJIMKO HOBYaHUX jeJUMHULA
KOJIUKO je IPUMUO, MOTIJIO TOBOPUTH O HEPABHOIIPABHOCTU CTPaHa 3aTO LITO CaMO
jejHa CHOCHU pU3UK?

Jpyro, pu3uK o JelpecHjalyje HOBLA je Ha CTPAaHU KyILA jep OH Vy
TpaHCaKLUjy YHOCH PU3UYHO J0Opo — oMahu HoBall,

Tpehe, BasyTHH pHU3UK je 00jeKTMBHA 4YMHb€HHMLA Ha 4YHje IOCTOjambe
CTpaHKe He MOry yTHULIATH. Y yCJOBUMa KaJla TaKaB PU3UK IIOCTOjH, CTPAHKe ce
MehycobHO [foroBapajy 0 CBMM eJleMEHTHMMa MNpPaBHOr MO0CJA3a, YK/bydyjyhu u
aJloKalldjy TOT pU3MKa. 3aKOHOJaBal, je alpUOpU aJoLMpao PU3MK Ha KyIIa.
YKOJIMKO OH HUje CKJIOH PU3UKY, MOXe pa3MeHUTHU CBOje pecypce 3a Heke JApyre
KOjU 0Ji cTapTa HOoce MawmU pHU3HUK. Kynua, Kao paBHONpPABHOI Y4YeCHUKA Y
IpaBHOM I10CJly, HUKO HE MOXKe Jjla HaTepa Jla IPUXBaTH BaJlyTHY KJay3yJy, Beh je
OHa caMo jeZiHa oJf MOryhHoCTH noHyheHHUX Ha U360p YTOBOPHUM CTpaHaMa.

[Ipema TOMe, peasokalUja pu3UKa yroBopeHa je u3dMelhy paBHONpPaBHUX
cTpaHaka. HujegHoj cTpaHu HUje HaMeTHYTO pellewe. OHe Cy yroBopuJie BaJlyTHY
KJay3yJy KajZa Ccy MpolieHWJe Jla UM je TO HajloBOJbHMja omNlMja. 3abpaHOM
BaJIyTHe KJIay3yJie CTpaHKe he 6UTU caMo JJ0BeJleHe y allpUOPHU TEXHU M0J103Kaj, jep
MM Ta/ia 0CTajy CaMo JBe 3aKOHUTeE OIlll1je Koje CYy U paHuje uMajle, a Koje cy HUCY
yroBopuJie jep cy cnabuje npedeprpaHe y OJHOCYy Ha YyrOBOPEHO pellerme ca

BaJIyTHOM KJIay3YJIOM.

355 [lonos (2012), op. cit, 30.
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[llTo ce MaKpOeKOHOMCKUX apryMeHaTa NpPOTHUB BaJlyTHe KJjay3yJe THUe,
OHM Cy IIpe CBera yCMepeHM Ha pellaBawe NpobseMa MOHETAapHOr Ayaju3Ma U
HBEeroBUX MaKpOeKOHOMCKUX nocaejuua. Kako ambunuja oBor paja Huje Ja ce
6aBM MaKpOEKOHOMCKHM Ipo6JieMUMMa, OBJe he GUTH peuyd caMO O NOrPeLIHUM
MHUKPOEKOHOMCKHUM IpeTIoCTaBKaMa 0/ KOjUX ce Y TUM paJiloBMMa noJia3u. Moxe
ce, JakJje, Yy MaKpOEKOHOMCKO] JIMTepaTypyd HU3/JBOjUTU CTaB Aa he 3a6paHa
BaJIyTHe KJiay3yJie AoBecTH [0 Beher kopumhemwa gomaher HoBIa, 0JHOCHO
10 cMamera eBpu3anuje.3>¢ [[pema 0BOM CTaBy ce MOXXe H3HETH HEKOJIMKO
KOHTpaapryMmeHara.

3abpaHa Ba/lyTHe KJjay3yJe jfoBelihe o Tora Ja he ce npojaBuy Hepaso
oAJyduBaTH Ja yhy y NpoAajy HENOKPeTHOCTHM Kaja KyNIM Yy MOMEHTY
3aK/by4yelba yroBopa He paclosiaxy LieJIOKyIIHOM CYMOM HOBIIA KOjy je MOTpe6HO
natuTu. Takobhe, ohu he 1 0 pacTa LleHa HEITOKPETHOCTH KO/, OTIIJIaTe Ha JYyXKU
pOK, 1 To 360r M1ahamwa nNpemMuje ocurypama oJi BaJyTHOI pu3rKa. PacT THX LieHa
os6uhe curypHo jesaH 6poj Kynaua oJi KyloBUHe HEeIOKPeTHOCTH, a To he ce cBe
HEraTUBHO OJIpa3UTH M Ha MNOHYJy TrpabeBuHcKor cekrtopa. [lomTo «cy
oHeMoryheHHU /ia Ha JierajlaH HayuH TPryjy y CTpaHUM BaslyTaMa, a ioMaha je cama
no cebu HecTabW/HA, MOXe Ce O4YeKMBATU Ja he ce cy6jeKTHM Ha TPXKHUIUTY
OKPEHYTH TpaKewy  aJTepHATUBHHUX MOTYNHOCTM 3a oOpayyHaBame
BpeaHOCTH,357 a Hehe ce OKpeHyTH JJUHAPY AOK Y Hera HeMajy MoBepema.

CHara oBMX KOHTpaapryMeHaTa noehasa ce 4 360r Tora IITO ayTOPH KOjH
ce 3aJlaxKy 3a 3abpaHy BaslyTHe KJiay3yJe paau Bpahamwa moBepewa y JoMahu
HOBAll, UCTOBPEMEHO IMpeAJaXy YNpaBO JAaby U JAPACTUYHM]Y JAelnpecyjalujy
Jfiomahe BasyTe paju MOCTHU3amka LEHOBHE KOHKYPEHTHOCTH Ha MehyHapoaHOM
TpXUIITY Ao6apa!3s8 [lag BpesHOCTH JoMaher HOBIA je Y3POK KOjU je JJOBEO JI0
IIMPOKOT Kopulihewa CTPAHOT HOBIA NPU MOCJ0Baky Ha YU POK yroBapambeM
BaJlyTHe KJlay3yJie, a He 0OpHyTO. 3aTo OM 3abpaHa BaJlyTHe KJjay3yJe JoBeJa

caMo /10 IOTOpIllakhba TPEHYTHOT CTamka U Bpahawma Ha CTamke KAaKBO je OUJI0 KpajeM

356 Jbid, 19-37.

357 McTOpHjCKH je MHTepecaHTHO yroBapamwe po6GHHUX KJay3yJa, KaZa cy cTpaHKe o6padyyHaBase
JAyT V HEKOj poOu. JeZilHO BpeMe cy GUjie MPUIUYHO palldpeHe T3B. ,pakaHe” XUMOTEKE U ,pakaHe”
xunoTekapHe 06Be3HuUle. Kpysb (1973), op. cit, 170-179.

358 [lomos (2012), op. cit, 19-37.
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80-ux roguHa XX Beka, JOK je BaJlyTHa KJjay3yJia 6uja 3abpameHa. 3abpaHa je
Tajla YKMHyTa ynpaBo Ja 6u ce oMoryhuso ojBujame OHU/I0 KAKBOT (JierajHor)
IpaBHOr mpoMmeTa. 3aTo 6M 3abpaHa 3Ha4yWJa KOpaK y MOTpellHOM IpaBLy, a
3aMUIII/beHU MAaKpOEKOHOMCKHU epeKTH, UAKO Y TEOPUjU 3BYyUe JIEINO, Y MPaKCH He
61 6MJIM NOCTUTHYTH yIpaBO 360T MOTPEIIHUX MUKPOEKOHOMCKUX NPEeTIOCTaBKU

Ha KOjuMa ce 3aCHUBaAjY.
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AEO 2: IOCEBHH CJIYYAJEBH ITIPEHOCA ITPABA CBOJUHE HA
HEIIOKPETHOCTHUMA

Y 0BOM Jiesly aHaAJM3Upajy Ce HEKU NOCeOHM CydajeBU NpeHoca IpaBa
ceojuHe. IIpBu ciy4yaj OfHOCHM ce Ha CUTyalLMje KaZa IOCTOjU 3aKOHCKO IIpaBO
npede KyINOBHUHE, YCTAHOB/bEHO 3aKOHOM O IpPOMETY HENOKpPeTHOCTU. [lpyru
CJIy4aj TAYe ce IPAaBHOT peXXUMa 110 KOM CTPaHL X MOTY CTULATH NIPaBO CBOjUHE Ha
HenokpeTHocTuMa. [locie by caydaj ofHOCH ce Ha oce6aH pexXUM NpHOaB/bamka
U OoTyhewa HENOKPeTHOCTH Y jaBHOj CBOjuHM. OmiuTa NpeTHoCTaBKa je Ja cy
OZICTYNaka OJi ONLITEr pexKMMa IpeHoca IpaBa CBOjUHe KaJla Cy HEIIOKPEeTHOCTH y
NMTalkby €KOHOMCKHU OIpaBJaHa jeJUHO aKo ce mpHUMe Nnobo/pliaBa ePUKACHOCT
eKoHoMHUje. M3 oBe omiITe XWUIOTe3e NPOU3JIa3h HEKOJMUKO NOCEOHUX, Koje Cy

o6paheHe y oBOM JieJly paja.
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1. IMPABO ITPEYE KYIIOBHUHE

[IpaBo mpeye KynoBHHe3S? mpejcTaB/ba jeJlaH 0/ UHCTUTYTa rpahaHckor
IpaBa KOjU MMa 3Ha4yajHe I[oCJeJUlle KOJ, IpeHoca IpaBa CBOjUHE Ha
HenokpeTHocTUMa. OBaj MUHCTUTYT je AeTa/bHO ob6pabeH y pomahoj mpaBHOj
autepatypu. Takobe, geTa/bHO cy obpaheHM W €THOJIOWIKU W HCTOPHjCKU
acnekTu30 npob6sema. Mehytum, y foMahoj aMTepaTypu OCKOPO HHje MOCTOjao
HUje/laH paJ, KOju aHa/IM3Upa MpaBo Mpeye KYMOBUHE Ca EKOHOMCKOT acnekTa,36!
MaKoO ce y paJloBUMa M3 JIpyrdx Hay4YHUX AUCLUIIMHA Y3rpes AOTHYy M HeKa
€KOHOMCKa NUTamwa.

AKTyesiHa pelllewa Koja ce TUUY 3aKOHCKOT NpaBa Npevye KyoBUHE [0 cajia
Cy AeTabHO aHa/lM3MpaHa ca NnpaBHOr acnekTa. [[paBHa Hayka je OTKpuJia Heke
NpeJHOCTH U HeJOCTaTKe OBUX pellleha, Te je Ha OCHOBY THUX 3aK/byyaKa OBaQj
VHCTUTYT y NpPaBHOM CUCTeMy aJleKBaTHO ¢QopMmysncaH. MehyTtuMm, oneny o
€KOHOMCKO]j ONpaBJJaHOCTH YOIILITE MOCTOjalba OBOT U OBAKBOT UHCTUTYTa MOXKe
JlaT¥ caMO eKOHOMCKa aHaJiu3a pasa.

[Ipouiec TpaH3UIMje 6MO je MpPUJMKA Jla Ce MNpPEeUuCcnuTa JoTajallikbu
KOHLENT OBOT MHCTUTYyTa. JloHOUIemheM 3aKOHA O MPOMETY HEMOKPEeTHOCTU M3
1998. roauHe YKUHYTH Cy OpPOjHH OOGJIMIM OBOT NpaBa, KapaKTEPUCTUYHHU Ipe
CBera 3a HETPXKHUIUHY MpPUBpeJy 3aCHOBAaHy Ha HayeJuMa coliyjaju3Ma U
caMmoynpaBJ/bama. JloHouewe 'pahaHckor 3akoHuka PC HOBa je mpusvka Jia ce
1paBo Mpeye KyMoBMHE KOHLMIKUPA ¥ 3aBUCHOCTH 0] NOCTOjeNuX JpyIITBEHUX U
€KOHOMCKHX yCJ0Ba, Te IW/ba KOjU ce Kead mnoctuhu.362 CMucao U CBpxa
JIOHOIIea TOr 3aKOHUKA jeCTe CTBapame MHCTUTYLMOHA/IHOT OKBUpa Koju he
oMoryhutyu QpyHKIHMOHUCAabe EKOHOMUje Ha TPKUIIHUM HauyejuMa. Y 0BOM Jiesy
paga a”anu3upahe ce mpaBo Hpeuye KyNOBHHE yNpaBO y LM/bY MpOHaJaXKema

dI€KBATHOI' IIPpaBHOI peli€kha 3a HEeCMETAHO YCIOoCTaB/bdakb€ MW O0XHBJ/baBadhbhe

359 EHr. Pre-emption right.

360 TlaBkoBuh, He6ojma (1972), IIpaso npeue kynosuHe y obuuajHom npasy Cpba u Xpeama
(moxTopcka mucepTanuja), beorpas,.

361 [IpBM paj y KOM ce IpaBO Npeye KylNOBHHE IOCMaTpa UCK/bYYMBO U3 €KOHOMCKOI yrJja:
Batypas, Jlyka (2015), EkoHoMcka aHa/iM3a npaBa Ipeye KyloBUHe y 3akoHY o Bpahamwy ojy3eTe
MMOBHHe U obewrehewy. 36opHuk padosa IlpasHoz pakyamema y Hoeom Cady, roa. 49, 6p. 4,
1961-1970.

362 [IBetuh, Pagenka (2002). [Ipaso npeue kynosuHe. CLIH, HoBu Cap, 15.
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TPXKUIIHEe eKOHOMHUje. [losla3Ha nmpeTHocTaBKa je Jia ce MpaBoOM Mpeye KyNnoBUHE
peMeTH TpPXKMUIIHU MexaHH3aM, YUMMe ce CMambyje ePUKACHOCT eKOHOMHUje U

6s1arocTame y pyLITBY.

1.1. TIIpaBo npeye KynoBuHe y CPIICKOM M jyroc/;IOBEHCKOM IPaBHOM

CUCTEMY

3aKOHCKO IpaBo Npeye KyNnoBUHE ,,...0BJalIhyje jeAHO JnLe (MMasial npaBa
npeye KynoBHHe, IpeKymnal) fa 3axTeBa 0J] BJAaCHUKA, KaJla ce OJJIy4H Ja CTBap
npoJa, /a My je NOHYZAM Npe CBUX OCTAJMX KyNala, a ako BJIACHUK He MOCTYIH
OBaKO, Hero mnpoja cTBap TpeheM .My, npaBo Ipedye KylnoBUHe oOBJallhyje
NpeKynua /ja 3axTeBa Zja My ce CTBap YCTYIIU 110 LieHHU U N0/, yCJI0BUMA N0/, KOjuMa
je 3aK/bydeH yroBop o mpojaju“.363 MehyTum, To He 3Ha4M Aa MOHYZA Mopa npeo
OUTH y4MIbeHa TUTYJIapy TOr npasa. ,HauMe, HeMa HMKaKBe cCMeTHe Jla TpoJaBal|
IpPeTX0JHO BOJAMW IperoBope ca ApPYruM JIMIMMA, NIa YaK U Ja ca HbHUMa MOoJ
O/IJIO)KHUM (CyClIeH3WBHMM) YCJIOBOM 3aK/bydM KyINONpPOJAjHU yroBop Koju he
NpPOM3BOJMTH INpPaBHO [€jCTBO TeK aKo IpaBO Ipedye KyHOBUHe He Oyje
peasr3oBaHo. (..) Panpo oBOr MHCTUTYTa HHje y TOMe Ja TUTyJlap npaBa Oyje
npBu noHybeH, Beh ga Oyje y TakBOj NmpaBHOj MO3ULUjU Ja MOXe IMOCTATH
BJACHUK oJpebeHe cTBapu ako 3a TO MMa MHTepeca U MaTepUjaHUX
MoryhHocTu. 364

[IpaBo npeye KynoBHHe JjaKJie cacToju ce U3 JBa Aea. [IpBu fieo - o6aBesa
BJIAaCHUKA Jia CTBap MPBO MOHYAMU NpeKyllly Ha3uBa ce MpaBo NpBeHCTBA. [pyru
Jleo ce HasuWBa MpaBO Mpekyna (retractus), a 3Ha4Yud MOTryYhHOCT mpekymnna ja

OTKYIIM CTBap KOjy je BJAaCHUK Npojao TpeheM JiuIly, Mo UCTUM yCJIOBUMA.365

363 CrankoBuh; Opauh (1982), op. cit, 435. Y HaupTy 'pabanckor 3akoHuka PC (uwi. 1913), npaBo
npeye KynoBHHe AeduHUCaHO je Ha ciefehn HauuH: MMasan npaBa npeve KynoBuHe (IpeKynar)
MMa IpaBo Jja 3aXTeBa O CONCTBEHHUKA, KaJja IpoJaje CTBap, Aa My je MOHYJHU A je KyIH Ipe CBUX
OCTaJIMX Kymnanua (IpaBo NPBEHCTBA), ako CONCTBEHHUK, NoBpehyjyhu npaBo npBeHCTBa Npoja CTBap
TpeheM, MMaJIal, MMa NPaBo Ja 3aXTeBa Jja My KyTall IpenyCcTH CTBap IO LleHH U 10/ YCJI0BUMA IOJ,
KOjuMa je 3aKk/by4eH yroBOp 0 NpoAaju (IpaBo npekymna).

364 Hukosuh, [Jyman (1996), TuTyJjlapu 3aKOHCKOT NpaBa Npedye KYMOBHUHE IMOJbONPUBPESHOT
3emsbuilTa. [1acHuk AKB, rof. 68, kib. 56, 6p. 9 (centembap), 334-335. Lisetuh (2002), op. cit, 22.
365 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 435.

140



[In/b OBOT MHCTUTYTA je Ja ce 3alUTHUTH Npe CBera eKOHOMCKHU UHTepec
oapeheHor Kpyra Jina. AHasM3a OBOT MHCTUTYTa noyehe npuMeHOM HCTOPUjCKOT
MeTO0/ia, carJjielaBalkbeM UCTOPUjCKOT KOHTEKCTa Y KOMe je 0Baj UHCTUTYT HAcTao U
pasBujao ce3% na 6M HAKOH Tora ycjeJujia eKOHOMCKa aHasu3a nocrtojehux
NO3UTHUBHOIIPAaBHUX pellema y CPICKOM IMpaBy Kpo3 MoJiesl HeOKJacHUuHe,
OZJHOCHO HEOMHCTUTYILIMOHA/IHE EKOHOMMUj€, Kao U TeOpHje urapa.

[IpaBo npeye KylnoBUHE MOXe OUTHU 3aKOHCKO, YTOBOPHO U T€CTaMeHTAaJIHO.
[Ipema mnpaBHO] TEOpPUjHU, 3aKOHCKUM IpPaBOM IIipeye KYNOBUHE LITUTH Ce
IPBEHCTBEHO jaBHU MHTeEpeC, JOK Ce YyrOBOPHUM M TeCTaMeHTa/HUM NpaBOM
npeye KyNOBHHE WITHUTEe oJpeheHH, mpaBOM NpPHU3HATH MMOBUHCKU HHTEpPECH
nojefuHux Jyuna.3¢’ [I[peaMeT oBe aHa/iu3e 6uMhe caMO 3aKOHOM YCTaHOBJbEHO
NpaBo Npeye KyMmoBUHE Ha HEMTOKPETHOCTUMA.

3ajjlaTak MNpaBHOr cuUcTeMa jecTe Ja oMoryhu JyHKIHOHHCAHKE
oAroBapajyher eKOHOMCKOT cucTeMa. MHCTUTYT npaBa npeye KynoBUHE HACTaje U
OICTaje ,...y OHUM JIPyIITBUMA U NMPAaBHUM CUCTEMHMA y KOjUMa Cy ce 3a/ip3Kajiu
YTUIAjU HaTypaJiHe NpPHUBpeJie U KOJEKTUBHE CBOjUHE HA 3eMJbUUITY, U Tjie
NpUBaTHA CBOjUHA joll HUje mpeoBJjajasna“.3%® 3eMsba je y BpeMe HacTaHKa TOT
WHCTUTYTa O6UJIa OCHOBHM U HAjBaXKHUjU E€KOHOMCKH pecypc, a MoJbONpHUBpesa
HajBaXXHUja NpUBpeJHa rpaHa. BsiacHUK 3eM/be M HOCWUJAL, NOJ/bONPUBpPESHE
NpOM3BO/ilbe OWJIAa je JApYyUITBEHA 3ajelHMLIA KPBHUX CpOJHHMKA (mopojuia,
nieMe). UHTepec 3ajejHulLle 6O je [a ce 3eMJbULITEe He 0TYhyje, jep je oHO GO
yCJIOB HEHOI eKOHOMCKOT OIcTaHKa. [I[pBo6uTHa amcoJsiyTHa 3abpaHa oTyhemwa
3eMJ/bULITA IOCTENEHO je 3aMeleHa MpaBoM Mpeye KynoBuHe. [Ipeko oBor
MHCTUTYTA OCTaB/baHa je MOryhHOCT Ja ce CHpeyd YyCUTHaBame Ioceja
daBopu3oBameM cyBaacHUKa. C 063MpOM Ha TO /ia CY KPBHU CPOJITHULIM Jle/beHEM
3ajeIHUYKOT MMakba MOCTajasiu Cyceid, 33/Ip>KaBajid Cy MPaBO Mpeye KYNOBHUHE
cyceiHOT 3eMsbulITa. OHO je Yy MOoYeTKy OUJIO HHCTUTYT OOWYajHOT IpaBa roTOBO

CBUX CTapHUX NpaBsa (C/JI0BEeHCKHUX, TePMaHCKUX, MYCJIUMAaHCKOT, jeBP€ejCKOT UT/.).

366 [Ipersiei UCTOPHUjCKOT pa3Boja MHCTUTYTA IpaBa Ipeye KyIOBUHE KOjU CJaeJH, JaT je IpemMa:
[BeTuh (2002), op. cit, 33-87.

367 Hukosuh (1996), op. cit, 335-336.

368 Qpsinh, Muogpar (1978), [IpaBo npeye KynoBuHe. EHYuKks10neduja umosuHckoz npasa u npasa
yopyxceHoz pada, ToM 11, Cnyx6enu suct COPJ, Beorpag, 1114.
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Ca Oyp>k0acCKMM peBoJIyLiMjaMa U MpesiacKOM Ha JiMbepasHUA KanuTaau3aM
y HEKMM 3eMJbaMa [j0Jla3u [0 peAyKIivje WJU NOTIYHOI YKHJamwa (3aKOHCKOT)
npaBa Mpeye KyNOoBUHE HENOKPETHOCTH.3%? OBO je y MOTIYHOCTH Yy CKJIaJy ca
pasBojeM KOHIelITa HENpPUKOCHOBEHOCTH INpUBAaTHe CBOjUHe U cJ060je
yroBapawa M pacnojiarama. EKOHOMCKHM CUCTeM JIMOepaJHOT KalWTalu3Ma
TPa>XUO je MpaBHU CUCTEM Koju he oMOryhUTH HeclyTaHy TPXKUIIHY aJl0KaLUjy
pecypca (y 0BOM c/1y4yajy HEIOKPEeTHOCTH), 11a je YKU/akbe NpaBa npeye KyNoBUHE
O6uJI0 KpymaH Kopak y ToM mnpaBiy. CyOjeKTUMa je ocTaB/beHO Jia ¥ MehycoOHO]
KOOpJUHAIMjU Ha TPXKUILITY JePUHUIIY CBOje OJHOCE NMOBOJOM CTBapH, U y TOM
CMUCIY Ap>KaBa HUje paBOpHU30Ba/ia HUjeJHY KaTeropujy JuLa.

3a pas/iMKy o, CBOT aycTpHjckor y3opa, Cpncky rpahaHCKA 3aKOHUK M3
1844. roxuHe mnpejBuba mnocTojakbe TMpaBa Impede KynoBuHe. Kaga cy
HENOKPEeTHOCTU Yy NMUTaky, OWJIO je npeABUuh)eHO NpaBO NPBEHCTBA Ha KYNOBUHY
(1) ,cMecHHM4YapuMa W 3ajeAHUYApUMaA“ - CyBJACHULMMA, (2) HajOJMKUM
cpogHuLMMa (3) npBUM cyceuMa U KoMmuivjaMa.3’0 BeoMma je Ba>KHO HallOMEHYTH
Ja je Beh 1847. roguHe NpBUM CyceAuMMa M KOMIIMjaMa OBO MpPaBO YKHUHYTO.
Tagammwe MUHUCTAPCTBO Kao pasJor 3a yKUJamwe IpaBJe HaBOAU Ja je OBO
pelleme J0BeJO [0 MHOTMX MapHHUIA, WITO je NPOY3pOKOBaJo NpuberaBambe
HEeroBoM u3beraBamwy, 0/JHOCHO U3UTPaBawby.

Kop yBohewa npaBa npeye KynoBuHe y Cprcku rpahaHCKU 3aKOHMK, jaCHO

Cce HMCIOJ/bHO jaK YyTHIAj 0OMYAjHOT CPIICKOT MpaBa. Y MPBU IJIaH Ce CTaBJbajy

369 Y mpaBHUM CHCTEMHMAa y KOjUMa CpeJulIlbe MeCTO 3ay3uMa NpUBaTHA CBOjUHA, OPOj U
JloMaliaj o6MYajHOT MpaBa Mpevye KyMOBUHE Ce Cy)KaBa a Y HEKUM NpaBUMa HECTaje y MOTIYHOCTH.
Taxko je Ha npuMep y cTapoM $paHIyCKOM paBy MOCTOjaJIo BUIlle 0f ABajJleceT BPCTa paBa npeye
kynoBuHe. [locie peBosynuje, y @paHiuyckoM rpahaHCKOM 3aKOHHUKY Y KOMe NpUBaTHA CBOjUHA U
c71060/ia pacrnoJiarama JioJlase [0 NIyHOI U3pakaja 3aTUYeMO caMo TpH BpcTe (retrait successoral,
retrait d’'indivision, retrait litigieux). C1u4HO ToMe y AyCTpHju Cy CBM paHHUje mocTojehu 06auIu
obuyajHOr mpaBa Ipede KyNOBHMHE YKHMHYTH joll 3aKOHOM u3 1786. Y AyctpujckoMm rpabaHckom
3aKOHHUKY, 3aKOHCKO NpaBO IIpeye KyNOBHHE HHje YONIITe INpeABHD)EHO HEro MOCTOjU CaMo
YTOBOPHO NPaBO Npeye KyNOBHHE U TO KA0 y3rpejHa Morozba y3 yroBop 0 KylOBUHHU U NMPOJaju
(§1072. u paspe). Hemauku rpahaHcKd 3aKOHUK NOAPOOHO ypehyje nmpaBusa o 0BOj yCTaHOBU ajiv
npejsuba caMo jeJHy BpPCTY 3aKOHCKOI MpaBa INpede KyNoBUHe (NpaBoO MNpeye KyHNOBHUHE
caHacnegHuka §§2034-2035.)“ Ibid. Hemaukum rpabaHckuM 3akoHukoM (§2034) ,mpensBubeHo je
3aKOHCKO IIpaBo Ipeye KyIOBUHE CaHACJeJHUKA y C/Iy4ajy KaJ [pe feobe 3a0CTaBLITHHE je/laH OJ
HacslelHUKa CBOj yAeo xohe Aa npoja TpeheMm nuny. Llnsb oBe ofpesbe je Ja ce cipedyd yBJadyerme
Tpeher cTpaHor JjiMua y 3ajefHuly caHacaeAHuKa.” llBajnapcky rpabaHCKu 3aKOHMK rapaHTyje
paBo Npeye KynoBuHe cyBaacHuka (§682). CtojanoBuh (1977), 199. Bugetu jowr u: CraHkoBuh;
Opauh (1982), op. cit, 425.

370 Cpricku rpahaHCKH 3aKOHUK, § 670.
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VHTEepecHu CpoAHUKA (Y IpaKCHU Cy CyBJIAaCHULM Hajuellhe OMJIU caHAClAeHULM) U
cycena, KOMIlMja, yuMe ce BUAY Ja ce y CpOHju joll yBeK y HOTIYHOCTH He
NpUXBaTajy U/Jeje HEIPUKOCHOBEHOCTH NPUBATHe CBOjUHE, CJ1I000/e yroBapamwa 1
pacnoJiarama, Koje npe/icTaB/bajy TeMesb TPKUILHe NpuBpee.37!

[locne cTBapamwa jyrocioBeHcKe fApxxkaBe 1918. roavHe Ha TepUTOpPUjU
JlaHalbe Cpbuje MocTojao je NpaBHU NapTUKyJIapu3aM. JyxHo of CaBe u /lyHaBa
npuMewrBao ce Cprcku rpahaHCKU 3aKOHMK, [IOK je Ha ceBepy NPUMeHUBaHO
Mabapcko npaBo Koje NONYT ayCTPUjCKOT HUje MO3HABaJI0 3aKOHCKO MPaBo Mpeye
KyInoBHHe.372

Y BpeMe couujasuMCTHUKe JyrociaaByje [0Ja3u [0 NojayaHe eTaTU3anuje3’3
y K0joj Ap>kaBa CTBapa NpaBHO-EKOHOMCKH CUCTeM KOjU NpUBUJIETYje JPYLITBEHY
CBOjJUHY U COLIMjaJIMCTUYKE MPOAYKLMOHE OJHOCe. Y TOM CMUCIY, [0J1a3u [0
yCnocTaB/bakba Beher Opoja pasMYUTUX O0OJIMKAa 3aKOHCKOr MpaBa Ipede
KYIIOBUHE, O] KOjUX Ce HEKOJIMKO TUYe NpaBa Ipeye KylNOBHUHe KaJa Cy npeaMeT

KyInonpo/iaje pa3JituyMTe HENOKPEeTHOCTU.374

371Yak je v pefakTop 3aKOHUKA JoBaH Xaluh, y CBOM U3BellTajy KHe3y MuJjIolly HaBeo Jia CPICKOM
HapoJy Tpe6ajy MHOro MpocTHju U Kpahu 3akoHU Hero wTo je PpaHIycKH rpahaHCKH 3aKOHHUK,
3akoHU Koju he ce koauko 200 je mozyhe ocaareamu Ha nocmojehe npasHe obuvaje u odzosapamu
OHOM KyAmypHoM cmarsy y kome ce Cpbuja Haaa3u” (kyp3us JL.B.). Lietuh (2002), op. cit, 73.

372 MusoweBuh, Jby6ouma (1965), UMa siu MecTa 3aKOHCKOM INpaBy NIpedye KYNOBHHE Y KOPUCT
CyBJIACHMKA 3eMJbMUITA MO HaweM mnpaBy, AHaau, [IpaBHU dakynTeT YHUBep3uTeTa y beorpaay,
roa 13, 6p. 1-2, Beorpag, 207.

373 TlojayaHa eTaTH3alMja HUje 3a00MILIAa HU 3eMJbe TP>KUIIHEe NpUBpese, NOCEOHO Y NepUoay
HakoH Benuke kpuse 30-ux roguHa XX Beka. OBaj nepuof tpaje 1o 80-ux roauHa XX Beka, Kaja ce
Jip>KaBa MOHOBO MOBJIAYM M3 €eKOHOMCKHMX OJHOCA, U KaJa [Ji0J1a3d [0 0XKUBJ/baBamka TPXKULIHOT
MeXaHH3Ma y CKJIAJ[y ca JOKTPUHOM eKoHOMHUje noHyze. Opsuh HaBoAM ia ce Y MHOTUM NPAaBHUM
CUCTEMHMaA y TO BpeMe youaBajy OpOjHH HOBH 00JIMIM 3aKOHCKOT IpaBa npede KynoBuHe. lbuxoso
yBohemwe AUKTHUPAHO je Npe CBera pa3/io3MMa eKOHOMCKe WM conujaiHe moJsnTuke. lBetnh
nojalmana: Y aycTpHjcKoM npaBy (MaJa U JaHac Baxkehu AI'3 He mo3Haje KaTeropujy 3aKOHCKOT
npaBa Ipeye KyIOBUHE) HU30M NTOCEGHUX 3aKOHA IIPU3HATO je NPaBo Mpeye KynoBUHe oJpeheHux
CTBapu oJ, cTpaHe oApeheHUX /ML, Yy IBAjLAPCKOM INPaBy YBEAEHO je MPaBO Npeye KyNOBHHE
NMOJbONIPUBPEAHUKA (3aKOH 0 oJpiKamy ce/bayKux mocefa, 195.), y dpaHmyckoMm npaBy Takohe cy
yBeJieHa pa3Ha NpaBa npedve KyMmoBUHe y moce6HUM 3akoHuMa.” [[Betuh (2002), op. cit, 98. Bunetu
jomr u: Opsiuh (1978), op. cit, 1114; CrankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 425.

374 Opsanh Habpaja ciaefehe 06/MKe 3aKOHCKOT NpaBa Ipede KYyNOBHHE: MIPAaBO Mpevye KylNOBHHE
JPYLITBEHOT CpEeJCTBa; NMpaBO Ipedye KYMOBUHE MPEOCTAJOr Jesa HENOKPETHOCTH Y KOPHUCT
JyrocioBeHCKe HapoJHe apMuje; IpPaBo Npeye KynoBUHe rpa)eBUHCKOT 3eMJ/bUILTA; MPABO Ipeye
KyIIOBHHE IOJbONPOBPESHOr 3eMJ/bUILTA; NPaBO Npevye KYNOBHHE CTAaHA WUJM CTaMOeHe 3rpafe;
IpaBO Ipeye KyNoOBUHe LIyMa; [paBO Ipedye KyHNOBHMHE CYBJACHUYKOT YyjeJa; MpaBoO Ipeye
KyIOBHHE Y KOPUCT ONIUTHHE KaJila CONCTBEHUK TPaXkM OTIYCT M3 ApPXKaB/baHCTBA; NPaBo Ipeye
KyIOBHHE HENIOKPETHOCTH y KOPUCT 3aKyIllla; IpaBo Npeye KYNOBUHE Y KOPUCT GPAYyHOT Apyra Ha
onpeje/beHOM JieJly APYror GpadyHor Jpyra; NpaBo Ipeye KYNMOBHHE CIOMEHHKA KYJType; IPaBo
npeye KyNoBUHE apXUBCKe rpahe y KOPUCT apXyBa; IPaBo Npeye KYNOBUHE My3ejCKOT MaTepujasia
y KOPHUCT My3eja; NpaBo Npevye KYNOBUHE GUGJIMOTEYKOT MaTepHjasia; IpaBo NPBEHCTBA HA IPEHOC
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HakoH mnpoMeHa Koje cy HacTaje JeBeaeceTuXx rojvHa XX Beka ca
OTIOYHIbAheM TpaH3UIMje [ojaBUJa ce TMoTpeba Ja ce NpaBHU CUCTEM
NpUIaroyd HOBOM eKOHOMCKOM CUCTEMY KOjH Ce KeJId U3TPaJUTHU. Y TOM CMUCIY
1998. roauHe A0HET je HOB 3aKOH O NMpoMeTy HemokpeTHocTu (1998) kojum cy
HanylTeHU OpojHU, A0 Taja mocTtojehu ciaydajeBU mpaBa mpeye KyNOBHHE, a
3aJip>kaHa caMo JBa: (omumTe) TMmpaBo Ipedye KyHNOBUHe CyBJIACHUKA
HEeNOKPETHOCTH U NpaBo Npeye KylOBUHE BJACHUKA CYyCeJHOT M0JbONPUBPESHOT
3eMJbHIITA.37>

Y naupty I'pabanckor 3akoHuka PC ciy4yajeBM 3aKOHCKOT MpaBa Mpeue
KyIOBHHE MPBU Cy NyT HabpojaHu y 4aany 753376, Kaga je npeaMeT oBor paja y
NMTakhby, HHTEPECAHTHO je 3aKOHCKO MpaBO Ipeye KyNOBHHE 3aKyIlia CTaHa U
BJIACHUKA CYCeJHOT MOJ/bONPUBPEAHOT 3eM/bUIITA. [Ipe/JIoKEHO je U MPOoIIUpPehe
Jlocajlallitber MpaBa Mpedye KYNOBHHE CYBJAaCHUKA HEMOKPETHOCTH Ha CBe
cny4ajeBe 6e3 063upa Ha BpcTy cTBapu. Takobhe, moHyheHa je ¥ anTepHaTHBA Ja ce
M30CTaBU TMpaBO Ipedye KYNOBHHE CcyceJa KOJ| MpoJaje M0JbONpPUBPESHOT
3eMJbHUIITA.

[IpeTxoHU 4aH ce y A006poj Mepu pas3yiukKyje oA 4iaaHa 1915377, a koju

peryJiviie NOTIYHO UCTY CTBAp — 3aKOHCKO NIpaBo Npevye KynoBuHe. OHO y yeMy ce

npaBa ¥ o6aBe3a U3 YyroBOpa O yJiarakby CpejcTaBa y KopucT Aomahe opraHusaldje yApy>KeHor
paga. Opauh (1978), op. cit, 1122-1129. [IpaBo mnpede KyNoBHHE IOCTOjajio je U y APYTUM
COLIUjaJIUCTUYKHUM 3aKOHOJABCTBUMaA (BuJeTU: Mabapcku rpabaHcku 3akoHUK u3 1959, §145;
I'pabancku komekc PCOCP u3 1964. rogune, §120). CtojanoBuh (1977), op. cit, 199.

375 3akoH o mpoMeTy HenokpeTHocTH, Jleo II: [IpaBo npeve kynoBuHe, 4. 5-10.

376 Hanpt [pabanckor 3akonuka PC (maj 2015), kmwura jgpyra (06JUranyioHH OJHOCH -
obJsiuranuje), neo mectu (yroBopw), ryaBa XVII (ciaydajeBu mpojiaje ca HapOYUTUM Morozabdama),
oJ/leJbak jenaH (mpojiaja ca mpaBoM Npedve KymoBHHE), 4. 753 (c/yyajeBH 3aKOHCKOT MpaBa npeve
KYIOBUHE):

[IpaBo npeye KynoBUHE UMajy N0 caMOM 3aKoHY: 1) 3aKynalj cTaHa, KaJi CONCTBEHUK Xohe ia mpoja
CTaH y KOMe OH CTaHyje; 2) caHac/JeJHUIM, KaJ, jeflaH HacJeJHUK Ipe Aeobe xohe fa mpoja cBoj
[le03a0CTaBIITHHE; 3) CYBJACHULM U 3ajeJHAYApH, KaJ| jeflaH OJf HUX Xohe Ja mpoja CBOj Jeo
3ajelHUYKe CTBapH; 4) opTany, Kaj jelaH oJ HbUX Xohe Ja oTyhu cBoj yaeo; 5) cyceaw, Kan
CONCTBEHUK xohe Ja mpoJa CBoje NMOJbONPHUBPESHO 3eMJbUINTE; 6) W JApyra Juua yTBpheHa
noce6HUM 3aKOHOM.

AntepHaTuBa: Y ctaBy 1 Tauka 5) ce 6putie.

Ynopeputu: KoHcraHnThHOBuh, Muxauno (2006), O6auzayuje u yzoeopu: ckuya 3a 3aKOHUK O
obauzayujama u yzogopuma. Ciuyx6eHu raacHuk CUT, €. 464.

377 Hauprt 'pabanckor 3akonuka PC (Maj 2015), kibura Tpeha (cTBapHO mpaBo), eo NpBH (IpaBo
cBojuHe), OZe/bak ceIMH (IIpaBo Mpeve KymnoBuHe), Wwi. 1915 (3aK0HCKO MpaBo Mpeye KyNOBUHE):
[IpaBo mpeye KynoBHUHE MMajy 110 CAMOM 3aKOHY: 1) CyBJIACHUIM U 3ajeJHUYAPH KaJ jelaH Of] lbUX
xohe Jla mpoJia cBOj Aie0 3ajeJHUUKe CTBAapH; 2) caHACJeJAHULM KaJ, jelaH o kbUX xohe Jja mpoja
CBOj Jle0 3a0CTaBIITHHe; 3) Cycelu KaJla CONCTBEHHK MOJbOMPHUBPEAHOT 3eMJbMINTAa Xohe Aa ra
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NOKJIalajy oBa /JiBa MpeJJio’KeHa 4JiaHa OJHOCHU Ce Ha MPOLIMPEHO MPaABO Mpeye
KYIOBHMHE CyBJIaCHUKA. Y uwiaHy 1915 mpejJioxeHO je MpaBo Npedye KyNoBUHE
N0/bONPUBPESHOT 3eMJbUIITA Oe3 aJlTepHAaTHBe, ald je J0OJAaTO W IpaBO Ipeye
KYIIOBHHE KaZia je mpeaMeT Npojiaje rpaheBUHCKO 3eMJ/bHIITE. Y OBOM YJIaHY,
MehyTHuM, HeMa paBa npeyvye KyMnoBUHE 3aKYIIla CTaHA KOjH MOCTOjHU y 4J1. 753.
OuursiefiHO je fa je pajgHa Bep3uja ['pahaHckOr 3aKOHHKA joll JaJEKO Of
3aBpIIETKA, TAKO Jla HOBA pelllelba 3aKOHCKOT MpaBa Mpeye KynoBrHe Hehe OUTH
noce6HO pasMaTpaHa, CBe JI0K ce 4yiaHOBU KoMucuje 3a uspaay camu Mmehy cobom

He ycarJiace LITa Npeaaaxy.

1.2. EKOHOMCKa aHa/i43a IIpaBa npede KynoBUHe

WUHCcTUTYTOM IpaBa Npede KyNOBHHE Yy €KOHOMCKOM CMMCJY IIOCTUXe Ce
caMo Ipepacnojesa ApyLITBEHOT 6JlarocTamka y KOPUCT HOCUJIala IpaBa npeye
KynoBUHe. Pe3ysTaT je U noBehamwe TpaHCAKIMOHUX TPOLIKOBAa IpeHOca MpaBa
CBOjUHE Ha HENMOKPETHOCTHUMA LITO YTUYE HAa CMakbekbe epUKACHOCTH pa3MeHe.

[Ipe moyeTKka €eKOHOMCKe aHa/iM3e IpaBa Ipeye KyINOBUHE HEONXOLHO je
NOHOBUTH Jla ce epUKaCHaA ajOKalMja pecypca oJBHja MyTeM MeXaHH3Ma
neHa. OBaj MexaHu3aM oMoryhaBa OTKpUBak€e CyOjeKTa KOju HajBHllle BpeJHYje
oapeheHU pecypc, na je CXOJAHO TOMe CIIpeMaH Jla 3a Hera HajBulle W IJaTH.
PasMeHOM ce TaKo NOCTHXKe ONTUMaJsIaH pe3yJTar.

Takobe, noTpe6HO je MojACETUTH Ce U OCHOBHMUX MOTHBA IMojeJMHaLa Ja
yonuITe CcayuHe YroBop O Kynomnpojaju HenokpeTHocTu. IlojeauHarn, je
MOTHMBHUCAaH MaKCUMM3aLUjoOM COIICTBEHe KOPUCTH. BylacHUK je MOTHBUCAH Ja
npoJia CBOjy HEMOKPETHOCT YKOJIMKO je KymnompoJajHa IeHa Beha oJ mwerose
pe3epBaljMOHe IieHe, jep BUlle npedeprpa YroBOPeHH HOBYAHU U3HOC OJi caMe
HenokpeTHOCTU. OO6GpHyTO, Kynan, he KyHnUTH HENOKPETHOCT aKO je Heroma

pesepBalroHa 1ieHa Beha of KynomnpogajHe. OH Bullle npedeprpa HEMOKPETHOCT

npoaa tpeheM Juiy; 4) uMmajal npasa rpahema KaJ CONCTBEHUK 3eMJbUINTA Xohe Aa ra mpoja
TpeheM JiMny; 5) CONCTBEHWK 3eMJ/bUINTA KaJa MMasal xohe Ja mpoja mpaBo rpahema Tpehem
JINLLY.

Tpajarbe 3aKOHCKOT MpaBa Mpedye KynoBUHE HUje OrpaHUYeHo.

3aKOHCKO IPaBo IIpeye KyMOBUHE He MOKe ce OTyHHUTH.
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0/L yroBopeHe cyMe HOBLA. Pa3iuka usMely pesepBalloHe LieHe KylLa U
IpoJaBlia IpejAcTaB/ba KOONEpPAaTUBHM BHILNAK, TaKO Ja IOCTOjU MPOCTOpP 3a
pa3sMeHy KojoM he ce yBehaTu 6/1aroctame 06a cybjekTa.

YKO/IMKO He IOCTOjU MNpaBO mpeye KyNOBHHEe, BJACHUK he CcBojy
HEMOKPEeTHOCT MNpOoJaTH OHOM KyILy KOjU je copeMaH Ja IJIaTH HajBUIIe.
Kynonposajna wnena he o6uth Beha of pe3epBallMOHHUX IleHa OCTaJMX
NOTEeHLMja/IHUX Kyllalla, aJIu Maka WX je[JHaKa pe3epBallMOHOj LIeH! KyIla Koju
HajBUIle BpeAHyje TNpeAMeTHYy HenokpeTHocT. Kosunka he TayHOo O6uUTH
KYIOINpo/iajHa LieHa, Y IPaKCU 3aBUCU OJF YMEIIHOCTH Nperosapaya,3’8 aju oHa ce
yBek kpehe nsMely pesepBalMOHMX LleHa Kynua U npojanua. Kpajwu pesysarart
pa3MeHe je noBehaHa epUKACHOCT, jep Cy pecypcu ajJoLUpaHU Ha OHe CybjekTe
KOjUY UX HajBUllle BpeJHY]y.

3a npejacTaB/batbe EKOHOMCKHUX edeKaTa nmpaBa npede KynopuHe 6uhe
uckopuitheH MoJies1 ca TPU Urpadva, ofi KOjUX je jefjlaH mpojaBsal, (BJIacHHUK), a
Jpyra aBa cy kynud. Mmasnaln npaBa mnpede KynoBuHe 6Ouhe o03HayeH Kao
npekynau3’?, nok he 3a ,,00M4HOr", HEMPUBUJIETOBAHOT KyMNlia G6UTU KopuilheH
nojam Tpehe suue. HapaBHO, y mnpakcu je Moryhe pga mocrtoju Behu 6poj
(npe)kynaua, asu 64 HUXOBO YK/byYUBamke y MOJieJl KOMIIJIMKOBAJIO aHa/lIu3y 6e3
yTHLaja Ha pe3yJTare.

Kop npo/iaje HEMOKPETHOCTH ped je 0 UTPU TPU Urpavya ca aCUMETPUYHUM
MHpopManjama. CBakM Urpay 3HA CaMO CBOjy pe3epBalMOHY ILieHy, ajJid He 3Ha
KOJIMKe Cy pe3epBallMOHe LieHe 0CTa/IMX yuecHUKa urpe. 380 [I[peTnocraBka je fa cy

pesepBalMoHe lLieHe mpekymnua (vz) u Tpeher suna (vi) Behe of pesepBaluoHe

378 0 Teopuju mnperoBapawa Bulle KoJ: Muthoo, Abhinay (1999), Bargaining Theory with
Applications. Cambridge University Press; Napel, Stefan (2012), Bilateral Bargaining: Theory and
Applications. Springer Science and Business Media.

379 Y mpaBHOj Teopuju, MMaJal, IpaBa Npedye KyMOBUHE W IpeKynal HUCYy CHHOHUMHU. MMaJar
npaBa Ipevye KyNOBHHE MOCTaje MpeKynal TeK KaJjla CTeEKHe PaBo NpeKyTa, Aakje Kaja gohe ao
otyhema cTBapu a fja My OHa NPETXOJHO HUje 6Wia MoHyheHa, UM je mpojaTa Moj NOBOJbHUjUM
yCJIOBMMA HAaKOH IITO je OH MOHYZAY oZ6uo. Kako 3a eKOHOMCKY aHaJu3y OBa pasJjvKa HUje 0f
noceGHOr 3Hayaja, y 0BOM paay he ce moj nojMoM nmpekynar, oJpasyMeBaTH UMaJjal paBa fpeye
KyIOBHHE, 1a 61 TEKCT OMO jeJHOCTAaBHHU]U U JIAKIIH 3a npaheme.

380 PesepBallMOHA IleHa KyILA jecTe MaKCHMaJHa IlleHa KOjy je Kynal clpeMaH Ja ILIATH 3a
ozpebheno fo6po. Ca fpyre cTpaHe, pe3epBalloOHa LieHa NIPOJAABLA je MUHMMAaJIHA LieHa [0 K0joj je
npojasall cripeMaH Ja npoja Jo6po. O dakTopuMa Koju oapehyjy HHAUBUAYATHY BPeAHOCT KOjy
nojeJUHIY NPUJajy oapeheHoj HEMOKPEeTHOCTH (M3 KOje ce M3BOJAU HHUXOBA pe3epBalOHa LieHa),
BuzeTH HIp. Ventolo, William L.; Williams, Martha R. (2001), Fundamentals of Real Estate Appraisal.
8th Edition, Dearborn Real Estate Education, Chicago, USA, 48-54.
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LeHe mnpojaBua (vi), OAHOCHO Ja je vz, vz > v1.381 [lpernocraBuhe ce u ga cy
nHPopMallyje Koje KyId UMajy 0 peMEeTHOj HETOKPETHOCTH U €HTUYHE.
[IperoBapamwe no npaBuy HeMa popMy aykuuje (Maja Heke nojceha Ha
HEH eHIJIeCKU M0o/1eJ1)382 Beh Hajuelnhe npe/icTaB/ba CEKBEHIIMja/IHO MOjeAUHAYHO
nperoBapame U3Mehy nposaBua 1 pa3/IMuYUTUX Kymnana.383 Kynuu He 3Hajy yBek U

ca alcoJIlyTHOM cUrypHourhy ca KM cBe IIpo/iaBal CTyIa y IperoBope.

1.2.1. Ilpususez2o8aH no.103#caj npeKynya

[IpBa ekOHOMCKa MOCJIe/IMIla 0BAKO YCIIOCTAB/bEHOT MpaBa Mpeye KyNnoBUHE
je TO IITO je mpeKynal, CTaB/beH Yy EKOHOMCKHU NPUBUJIETOBaH I0JI0Xaj y 0JJHOCY Ha
npazaBua u Tpehe sune.384 tbeMy je oMoryheHo /la HEMOKPETHOCT NPUOABU IO
1eHH (p) Kojy cy yroBopusiu npojasar u Tpehe suue. Kaza je pesepBainrona meHa
npekynua Beha o yroBopeHe LieHe (V2 > p), IpeKynal, He Mopa Jila OTKpPHBA CBOjY
pesepBalMOHY lLieHy, Beh je /J0BO/bHO caMoO Ja MpUXBAaTH ILeHy Koja je
ucrperoBapasa ca Tpehum simneM (p). Ha Taj HauuH, npekymnaii je oCTBapHuO PEHTY
y BUCUHM pa3jiMike u3Meby cBoje pesepBaliMoHe IieHe U IleHe KOjy je mpojaBsaij

yroBopuo ca Tpehum sunem (vz - p).

381 Y cynpoTHOM, aKo je vz, v3 < V3, Hehe HU Aohu 0 Kynonpojaje.

382 Heke ayTope mperopaparbe nozceha Ha MoJie1 eHIJIecKe ayKldje, HaKo Cy carjlacHU Jja ce TO
BeoMa peTko femaBa y dopmu aykuuje. Choi, Albert (2009), Rent Extracting Theory of Right of
First Refusal. Journal of Industrial Economics, vol. 57, 252-264. OBaj cTaB je camM0 JeJUMHYHO
ucnpaBaH. [IpojaBuy je LIM/b Ja MaKCUMH3yje COINCTBEHY KOPHCT, OJAHOCHO Ja MNOCTHTHE
MaKCHUMaJIHy LieHy, 3a IITa My je XOJaHJCKU MoJes ayKiuje nmorofHuju. UckycTBo kaxe fa he
IpoJiaBall yBeK MOYEeTH O/ HEKe BeoMa BHCOKE LieHE KOjy HyAW CBHMM NMOTEHIHjaJIHUM KyNIuMa.
YKoJIMKO He ycIe Aa Aobuje LleHy KOjy je IOHYAMO, MoHyAuhe ApYyTy, HEIITO YMambeHY, U TaKO CBE
JIOK KOHAaYHO He Habe KyIllja KOjH je cipeMaH Jia IJ1aTH noHyheHy LeHy. [lakie, mpojasal HacTyna
Kao ayKIMOHAap Ha X0JIaHZCKOj JunuTauuju. Ca fpyre cTpaHe, Kynal HacTyla Kao Ha €HIJIECKO]
JuuMTanuju. OH HyAW HeKy U3y3eTHO HUCKY lieHy, IOCTelleHOo je moAyxyhu. YroBopeHa IlieHa
HaJla3| ce y IpocTopy oMeh)eHOM KHX0BHUM pe3epBallMOHUM LieHaMa.

383 Mcro u kof: Kahan, Marcel; Sundaram, Rangarajan K. (2012), First-Purchase Rights: Rights of
First Refusal and Rights of First Offer. American Law and Economics Review, Oxford University
Press, vol. 14, No. 2, 338.

384 Mcto u kox: Kahan; Sundaram, (2012), op. cit, 331-371.
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1.2.2. Hapywaearse ceseKmugeHe ()yHKYUje mprcuwuima

[Ipo6sieM je ¥ 1WITO MpaBO Npeye KyNOBUHE MOXe HAPYLIUTH CeJeKTUBHY
GYHKLMjY TPXKUILTA, jep L06po Mox/Aa Hehe 6UTH aslolMpaHO OHOj CTPAHU Koja ra
HajBHUIlle BpeJHYyje. Y TEOPUjU U NIPAKCU MOXe Jia Ce JieCy Jia Cy BJaCHUK U Tpehe
JIM1Le IOCTUTJIM yTOBOP O KYIOIpPO/aju 1o LieH! (p) Koja je HUXKa 0Jf pe3epBalMOHe
1eHe npekynua (vz), aid U pe3epBaluoHe lieHe Tpeher suua (v3), npu yemy je
pesepBalMoHa LieHa Tpeher sinna Beha o/ pe3epBalMoHe IieHe npekynuya (vi<p <
vz < v3). Buau ce na HajBehu KoomepaTHBHHU BULIAK NpeACTaB/ba pasjiuKa V3 — Vi,
OfiHOCHO fAa he HajBeha BpeJHOCT OMTH CTBOpEHa YKOJMKO JAobe o mponaje
HelnoKpeTHOocTH Tpehem Jsivnmy. Y ToMm ciayd4ajy, npekynay Moxe IPUCBOjUTH
HeINOKPEeTHOCT KOpUCTehu ce mpaBoM IpeKyma Hako je Tpehe suie 6uio cipeMHO
Jla TIJIaTH Y BUILIEe HEro LITO je yTOBOPHO €a BJIACHUKOM, I1a YaK BHULIe HEero LITO je
Y caM IpeKymnal, ClipeMaH Ja IJIaTU. Y TakBOj CUTyalluju YTOBOPHMM CTpaHaMa
(BylacHUKyY M TpeheM JiMLy) NpeocTaje pacKu/ CKJIOIJbEHOT YroBopa U CKJANakbe
HOBOT,385 oJ1 yc/iI0BUMa NMOBOJBHUjUM 3a IPO/JIABIia Koje MpeKymnal He 61 Morao Ja
ucnyHu. MehyTumM, cBe oBo nmoBehaBa MOHAKO BHCOKe TpPaHCAaKLUOHE TPOIIKOBE
KaJla je Kynopo/iaja HeMoKPEeTHOCTH y NUTamy. [IpBo, 1a 6M 0CTBAapHO CBOje MPaBo
npeye KynoBHHe (TauHHUje MpaBO MpeKyna), IpeKynal ce Mopa o6paTUTH CYLy.
3aTuM, YroBopHe CTpaHe MOpajy pacKUHYTU mnocTtojehy yroBop, HaKOH Tora
MCIIperoBapaTH HOBY (BHUILY) LleHY, @ OH/A 3aK/byYUTH HOBU YIOBOP O KYyNOpoAaju
y nponucaHoj GopMHu U npoueypu.38¢ OBo U Jja/be He 3HAUM /1A je HOBA YyrOBOpeHa
1eHa Beha o1 pesepBalMOHe IieHe MPeKyMiia ITO MOXe JJOBECTU U /10 TIOHAaBJ/bakha

LeJsior nocrynka. I[Ipekynal je jeJHOCTAaBHO y IOBOJbHUjEM I10JIOXKajy, jep HHUje

385 YKOJIMKO je yroBOp O Kymnomnpojaju y MehyBpeMeHy pacKHMHYT, MpeKymnan He MOXe HCTUIATH
CBOje mpaBo npekyna. ,Kaza myHoBaXkHa mpo/jaja He MOCTOjH, 6UJI0 3aTO IITO YrOBOP O MOYeTKa
HUje Ba)Kuo, OMJIO 3aTO IUTO je yrOBOp HAaKHAJHO MPECTao Jja BakH, NIa U 3aTO IITO Cy CTPaHKe
NYHOBaXXHO OJlyCTaJie 0Ji yTOBOPa, OH/Ia He OCTaje HU MpaBo Npede KynoBuHe.” [Ipecysa BpxoBHor
cyfa JyrocnaBuje, I'x. 63/66, 36upka CyAcKUX oAjayka K. 11, cB. 3. omn. 6p. 200. CivyHO U
BpxoBHu cyz Cpbuje, k. 729/69, 36upka cyCcKUX 0AJayKa U3 06s1acTy rpahaHckor npasa, beorpaa
1972. Ops1. 6p. 255. MehyTumM, cynpoTtHo on Tora, BpxoBHU cya XpBaTcKe je 3ay3eo cTaB jJa y
cJly4ajy pacKyza yroBopa o npo/ajy, IpaBo npede KylOBUHE He npecTaje. Pjemewe BpxoBHOT cyza
XpBatcke, Ik, 663 /65, [Ipersen cyacke nmpakce BpxoBHor cyaa XpBaTcke y roauHu 1964. u 1965.
oz 6p. 126.

386 Yak ¥ y TOM cJy4dajy, HUje U3BeCHO Kako he ce cmop okoHuYaTH 360T HeycarJialleHe CyACKe
npaxce.
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JAyXKaH Jla OTKpHUBaA CBOjy pe3epBalMoHy LeHy. OH JoCaeIHO MOXe [a UHCUCTHUPaA
Ha YrOBOPEHOj LieHH, CBe 0 MOMEHTA 0K YyroBapayu He yroBope LieHYy KOjy OH
HUje clipeMaH Ja IJIaTH.

CBe 0BO MMa 3a pe3yJTaT yMalmeHO [JpPYIITBEHO OJsiarocTame ycJles
yBehaHUX TpaHCAKIIMOHUX TPOLIKOBA. YCIOCTaB/balkbeM IpaBa Ipeye KyNOBHUHE
JipKaBa je CTBOpMJIa MOTYNHOCT 32 HeONTUMAJIHY a/J0KaLMjy pecypca HOIUTO je
KOOINlepaTUBHU BHUILIAK Moryhe cMamHUTH, OJJHOCHO CTBapa ce NpeTNOoCTaBKa Ja

pecypcH He IpUNaJHy OHOM Cy0jeKTY KOjU ra HajBHUIlle BpeJiHYje.

1.2.3. YeehaHu mpowkogu mpaHcakyuje

YcraHoB/paBaweM NpaBa Npede KyNoOBUHE I0AATHO Cy yBehaHu TpOUIKOBU
TpaHCaKliuje MPUJIMKOM MpeHOoca MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTUMA KOju Cy
VOHAKo BUCOKHU.387 360r peslaTUBHO BeJIMKe BPEJHOCTHM HENOKPETHOCTU CaM
npoliec nperoBapamwa je 0OMYHO Texak M Ayro Tpaje. Kaja jeAHOM moCTUTrHY
JIOTOBOD, 00e CTpaHe cMaTpajy Zila cy TUMe noboJbliiaje CBOj moJioxkaj U yBehaie
COINCTBEHO OJ1arocTame. OHe cy 360r Tora 3aMHTEpPecOBaHe /ia LITO Ipe peaausyjy
JIOTOBOPEHO, aJlu U Jja CIpeye pU3UK Ol eBEHTYa/IHUX HenpeJBuheHux paktopa
KOjU OM MOTJIM JOBECTH /0 TOra Ja UM JoroBop npomnajHe. CTpaHe MPUPOJHO
HUCY 3aMHTepecoBaHe 3a KOMIJIMKOBawe OJIHOCA YK/byYHBawkeM HOBOT CybjeKTa
(mpekymnua) y CBOj OJHOC, jep TO y CBaKOM CJy4ajy TeHepulle JoJaTHe
TpaHCaKIIMOHe TPOILKOBe (KaZia 6M KOHKPETHOM NpoJaBlly GUJIO Y UHTepecy Ja
NOHYAW CTBap NpeKymly, OHJA 3aKOHOJaBal, He 6M HM MOpao YCIOCTaB/baTH
npaBo npede KynoBrhHe). C 0063MpOM Ha CyNpOTCTaB/beHOCT HWHTEpecruMa
YrOBOPHUX CTPaHa y MPaKCH 4eCTo [10J1a31 [0 MTHOPUCalba OBOT UHCTUTYTA.

[lomTo cy cTpaHKe y Hmpakcu WUrHopucaljie ob6aBe3y JAa MOHYJE UMaoly
npaBa mpeye KyHNOBUHE CKJallake YroBopa,388 nosnasuiio je A0 BeJqUKOr Gpoja
CIIOpOBa KOjy Cy 3HAYUJIU U HOBO yBehawe TPaHCAKIMOHUX TPOILKOBA, OJHOCHO

yMamemwe JIpyLITBeHOr GJiaroctama. /Jla 6u cnpeuuMo MrHOpUCcCame MpaBa Npede

387 Velencoso (2013), op. cit, 146.

388 Kao 1mITO je HaBeJleHO, yOP30 HAKOH JAoHouewma Cprckor rpahaHCKOr 3aKOHMKA IOjaBUJIA Cce
notpe6a Jja ce pefyKyje Kpyr UMaola npasa Ipede KylOBHHE, yIPaBO 360T 4YeCTOI HEMOLITOBAHKA
OBOT UHCTUTYTA.
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KylOBUHE W CaMHM THM HacTaHaK CHOpPOBA, 3aKOHOJABall joul JeTa/bHUje
Iponucyje npoueaypy Koja Mopa 6UTH CIpoBeJieHa NPUJINKOM C8aK02 3aK/bydera
yroBopa O KYNOIPOJajd HEMOKPEeTHOCTH KaJa MOCTOjU MPaBO Ipede KYINOBHUHE.
[IpBo, AeTa/bHO je MpoOMUCAaHO Kako ce ojpebhyje MPBEHCTBO Kajla MMa BHUIIE
HOCHMJIalla NIpaBa Npeye KYNOBUHE HENOKPETHOCTHU.38% 3aTUM, IPONUCAHO je KaKo
ce JI0CTaBJbajy NOHYy/e NpeKyniuma,3?0 mra oHe Mopajy fa cagpxe Uta.3°1 HakoH
TOra, MPOMKCAH je U POK Yy KOM NpeKynal, UMa MpaBo Ja ce U3jaCHU O TOMe Ja JIu
he KOpUCTUTH CBOje MpaBo Npeye KylOBUHE UM Hehe, Kao U HAYMH Ha KojUu Tpeba
Jla ce n3jacHu.392 CBe 0BO HUje 6UJIO JOBOJbHO Jia 61 ce peliru 6pojHU Npo6aeMHU
KOjU Cy HacTaJM y HpaKCH, a KOjU Cy OCTaB/be€HU TEOpPUjU U CyJlOBUMA Ha

pelraBame.

389 Koj, mpaBa Ipeye KyllOBHHe CyBJIaCHUKA, ofpeleHo je Jja MpBEHCTBO UMa CyBJIACHUK ca BehuM
CYBJIACHUYKHUM /JieJIOM. YKOJIMKO CyBJIaCHULM UMajy jeJjHaKe CyBJAaCHUYKe JleJI0OBe, IpoJaBal, uMa
npaBo Jia oAJay4u KoMe he of lbUX NPOJATH CBOj yJeo. 3aKOH 0 IpoMeTy HemokpeTHocTH (2014),
4. 5, cT. 2 u 3. BiacHUK cyceJHOT NO/bONPHUBPESHOT 3eMJBHIITA je 0 pefocesy U3a CyBJIaCHUKA
3eMJ/bULITA KOje je mpegMeT NpoJaje. YKOJIMKO ce MO/bONPUBPEJHO 3eMJ/bUILTE TPAHUYHM Ca BULIE
JApyTrux MHaplesa, NpBeHCTBO HMMa NpeKynal, 4Ydje ce MOJbONPUBPEAHO 3eMJBUIITE MPETEeXXHUM
JleJIoM TpaHUYM ca 3eMJ/bUMLITeM MpOJaBlia. YKOJMKO MMa BuUlle [pekynauna 4uuje ce
N0/bONIPUBPEJHO 3eMJ/bULITE NPETEXHUM [leJIOM TPaHUYM ca 3eMJbUIITEM NPOJABIA, a TPAHUYHE
JIUHUje Cy jefHaKe, NMpeJHOCT HM3MeDy HUX MMa NpeKymnal uydja je moBpiivHa Beha. 3akoH o
npoMeTy HemnokpeTHocTd (2014), 4n. 6, cT. 2 u 3. MehyTtumMm, dunema nocroju koj oxpehuBama
NpBEHCTBA Npekynana U3 3akoHa o Bpahamy ojy3eTe MMOBHHE M obGewlTeherwy, U 3aKoHa O
npoMeTy HenoKpeTHOCTH. Camapiinh cHCTEMCKHMM TyMademeM 3aKJ/bydyje Zia IPpBEHCTBO Tpeba Aa
MMa CyBJACHUK Ao06pa, mpe cBUX ocTaiaux npekynaua. Camapnuh, Credan (2015), Jocadawrsa
npumeHa 3akoHa o epaharby odyzeme umosuHe u obewmehery, MunuctapctBo npasge PC u GIZ,
cTp. 38-40. ,1 eKOHOMCKHUM TyMayemweM [J0J1a3d Ce [0 MUCTOr 3ak/bydykKa. [I[paBo npede KynoBUHe
CyBJIAaCHMKa, IIMpPOKo NpuxBaheHo y JoMahoj TeopHjH, YyCNOCTaB/beHO je yINpaBo Ja Ou ce
eJJMMHUHMCAJIa CyBJaCHUYKA 3ajefHUNA Ha oApeheHoj cTBapu. KoJ cyBinacHuYKe 3ajesHuIe, TPaBO
CBOjUHE Ha CTBAapH je MOJe/bEHO, Ia je TAKO eKCKJIY3UBUTET (Cy)BJIacHHKA y Kopulnhewy Ao6pa
CMameH. JelaH CyBJaCHUK He MOXe CaMOCTaJHO Ja ra KOPUCTH CaMO Yy CKJaAy ca CBOjUM
npedepeHnyjaMa M OYyIeTCKUM oOrpaHUYereM, Beh Mopa Ja ce mnpujiarohaBa M OCTaIUM
cyBaacHunuMa. llito je Behu 6poj cyB1acHUKa, TO je NOjeAUHAYHU eKCKJIY3UBUTET MatbU. Y TaKBUM
OKOJIHOCTMMaA, MOXe Johu [0 HeoNTUMaJHOI Kopulihemwa pecypca. 360r Tora je eKOHOMCKH
WCIpaBHHUje MPEeAHOCT KOJ| KYNOBUHE JAaTH CYBJACHUKY yMEeCTO HEKOM JpyroMm Ipekymuy.*
Batypan (2015), op. cit, 1967-1968.

390 Jluma Koja Mo caMOM 3aKOHY MMajy MpaBo Mpeye KyMOBHHE MOPajy 6UTH 06aBellTeHa THCMEHO
0 HaMepaBaHOj MpOJiaju U O HEHUM YCJO0BUMA, MHAaye UMajy NpaBo Ja 3axTeBajy MOHUILTEHE
npojaje. 3aKOH 0 0GJIMrallMOHUM OJHOCHMa, 4. 533 (3aKOHCKO NpaBo Npede KyMOBHUHE), CT. 3,
3akoH 0 npoMeTy HemokpeTHOCTH (2014),4.1. 7 cT. 2. [loHyAe ce A0CTaB/bajy UCTOBPEMEHO CBUM
HOCHOLMMa IIpaBa Mpeye KynoBUHe. 3aKOH 0 NpoMeTy HenokpeTHocTu (2014), ui. 7, cT. 1. [lonyzna
ce MOpa yYHHUTH NIpeNopyyeHUM IMCMOM. 3aKOH O IPOMeTy HenoKpeTHOCTH (2014), 4. 7, cT. 4.
391 Tlonyaa Mopa Aa CaApXH NMOJATKe O HEMOKPEeTHOCTH, LleHH U OCTaJMM yCJO0BHUMaA IpoJaje.
3aKoH o mpoMeTy HenoKpeTHOCTH (2014), 4. 7, cT. 1.

392 Imanar mpaBa Mpedye KyNOBUHe JYXKaH je Aa ce y poky o 15 naHa oJ JaHa npujeMa NOHyze
NMCMEHUM INyTeM H3jacHM O ToHyAu. HsjaBa o mnpuxBaTawy IOHYyJe Mopa ce YYUHUTH
npernopy4yeHuM NUCMOM. 3aKOH 0 TpoMeTy HenokKpeTHOCTH (2014), un. 7, cT. 2 1 3.
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Jlakne, kaja TMOCTOjU MpaBO Ipeye KyNOBMHE, U HHA4Ye BHCOKHU
TPaHCAaKLIMOHU TPOLIKOBH 3aK/bydela YroBopa 0 Kylonpo/Jaju HEMOKPeTHOCTHU Cy
JlojaTHO yBehaHu (ymo3HaBame MpONHCaHe MNPOLEeAYype, cacTaB/bakbe MOceOHE
NHMCaHe NOHY/e, Ca3HaBamwe aJipece MPeKyILa, BpeMe Koje je 0CTaB/beHO MPEKYIILy
Jla ce W3jacHHU, NpelM3HUje U JleTa/bHHUje cacTaB/batbe yropopa UTnA.). Ja 6u ce
3alUTUTUJIO0 NpPaBO MPEKYIMlla, YTOBOPHUM CTpaHaMa Cy HAaMETHYTH J0JaTHHU
TPaHCAKLIMOHU TPOILIKOBHY MPUJUKOM CTylamwa y KyMonpoAajHu 0JHOC, IITO 3HA4YH

Jla OBaj MHCTUTYT Npe/CTaB/ba Gapujepy pasMeHH.

[Ipo6seM je mTo mpuyu HeMma Kpaja. Kaga ce jeiHom ymemana y ofHoce
CTpaHakKa mponucyjyhu npaBo MNpede KYNOBHHE, JAp’KaBa je yuuia y mpolec
HOpMHpama M3 Kora HeMma mnoBpaTka. OrpaHuyaBajyhu mpaBo cyGjeKTUMa Ja
C/10060/JHO aJIoLMpajy pecypce, OHA HUje ycresa /ia YKUHe HbUXOB MHTepec Ja To
orpaHHYele HeKako 3a00uby, uiu aa ra (jour rope) 3soynotrpebe. To je npupo/iHa
nojaBa 0 Koje Mopa JAohu ako ce MpaBHE HOPME IMOCTaB/bajy CYMPOTHO
MHTepecruMa cybjekaTa, U TO je AyroroJviimba npaKca nokasaja v jokasana. Kako
nojeJUHUM Ha TPXKULITY 3a06ubhy jeHO oOrpaHUYeH€ HHUXOBUX HHTEpeca,
3aKOHO/|aBall M CyJiCKa IpakKca MOoCTaB/bajy Apyro. Tako je apkaBa oMmoryhwusa
HOCHMOLMMa MpaBa Ja OTIOYHY CBOjeBPCHY WUrpy Mauke M MHUINA: je[JHU Ja
NOKYylIajy Ja W36erHy HWHCTUTYT KOjU MM HENPUPOJHO YMHU Mpemnpeky 3a
OCTBapeme JIMYHOT UHTepeca (yBehawe cTawa CONCTBEHE KOPUCTH), a APYTU Aa
ux y ToMe crpede. CBe OBO NpPOM3BOAM OpOjHE TpaHCAKIMOHE TPOLIKOBE U
NPUBATHUM CybOjeKTHUMa, ajJu U Jip>kaBu.3?3 WHcucTHpawke Ha ONCTAaHKy MpaBa
npeye KylnoBHHE, I1a YaK U NPOIIUPHUBAKE TOT UHCTUTYTA KAKO je MpPeJJIoKeHO Y

Hanprty [pabaHckor 3akonuka PC, nmokasyje ucnpaBHocT CeBuheBe omacke ja

393 ]lBeTuh HaABOAM OMACHOCT O] NMPEHOPMUPAHOCTH, HeePUKACHOCTH U HECBPCHUCXOJHOCTH
oapeheHUX MpaBuJia Ko/, [paBa Mpeye KylnoBUHe HemokpeTHOCTHU. LiBeTuh (2002), op. cit, 16-17.
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CPIICKM 3aKOHOJaBall M3rJje/ia Bepyje Kako NpUMeHa U CIpoBohemwe 3akoHaA He
reHepuiile HUKaKBe TPOIIKoBe.3%%

Be3 panuoHa/sHO MOCTaB/bEHOT UMOBUHCKONIPABHOT cMCTeMa HeMoryhe je
U3rpaguTu eduKacaH eKOHOMCKH CUCTeM. 3aTO M3Jla3 He Tpeba TPaKUTH Yy
NOOIITpaBaky MNpaBHe [AUCLUUIJIMHE W jayawy amnapara 3a JocCjJeJHO U
JUCLUIIMHOBAaHO CrIpoBobeme cucTeMa Koju je caM mo ceb6u HeedprkacaH.39>
Pememwe je y ykujamwy HeepUKaCHUX pellewa, a NpaBO Ipeye KYNOBHUHE je
TUIIM4YaH npuMep. Beh u3 gocajammer Mssaramwa ciefy 3ak/bydyak Jla 3aKOHCKO
IpaBo Ipeye KylnoBHHe Tpeba eJMMHUHUCATH U3 CPICKOT MpaBHOI CMCTeMa, 6ap
KaJla Cy HENOKPeTHOCTH y NMUTamy. Y HacTaBKy 6uhe paTo jowr aprymeHara y

NPUJIOT TOM 3aKJbYUKY.

1.3. IIpaBo npeye KynnoBUHE Yy HETP>KUILIHOj IPUBpeAH

ConmjasMcTHYKa NpuUBpeAa IpeJcTaB/ba BPCTYy HETPXKUILIHE IpUBpeJe.
OBaj Tun npuBpefe ycnocTtaB/beH je y Cpbuju HakoH /Jlpyror cBeTCKOr paTa, a
[O0Tpajao je A0 cJOMa CouMjasUCTUYKOr cucreMa y HMcrouHoj EBponu 90-ux
rogrHa XX Beka.

Y HETPXKUILIHO] COLMja/IMCTUYKO] NPHUBpPeAU PAKTOPHU NPOU3BOAKE OGUIU
Cy IOMMHAHTHO Yy jaBHOj cBOjuHM. CTaB Taja BJajajyhe MapKCUCTUYKe Teopuje
610 je ma cpeAcTBa 3a MPOMU3BOAWY (KamuTasHa Jj06pa) U MPUPOJHU pecypcH
Tpeba /a Oy/ly y jaBHOj CBOjUHH Ja 6U peHTa KOjy OHU CTBapajy 6uJa ajouupaHa
CBUM 4JaHOBUMa 3ajegHulie. [lojefHU M3y3elu y OOJIMKY NpPUBATHE CBOjUHE
NpeJACTaB/baj/ii Cy OCTaTKe HacjJeheHe W3 cucTeMa KOjU je TNpPeTXOAUO
COLlMjaJIU3My; HauyeJIHO OHM HHUCYy OWIM MOXeJ/bHH, aJu Cy TOJIEpUCAHU U3
pPa3/IMUUTHUX MOJUTHUYKUX passora. Mmak, ujeja je 6una ga ce CBU TU U3y3el
IOCTENEeHO YKUJAjy Ha HayMH KOju Hehe M3a3WBaTU BeJIMKU OTIIOP

CTAaHOBHHUIITBA.

394 Sevic, Zeljko (1999), Law and Economics in Serbia. Encyclopedia of Law and Economics, Edward
Elgar, University of Ghent, 342.

395 Manap, Jby6omup (1995), CeojuHa u pepopma - Kbura 2. EKOHOMCKH UHCTUTYT U UHCTUTYT
€KOHOMCKHUX HaykKa, beorpag, 10.
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CylUTMHCKA KapaKTepUCTUKA HETPXKUIIHE NMPUBpeJe je Aa ce aJlOKanuja
pecypca He o/iBMja MyTeM TpXKHUIITa Beh myTeM maHa. [lomwiTo TpXKUILITE He
NOCTOjU UJIM HUje pa3BUjeHoO, lleHe ce He oApehyjy y mehycobHOM ofHOCY Kynana
¥ npojapana Beh miaHckuM akTuMa. OHe HeMajy CeJIeKTUBHY QYHKIHjY KaKBY
MMajy LieHe y TPXXUIIHUM NpuBpenama. Kaza cy nieHe yHamnpe[ 3aaaTe, 4eCTO ce
JleliaBa /la MOCTOjU BHILE cybjekaTa KOjU Cy COpPEMHM Jila MO AAaToj LEeHU Kyle
oapeheHo g06po. Taga ce kaxke Jla MOCTOjU BUIIAK TPakKkbe HaJ, MOHYA0M. TakBe
CUTYyallMje KapaKTEPUCTHUYHE Cy U 3a TPXKUILHY U 32 HETPXKUIIIHY TPUBPENY.

Y TpxulIHOj NpUBpeAU OBaj ,Mpob6JeM“ MpeBasWya3h Ce jeJJHOCTABHO
nyTeM MexaHH3Ma IieHa. CylITHHA TOT MeXaHHU3Ma je /ia ce 1ieHa Jo6pa MoJ1xKe 10
OHOT HMBOA KaJla Ha CTPaHU TPaXKke OCTaje OHOJIMKO Kynala KOJIMKO HUMa
noHyheHux go6apa. lieHe ce y Tp>KUILHOj NPUBPEAH jeJHOCTABHO NMpuiarohasajy
C1060/JHOM OJIJIYKOM Cy0OjeKaTa Ha TP>KUIITY, TAKO Jia 0Baj MeXaHHU3aM peJIaTHUBHO
JIako QyHKIMOHHUIIIE.

Y HeTpXHUILHO] MPUBpeaU jefHOM ojpeheHe IieHe TeUIKO ce Memajy. Y
yCJI0BHUMa KaJia Ce IieHe oJipehyjy myTeM IJiaHa, MOXKe Jia ce Jiecy (M AeliaBa ce) aa
BUllle cybjekaTa Tpaxu ojpebeHo n06po. Taja je MOTPeOGHO YCHOCTABUTH
MeXaHH3aM 3a palluOHHCambe MoTpeba, 1a OU ce HAIllA0 OHAj je/laH CYyOjeKT KoM je
Jlo6po HajBullIEe MOTPEOHO.

Kazia cy HEMmOKpeTHOCTH y NHTaky, IpaBo Npede KyNMoBUHE IMOKa3aJo ce
Kao HJeasaH MexaHHW3aM 3a palHOHHCalke NOoTpeba, y CKIaAy ca Taja
JIOMMHAaHTHUM HauWMHOM MUlbewa. On6ujajyhu fa mpuxBaTH MexXaHHW3aM IieHa,
colyjajucTUdyKa Teopuja okpehe ce Beh mnpeBasuheHOM, U y TPXKUIIHUM
JIPyIITBHMAa CKOPO HaNyIITEHOM UHCTUTYTY NpaBa npevye KyMnoBUHE.

[IpaBoM npeye KynmoBUHE aKIENTUPAHOM y COLUjaTUCTUYKOM €KOHOMCKOM
cucteMy oMmoryheHo je mocTu3ame Taja 3aJaTux Iu/beBa. OBO ce mpe cBera
OZIHOCH HA MpeHOlIekhe CBOjUHE HA MOJ/bONPUBPEHOM 3€MJ/bUIITY M3 TPUBATHOT
CEKTOpa Y BJIACHUUITBO jeJJUHUIIA JIOKAJHE CaMOylpaBe M JPYIITBEHUX
opraHM3allHja Koje cy ce 6aBuJie MO/bOMPUBPEHOM U IIYMCKOM JleJlaTHONIhY.

OHO WITO je BakHO McTahu jecTe W MOTMYHA KOMNATHOGUIHOCT TaJallbUX
006JIMKa 3aKOHCKOT IpaBa MNpeye KYMOBHHE Ca CTAaBOBMMA TaJallilbeé HE CaMo

eKkoHoMcKe Beh u nmpaBHe Teopuje. 3aKOHCKO MPaBo Npeyve KyNoBUHE Koje je Taza
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NI0CTOjaJIo OWJIO je MOTIYHO Y CKJaAy ca TaZa NPOKJIaMOBaHUM U JePpUHHUCAHUM
jaBHUM HHTepecoM, a IITO IIpeJCcTaB/ba OCHOBHU 3axTeB IIpaBHe TeopHuje.
O6pasnoxeme npecyae CaBesHor BpXOBHOT cy/ia U3 1962. rofrHe, KOjoM ce NpaBo
npede KyNOBUHE CYBJIAaCHHUKA HEMOKPETHOCTU Olielyje Kao HeoJroBapajyhe y
[IpaBHOM IOPETKY COLMja/IMCTUYKe JyrocjaBuje, y CKJaAy je ca NPpUHLUIHMMA

TaJlallllbe EKOHOMCKE Teopuje.396

1.4. ExKoHOMCKa aHa/IM3a MpaBa npeyve MOHY/e Y aHIJIOCAKCOHCKOM MPaBy

Kaga ce roBopu o mnpaBy IMpedye KyNOBHHe, WHTEpPeCaHTaH je paju
nopehewa U jesaH MUHCTUTYT aHIJIO-CAKCOHCKOT MpaBa, a TO je ,MIpaBO Mpeue
noHyzae“397. Ko 0BOr MHCTUTYTA BJACHUK je y»KaH Ja NPUJIMKOM Npojaje Aobpa
IpBO 00aBeCcTH MMaola MpaBa Ipede KyNoBUHe (IMpeKymlua) O HaMepaBaHOj
npogaju. Taja npekymnay ¥MMa MpaBo Ja NpoJaBly NMPBU Aa NOHYAY 3a KYINOBUHY
Jobpa. [IpogaBal Moxke oMax Aa NPUXBAaTH NOHY/AY, ald MOXeE TO Jla YUYMHU U
KaCHUje, HAKOH LITO NNPOBEPHU LieHe Koje Cy OCTaJ/Iv KyNId CpeMHHU Ja nJate.3%8

[IpaBo mpedye moHyze CTaB/ba KyNLA y I0J0%Kaj KOjU HMMa JIUUUTAHT Yy
X0JIaHJICKOM MoJiesly unuTanyje. Kasja noctoju npaBo npeye moHyze, npekymnarj

je Taj KOju HyiM LieHY U YCJI0Be KyIIOBHHE a He IpoJaBall.

396 PaHuje moctojehu ApyIlITBEHU UHTEpPEC, KOjU je Y UCTOPUjCKUM yCA0BUMA NPOIJIUX BpeMeHa
OTpaB/IaBao oJipe/i0e 3aKOHA U MPaBHY MPAaKCy 0 MpevYeM NpaBy KyNOBHHE CMeCHUYapa, 0YeBUHO
He TOCTOjU BHIIE Yy YCJAOBHMA [IPYLITBEHO-EKOHOMCKOT W INpPaBHOI IOpeTKa JyrociaaBuje. Y
JPYLUITBEHOM ypebhemwy JyrociaBuje 3eMJ/bHUILITE HAaueJHO BaXKH Kao JO6GPO 0J OMLITEr UHTEpeca,
Koje ce Mopa HCKopulnhaBaTH carJlacCHO 3aKOHOM YTBpheHMM ONIUTHM YCJOBHMa KOjUMa ce
006e36ehyje palnroHa/JHO HCKOpHUINhaBame 3eMJ/bUIITA U APYTH OMUITH WHTepecu. ToMe mUBbYy y
ojrosapajyhoj Mepu cJy»u U cJio60/ja MpoMeTa 3eMJbUIITA U3Meh)y MpaBHUX JIMIA O KOjoj TOBOPH
4JaH 5 Kao jeJjlaH o/l MpaBHUX yCJI0BA 3a yHanpeheme NpoU3Boithe JTUYHUM PaJioM, y TpaHUIIAMa U
ycJoBUMa Koje 3akoH ojipehyje. He ry6u ce, HapaBHO, U3 BU/Ia APYIITBEHO yCMePaBatbe y MpaBIy
HOJPYLITB/baBatha MPOU3BOJE MPAKTHYHUM OGJHIMMAa KoolepalHje ca COLMjaJIuCTUYKUM
NpUBpPEJHUM opraHusanujama. ToMe IM/bY CAYKH M OrpaHUYerhe TAaKBOT MpOMeTa 3eMJbUILTA
yCTaHOBJ/baBakeM IMpever MpaBa KYMOBUHE Y KOPUCT APYIITBEHUX NPUBPESHUX OpraHu3aluja,
KOje ce 3aKOHOM YCTaHOBJbyje OYEBHUJHO paJu yHamnpehewa colyjalUCTHUYKe TNpUBpese U
COLMjaJIMCTUYKKUX MPUBPEHUX OJHOCA Y MOJbONPUBPEM U HA MIYMCKOM 3eMJbUIITY. ToMe Bullle
He OJIrOBapa M HeMa /PYIUITBEHOr OMNpaBJama apXaudyHH OGJIMK aKyMyJalidje 3eMJ/bUIITAa Yy
NPUBAaTHOM BJIACHUIITBY W MOCPEJCTBOM OCTBapHBaka Mpeder npaBa KylNoOBHHE CMeCHUYapa,
cpoaHuKa U ci1.“ CaBe3sHUW BpXOBHHM cyA, PeB. 2605/62 on 9.2.1962. roauHe. 36HUpKa CyACKHUX
oayKa, Kib. VIII, cB. 1, o1 6p. 45.

397 EHr. ,Riht of first offer”. Y xopuumhenum pagoBuma goMahux ayTopa Koju ce 6aBe mpaBoM Ipeye
KYMOBHHE, 0 MHCTUTYTY NpaBa npeve MOHY/ie, BEOMa CJIMYHOM NpaBy Npeye KYyNoBUHE, HUje GUJIO
peyn.

398 Kahan; Sundaram (2012), op. cit, 332.
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Kaza nobuje obaBemiTere 0 HaMepaBaHO] MPOJAjU AoO6pa Ha KOM MMa
NpaBo Npeye NMOHY/eE, IpeKynal, ce Hajla3u y JUJIeMHU KOjy LieHy Ja NOHYyAU. AKO
0/iMax MOHY/M CBOjy pe3epBallMOHY LieHy, OH he 6UTH Taj Koju he Ha Kpajy KynuTu
Zlo6po, Mo, yCJIOBOM Jia je HeroBa pe3epBaliMoHa IieHa Beha oJ pe3epBanuoHe
neHe Ttpeher suna (vz > vz vz = p). Y ToMm cayyajy, ebukacHocT 64U 6usa
MaKCHMMU30BaAHA, jep je HEMOKPETHOCT a/IoliMpaHa MpeKyIly, KOju je HajBulle U
BpeJiHyje Y KOju je cupeMaH Jia 3a by HajBulle U IiaTU. Takobhe, u npozanal je
MaKCHUMH30Bao COINCTBEHY KOPUCT, jep je nocturao Hajsehy moryhy uneHy.
MebhyTuM, y TOM cjayyajy mpekynal, He OCTBapyje HUKakaB BHUILAK, OJHOCHO
pasauKy u3Mehy cBoje pe3epBalOHE LleHe U KyNIONpO/iajHe LieHeE.

3aTo npekynar oJJIyKy O LleHU KOjy 6U MOHYAUO0 JOHOCHU Y OJJHOCY Ha LieHy
3a KOjy o4ekyje fa 6u je niatuio tpehe nune. lleHa kojy noHyau npekynarn, (pz)
Mopa 6uTHU Beha WM jeaHaKa LieHU KOjy je MOHYAUIO0 TO Jule (pz 2 p3) Aa 6u My
npojasal, npoZao A06po. AKo nmpojasal, TO He YYMHM, IpeKynal uMa MpaBo Ja
TpaXky o/ Cy/a /ia My Ty CTBap Aozesu. MehyTumMm, eKoHOMCKa JIOTHKa Kaxe Jia he
My Ipo/iaBal], YKOJMKO Ce MOHalla palMoHaJHO, CBaKaKo MpoAaTu Aobpo jep he
TaKo Y HeroBa KOPUCT OMTH MaKcMMH30BaHa. HeMa cyko6a uHTepeca, na He 6U
Tpebaso HU Ja Aobe go cnopa. PesysaTart je epukacad y cmucay [lapeta jep je
Jlobpo mpubaBuJia CTpaHa Koja je 6uja clpeMa W HajBUlle Ja IJAaTH, a Yy
3aBHUCHOCTH OJ] YCIIEIIHOCTH INpOolLieHe KOHKypeHaTa NpeKynal MoXJa ycne U Aa
OCTBapH BULIAK (pa3JivKa vz — pz).

MebhyTHM, yKOJIMKO NpeKynal NOTLeHU cnpeMHOCT Tpeher siMna fa niaTtu
Jlobpo, na MOHYAU IleHYy Koja je HuKa of noHyheHe 1ieHe Tpeher suna (pz < ps),
pe3yJTaT TpaHcakuuje he W Ja/be OUTU MO3UTHUBAH jep je HUMAK JAOLLIO [0
noBehamwa epukacHocTu.3?? Unak, peuiewe HUje onTUMalHO y cmuciay [lapeta jep
npekymnal, Bulle npedepupa npejmeT Kynomnpoaaje oz, Tpeher suna (and To HUje
10Ka3ao CBOjoM moHyzAoM). Taja mpekymniy ocTaje caMo Ja MOKylla Jla OTKyNH
CTBap 0/ HOBOT BJIaCHUKa — Tpeher sunna.

Mozke ce MpBO 3aK/bYYUTHU Jla Cy MpPaBO Npede KYMOBHHE W MPaABO Mpeye

MOHYy/Zle [OCTa CJWYHY, /4 [la MMAjy Y 3HayajHe pe3yvke. HajBaKHUja CIUYHOCT

399 CuTyauuja y Kojoj ce HEYHUjU I0JI0XKAj MOMpPaBy, a Jja ce MPU TOM He HapyIIU I0JI0XKaj APYyror
JIN1a, Ha3uBa ce [lapeTo-nobosbiiame. Joanosuh (2008), op. cit, 30.
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JIBa MHCTUTYTA Ce orJiefia y 06aBe3U BJACHUKA CTBAPH [ia je NOHYAM NPeKyInLy, jep
OH MMa IpaBo NpPBeHCTBA. TO je Haj3HA4YajHUja NPUBUJIETH]jA KOjy NpeKymal, uMma.
Wnak, pa3s/ivka ce orjiefja y ToMe KO je obaBe3aH Ja MOHYAU LieHy: KOJ, mpaBa
Ipeye KylnoBHHE TO je NpoJaBall, KoJ NpaBa npede noHyze npekynan. Llto ce
THYe TPAaHCAKLIMOHUX TPOLIKOBA CBe LITO je peyeHOo 3a NpaBoO Ilpedye KyNOBHHE,
Ba)KU Y 3a [IpaBO IIpeye NOHYy/e.

Kazma ce mopene oBa JjBa MHCTUTYTa (MpaBO Npede KYNOBUHE U MPaBO
npeye MOHYJeE), MOXe Ce 3aK/bYYUTH Jla 0Baj APYyry NpejcTaB/ba 60/bM HAYUH Ja
ce MOCTUrHe ePUKACHOCT Kao 3aJaHu LuW/b. tbume ce, ca jefHe cTpaHe, cTBapa
N0/ICTULIAj IPEKYILY Aa 0JMax OTKpHUje CBOjy pe3epBallMOHy LieHy, YuMe MYy ce Ha
HEeKU Ha4MH CMamyje NpocTop Ja caboTupa AoroBop usMelhy BiacHHKa U Tpeher
JIMLA CTBapajyhy UM joflaTHe TpaHCAKI[MOHe TPOILIKOBe. Mak, cama YynmweHHUna Aa
ce BJIaCHUK MOpd 00paTUTH NpeKyNly, IPOU3BOAY Ha HEKU HAYUH TPaHCAKLIMOHE
TPOLLKOBE KOje OH MOX/]a He 61 YUHHO.

[llTo ce ekoHOMHUje THUYe, He NTOCTOje pa3/Io3U 3a 00aBe3HO MOCTOjarbe HU
jeAHOT, HU JApPYror MHCTUTYTa: CTaBbaike oJpeheHe KaTeropuje Kynama y
NpUBUJIETOBaH N0J10aj Hehe noBehaTu epUKacHOCT EKOHOMHUje HUTH JPYILTBEHO
6saroctatbe. HanmpoTuB, mHUMa ce caMO CTBapajy yCJOBHM 3a HNOTEHLMjaJHO
CMamheme KOONepaTUBHOI BULIKA KOjU HacCTaje pa3MeHOM. 3aTO HeMa OllpaBJama
Jla ce TpPOMUCYjy HWHCTUTYTH KOjU CybjeKTHUMa YyHampej, HaMmehy Heke

TPaHCaKIJMOHe TPOILKOBE 3a KOje OHU He CMaTpajy Aa he UM JOHETH KOPHUCT.

1.5. [IlojeauHu 06/1MIM NMPaBa Npeye KyNOBHHE HEMOKPETHOCTH Yy CPIICKOM

npaBy

Beh u3 npeTxozHe aHa/M3e HeJBOCMMUCJIEHO NMPOU3JIAa3U 3aK/bydyaK Ja je
3aKOHCKO MpPaBo Npeye KynoBUHE HeNnoTpeO6Ho. MehyTuM, npaBHULIM UCTpajaBajy
He CaMO Ha HeroBOM OJpXKaBamwy y NPAaBHOM CUCTEMYy Hero 4akK M Ha HberoBoM
npownpewy. Kao mwTo je HaBeJeHO, Yy CPICKOM IPaBHOM CHUCTEMYy Kaja Cy
HEeNOKPeTHOCTU y NUTaWy, 3a CaJi IOCTOjU NpPaBO Ipedye KyNOBUHE CyBJIACHHUKA
HENIOKPeTHOCTU M IIpaBO IIpedye KyNOBHHe BJIaCHUKA CyceJHe IapleJe

IMOJbOINIPpUBpPEAHOT 3€MJ/bHUIITA. OBa JABa 00JIMKa [IpaBa I1pede KylIoBHMHE HaJia3e Cce
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U y akTyesHoM Haupty [pabaHckor 3akoHuka PC. HMako je y nuTawmy jenan
VHCTUTYT, apTyMEHTH 3a BbHUXOBO NOCTOjalbe Cy Pa3/IMuMTH, Na he cBaku 0f HUX

OUTHU IpeJMeT NocebHe aHa/IM3e.

1.5.1. IIpaso npeue KynosuHe cy8/1dCHUKA HENOKpemHocmu

(He)onmumasiHocm cy8iaacHU4Ke 3ajedHuUye Ha HeNOKpemHocmu

OCHOBHM apryMeHT Yy MNpPWJIOr TNOCTOjakby IMpaBa Ipedye KyINOBHUHE
CyBJIaCHHUKaA je [a ce ’UMe HaBOJHO OJIaKllaBa eJJMMUHAlMja WU ynpolihaBamwe
CyBJIaCHUYKe 3ajefHUIle, KAa0 HEONTUMaJIHOT O0OJIMKa CBOjUHE Y OJHOCYy Ha
CUTyalHjy Kaja INOCTOjU CaMO jeJaH BJIAaCHUK. Y NpBU IJIaH Ce CTaBJba
KOHQJINKTHOCT HWHTepeca CcyByacHUKa. CTaB/bakbeM (OCTasuxX) CyBJaCHUKA Yy
NIOBOJbHUJU M0JIOXKA] KOJ, IpoJiaje yAesa, noBehaBa ce BepoBaTHoha Aa he ynpaso
HEKO 0/ ’bUX OTKYNUTH yJeo npe Hero Tpehe nune uuMe he ce 6poj cyBiacHUKa
CMambUTH, UM he cyB/lacHUYKA 3ajeJHULA TOTIYHO HecTaTH.400

CycBojuHA Ha HENOKPETHOCTH MOCTOjU KaZa [Ba WJM BHUIle JMLA UMajy
[IpaBO CBOjUHE Ha H0j, CBAKU IIpeMa CBoMe yjeJsy. lloge/beHo je gakse npaso
CBOjUHE HA CTBApH, a He caMma cTBap. [IpaBHa npupoja cycBojuHe je caoxeHa. Ca
jeHe cTpaHe, CyBJACHHUK MMa MPaBO HAa CBOj y/le0 KOjUM MOXe pacroJjaraTv 6e3
CarJlaCHOCTH OCTaJIUX CyBJIaCHMKa.*01

Jpyro mpaBo Koje CyBJACHUK HMMa jecTe NpaBO Ha CaMOj CTBapu y
3ajeIHUIM Ca OCTaJUM CcyBJacHuLuMa. ,HujeaH of, cyBJacHHUKa He MOXe

CaMOCTaJIHO Npeay3nMaTH MaTepI/IjaJIHe dKT€ HUTH MpaBHE IMMOCJI0BE Yy OAHOCY Ha

400 TlojesHOCTaBJbEHE CBOjHHCKHX OJIHOCA je W ONIUTH U NojerHadYHu nHTepec”. LiBeTuh (2002),
op. cit, 26. ,0BUM HHCTUTYTOM Ce y IPBOM peJly TEXKUJIO A ce CyBJACHUYKHU OJHOCH Ha oJpeheHoj
CTBapHu CBe BUILe YIPOCTE WIM HECTaHYy, jep Cy TH OJHOCH PELOBHO HU3BOP PasHHUX CHOPOBA U
HENPUJIMKA, TAKO Jja 0Baj IPaBHU MHCTUTYT MMa BPJIO KOPUCHY YJIOTY ¥ ypehewy U cTabuansanuju
rpabaHcKonpaBHUX, UMOBUHCKHX OZHOCA Y LIeJIMHMY, IIOLITO je oNpaBJaHuje Jja CyBJacHUK noseha
CBOj y/Zleo M Jia ce THUMe CMambU Opoj CyBJAaCHHUKA, WJIM aKO HUX je GUJIO caMo [Ba Ja ce yKHHe
CYBJIaCHWYKH OJHOC Hero Jia aohe apyru cyssacHUK®. ‘Byposuh, Pagomup (1963): [IpaBo mpeue
KyNOBHHE CyBJIaCHMKAa HEeKpeTHHUHA. Jyz2oc/no8eHcka adeokamypa, 6p. 6, 16. BupeTu jowr u:
CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 216-220. MunoweBuh (1965), op. cit, 211 u gpyru.

401 CrankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 213.
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cTBap 6e3 carJlacHOCTH OCTaJIMX CyBJIaCHMKa.“402 CyBJlaCHMLIM 3ajelHO JpXKe U
ynoTpe6JsbaBajy CTBap U ynpaBJbajy cTBapjy.403

CycBojuHa Ha HENOKPeTHOCTMMAa MOXe HacTaTh BOJ/bOM CyBJIACHHUKA.
MebhyTumMm, Hajuelthe HacTaje HaciehuBaweM; AakJe, He 10 BOJbU CyBJacHUKa Beh
10 OCHOBY 3aKOHa WJIM TecTaMeHTa.*0* Kasia cy eKOHOMCKM pe3yJsITaTy y NUTawy,
HauMH HacTaHKa CyBJIACHUYKe 3ajeJJHULie caM 10 cebu HUje of 3Hadaja. MehyTum,
YUHbeHULA /la CYCBOjUHA HAacCTaje U BOJ/bOM IojeiMHana (CyBJacHUKA) rOBOPH Ja
OHa caMa 10 cebU HUje HeoNITUMaJIHa.

3a eKOHOMHU]jy je/iHa OJF OCHOBHUX KapaKTepPUCTHUKaA IPaBa CBOjUHE je HheroB
eKkcKkay3ueumem.*> OBaj mojaM 3Hayu oBJjaulhemwe BJIacHUKA Ja CaMOCTaJHO
KOPHMCTH CTBap Ha Ha4MH KOjU HeMy JOHOCH HajBehy KopucT, 6e3 OUI0 KaKBOT
yTUL@ja ApyTrux juua. Ipyrum peduMa, UCK/bydeHa je MOryhHoCT Ja Apyra Jvua
yTHU4Yy Ha OJJIYKY BJIaCHHKA Be3aHO 3a Kopuinhemwe cTBapH. /lp>kaBa, rapaHTyjyhu
nojeJMHLMMA [IPaBO CBOjUHE HaJ, pecypcuMa, oMoryhasa edpukacHo kopulihemwe
TUX (OrpaHU4YeHux) pecypca.

Koa cyBiacHuuke 3ajegHulie (eKCJy3MBHO) NpaBO CBOjUHE Ha CTBapH je
noJiesbeHo Hu3MeDhy Buile sauna. TuMme je eKkckay3uBUTeT (Cy)BJIacHUKA VY
Kopulthewy cMaweHa. HujesjlaH cyB/lacHUK HeMa eKCKJIY3UBHO NPaBO Jia CTBap
ynoTpeb/baBa, 0JHOCHO /la y>KMBa HeHe IJIOJJ0BE WUJIM Jla pacnoJjiaxke boMe, Beh y
TOM CMHCJy MoOpa CBOje HHTepece Ja IHpuijarohaBa HHTepecMMa OCTaJMX

cyBJlacHUKa.40¢ [IITo je Behu 6poj cyBJIacHUKA, TO je MojeJUHAYHU €KCKJIY3UBUTET

402 [pid, 215.

403 Jpid, 220-228.

404 Maga ce cycBojuHa Moxke ctehm Ha ocHOBY yroBopa (0 KyNOBHHH, NMOKJIOHY, pa3MeHH,
OPTaKJIYKY), oApakaja, Ae060M 3ajeJHUUKE HMOBHHE GpayHUX APYToBa, CIy4ajHO (Kaja ce paju o
CMeLIH WU Clajalby CTBApPHU Pa3JMYUTHX BJACHUKA, OAHOCHO pepaau Tyhe cTBapH), YNHEHHULA je
Jla HajBehu 6poj cyBJIaCHUYKHUX 3ajeJHUIIA HAcTaje Aeo60M 3aocTtaBuiThHe.” LiBeTuh (2002), op. cit,
107.

405 EHr. exclusivity, MorJjio 6M ce IpeBeCTH M Kao HCK/bYYUBOCT. HaBeseHo mpema: Schifer, Ott
(2004), op. cit, 85-86.

406 JleHTpaJJHO MpPaBHO M €EKOHOMCKO MHTame KOJ CyBJacHHYKe 3ajefiHUIlE jeCcTe Kako
KOOpJMHUCATU CYNpPOTCTaB/beHe mpedepeHLUje U MOCTyNKe cyBaacHUKa. Tracht, Marshall E.
(1999), Co-ownership and Condominium. Encyclopedia of Law and Economics, Edward Elgar,
University of Ghent, 63.
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Mamu. 300T HENOCTOjakha eKCKJIY3UBUTETA, y oApeheHuM ciydyajeBuMa Mmoxe (aau
He Mopa!) fohu 10 HEONTHMAaJHOT KopuIlithelkha HEMMOKPETHOCTH. 407

[IpBY ciy4yaj HeonTHMa/HOr Kopullhewa HENOKPETHOCTU y CYCBOjUHHU
jecTe cuTyandja Kaja IMOCTOje pa3/MuuTe npedepeHnyje cyBjacHUKaA. Y
CUTyalMjamMa KaJija MOCTOjU eKCJY3UBUTET CaMo je[HOT BJaCHUKa, oMoryheHo je
Kopullhewe HeMOKPEeTHOCTH Ha HAaYMH KOju he BJIaCHUKY JOHETH HajBUIIMA HUBO
KOPHUCTH, y CKJaay ca npedepeHiujama (jeguHor) BJsiacHUKa. Kazga moctoju
CyBJIaCHHWYKa 33ajeJHULA, KOPUCT je MaKCUMH30BaHa CaMO aKO IOCTOjH jeJHAaKOCT
npedepeHiUja CyBJIaCHUKA.

Jpyru mnpobsieM Be3aH je 3a I0jaBy HeraTUBHUX eKCTepHaJjuja. Ha
npuMep, Moryhe je Jia jelaH CyBJIaCHUK y 3ajeJHUYKOM CTaHY *XMBU BEOMa a/bKaBO
Y HeypeJaHO, He BoJlehy Opury o octajuM cyBJacHUIMMa KojuMa To cMeTa. Ha Taj
Ha4MH, OH UM CTBapa HeKy BPCTy TpPOULIKa y BUAY yMalkeHe KOPUCTH 0f] AobOpa Ha
KOM HMMajy NpaBo CyCBOjuHe.4*08

Tpehu npob6sieM ce oAHOCKM Ha cuTyalyje KaJa jedaH OJi CyBJacHHUKa
NOCTyNa y CKJaAy ca CTpaTerdjoM 06eClyIaTHOr KOPHCHMKA, OJHOCHO CJIemor
nyTHUKa*%?, Kazga Ha ozpebheHoM mo6py mocToju MmpaBo CBOjHUHE CaMO jeJHOT
BJIAaCHUKA, Taj BJIaCHUK je oBJlallleH Jla y>KMBa CBa IpaBa Be3aHa 3a HENOKPETHOCT
Kao U cBe obaBe3e Koje ce TUUY HeHOr Kopullhewa. Y cuTyalyjamMa Kajia MnocToju
CyBJIaCHMYKa 3ajeJJHUIIA, OBa MpaBa U o6aBe3e cy nojie/beHU u3Melhy cyBiacHUKa.
CyBjacHUMLM Cy AYXHM Ja ce IMOHAIIAjy y CKJAaZy ca CTaHAapJoM paobpor
foMahuHa. MebhyTuM, y O6pOjHUM KOHKpPETHUM CHUTyallijaMa BeOoMa je TeLIKO
NpeLu3HOo O/peJUTH 1ITA je MPaBo UM 06aBe3a oJpeheHor cyBiacHUKaA. Y TAaKBUM

CATyallMjaMa 4YeCTO jeJaH OJi 4YJlaHOBA CyBJIaCHUYKe 3ajeJHULe IoCexe 3a

407 EKcTpeMaH MpUMeD je 3ajeJHUYKO A06pO, Koje je y CBOjUHU LeJIOKYITHe APYIITBeHe 3ajeJHUIIE.
Koz 3ajegHuukor nobpa, He NMOCTOjU €KCK/IY3WBUTET HHUjeJHOI NOjeJHHIA, Beh CBM 4IaHOBHU
3ajeHUIle UMajy MOrYhHOCT HKeroBor HeorpaHuueHor kopuithemwa. Schafer, Ott (2004), op. cit, 85.
Y rpabaHckonmpaBHOM CMHCJY, OBO je OMILITe A0GpPO (res communes omnium), OHa HUCY NpeJMEeT
WYUjUX CTBApPHUX MPABa, Ia CAMUM THUM HU CTBapHONPAaBHUX 0JlHOCA. MehyTuM, To He 3HA4M /A Ha
TUM Z06pHMa He MOKe Jla Ce YCIIOCTAaBH jaBHA BJIACT — UMIIepUjyM ApkaBe. HanpoTus, pesoBaH je
c/ly4daj /ja Ap’kaBa Ha OCHOBY CBOT CyBepeHHUTeTa (a He BJIACHUINTBA y Tpa)aHCKOPIaBHOM CMUCIY)
BOJM OPUTY O TUM A0OpuMa W ympaB/ba TUM Aob6puMa. Gavella, Nikola (2007), Stvarnopravni
odnos. Stvarno pravo, svezak 1, Narodne novine, Zagreb, 136-137.

408 Tracht (1999), op.cit, 66.

409 EHr. Free rider.
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CTpPATEerujoM cJenor NyTHUKA, IITO MOXe J0BECTH /|0 HEONITHUMAJIHOT Kopulihemwa
Jlo6pa y CyCBOjUHHU.

[Ipo6sieM ciienor nyTHUKA NpeJCcTaB/ba MOKYIIAj jeJHOT CyBJACHUKA Jia ce
0ecrnjiaTHO OKOPHUCTH O JIpyror, cMamyjyhu CcONCTBEHEe TPOILKOBEe, a
MaKCMMM3yjyhu CONCTBEHY KOPUCT Ha TepeT Jpyror cyBJacHUKa. bupame
CTpaTeruje cjemnor MNyTHUKA MoOXe OWTU ONTUMAJHO Ca WHAUMBUAYAJTHOT
rJIeVIITA, aJIU je OHO HeepUKACHO HAa HUBOY ApyluTBa.410

CBU 0BM mpobJsieMy Nocaefuna Cy NoJe/beHOr eKCKJIY3UBUTETA, OJHOCHO
npaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTUMA. ,XEeyPHUCTUYHO pellere 3a aJoKalyjy Uiau
orpaHUyYere Kopulihewa npaBa paJid NocTU3ama ePUKACHOT pe3yJiTaTa Mo3HATO
je Kao 'mMpUHLMN jeAMHOT BJacHUKA'“.411 Paau npeBasusiakewa criopa Be3aHOT
3a HauuHe Kopullhewa HEMOKPETHOCTH Y CYBJACHUYKO] 3ajeJHULIH, Tpeba nmohu
O/l MUTawka KakKo OU jeIMHU BJIACHUK KOPUCTHO HEMOKPETHOCT Jla 6U U3 e
HM3BYKa0 MaKCUMaJIHy KOPUCT.*412

HeonTvMasHO ymnpaB/balkbe CYBJACHUYKOM CTBapjy HIpHUMOpao je Hu
CPIICKOT 3aKOHO/]aBlia /la YCIIOCTAaBM MaKap OKBHpPHA MpaBUJa KojuMa OU Ce OBaj
npo6JeM KOJHMKO — TOJMUKO KaHanucao. CyBaacHUIM npeMa 3aKOHYy O OCHOBaMa
CBOjUHCKOINPaBHUX 0JIHOCa*13 3ajeIHUUKM yIIpaB/bajy cCTBapUMa. 3a pey3uMambe
NI0CJIOBA PeJOBHOT yIpaB/bakba je MoTpebHa carJacHOCT CyBJIACHUKA YHjU eJI0BU
3ajeJ]HO YMHe BUIlle O/ TOJIOBHHE BPeJHOCTH CTBapu. MehyTUM, ako CyBJaCHULU
He MOTy Jila MOCTUTHY CarJlacCHOCT, a IpeJy3uMMame I[0cCJa je HEeONmXOJHO 3a
PeNOBHO OJAp)KaBake CTBapH, MOTYy 3aTPaXXUTH HWHTEPBEHUHjY CcyAa y
BaHMApHUYHOM IMOCTYNKYy.414 3a mpeay3uMarme MOCA0BA KOjU MpeJsia3e OKBUP
pelloBHOr ympaB/bakka (OTyhewe Iliesie CTBApH, NpPOMeHa HaMeHe CTBapy,

H3jjaBame 1eJjie CTBApU Yy 3dKYIl, 3dCHHBAbE XHUIIOTEKE Ha LI,GJIOj CTBapH,

410 Hal, Varijan R. (2010), Intermediate Microeconomics, A Modern Aprproach (cprcko usjame:
MukpoekoHoMHUja, MozepaH mnpuctyn). 7th Edition (ceazmo uspmamwe), ExoHomcku dakynareT
YuuBepsuterta y beorpaay, beorpag, 669.

411 Exr. The sole-owner principle. IlpeBeneHo us: Schéfer, Ott (2004), op. cit, 440.

412 Schafer, Ott (2004), op. cit, 440.

413 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPaBHUX 0HOCA, 4JI. 15.

414 3aKOH 0 BaHINAPHUYHOM NOCTYMNKY, Ca. 2aacHuk CPC, 6p. 25/1982, 48/1988, u Ca. enacHuk PC,
op. 46/1995, 18/2005, 85/2012, 45/2013, 55/2014, 6/2015, 106/2015, 'naBa IX (ypebeme
ynpaB/baka U Kopuilthewa 3ajeHUUKe cTBapHu), ui. 141-147.
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3aCHUBame CTBAapHUX CAYXO0EHOCTH, Behe TmompaBke W CJ.) NOTpebHa je
CarJIaCHOCT CBHUX CyBJIaCHMKa.*15

[IlpaBHe HOpMe 3Byue jacHO, ajJMu KaJla UX Tpeba CIPOBECTH Yy MPAKCH,
JloJla3d 10 3HA4YajHUX MpobsieMa. Beoma je TemKO 3aKOHOJIAaBHOj WJIMU CY[CKOj
BJIACTH Jla OZpe/iu KOJIMKO O 4ecTo Tpebaso KOCUTHU TpaBHbaK, KPeUUTH CTaH UK
OpucaTu NpalinHy, YKOJUKO Cy npedepeHIiyje U MaTepUjaHO CTakbe CyBJIaCHUKA
TOJIMKO Pa3JIMYUTH Ja OHU CaMM He MOTy Ja Haby 3ajefHUYKH je3uk. [lomoh
€KOHOMMje, Y BUAY CyrecTHje Cyly ia Tpeba LeHUTH O HOCE KOPUCTU U TPOLIKOBA,
MaJIo MOXe y INpaKCu Jla IOMOTHe, jep ce WHJAMBHUJya/lHE KOPUCTU He MOTY
MepUTH. 3aTO HHTEpPBEHLWja CyJla CTBapa HW3y3eTHO BHCOKE TPaHCAKLHMOHE
TPOILKOBE Ia je YeCcTO HeMoJecHa, MOCe6HO Kajla Cy CUTHHje CTBApU Y MUTAWY.
HWctu 3aksbydak usHoce U llledep u OT, Koju KaxKy /Aa je NPUHIMUI jeIUHCTBEHOT
BJIaCHUKA BpeJlaH XEeYpUCTUYKH, aJii He MOXKe yBeK OUTHU KopuliheH 360r
HeJloCTaTKa NOTpeOHUX UHPopMaluja.416

Jaxksie, MmehycobHa mpaBa HUCY alCOJIYTHO jacHO oJipeheHa, Te y MpaKcH
MOKe ZIohH /10 cropa OKO TyMauera 3aKOHCKUX oApeiou. Takohe, TpaHCcaKLIMOHU
TPOLUKOBHU Cy/ICKe UHTepPBEHIHje CY U3Y3eTHO BUCOKH, T€ je OHa OoNpaB/JlaHa caMo
y U3y3eTHO BaXXHUM cJly4yajeBUMa. [IpeMa ToMe, y KOHKPETHOM CJ1y4yajy He MOpajy
OUTU HUCIyHkeHe OCHOBHe mnpernoctaBke Koy3oBe TeopeMe na 6u CTpaHe y
Mehyco6HOj KOOpAMHALUjH TocTUrIe epruKkacaH pe3yatat. OBo Hajuelihe Baxku 3a
CyBJIaCHUYKe 3aje[JHUIle KOje Cy HacTajle MUMO BOJbe CyBJIAaCHUKA (HIp. OMBIIU
CcaHac/JeJHUIM), WJIH KaJZila Cy oJjHOCU u3Meby cyBiacHMKa K3 HeKOr pa3sJiora
nopeMeheHu (HIp. GUBIIK GpavyHU APYTOBH).

MebyTuM, kajja cyBJIacCHULU yCIejy Aa YCKJIaJie CBOje UHTepece, MOCTOjambe
CyBJIJaCHUYKe 3ajeJHHULle MOXKe OUTH PpeHTaOwaHo. I[Ipumepa pazy,
3ajeIHUYKUM yJIarambeM JIBe CTpaHe MOXKe ce CTBOPUTH CyBJIACHHUYKA 3ajeJHUIIA
Ha HENMOKPEeTHOCTHU Koja he o6emMa cTpaHaMa AOHOCUTH NpoduT. 360r Tora ce oHa

He MOKe yHalpe/, OLleHUTH Kao HeonTuMaJsHa. 417

415 YhpaBJbaltbe CyBJIACHUYKOM cTBapjy (saT. administratio), CtankoBuh; Opsuh (1982), op. cit,
223-228.

416 Schafer, Ott (2004), op. cit, 441.

417 Jla je cyBJIacCHUYKA 3ajeIHULIA caMa 110 ce6U HEONTUMAJIHA, He OU je Tpebasio HU YCIOCTaB/baTH.
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IIpodaja cysaacHuukoz desa, deo6a HenOKpemHocmu U npaeo npeye

KynoguHe

Y cprnckoM mpaBy IIOCTOjU OIIUTE NPABO Ipedye KYNOBUHE CYyBJIACHUKA
HenokpeTHOocTU. Kako je Beh HaBezeHO, OHO je M3 0OMYAjHOT MpaBa CPIICKOT
Hapoga npuxBaheHo y CprnckoM rpahaHckoM 3aKOHMKY U OnuiTeM MMOBUHCKOM
3akoHUKy. Hakon [/lpyror cBerckor para cymosu y All BojBoguHu HuUCy
IpHU3HaBaJIU NIPaBO MIpeye KyMOBUHE, JOK Cy OHU Ha NpOCTOpy LeHTpanHe Cpouje
TO YMHWIN.418 Tagammbu CaBe3HU BPXOBHU cy[ je 1963. roavHe, npuxBaTajyhu
pelllerba NpUMewmUBaHa Ha Teputopuju CioBeHuje, XpBaTcke U BojBoauHe,
YKHMHYO 0BO mpaBo. Cy/ je y NOCTYNKy peBU3Hje 3ay3€0 CTaB Ja je NpaBO Mpeye
KYIIOBUHE CyBJIaCHHMKA CYNPOTHO COLUjaJIMCTUYKOM CUCTeMy, la ra 360r Tora He
Tpeba NpUMEHUTH y NPaBHOM NopeTKy JyrociaaBuje.#1° Ha Tom peiiewy octahe u
3aKOH 0 MpoMeTy HenoKpeTHOCTH M3 1981. roguHe. Unak, 3aKkOHOM O MPOMETY
HenokpeTHOCTU 1998. roiuHe NOHOBO je BpaheHO y CPIICKU MPaBHU CUCTEM, YUMe
ce yJOBOJ/bUJIO 3axTeBUMMa TaJallllbe MpaBHe JoKTpuHe y Cp6uju.#20 Takobe,
Hajlasu ce W y Haupty ['pabanckor 3akoHuka PC, ¢ TUM Aa Ty HUje OrpaHUYEHO
MCK/bYYMBO Ha HENIOKPETHOCTHU.#21

Kaza jegaH on cyBsacHUKa INpoJaje CBOj yAe0 Ha HEINIOKPETHOCTH, OCTaU

CYBJIACHULIM UMajy NpaBO Ipedye KynoBUHe. [I[pBeHCTBO MMajy CyBJIAaCHULHM ca

418 Munowesuh (1965), op. cit, 205-212.

419 H3meby ocrtasor, HaBOAW ce Ja je ,0MTHA KapaKTEPHUCTHUKA I[OMEHYTOI paHUjer MpaBHOT
IpaBHJa O IpeyeM MIPaBy KyHOBHHE CMeCHUYapa y NorJe/ly 3eM/bUILITA Y TOME IITO C jeJlHe CTpaHe
IpUBUJIErHlle CMecHHYape U3 pasJjora Koju Cy y TO BpeMe yBa)kaBaHHU Kao pasJ/o3d OMUITer
MHTepeca, a C ipyre cTpaHe orpaHUyaBa €000y BJIACHUKA Ja MpoJa Mo cBojoj BosbU.“ [Ipecyaa
CaBe3sHor BpxoBHOT cyja PeB. 2605/62 ox 9. mapta 1963. roauHe. BugeTtu jowr u: Musouesuh
(1965), op. cit, 204-205 u nasme; CtankoBuh; OpJinh (1982), op. cit, 217 u gasbe.

420 Tlo3uTWBaH CTaB y NOTJIeJly NpaBa Ipedye KyNOBHHE CyBJacHWKAa M3pa3uau cy: Bykoswuh,
Muxajno (1950), OcHosu cmeapHoz npasea, lllkosicka kmura, 3arpe6, 54; KoHcTaHTuHOBUN,
Muxaunso (2006), O6suranuje ¥ yroBopu: CKHUIlAa 3a 3aKOHHUK O obJMranujama M yroBopuMa.
Cnyx6enu ruacHuk CUI, Beorpag (un. 464, ct. 3), Beorpagn, 142; Cmauh, Bojucia (1971),
'pabaHcko mpaBo: ONIUTH AMO U CTBAPHO MpaBo, YHUBep3uTeT y CapajeBy, 590-592; l'amc, AHapuja
(1980), OcHosu cmeapHoz npasa, Hay4yHa Kwura, beorpaa, 83; CtojanoBuh (1977), op. cit, 199;
Byposuh, Pagomup (1963), [IpaBo mpedye KyNOBHHE CyBJACHHUKAa HEKPETHWUHA, [y20C/108€HCKA
adeokamypa, rog. 10, 6p. 6, CaBe3 afiBOKaTCKUX KoMopa JyrociaBuje, beorpaa, 13-21; Musiomepuh
(1965), op. cit; Opauh, Mwuoapar (1969), Ilpogaja cyBJacHHUYKOT Jesia cTamMbGeHe 3rpaje,
Jyeocnaoserncka adsokamypa, 6p. 1-2; lisetuh (2002), op. cit, 101-112; Munowmesuh (1965), op. cit,
211.

421 Haprt 'pabanckor 3akonuka PC, 4. 753 u 1831.
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BehuM yJiesioM, a aKo Cy y/ieJId jeiHaKH, TpoJaBal, UMa MpaBo Jja oJ/Iyyu Kome he
OJ1 ’bUX NPOJIATH.

Jla 61U ce npeACTaBUMJIM E€KOHOMCKM e(deKTH IpaBa Ipedye KyIOBUHE
CyBJlacHUKa, 6Ouhe wuckopuuitheH MoJiesl CyBJacHHYKe 3ajeAHUIle ca [JiBa
CYBJIAaCHUKA, OJT KOjUX je jeJjaH MpojaBall, a Apyru npekymnan. 06a cyBiacHUKa
MMajy jeiHaKe yeJe.

AHanusupahe ce u Mehyco6HO ynopesuTy ABa NpPaBHA UHCTUTYTA. JelaH
je packuame CyBJaCHUYKe 3aje/lHULe 1e0O60M HEMOKPETHOCTH, a APYry Npojaja
CyBJIaCHUYKOT yZiesa. HakoH Tora he 6UTH AaT OCBPT Ha MeCTO MHCTUTYTa NpaBa
npeye KyHOBHHE CYBJIACHHMKA HEMOKPETHOCTHU y MocTojeheM mpaBHOM cHUCTeEMY.
Wpeja je na ce mokaxe Jia ce CBM LIMJbeBU KojUMa Ce MpaBJa MOCTOjake OBOT
MHCTUTYTa MOTy ocTUhu 1 6e3 wera, ¥ To Ha eUKACHUjU HAYHH.

[IpBM UHCTUTYT KOjUM CyBJIACHHUK HENOKPETHOCTH MOXKe Pa3MeHUTHU CBOje
IpaBo 3a HOBAl| jecTe Ae06a HeMOKpeTHOCTU. CyBJaCHUK MMa MPaBo /1a y CBAKO
BpeMe 3axTeBa /leo0y (HelmOKpeTHe) CTBapH, OCUM Yy BpeMe y Koje 60U Ta Jeoba
OuJia Ha WITEeTy APYTUX CyBJACHUKA, aKO 3aKOHOM HHUje Apyraduje oapeheHo.422 O
,A1€00M 0JlJlyyyje CBaKW CYBJIAaCHUK CJ000JHO, 6e3 0063uMpa Ha MPOTUBJ/bEHE
OCTaJIUX CyBJIaCHMKa.“423 MebhyTuM, 0 HauuMHy Ha Koju he ce U3BpPIUUTU [€006a,
CYBJIACHUIIA OJ/1y4yjy cropasymHo. /leob6a moxke 6UTH Pusuyka (HaTypasiHa) U
nuBUJIHA (rpabaHcka). CyBJaCHUIIM MOTY HENTOKPETHOCT WX PU3UYKH MOAETUTH,
WJIK OJIIYYMTH Jla Ce OHA NpoJa /jia Aa ce Ao06ujeHa BpeJHOCT MO/eId Cpa3MepHO
BEJIMYMHHU y/iea.

YKOJIMKO CyBJIACHULM HE MOTY NOCTUhU crlopa3yM 0 HauYUHY e06e, OAJYKY
noHocu cyz. ,Cyzacka feoba ce CIpoBOAM MpeMa MpaBU/IMMa O BaHMAPHHUYHOM
NOCTYIKY, ako Mehy cyBjacHUIMMa HeMa CHopa O J0TaJAllkbHUM CYBJIACHUYKUM
OJITHOCHMA, U aKO Cy CYBJIACHUIU 3aTPAXKHUJIU CYACKY Jleoby CTOra To He MOTy Ja

ce carJlace 0 Ha4MHY Jieo6e. AKo MeDhy cyBacHHMLIMMA MOCTOjU CHOP O MPEeJMETY

422 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOINPABHUX OJHOCA, 4. 16 cT. 1.
423 CrojanoBuh, [parosmy6; Ilon-Teoprujes, Aumutap (1986), KomeHTap 3akoHa O OCHOBHUM
CBOjUHCKOIIPaBHUM oAHocuMa. Tpehe npomnpeHo usgame, Ci. uct COPJ, Beorpag, 73.
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Jleobe, 0 paBy CYyCBOjUHE UJIK O TOME KOJIMKH CYy CYBJACHUYKHU yJiesu, o feobu he
ce OJITyYMBATH Y TAPHUYHOM IOCTYIIKY. 424

dusuyKa WJIM HAaTypaJHa JAeoba (YKOJUKO je Moryha W MCIJIaTHBA),
JloHehe mnpojaBLy eKCK/JIY3WBHO I@paBO CBOjuHe Ha ojpebeHoMm peny
HENOKPETHOCTU. YMeCTO jeJJHOT Jo6pa Ha KOMe I[OCTOjU IMOJie/beHO MpPaBo
CBOjHHe, MocJie Jieobe 0CTajy JBa HeNOKpeTHa J00pa rje CBakU CyBJACHUK MMa
eKCKJIy3UBHO MNpaBO CBOjUHE CaMO Ha jeJHOM. YKOJIMKO jenaH of (cajga Beh
OMBIIKX) CyBJIACHUKA KeJIU Jla OTyDU CBOj /€0, OHAj APYTU je y TOM CJay4ajy Ha
TP>KUILTY MOTIYHO M3jefHa4yeH ca TpehuM auuuMa. AjoKanuja pecypca ofjBuja ce
npeMa CBUM 3aKOHHMMA TPKUIITA, U Ca CBUM IOCJAeAullaMa Koje OHO NMPOU3BO/IU.
OcHOBHM mpo6JieM KOJ OBOI MHCTUTYTa je IITO Ce MHOre HENOKPEeTHOCTH
$U3MYKHK He MOTY IOZIeJIUTH, TAKO Jla OH HUje YBeK NPUMEHHUB Y MPAKCH.

IluBu/iHa Aeo6a (mpojajoM Liesie CTBAapU U NOJeJIOM A0OHUjeHOr HOBIIA)
Kao Jpyra onuuvja Takobhe mpejAcTaB/ba ONTUMAJHO pellewme ca acnekTa
epuKacHOCTH ajloKalMje. Y 0BOM cJy4ajy mpo/jaje ce 1eJIOKYIHA HEMOKPETHOCT Ha
K0jOj TMOCTOjU eKCKJIy3MBHO MPaBO CYBJIACHUKA, HAKOH 4era ce JJ0OHjeHHU HOBal|
JleJI IpeMa BeJIMUMHU CYyBJIACHUUYKHUX y/esa.*2> CBa 3aMHTepecoBaHa JiMLa UMajy
MoryhHocT aa ce Habhy y yJo3u Kymija*26, koju niahaweM lieHe NMOCTaje BJAACHHUK
€KCJIY3UBHOI, HeIloJe/beHOI IIpaBa CBOjUHE Ha LeJIOKYIIHOj HEeNOKPETHOCTH.
Pecypcu cy anonjupanu Ha epuKacaH HayMH, jep je IpaBO CBOjHHE MpEILLIo y pyKe
OHOT CybjeKTa KOju ra HajBulle BpeAHyje (6uo Ja je TO jefaH of, AOTaAllIbUX
CyBJaCHMKa, 6uo Tpehe snuue). Takohe, mowto ce npojaje HeNoAe/beHO MPABO
CBOjHHE, HEMa IpelnpeKe Ja lieHa KOojy [A06ujajy JOTallkbMU CyBJACHULM Oyne
MaKcUMH30BaHa. /lo6ujeHa IleHa JleJid ce peMa MPOLEHTY y/esa, Tako Ja HeMa
HUKaKBe Mpepacnoesie BpeAHOCTH u3Melhy (6MBLIKX) CyBJIacCHUKA.

[luBusiHa feoba HUje HAealHa U Takohe MMa CBOjUX MaHa, a TO Cy IMpe cBera

BUCOKM TPAHCAKIMOHU TPOLIKOBH. YKOJIMKO Ce BpLIM CYACKUM nyTeM (a To je

424 Opnyka BpxoBHor cysaa CP Cp6uje, k. 317/62, 36upka cydckux odayka u3 obaacmu 2pahaHckoz
npasa, beorpan, 1972, oa. 6p. 1679, HaBegeHo npema: CtojaHoBuh; [lon-I'eoprujes (1986), op. cit,
73.

425 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPaBHUX 0JHOCA, 4JI. 16, CT. 2.

426 Tpeba HarJacCMTH [a CBAaKU 0J] CyBJACHUKA MOXe KYIHUTHU HENOKPETHOCT Koja je mpeameT
npojaje y mocTynky aeobe. HapaBHo, oH Taza miaha caMo fgeo Te LieHe, jep Hehe cam cebu
ucriahuBaTH 3a CBOj y/eo0.
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C/1y4aj KaJla CyBJIaCHUIIM HE MOTY Jia IOCTUTHY KOMIPOMUC Te Jja TO CaMHU yYHUHE),
KOPUCT 0/J] OBe OIlllMje je yMameHa 300T MOCTOjalkba BUCOKUX CY[CKUX TPOIIKOBA
(yk/pydyjyhu Ty U Tpoliak npoTeka BpeMeHa J0 OKOHYama noctynka). Takobe,
aHTra)KoBakbe CYJICKOT arnapaTa MoXe J0BeCTH [0 Moropliaka oAHoca usMeby
CyBJIACHUKA jep je OHO MOpPAJIHO HellOXe/bHO aKO0 Cy Y NUTawky CPOLAHULU UJIU
capaguuuu.427 MehytumMm, oBO je U Jasbe 60Jba OMNIMja OJf MpaBa Mpeye KyNOBUHE,
jep ce y caydajy HecarJiaCHOCTH OCTBapUBakbe IIpaBa lpeye KyloBUHE CIPOBOJU Y
NapHUYHOM, a /Jleob6a y BaHMAPHUYHOM IMOCTYNKY. TpPOIIKOBU MNapHUYHOT
NOCTyNKa Cy CBaKaKO BUIUM HEro TPOILKOBU BaHMApPHUYHOT MOCTYIKa, NpeMa
TOMe /1e06a je U Jla/be CyNepUOPHUjU MPABHU UHCTUTYT.

Jpyru MHCTUTYT KOjU CYBJIACHHUKY CTOjU Ha pacnoJjiaramy jecte mpojaja
CyBJIaCHMYKOr ygaesa. [lpomaBan, Moxe CBOj yZeo NpojaTd 6GUI0 APYyrom
(npeocTtasioM) cyBJacHUKY (,Ae06a ucnaaToMm yaena“428), 6uno tpehem suny.

[Ipo6seM Koju ce OBJie jaB/ba THUYE ce IleHe Koja ce Moxke mocTuhu 3a
npoJajy CyBJAaCHUYKOr yzesa. Majo koje Tpehe Jiule je 3aMHTepecOBaHO 3a
HAaKHA/IHU yJIa3aK y CYBJACHUYKY 3ajeIHUIY KYIIOBUHOM y/ieJia, U3 pasJjora Koju
cy nmoMeHyTH (JuBepreHTHe npedepeHiiyje, HeraTUBHE eKCTepHaJUje, MpobyeM
caenor nyTHuka). OBo MOCEOHO BaXKM YKOJIMKO Ca CYBJACHUKOM KOjU OCTaje y
3ajeIHMLIM HeMa CarJlaCHOCTM Be3aHO 3a Kopullnhewe HemokpeTHOCTU. Ta ce
YMHbeHULa HEraTUBHO O/ipaXkaBa M Ha LieHy Kojy cy Tpeha sinna cnpeMHa Jja njiate
3a KyOBUHY yJeJa.

WckycTBO, aJli U eKOHOMCKA JIOTHUKAa TOBOpe /Ja je CyBJACHUK HajBulle
3aMHTEPECOBaH 3a KYNOBUHY IPEOCTaJor CyBJACHUYKOT yzena,*2? jep he oTkyn
NpeocTasor Jesa mweMy AoHeTHU Behy Kopuct Hero 6uyio koM Tpehem suny.
KynoBuHOM mpeocTasior yziesia OH CTUYe €KCJY3UBHO MPABO HA HEMOKPETHOCTH,
4yrMe ce BPeJHOCT HheroBOr IIpaBa M3paxKeHa Kpo3 LieHy Mo npaBuiy yBehasa.430

Kako npumehyjy lladep u OT, wTo je Behr eKCKIy3UBUTET UMOBUHCKOT NIPaBa, TO

427 1] oBaj r'ybUTaK KOPUCTH €KOHOMMU]ja TPETHPA KAao TPOILAK.

428 CrankoBuh; Opsinh (1982), op. cit, 234.

429 Ucto u kox;: CtankoBuh; Opsuh (1982), op. cit, 219.

430 JlBe MOJIOBUHE CYBJACHUYKUX yJeJa KOUITA)y Y 30Upy Make HEro jeZJHO HemoJe/beHO MpaBo
CBOjHUHE.
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je Beha u Tp>kuIIHa ieHa ¥ 06pHYyTO.431 [I[pUpacT KOPUCTH 3a CyBJIaCHUKA (OUBILET
caHac/ieJHUKa) 0Jf KyOBUHE NPEOCTaJIOT y/iesa MoXKe OUTH joll U BehH YKOJIMKO
HacJsieheHa HENMOKpPeTHOCT 3a Wera uMa apeKLHMOHy BpeJHOCT (IopoAuYHa Kyha,
»Ae€N0BUHA", MMOBMHAa HacieheHa oJ mpejaka), IITO je YeCTo CJay4yaj ca
HacaeheHuMm go6puUMa.

[Ipo6sieM anokanuje ce CBOAM Ha paspelleme JUjleMe - KOMe Tpeba Ja
npunajHe 106po (y 0OBOM CJy4ajy CyBJACHUYKH y/Jle0 Ha HEIOKPETHOCTU) HAKOH
pasMeHe. K/byd 3a pelleme mnpob6JieMa ajiokaluje, ald M Tadka 0J] Koje ce
pa3zBajajy LIKoJie MUIJbEHA, jeCTe MeXxaHU3aM KOjUM ce pellaBa OBa AujeMa.

HeokslacuuHa eKOHOMCKaA JOKTPHUHA KaXKe Jja aJloKallkja pecypca Tpeba Ja
ce 0/IBUja MMyTeM MeXaHU3Ma LieHa, U HeMa HUjeJHOT eKOHOMCKOT apryMeHTa Jia ce
OJi TOT MpaBWJa y OBOM CJy4ajy OACTYNU. YKOJHUKO JIPYT'H CyBJIACHUK BHILIE O[]
Tpeher Jsiviia Bpe/JiHyje yAeo KOju je mpeJMeT MpoJaje, oHJla Tpeba Ja MOHYAU U
Behy 1ieny. HapaBHo, Baky U 0GpHYTO.

[loctaB/ba ce mNUTamke M KOjU Cy pasjio3u 360r KOjUX Ce jefaH o[
CyBJIaCHHMKa oIpe/iesbyje 3a NMpojajy yaena, ako Beh mocroju MmoryhHoCT Ja 1jeHa
Kojy he f06uTH Hehe GMTH BHMCOKa Kao IITO OM MorJja GUTU y Cay4yajy LMBUJIHE
Jleo6e. Pazsior Tpe6a TpaXKUTHU Yy MHOTO BehMM TpaHCAaKIMOHUM TPOIIKOBUMA KOJ,
LIMBUJIHE le0be Hero KoJj npoJjaje yjesa (4ak ¥ ca IpaBoM Iipeye KYIOBUHE), jep
ce y TOj NPUJIUIA MOpPA aHTAXKOBATU U CYJICKU amapart.*32 AHraxkoBamwe CyJCKOT
armapaTa MoOXe J0BeCTH U J0 Ioropliawma OJHOca uM3Mely cCyBJacHUKa jep je
MOpAJIHO HEMOXe/bHO aKO Cy y MUTawy CPOJHHUIIM WX capaJHUIM,*33 ma cy u
jeHa W Apyra cTpaHa 3aMHTepecoBaHe Ja ce Mpo6JieM paspeliy Ha jepTUHUU U
JIAKILIM HA4YHWH 0 06e cTpaHe.

Kaga ce mo cTpaHu ocraBe eMOTUBHU OJJHOCH M3Mely 4laHOBa MOPOJUIIE,
NOMEHYTH BHUCOKH TPAHCAKI[MOHU TPOIIKOBU NPEJCTAB/bAjy MOTUB CYyBJIACHUKY-
NPOJABILY /la Ce MPBO 06paTH MPEOCTaJOM CYBJACHUKY U /ia MOKYIIA J1a O/ khera 3a

CBOj y/Zleo Ao00Uje LieHy KOojoM 6u 610 3a70Bo/baH. U mpeocTany cyBJacHUK HMMa

431 Schifer, Ott (2004), op. cit, 86: , The more exclusive the property right, the higher the market price
and vice versa“.

432 YecTo ce y MpakcH JielllaBa Ja CyBJaCHULHM GU3MYKU U3BpILIE Ae00y HENOKPETHOCTH, alu Ja
300T BUCOKHX TPAaHCAKLMOHUX TPOLIKOBA NPOMEHY PpaKTUUKOT CTalha He YHECY Y jaBHU PerucTap.
433 OBO je mMOCeOHO 3HAYAjHO KaZld Cy y MUTamy CYBJACHULM KOjU Cy Y POAOHMHCKUM OJHOCHUMA
(4ecTo GUBLIM CaHAC/TEeAHUIIY ), GUBIIN 6PAYHU APYTOBU UTL,.
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MOTHB []a IOHY/IU HEILUTO BUIIY LJeHy Hero ITo 6u TO YYUHUJIO OUJI0 Koje Tpehe
JIULle, caMo a 6u n3berao 3a bera HelOBOJbHU]Y ONLIMjy KaKBa je IUBUJIHA Jje0ba.

AKo nmocroju npaso npede KynoBHHe, IpeOCTa/IM CyBJIACHUK-TIPeKynarj
nsiaha pesepBanuoHy nieHy Tpeher jsivna, He Bule. MehyTum, pesepBanoHa 1jeHa
Tpeher sinna (v3) je 360r HeNocTojawka €KCKIY3WBUTETA N0 NPaBUJy Makba Hero
mTo 6M Ouaa Kaja OU EKCKIY3UBUTET IMocTojao. 36or mpobsemMa ca
HeycarjalleHUM npedepeHlMjaMa NOTEHLIMjaJHOT Kynua-tpeher Juvna u
NpeKylnua, HeraTUBHHMM eKCTepHa/ldjaMa W Npo6JeMOM CJIeNor IYTHHKAa,
OueKMBaHa KOpHUCT Tpeher JiMia o/ HEMOKPETHOCTH je yMamweHa, na je 360r Tora
yMam€eHa U LieHa Kojy je Tpehe sivne cipeMHo Aa nsiatu 3a ygeo. Ca Apyre cTpaHe,
npekynuy je omMoryheHo Aa OTKYIH yJle0 Ha HENOKPETHOCTH OJ, CyBJacHHUKa-
IIpOZIaBLia YIpaBo MO0 TOj CHWXKEHO] LIeHU, TUMe CTeKHe eKCJIY3UBUTET, a TUMe Ce
TP>KHUILIHA BPeJHOCT lerOBe UMOBHHEe ayToMaTCcKU yBehaBa. /lakiie, mpaBo npeue
KYIIOBHHE KO/ IIpoJiaje CYBJIACHUYKOT yZesa 3Ha4y CaMo IpepacIofeny y KOpUucT
CyBJIaCHUKa-NpeKyIla Koju je cBakako Beh y 60/b0j no3unuju. [Ipekynan go6uja
PEHTY Y BUCHHHU pas3jiMKe U3Mely cBoje pe3epBaljMOHe IieHe U IleHe YroBOpeHe
u3Mehy npozaasua u Tpeher suna.

Ca gpyre cTpaHe, 360T MmocTojamwa NpaBa Npede KynoBuHe noBehaBajy ce
TPaHCAaKIIMOHU TPOIIKOBH MPO/aje CyBJaCHUYKOT y/ieJia, IITO Takohe npeJcTaB/ba
npepacnogiesy y KOpUCT MpeKynua.

Ha kpajy, Tpeba carjiefaTyv apryMeHTe OHUX KOjU 3aroBapajy 3ajipKaBarbe
npaBa npeye KylNnoBHHe CyBJAaCHMKa HelmOKpeTHOCTHU. OCHOBHU apryMeHT KOjH je
Beh moMumwaH jecTe Ja ce MpPaBOM Ipeye KyHNOBUHE CyBJACHHUKA JIONPUHOCH
N0jeJHOCTAaB/belbY CBOJUHCKHMX OJHOCA CMambUBawkeM 0Opoja OHUX KOjU
yIIpaBJ/bajy, LITO je UHTepeC KaKo CyBJACHUKA TAKO U ApyluTBa. Yak v aa ce y3 cBe
orpajie yHampe/, NpUXBaTHU CTaB Jla je CyBJIaCHUYKa 3ajeJHULIA HEONTUMAJIHO
peliewe, CIOPHO je Ha KOjU HAYMWH NpPaBO Ipeye KYNOBHHEe JOBOJAU 10 HEHOT
Moje/IHOCTaB/bEHA.

OcHOBHa mnpeTnocTaBKa KOJ, OBOI apryMeHTa je IMOrpellHa, jep A0
NojeJHOCTaB/b€hbA CyBJACHUYKEe 3ajelHUIle He JoJsia3du 300r mpaBa IMpeye
KYIIOBHHE CyBJIAaCHUKA, HEro 360r 0/I/IyKe jeJHOT O/1 ’bUX Jia CBOj Aeo oTyhu. Beh je

pedeHo Aa IpaBO IIpede KyIIOBHMHE AOBOAMW OO TOra [Aa IMpeEeKyllal,L HEe MOopa Ada
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OTKpHBA CBOjy pe3epBallMOHY LieHy Koja je 10 npaBuJy Beha of, pe3epBallMOHUX
neHa tpehux svna, Beh nmiaha camo neHy Kojy cy yroBopuJiya npojasal U Tpehe
aute. [IpobsieM Koju ce HA MPBU MOrJe] He BUJU, @ KOjU JIOTUYHO WU MPAKTHUYHO
IpOM3Jla3d M3 UYMUHEHHUIEe Ja CyBJAaCHUK HENOKPETHOCTU He MOXe JO00UTH
ZJIOBOJbHO BMCOKY LIeHY 3a CBOj CYBJIACHUYKH y/i€0, - YIIPaBo je CMameHa MOoHyAa
CYBJIAaCHUUKUX yzesa! AKo je 1jleHa Koja ce MoxKe J0OHUTHU 3a oZjpeheHo J06po HUXKa,
TO cy (Cy)B/JacHULIM Mame CIPEMHM Jia ra npojajy ¥ OO6pHYyTO, LITO JUPEKTHO
caey U3 3aKOHa NOHYZe. YnpaBo HeMOTYhHOCT Aia 106H1jy J0BOJbHO BUCOKY LI€HY
3a CBOj y/le0 Ha HEMOKPETHOCTH, o/iBpaha MoTeH1ujaJIHOT CyBJIaCHUKA OJ TPoJaje.
[locnrepuna je cMameHa NOHYJA CYBJACHUYKUX yAesa. Tako MHoOre CyBJIaCHUYKe
3ajeJiHHULIe HA HEIIOKPETHOCTHMaA OIICTajy, U IIPABO lIpeYye KyIOBUHE Y TOM CMHUCIY
He caMo LITO HUje 0 KOpUCTH Beh UMa U cynpoTHO AejcTBo. EnMMuHanyja npasa
npedye KyINOBHHe CyBJIACHMKA JOBeJsia OU 0 TOora Ja cy LieHe Koje Ce NMOCTHXKY
IIp0/iajoM CyBJIaCHUYKOT yzeJsa Behe, na camuM TUM he v noHyzaa 6utu Beha, ro
Jla/be 3HaYU CMamemwe 6poja CyBJIaCHUYKHUX 3ajeJHULA.

Moxe ce Y3 M3HETOr 3aK/by4YUTH Jia NIPABO Ipedye KyNOBHHE CyBJIACHUKA
HENOKPETHOCTU HeMa IMO3UTUBHUX edekaTa Ha Mobosblliatbe ePUKACHOCTHU
eKkoHoMuje. tbuMe ce camo BpIIM npepacno/jesia 60raTcTBa o/ jeAHOT CyBJIaCHUKaA
ka JpyroMm. HeratuBHu edekTH ce TIpe cBera OJHOCe Ha MoBehamwe
TPaHCAaKLIMOHUX TPOILIKOBA IpoJaje yJesa Ha HeNoKpeTHOCcTHMMa. [lakye, mpu
[IOCTOjakby MpaBa Mpeye KyNOBHHE CyBJACHUKA, NOBehaHU Cy TPOILIKOBU pa3MeHe
npaBa Ha HEMOKPETHOCTHMMA, a O3UTUBHUX edeKkaTa Kajia je ped 0 epUKaCHOCTH
€KOHOMHje TOTOBO Jla U HeMa.

M mpaBHM aprymMeHTH rosope IpPOTHUB OBOI pellewa. [I[paBoM npede
KyIIOBUHE CTaB/ba Ce y INpPUBUJIETOBaH I10JI0A] CyBJIACHUK KOjU OCTaje y
3ajeJHULY, Y OJJHOCY HA OHOra KOju ce OJJIy4yMO Ha NpoJajy CBOr JeJsa, Kao U y
O/lHOCY Ha Tpeha JiMlia Koja ce MOTy jaBUTH Kao KyINLHU. Y NUTawky je UCK/bYYUBO
3allTHTA NPUBATHOI MHTepeca CyBJACHUKA, U HeMa HUKAKBOI' jaBHOI MHTepeca

KaJla je TMOCTOjalbe OBOI HMHCTUTYyTa y MNUTamy. Kako ce 3aKOHCKO MpaBo
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yCTaHOBJ/bAaBa CaMO y jaBHOM HHTepecy, OTNaJla OCHOBHU KpUTEpHUjyM 3a
3a/ip>kaBakbe 3aKOHCKOT MpaBa Mpeye KYNMOoBUHE CyBJIaCHUKA HEITOKPETHOCTH. 434
HHcrcTUpake Ha NOjeJHOCTaB/beHY CBOjJUHCKUX OJHOCA CaMo MO cebu je
HENoTpeOGHO, jep HHje CBaka CyBJACHUYKA 3ajeJHHLA HeONTHMasHa.*3>
WcnpaBHuje 6M OWJI0 HHCUCTUPATH Ha HWHCTUTYLMjaMa Koje oMoryhaBajy
epukacHy asokanujy pecypca. ¥ ToM CMHUCIY, pelieme y cKiaaay ca KoysosBom
TeopeMOM 60U Tpebasio TPAXKUTU Yy CHUXKABAaby TPAHCAKLMOHUX TPOILKOBA KOJ,
npoJiaje CyBJaCHUYKUX yJesla U KOJi pacKu/iama CyBJacHUYKe 3aje/lHULe Je060M
MMOBHHeE. ¥3 jacHO JleprHUCabe MMOBUHCKUX IIpaBa, pe3yaTaT he 6uTH eprukacaH

Y HeMa noTpebe 3a UHTEPBEHIUjOM JIp>KaBe HA OBOM MOJbY.

1.5.2. Ilpaeo npeue KynoguHe 8/1ACHUKA CycedHO2 N0/60npuspedHoz

3emMmspsuuima

3aKOH 0 MpPOMETY HENOKPETHOCTU NpefBuUha U MOCTOjarbe MpaBa Ipede
KyIOBUHE BJIACHHKA CYyCeQHOT MOJbONPHUBPEJHOr 3eMJ/bHINTA. BJlacHUK Koju
HaMepaBa /Ja NpoJa MOJbONPUBPEJHO 3eMJ/bUILITE JYXKaH je Ja ra HpeTXOoJHO
NOHYAW BJIACHUKY CyCeJHOI TMOJbONPUBPEAHOr 3eMsbUIITa.#3¢ OBO pelleme
HaJsla3u Ce U Y OCHOBHOM TeKCTy HaupTa ['pabaHckor 3akonuka PC.437 Y cay4yajy
KaZla MMa BHIIe JMIA 4YHje Cce TMO/bONPUBPESAHO 3€MJ/bUIITE TPaHUYM Ca
MO/bOTIPUBPEHUM 3€MJBUILITEM MPOJABIA, MPBEHCTBO y OCTBApHBamby IMpaBa
npevye KyNMOBHHE MMa BJIACHUK CYCeJHOT 3eMJbHUINTA 4YMje Ce MOJbONPUBPESHO
3eMJbUILTE MPETEXHUM JIeJIOM 'PAHUYM Ca 3€MJBUILTEM MPOAaBLA. AKO NMa BHUIIIE
JIMLIa 4YMje Ce MOJbONPHUBPEAHO 3€MJbUINTE IPETEXKHUM [IeJIOM TpaHHU4Yu ca
3eMJbHUIITEM NPOJABLA, a TPAHUYHEe JIMHUje Cy jeiHAKe, MPeJHOCT u3Mehy mwux

¥MMa BJIAaCHUK CyCeJIHOT 3eMJ/bULITA YHja je MOBpIIMHA HajBeha.*38 ¥ ocTBapuBamy

434 JleTa/bHUje O JIETHTUMUTETY OIpaHHYeHa NpaBa CBOjUHE Y jaBHOM MHTepecy, BUAeTH: Xubep,
Jparop (1998), CeojuHa y mpaHauyuju — penpusamusayuja u nospamak Haveay Henospedusocmu
npaea ceojuHe. [lpaBHU dakyaTeT YHUBep3uTeTa y Beorpaay, 52-57.

435 Kao mto je Beh pedeHo, Jia je cyB/JacHUYKA 3ajejHUIA caMa [0 ce6M HeONTHMaJHa, OHJA Taj
UHCTUTYT He 64 TpebaJsio HU Jja IOCTOjH.

436 3aKOH 0 MpoMeTy HenoKpeTHOCTH (2014), 4. 6, cT. 1.

437 Haupt 'pabaHckor 3akoHUKA, 4. 753, cT. 1, T4. 5, 1 1915, cT. 1, T4. 5. ¥3 wi. 753 je noHybheHa u
aJITepHATHUBA Jla ce 0Ba o/ipe/0a Gpulle.

438 3aKOH 0 MpoMeTy HenokpeTHOCTH (2014), 4. 6, cT. 2.
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npaBa Npeye KYNOBHHE BJIACHUK CyCeJHOT 3eMJbULITA je IO pejocjeny u3a
CYBJIAaCHHUKA 3eMJbHUIILITA KOje je mpeaMeT npo/jaje.43?

UcTOopHjCKH IJIeaHo, TPaBo Npeve KyloBHe HACTAJO je ca LIU/beM Ja ce
cupeuu oTyhewe 3eMJbMIITA BaH Kpyra CpoJHMKa U camieMeHuka. Kako cy
Jle/bebeM 3ajeIHUYKOT MMama CpPOAHUIM IOCTajajJiu Cycelu, NpPaBOM Ipeye
KYIIOBUHE CyCEeJJHOT MOJbONMPUBPEJHOT 3€MJbUIITA Cy CTAapU MPaBHU CHUCTEMHU
NOKyLIaJH Jja crpeye OBY (Tazja) HexesbeHy MojaBy. To je 6M0 OCHOBHU MOTUB 3a
yCIocTaB/bakbe OBOT MHCTUTYTA. Ca 6ypKoackuM KogudUKalyjaMa JOULIo je [0
JIpaCTUYHOT OrpaHWYaBawa, y MOjeJUHUM CAydyajeBUMa 4YaK U YKHJamka CBUX
06JIMKa 3aKOHCKOT TMpaBa IMpeye KyHNOBUHe. Y COIMjaJIMCTUYKOM CHUCTEMY, ca
HarJIalleHOM eTaTH3allMjoM [l0J1a3u [0 HeKe BpCTe peHecaHce IpaBa INpeye
KynoBuHe. [IpaBo npede KynoBHHe MOJ/bONPUBPESHOT 3€MJ/bUILITA ¥ TO BpeMe je
OUJI0 YCTAaHOBJ/HEHO Mpe CBera y KOPHUCT JPYILITBEHUX OpraHHU3allkja Koje Cy ce
6aBuJIe NO/bONPUBPEHOM TPOU3BOJHOM.

[/1aBHM aprymMeHT 3a ompaBJame NpaBa Npeye KyNOBUHE BJIACHUKA
CyceJJHOT TOJ/bONPUBPESHOr 3eMJbUILITA je Ja je HAa Behum mnapiuesnama Beha u
eprKaCHOCT NMPOU3BOAHE 300I HUKUX TPOIIKOBA, OJHOCHO Jia 360r TOora Behe
napiesie uMajy u Behy npoaykTuBHOCT.#40 OBa TBpAHa MOXe Aa OyJie TauHa, aau
M He Mopa. Beha napuesa 3emM/buIITa MOXe Ja 3HAYU U Makbe TPAHCIOPTHE
TPOIIKOBE, PEHTAOUJIHOCT yJlarakha y M3rpafiiby CKYIJ/bUX UHPPACTPYKTYPHUX
ob6jekaTa 3a MOJbONPHUBPEZHY MPOU3BOAKY, Behux Mo/bONpPUBPEAHUX MAIIMHA,
WM Mpeay3uMama 3allITUTHUX Mepa UTA. M3 Tor passiora HeKU CMaTpajy Ja je
ompaBAaHo Mmojctrahu yKpynwaBame 3eMJ/bHIIHMX MNapiesna. Unak, He mopa Ja
3Hauu Ja he To Tako u 6uTU. Moryhe je fga ce cycearMMa He UCIJIATU AOAATHO

yJarame, Tako Jla YKpylbaBamwbe y NPakCu He MOopa MMaTU HUKaKaB yTHULA] Ha

439 3akoH 0 mpoMeTy HenokpeTHocTH (2014), 4. 6, cT. 3.

440 OBaj apryMeHT KOPHCTE IOTOBO CBHM ayTOPH KOjU Ce 3ajlaXXy 3a MOCTOjalbe OBOT IPaBHOT
uHctutyTa. Hop. EpuerosueBuh: ,[loeHTa MHCTUTYTa NpaBa Npede KyNOBHHE MOJbONPUBPESHOT
3eMJ/bUIITA (..) je Y EKOHOMCKOj JIOTULU — Y 3aXTeBY Jla ce Mocej He ycuTwana.” EpieroBueBuh,
Muxauno (1992), YrtBphuBame ,UcTUX YycjaoBa“ KoJ TMOBpeJe IMpaBa IMpeye KyHOBUHE
NMOJbONIPUBPEAHOT 3eMJbuINTa. bpaHuu, 6p. 1, 35. Hajoosbe U HajaeTa/bHUje 06passa)kere OBOT
aprymeHTa jaje liBetuh: ,IlocTojarbe 3aKOHCKOr NHpaBa INpedye KyIOBUHE MHOJbOINPUBPESHOT
3eMJ/buIlITa (..) MOXe ce ONpaBAATH jeJIMHO OILITUM HHTEpPECOM Ja Ce CHpeYd YCUTHaBaibe
nocesia, OJHOCHO Ja ce oMoryhaBamweM HEHOT YKpyNHaBakba U CTBApalmheM YCJI0Ba 3a HEroBO
Kopullhewe HUCK/BYYUBO 3a IO/BONPUBPESHY NPOU3BOJAHY, OHO LITO BHIIE palMOHaIU3yje’.
Lsetuh (2002), op. cit, 222.
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edukacHocT npousBojmwe. Ca pyre cTpaHe, HEKU JApPYyrd npousBobhauu 64U U Ha
Mam0j Mapiejd MOIJIM MPOU3BECTH Behu ayTmyT, 36or Behe mpoJyKTUBHOCTH
ocTasux pakTopa npousBoame. [la v he nocneauua ykpynmwaBamwa 6UTH yBehaHa
epUKacCHOCT NO/bONpPUBpPEZHE NPOU3BOJAHE HJU He, jeIUHO TPXKHULITE MOXe
OLIEHUTH U HUKAKBa Ipe/iBUbhama ce He MOTY JJaTH YHaNpeJ.

MebhyTruM, nuTawme Koje NpUCTa/]MLie TIpaBa Ipedye KYINOBHUHE
N0/bONPUBPESHOT 3eMJ/bUILITA U He J0THUYY, a 3a aHa/JIM3y NIpaBa IIpeye KylOBHUHE
je K/bydHO, jecTe (omeT) LeHA MO KOjOj ce NMOCTHXKE OBO YKpyNHmhaBame
3em/buIITA. [[paBOM Ipede KyNMOBUMHE IOCTHXKe Ce Ja NpeKynal NPUJIUKOM
KyIOBHHe He msaha cBojy pe3epBalMoHy LieHy, Beh pe3epBalMoHy LieHY OCTaJIUX
kymnana. /la sin he gohu 10 noBehawa eprUKaCHOCTH MPOU3BOAbE YKPYIIHhaBakbeM
3eMJ/bUIITA WM HE, O TOME Cy[, jeIMUHO MOXe Jia JlIoHece TpXKHUIUTe. 3eMJba je
dakTop NpoU3BO/ibe, U 3a Kby (IIpeMa CTAaHOBULITY HEOKJIACUKE) BaXke CBU 3aKOHU
TPKULITA Kao U 3a Apyre ¢pakTope (HapaBHO y3 oApeheHe crienuPpHUIHOCTH). AKO
Beha 3emJ/bMIlIHA MOBPIIMHA HMa Bely NPOAYKTUBHOCT, OHJA OW BJIACHUK
CyceJIHOT 3eMJbHIITa Tpebasio Jja OyJle cipeMaH Jia MOHYAU U BULIY IIEHY, jep My
cyceJlHa mapueJsia JJoHOocd Behy mojefMHa4Hy KOPUCT Hero OUJIO KOM JApPYyrom
NOTEeHLHjaJTHOM Kymily. 441

Jpyru npob6JieM KoJ, npaBa Ipeye KyNOBUHE NO/bONPUBPESHOT 3€M/bULITA
jecy nopehaHu TpaHCaKIMOHM TPOLIKOBM ajioKaluje pecypca. KomnivkoBaHa
npoueaypa (Koja je Heonxo/Ha paAy U3beraBama 3JI0ynoTpebe npaBa) oTexaBa U
ycropaBa peZioBHO OjiBUjatbe MpomeTa.*42 Jla 6u ce 3alUTUTUIU MNPEKYIIH,
ycrnocTaB/beHe Cy OpojHe o6aBe3e MnpojaBly, Koje My yBehaBajy Tpolukose.
Takobhe, nmpunvMkoM nperoBapama NpoJaBal] je CTaB/beH y JIOLWIHUjU IOYETHHU

N0JIOXKAj, jep je MpeKyIly oMoryheHo Jja He OTKpHUBA CBOjy pe3epBallMOHY LIEHY.

441 OBo ce BpJIO jefHOCTAaBHO MOXKe MOKa3aTH Ha npuMepy. Heka cy JBe cyceiHe mapuese
afcoJIyTHO jeJHaKe, a HA TPXKUIITY ce 3a BbUX of, Tpehux auna moxe fo6utu no 100.000 gunapa.
YkoJavko je TayHa npeMuca Ja Beha naplesia caMma o ce6u BpeJu BUILle Hero JiBe MaJje, OHJA je
TPXKUIIHA BpeJHOCT Te JBe napuese Beha of 200.000 gunapa (Hnp. 210.000 guHapa). OBo 3Ha4u
Jla cyceJ UMa MOTHMB Jia 3a CyCeiHy MaplieJly IOHYAU BUIlle HEro WTo 64 TO YYMHUIO GUJIO Koje
Tpehe JMIe. YKOJIMKO MOCTOjU NMpaBo Ipevye KylnoBHUHe cycenaa, oH he 3a 100.000 guHapa KOJHMKO
Hyau Tpehe sinie fo6UTH Mapieny Kojy Moxke KacHHje npenpojaTy 3a 210.000. Pazsiuka oz 10.000
npejcTaB/ba PeHTY Kojy [00Mja BJACHUK CYCeJHOr IOJbONPUBPENHOr 3eMJbUIITA MO OCHOBY
3aKOHCKOT IIpaBa Ilpeye KyINOBUHE.

442 Tako u: Hukousuh (1996), op. cit, 338.
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Kao mocnepuua Ttora, omoryheHna je peasiokanuja 6oraTcTBa ca HpojaBlia Ha
npekynua.

[IpoTUB OBOT MHCTUTYTaA rOBOpe U MPaBHMU apryMeHTH, Koju he oBJie Tek
y3rpej, 6UuTH noMeHyTHU. [IpaBoM Ipede KylOBUHE CTaBJ/ba Ce Y NMPUBUJIETOBaH
[10JI0%Kaj BJIACHUK CyCeJJHOT MOJbONPUBPESHOr 3eMJbMIITA y OJHOCY Ha Tpeha
JMIa Koja ce MOrYy jaBUTHM Kao KyNUU. Y NUTAlky je UCK/bYYUBO 3allUTHUTA
NpUBaTHOr MHTepeca cycefa.*43 Kako ce 3aKOHCKO NpaBO YCTaHOB/baBa CaMoO Yy
jaBHOM MHTepecy, OTIIa/la OCHOBHU apTyYMeHT 3a yBohemwe 3aKOHCKOTI IpaBa npeye
KYIOBMHE BJIACHUKA CyCeHOT NO/bONPUBPEHOT 3eMJbUILTA. 444

W3 HaBe/jleHUX pa3/ioTa HUKAKO HUje ONpaB/aHo 33/p>KaBakbe IpaBa Ipeye
KyHOBHMHE IOJ/bONPUBPEJHOr 3eMJbUIITA Y NpaBHOM cucteMy Cpbuje, Te 64 ra

Tpebasio (MONyT OCTAaJIUX 06JIMKA) LITO MPe YKUHYTH.

443 Ako 6u ce Mopao GOPMYJIUCATH jaBHU UHTEPEC KOJ ajJoKalije Mo/bOIMPHUBPEJHOT 3€MJbUINTA,
OHZA OM TO OWJIO MOCTHU3arbe TAKBOT CTama y KoMe he 3eMJbUINTE OUTH AJTOLMPAHO OHUM
cy6jeKTHMa KOju ra HajBUIlle BpeIHYjy, OJJHOCHO Koju he MaTH HajBehy NpoAyKTUBHOCT, OJHOCHO
epUKaCHOCT MPOU3BOJHE. A TO ce MOXe NOCTUAM jeJUHO TPXKUIIHUM MEeXaHW3MOM, 2 HUKAaKBUM
yHanpe/ 3ajaTUM KpUTEPUjyMHUMa Kao IITO je BeJUYHMHA MOBPLIMHE.

444 Yopeputu: Xubep (1998), op. cit, 48-57.
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2. CTPAHIHY U CTULAIGE ITPABA CBOJUHE HA HEITOKPETHOCTUMA

Ca mpouecoM ryobanusanyje v jayameM MehyHapoiHe capajimbe 10J1a3H 0
MHTEeH3MBUpalka EKOHOMCKHUX oOJHoca Ha MebhyHapojgHoM 1iaHy. bBapujepe
KpeTamwy Jby/i, po0a, yciyra u KanuTasna usMehy apxkaBa cy cBe Mawe. Hu Cpouja
HUje UCK/byYeHa U3 OBUX Npoleca. Pacnaj 6uBIIe JyrociaBuje U Kpaj rpahaHckor
paTa Ha HEHOM NPOCTOpPY HHje 3ayCTaBUO NMPUJIUB CTAaHOBHUIITBA M3 OUBLIMX
jyrocnoBeHckux peny6suka y Cp6ujy, MoxkJa ra je 4yak u mojadyao. Ty cy u
CTAaHOBHMLM JAPYTruX 3eMasba Koju cy 3a Cpbujy Be3aid CBOje €KOHOMCKe U
)KUBOTHe HWHTepece. EBporcka yHMja, y uuje unaHcTBo Cpb6uja xeau Ja
npucTynu,*4> moozMaksia je y mpoliecy ycrnocTaB/batba Je JUHCTBEHOT €BPOICKOT
TpxkuiTa. U mpouec riob6anusanyje, Kao U HECTAOGUIHOCT y pPa3/IMYUTUM
KpajeBUMa CBeTa, J0BOJe [0 Tora Jila rpabaHu Tpeher cBeTa BuJe €BPOICKH
KOHTUHEHT Kao MecTo rje he npoHahu cpehHUju )KUBOT. Y TOM CMHUCIYy MOXe Ce
OuYeKHUBaTH joll Behe HHTepecoBame CTpaHalla 3a Hace/baBamwe y Cpouju.

Y nepuojly mpuipeMe 3a 4JIAHCTBO HEONXOJHO je M3yYUTH U carjeaTH
HaBeJleHe Mpoliece, 0JJHOCHO KOPUCTH U TPOIIKOBE KOje U3 HUX Npoussase. Ta
ca3Hamwa 60U Tpebaso UCKOPUCTUTHU y LU/bY IITO OGOJber mpujarohaBakba HOBUM
OKOJIHOCTHMA, /]a 6 KOPUCTH O MPUCTyNama YHUjU O6usie mTo Behe a TPOLIKOBU
MamU. Y TOM CMHUCIY, NOTpe6GHO je carsefaTyd U (eBeHTyasHO) pefeduHUCATH
peXHM CTHUIlAalha MpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTHMMA 3a CTpaHa (U3WYKA U
IpaBHa JIUIA.

,IIpaBO CBOjUHe CTpaHalla Ha HENOKPeTHOCTMMa IMpeJACTaB/bajlio 6OU
MOTryhHOCT U MpaBo CTPAaHUX GU3UUYKUX U NMPABHUX JIMIIA HA CTUIAhE U BpIIEHe
CBOjUHCKMX OBJalihea Ha HENOKPETHOCTMMA, NpPU3HATO M 3alThuheHO
00jeKTMBHUM IPaBOM jeJHe 3eMJbe.“446 Kaja cy cTpaHLM y NUTamwy, jelHa Of,
no/iesia Cy6jeKTUBHUX MPaBa jecTe Ha a) anco/lymHo pe3epsucaHd hpasa, JOCTyImHa
camo JoMahum ApkaB/baHUMa, 6) onwma npasa, NoJjjeAHaKO JOCTYNHA U CTPAHUM

¥ JoMahuM JIMIUMA, U B) pe/iamu8HO pe3epeucaHd hpasd, NOCTYIHA CTPaHLUMa

445 Hapogna ckynmTuHa Peny6snke CpOuje je yak mporJacuia ,yop3aHH yJasak” y EBponcky
YHU]y 3a ,CTpaTellK! UM HalMOHAJIHU I[Ub“. Pesonyuuja o npuapyxuBawy EBporickoj yuuju, Ca.
a2nacHuk PC, 6p. 112/2004.

446 [lapuh, CiraBosby6 B. (2006), I[Ipaso csojuHe cmpaHaya Ha HenokpemHocmu. beorpaf, 13.
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aju camo nop ofpeheHuM ycioBuMa.*4’ Mako je mpaBHHU MOJIOXKA] CTpaHaUa y
BEJINKO] MepH M3jefHauyeH ca MoJioxajeM aomahux sauna, y BehMHM npaBHUX
cUCTeMa U JaJbe Ce 3a/ipKaBajy ofpeheHa orpaHuyema, noce6HO Kajia je CTULAbe
[IpaBa CBOjUHE Ha HENIOKPEeTHOCTUMA Y nuTamwy. nak, y sem/baMa EBporncke yHuje
y NocJaellbUM JlelleH’jaMa U y OBOM NOTIJie[ly BUJJ/bUB je 0ceTaH IOMaK y MpaBLy
CMakbMBama pasJjuKa.

AHanu3za he 3ano4eTu npeJjcTaB/bambeM NocTojeher npaBHOT OKBUPA KOjUM
ce ypebyje nmpaBo cTpaHUX PU3UYKHUX M NPABHUX JHIA Ja CTUYy CBOjUHY Ha
HenokpeTHocTuMa y Penyo6sunu Cp6uju, aqd ca OCBPTOM Ha ymnopeJHONpaBHA
pelllera Be3aHa 3a 0Baj UHCTUTYT. OCHOBHA xuIoTesa je Aa nocrojehu npaBHU
OKBUp CTBapa €KOHOMCKM aMOMjeHT y KOMe aJioKalldja HEeMOKPEeTHOCTH Kao
pecypca HHUje ONTUMaJiHA, jep IMOCTOje pas3/IMYMTe IMpaBHe 6Oapujepe Koje
OrpaHH4aBajy HMHOCTpPaHy Tpaxiwy HenokpeTHoctu y Cpb6uju. Pesyarat je
nopemehaj TpxuIllIHe aJsioKalMje, Ka0 U yMamelme YKyNHOr OJiaroctama y
JPpYLITBY, Uako he HeKHU CybjeKTH OUTHU Ha JOOUTKY. JInbepainsaluujoM MpaBHOT
pexkuMa 3a CTULalke IpaBa CBOjUHE HAa HENOKPETHOCTHMMAa CTPaHUX JIWIa,
noBehasa 6u ce epUKACHOCT €KOHOMHje U OJsiaroctawme U JoMahuxX U CTPaHUX
Jula, 6Wsia OU eJMMHHHKCAHA Mpepacmojesna 6Jyaroctamwa usmehy gomahux suna
KOJI pa3MeHe HENOKPEeTHOCTH Koja je caja oMoryheHa, a cMawuIu OU ce U
TPaHCAKIIMOHU TPOUIKOBU MOCJOBawa. buhe faTo M ob6jauimere ApyLITBEHO-
NOJIMTUYKHUX Y3pOKa KOjU Cy ZJ0BeJIM /10 OBAaKBOI TpeTMaHa CTpaHala, a Y CKJIaay
ca mpeTIOCTaBKaMa Teopuje jaBHOr M36opa. Mmak, mpaBHe HOpMe OCTaBJbajy
IIMPOKY MOTYRHOCT Jla CTPaHIU UHAUPEKTHO A0hy y CBOjUHY HEMMOKPETHOCTH, Ha

1ITa [0 CaJlallllbUM NPONKCUMa YCA0BHO HeMajy npaBo.#48

447 OrpaHuvema 3a cTpaHa ¢pusndka u npasHa jauna: CrankoBuh; Opsnh (1982), op. cit, 117-118;
Hapuh (2006), op. cit, 14; Xiaojing Qin (2011), Foreigners' Right to Acquire Land under
International. Manchester Journal of International Economic Law, Vol. 8, No 1, 59-63.

448 Kao ocHOBa 3a €KOHOMCKY aHa/u3y 6uhe kopuiiheHa HCTpakvBamba 4HUjU Cy pe3yJaTaT Beh
06jaB/beHU pajioBu ,Economic Analysis of the Ban on ©oreigners Acquiring Property Rights on
Agricultural Land in Serbia“n ,,3abpaHe npeHoca npaBa CBOjUHEe Ha MOJ/bONPUBPEJHOM U IIYMCKOM
3eMJbHMILTY Ha cTpaHa Jjuua y Cp6uju W JpyruM 3eM/baMa perdoHa“, HapaBHO y3 ojrosapajyha
npolIMpea Koja Ipe cBera NpousJ/jase U3 LIMpeTr IpeaMeTa UCTpaXkuBama. Baturan, Luka (2013),
Economic analysis of the Ban on Foreigners Acquiring Property Rights on Agricultural Land in
Serbia. Ekonomika poljoprivrede, vol. LVII], No. 4, Nau¢no drustvo agrarnih ekonomista Balkana,
Institut za ekonomiku poljoprivrede, Beograd, 479-491. Batypas, Jlyka (2013), [IpeHoc mpaBa
CBOjHHe Ha MO/bONPUBPEJHOM M LIYMCKOM 3€MJBMIITY Ha CcTpaHa Jjuua y Cp6uju U ApyruM
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2.1. Hcropmjcku pa3Boj IpaBHUX HOPMH O CTULAKY IPpaBa CBOjUHE

CTpaHald HA HEIMIOKPETHOCTHUMA

Jla 6u ce WITO jacHUje Morao pasyMeTH HaA4yMH HacTaHka mocrtojeher
IpaBHOI OKBMpa KOjuUM ce ypebhyje mpaBo cTpaHaua Ja CTUYy CBOjUHY Ha
HenokpeTHocTUMa y Cpbuju, moTpebHO je YKPATKO carJjiefJaTh HberoB UCTOPUjCKHU
pa3Boj.44? Y Typcko Ao06a cTpaHIMMa je OWJI0 amncoJyTHO OHeMoryheHo [Ja
IIpUCBajajy HenokpeTHoCTHU. CaBpeMeHa IpaBHAa HayKa HHUje jeJAMHCTBEHA IO
NUTawky TyMauewa ofpenodou Cprckor rpahaHcKor 3aKOHHKa Koje ce TU4Yy MpaBa
CTpaHala Jia CTU4y HelMoKpeTHOCTHU.4>0 Mnak, BpJ/io 6p30 HAKOH HeroBOT YCBajaha,
Beh 1852. roguHe je jJoHeTa Ypenba KojoM ce yBOAU alcojiyTHa 3abpaHa 3a
CTpaHLle Ja CTUYy NpaBO CBOjUHe Ha HENOKPeTHOCTHMa, MaJa je OHa
peslaTMBHU30BaHa CKJlallakbeM MehyHapoJHHUX yroBopa Koju cy rpahaHuma
NojeIMHUX CTPAaHUX JpKaBa NpU3HaBaJU TO MpaBo. CiMYHa chTyalluja nocTojajia
je n 'y lpHoj l'opu. OuursieHo je Aa je Ha mpocTOpUMa HeKaJauikbe OTOMaHCKe
VMMIlepyje O0CTa0 jaK AaHUMMO3UTEeT IpeMa CTpaHLMMa, Te je paJAuKaIHO
OrpaHUYaBam€ HUXOBOT MpaBa Ha CTULalke HENOKPETHOCTU OMJI0O MOTUBHUCAHO
Ipe cCBera OJ/ICyCTBOM JeJbe Ja Ce OHM HacTawyjy M Melajy ca gomahum
CTAaHOBHUIITBOM. M3y3enu Koju Cy y TO BpeMe 03BO/baBaHU OUJIU CYy MOTUBHCAHHU
IIpe cBera €KOHOMCKMM pasJsio3uMa. Ca Apyre cTpaHe, Ha NpPOCTOpUMA TAe je
BaXXKMO AycTpHUjcKU rpahaHCKM 3aKOHMK, CTpaHIMMa je 6MJI0 MPU3HATO NpaBo Ja
CTUYY CBOjHHY Ha HEMOKPETHOCTHMA I0J| yCJIOBOM Yy3ajaMHOCTH (JakJje NMpaBo
CBOjHHE HA HEMOKPETHOCTHMA GUJIO je PeJIAaTUBHO pe3epBUCAHO).451

Y nepuojay usMeby ABa cBeTcka paTa JMbepasiM30BaH je PeKUM CTHIlamba
npaBa CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTHUMA 3a CTPaHIle y OJHOCY Ha JA0TaJalllkbha CPICcKa

peuiewa. CTpaHIY cy noJ oapeheHUM yca0BUMa MOTJIM Jla CTUYY HEMIOKPETHOCTH

3eMJ/baMa peruoHa. 36opHuk padosa, [IlpaBuu pakynretr YHuBepsutera y HoBom Cagy, rox. 47, 6p.
2, Hosu Cap, 515-531.

449 McTopujcku mperye] Koju ciaeau aat je npema: llapuh (2006), op. cit, 127-151. 3a uctopujcku
Pa3Boj MpaBa CBOjUHE CTpaHalla Ha HellOKpeTHOCTHUMa yomuiTte, BugeTH: Llapuh (2006), op. cit, 40-
54.

450 Jbid, 129-130.

451 Jbid, 128-134.
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y VHYTPalIlkOCTHU 3eMJbe, 452 10K je y IOrpaHUYHOj U MOMOPCKOj 30HU 3aXTeBaHa U
Jl03B0JIa /IBOjH1le MUHUCTApa — BOjCKe U MOPHApHIIE U YHYTPallbUX Jiesa.4>3

Y couujasucTUYKOj JyrocaaBuju, y CKJaZy Ca HOBUM U/ EO0JIOLIKUM
KOHLIEIITOM, IOHOBO pacTy OrpaHUYeHa 3a CTHLalke NIpaBa CBOjUHe CTpaHala Ha
HEeNIOKpeTHOCTUMA. ,JelHA OJf OCHOBHHUX WU ONIUTHUX KapaKTepHUCTUKA INPaBHOT
pexxuMa CTULalka HENOKPeTHOCTH y OBUM (couujanucTuykuM, npum. JLB.)
3eMJ/baMa, jecTe Jia Cy CTpPaHLM a priori JulleHu MOryhHOCTH Ja 6yAy TUTyJapu
OUJI0 KaKBUX CTBAapHOINPAaBHUX OBJjallhewa Ha 3eMJbUILTY Yy COLIMjaJMCTHUYKO]
CBOjUHM KOje je mpeaBuheHO 3a NO/bONPUBPEHY pousBoaAwy. O/pesde o oBoMe
caJip>kaHe Cy y CBUM rpahaHCKHUM 3aKOHMIIMMa U UMajy KapakTep odre public oBux
3eMasba.“4>* Y CpOUju U JyrocsaByju CBOjUHA CTPAHUX MPABHUX U PU3UYKHUX JIHIIA
Ha HENOKPEeTHOCTHMMAa IOTOBO je MOTIYHO eJMMHHHCAaHA 3aKOHCKHMM pellemuMa
JAoHeTUM Y nepuoay 1946-1948. ropguHe. H3ysenu cy ce OAHOCHIMA Ha
HENOKPEeTHOCTU 3eMJbOPaJIHMKA KOjU Cy caMu obpabhuBanu 3eMsby, cTamMbeHe
3rpajie Koje CJIy>Ke BJIACHUKY 3a CTaHOBale, U Ha HEMOKPETHOCTHU 3a CJayKbOeHe
notrpebe CTpaHUX AUIJIOMATCKUX NpeACTaBHUIITABA. 3a CTULAbe NpaBa CBOjUHE
NPaBHUM OCJIOM, [TIOpPeJ, OCTOjarba yY3ajaMHOCTH, OWJIO je TOTPeObHO MPHUOABUTH U
Jl03BOJIY HAJIJIEXKHOT MUHHUCTApCTBa. Y KacHUjuM ¢asaMa oOBa Cy pellerma
MoaudrKoBaHa (MOce6GHO JOHOIIEHEM 3aKOHAa O OCHOBaMa CBOjUHCKONPABHHUX
onHoca 1980. roayHe), au je CYLUTUHCKU 3a/ipKaH U3y3eTHO PeCTPUKTHUBAH CTaB
npeMa MOryhHOCTHMa Jia CTPaHLM CTEKHY MPaBO CBOjUHE Ha HENOKPETHOCTUMA
(Mazia je peCTPUKTHUBAH CTaB 6MO U MpeMa AoMahuM Ap:KaB/baHUMMA), a LITO je CBe
IpaB/aHo NoTpebaMa 3alTUTE COLUjATUCTUIKUX MPOAYKIIMOHUX OJJHOCA. 455

[lo Taga Bi1azajyheM cxBaTawy Teopuje pajiHe BPeJHOCTH, M0JIAa3UJIO CE OF,
NpPETNOCTaBKE /ia je CBa HOBOCTBOPEHA BPEIHOCT Pe3y/ITaT UCK/bYYUBO YJI0KEHOT
pajga kao d¢axkTopa mnpousBoAmwe. [IpeMa TOj Teopuju, BJIACHULM KamuTaa
3JI0ynoTpe6/baBajy HENOBOJ/bAH IM0OJIOXKAj paJHUKA Ha TPXKUIITY paja Aa 6u

NPUCBOjUJIM HajBehM [le0 HOBOCTBOpPEHEe BPEJHOCTU OCTaBJ/bajyhu pajHULMMA

452 Ycj0B je 6MO TIpe CBera IOCTOjalbe y3ajaMHOCTH, ajld je OBaj PeXXHUM y HEKHM Cay4dajeBUMa
JINOEepaJIN30BaH, a y HEKMM MOOIITPaBaH. 3a AieTa/be BUAeTH: Ibid, 135-140.

453 Jpid, 135-140

454 PoykomaHoBuh, Mwusopan (1979), Peyunpoyumem y mehyHapoOHOM npueamHom npasy
(moxTopcka sucepTtanuja), beorpag, 125.

455 [lapuh (2006), op. cit, 140-151.
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MHUHUMaAJIHy HajaMHHUHYy. 300T Tora je HNpUBaTHa CBOjUHA Ha CpeJCTBMMa 3a
NpOU3BOAKY OU/Ia Henoxes/bHa. Kafla cy cTpaHiu y nuTtamwy, J0JaTHU pasJior je
610 Taj IITO Ce NPETNOCTaB/baJo Aa he OHU BUIIAK BPEJHOCTH, OTET 0/, loMahux
pPaZiHUKa, Ha Kpajy U3HeTH U3 3eMJbe. M3 Tor passiora Tpebasio Ux je oHeMoryhutu
Jla U¥Majy CBOjUHYy HaJ, CpeJCTBMMa 3a MNpoOU3BO/wY. llojefMHH 06aULHU
HENOKPETHOCTU KOjU Cy OWJIM HU3Yy3eTHU oJi 3abpaHe (HIp. kyha 3a cTaHOBame),
HUCY NpeJCTaB/bajlvd CPeICTBA 32 IPOU3BO/HY, 1A Cy MOTJIM OUTH TOJIEPUCAHMU.

PecTpUKTUBHO COLIMja/IMCTUYKO 3aKOHOAABCTBO (Ka/ia je CBOjUHA CTpaHala
Ha HEMOKPEeTHOCTHMMa y MUTamwy) HAULIO je MOTOAHO TJO y KpajeBUMa Tje je
NpeTXO0JHO BEKOBMMA BJIaZla0 Takohe peCTpUKTHBAH OTOMAHCKU cucteM. U3 Tor
pasJjiora y TUM KpajeBUMa HOBe peBOJIyLIUOHApHEe HOPMe BepOBATHO HUCY TEIIKO
IIpUMJ/bEHE.

Y BojBoauHu je no Jlpyror cBeTCKOr paTa IocTojasa jeiHa CrieuPHUIHOCT.
Benvku 6poj ¢dabpuka, cTambeHHX 3rpajZia, MOCJAOBHOT NPOCTOpAa M OTPOMHE
NOBpUIMHE MOJ/bONPUBPESHOT 3eMJ/bULITA OUJIe Cy y TOCely HEMayKe HallMOHaJHe
MambUHe.*>¢ Besiuky 6poj MpUnaZiHUKa HeMayKe 3aje/JHUIe TOKOM paTa ce CTaBHUO
Ha cTpaHy CuJjia OCOBMHE, a TOKOM OKyHaluje Cy CTeKJd M HeMaydKo
Jp>kaB/baHCcTBO. Kajma cy mocie pata (WITO MHJIOM, IITO CHJIOM) HaMyCTUJIU
JyrocnaBujy a kMXOBa UMOBHHA 0/ly3€Ta, HOBUM BJIACTHUMA BEPOBATHO HUje GUO
BeJIUKU NP0o6JieM ia yoe/ie MPeoCcTaso CTAHOBHUIITBO 3alUTO CTPAHU JP>KaBJ/baHU

He Tpeba ia UMajy MOTyhHOCT /la CTU4y CBOjUHY Ha HEITIOKPETHOCTUMA.

2.2. IlpaBo cTpaHaua Ja CTU4Yy CBOjUHY Ha HEMOKPETHOCTUMA Y

3emsbaMa EY

['0TOBO Jja He MOCTOjU IPaBHU CUCTEM Yy YIIOPEeLHOM IIPaBY KOjU allCOJYTHO
u3jefHayaBa CTpaHa M JoMaha JMua y T1orJaejy CTHLlAaka @paBa Ha
HeNMoKpeTHOCTHMa.**” OHO LITO Cce MOXKe Y3eTH Kao KapaKTepHUCTHKa Jp:KaBa

llentpanHe u 3anaaHe EBpone (benruja, Xonanguja, Hemauka, Benvka bpuTtanuja,

456 Bumie o ToMe: 'ahema, Hukosa (2007), 3emauwHu eaacHuyku odHocu y Bojeodunu youu Jlpyzoz
ceemckoe pama. Matuuna cpncka, Hosu Cag,.
457 [lapuh (2006), op. cit, 84. Xiaojing (2011), op. cit,57-100.
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@®paHnycka) jecte Ja uMajy AocTa JubepajaH TpeTMaH CTpaHalna Kaja je
CTUIlakbe MIpaBa CBOjUHE HAa HENMIOKPETHOCTUMA Y UTakby. 458

EBponcka yHuja ce of 1987. roguHe Hajla3yW y NpPOLECYy YCIOCTaBJ/bakba
JenuHCTBEHOr eBpoICcKOr TpxuluTa. Mpeja je ma ce kpo3 adupmanujy T3B.
NpUHIMIA YeTUPHU caoboje (cioboaa KpeTawa poba, paja, KamuTasua, ycayra)
omoryhu edukacHa asokaluja pecypca y OKBUPY YHHje. Y TOM Iji/by OpraHu
YHuje cy npeaysuMaliu U Npey3uMajy UIMPOK AWjana3oH Mepa Koje Tpeba Ja
YKJIOHE pa3/IMuuTe MpaBHe GapUjepe Koje CToje Kao mpenpeka peasusaldju 0BUX
cnoboja. JenHa of Mepa jecTe YKUAawke OUI0 KaKBUX OrpaHUYeHa Koja 1ocToje y
JAp»KaBaMa 4JlaHMLlaMa 3a CTHULialkhe IpaBa CBOjUHE HAa TEPUTOPUJU TUX 3eMasba
Jlp>kaB/baHUMa YHUje, jep ce OHa CMaTpajy UHAUPEKTHUM OapujepaMa KpeTamwy
paza.459

[losiuTHKa ycnocraB/bakba JeIUHCTBEHOT €BPOICKOI TPXKHUIUTA JOHOCH Yy
€KOHOMCKOM CMHCJIy BeJIMKe KOPUCTU C 003MpoM Ja oMoryhaBa epUKaCHHjy
aJloKaljy pecypca, ajJu ca JApyre CTpaHe IPOU3BOAU OTIIOpe pPas3JUYUTHUX
VHTEpPEeCHUX Tpyla yHyTap MojeJUHUX 3eMa/ba Koje Cy HoroheHe KOHKpPeETHUM
Mepama. Y HOBUMM 4iaHuIlaMa YHHUje, Kao U y KaHAUAaTUMa 3a YJIaHCTBO, [I0CTOje
BeJIMKHW OTIOPH KaJZia je y muTakby oMoryhaBame Jip>kaB/baHUMa OCTAJUX YIaHHUIIA
Jla CTU4Yy MpaBO CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHUMA, IIpe CBera Ha MoJbONpPUBPESHOM
3eMJ/bULITY U y IPUO6GAJTHOM Mojacy.*60

Heke ujiaHUIle CYy YKUHYJIEe CBe 3abpaHe CTpaHIUMa Ja CTU4Yy CBOjUHY Ha
HeNoOKpeTHOCTHUMa 6e3 063Upa Ha /JpKaB/baHCTBO; Jpyre Ccy yKUHyJe
JUCKPUMHUHALMjy JApKaB/baHa YHHUje, aJu Cy 3ajpkajie OrpaHuvyema 3a
Jip>kaB/baHe Tpehux 3emasba. O HOBUX WaHHUIA jeAMHO cy Mabapcka, [lo/bcka u

XpBaTcka 3ajpxaje (npuBpeMeHy) 3abpaHy u 3a rpabane EY (koja Baxu y

458 [lapuh (2006), op. cit, 85.

459 YroBopoM o ¢yHKUMOHUcawy EBpornicke yHuje, EBponcku mapsamenT, CaBer u Komucuja
oBJlalheHy cy 3a U3BpllaBakbe 33JaTaka y 06JacTu c1060/e KpeTamwa JMLa, yelayra U KalnuTasnia,
(u3meby ocrtasor) y nuby oMmoryhaBamwa Ap)KaB/baHUMa jeJlHe ApXKaBe 4/aHUIE Ja CTHUYY U
KOpHUCTe 3eMJ/bHIITe U 3rpajie Koje ce Haja3e Ha TEPUTOPHUjU JpyTe JApaBe 4YJaHHIE. YTOBOp O
¢yHKIMOHMCcawy EBporncke yHwuje, 4. 50, cT. 2, T4. e. [lpupenuo: JameBuh, Musytun (2009),
KoHcoaudosanu yosop o Eeponckoj yHuju — 00 Puma do Jluca6oHa. Cinyx6eHu riacHuk, beorpag, 77.
460 O mpaBwsuMa EY kojuma ce perynuily orpaHhyYerma NpoMeTa 3eMJbUINTA, BUAeTH: Sparkes,
Peter (2007), European Land Law, Portland (USA), Hart Publishing, 76-79.
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npesia3HoM nepuony).*6l Jlocta ayTopa oBaj MOTe3 TyMadyd Kao OArOBOP HOBUX
yjnaHula EY Ha npuBpeMeHy 3abpaHy 3anolll/baBakba HHUXOBUX JprKaB/baHa Y

CTapuM 4JaHUIaMa YHHUje.462

2.3. IlpaBo cTpaHana Ja CTU4y CBOjUHY Ha HEIIOKPETHOCTUMA Y

Peny6simnu Cpouju

JeiHa o HajBaXKHUjUX aKTUBHOCTHU JprKaBe jecTe yCIOCTaB/bamkbe NPaBHOT
OKBHUpa y KojeM he ¢upme u nojeguHuy Mohu aa ctynajy y Mehycob6He eKOHOMCKe
oZiHOCe.*63 CTpaHIU Yy CcKyaJy ca MehyHapogHuM yroBopuma umajy y Cpbuju cBa
npaBa 3ajeMyeHa YCTaBOM M 3aKOHOM (M3y3eB IpaBa Koja MO YCTaBy M 3aKOHY
MMajy camo JpxaB/baHu Cpo6uje).#0* IllTo ce cTULama MpaBa CBOjUHE Ha
HEeNOKpeTHOCTUMA THYe, YCTAB MpONuUCyje Aa ,cTpaHa GU3UYKa U NpaBHA JHLA
Mory crtehu CBOjUHY Ha HENOKPETHOCTMMa Yy CKJaJy ca 3aKOHOM WU
MehyHapoaHUM yroBopoMm. 465

3aKOHOM O OCHOBaMa CBOjUHCKONPAaBHMX OJHOCA TMpOMNHCaH je
cnenrdUYaH peXXUM CTULaka CBOjUHE 3a cTpaHa ¢pU3MYKa U npaBHa Juna. [lo Tom
nutay Cpb6uja HUje HMKaKaB M3y3eTaK KaJZila ce IocCMaTpa ymnopeJHOINpaBHa

npakca caBpeMeHHUX Ap:KaBa.*® Jla 6u cTpaHa pu3MYKa WM MpaBHA JMIA Koja

461 Sparkes (2007), op. cit, 76-79; Real Property Law and Procedure in the European Union - General
Report, European University Institute Florence / European Private Law Forum, Deutsches
Notarinstitut Wiirtsburg, 2005, 83; Csak, Csilla; Nagy, Zoltan (2011), Regulation of Obligation of Use
Regarding the Agricultural Land in Hungary, 36opHuk padosa [IpasHoz ¢pakyamema YHusepzumema
y Hosom Cady, ron. XLV, 6p. 2, HoBu Cag, 541-550; Somogyi, Sandor 2004, 3emM/bUIIHA MOJHUTHKA
Mabapcke y cksony npujema y EBponcky yHujy, 36opHuk padosa, HayyHH MHCTUTYT 3a paTapCTBOU
noBpTapcTBo, br. 40, HoBu Cap, 23-34; Dadak, Casimir 2004, The Case for Foreign Ownership of
Farmland in Poland, The Cato journal, vol. 24, No. 3, Cato Institute, 277-294. Josipovi¢, T. (2003),
Pravni promjet nekretnina u Europskoj uniji - Prilagodba hrvatskog pravnog poretka europskom.
Zagreb, Narodne novine; Jelci¢, Olga (2011), Poljoprivredno zemljiste - koristenje, prenamjena i
raspolaganje, Hrvatska gospodarska komora - Sektor za trgovinu, Sesnaesti forum poslovanja
nekretninama, 1-18; Batypasn (2013), op. cit; Xiaojing (2011), op. cit, 90-91.

462 TlpokonujeBuh, Mupocnas (2009), Esponcka yHuja: ysod, 2. nonyweHo usaawe, beorpag,
Ciy>k6eHU TJIacHUK, 572.

463 Stiglic, Joseph E. (2013), Economics of the Public Sector (Ekonomija javnog sektora, prevod).
Ekonomski fakultet, Beograd, 27.

464 ycraB Peny6uinke Cp6uje. Ca. eaacHuk PC, 6p. 98/2006, 4. 17 (moJioxkaj cTpaHana).

465 YcraB PC, 4. 85 (cBojuHCKa mpaBa cTpaHara), cT. 1.

466 (0 wu3BopuUMa IpaBa CBOjUHE CTpaHalla Ha HENOKPeTHOCTUMA y YHOpPeJHOM IpaBy U
yIOpeAHONPABHOM pery/icamy NpaBa CBOjUHE CTpaHald Ha HENOKpPeTHOCTUMA, BUjeTH: Llapuh
(2006), op. cit, 55-124.
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06aBJsbajy gesaTHOCT y Peny6sunny Cp6buju Morsa Ja CTUYy NpaBO CBOjUHEe Ha
HENOKPETHOCTHUMA Ha HEeHOj TePUTOPHUjH, IPBU YCJIOB je [a MOCTOjU Y3ajaMHOCT
(peuunponuTeT)467 ca 3eM/bOM HHUXOBOT JpKaB/baHCTBA.#08 Hayesio y3ajaMHOCTH
nojpa3syMeBa za he ctpaHuu Ha Teputopuju Cpbuje y morJiely npaBa CBOjuHe Ha
HEeNOKPETHOCTUMA OWTH TPeTHpPaHU KAao U CPICKHU JpKaB/baHU y 3€MJbU KOjOj
npumnaja cTpaHal, y nuTamwy.40° UcnyweHoCT 0BOT ycJjoBa J0Ka3dyje ce y CBakoM
KOHKpDeTHOM CJy4ajy, U 6e3 Tora Huje Moryhe WM3BpILUTHU OBepy yrosopa O
CTULlAY MpaBa cBojuHe.*’0 Cyn wad Jpyrd HaAJie)XXHU OpraH Ipej KOjuUM ce
NOCTaBU MHUTamke NMOCTOjalba y3ajaMHOCTU 00jallllbelhe 0 TOME MOXE 3aTPaKUTHU
O/, Ap>KaBHOT OpraHa HaJJIeXKHOT 3a N0CJI0Be NpaBje.+71

Jpyru ycioB npemMa 3aKOHY O OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPAaBHUX OJIHOCA jecTe
Ja je cTpaHoM GU3WYKOM WJIM NpPaBHOM JIMIY Koje o6aB/ba [AeJaTHOCT Yy
Peny6sinnu Cp6uju Ta HEMOKPETHOCT HEONXO/JHA 32 0baB/bame JesaTHoCTH. OBO
je ycJI0B Koju ce Takohe Mopa [joKa3uBaTH 0/ C1y4daja 1o cay4aja. JlpkaBHU opraH
Ha/lJIexKaH 3a N0CJI0Be TPTOBUHE Jjaje MULL/bEeE O TOME J1a JiM je oApeheHa BpcTa
HENOKPEeTHOCTU HEONXO0/Ha 3a 00aB/bakbe [|eJIaTHOCTU CTPAHOT JuLa. Y 3aKOHY ce
He HaBOJAM HHU TMOJ/bONPUBpEJHA HUTH OWJIO KOja JApyra [JAeJaTHOCT Kao
n3sy3eTak.*’2 MehyTuM, 3aKOH 0 MOJ/bONPUBPEAHOM 3EMJBHIILTY, Y OBOM CIy4ajy lex
specialis y ofjHOCy Ha 3aKOH O OCHOBaMa CBOjUHCKONPABHUX OJHOCA, U3PUUYUTO
nponucyje Jia ,BJACHUK MOJbONPUBPEJHOr 3eMJ/bUIITA HE MOXe OWUTH CTpPaHOo

$U3MYKO WM IPABHO JHLe".473

467 PeqUNpoLMTET Y NPAaBHOM CMUCY NpeAcTaB/ba Hayes0 IpeMa KojeM jelHa Ap>KaBa ocUTypaBa
ospebeHe moBJslacTHIlEe W mpaBa JApPYroj Ap:KaBU IIOJ, yCJIOBOM Ja M Ta ApKaBa IMOCTyNa HCTO.
Byjanuh, Munuua et al. (2007), PeuHuk cpnckoza jeauka. Matuua cpncka, Hosu Caz, 1164.

468 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKONPABHUX OJHOCA, 4. 82a. O mUTawkUMa NpaBHUM acleKTHMa
npo6JeMa y3ajaMHOCTH KaZia Cy HEIIOKPETHOCTH V¥ NuTawy, BugeTu: Llapuh (2006), op. cit, 96-104.
469 [lapuh (2006), op. cit, 96.

470 3aK0H 0 OCHOBaMa CBOjUHCKONPaBHUX 0JHOCA, 4. 828, cT 1.

471 3aK0H 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOMNPAaBHUX OJHOCA, UJ. 82B, CT. 2.

472 Keva, Panko (1993), 3embuwiHo npago unpasHu pexicum nosbonpuspedHoz semssuwima. [lpaBHU
dakyater YHuBep3autera y HoBoMm Cany, Hosu Cag, 34.

473 3aKO0H 0 MOJ/bONPUBPEAHOM 3eM/bULITY, Ca. enacHuk PC 6p. 62/2006, 65/2008 - ap. 3akoH U
41/2009, un. 1, cr. 3. Io/bonpUBpeSHO 3€MJ/bULITE jecTe 3eMJ/bULITE KOje ce KOPUCTH 3a
NOJ/bONPUBPEAHY NpPOU3BOAWY (HHBe, BpPTOBM, BohmwalM, BHUHOTIPaj{, JMBaJe, Nallbally,
pubmany, TPCTULM U MOYBape) U 3eMJ/bUILTE Koje ce MOXKe IPUBECTH HaMeHH 3a N0JbONIPUBPEHY
NpOM3BOAY. 3aKOH O MOJ/bONPUBPEJHOM 3eMJ/bUILTY, 4. 2, ¢T. 1. CiinyHa 3abpaHa MOCTOjU U Y
Lpuoj Topu, Pepepauuju buX u XpBaTckoj, 3eM/baMa Koje cy Takohe Hacjenuse NpaBHY
Tpagunujy COP Jyrociasuje. 3a pasiauky o bux, Peny6sinka Cpricka HUje yBeJia OBaKBY 3a0paHy.
Batypan (2013), op. cit, 515-531.
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MoryhHocT fia cTU4y IpaBO CBOjUHe Ha HenokpeTHocTUMa y Cpbuju uMajy
du3nYKa JIMIa Koja He 00aBJ/bajy [eJIaTHOCT, aJIU CaMO YKOJIMKO je y TUTalby CTaH
WJIU cTaMbeHa 3rpajia. JeIMHU IPONMCAaHU YCJIOB je IOCTOojame y3ajaMHOCTH. 474

Tpeha moryhHocT npesBubeHa y 3akoHy 0 oCHOBaMa CBOjUHCKONPABHUX
olHOCa TUYe ce cybjekaTa MehyHapoJHOr jaBHOr mpaBa. CTpaHUM Jip>KaBaMa 3a
noTpebe HWHUXOBUX JUIJIOMATCKUX M KOH3YJIapHUX NpeJCTaBHUIITABA, Kao U
opraHvsalyjamMa Y cClielyjajJUu30BaHUM areHnyjaMa OpraHusanuje yjeJUHEHUX
HalMja MOTY ce, y3 INPEeTXOJHY CarJJaCHOCT Jp>XaBHOI OpraHa HaJJIeKHOI 3a
NIOC/IOBe MpaBJe, MPOoJAaBaTH 3rpajie U CTAHOBU 3a CayXOeHe moTpebe, Kao U
rpaheBUHCKa 3eMJbUIITA Y CBPXY U3TPaZiibe TaKBUX 3rpaja.+7>

Jlp>kaBa 3aKOHOM MoOe IpeJBHJETH oJpeheHa mojapydyja Ha KojuMa
CTPaHLM YOIIUTe He MOrYy CTULATH NpPaBO CBOjUHE Ha HENOKpeTHOCTHUMa.*76
Hajuemwhe ce oBakBe pecTpukLMje NpaBAajy 0e30eJHOCHMM M HalMOHAJHO-
€THUYKHUM U eKOHOMCKUM MOTHBHMA.

Jakie, MOXe ce 3aK/by4UTH Jia je Yy CPICKOM IIPaBHOM CHUCTeMY IIpaBo
CBOjHE Ha HENOKPeTHOCTUMA peJIaTUBHO pe3epBHCAaHO 3a AoMahe ApxaB/baHe,
JIOK ra CTpaHLM MOTy CTULATH MOJ OrpaHM4YeHUM ycjaoBuMa. [locebHO pelieme
IIPONMCAHO je 3a MOJbONPUBPESHO 3€MJbMILTE, TZle je IpaBO CBOjUHE allCOJIYTHO
pesepBUCaHO 3a foMahe ApKaB/baHe.

Kagza cy y nuTamy U3BOpHU NpaBa KOjy ce TUUYy MOTyhHOCTH Jla CTpaHa JMLa
CTUYy NpPaBO CBOjUHe Ha HemokpeTHocTMMa y CpOuju, BaXKHO je MOMEHYTH M
CnopasyMm o cTabuIM3sanyju U npupykKuBamy ca EBponckom yHujom,*”7 koju
je Cpbuja mornucasa u patudukonasa 2008. roguHe. Copa3yMm je CTymuo Ha
cHary 2013. roguHe. Ty ce HaBoAu gAa he oAMax HakKOH CTynawa Ha CHary
Cnopasyma JpymiTBa Khepu NpUBpeJHUX JpyliTaBa M3 YHHUje UMATH IpPaBO

CTUldlba W YXHBadhkba CBOjI/IHCKI/IX IIpaBa HaA HEINOKPeTHOCTHMMa 1104 HCTHM

474 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKONPAaBHUX 0/IHOCA, 4J. 823, CT. 2.

475 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPaBHUX 0HOCA, 4JI. 83.

476 3aK0H 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIPAaBHUX OJIHOCA, 4J. 823, CT.3.

477 3akoH o moTBphuBamwy Cnopa3yma 0 CTabUIM3ALUjU U NPUJPYXUBaky uU3Meby EBpomnckux
3ajelHMIIA U HUXOBUX JprKaBa 4aHHULA, ca jefHe cTpaHe, U Peny6unke Cpbuje, ca Jpyre cTpaHe,
Ca. 2nacHuk PC - MehynapodHu yeosopu, 6p. 83/2008.
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yCJI0BMMa Kao U CpICKa NpuBpeAHa ApyuTBa.4’8 cro Tako, Cpbuja ce obaBe3asna
Jla he U3MeHUTHU CBOje 3aKOHO/JABCTBO KOje Ce OJIHOCH Ha CTHULale CBOjUHE Haj
HenokpeTHocTuMa y Cpb6uju, Kako OM JprkaB/baHMMa 4JaHULAa EBponcke yHUje
OCUIypasia UCTH TPeTMaH Kao U CBOjUM Jip:KaBJ/baHUMa Y POKY OJi YeTUPU FoJjuHe
o/ JaHa cTynawa Ha cHary Cnopa3yma.?’? Cmopa3dyM HMMa BeJIMKH 3Hauaj C
063upoM aa ca apxkaBama EY Cpbuja uMa HajuHTEH3UBHUje eEKOHOMCKe OJJHOCE, T1a
je M 3aMHTEepecOBAaHOCT HUXOBUX [ip>KaB/baHa 3a CTULAle HENOKPEeTHOCTH Y
Cp6uju n3y3eTHO 3HAYAjHO.

[lITo ce Tuye Hanmprta I'pabaHckor 3akonumka PC Komucuja kojoj je
NoBepeHa HeroBa M3pajia jolll HUje KOMILIeTHpasa npezJjor. [Ipema nporpamy
paza, Komucuja je npeaBujiesa fa CrpoBejie TEME/bUTO UCTPAKUBAE U Y TOM
OKBUpPY 006aBM  KOHCyJTalUWje ca  oOAroBapajyhuM  MHUHHCTApCTBUMA
(MUHHCTAPCTBO CHOJ/BHUX TMOCA0BA, MHMHHUCTAPCTBO YHYTpaAllbUX IMOCJIO0BA,
MuHucTapcTBO of6paHe, MUHUCTAPCTBO MOJbONpPUBpPESe U 3AIITHUTE KUBOTHE
cpeauHe, MuHuHcTapcTBO rpabeBuHapcTBa, caobpahaja v HUHOPACTPYKTYpE,
MuHucTapcTBo PpuHaHCHja, MUHUCTAPCTBO NpaBjae U MUHUCTApPCTBO NMPUBpPeEJE),
uHcTUTyTUMa (MHCTUTYT 3a MehyHapoJHy NOJUMTHUKY U npuBpeny, UHCTUTYT 3a
ynopefHoO mnpaBo, WHCTUTYT [ApYLITBEHHMX HAyKa) MU HAyYHUM MU CTPYYHUM
KpyroBuMa (npaBHU ¢akyaTeTH UM (PaKyJTeTH MOJUTUUYKUX HAayKa, eKOHOMCKH,
no/bONpUBpeaHH, rpaheBUHCKU GaKyJITeTH) 0 HAjIOroAHUjeM HauYUHY ypehuBamwa

CTBApHUX IpaBa CTPaHAIA, 0COGUTO Ka/J| je ped 0 HemoKpeTHocTuMa. C 063upom

478 HakoH cTynala Ha CHary oBOT cliopa3yMa ApyliTBa Khepy NpUBpeJHUX ApylITaBa 3ajeiHUIE
uMahe mpaBo cTHUllalkba W y)KUBakha CBOjUHCKUX INpaBa Ha HENOKPETHOCTHMMAa Kao M CpIICKa
npuBpeAHa ApymTsa (..). YeTupu rofiiHe HAKOH CTyMHara Ha CHary oBor crnopa3yma, CaBer 3a
cTabuav3anujy ¥ OpUApYyKUBame yTBpAuhe MoryhHocT mpolmMpuBama HaBeJEeHHX NpaBa Ha
OTrpaHKe NMpUBPESHUX ApyluTaBa 3ajegnure.” Ciopa3yM o cTaGUIM3aLUjU U NMPUAPYKUBAY, Y.
53,cT. 5, T4.6 U B.

479 Tlo cTynamy Ha cHary oBor cnopasyMma Cp6uja he fa fonyctu ApaB/baHUMA JIp>KaBa 4iaHHUIA
EBporicke yHHje Jia CTUYY CBOjUHY HaJ HemokpeTHocTtuma y Cp6Hjd, y3 MOTHYHY U LEJUCXOHY
npuMeHy noctojehux mocTymaka. Y Mepuojy oJ, Y4eTUPU TOJUHE OJ CTynaka Ha CHary OBOT
cnopa3yma Cp6uja he nocreneHo yckiahuBaTH CBoje 3aKOHO/JJaBCTBO KOje Ce OJJHOCHU Ha CTHIaHe
CBOjUHEe HaJ, HemokpeTHocThMa y CpOuju Kako 6W JApaB/baHMMa 4jaHuLa EBporcke yHuje
ocurypasa HWCTH TpeTMaH Kao U CBOjUM JApKaB/baHuMa.” CnopasyM o cTabuadsanuju u
NpUAPYKUBawy, Wi 63, cT. 2. 3a pasauky on Cpbuje, y Cnopazymuma ca LipHom T'opoMm Huje
npeaBuheH mpesia3HU Mepuoj, 3a mnpuiarohaBarbe IPHOTOPCKOT 3aKOHOJABCTBA, bocHa w
XeplieroBuHa je fo6usa npesia3Hu Mepuoj o] IecT roJiiHa, a XpBaTcKa ceJjaM, C TUM LITO Ce OH
MOXKe MPOJY>KUTH 3a jolll Tpu roguHe. batypan (2013), op. cit, 515-531.
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Jla TO UCTpaKMBakbe HHje 3aBpLIEHO, Y 00jaB/beHOM HalPTy Ce Kao OCHOBa 3a
pacnpaBy caMoO U3HOCH CTake MocTojeher 3akoHoAaBCcTBa. 480

[IpaBa cTpaHux Jsuna Hanasze ce y lllectom peny Tpehe kwure (mpaso
cBojuHe) HaupTta ['pabanckor 3akoHuka PC. Kaza cy y nutamy cTpaHa ¢usudka u
npaBHa JiMIA Koja 006aBsbajy JgenaTHocT y Peny6bsauuu Cp6uju, oHM npema
NpeaJsory MOTy CTHULLATH IpaBO CBOjUHE HA HENOKPETHOCTHUMA Ha HeHOj
TEPUTOPHUjU KOje Cy UM HeOolXo/JHe 3a 00aB/baibe Te JleJJaTHOCTU IOoJ, YCJIOBUMA
y3ajaMHOCTU.#81 3a ¢pu3unuka Jula je J03BOJ/bEHO Jla CTUYY HEMMOKPETHOCTH U aKO
He 00aBJbajy [1eJIaTHOCT, Beh ce Tpaku caMO UCIYH-€eHe yCA0Ba Y3ajaMHOCTH.482
Wnak, 3a HeNnoKpeTHOCTH Ha oJpeheHUM mnoApyyYjuMa 3aKOHOM Ce MOXKe
npeABUETH alcoJyTHA 3abpaHa CTpaHLMMa 3a CTUIake NnpaBa cBojuHe. Takobhe,
y NpeAJIory je 3aZip>KaHa U (HelITo MpollrpeHa) oJipeida O CTULAkY CBOjUHE Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMA CTPaHUX Ap>KaBa U MehyHapOJHUX opraHu3alyja.+83

Komucuja y HanomeHu y3 [leo wmectu (KOju ce 0JJHOCU Ha MpaBa CTPaHUX
JIUIA) HAaBOJM Jla oueKyje Ja he jaBHa pacnpaBa oMoryhuTH Jja ce 4yjy MULL/beba
Y ayTOPUTATUBHU MPEJJIO3U 3a pellierha 0BOT BAXKHOT U OCET/bUBOT NMUTama. OBa
aHa/iM3a MpeJCcTaBJ/ba JONPUHOC NPOHANIACKY a/leKBaTHOT pelllerha 3a peryaucame

IpaBa CTpaHalla /ja CTUYy CBOjHHY HAa HEIOKPETHOCTHUMA.

2.4. EKOHOMCKa aHa/IM3a PA3/IMYUTUX IIPABHHUX PEXKHUMaA

Jla 6u ce mpeJCTaBU/IN €EKOHOMCKU e(peKTH Pas3/IMYUTHUX MPABHUX HOPMH,
6uhe npBo ypaheHa 0CHOBHAa eKOHOMCKa aHaJu3a KOPUCTH U TPOLIKOBA U TO Y /iBa
ocHOBHa MoJeJia. [IpBu Mojies1 ogHOCcKhe ce Ha MPaBO CTpaHalA A CTUYY CBOjUHY

Ha 3eMJbUUITY, a JAPYru Ha usrpabeHuM obGjekTuMa. Pazsiuka ce npaBu 360r

480 HanpT I'pahaHckor 3akoHuka PC, HamomeHa y3 /leo mecTu (npaBa cTpaHux jinna), Keura Tpeha
(mpaBo cBojuHE).

481 Hanpt 'pabaHckor 3akoHuka PC, i 2209, ct. 1. OBa oApes6a mokJsana ce ca JocaJallkboM
oApen6oM 13 3aKoHa 0 0CHOBaMa CBOjUHCKOINPABHUX OJJHOCA, 4. 82a.

482 Hanprt ['pabanckor 3akoHuka PC, wi. 2209, cTt. 2. Y akTyesHOM 3aKOHy O OCHOBaMa
CBOjUHCKOIIPAaBHUX O/iIHOCA (4. 82a cT. 2), mpeBUDeEHO je 1a 0BO BaXXKM UCKJBYYHMBO YKOJIUKO je y
NUTaky CTaH WM cTaMGeHa 3rpaja. /lakie, mpeasoKeHO je JOHOLIEHke HELITO JHUOepasHujer
pelierma y 0BOM CJIy4ajy.

483 HanpT 'pahaHckor 3akoHuka PC, w1, 2210. Ynop. 4. 83 3akoHa 0 ocHOBaMa CBOjHHCKOIIPaBHUX
ofHOCA.
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YUibeHULe Jla je MOHyJa 3eMJ/bUIITA Ha AYTU POK HeesJacTHUYHA JIOK ce MOHYyJa
objekaTa MOXe MeHaTH, LITO je 0/ 3Hayaja 3a EKOHOMCKY aHaJIU3y.

Kapza je npaBo cBojuHe Ha HEMOKPETHOCTHUMA OMIITE NPaBO CBUX PU3UYKUX
Y MpaBHUX JivIla 6e3 003Mpa Ha MPUNAJAHOCT OJjpeheHo] Jp>kaBH, OCTBapeHa je
jelHa Of K/bYYHUX MPETIOCTAaBKU KOHKYPEHTCKOT TPXKHIITA, & TO je MOCTOjambe
c1060/ie yJacka Ha KOHKpeTHO TpxkuiuTe. To je cuTyauuja Kajla He MOCTOje
npaBHe Oapujepe yJyacky oapeheHe kaTeropuje Kynaua (CTpaHux, GU3UUKUX WU
NpaBHUX JiMLa) Ha Tp>KUILUTe (oApeheHe BpcTe) HEMOKPETHOCTH Yy joMahoj 3eMJbu.
OcTtBapeHa csio604a yJjacka oMoryhaBa KOHKypeHIMjU Ja TpPXKULITE BOJAM Ka
ypPaBHOTEXEY MOHY/le U TPaXKibe, 484 1ITo npe/icTaB/ba ONTUMAJIHY ajJoKalujy ca

acnekTa eGpUKaCHOCTH eKOHOMHU]e.

2.5. EKOHOMCKa aHa/IM3a - MPaBO CBOjHHE Ha MO/bONPUBPEJHOM

3eMJbHIITY*85

YKynHa noBpuUIMHA 3eMJ/bUIITA Ha ofjpeheHo0j TEpUTOPUjU je KOHCTAHTHA.
AKo ce riefia npemMa BpCTH 3eMJbUIITA (IO/bONPUBPEAHO, rpaheBUHCKO), Moryhe
Cy HeKe NMpOMeHe y KaTeropusalujd 3eMsbulITa (HOpP. J@ Ce MOJbONPUBPESHO
3eMJbUIIITE IPeHaMeHyje y rpaheBUHCKO), ajii TO HUje 0] 3Ha4aja 3a 0Baj paj, jep
ce TUMe CYLUTMHCKU He Mema caMo 3eMmJsbuiuTe. [IpeTrnoctaBuhe ce Ja cy cBe
napueJsie IMOJ/bONPUBPEJHOr 3eMJ/bMIITA XOMOTeHe Ja Ou aHajau3a 6usa
jeAHOCTaBHMja.486

YKyIiHa noHy/a NoJ/bONPUBPESHOT 3eMJ/bUIITA je[JHAKA je Hber0B0j YKYIHOj
MOBPLIMHY; CBaKa Mapliesia je Ha Npojajy, caMo je UTamwe o Kojoj neHu. [Ipema

TOMe, YKylIHa NOHYJAA 3eMJ/bMIITA Kao ¢akTopa NPOU3BOJHbe Ha O/peheHoj

484 BeroBuh; Jlabyc; Joanosuh (2011), op. cit, 186.

485 'paheBuHCKO 3eMsbuLITe y CPOUjU Ce Ha/la3H Y peKMMY jaBHe CBOjuHe ma Hehe 6UTH npeaMeT
pasMaTpama OBOT paZa. O eKOHOMCKMM acleKTHMMa IpaBHOI peXxuMa Ha TrpaheBUHCKOM
3eMsbulITY, BUAeTU: BeroBuh, Bopuc (1995): ExoHomuka ypbaHucmuykoz naaHuparea, LleHTap 3a
ekoHOMcKe ctyauje, beorpas. O mpaBHUM acnekTuMa npob6JseMa, BujeTu: Xubep (1998), op. cit,
162-168.

486 [Jo/pONPUBPEHO 3EMJBUIITE je Y CYIUTUHU M3y3eTHO HEXOMOreH pecypc. PasnuduTe napuese
ce pasJ/IMKyjy IpeMa KBaJUTeTy (MJIOAHOCTH), Ya/beHOCTH O cao6pahajHUIIa M HAace/beHUX MeCTa,
BOJIONPUBPEAHUX 00jeKaTa, ceulITa pexpaMbeHe UHAYCTpUje UTH. Unak, kako je 6poj mapiesa
M3Yy3eTHO BeJIMKH, MOXe Cce IPUXBAaTUTHU NPETIOCTaBKa Jja IOCTOjU JA0BOJ/bHO BeJHUKHU 6pOj APYyTHUX
napueJia Koje cy Mehyco6Ho caBpelleHHU CynCTUTYTH. YopeauTu: berosuh (1995), op.cit.
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TEPUTOPHUjU je HeesJlaCTUYHA, 6e3 063Mpa Ha POK y KoMe ce nocMaTpa. U o6pHyTo,
IIpOMeHa lieHe HeMa HMKAaKBOI YTHIlaja Ha NPOMEHY MOBPIIMHE 3eMJbUILITA Ha
TPKHUILITY.*87

[IpaBHe HOpMe KOjUMa ce peryJuile NpaBo CTpaHaua Jia CTU4y CBOjUHY Ha
N0/bONPUBPESHOM 3eMJ/bULITY HE YTUUY Ha HeroBy NOHyAy y AoMahoj 3eM/bu.488
[IposaBiiMMa HUje oJ1 3Ha4daja Ja Jik CBoje A06po MpoAajy AoMahyuM UK CTPaHUM
JunyMa. brUxoB 11UMJ/b je MCK/bYYUBO NOCTHU3ame LITO BUlle IeHe. 36or Tora he
HNaXwkha OUTH yCMepeHa Npe CBera Ha TPaXKby, Koja 3aBUCH 0Jf U3abpaHOT NpaBHOT
pellena, Ka0 U HAa EKOHOMCKeE MocJie/ivlie Koje U3 JaTor pelllera Ipou3sJase.

TpxumHa  TpaMWwa 3a  HENOKPeTHOCTMMa  IpejAcTaB/ba  36Up
WMHJUBUYAJHUX TpPaXKibd. 3eMJ/bULITe INpeJcTaB/ba IMPUPOJHU pecypc, na je
TPaXKiba 3a 3eMJbUIITEM JlepMBUpaHa (U3Be/leHa) U3 TpaXkibe 3a MPOU3BOAMMA U
ycjayrama Koje je OHO y CTamby JAa noHyzau. ,IlpeMa Teopuju nmpousBoAme, LieHa
3eMJbUILTA KOjy je mpou3Bohay cnpeMaH Jja MJaTH 3a jejHy jeAJUHUIY 3eMJbUIITA
jelHaKa je TpaHWYHOM IMpPOM3BOJAY Te jeJUHHLe, Tj. noBehawy BpesHOCTH
IIPOU3BO/IbE JI0 KOjer je ZI0BeJIO aHraXKoBakbe Te, [l0/laTHe jeJUHULe 3eMJbUILTA.
OBo je mocienuvnia MOHallaka MNpousBohaya KoOju, Yy LM/bY MaKCHUMHU3alUje
npoduTa, M3jeHaYaBa FpaHUYHE NPUXOJE W TpaHHUYHE TPOIUKOBe. 480 Jlakie,
KaJia je y NUTawky NO/bONPUBPESHO 3eMJ/bULITE, QYHKIUOHUIIE 3aKOH TPaXKHbe.

[laz neHe noapasyMeBa pacT TPpaXKibe U 06pHYTO.490

2.5.1. Pestcum onwuumez npasa

[IpaBo cBOjuHe Ha NO/LONPHUBPEJHOM 3€MJ/bUILITY Ha ojapeheHoj
TEPUTOPHUjU MOXKe OUTH Y PeXKHUMY OMILTET MpPaBa, jelHaKO JAOCTYNHOr JoMahuM U
CcTpaHuM, GpU3UYKKMM W NpaBHUM JuluMa. Hu y jejHOM caBpeMeHOM NpaBHOM

CUCTEeMY Ha CBeTy, Ia Tako HU y CpOUju, HUCY CBe HENOKPETHOCTHU y PEXUMY

487 Evans, A. W. (1991), The Property Market: Ninety per cent Efficient. Department of Economics
Discussion Paper, Series C, Vol. 67, 68.

488 Ay 3aTO YTUYY Ha peasu3alidjy npojaje.

489 Berosuh (1995), op. cit, 185.

490 Samuelson, Paul A.; Nordhaus, William D. (2000), Economics (Ekonomija, prevod), Mate doo,
Zagreb, 243. Bjenuh, bpauko (2011), [IpuHyunu ekoHomuje. EKOHOMCKU QaKy/aTeT YHUBEP3UTETA Y
Hosom Cany, Hosu Caz, 385.
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OMIITer IpaBa KoOje CTPaHLM MOrYy HeOorpaHMYeHO cTUuaTd. Mnak, npukas
eKOHOMCKHUX edekaTa oBor, 3a CpOUjy XMIIOTETUYKOT pellewa Aobap je penep Aa
ce nmpukaxy edekTH ocTajlux (mocTojehux) pelllea Ha ajloOKaludjy pecypca u
(npe)pacnopeny 6yaroctama.

Kaza je nmpaBo cBOjuHe Ha 3eMJbUIITY OIILITE IIPAaBO, HE MOCTOjU HUKAKBO
OrpaHUYeRe TPaXKie IIpeMa CBOjCTBY Kymanua. /lak/e, cBU cy6jeKTH, 610 CTpaHU
6un0 foMahy, MOry Ha TpXKHUIUTY paBHONpPABHO CTULATH NpaBO CBOjUHE Ha
3eMJbUIITY y CKJIAZly Ca CBOjJUM MHTEpecuMa.

Mogen noHnyzie ¥ Tpaxkme npefcrab/beH je Ha Caunu 12. [lowTo je nonyzaa
Y Ha JyTM POK HeeJlaCTUYHA U He 3aBUCH OJi IIpOMeHe LieHe, Npe/CTaB/beHa je
BEPTUKAJHOM KPUBOM Sux, HA HUBOY Qux. YKYIIHA TpaXKba 30Mp je MHAMBUYyaTHUX
TpaXkkH AoMahKX U CTpaHUX JIMLA U IIpeJicTaB/beHa je KpUBOM Dyx. Y TOM ciy4ajy,
LleHa 3eMJ/bMIITA he ce yCNOCTaBUTH W 3aApKaTH Ha HUBOY Py, HapaBHO Y3
HeIpOMemeHOCT OCTaNuX pakTopa. Jlomaha siMua Ha Kpajy pa3meHe pacnoJiarahe
NOBPIUMHOM 3eMJ/bULITA Qdom, JOK he CTpaHLU IPUCBOJUTHU PA3IUKY Quxk — Qdom.

Buak koju ocTBape NpoJaBLM Npe/CTaBJ/beH je Mo/bUMa a + b +c +d + e,
JIOK je BMIIAK KOjU OCTBape KyIIM MpesAcTaB/beH no/buma f + g. O Tora nosbe f
npunajia somahum, a nosbe g CTpaHUM KyNIjyMMa.

Pe3ystaT oBakBe ajioKaludje je onTUMaJsaH. Pecypcu cy gouwiu y nocep
OHHUX cybjekaTa KOjU UX HajBHUIle BpeJHY]y, JOK je 6JlarocTarke MaKCUMHU30BaHO.

He noJsiasu HU 10 KaKBe BaHTPKUILHE MTpepacio/iesie pecypca.

3
ueHa
Suk

Cauka 12: Pexcumu P,

u

Duk
onwmez u ancoJ/ymHo
pesepsucaHoz npasa Ha Pom
. \\\\\\Eziom
cmuyarbe ceojuHe Ha a b
3emsmpuumy »
Qdom Quk NOBPLUWHA 3eMrbULITa
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2.5.2. Pejxcum anco/1iymHoO pe3epe8ucaHoz npasa

Kaza je npaBo cBOjrHe Ha 3eMJ/BULITY y PEXKUMY allCOJYTHO pe3epBUCAHOT
1paBa, OHJA je JOCTYIHO UCK/bYYHUBO AoMahuM, U3UYKUM U MPaBHUM JIULUMA.
OBO 3Ha4M Ja Cy CTpaHLM alCcoJyTHO oHeMoryheHu Jla CTU4Yy NpaBO CBOjUHEe Ha
3eM/bUIITY Yy AoMahoj 3emsbu. Hopma, gakse, mpejcraB/ba NpaBHY Oapujepy
YK/by4dermy CTPaHUX Kylalla y TpaXKiby 3a 3eM/bUlITEM y AoMahoj 3eMsbu. [lomahu
KYILM Ccy 3aliTUheHU 07 KOHKYpeHLUje CTpaHuX Kymnana. /lomahuM kynnuma je Ha
Taj HA4YMH JaT [pPUBUJErOBaH I0JIOKaj Ha Tpxkuluty. Ca Jpyre cTpaHe,
JAUCKPUMUHUCAHU CYy BJIAaCHULIM 3eMJ/bUIITA (IPOJaBLM), jep CBOje NpaBO CBOjUHE
He MOTY Jia Ipo/iajy KoMe OHU xohe.

Mojen noHyze U TpaKike 3eMJbUINTA, KaJla je IPaBO CBOjUHE allCOJIyTHO
pe3epBHCaHO 3a AoMaha Jsiuua, Takohe ce Moxke BuzeTy Ha Caunu 12. [loHyaa je
Kao U y NPOIIJIOM CIy4ajy je/lHaKa KeroBoj yKyNHOj MOBPIIUHU y AoMahoj 3eM/bU
(QUK).

[lomrTo cTpaHLM He MOTY Zia CTUYy NIPaBO CBOjUHE HA 3€eMJbULITY, TPAXKHA
je jenHaka camo Jgomahoj Tpaxwu.4?l Jlomaha Tpaxwa je Ha TrpapUKOHY
npenacraB/beHa KpUuBOM Ddom.

[lox, mpeTnocTaBKOM Jia Cy CBU OCTasM (paKTOpU HENPOMEHEHH, a MPaBo
CTUIlalha CBOjUHE Ha 3eMJbUILUTY alCoJyTHO pe3epBHCAHO 3a JoMaha JiuIa, Ha
TpxUIITYy he nAohu [0 ypaBHOTeXemwa NOHYZE U TpaKike Ha HUBOY Qux, KpO3
dbopMupame paBHOTeXHe LieHe Pgom. CBe HENOKPETHOCTH Cy aJiolUpaHe caMo
JoMahuM Kyniuma.

W1 npu nocrojarkby 0BaKBOI' 3aKOHCKOT pelllerha, pa3MeHa pecypca JOHOCU
NPUPACT KOPUCTHA U KyNLlMMa M NpoJaBLyMa. BiacHUIM 3eMJ/bULITA NPUCBAjAjY
€KOHOMCKY PEHTY, a/ld OHa je caJia jefilHaKka caMo 30Mpy NOBpIIMHA a + b. Buiiak
Koju octBapyjy (momahu) Kynuu jeAHakK je pasjulu HU3Mehy mHbUXOBe
pe3epBaljMOHEe IleHe W TpUlIHe LeHe Pgom Kojy muahajy. Ilpupact kopuctu

JoMmahux Kymnaua ycsae pa3MeHe je noBehaH, a npe/icTaB/beH je 30MpOM NOBPIIMHA

491 McFadyen, Stuart (1976), The Control of Foreign Ownership of Canadian Real Estate. Canadian
Public Policy/ Analyse de Politiques, Vol. 2, No. 1, University of Toronto Press, 72.
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¢ +d + f. Unmak, Kpajiby pe3ysaTaT 1o 6J1aroctamwe JoMahux cybjekaTa je HeraTUBaH,
a MpeJCTaBJ/bEH je MoJ/beM e Ha rpadUKOHY. YKyNaH Nak rybuTak 6jarocrama y
JPYLITBY NpeACTaB/ba MOJbe e + g492,

Y Cp6mju ce caMo npaBo CBOjUHE HA MOJ/bONPUBPEAHOM 3EMJ/bUILTY Ha/la3U
HOMMHAJIHO y PEXUMy allCOJIyTHO pe3epBHUCAHOT NpaBa 3a jAoMahe Ap:KaB/baHe.
MebyTuM, cTpaHIM HNaK MOry TMOCPeJHO CTUIATU IMpaBO CBOjUHE Ha
N0JbONPHUBPESHOM 3eMJbULITY OCHUBakbeM Jlomaher mpaBHOTr Jidla (y CTpaHOM

BJIACHUILITBY).493

2.5.3. Jlu6epaauzayuja*** npaea ceojuHe Ha N0/bONPUBPEIHOM 3eMbUUIMY

Moxx/Jja HajBakHHje, a y BpeMe NKcamka OBOT pajia CBAKAKO HajaKTyeJIHUje
NMTamke OJJHOCM Ce Ha TMpaBOo CTpaHalua Ja CTUYy MpaBO CBOjuHe Ha
no/bonpuBpeHOM 3emsbullTy. Kao 1mTo je Beh pedeHo, 3akKoHOM O
NO/bONPUBPEHOM 3EMJ/bUIITY je eKCIUIMIMTHO TMPOMHCAHO Ja BJIACHUK
NO0/bONPUBPESIHOT 3eMJ/bUILTA HE MOXe OUTH CTPAaHO GU3UYKO WJIM MPABHO JIUIIE.
llTa 6u ce Aecuso Kaza 6u OBO, allCOJIYTHO pe3epBUCAHO MpaBo 3a AoMaha Jsula,
MOCTAaJIo OMIIITE MPABO, AOCTYIHO MOJije/JHAKO U JoMahuM JiMI[MMa U CTpaHI[uMa?

Jlubepanuzanuja 6 y TOM CMUCAY 3HA4YWJa YKHJakhe MPUBUJIErOBAHOT
nosiokaja fAoMahux TOJ/bONPUBPEAHUX Npou3Bohava*>, kKao U MOTIYHO
v3je/lHaYaBabe CTPAaHUX U JoMahux cybjekaTa Ha CTpaHU TpaxKmbe. PesysaTaT 60U
Morao Ja Oyje jeJMHO pacT yKyIHe TpaKibe, IITO OU Ja/be 3HAUYMUJIO MOopacT
epHKaCHOCTH eKOHOMHMje U APYIITBEHOT 6J1aroctawma. MehyTum, gomuio 6U U 10
npepacnojeJsie KOpUucTu usMehy gomahux cybjekara, Kynana v npo/jansala.

[TosbonIpUBpEIHO 3eMJ/bUIIITE NIPE/CTaB/ba PAKTOP NPOU3BOAKE. Tpakmba

3a MOJbONPUBPEJHUM 3€MJBUILTEM YCJIOB/bEHA j€ OJHOCOM KOPUCTH KOje OHO

492 TloJbe g TpefcTaB/ba TYOUTAK CTPAHUX CIMIA KOje je MPaBHU PEXHUM CBOjUHE Ha 3€MJbUILITY
CIIPeYHo 3 NOCTaHy BJACHHULH.

493 0 Ttome he Buiie peyu 6utu y Ofesmky 2.7. CTpaHUM M UHJUPEKTHO CTUlakhe CBOjUHE Ha
HENOKPETHOCTUMa.

494 Jlu6epanusauuja he 3a moTpebe oBor paja HojpasyMeBaTH Ipesasak IpaBa CBOjHUHe Ha
HENOKPEeTHOCTH 3a CTPaHLe Y peXXUM OMNLITEr IpaBa.

495y noyeTky aHa/u3e, 6uhe KopuirheHa pajHa IpeTIOCTaBKa /a Cy CBU KYNLH N0/bONPUBPEJHOT
3eMJbHILTA YjeJHO U NO/bOIPUBPESHU IPOU3BOhayH jep ce 3eMJ/bHUILTE MOCMATPa CaMo Kao GpaKTop
npousBozmwe. OBa he npeTnocTaBka KacHUje GUTH HANYIITEHA, /U JOOUjeHH MOYEeTHU Pe3yITaTh
Hehe yTUIIATH Ha KpajibH pe3yJITar.
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JIOHOCHM TMpou3Bohadyy M TpPOLIKOBA HEONXOJHHWX 3a HEroBO IMpHUOaB/bakbe.
TpxuliHa asokayuja pecypca 3Hayud Ja he 3eM/bulliTe MNPUOABUTU OHU
Npor3BOhavu KojU Cy 3a lera ClpeMHHU HajBUIIIE U Jia [IJ1aTe.

[lomrTo ce 3eMJbUIITE KOPUCTH y TNPOU3BOJHbH, HAjBULIE KOPUCTU Of
oapeheHe 3eMJ/bUIlIHE Maplesie UMajJu OM OHU CyOjeKTH KOjU HMMajy HajBehy
epUKacHOCT NpoOu3BOAMWeE. 3aTO OJrOBOpP Ha MUTame y 4YUjUM pyKama 6u
3aBpIIMJIO NMOJbONPHUBPEAHO 3eMJbUILTE Yy C/Ay4ajy Jubepanv3alnyje 3aBUCH O
O/Ir0OBOpPA Ha MUTa€e KOjU Cy Mpor3Bohauu HajePUKACHUjU, OJHOCHO KOjU UMajy
HajBehy npoaykTUBHOCT#4%® pakTOpa NpOU3BOAHE.

Ykosuko noMmahu npousBohauu umajy Behy epurkacHoct, oHa he oHH 6UTH
CIpeMHHU HajBUlIe U Jia IIJ1aTe, jep NpHbOaB/babe M0/bONPUBPEAHOT 3eM/bUILTA KA0
pecypca kUMa JJ0HOCU Y HajBehy KOpUCT. Y TOM ciy4ajy, caMo MOCTOjabe MpaBHe
HOpMe HeMa HHUKaKBOI CMMCJA, jep je OecMHUCJeHO WTHUTUTU (Jomaher)
npour3Bohaya npaBHUM HOpMaMa, ako ra Beh ,luTuTe" 3aKOHU TpPXKULITA. 497

MebhyTumM, Ty je NpeTHnoCTaBKYy TeWIKO NpuUxBaTUTU. ,UcTpakuBawma O
KOHKYPEHTHOCTH CpIICKe MO/bONpHUBpEJe VYIrJaBHOM Cy NapluyjajHa, y
aHAJIMTUYKOM CMMCJY HEeJJ0BOJbHO N0Y3/jaHa U NaplyjaJHO pa3MaTpajy nojejuHe
cerMeHTe, OJHOCHO TmojcekTope. (..) BpJso je Maso aHasiM3a €KOHOMCKHX
nepdopMaHCH NPUBPEIHUX CyOjeKaTa U3 OBOT CEKTOpa Y nopehewy ca Cno/bHOM
KOHKYpeHLHjoM. 498 Unak, noCcToje TEOPHUjCKU CTAaBOBH, aJld U EMIIUPHUjCKHU JJOKa3U
Jla je moJbompHBpeZHa NpousBoAmwa y Cpbuju HeJoBO/bHO eduKACcHA, Te Ja
MTEKaKo MMa pOoCTopa 3a N060/bIIAE.

llITo ce TuU4e MPOAYKTUBHOCTH KamuTaJja Kao pakTopa NPOU3BOJibE, Y
Ctrpareruju nosbonpuBpene (2014) ce usmehy ocranor HaBojgu: ,Usrpahenu
CUCTEMHU 3a HaBO/ilbaBame MOKpUBajy noBpinHy of 250.000 ha, anu ce TpeHyTHO

HaBoAmwaBa camo 40.000-70.000 ha roaummwe, a 3a jomr 47.000 ha cucrem 3a

496 [IpoAyKTUBHOCT MpeJCTaB/ba OAHOC HM3Mehy oO6UMa MpoOU3BOJe U YTPOIIKA IOjeJUHAYHOT
dbaKTopa Npou3BOALE.

497 Tajla 61 KpUBa YKyIHe Tpaxibe (Dyx) 6uia jeHaka KpuBU JoMahe Tpaxkibe (Daom) Y TIpeneny
JIEBO O/] TaUKe YKpLITama ca KpUBOM S, Ha Caunu 12.

498 CTpaTerdja mo/bONpUBpeSle U pypajHor pasBoja Cpb6uje 3a mepuoj 2014-2024. roauHe. Ca.
a2nacHuk PC, 6p 85/2014, Opesbak 2.5 KoHkypeHTHOCT nosbonpuBpe/ie Peny6nke Cp6uje. Y jasbeM
TekcTy: CTpaTeruja nosbonpuspese (2014).
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HaBO/mwaBake QYHKIMOHHMIIE caMo JeJUMMHU4YHO0.“4?  Cpenwa UM Maja
NI0/bONIPUBpE/IHA Ta3/JMHCTBA Cy OllpeMJbeHa IO0JIOBHOM MeXaHHU3alvjoM, Koja je
TEXHOJIOLIKY NpeBa3ubeHa y nopehemwy ca ra3iluHCTBMMa 3eMasba Ca pa3BUjeHOM
nos/bonpuBpezsoM. [lomonpuBpesnunu y Peny6sannu Cp6uju BehHMHOM KopuUCTe
TEXHUYKHU Mame 3aXTeBHe MallllHe, ca peJaTUBHO BehoM MOTpOIIKOM ropvBa U
ryouinMMa npu pyKkoBamwy (BehuM pacTypoM NpH KeTBH), IITO JOJATHO yTUYeE Ha
pacT Npou3BOJHUX TPOLIKOBA. 200

Huje cBe uzea/sHo HY KaJZia je y NUTaky NPOAYKTUBHOCT pajHe cHare. Y
Ctparteruju nosbonpuBpese (2014) ce HaBoAU Ja je jeAaH OJi HajAeJMKATHHjUX
nuTawka Oyayher pasBoja cekTopa NOJ/bONPUBpeJZie U3Pa3UTO HeENOBOJbHA
CTapoCHa M 00pa3oBHa CTPYKTypa NOJ/bONpPHUBpeJHEe paZjHe CHare, Te Ja TO
npejcTaB/ba M3Meby ocTasor M mpelnpeKky 3a ycCBajalbe HOBUX TEXHOJIOTH)a,
IIpOMeHy NIpOU3BOJHE CTPYKType UTZA. Unak, HUCKa LleHa paja, ca Apyre CTpaHe,
npejAcCTaB/ba U TJIaBHU (QAKTOp KOHKYpPeHTHOCTH JoMmahe mno/bonpuBpesHe
npousBo/me.>01 Y uTepaTypu ce Moxke Hahu olieHa /ja je MPOAYKTUBHOCT paja y
noseonpuBpenu Cpbuje (y mpoceky) M Jabe 3HA4ajHO HMXKa Hero y EBponckoj
YHUjU.502

Ca pgpyre crpaHe, cUTyalldja HMje CjajHa HM Kaja Cy pe3yJaTaTH
Npou3BOAme y nuTawy. Y CTpaTteruju nosbonpuspese (2014) HaBoau ce ja cy
npuHocu BehuHe yceBa peJlaTUBHO HMXXM Y OJHOCY Ha pa3BHUjeHe 3eMJbe.
[lepMaHeHTaH pacT MpUHOCA MMa CaMO UHAYCTPUjCKO OUJ/be U JiBe BpcTe Boha.
[IpuHocu xuTta y nepuony 2002-2013. roavHe joul yBeK He JOCTUXKY YaK HA HUBO
JleceToroJiMilitkber TMpoceka U3 MpeATpaH3unujckor nepuoaa (1980-1989.
rojsuHa).>03

O pesyJsTaTuMa N0JbONPUBPE/HE NPOU3BO/be ¥ CpOUjHU peynTO rOBOPU U

noJilaTak U3HET y CpeJiCTBUMA jaBHOT MHOpPMHCawba HaKOH eTBe niuenuue 2013.

499 (Crpateruja mnosbonpuBpege (2014): Crame pecypca U KUBOTHe cpeauHe, Ofemak 2.2.1
3emsbuuITe - a) O6UM CTPYKTYpa U KBaJIUTET 3eMJ/bUILIHUX pecypca.

500 CtpaTeruja nosbonpuspee (2014): Opespak 2.2.4 MexaHu3alyja, onpeMa U 06jeKTH.

501 CrpaTeruja nosbonpuspene (2014): Oxespak 2.5.5. PagHa cHara.

502 3ekuh, CTaHucaaB; JloBpe, KoBusbko; ajuh, Muiuoj (2009), TpaHchopManuja no/bonprUBpeie
3eMa/ba 3amnajHor bajikaHa y mepuojy TpaH3aunuje. EkoHomuka nossonpuspede, rox. LVIII, 6p. 4.
Beorpaa: HayyHo [JpywTBOo arpapHux ekoHoMmucTa baskaHa, WHCTUTYT 3a €eKOHOMHUKY
noJbonpuBpesie, AkasieMuja eKOHOMCKHX Hayka bykypeiur, 194-198.

503 CtpaTeruja nosbonpuspee (2014), Oxemak 2.3.2 6U/bHA MPOU3BOJHHA.
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roavHe. Te roiuHe Ha UMakbHUMa 3eM/bOPAIHUKA [IPOCeYaH NPUHOC je 610 oKo 5,4
TOHE 10 XeKTapy, [OK je Ha MMamHUMa N0/bONPUBPESHUX GUPMU NPUHOC 3HATHO
Behu, oko 6,9 ToHa 1o xeKTapy.>04

HaBenene mHpopmanuje ropope MHoro. U3 mux ce Ja 3ak/by4duTH Ja Y
Cp6uju mocToju MoJepaH MOJbONMPUBPEAHU CEKTOP TJe Ce MPOU3BOJiHba OZiBHja
CaBpeMeHHUM CpeJiICTBMMaA U y3 yyelihe KBasiMprKOBaHe pasHe cHare. EdukacHocT
IIPOU3BOJ € Y TOM CEKTOpPY jeJjHaKa je OHOM y EBPOIICKO] YHUjH, UJIM YaK MOX/JA U
Beha c 063MpPOM Ha HUCKY LIEHY pajiHe CHare U BUCUHY CyOBeHIUja Koje YHUja Aaje
CBOjUM npou3BohaurMma. MehyTuM, NOCTOjU U CEKTOp rje Cy NPUHOCH 3HATHO
WCIOJ, NpoceKa. Y NUTamwy je MPOU3BOAHA KOja Ce OJBHja Y OKBUPY CUTHHUX
CEeOCKHX ra3[iMHCTaBa e 4JaHOBU JoMahuHcTBa o6palyjy HEKOJIMKO CBOjUX
XeKTapa 3eMJ/bUILITA Ha MPUMUTHUBAH HauuH.°05 Wnak, oBO jolll yBeK He Mopa Ja
3Ha4Y¥ Ja Ha MaJMM Ta3/IMHCTBMMa He MO)Xe OUTU OpraHu3oBaHa eduKacHa
NpOU3BOAA Beh ce rOBOPU CaMoO O NMPOCEKY.

JIn6epanusanyja peKuMa CTULamba NpaBa CBOjUHe Ha MOJ/bONPUBPESHOM
3eMJbUINTY 3a CTPaHle 3Hayu/aa 61U MOTYRHOCT Jla BeJIMKU CTPaHU NpousBohauu
MOIYy HeOrpaHHU4YeHO KOHKypHcaTH JoMahuMa NpPUJIUKOM KyNOBHUHE 3€MJ/bHIITA.
KakBe 06U TO mocJieidiie OCTaBUJIO Ha MoJbonpuBpey Cpouje?

Kaja cy y nmnuTawy 11€HOBHO-KBAaHTUTAaTUBHU eQdeKTH, CJ0060JHA
KOHKypeHLMja 6U 3HauyuJa OTBapamwe BpaTa 3a noBehamwe Tpaxmwe gomaher
N0JbOMPHUBPESHOT 3€eMJBHUILITA OJf CTPaHe CTpaHUX Jula.>%® Kpajwa asokainuja
3eM/bulITa he OUTU OHUM JIMIIMMa Koja Cy 3a JOJATHY jeJUHULY 3eMJbUILTA
CIpeMHHU HajBUlle W Ja IjaTe. Y CBaKOM CJy4ajy, noBehamwe Tpakie 3Hauuhe
HY’KHO W BUILY IIeHYy NOJ/bONPUBPESHOT 3eMJbUIITA>?7 ¢ 063UpOM Jia je MOHy/a
3em/buIITa PUKcHA. [Ipupact kopuctu gomahux npojiaBana o pa3MeHe pacTe,

IpUpacT KOPUCTU AoMahuxX Kylaua ce cMamwyje, ajd je HETO KOPUCT AoMahux

504 CmaTtuHay, J. (2013), CpeMcKH )KeTeolLU 33a/10BOJbHYU, aIU U JbYTU. [loaumuka, 9. jyi.

505 Bugpetu Hnp: CreBaHoBuh, Cumo (2009), Passoj mpicuwHe npou3godrwe y nossonpuspedu
Penybauke Cp6uje. [pywTBo arpapHux ekoHomucrta Cp6uje u [losbonpuBpesHu ¢akyaTeT
Yuuep3uTteTta y beorpaay, beorpaz, 192.

506 Mason (1994), op. cit, 474.

507 Boxwuh, /[lparuua; bBorganoB, Hartanwuja; UleBapsauh, Mwunagun (2011), ExoHomuka
nossonpuspede, [losonpuBpesHu GakyateT YHUBep3uTeTa y beorpany, 60.
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cybjekaTta (Kymaua ¥ npojaBala) ycijen Jiubepain3oBaHe pa3MeHe MO3WTHUBHA.
Jlohu he u 10 npupacTa KOPUCTHU CTPAHUX KyTara.>08

[llTa he ce gecuTH ca MoO/bONMPUBPESHOM NPOU3BOAHKOM y CpOUju HAKOH
aubepanusanuje? O oBoj TeMU ce y MeJdjuMa ajJii U HAY4YHOj jaBHOCTHU J0CTa
IIMeKyJUlle U MaHUIyJIMIIe, Na je OATOBOPHOCT Hayke y IMOrJeLy Tpaxema
aJlekBaTHOT oZiroBopa Beha.

[Jaxkne, npBo wto he ce gecutu jecte na he pecypcu gohu y pyke oHux
npor3Bohaya Koju UX HajBUlIE BpeAHYjy, a TO Cy IO MPaBUJIy OHU CYyDjeKTHU KOjU
MMajy HajBehy edukacHOCT npousBome, 6e3 003Mpa Ha Ap:KaB/baHCTBO. [la 6u1
onpaBjaJiy yiahawme TaKo BUCOKeE I|eHe 3a M0JbONPUBPELHO 3eMJbUIITE, OHU he Ha
HEeMY HYXKHO MOpAaTH Jla OpraHu3yjy epukacHy MpOU3BOJAHY KaKo OW HU36erysu
ryourke.>0?

[IposaBiy, npe cBera OHU KOjU UMajy HUCKY ePUKACHOCT MPOU3BO/IIbE, A
KOjH >KeJsle Jia POo/iajy CBOje 3eMJbHUILITE, TO he MOhM Jla ocTBape MO BUILOj L[eHU
Hero Jio cajia. Tpe6a HAr/acUTH Jla OHU TO MOTY, /I He MOpajy Aa yuuHe. tbuxos
M360p MpesCTaB/beH je HUXOBOM HMHAMBHUJIyaJHUM KPUBOM Tpaxkme. Kaja nena
3eMJbULITA PacTe, pacTe U OMOPTYHUTETHHU TPOLIAK HEroBor Jpxamwa. KosinynHa
HOBI[a KOja Ce 3a TO 3eMJ/bUIITE MOXe A0O0WUTU je Beha, ma caMuUM TUM Mpef
BJIACHUKOM CTOjU W BUlIe MOTyhHOCTU. AKO BJIaCHUK M IOpeJ BHUCOKe IeHe
3eMJbULITA He OM MOrao Ja Hahe UcIIaTUBUje 3aHUMakbe, 3Ha4U ja My je KOPUCT
o/l 3eMJbe U Jla/be Beha 0/] OMOPTYHUTETHOT TPOIIKA, 1a je Hehe npojgaBaTu. OHU
he ce oanyyuTH Ha npojajy jeiMHO ako he UM JJ00MjeHH HOBal, NPYKUTH 6OJbY
NO3ULHjYy HA TPXKUIITY.>10

TpxuiiHa 1eHa No/bONPUBPESHUX MPOU3BO/IA ce popMuUpa Ha cieluprUYaH
HauMH, a Yy yCJ0BUMA TIyo6anu3alyje 3aBUCH Yy BEJMKOj MepH 0J KpeTama Ha
MehyHapoJHOM TPXKUIITY, TaKo Jla he 3a cBakor npousBobhavya 6UTH MecTa (Mof

YyCJIOBOM Jia Cy My pe3yJTaTH NPOU3BOJHe MO3WTHBHH, OJHOCHO Behu of

508 {cTa oueHa u: Mason (1994), op. cit, 478.

509 Ibid, 474.

510 JeqHa OJf OCHOBHMX NPETHOCTaBKM y €KOHOMHjU je Ja ce INojeAuHal] [IOHAIIa Kao hommo
economicus, Jakjie €KOHOMCKM pallMOHa/IHO. YKOJIMKO je HeKOMe 3eMJ/bUIITe jeJJUHU H3BOpP
NpuxoJia, HapaBHO Ja Hehe Ty 3eMJ/by NpOAATH a OHJA HAKOH IITO NMOTPOLIM A0GHjeHH HOBall
yMpeTH oJ; rJ1afu. Tako HepallMOHAJIHOT NOjeMHI|a HUjeJlHA [IpaBHA HOpMa He MOXe Ca4yyBaTH,
OCUM MOXJa OJy3uMareM I[I0CJ0BHe crnoco6HocTH. KoHUMNMpaTH NpaBHUM CUCTEM IpeMa
HepalMOHAJIHUM I0jeIUHIIMMA, CaMO O ce6GH je HepalMOHATHO.
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Tpowkosa). /lakje, OHM MOry Ja HacTaBe Ja ce 06aBe I0/bONPUBPESHOM
NpoU3BOAHKOM, jep Hehe OWTH yYrpoKeHM KOHKypeHuujoM. MebhyTum,
ONOPTYHUTETHU TPOIIAK HUXOBOT NOCA0Bama Moxe 6UTH noehaH. Ca apyre
CTpaHe, aKO YJIaCKOM CTpaHMUX Npou3Bobhaya mopacTe Tpaxmba 3a 3aKylOM
3eMJbULITA, OHJA he mocTtojehuM BiacHUIMMA KOjU UMajy HUCKY NPOAYKTUBHOCT
OUTH UCIUIATHMBUje Ja 3eMJ/bUIITE [ajy y 3aKyI, a Jja *KHUBe 0] peHTe. Y CBaKOM
c1y4ajy, BpeAHOCT 3eMJsbrilTa he 6uTH yBehaHa ycien Behe Tpakmwe>ll, yume he u
HUXOB U360p nocTaTu Behu.

MoryhHocT ysiacka cTpaHUX NO0/bONPUBPESHUX NTpOoU3Bohaya 3Ha4MO 6U U
IPUJIMB CTPAHOT KaluTajla y 3eMJ/by, U TO y BUJy HMHBecTulHja.>1? [loBehamwe
epUKaCHOCTH TNOJbONPUBpELHE NPOM3BOJAMKE 3HAauuMo 6W M Behe mnpuHOce y
no/eonpuBpend. To 6u Jasbe foBeso A0 noBehama KM3BO3a MOJBONPHUBPESHUX
NpOM3BO/a, WM [0 CMamewa yBO03a, a Kpajikbu pe3yaTaT OM OHMO eKOHOMCKHU

pact.>13

2.5.4. Konmpaapzymenmayuja

Koju cy oHZ1a apryMeHTH KOju roBOpe y IPUJIOT allCOJIYTHOM pe3epBUCAbY
npaBa CBOjUHE Ha MOJ/bONPUBPEJHOM 3eM/bULITYy 3a JoMaha Jjunma? Y
COLMja/IMCTUYKOM IlepuoAy TaJalllba €KOHOMCKa TeopHja UMaJia je HeraTUBaH
CTaB IpeMa IPUBATHOj CBOjJUHU HA NOJbONPUBPELAHOM 3e€MJbUIITY YOIILITE, A je
3abpaHa CTpaHLMMa Jja CTUYy TO MpaBo GuJsa caMo jeJjHa y HU3Y Mepa y MpaBLy

KOJIeKTPIBPI3aLlPIje. Ca KpaxoM COL[I/IjaJIPI3Ma U O4JIYKOM JApXKaBe U APYLUITBa Aa ce

511 Mason (1994), op. cit, 474.

512 YKOJIMKO ce KeJle TPUBYNU JUPEKTHE CTpaHe UHBECTHIIY]e, jejHa 0] OCHOBHUX Mepa U TEXHUKA
jecTe reHepaJIHM MU30CTAaHAK KOHTPOJIE HAJ, BJACHUUITBOM, IITO Ce CaBPLIEHO YKJIANa Y 3aK/bYyYKe
u3Hete y oBoM paay. [lonos, Hophe (2008), [logcTHaju 1 KOHTPOJIAa MHOCTPAHUX WHBECTULH]A.
360opHuk padoea [IpasHoz gpakysmema y Hoeom Cady, ron. 42, 6p. 3, Hosu Cazg, 43. U CtaHuBykoBUh
npuMehyje fa je ,KynoBHHA HEIIOKPETHOCTH MO CBOjOj MPUPOH CaMO jeJjJaH BU/ yJlaramba CTPAHOT
kanutana“. CraHuBykoBuh, Maja (1996), CBojuHa W Jpyra cTBapHa NpaBa CTpaHalla Ha
HeKpeTHHHaMa y JyrociaBuju. 36opHuk padosa IIpasHoez pakyamema y Hosom Cady, roa. 30, 6p. 1-
3, HoBu Cag, 226.

513 [lonos, hophe (2008), 3Havyaj MHOCTPAHUX WHBECTUIIMja 3a NPUBPeIHY cTabusHocT Cpouje.
360opHuk padoea IlpasHoz gpakysmema y Hoeom Cady, roa. 42, 6p. 1-2, Hou Capn, 29-44. U npema
[IpokonujeBuhy, cTpaHo ,yjaramwe y HelOKpeTHHHe 61 MoBehaso LieHe OBHUX pecypca U JOHeJo
3HayvajaH JJOTOK KalUTasla, ITO 6U Jajbe MOACTaK/I0 GUHAHCHjCKA TPXKHUIITA U EKOHOMCKHU Pa3Boj.”
[IpoxonujeBuh, Mupocnas (2009), Esponcka yHuja - ysod. Cinyx6eHu ryacHUK, Beorpag, 572.
Bugetu jour u: Mason (1994), op. cit, 470-473.
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npehe Ha HOBU JpYLITBEHO-NOJUTUYKA M EKOHOMCKH CHUCTEM, HecTaja Cy U
onpaBJama Koja Cy ce OJHOCUJIA Ha yBOhewe OBOI PEeCTPUKTUBHOI pellea.
MebyTuM, npaBHa HOpMa je ocTaJjia y IPaBHOM CUCTEMY.

W13 3akoHa 0 NO/bONPUBPESHOM 3eMJBUILTY HE MOXKE Ce 3aK/bYUYUTH KOjU ce
II1MJb >Kesu noctTuhu oBoM HopMoM. Hu CtpaTteruje nosbonpuspege u3 2005.514 u
2014. rogvHe He [1ajy OATOBOP Ha OBO MMUTAHeE.

[lITo ce pomahe Hay4yHe JMTepaType THUYe, YTHUCAK je Ja HeAOCTAjy
KOHKpeTHe (4ak HU NOBpILIHe) aHa/iu3e, Beh ce cBe CBOJAM Ha MayllajHe OLieHe
KOje ce He Jl0Ka3yjy a TOTOBO W He 06pasjiaxy. Y CTpaHOj JMTepaTypu Ha
eHIJIECKOM je3UKy I0CTOje paZloBU Ha OBY TeMy, ¢ 063upoM Ja cy y CjejubeHuM
AMepuukuM /lp>kaBaMa BobheHe AWCKycHje 3060r MOCTOjaba C/AWYHE HOpME U Yy
HEKUMM HbUXOBUM QelepasHUM jefuHULaMa. Unak, goMahum ayTtopuma cy 0BU
3aK/bY4YllM H3IJIeJla OCTAaJIM HeNo3HaTH, A0K ce HekH (kao Hmp. Lapuh515)
EeKCIIMIJUTHO He U3jallikbaBajy.

Y Teopuju ce U3Bajajy YeTUPU BPCTe MOTHUBA Jja Ce CTPaHIMMa 3abpaHHu Aa
CTUYY CBOjUHY Ha HemokpeTHocTuMa. Ty cnapajy 6e36eJHOCHM, HAllMOHAJHO-
€THUYKH, EKOHOMCKH MOTUBU U MOTHUBH ,,HALIMOHAJTHOT UHTepeca“.>16

llapuh HaBogu na cy ,6e36eJHOCHM MOTHMBM IO MpaBUJy pasJor 3a
NOTIYHO MCK/byuyele CTpaHala U3 I[paBa Ha CTULAke CBOjUHE Ha
HenmokpeTHocTUMa.“>17 Mako ce oBaj pajg He 6aBU 6e30eJHOCHUM acCleKTHUMa,
MoxKe ce pehH la OHM HeMajy HUKaKaB 3Hauaj 3a I0CTOjake OBaKBe MIPaBHe HOPME.
M3 Kor To 6e36eJHOCHOT pa3Jiora CTpaHIM He 6U CMeJiu /la CTUYY PaBO CBOjUHE
Ha NO0JbONPUBPEJHOM a MOTJIM 61 Ha rpah)eBUHCKOM 3eMJbUIITY?

HabheH je aprymeHT HeKHUX ayTopa Jja UHTepeCcHu CTpaHUX MHBECTUTOpPA He
MOpajy Aa ce MOKJAMNajy ca UHTepecMMa Aomahe [pkaBe, na Ja 6u 360r Tora

HeOorpaHUYEeHO MPABO CTpPaHAlA Ja CTUYy NPABO CBOjHHE HA HEMOKPETHOCTUMA

514 CtpaTeruja pa3Boja nosbonpuspezie Cpouje (2005). Ca. eaacHuk PC, 6p. 55/05,71/05.

515 Jlapuh caMo NpeHOCH eKOHOMCKe ,apryMeHTe" y IpUJOor pecTpUKIMja HaheHe y JUTepaTypHy,
ajly ce oJf BbUX orpabhyje HalOMeHOM Jia je TO caMO ,MUIL/beHe 3aroBOpHUKa oBe Te3e“. Llapuh
(2006), op. cit, 81.

516 [bid, 74-84.

517 Jbid, 75. O 6e36eJHOCHMM MOTHBHMA Kao pasJiory 3a 3abpaHy CTpaHLUMaA Jla CTU4y IpaBoO Ha
HeNoKpeTHOCTHUMa Guhe BUllle peyu KacHHUje.
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MOIJIO Jla mpousBelie 6e30eJHOCHHM pPHU3UK.°18 OBakBM CTaBOBU Ce MOry
KBaJIMPUKOBATU Kao KCeHOoPoObu4yHHU. CBU MHBECTUTOPH, O6WUI0 AoMahu OUIO
CTpaHH, UMajy IpeBacxoJHU UHTePEeC /ia CBOj KallMTaJ Kpo3 UHBecTULH]je yBehajy.
Ako nomahoj Ap>kaBy He 0/ir0OBapajy MHBECTUTOPH KOju he CBOj KanuTas YJI0XKUTH
y pa3Boj Te 3eMJbe, OHJA je HajBepoBaTHHUje NpoOJIeEM Yy JpXXaBU a He Y
MHBECTUTOPHMA.

Of ocTanux aprymeHarta JjoMahu U CTpaHU CTPyUHalX KOjU Ce 3a/aXy 3a
pesepBucale IpaBa CBOjUHe 3a JioMahe [pkaB/baHe Hajyeuthe HaBoje
,CTPaTellK! 3Hayaj" Mo/bONpUBpeJie Kao NpUBpeJHEe TpaHe WJIM Ce MO3UBaAjy Ha
y,HauuoHa/iHu uHTepec”. ,llo/bonpUBpeHO 3eMJ/bUIITE HHUje MNPENOpPyY/bUBO
V3HETHU Ha CTpaHa TpPXKUILUTA, MOIUTO je ped O CTPaTeUIKOM pecypcy, Te
daBopu3oBame AoMaher KkamuTajla W MeHaliMeHTa o06e30ebyje 3amTuTy
Hal[MOHAJIHUX MHTepeca Ha U3y3eTHO 3HAayajHOM CeKTopy npuBpebhuBama“.s1° U
llapyh HaBoAM HalMOHA/JIHU HWHTEpeCc Kao jefJaH OJi MOTHMBA 3a OrpaHUYEHE
CTpPaHIMMa Jla CTUYY MPABO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTHMA.>20

Huko onx pomahux ayTtopa KOjU NOMHUBY HALMOHA/JHU HHTEpPEC Kao
apryMeHT 3a OrpaHuYelme TIpaBa CTpaHMMa Ja CTU4Yy CBOjUHY Ha
N0/bONPUBPEHOM 3€MJ/bUILITY He HAaBOJU KOjU je TO KOHKPETHO HalMOHAJHHU
MHTepeC y NUTawy Jia 61 ce 0 ’beMy MOrJIO AUCKyToBaTU. OBU ayTOpu 6U Mopasiv
00jaCHUTH KakKo OW TO HallMOHAaJIHU UHTepec GUO yrpoXKeH YMHEHHULOM Jia Cy
CTpaHU MpousBohayu Kynuad (He oTenu!) 3eM/bUlITE, MO LEHU KOjy CYy
CHOpa3yMHO OJpeAuJd ca MNpoJiaBLMMa; Kako je moBehaH 006UM yJarama,
NpPOU3BO/iHbe WM ePUKACHOCTH CYNpOTaH HAllMOHAJIHOM HHTepecy; Aa Ju Ou
CTpaHIlMMa y CKJaJy ca THUM MCTUM HallMOHAaJIHUM UHTepecoM Tpebasio
3a0paHUTH U KyNOBUHY pabpuKa UM aKo He, y 4YeMy je pas/iiKa; HEMa pedu o
ONOPTYHHUTETHOM TPOIIKY KOjH MOCTOjU 300T MOCTOjakba OBAKBOI OTPaHHUYEHA,

HTA.SZl

518 New Foreign Investors' Association to Oppose Protectionist Measures. BNADaily Report for
Executives, Mar. 16, 1988, at DER No. 51; Buy America While Stocks Last.The Economist, Dec. 16,
1989, at 63, cBe HaBeleHO NpeMa: Mason (1994), op. cit.

519 PykasoBuh, 'ojko (2003), Ilpusamuszayuja u 3emmuuwiHe pegopme y nossonpuspedu. Buia
nocsoBHa uikosia y Hosom Cagy, 154.

520 [Tapuh (2006), op. cit, 83-84.

521 Baturan (2013), op. cit, 485.
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AyTopu paja Koju ce 0aBU yNpaBO CBOjUHCKOINPAaBHUM OBJallhewmHUMa
CTpaHalla Ha MOJbONPUBPEJHOM 3eMJ/bUIITY y Peny6snuu Cp6uju,522 passor 3a
IIOCTOjalbeé OBaKBe HOpMe BH/le y 3Ha4ajy OBOT [00pa 3a CBaKy 3eMJby Ia TaKO U
Cp6ujy. MehyTuM, HU OHHU CBOj CTaB He 0bOpasJsaxy. AMCOJYTHO je HECIOPHO Ja
0/bONPUBpEZia MMa U3y3eTHY BaXKHOCT 3a eKoHOMHUjy Cpbuje, ajiu HUje jacHO 1ITa
6u ce TO JleCUJI0 ca MOJbONPUBPEAHOM MPOU3BOAHOM aKO OU CTpaHUHU JAOLLIU Y
nocey 3emsbuwitTa y Cp6buju? [la M1 6M OHU OOYCTaBUJIM TNPOU3BOAKY U
3aMapJ/I0KU/IM (3aKOPOBUJ/IM) 3eMJ/bUILITE KOje Cy MJIATHUIU (YaK U Jjla HeMa HopMe
Koja To 3abpamyje)?523

M3HOoCHU ce U KOHCTaTauuja Ja MOJbONPUBPESHO 3eMJbUILTE IpeJCcTaB/ba
»HajepedHuju nomeHyujaa jefHe 3eMJbe, na Tako u Cpbuje“, Te ga ,Penybauka
Cpbuja Boau CcBeoOyXBaTHY OpUry O 3allTUTH, yHanpebewy, ypebewy U 1LITO
payuoHasHujem kKopuwherby TO/bONPUBPENHOTr 3eMJ/bUINTA. Y [JOMEH Te
3aMHTEPEeCOBAHOCTH Jip:KaBe 3a IMOJbONPUBPEHO 3eMJ/bUIITE CBAKAKO CHAJajy U
Mepe Koje JAp:KaBa IpeJy3uMa Ja TO /JAPYLITBEHO OJiarocTakbe OCTaHe Y
BJIACHUIUTBY COICTBEHUX IpabaHa, oJHOCHO Ja He Oyjae oTyheHO U mpoJaTo
cTpaHiuMa“.>2* TayHO je Ja MOJbONPUBPENHO 3eMJbHINTE Beh [eleHHjama
npe/CTaB/ba 3Ha4ajaH NOTEHLMjaJl, 2/l HUKAKO Jia Ce Taj IOTeHLUjaJ UCKOPUCTHU:
Jomahu cy6jeKTH OYUIJIETHO 32 TO HEMA]jY JJ0BOJBHO cpeficTaBa. [IpobsieM je jep cy
cpeAcTBa OrpaHuveHa, a jAoMahu Cy6GjeKTH O4uMI/eJHO Beh JeleHujaMa UMajy
Jlpyre npuopuTeTe, 360T yera Cy U pe3yJiTaTH N0/bONPUBPEHE IPOU3BO/Hbe Beh
JlelleHujaMa 3HaTHO UCo/ MOTryhHOCTH.

YKOJIMKO je 3auMcTa ILW/b Jla Cce OMOryhM paunuoHasHO Kopullhemwe
NOJbONPHUBPEJHOT 3€eMJ/bUIITA Kao PaKTOpa MNPOU3BOJIHbE, OH/JA APXKaBU jeIUHO
[IpeocTaje [a ce IoByYe U NPenyCcTy HberoBy ajJoKalujy TPKULIHUM CUJIaMa, jep He
NOCTOjU JIpyrd MeXaHHW3aM KOjuUM ce Moxe mnoctuhu edukacHuju pesyJTart.
OcHOBHa mHpeTNOCTaBKa y €KOHOMHjU je fAa ce rpahaHU MoOHaIIAjy eKOHOMCKH

panpoHasnHo. [IpuBaTHa Jivla — BJACHUILIM pecypca, Texxehu yBehamwy concTBeHe

522 BykuheBuh, CunaBosby6; Crenuh, /lanuna; CaBoBuh, /Jlanuso (2011), CBojuHCKOIpaBHA
oBjamhema CcTpaHana Ha MOJbONPHUBPENHOM 3eMsbulITy y Pemybsnnu Cp6uju, ExoHoMuka
nosvonpuspede, ron. LVIII, 6p. 4, Beorpag: HaydyHo JpylITBO arpapHHMX eKOHOMHCTA baskaHa,
WHCTUTYT 32 eKOHOMUKY IOJbOIIPUBpeie, AKaJleMHja eKOHOMCKHUX Hayka Bykypeiur, 534-535.

523 Baturan (2013), op. cit, 485.

524 BykuheBuh, et al. (2011), op. cit, 534-535. Kyp3us: JI.b.
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KOPUCTH, KpPO3 NpoIeC pa3MeHe ajolMpajy pecypce OHHUM CyOjeKTUMa KOju HX
HajBUlIlle BpeHYjy (Ia cy 360r Tora CpeMHHU Y /ia UX HajBUlle IJ1aTe) 6e3 063upa
Ha HUXOBO JIpP>KaBJ/baHCTBO. Tako he M OHU CyOjeKTH KOjU MOCeAyjy 3€MJbUIITE
HajboJbe 3HATH Jia JIU UM Ce UCIJIaTH Ja TO 3eMJ/bULITe MPOJAjy UM He, U HeMa
notpebe Ja ux Ap:KaBa y TOMe orpaHMYaBa. ¥ CynpoTHOM, Hajbos/be 6U GUJIO Ja
Jlp>kaBa CBO 3eMJbUILTEe HAalMOHAJIM3Yyje Na Ja ra OHZA ,pallMOHAaJIHO KOPUCTU" —
IITO Ce Y IePUOAY COLMjaIu3Ma IMoKa3aJio Kao ancypiHo.525

Y Hay4HOj /UTepaTypH, a MOrOTOBO Y JAHEBHOj IITAMIIM, MOXe Ce CpecCTH
joll jenaH aprymMeHT y MNpPUJIOT MOCTOjaka 3abpaHe. Haumme, TBpau ce ga he
NpOJiajoM TMOJbONPUBPEJHOr 3eMJbUIITA CTPaHIMMa JpKaBa y KO0joj ce TO
3eMJ/bULITE Hajda3u ,U3ryOUTH CyBEepeHUTET HaJ, 3HA4YajHUM /[leJIOM CBoje
3eM/be“526, HapaBHO, Ka0 W y JpyrdM CJy4dajeBHUMa, H30CTaje OHJIO KaKBO
006pa3/ioKeme CTaBa, Ma HUje jaCHO Koje je CyBepeHO MpPaBo JpKaBe U3Try6JbeHO.
OBze je y nmuTamy Mellake jaBHONPABHUX M MPHUBATHOINPABHUX UHCTUTYyTa. Ha
0/bONPUBPEIHOj TTAPLIeIM HA TEPUTOPUjU AoMahe 3eMJ/be KOjy KYIHU CTPAHO JIUIe
U Jlajbe Ce, HapaBHO, IpUMewYje npaBo goMahe 3emsbe.527 C 063UpPOM Jla ayTOpHU
KOjU 3aCTylajy OBaj CTaB He [Jajy HUjeJlaH apryMeHT KOjUM ra objalliikbaBajy U
NOTKpeIJbyjy, HeMa CMHUCJA Jla/be I[oJieMHcaTh M HarahaTu I1ITa OHM
noj/ipasyMeBajy mnoJ ,['YOMTKOM CyBepeHUTeTa HaJ, 3Ha4yajHUM [leJIOM CBOje
3eMJbe".528

Y snuTepaTypu ce MOXe CpPeCcTH M OBakaB apryMmeHT: ,llo/bonmpuBpesHO
3eMJbULITE, LIYMe U IYMCKO 3€MJ/bUIITE CMATPajy ce U NPUPOJHUM GOraTCTBUMA,
(...) ma 360r TOra, MO0 HEKMM MUII/bEHUMA, CTPAHIIM UMajy NMpPaBO Ja CTUYY OBY
BPCTY HEMOKPETHOCTH caMo HacjehuBamweM, ajld He U MMPAaBHUM IOCJOBUMA inter
vivos“.529 3eMJbHIITE jecTe MPUPOAHU Pecypc, OJHOCHO MPUPOJHO GOTaTCTBO Yy
cmucay diaHa 87 YcraBa Peny6iunke Cpbuje, anyM Kao MaTepuja, a He Kao

napuesa.>30 Y ToM cMHUCJy, BJAaCHUK 3eMJ/bHIIIHE Mapiiesie (6UJI0 /1a je CTpaHU 6UI0

525 Baturan (2013), op. cit, 485-486.

526 Bykuhesuh, et al. (2011), op. cit, 542.

527 3a meTas/bHUje objallbelbe MojMa CyBepeHOCTH, BuaeTH: MapkoBuh, Patko (2008), YcmasHo
npaeo u noaumuyke uHcmumyyuje. llpaBuu pakysnret YHuBep3uteray beorpany, 151-163.

528 Baturan (2013), op. cit, 486.

529 [lapuh (2006), op. cit, 196-197.

530 Batypan (2013), op. cit, 517.
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JfloMahu Jip>kaB/baHUH) 6U MOTA0 /1a pacloJiake NaplesioM, alu He U 3eMJ/bUIITEM
(w1 HOp. pyAaMa, AUB/BHUM >XUBOTHHAMa) Koje ce Ha HO0j Hajasu. Jlakie,
YHeHUIA Ja je CTpaHd WM JioMahu Jip>KaB/baHUH BJIACHUK Tapiiesie
NOJ/bONPUBPEIHOT 3€MJbMINTA, He 3HA4Yd joIll YBEeK Ja OH MOXe Ca CaMHUM

3eMJbUILTEM /JIa YUHU IITO MY je Bosba.>31

2.5.5. O6jawrere Teopuje jagHoz uz6opa

Mako cy eKOHOMCKH pasJ/103U alcoJIyTHO IIPOTUB IOCTOjalba OBAaKBe HOPMe,
NIOCTaBJ/ba Ce NMUTake 300T Yera ce OHa He yKu/Ja Beh ce, HAPOTUB, Y jaBHOCTHU
M3y3eTHO 4YBpPCTO OpaHU. Passiore 3a 4BpCTy NOJpPLIKY OBAaKBOj HOPMU Tpeba
TPaXXUTH y apryMeHTHMa Koje Hyau Teopuja jaBHOT u3bopa.

Y ToM cMucay, NpBO Tpeba OJpeluTH CybjeKTe KOju HMMajy HajBHIle
KOPHCTH 0/ 0BAaKBOT pellewa. ['1TaBHU J0OUTHULM o, TocTojehe npaBHe HOpMe cy
BEJINKW U CpeJilbU NOoJbONpUBpeAHU npousBohauu y Cpb6buju. 3axBasmbyjyhu w0j,
OHM Cy y NMO3UILHjHU [ja OTKYI/bYjy 3€eMJ/bUIITE KAao IPOU3BOJHHU pecypc IO [jeHaMa
KOje Cy MCIIOJi paBHOTEXHOI HHUBOA, Te Ja 3axBa/byjyhu TOj 4uHbeHUIM Ha
TPXKUIITY OCTBapyjy ekctpanpodut. HbuxoBa ekoHOMcka Moh je BesMKa, a C
003MpOM Ha HUXOBY MaJIOOPOjHOCT W 3aje/lHUYKU MaTepHjaJHU HHTEPEC,
KOOPJAUHUPAHHUM aKTUBHOCTUMA U JIOOMpPaeM YCIeU Cy Aa Y IPaBHOM CUCTEMY
3a/ip>ke HOPMY Koja IITUTH HHHUXOB MNPUBUJIETOBaH I0JIOXKaj Ha JAomahem
TPXKUIITY.532

KopucTu oj oBakBe 3abpaHe MMa joll jeHAa BeoMa BakKHA U yTHIAjHA
rpyna. [lo cajg je kopuinheHa mnpeTnocTaBKa Jla Cy KyINLM HOJbONPUBPESHOT
3eMJbUINITA CaMo AoMahu nos/bonpuBpesHU npousBohauu. MehyTum, Ty caz Tpeba
Jl0J1aTy U BJIaCHUKe AoMaher KpyMmHOT KanuTasa, KOju KOPUCTE AUCKPUMUHALU]Y
CTpaHUX Kymnaua Jia jepTUHO OTKyle BeJIMKe MOBPLIMHE MOJbONPUBPESHOT

3eM/pbUlITa. YecTo Ccy OBAe U IMOjeAMHLMA KOjU 3eMJ/bULITE KYIyjy HOBLEM

531 Huje jacHO HU 3allITO CTPAHLM He OM MOTJIM Jla CTUYYy CBOjUHY HaJl HEKUM JJOOPOM MOCJ0BUMA
inter vivos, a MOTY y CJIy4ajy 1oca0Ba mortis causa.
532 Baturan (2013), op. cit, 486.
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CYMHbUBOT MopekJsa.>33 Ha Taj HaYMH MOCTHXKY 3a cebe JBOCTPYKY KopucT. [IpBo,
HOBal| CTeYeH CYMHbUBUM I0CJ0BUMA KpPO3 yJaramwe y HelmoKpeTHOCTH Bpahajy y
JlerajHe TOKoBe (T3B. ,lpame HOBHA“). OHM HHUCYy 3auMHTEpecOBaHU 3a
OpraHM3al4jy NOJ/bONpPHBpELHE MPOU3BOJHbe, Beh Ty 3eM/by M3/ajy y 3aKyll
N0/bONPUBpPEeSHUM Npou3BohauuMa. OHM he cTpm/bMBO yYekaTH (HEMHUHOBHY)
Jubepanusanujy y ckaaay ca CnopasyMoM 0 CTabU/IM3aLUjU U TIPUAPYKUBakY, a
oHZa U npuctynawe Cpb6uje EBponckoj yHuju. Taga he ce BpefHOCT HHUXOBe
MMOBHHE BepoBaTHO yBehaTu 360r moBehaHe Tpakibe, ajii U CyOBeHIUja Koje
YHuja faje Kpo3 cBOjy 3aje JHUYKY O0J/bOIPUBPEAHY MOJUTKY.>34

Ca gpyre cTpaHe, NpoAaBLU MObONPUBPEAHOT 3eMJbULITA Cy yIrJIaBHOM
BJACHULIM Maiux mapuesa. OHU Cy BpJIO XeTeporeHW, W MO0 MpaBUIy Ce
N0JbONPHBPEOM UJIH YOILITE He OaBe, UM ce 6aBe MapaJiesIHO ca HEKUM APYyTUM
JenaTtHoctuMa. Kao TakBH, HUCY MelycoOHO MoBe3aHW HU OPraHM30BaHU, Te He
npeJCTaB/bajy pecrneKkTabuaaH NOJUTUYKU QaKTOp y CMUCIY JIOOUpamwa, N0CeEOGHO
y OZTHOCY Ha BeJIMKe M0JbONPUBpPE/IHE MPpou3Bohaye U BesenoceHUKe.>35

Bupauko Teso y Cpb6uju HayesHO je 3aWMHTEPECOBAHO 33 MOOOJ/bLIAHE
€KOHOMCKOT T0JI0aja U YKYMHOT 6JilarocTama y ApyuTBy. MehyTum, 360r ciabor
npoceyHor obOpa3oBawka U JIOlIer MO03HaBakba EKOHOMCKHUX 3aKOHUTOCTH,
Me/IMjaHCKM OHpay y OBaKBOj CHUTyalUju He MOXKe Ha aJleKBaTaH HayWH HU Jla
apTUKyJ/ulle cBoje UHTepece. Kao U CTAaHOBHUIM OCTaIMX €BPOICKUX 3eMasba, U
CPIICKO CTAaHOBHHUILITBO je J0CTa OCET/bHMBO KaJia je MOJ/bONPHUBpeAa Y NMUTaY.>30
Ha TakBe Oupaye BeoMa je JaKO yTHULIATH NyTeM MeAuja Mo3uBajyhu ce Ha
€KOHOMCKHU NMaTPUOTHU3aM, KopUlllheweM KPYNHUX pedH Kao IITO Cy ,HallMOHAJIHHU
MHTepec”, ,cTpaTelike rpaHe’, uta. TuM JbyauMa ce cTBapa nepuenuuja jga he

JIOKaJIHO CTAHOBHULITBO Z0hu y MHpepHopaH N0J103Kaj ¥ 0HOCY Ha CTpaHLe KOju

533 Cnyvaj Jlapka lllapuha je y ToM cMHC/Iy jaBHOCTH Hajmo3HaTHju. BugeTu Hrp. Bacuh, Mustom
(2010), Kpumunan u apkaBe: [IpaBa ciuka /Jlapka lllapuha. Bpeme, 6p. 998, Beorpan, 18. pebpyap;
Majaun, 3opas (2010), [lopTpeT caBpemeHuka - Japko lllapuh: Bucoku ciayk6eHuk mehyHapoHe
HapKo-Kopropanuje. Bpeme, 6p. 1005, Beorpag, 8. anpui.

534 Baturan (2013), op. cit, 486.

535 Ibid, 487.

536 Haj6ospu mpuMep HeedHKaCHO OpraHH30BaHe I0/bONPHUBpEJHE IIPOU3BOJIbEe YHUjU je y3pPOK
nojayaH CeH3UOW/IMTET CTAaHOBHULITBA IpeMa IO/bONPUBpPeJM U ObONPUBPESHULIMMA,
npejcTaB/ba 3ajeJHUYKA NoJbONpPUBpeaHa nonuTuka EY. [lpokonujesuh (2009), op. cit, 199-232;
[IpokonujeBuh, Mupocnap (2010), [losbonpuBpesHa MOJUTHKA U MOJUTHUKA 3aLUTUTE >KUBOTHE
cpeauHe. ToIMYKY LieHTap 3a AeMOKpaTHjy U JbyAcka npasa, [I[pokynbe.
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he jedTuHO fa mokynyjy 3eMmsbuinTe y Cpouju.>37 Tpeba pehu aa ToMe y nmpujior
uJle ¥ YubeHula jga y Cpouju MHCTUTYLMje TPXKUIIHE MPUBpPeEJe joll YBEK HUCY
Jno6po mpuxBaheHe oJ] cTpaHe MHOTHX 6Gupadya.>3® OBo ce Moce6GHO OJHOCH Ha
CTapuje re”Hepalyje Koje cy obpa3oBame CTUIlAJE ¥ COLUjaJIMCTUYKOM NEPUOAY, U
KOjUMa je Ha TIIOMeH ,CTpaHOr KamuhTaja“ MW Jabe IpBa acolujanuja
»e€KCIloatanuja paaHuka“.>3? Kako je y jeaHoj ctyauju mpuMeheHo, u mopen
Teopujcke HaJAMONHOCTU c/J060AHE pa3MeHe, IIMpa jaBHOCT joll HUje Y
HMOTIYHOCTH pa3yMeJia ¥ MPUXBaTU/IA lbeHE MPEeJHOCTH.>40

360r cBera M3HETOr, LIAHCe Jla CIHOpPHA I[paBHa HopMa OyJe YKUHyTa
3acjyrama YHyTpalllbUX MOJUTHYKUX (aKTopa [0 CKOpo cy 6Guje BpJiOo MaJe.
MebhyTuM, U UHTepec crno/bHUX GaKTOpa Ty Urpa BaKHY yJiory. 3abpaHa CTpaHUM
OpaBHUM U QU3UYKUM JIMIMMA Jla CTHUYY CBOjUHY Ha I0J/bONPUBPESHOM
3eMJ/bUIITY IMpeACTaB/ba Oapujepy MO/bONPUBPEAHUM MpOU3BOhHayMMa U3
EBporicke yHuje na uHBecTUpajy y Cp6uju.541 360r Tora eBpPOINCKH MOJUTHYKH
nperoBapayd KoOjUu I[IOCTaBJ/bajy YCJOBe 3a MpUKbydewe Cpbuje YHuUju
MHCUCTHUPAjy Ha yKHUJlakby OBaKBe 3abpaHe, Makap 3a JpkaBbaHe EBporicke
yHHUje.>42 Y mocnefe BpeMe IOjaBUJIe Cy Ce U BeJIMKe KoMmmnaHWje ca Bumckor
MCTOKa, 3aMHTEepecoBaHe 3a UHBECTHpake Npe CBera y npomnaJja no/bonpuBpeiHa
npeay3eha koja pacmosiaky OrpOMHHUM MOBpIIMHaMa MOJbONPUBPESHOT
3emJbMIlITa. U ca Te cTpaHe MOCTOjU jaCHO U3paXKeH UHTeEpeC Ka UHBECTUPaAWy Y
CPIICKY MOJbONPUBPEAY yK/bY4yjyih U KYNOBHHY MOJbONPUBPEJHOr 3€MJ/bUILTA.

Moxe ce ouekuBaTH Jla he 0BU MHTepecH UMaTH O/JjjeKa Y IpojeKToBamwy 6yayher

537 (..) Ha Taj HauuH he Halu no/bONPUBPESHULU OUTH NIPUHYDEHU Jja paZie 3a CTpaHe rasje Kao
HaJHU4Yapy, Aok he npoouTt uhu ctpaHuM BiaacHunuMma (..)“ Bykunhesuh et al. (2011), op. cit, 541.
OOpaTHTH NaXkHY Ha je3UK U TEpMHHE KOjU ce KOPUCTe ¥ TeKCTY (CTpaHe ras/ie, Ha/lHU9apH, HalIH
MOJ/bONPUBPESHULIH...).

538 Buperu Hnp: [lejanoBuh, PagoBan; tberosan, 3opaH; Tuua, Hegesmko (2007), Tpausuyuja -
pypasHu paseoj u azpapHa noaumuka. llobonpuBpesHu dakynteT YHuBep3uTeTa y HoBoMm Cany u
ExoHoMcku wuHcTUTyT bBeorpas, 43-45. IlejanoBuh, PagoBan (2006), TpaHsuuuja, cucTeM
BpeJHOCTH U OTIIOpU NpoMeHaMa. CaspemeHa nosbonpuspeda, To. 55, 6p. 5, 28-35.

539 Baturan (2013), op. cit, 487.

540 Beropuh et al. (2009), op. cit, 55.

541 HapaBHO, He 0JJHOCH ce 0BO caMo Ha Cp6ujy, Beh U Ha ocTajile UCTOYHOEBPOIICKe 3eMJ/be Koje
NpeTeHyjy Ha WIAHCTBO Y YHU]jU, WU cy joj Beh npucTynuie. 360r Tora cy cBe 3eMJbe KaHJUAATH
MopaJie ja IpUxBaTe Jia y oJipeheHoM pOKy YKUHY OBY 3a0paHy.

542 Baturan (2013), op. cit, 487.
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NpaBHOT pellewka 3a NMpo6JieM MpaBa CBOjUHE CTpaHalla Ha MOJ/bONPUBPESHOM

3€EMJ/bHUIITY.

2.6. ExoHOMCKa aHa/iM3a - IPaBO CBOjUHE HA rpal)eBUHCKUM 00jeKTUMa

Y npeTxofHOM 0Jle/bKy JaTa je UCLpPIHA aHa/lu3a pa3jiIMiYUTUX pelletha
KOja ce OJlHOCe Ha aJioKalyjy (mpe cBera MHOJ/bONPUBPENHOr) 3eMJbUIITA, C
00631poM J1a je MOHyAa TOT paKTopa MPOU3BO/IEbe HEeJACTUYHA jep He 3aBUCU O/
npoMeHe lieHe. AHa/iu3a pelliemka Koja ce 0JJHOCe Ha rpaheBUHCKe 06jeKTe HELITO
je c/I0’KeHHuja — aJIu ce HAaCTaBJba HA NMPETXO0AHO U3Jarame.>43

IloHyAa HEMMOKPETHOCTHU Ha KpaTaK POK je HeeJJaCUTUYHA, OWJIO Jia ce paju
0 3eMJbULITY, 6UJIO0 Ja ce paju o 3rpajgama. bpoj usrpaheHux objekaTa je Ha
KpaTak pOK KOHCTAaHTaH, U HUKAaKBa IpOMeHa IleHe He MOXe JO0BEeCTH [0
TPeHYTHOT NoBehamwa WM cCMabera MoHyae. 44

Ha ayxu pok, MehyTHUM, YKOJMKO Cy 3rpajie y MUTamwy, NOHYAA Ce MOXe
npusarohaBaTH, jep ce HHUXOB OPOj HAa TPXKHULITY MOXKe MOoBehaTH HU3TrpajiHbOM.
Kajza nieHa pacrte u noHyzia pacTte, ¥ 06pHyTO.>4>

®akTopu KOjU YyTUUY Ha TPaXKiby 3a HEMOKPETHOCTHMA 3aBHCE O]l BPCTe
HENMOKPETHOCTU. YKOJIMKO Cy y MUTalkhy CTAaHOBU U CTaMOeHe 3rpajie Koje 6u ce
KOPHCTHUJIE 3a CTAaHOBAkE, OHU MPEJICTaB/bajy NMOTPOLIHA A06pa. Tpakma 3aBUCH
0/l KOPUCTH KOjy KYIIM UMajy 0] ’bUX0B€ MOTPOILIHE, 0JJHOCHO KOpHUIhemwa.

[Tocs10BHE MpOCTOpUje alkd U CTAaHOBH U CTaMOeHe 3Tpajie Koje ce KOPUCTe
3a U3/laBambe Mpe/CTaB/bajy KanuTaaHa Ao6pa. lleHa kao ¢pakTopa MPOU3BOHE,
Kako je Beh peueHo, U3BeJieHa je (JepuBHpaHa) U3 TpaKie 32 MPOU3BOJUMA U

ycJlyraMa Koje je OHO Y CTawy Jia IOHY/U.

543 TlpeTmocTaB/ba Ce Ja BakU IpaBuJo superficies solo credit, mpema KoMe Cy 3eMJbULITE U
rpaheBUHCKY 06jeKTH Ha HkbeMy jeIUHCTBEH 06jeKaT, Te Jia ce IpeHOCOM CBOjHHe Ha rpaheBUHCKOM
00jeKTy NPEeHOCH U MTPaBo CBOjUHe Ha 3eMsbUIITY. BuseTu: Gavella (2007), op. cit, 82-91, 120-127.
544 Varian (2010), op. cit, 6.

545 [bid, 15-16.
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Cauka 13: Pexcumu

onwmez u anco/ymHo

pe3epgucaHoz npasa P,

HO cmuyarbe C80juHe

Ha epahesuHcKuMm

objekmuma ) % »

NOBpLIMHA 3eMIbMLLITa

[loHyzia HEmOKpPeTHOCTU Ha KpaTak pok je Ha Caunu 13 npexcraB/beHa
KpPUBOM Sk, ¥ OHA je Ha HUBOY (Q;. Jlomaha Tpaxkma je npesicTaB/beHa KpUBOM Diom.
[Ipy TOM HUBOY TpaXKie YCIOCTaBJ/ba Ce€ PABHOTEXHA LleHa Ha HUBOY Pi.

[lopacT Tpaxmwe yk/bydyewmeM CTpaHUX Kynaua ca Ddom Ha Dux JOBOAU Ha
KpaTak pokK U 70 noBehawa 1ieHe Ha HUBO P2. [loHyz:a Ha KpaTak pok He MOXe Ja
pearyje, jep je 3a u3rpazby HelIOKpeTHUX 0OjeKkaTa NOTPeOHO BpeMe.

Ha cpeamwu pok npousBohauu pearyjy na foJasu o nopehamwa nonyge. Ca
pacToM noHyze onaza neHa. KoHayHa paBHOTeXa Ha YTy POK yCIIOCTaB/ba Ce Ha
HUBOY ()2, IpU KOM je Ayropo4YHa NoHy/Aa Sq U3jeJHaueHa ca HOBOM TPaXKHbOM Dyk.

[Ipema pemewrMa 3akoHa O OCHOBaMa CBOjUHCKOINPAaBHUX OJHOCA, NPaBo
CTPaHMX JIMLA [a CTUYy CBOjUHY HAa HENOKPETHOCTHMMa NpeJCcTaB/ba pPeJlaTUBHO
pe3epBUCAaHO MpaBO KOje CTPaHLM MOTYy CTHULATH MOJ Ta4yHO ofpeheHUM
yCJ10BUMMaA. Y TOM CMHUCIY, CBAKO OrpaHHUYEH€ CTpPaHLMMa Ja CTUYYy CBOjUHY Yy
JfloMahoj 3eMJbU NpeACTaB/ba U OTPAaHUYEHE YKYIHE TpaXkibe, Ma CaMUM THUM
HapyulaBa aJloKaliyjy pecypca U yMamwyje ApyLITBeHO bJyaroctamwe JoMahe 3eMsbe
y3 oapebeny mnpepacnogeny wusmeby gomahux cy6jekaTta. CBako MNPOMHCAHO

orpaHuueme 6uhe Moce6HO aHAJIU3UPAHO.
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2.6.1. Y3ajamHocm (peyunpoyumem)

[IpBM ycJI0B KOjU CTpaHLM MOpPAjy Jla UCHyHe Ja O6M OCTBapUJIU IpaBoO Ha
CTHLIalbe HENOKPETHOCTHU jecTe VYCJOB Yy3ajaMHOCTU Ca 3eM/bOM HHUXOBOT
Jp>KaB/baHCTBA.5*® Havesio y3ajaMHOCTM TmoJijpa3yMeBa Ja he cTpaHUM Ha
Teputopuju CpbOuje y morJeAy npaBa CBOjUHEe Ha HENOKPETHOCTUMAa OUTH
TPEeTUPAHU KA0 U CPIICKU JAPKaB/baHU y 3€MJbU KO0jOj cTpaHal npumaza.>4’ OBo
HayesI0 NpUMemYje ce 3a CBe BPCTe HENOKPETHOCTH OCHUM IO0J/bONPUBPESHOT
3emJsbuIlITa. Takohe, ofHOCH ce HA HEMMOKPETHOCTH HA YUTaBOj TepuTopuju Cpbuje,
OCUM OHHUX NOJpYyYja y KOjUMa je NOCEOHUM 3aKOHOM CTpaHIIMMa alCOJIyTHO
3abpameHo Jja CTUYy HeloKpeTHOCTH. Ha Kpajy, oiHOCHU ce Ha cBe cTpaHLe 6e3
pasJivKe Jia JIU Cy y IMTaby GU3n4Ka UM IpaBHA JULA.

3a noTtpebe aHanu3e edekaTa NpaBHe HOpPMe Koja 3axTeBa y3ajaMHOCT
KopucTuhe ce mnpeTnocraBka Ja IIOCTOje caMO TpU JApxkaBe. OnTuMaaH
pe3yJTaT, OJHOCHO MaKCUMyM 0Jlaroctamwa y CBe TpHU JpxKaBe 6uhe MOCTUTHYT
KaJla He II0CTOje HUKAKBa OrpaHU4YeHa pa3MeHe U KaJla je NpaBO CBOjUHE Ha
HENOKPETHOCTH OMLITE NPaBO CBUX JIMIA, 6e3 063Mpa Ha HUXOBO JIP>KaB/baHCTBO.
CBa sM1a, 610 cTpaHa 6uso JoMaha, MOTy KOPUCTUTHU CBOje pecypce Ha Ha4MH
KOjU UM JIOHOCH HajBeNW HUBO UHJUBUAYAHE KOPUCTH, LITO je NpeTIOoCTaBKa 3a
MaKCHUMHU3allMjy YKYIHOT 6J1aroctama y JpyuTBy.

MebhyTHM, Kao LITO je y OBOM 0o/ie/bKy Beh peyeHo, TOTOBO CBe CaBpeMeHe
Jlp>kaBe MO3HAjy ojpeheHa orpaHuyewa 3a crpaHue. EpekTu npumeHe Hauyesna
y3ajamHocTH 6Ouhe ynopeheHu ca Jipyra JBa eKCTpeMHa cJy4aja, Kpo3 NnpuMmep
TPU MOTIYHO jeHaKe Jp»KaBe, Koje ce pas3JIMKyjy caMoO [0 TpeTMaHy CTpaHaua y
norJjielly npaBa CBOjHHe Ha HENMOKpPEeTHOCTUMa. Y dpicasu X, mpaBO CBOjUHE Ha
HeNOKPEeTHOCTHMaA je aloCcJyTHO pe3epBUCaHO 3a JoMahe ApkaBsbaHe; dpixcasa Y

TpeTupa NpaBO CBOjUHE HA HENMOKPEeTHOCTHUMA Kao OIIITe MNpaBo; dpicasa Z

546 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIPABHUX OHOCA, 4. 82a. McTo pelieme 3a/ip»KaHo je U y HALPTY
I'pabaHckor 3akoHuKa PC, 4. 2209, ct. 1 1 2. O npaBHUM acneKTHMa npobJieMa y3ajaMHOCTH KaJia
Cy HEMIOKPEeTHOCTH Yy NUTawy, BugeTu: Lapuh, (2006), op.cit, 96-104. CTaHUBYKOBUN HalOMHIbE A
YCJI0B y3ajaMHOCTU HHje MHOTO 3aCTyIUbeH y ynopegHoM mnpaBy. CTaHuBykoBuh (1996), op. cit,
227.

547 [Ipema: Llapuh, (2006), op.cit, 96.
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NpUXBaTa Cpe/iibe pellewme Koje MoJpa3dyMeBa IMOCTOjarbe Hayesa y3ajaMHOCTH.

Cutyanyja je unycrtpoBaHa Ha Cauny 14.

X Z Y

P z Dx+y+z
Dy+z

Qx Qz QY

Cauka 14: Peyunpoyumem Kao Yc/a08 30 CMuUuydre npasa Ce0juHe Ha
HenoKpemHocmumda

C o63upoM Ja ce pagu O MJEHTUYHUM Jp:KaBaMa, Pa3JMUUTO IMPaABHO
pelieme 3HAa4M Ja Ce OHe PasjMKyjy U [0 HUBOY YKYIIHE Tpaxme. Y ApxKaBu X
YKyIIHa TPaXKiba je orpaHudeHa Ha gomahy Tpaxmwy. Kao mro je objamimeHo y
OpesbKy 2.5, 0BOM HOPMOM je yMalkeHa e(pUKaCHOCT aJloKalje pecypca U YKyITHO
6Jiarocrame goMahux Jivna.

JApxaBa Y HeMa HMKaKBUX YHYTpAaUIHbUX OrpPaHUYeHa, Ila je yKyIHa
Tpaka 30Mp MHAMBU/Iya/JHUX TPAXKbU CBUX JIMLA, OUJ10 foMahKUX OUJI0 CTPaHUX.
Behu HHMBO MHBecTHLIMja Y HENMOKPETHOCTH 3HAYM HA AYTU POK MOPACT LieHe U
BpeJJHOCTH 3eMJbUILTA, OJJHOCHO NoBehamwe Opoja 3rpaZia Kpo3 NopacT U3rpajbe.
CBe 0BO 3Ha4M ¥ NoBehawe YKyNHe BPeJHOCTU HEMOKPETHOCTH y Ap>KaBHU Y, Kao U
Behu HUBO 6J1arocTamwa y ApYUITBY.

Wnak, ymameHa je KOPUCT OHHUX /JpKaB/baHa JpxaBe Y Koju 6u
VHBECTUPAJIA Y HEIIOKPETHOCTH Y JIp>KaBH X, aJId UM Ta Ap>KaBa CBOJUM pelleheM
To oHeMoryhaBa. OHU 360r Tora Mopajy Jila UHBECTUPajy WM y CBOjoj Ap>kaBH (Y)
WU y ApkaBu Z. UHBecTunMja y Y Win Z TUM JiMIIMMa Takohe JOHOCH NMpUpacCT
KOPHCTH, ald OM OH O6M0 W Behu kaja Jp»kaBa X He OM CTpaHUMMa OGpaHUJIA
MHBecTHpawe. OBaj ryouTak npeJcTaB/ba ONOPTYHUTETHU TPOLIAK IPpaBHe HOpMe

Ap>kaBe X KOjU CHOCe Ap»KaBJ/baHU ApKaBe Y.
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Tpehu cnyyaj je apkaBa Z koja [03BO/baBa CTpPaHe HWHBECTULIUjE Y
HEIMOKPEeTHOCTH Ha COIICTBEHO] TEPUTOPHUjU Y CKJIAZy Ca HA4yeJIOM Y3ajaMHOCTH.
OBo 3HauM Ja je yKynHa TpaKmka 3a HENOKPEeTHOCTHUMA y TOj 3eMJbHU jeJjHAKa
30Mpy TpaXmH JpxKaB/baHa Y U Z, OK Cy JApKaB/baHU JAp:kaBe X HCK/bydyeHHU
HayeJIOM y3ajaMHOCTU. Ha Taj HauuH, ApxkaBa X yBOAU JAOLATHO OrpaHUYEH:-e
pasMmenu. [locneguua Haudesa y3ajaMHOCTHM je caMO HapylleHa e(pUKACHOCT
aJIoKallMje pecypca, jep je IpaBHOM HOPMOM JpaBe Y 04aTHO CMakbeHa TPpaXKHba.
OBo Jja/be 3HauM 3a6paHy MHBECTHUIIM]ja y HEIIOKPETHOCTH JpXKaB/baHa Jip>KaBe X y
ApXaBy Y I1ITO MNpeAcTaB/ba ONOPTYHUTETHU TPOLIAK Hayesa y3ajaMHOCTH.
[IpupacT kopuctu je Behu Hero y ip>kaBu X, a/ii je Marby HEro y Jip>kaBu Y.

Jpyru apryMeHT IpPOTUB HayesJa Y3ajaMHOCTU jeCy TPaHCAKLUOHM
TPOLIKOBHU KOje OHO NpPOU3BOAU. [IpKaBHU OpraH HaJJlexxaH 3a II0CJ0Be IpaBje
[IpaTH IpaBHa pellema Koja I0CToje Y pa3JIMYMTUM CTPAHUM 3eMJbaMa y NOoTJIeny
IpaBa CPIICKUX JipKaB/baHa Ha CTHULAHE€ CBOjUHE HAa HENOKPEeTHOCTHUMA Yy TUM
3eM/baMa, U 0 TOMe MHOpPMHUILE CYJ U Jipyre OpraHe KojuMa je OBO MUTAHE O[]
3Hayaja.>*8 OpraHU KOjU BOJle padyyHa O HMCIOYHEHOCTH YCJI0BAa Y3ajaMHOCTH
CHAabJZieBeHU Cy MOoTpeOGHUM HMHoOpMalMjaMa, TaKo Jla CTPaHKe HeMajy BeJIMKUX
TPAHCAaKLMOHUX TPOLIKOBA y OBOM CJIy4ajy. Mnak, To He 3Ha4u Aa TpaHCAKLMOHU
TPOLUKOBHU He M10CTOje.

AKTUBHOCT [Jp»XaBHOI' OpraHa y LW/bY INpPUKyIlJbakha HEONXOJHUX
MHboOpMalMja O TMpaBHHUM pellekhuMa y pasMYMTHM 3eM/baMa YIpaBO
npe/cTaB/ba TPAHCAKLMOHU TPOILAK, CaMO IITO OH Maja Ha TepeT byuerta. Kaga
CTpaHa Ap:kaBa npe/iBubha anco/iyTHy 3abpaHy CTpaHUM JIMIIUMaA Jla CTUYY CBOjUHY
Ha HEINOKPeTHOCTHMMa, WJMU OBO IpaBO TpeTHpajy Kao OIIITe I[paso,
TPaHCAKLIMOHU TPOLIKOBU M HUCY TOJMUKO BUCOKU. MehyTumMm, Hajuemhu cayyaj je
Jla je OBO MpPaBO peJIaTUBHO pe3epBHUCAHO, LITO 3HAYM /la [10CTOje 6POjHU U3y3eLH

Yyyje mpoydyaBame CBaKako 3axTeBa oapeheHu Tpomak.>*? Kaga y Cp6uju He 6u

548 33KOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPABHUX OJTHOCA, YJI. 82B.

549 0 6pojHMM NpaBHUM mpobJjeMaMa W JuJieMaMa KOju ce TH4Yy Yy3ajaMHOCTH, BU/ETH:
CranuBykoBuh, Maja (1989), CmeapHa npasa cmpaHaya - MarUCTApCKU pa/, 30-38;
CranuBykoBuh (1996), op. cit, 227-229. OBu mnpoGJieMH, NOpes TPAHCAKIMOHUX TPOLIKOBA,
CTBapajy U npaBHe JIUJIeMe y NMOTJIe/ly OCTOjalba UMOBHUHCKHX MIPaBa, YUMe Ce JIOBOJIM Y MUTakbe U
Jipyra npeTnocTaBKa 3a epruKacHy pa3MeHy pecypca npema Koy3oBoj TeopeMu.
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OMJIO MPONKCAaHO HayeJso y3ajaMHOCTH, He OM OWJI0 HU OBUX TPAHCAKLUOHUX
TpOIIKOBa 6e3 0631pa Ha BbUXOBY BUCHHY.

Ha ocHoBy u3HeToOr, npousJia3u 3aK/by4yaK Ja ce HayeJOM y3ajaMHOCTH
Jl0JJaTHO yMakbyje HUBO OJlaroctamwa AoMahux Ap:aB/baHa Y OJHOCY Ha pellerme
Ka/ia je MpaBo CTpaHalla la UHBeCTUPAjy Yy HEIOKPEeTHOCTHU Ha TePUTOPUjU foMahe
JApXKaBe HeorpaHU4YeHo. HUKaKBUM €KOHOMCKHUM pas3J/io3MMa He MoXe ce IpaBJaTyu
O/lp>KaBame OBe HOpMe y NpPaBHOM CUCTeEMY: Ha OJpeZi0y CTpaHe JipXKaBe KOjoM
yMamyje e(QUKAaCHOCT CBOje €eKOHOMHje JoMaha Jp)kaBa pearyje HayesJoM
y3ajaMHOCTH KOjUM HeraTUBHO YTHU4Ye Ha ePpHUKACHOCT CBOje EKOHOMHU]eE.

YnuTHa je U cHara apryMmeHTa JAa he ce HaueJioOM y3ajaMHOCTH W3BPIIUTH
NOJIUTUYKKA TNPUTHUCAK Ha CTpaHy JpXaBy Ja Jubepajiusyje NpaBO CTULakba
CBOjUHe 3a cTpaHle. PoukomaHoBMh HaBogMW Ja ,KJjay3yJa O peLUIpPOLUTETY
CaMHM CBOjUM IIOCTOjalb€M BpILUIU KM3BECTAH IICUXOJIOUIKA NPUTHUCAK Ha Jpyre
JIp>kaBe“.>50 Huje HCK/by4YeHO /ia ,M3BeCTaH ICUXOJIOIIKH MPUTHUCAK" TOCTOjH, CAMO
je mUTame Koja je ’erosa LieHa U Ha YUju TepeT OHa naja. Hajsehu ry6buTHuk o,
pecTpuKLUje CTpaHUX UHBECTHUIMja YIIPaBO je [p»KaBa Koja TAaKBY PECTPUKLHU]Y
yBeze. llITo je fomaha pectpukuMja Beha, HUBO CTpaHMX MHBECTHUIIM]a je MambH, a
CaMHUM TUM ONOPTYHUTETHH TPOILAK TAaKBOT pellera Mo Ty Ap:xaBy je Behu. Tako
Y ONOPTYHUTETHU TPOIUAK Hayesia Y3ajaMHOCTM MaJia Ipe CBera Ha OHY JpiKaBy
KOja [ponulle TaKBO pelleme.

YKo/MKO je Wb Ap)KaBe Ja NMpeKo MpaBHOT cucTeMa omoryhu epukacHy
aJloKallMjy pecypca U caMMM THM MaKCHMU3allyjy APYLITBEHOT 6J1arocTama, OHZa
HeMa E€KOHOMCKHX apryMeHaTa 3a MHCUCTHpake Ha OBOM pellewy. Iberosum
yKkuaaweM omoryhuhe ce epukacHuja anokanuja y fomMahoj 3eMJbH.

Wnak, Tek he ykuJjamkeM orpaHuuyema Koja npezBubajy cTpaHU NpaBHHU
CUCTEeMU OUTHU OCTUTHYT ONTUMAJIaH pe3yJTaT y ApylTBy. U3 Tor passora Tpeba
npoHahu jedTHHHUjU HAYUH 1A Ce CTpaHe 3eMJ/be IPUBOJIE 1A YKUHY OTpaHUYEa.
Tpeba pasMucauTu 0 Kopuithewy JUNJOMATCKUX CpPeACTaBa y LU/bY CKJanama
MebhyHapoJHHUX yroBopa ca CTpaHUM 3eMJ/baMa, KOjUMa OH Cce CpICKUM

Jlp>KaB/baHUMa J03BOJIUJIO []a Ha TEPUTOPHjaMa THUX 3eMaJba CTUYY CBOjUHY.

550 PoukomaHoBuh (1979), op. cit, 13.

206



2.6.2. 0O6as,barke desiamHocmu

[Ipo6s1eMaTH4aH je ca eKOHOMCKOT aclleKTa U 3aXTeB /Jia je HeIOKPEeTHOCT
KOjy CTpaHO MpaBHO JIMLe >XeJqd Jla NpubaBd HEONXOJHAa 3a O6GaB/bambe
AeJaTHOCTH.>! [luTame je 360r yera yomniuTe MOCTOjHU OBO orpaHuYeme. Koju ce
TO crienliPpUYaH UHTepeC IWUTUTU OTPaHUYEHEM [IpaBa CTPAHUM NIPAaBHUM JIMLIUMaA
Jla CTUYy CBOjHHY HaJi CTAaHOM WJIK CcTaMbeHOM 3rpajoMm? 360r yera ce TPaKu
Zl03B0JIa OpraHa HaJIJIeXKHOT 3a I0CJI0Be TPrOBUHE? YKOJIMKO CTPAHO IIPaBHO JIULe
KOje MMa npaBo ja nociayje y Cpbuju uMa uHTepec Jja nprbaBu ofpeheHu ob6jekar,
U CIpeMaH je Ja AoMaheM mnpojaBly IJIaTU TpaKeHy LieHy, 300T 4era ra y Tome
cripe4yaBaTU?

HypbeB Takobe mnocraB/ba muTame NPaKTUYHOI 3HA4yaja OBe HOpMeE Y
yClIOBMMa KaZa CTpaHa JiMLia CBakako MOTry CTULATH CBOjUHY Ha
HEeINOKPeTHOCTHMa Kpo3 OpojHe o0O0JMKe cTpaHux yJaramwa (,npeaysehe ca
CTPaHHUM yJIOTOM, [1a U ca NOTIIYHUM CTPaHUM ydelnheM Moxxe 6e3 ycJ0Ba CTULATH
paBoO CBOjHHE HA HeMOKpeTHOCTHMA“).552 , BepoBaTHO ce OBa o/pe/i6a OJHOCH Ha
npe/iICTABHULITBA KOja HEMAjy CBOjCTBO IPABHOT JIMLA I1a HE MOTY CTULIATH NIpaBo
CBOjUHe, JAa 6u ce oMoryhuno Ja cTpaHO MpaBHO JiMIlEe KOje OCHHMBA
NpeICTaBHULITBO Y JyrocjaBUju U CTUYEe CBOjUHY HA HENOKPETHOCTU MOXKe Ja
006e306e/11 paji NpeICTaBHUILITBA KOje HeEMa CBOjCTBO IpaBHOT JiKIa“>>3 MehyTuwm,
YKOJIMKO MpaBWJIO Ja CTpaHa IIpaBHA JIMLA He MOy CTHULLATH CBOjUHY Ha
HeNMOKPEeTHOCTHMA UMa TOJIMKO M3y3eTakKa, 300T yera oH/ja yornuitTe v nocroju!?

Y Hay4dHOj JMTepaTypu HUje HaheH HHUjeJaH apryMeHT Yy NPUJIOT OBOj
3abpaHu. HujesaH eKOHOMCKH pasjior He TOBOPU y MNPUJIOT NOCTOjakba OBOT
orpaHuuemwa. Huje jacHo koju cy TO 6e30eJHOCHH WJIMU HallMOHAJIHO-€THUYKHU

MOTHBH KOjH OU ONpaB/aJivu OBO OTPAaHUYEHbE.

551 3aKOH 0O OCHOBaMa CBOjUHCKONpPAaBHUX OAHOCA, 4l 82a cT 1. McTo peliewme 3aZpKaHoO je U y
HarnpTty I'pahanckor 3akoHuka PC, 4. 2209 cT. 1.

552 Bhyphes, lymanka (1997), [IpaBo cBojuHe cTpaHala Ha cTBapuMa. [Ipaso - meopuja u npakca,
rog. 14, 6p. 6, Hou Caz, 26. 0 MoryhHoCcTHMa cTpaHala Ja UHJUPEKTHO CTEKHY HEIIOKPETHOCT y
noMahoj 3eMsbu peko AoMaher cTpaHorsuia 6uhe peuu y Ofesmky 2.7. CTpaHIM U UHAUPEKTHO
CTUIIAK-€ CBOjUHE HAa HEMOKpeTHOCTUMA ¥ Cpouju.

553 Byphes (1997), op. cit, 26.
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Kaza cy ekoHOMCKH epeKTH 0Be HOpMe y MMTawy, FTOTOBO UCTH 3aK/bY4YLlU
Be3aHU 3a YCJIOB y3ajaMHOCTH Bake U y OBOM cJy4ajy. 1 oBUM 3axTeBoM je
Jl0JJaTHO OrpaHMYeHa UHOCTPaHa TPaXKia, 1a CAMUM THUM U LleHa HEIOKPETHOCTHU
KOjy nmpojaBuu (momahu AprkaB/baHU Ipe cBera) Mory AoOUTH 3a CBoje J06po.
Hurka 1ieHa oneT 3HauM U MakbU BUIIAK KOjU 00Hjajy BJACHULY, LITO Jja/be BOAU
Ka HMXKOj MOHY/ZJU ¥ CMakbeHOM YKYITHOM 6J1aroctamwy AoMahux cybjekaTa.

M oBje moctoju mpo6sieM Be3aH 32 TPAaHCAKLMOHE TPOILIKOBE KOjU U3
OBaKBOI' OrpaHuyema npowussaase. [I[pBo cnopHo nmuTame je Kako ce JoKasyje
ob6aB/batbe [leJIaTHOCTU. [IpaBHa Hayka HeMa jeJJMUHCTBEH OJrOBOP Ha OBO
NMTame,>>* a y 3aBUCHOCTH 0/ OATOBOPA TPAHCAKI[MOHU TPOIIKOBU he 6UTH Behu
WJIM MambU.

[IpBa MmoryhHoCT je fa cTpaHal Koju HaMepaBa [ja IprubaByh HEMOKPETHOCT
Beh Mopa W dakTUUKK Ja o06aB/ba AeslaTHOCT Ha Teputopuju Cpbuje. OBakaB
(kpyT) ctaB 3actyna u llapuh, HaBogehu fma TO jacHO mpou3sia3yv U3 3aKOHCKe
AebuHunyje (,...JiMla Koja 00aBJbajy AeJaTHOCT...“) Te Aa HeEMa MPOCTopa 3a LIupe
TyMauemwe.>55

Jpyra moryhHoCcT je Ja ce HEONXOJHOCT 3a 0O6aBJ/bakbe [JeJIaTHOCTH
Jloka3syje caMo oJropapajyhuMm npaBHUM akTOM (YyrOBOPOM O yJlarawy, peliemheM
Ha/IJIeXKHOT OpraHa KOjUM ce oJio6paBa CTpPaHO yJarame, pellere Ha/JeXHOT
Cy/la O YIHUCYy y CYJACKH perucrap, peliemkeM 0 paspe3dy mopesda UT[H).55¢ OBo
(eslacTU4HO) TyMadewe 3actyna TogopoBuh, KOju HaBOAHW Jila TOMe Y MPHUJIOT Hje
Y IMCKYCHja Koja je BoheHa MPUIUKOM M3pajie OBOT pelietba.>>’

[IpBo TyMauemwe Jakako cTBapa Behe TpaHCaKIlMOHe TPOILKOBE, jep He
NOCTOje MPeLM3HU U yHaNpeJ, M03HAaTU KPUTEPUjYMH Koje Tpeba UCIIYHUTH, a KOjU
MOry TMOCJAYKHTH Kao CMepHHIe CTpaHLly KOjuU HaMmepaBa Ja HpubaBu
HeMOKpPeTHOCT.>>® M Haue, MpoIleHy HEONMXOJAHOCTU HENMOKPETHOCTH 3a 00aB/bakbe

JleJJTATHOCTH Jlaje IP>KaBHU OpraH Ha/JlJIeXKaH 3a M0CJ0Be TProBuHe. PellaBame oBe

554 [lapuh, (2006), op. cit, 191; CtanuBykoBuh (1996), op. cit, 224-226.

555 Jbid.

556 Jbid.

557 TomopoBuh Bojucnae (1991), [IpaBa cTpaHama Ha HENMOKPETHOCTUMA Yy JyrociaaBuju. [IpasHu
scueom, roa. 41, 6p. 11-12, Beorpan, 1347.

558 U3 Tor passiora llapuh nmpeasnaxke yTBphuBame OBUX KpuTepujyMa 3akoHoM. Lapuh, (2006),
op.cit,192.
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JujieMe OTBapa MpPOCTOp 3a Kopullhewe eKOHOMCKEe aHa/u3e MpaBa NPUIHUKOM
TyMayemwa KOHKpeTHe HOopMe. Y CBaKOM CJy4ajy, caMo NOCTOjakbe JujaeMe 3Ha4u
Jla UMOBHMHCKA MpaBa HUCY jacHO AepHUHUCAHA, KAa0 U [la TPAHCAKIIMOHU TPOIIKOBHU
II0CTOje, ITO 3HAa4Yu Jja npetnoctaBke Koy3soBe TeopeMe 3a epuKacHY ajlOKaLUjy
pecypca HUCY UCIIyHeHe. 3aTO je HeONXOAHO NPEeUCIIMTATH NIPOCTOP 3a YKUJAambe
OBOI' OrpaHMYema MW INOCJAeJHlle eBeHTyaslHe Jubepajusanyje OBOr IpaBa
CTpaHaLa.

He camo 1ITO He MOCTOjU JIp>KaBHU UHTePeEC 3a OCTOjakbe OBe HopMe Beh ce
IOMe UM HeNoTpeOHO CTBapa MPOCTOP 3a MOjaBy Kopymnuuje. YuM He mocToje
jacHU KpUTEPUjYMHU 3a OLleHy O IOCTOjamy NpaBa, O4JIyKa 3aBUCH O/ IUCKPELIUOHE
oleHe cayxbeHor auna. Ca jeAHe cTpaHe, CTPAaHO MPaBHO JIMLE MMa UHTepec 3a
npubaB/bakbe ofpeheHe HEMOKPETHOCTH, jep My TO JJOHOCH IpuUpact Kopuctu. Ca
Jlpyre cTpaHe, U CAYXO0€eHO JHIe je MOTHBUCAHO MaKCHMH3aLlMjOM COICTBEHE
KopucTH. [IpocTop 3a mocTu3amke HE3aKOHUTOT J0TOoBOpa M 3JI0yNOTpOy NpaBa

MOCTOju.>>?

2.6.3. IIpaeo ceojuHe Ha cmaH u cmam6eHy 32pady

Y 0oCHOBHOM TeKCTy 3aKOHa O OCHOBaMa CBOjJUHCKONIpAaBHHUX OJHOCA M3
1980. roauHe HUje 6uI0 npeBUbheHO NpaBo cTpaHUX QU3UYKHUX JMLA Ja CTUYY
CBOjUHY Ha HENOKPEeTHOCTHMA. PECTPUKTUBHO 3aKOHCKO pelleHhe M3MEHEHO je
1990. roaune. Ilpema pelieny Koje je Baxusao of 1990. go jyHa 1996. roavHe
6uso0 je npejBubheHo Aa cTpaHo PU3UUKO JIMLE MO/ YCIOBOM Y3ajaMHOCTH MOXe
Jla CTEeKHe CBOjUHY Ha CTaHy W CTaMOeHOj 3rpajjd YKOJIMKO je HacTamkeHO Yy
JyrocnaBwujy, y cKiazy ca TaZalllkbUM IpaBUJIMMa O KpeTakby U 60paBKy CTpaHala.
Y jyny 1996. rogrHe ycBojeHO je cafalime (JiMbepasiHUje) pelleme, peMa KoMe
cTpaHo ¢usnyko aule y Cpobuju Moxe, oneT MOJ YCJIOBOM y3ajaMHOCTH, CTULLATH
IIpaBO CBOjUHEe HA CTaHy M CTaMOeHOj 3rpaJlu MU ako He 00OaBJ/ba [1€JIATHOCT Y

Peny6aunu Cp6uju.>60

559 HapaBHO, He 3Ha4H Ja he Ji0 3/10ynoTpede HY>KHO U Aohu. O 0BOj Mpo6ieMaTUIU BUIE KOJ:
[lonoBuh, CnaBomy6 (1996), Teopuja o 3s0ynoTpebu opsamhewma y yOpaBHOM MpaBy,
3s10ynompe6a npasa - 360pHUK paJioBa, [IpaBHU pakyaTeT YHUBep3uTeTa y Humy, 205-214.

560 3aK0H 0 OCHOBaMa CBOjUHCKONPABHUX 0JIHOCA, WI. 823, cT. 2. CtanuBykoBuh (1996), op. cit, 230.
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Y nauprty 'pabanckor 3akoHuka PC npeaJsior je HEIITO U3MEHEH Y OJJHOCY
Ha pellewe M3 3aKOHA O OCHOBaMa CBOjUHCKONpPAaBHUX ojAHoca. [Ipema Haupty
['pabaHckor 3akoHMKa, cTpaHO (GU3MYKO JIMIE KOje He 06aBsba [JeJaTHOCT Yy
Peny6auuu Cp6ujyu Moxe CTULLATH IPAaBO CBOjUHE HA HEITOKPETHOCTUMA CaMo MO/,
yCJIOBUMA y3ajaMHOCTHU.>6! Jlakiie, yMecTO orpaHUYerha HEMOKPETHOCTH CaMO Ha
CTaHOBe U CTaM0OeHe 3rpajie caZia ce TO OZJHOCH Ha CBe HENOKPETHOCTH.

Ca acmekTa HeOKJIaCUYHE €KOHOMHje, [03BOJIa CTPaHUM (QU3UYKUM
JIMIJMMa Jia CTUYy CBOjUHY Ha CTAaHOBHMMAa M CTaMOEHMUM 3rpaZjamMma HHuje CIopHa
360r OHOTa LITO Ce KOM /103BO/baBa Beh 360r OHOra IITO Ce UMIJIMLUTHO GpaHM.
Haume, oBoM HOpMOM cTpaHa ¢u3MyKa JiMLa cy oHeMoryheHa fja cTU4y NpaBo
CBOjMHE HaJi CBUM OCTaJIMM BpCTaMa HENOKPEeTHOCTH KOjU HHUCY CTAaHOBU M
ctambeHe 3rpage. OrpaHuyere mnpeJcTaB/ba b6apujepy y/aacKy CTpaHMX JIMLA Ha
TP>KUIITe HeNOKpeTHOCTH y CpOujy, IITO 3a NOCAeJULy UMa CaMO CMakbeH HUBO
YKyIIHE TpXKHIIHE TpaKibe, Ma MOCJAeJUYHO U CMameHy e(PHUKACHOCT CpICKe
€KOHOMMUje U HUBO OJlaroctama JloMaher CTaHOBHUIITBA Hero 1ITO 6u 6UJI0 Aa
TakBe HOpMe HeMa. M3 Tor yria rziesaHo, HOBO pellewe NPeAJOKeHO Y HaLpTy

['pabanckor 3akoHuka PC oHOCH peslaTUBHO nobosbliake y cMucay [apeTa.

2.6.4. HenokpemHocmu Ha noce6HUM noopy4juma

MoryhHocT orpaHuYera mnpaBa CTpaHIMMa Jla CTU4YY HEMOKPEeTHOCTH Ha
oapeheHoM mnojapydjy mnpomvcaHa je y 4. 82a cT. 3 3akoHa O OCHOBaMma
CBOjUHCKONpPaBHUX oZHOca. Ty ce HaBoAM Jla ce U3y3eTHO oA oApenaba cT. 1. u 2.
OBOT 4JIaHa, 3aKOHOM MOJce IpeBUJIETU Ja CTpaHa GU3UYKa U MpaBHA JiMla He
MOry CTULATH IpPaBO CBOjUHe Ha HENOKPeTHOCTHMa KoOje ce Hajla3e Ha
oapebenum nogpyujuma y Cp6uju. Unak, Huje MO3HATO Jia JIM je TaKaB 3aKOH U
JIOHET.

[locToju Bullle MOTUBA KOjUMA Ce NOCTOjake 0Be HOpMe MOXe NpaBJaTH.
Ty npe cBera cnajajy 6e36eJHOCHM U HaAllMOHAJHO-€THUYKHU LIU/bEBU KoOje je
3aKOHO/IaBall MOrao UMaTH Ha yMy NIPUJIMKOM JIOHOIlIEHha 0BakBe HopMe. [la 6u ce

MOrIJia OLE€HHUTH OIpPaBAAHOCT HOCTOjaI-ba OB€ HOpME, HEONXOAHO je l'IpO6JI€M

561 HaipT rpahaHcKoOr 3aKOHUKA, Wwi. 2209, cT. 2.
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carjelaTu ca BHUILe acrnekara: 0e36eJHOCHOT, COLMOJIOIIKOr, MpPaBHOT U
€KOHOMCKOT.

Hajuemwhu passior 36or kora Ap:kaBe yBOJEe OBaKBa OTrpaHHUYEHa jecTe
HalMOHA/IHA 6e36eAHOCT. MHore Jp)kaBe 3abpamwyjy CTpaHIMMa Ja CTUYY
CBOjUHY HaJ| HEMOKpeTHOCHMa Koje ce HaJsa3ze (Hajueumhe) y oapeheHom
IrPaHUYHOM I0jacy, IPU06A/IHOM I10jacy UJIM Y HEKUM BOjHO-CTPATEIIKU BaXXHUM
obsiactuMa.>®2 Kao 1mITO je NpeTXOJHO O6jalllbeHo, W Yy TMepuoay IpBe
jyroCJIOBEHCKe Ap»aBe [10CT0jasIo je 0BaKBO orpaHuyeme. Pag HeMa 3a nu/b Aa ce
6aBy 6e30eJHOCHUM pU3UIMMA, Beh Jla yKaxke HAa eKOHOMCKe acCIlleKTe Koju ce
MOpajy UMaTH Y BUAY IPUJIUKOM peryJiicamba OBOT MUTakba.

BesbenHocT 3eMJbe je jaBHO A06pO, jep MMa 06e HheroBe KapaKTepPUCTHKE:
HeloCTOjalbe PUBAIUTETA U HEMOTYNHOCT UCK/byUyeha KOPUCHUKA KOju He maha
fo6po. IlomwTo ce Ha TPXKUILUTY He MOXe MOCTURM oNTHMa/iHA MOHY/JA jaBHOT
Jlo6pa, cjie/iu Ja je Ap>KaBHA MHTepBEHI[Mja HA TOM IJIaHy HEOMXO0/[Ha.>63

Huje jeqHOCTaBHO ypajiMTH aHA/NM3y KOPUCTU M TPOILIKOBA OJi MpaBHe
HOpMe Koja MMa 3a u/b 006e36eheme 6e36eqHOCTH 3eMsbe. He mocToju HayuH Aa
ce Mepe HU NOTeHLHUja/IHE KOPUCTU (Koje 6U Mopasu Ja HaBeJy €eKCIepPTH U3
o6s1acTh 6e30eHOCTH), HU OMOPTYHUTETHU TPOIIKOBU, Beh ce cBe CBOAU Ha
cybjeKTUBHE MpOIIeHE.

[IpBU npobJieM jecTe OApPEeAUTU arperaTHy Tpakmwy 3a 6e36eaHolIny Kao
jaBHUM A06poM. brupayko Tesi0 U MOjeIMHIIM KOjU Y HeroBO UMe JIOHOCE OJJIYKe
Koje ce TU4y 6e36eJHOCTH, HEMAjy NOTpebaH HUBO CTPYUHOT 3Haka Jja 6 MOTJIH
Jla TpoIleHe Koje Cy KOPHUCTHU OJ] MporJalliermna ,3abpambeHor nojapyyja“sét sa
ctpaHue. Ty ped uMajy cTpyuwanu U3 o6JiacTu 6e36eJHOCTU KOjU MOpajy AaTu
peajHy M O00jeKTHUBHY INpOLIEHYy KOPUCTU Koja 6OW mpowusauia U3 oxapehene
HopMe.>%5 Kaza je y muTamy MpaBo CTpaHala Jla CTUYY CBOjUHY Yy oJipeheHUM

o6J1acTMMa, OHM MOpajy JlaTu NpPOLeHy 3Haudaja oJpeheHor nojapyyja 3a ofbpaHy

562 Bonsal, Dudley B.; Borges, Milo A. (1943), Limitations Abroad on Enterprise and Property
Acquisition, Law and Contemporary Problems, Vol. 11, No. 4, International Trade Barriers, 725-726.
563 BeroBuh, bBopuc (2009), Temkohe wu3padyyHaBamba IleHe 0e30eJHOCTU: TEOPHjCKHU
npuctyn. Ekonomuja u 6es6ednocm, lleHTap 3a [UBUIHO-BOjHe ofHOCe, Beorpag, 32.

564 [TojMoM ,3a0pameHo nojpydje“ o3HayaBahe ce noJpyyje Ap>KaBe y KOMe CTPaHLU HeMajy paBo
Ja CTH4Yy CBOjUHY Ha HENOKPEeTHOCTHMA, y CKJaZy ca 4iaHoM 82a cT. 3 3akoHa O OCHOBaMma
CBOjUHCKOIIpaBHUX OZHOCA.

565 Berosuh (2009), op. cit, 32-33.
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3eMJbe, Ka0 U eBEeHTYaJIHOT PU3MKa KOju OU MO HallMOHaIHY 6e36eJHOCT MOrao
HAaCTaTH YKOJIMKO OU CTPAHILIM Ty CTEK/IU oJpeheHy HEMOKPETHOCT.>%6 Peksio 6U ce
Jla je BUXOB 33/laTak NpeBaswJIaXemwe acUMeTpuje MHPoOpMalyja Koja MOCTOjU
KOJI IOHOCHOLIA O/I/TyKa.567

YKo/IMKO cTpy4ywhalid M3 06Js1acTu 6e36eHOCTH MpOolLieHe Jla oJpehuBame
3abpabeHOT No/pyyja HEMa HMKAaKBUX KOPUCTH 3a noBehawe 6e36e1HOCTH, OHJA
HUKAaKBUX JiujeMa HeMa. TakBoO MoJpydYje ce jeJHOCTABHO He yBOJAU (Kao IITO U
HUje yBeJleHO).

Ca papyre cTpaHe, yKOJHMKO 6U ce yBoheweM 3abparmeHOr mnoApyyja
nocTUrao oApeheHU HUBO HaLlMOHa/IHE 6e306eHOCTH, NMOTPEOGHO je MPOIeHUTH
arperaTHy Tpakiby rpahaHa 3a TUM jaBHUM A06poM. MehyTum, npe Tora ce Mopajy
3HaTU U TPOUIKOBH IO KojuMa ce oJpeheHHM HUBO HalUOHa/lHE 6e306eHOCTH
noctuxe. OHO LITO BOjHM €KCIepPTH 4YeCTO 3aHeMapyjy, jecTe IieHa IO KO0joj ce
oapeheHHM HUBO HalMOHAJ/JIHE 6e36eJHOCTU MOCTHXKe. Y TOM CMHUCJIY, OHU BOJe
payyHa HajBHIlIe 0 6Y[eTCKUM U3JalKMa 32 0ZI0paHy KOjUX y OBOM CJIy4ajy HeMa.
Ca gpyre cTpaHe, peTKO MMajy CBECT O ONOPTYHUTETHUM TPOIIKOBHMA KOjU U3
oapeheHe ojsyKe Npoussaze.>®8 YnpaBo Ty ped MMa €eKOHOMCKa aHa/IM3a, Koja
Tpeba J1a OCBETJIU U Taj aClleKT npobJieMa.

OnopTyHUTETHM TpoLIaK je HajBeha mponyuiTeHa KOPUCT [0 Koje 6U
JIOLLJIO /1a CY pecypcH Jipyraduje ynotpe6/beHu. Kaga fomaha gpkaBa cTpaHimMa
oHeMoryhu ia cTU4y HENMOKPETHOCTH y oJipeheHoM noJipydjy, TO NPOU3BOJU CBE
nocse uIie Koje Cy y MpeTX0JHOM JieJly paclpaB/beHe, a Koje he cajja 6UTH caMo

no6pojaHe. [lpe cBera, 3abpaHa mnpejcTaB/ba Oapujepy pasMeHu. Jloslasu [0

566 Jlapuh y mpusior oBakBOj 3abpaHu MpPeHOCU apryMmMeHT Ja cy Hemuu TokoM ocdaH3uBe y
®pannyckoj 1940. rojuHe Kao OCHOBY 3a NOCTaB/balbe apTU/bEPHUJCKUX opyha Ha 3aMOCEeIHYTUM
TepUTOpHjaMa KODPUCTUJIM YHANpeJ NpUIpPeM/beHa OeTOHCKA I10CT0/bAa, CAKpPUBEHA HCIIOJ
TEHUCKUX TepeHa y BJacHUWTBY Hemauna. Hako oBaj pas Hema aMbunujy Ja ce 06aBu
6e30eJHOCHUM NHUTAamkHMa, OBOM apTyMeHTY JIako je Hahu MaHe: HUje jaCcHO Ja JIU Cy Yy NMUTamky
06jeKTH y CBOjUHM HeEMayKHX [pKaB/baHa, WM OpPaHLYCKUX Jp)KaB/baHa HeMayKe
HALMOHAJHOCTH; Aa JIU Cy Ta NOCTO/ba MOIJa GUTH u3rpaheHa M Ha UMamkHMa HeNpHjaTe/bCKUX
capaZHUKa ¢paHIyCKe HALMOHAJHOCTU U APXKABJ/bAHCTBA; Jia JIU je 32 CaBpeMeHe apTU/bepHUjcKe
CHCTeMe, Y CaBpeMeHHUM YCJ0BUMa paToBama U3rpajitba 0BAKBUX II0CTO/bA YOIILUTE NOTPe6GHA, UTA,
567 BeroBuh ckpehe makikby Ha ONPe3HOCT NPWIMKOM INpHUXBaTakha MUILI/bema CTPy4YHaka 3a
6e36eIHOCT, 360T Moryhe CyGjeKTUBHOCTH. Y KeJbH Jla IOHECY KOPUCT CBOjOj CTPYIIH, MOXe Ce
JIeCUTHU [la YUIbeHUIle NPUKAXKY ¥ CBETJY KOjU HhHUMa OAroBapa, OAHOCHO OAHOCHO ONACHOCT IO
6e36eHOCT 3eMJbe Behy Hero 1ITo oHa cTBapHo jecte. Berosuh, (2009) op. cit, 32-33.

568 [bid,33-34.
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CMamema CTPAaHUMX HWHBeCTULMja y 3abpameHoM mnoapydjy. Iloctojehu pecypcu
HHUCYy Ha Haj00/bM HA4YMH MUCKOpUIIheHH, OJHOCHO He [J0JIa3u /[0 HHUX0Be
aJloKallyje OHUMM Cy6jeKTHMa KOju UX HajBulle BpeJHYjy. EukacHocT ekoHOMUje
je yMambeHa 300T CMalbheHe YKYIHe TPaXKibe, Kao U YKYNMHO 6J1aroctawe JgoMaher
CTAaHOBHMLITBA (06e3 o063upa wTo he Heku mNoOjeAUHIU 3a0€/IEKUTH NPUPACT
KOPHUCTH).

EdukacHa ofiyka o nporJialiemy 3abpatbeHe 30He IPeTHOCTaB/ba Mepeme
NOTEHLMja/JHUX KOPUCTH M TPOUIKOBA OJf TaKBOI pellewa. Kopuctu cy
(eBeHTyasIHM) MOPACT HUBOA HallMOHa/IHe 6e30eJHOCTH, 0K TPOILAK MpesCcTaB/ba
yMambeHHU HUBO OJsiaroctama o kora he fohu Ha TOM noApydjy ycjaes CMambeHUxX
MoryhHocTH 3a pasMeH. Ako noBehawe HMBOA HallMOHaJHe 6e30eJHOCTHU JOHOCH
Behy KOpHUCT Hero LITO je ONOPTYHUTETHHU TPOLIAK yCJeJ HEMOT'YhHOCTH pa3MeHe,
OJJIYKa O INporJallewny 3abpameHe 30He je eKOHOMCKU N0KeJbHa; Y CYyIPOTHOM,
YKOJIMKO Cy TpPOIUKOBM BehM 0J, KOpPUCTU yBOohemwe 3abpameHe 30He HHje
OIpaB/aHO.

Jpyryu MOTUB 3a 3abpaHy CTpaHIMMa /ia CTUYy HEIIOKPETHOCTH MOXe OUTH
HaIMOHA/IHO-eTHUYKHM, Ma/ia he ce Tewko Hahu nojefuHal, KOju OBaj apryMeHT
jaBHO M OTBOpeHO 3acTtyna. Mmak, To He 3HayM Ja OoBaKBa pasMUll/baka He
I10CTOj€e, HAIPOTUB, BPJIO Cy JIaKO 3aMUCJIMBA. M3 TOr pa3Jiora HeMa onpaB/Jama a
ce Ha HKUX He 0AroBopH. /lakiie, NpeTHoCTaBKa je Ja ce 3abpaHOM CTpaHIUMa Ja
CTUYy HEeNOKpPeTHOCTH Ha oJpebheHOM mNpocTOpy, MOXKe CIpeYuTH IpoMeHa
HallMOHaJ/IHe CTPYKType y oJipeheHuM (mpe cBera morpaHMYHUM) HOApyYjuMa
Jnomahe pkaBe.

[IpyMep NpUKPUBEHO U3pEYeHOr HALlMOHA/IHO-eTHUYKOI apryMeHTa MoXe
ce Hahu y pajly Koju je Beh HEKOJIMKO MyTa UTUPAH.>®? Y TEKCTy y KOM ce TOBOpHU
0 pOKOBHMa 3a Jiubepasr3alujy npaBa CTUllakba HEMNOKPETHOCTH ApKaB/baHa EY y
HOBUM /Ip>KaBaMa 4JaHMIaMa, Haja3u ce ciaefeha mucao: ,Kosauku je pusuk opn
jedpmuHe mnpozaje HEKpeTHHWHA CTPaHIMMa Hajb6osbe roBopu npumep CioBeHUje,
KOja je [03BOJIMJIA NPOZAjy CBOjUX HEKpeTHHWHa 00 MOMeHma kada je nocmanaa
nyHonpasHu 4.4aH YHuje. Tajga nouyume KynoBuHa kyha y CioBeHUjU o cTpaHe

cTpaHaua. Hajyneyat/buBuju je nmpuMep KynoBuHe Kyha y jenHoMm nesay CexxaHe

569 Bykuhesuh et al. (2011), op. cit, 542, ¢n. 20.
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KOja ce HaJla3u Ha rpaHulu Uranuje, rae cy craHoBHULM TpcTa Kynuau Bulle 0Of,
30% cTaHOBa, jep UM je leHa O6uJa NoBo/bHUja Hero y Utanuju. Te kyhe cy noTom
npeypeduau u adanmupaau U ofaTjie c8aKOOHe8HO udy HA NOcao y C80jy 3eM/by
(...) 570

OBaj cTaB je caM mo ceb6u JocTa KOHPY3aH M KOHTpajuKTopaH. IIpBo,
YKOJIMKO MMajy MHTepecC, CTpaHIlM Cce MOTY Hace/baBaTH y oJjpeheHOM moAapyyjy
YaK M aKo HeMajy MOryhHOCT Jja CTHYy CBOjUHY Ha HemokpeTHocTHMa. /lakie,
3a6paHOM CTHIalha HEMIOKPETHOCTHU Ce He MOCTUKE JKe/beHU L|U/b — CIpevyaBambe
IIpOMeHe y HallMOHAJIHOj CTPYKTYpPH CTAHOBHUILTBA.

Jpyro, KakaB 61 edpekaT MorJa Ja oCTaBu oBa 3abpaHa? U kaja mocefnyje
HENOKPEeTHOCT y oApeheHoj ApxkaBy, TO joll YBEK He 3HAYU Jja CTPAHAL| by MOXe
HeCMeTaHOo Jja KOpUCTH. Yak M aKo noceziyje CTaH Ha TepuTopuju gomahe apxaBe,
He Mopa /i@ 3HayH Jia he cTpaHu Ap>aB/baHUH MOhHU Ty Ja J00uje NpeOuBaIUILTe
WM 60paBUIITE.

Tpehe, mwTa je yomure npo6sieM y noMeHyToM ,ciay4dajy Cexane“? U3
NPEeTXO0JHO LUTHPAHOI TEKCTa Moc/e NaXX/bUBOT YUTamka MOXe Ce U3BEeCTH BUIIe
3aK/by4yakKa: Jla Cy CTPaHU JpKaB/baHU KYNHWJU jelaH [le0 CTapUX U OPOHYJIUX
kyha, fakJ/ie la Cy MHBECTHUpaJ/IM Y HEIOKPETHOCTH Y joMahoj 3eMJbH; Jla Cy 3aTUM
Te Kyhe MopaJ/iv Jla afanTyUpajy U Npeypeje, Jakje Aa cy A0AATHO UHBECTHUPAJIHU Y
JloMahy 3eMJby; /la OHM CBAaKOJHEBHO MyTYyjy Y CTpaHy 3eMJby I'Zie pajie U 3apabyjy
nJjaTe, Te Jla ce HAKOH mocsja Bpahajy y gomahy 3emsby rje ce jejaH [eo THUX
NpUXo/ia TPOLIH, JJaK/ie TU CTPaHLU U3BJIaye HOBYAHA CPeJCTBA U3 CTpaHe 3eMJbe
Y IoHOCe UX loMahoj 3eMsbr. YnMe cy foMahu Ap:kaB/baHU oulTeheHu?

Jow jenHa cTBap y OBOM TEKCTY je cnopHa. AyTopu Kaxy Aa cy CiioBeHIM
,jePTUHO" MpoJasu HEeKpPeTHUHE CTpaHLlMMa OJi MOMEHTa MpUCTyHa YHUjU.
CyoBeHuja je npuctynuia Yuuju 1. maja 2004. roavHe, Jak/ie HEKOJUKO TOJUHA
npe Hactynawa [yio6anHe kpuse. Tajja je Tpakmba 3a HEMOKPETHOCTHMA Ouja
BUCOKa, I1a Cy UM U LieHe O6usie BUcoKe. HakoH Kpu3e Tpaxma je pacTUYHO Naja y
CBUM 3eMJsbaMa (BepoBaTHO U y CJIOBEHMjH) LITO ce MOpaso OJPA3UTHU U Ha mafj
LleHa KyN/beHUX HelnoKpeTHOCTH. Kako cy To oHzpa CioBeHUM jepTHUHO NMpojanv

HEeNMOKPeTHOCTU MTanujaHUMa HUje jacHO. 3aTo 6U OMJ0 A06pO Aa Ccy ayTopH

570 Kypsus JL.B.
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,CIIOPHOT“ TeKcTa JeTa/bHUje 00pa3JioKUJIU CBOje CTaBOBe, KOHKPETHO
oArosapajyhu Ha nuUTawme Koje Cy NOCTaBWJM Ha MOYEeTKYy LUTHUPAHOr Jesa:
,KOJIMKH je pu3UK 0/ jepTHHE NpoJiaje HEMOKPETHOCTU CTpaHuMa?"

CnenuduyaH cayyaj 3eM/be y K0joj je UCK/bydyeHa MOTYNHOCT Jla CTpaHILU
CTUYY CBOjUHY Ha 3eMJbUMIUTY je M3paes, y K0joj JOMUHHUpA jaBHA CBOjUHA Ha
3eMJ/bUIUTY. ,¥Y ciaydajy HM3paesna 0BO IpaBHO pellewmhe je Be3aHO 3a HAYMH
HacTaHKa 3eMJbe U cnenuduryHe HalMOHA/JIHO-6e36eJHOCHe pobJieMe U U3a30Be
ca KojuMa ce Ta 3eMJsba cycpehe, 360r BeJIMKOT IPUTHUCKA He-jeBpejcKor (aparckor,
MYCJIMMaHCKOT) CTAaHOBHHILUTBA, He Oalll MpHjaTe/bCKU PaACIOJIOKEHOT mpema
nocTojamy ApkaBe U3paesn.>7!

MebhyTumM, cBe apryMeHTe KOju Cy HaBeJleHU Y NPUJIOT 3a0paHy CTpaHLUMa
Jla CTU4Yy CBOjUHY Ha HENOKpeTHOCTUMa Ha ofpeheHoMm mojgpydjy y Penyb6aunu
Cpbuju, Tpeba mnocMaTpaTd y cBeTjJy Cnopasyma O CTaOWIU3aALMjU U
NPUAPYKUBaWY, Kao U aMmbuinyje Cpbuje fa npuctynu EBpornckoj yHUju.

Beh je HaBeseHo pga je Cp6uja CnopasymMoM 0 cTabuau3anuju M
NpUApyKMBawy [JO03BOJWJIA Ja JApyliTBa Khepu MNpUBpPeSHUX JApYLITaBa
3ajegHvine KMajy IMpaBO CTHLAka W YXMBakba CBOJUHCKMX IIpaBa Ha
HEeMOKPEeTHOCTHMa Kao M CpIICKa NMpUBpeJHA JpylITBa, a obaBe3asa ce U Ja he
pasMOTpUTH K MOTyhHOCT MpoulMpewma OBOr MNpaBa Ha JApyulTBa Khepu
npuBpeAHux ApyuitaBa YHuje. Takohe, Cpbuja ce ob6aBe3asa u ja he jgomyctu
ApXaB/baHUMa /Jip»KaBa 4JaaHuLAa EBpolcke yHUje ga CTUYy CBOjUHY HaJ,
HenokpeTHocTuMa y Cpbuju, kao U ga he y mepuojy oJ 4YeTUPHU TOJUHE Of
CTynama Ha cHary CropasyMa NnocTeneHo yckaahuBaTH CBOje 3aKOHO/IaBCTBO Koje
ce O/IHOCH Ha CTHUllakhe CBOjUHE HaJ, HEMOKPETHOCTHMA KaKo OW Jip>KaB/baHUMa
yjaHULa EBporicke yHHje ocurypaJsia MCTU TPeTMaH Kao U CBOjUM Jp>KaB/baHUMa.
CJIMYHO Ccy mOCTynuJIe U OCTaJle 3eMJbe U3 peruoHa.

Ykosnnko Cpbuja U Apyre 3eMsbe 3anajHor bajskaHa NOCTUTHY 3alpTaHU
L|W/b U MIPUCTYIle YHUjH, CBaKaKo he MopaTH Jia y JorJieJHOM POKY JiMbepainsyjy
€060y KpeTawa CTAaHOBHMUITBA, @ Y TOM CMHUCJY JAa J03BoJe CTpaHLUMa U
NpaBO HaCTawkUBawka U IMpaBO CTULAlka HemokKpeTHOCTH. [IpocTopa 3a Heke

N3y3eTKe MMa BpJIO MaJIO.

571 CnuuHo: Berosuh (1995), op. cit, 387.
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lleHa yBohewa oBakBor 3abpameHor nojpydja Cpbuja 6uU Mor/a NJaaTUTU
jelMHO OZlyCTajamkeM O/ IPOKJIaMOBaHOT LiMJ/ba A06HWjama YiaHcTBa y EY, mto ce y
TPEHYTHUM OKOJIHOCTMMa 4YMHHM BeoMa Tellko. Hmak, jemaH on pasJora 3a
IPUCTYNl YHUjU je CBaKako U NoBehame HUBOA HalMOHaJHe 6e306eJHOCTU KpO3
capaZilby ca €BpPOICKMM JpXKaBamMa M HapojuMma. M3 Tor yria, nporJjauemme
3abpameHor NoJpyyja YMHHU Ce TEIIKO OCTBAaPHMBHUM, a/IM U HEIOTPEOHUM.

Ca gpyre crtpaHe, mporjaulelme 3abpambeHor MoJpydja U3 pasIMdUMTHUX
HaLlMOHA/JIHO-eTHUYKHUX pa3Jiora HeCIlOjuBoO je ca NPUHLMIIMMa Ha KOjUMa Io4YMBa
YHuja. 3aTo 6U omnpejie/bere 3a yBohewe OBaKBE HOpMe 3HAYMUJIO HaNyIITame
IlyTa eBpOIICKUX UHTerpaluja.

[lorTto HUje MO3HATO JAa je 3aKOHOJABAl, MCKOPUCTHO MOryhHoOCT na
CTpaHLMMa 3abpaHU CTUlAlbe HENOKPEeTHOCTH Ha oJpeheHOM mojpydyjy, He
II0CTOje HUKAaKBU €KOHOMCKH TPOIIKOBH KOje NpOu3BOU 4JaH 82a cT. 3 3aK0Ha 0
OCHOBaMa CBOjUHCKOINPAaBHUX OJiHOca. [luTame je MMa JiM OCHOBAa 3a HErOBO
3a/ip>kaBarbe U y HOBOM ['pahaHckoM 3akoHUKY. UMajyhu y Buay focaj, u3peyeHo,
MOJKe Cce 3aK/byYMUTH Jja je 0Ba HOpMa aHAXpOHa, Te /ia je TPOIIaK O/ycCTajarba 0/
€BPOINCKUX MHTerpaluja TOJUKO BHUCOK Jia ce OMJI0 KaKBO pa3MaTpakbe HeHOT

crpoBobhema y /1e10 YUHU GecripeMeTHO.

2.7. CTpaHUM M MHAUPEKTHO CTUIlake CBOjUHEe Ha

HenokpeTHocTuMa y Cpouju

Y pesoBMMa KOjU Ce OJHOCE HA NpPaBO CTpaHaua Ja CTUYy CBOjUHY Ha
HEeNIOKPeTHOCTUMA, 3aKOH O OCHOBaMa CBOjUHCKOINIPAaBHUX OJHOCAa U 3aKOH O
N0/bONPUBPEHOM 3e€MJ/bUIITY He OJroBapajy norpe6amMa €KOHOMCKOI »KUBOTA
KOju ce OJiIBUja y yCJOBHMA TpaH3ULHUje U riobanusanuje. Hopme oBux npomnuca
IIOCTaBJ/beHe Cy Kao MIpenpeka ajJoKalUju pecypca usMmeby crpaHux u gomahux
JULA. AHAxXpoOHOCT ce orJeJla U y HHUX0BOj HeycKJaheHOCTH ca MNpaBHUM
CUCTEMOM, KOjH je KOHIUIIUPaAH TaKo Jja OMOryhu yK/byuuBakbe CTPaHUX CybjekaTa
y fAoMahe TpxKUILITE.

Beh je peyeno pga ce Cp6buja CnopadymMmoM O CcTabW/IM3aldju U

NpUApYKMBay obaBe3asa Ja cybjekTuMa u3 EBporncke yHUje oMmoryhu npaBo
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CTHLIalkha CBOjUHE Ha HeloKpeTHocTUMa. Ca npuUcCTynawmeM YHUjJU M OCTaJIMX
3eMa/ba M3 OKpYyKewa Moxe ce pehu na he oBa orpaHuyema UMaTU CBe MambU
IIpaKTUYHU 3HAYaj.

Jluna cpncke HanuoHalHOCTU U3 bocHe u XepuerosuHe, XpBaTcke U LipHe
[ope uMajy mMoryhHOCT 3a NpUBUJIErOBaHO [A00Ujarbe ABOJHOT [p>KaBJ/baHCTBA.
JlobujameM [p:KaB/baHCTBA OHM CTHUYy CBa MpaBa kKao U rpahanu Cpbuje
yK/by4yjyhy ¥ IpaBo CTULIalka HETOKPETHOCTH.

MebhyTuM, oBZie je HajBaXKHUje NMPaBO CTPAHUX JIMILA Jla CTUYY CBOjUHY Ha
HenokpeTHocTUMa y CpOujHU, UHAUPEKTHO IMPEKO NpPaBHUX JIMILA OCHOBAaHUX Y
Cp6uju. IIpema 3akoHy O CIIOJbHOTPrOBMHCKOM IOCJOBamy, MpaBHa Jula (Uau
OTpaHLM MpaBHUX JIMLA) KOje UMajy CeJULITe, OJHOCHO KOjU CYy PerMCTPOBAHU Yy
Cp6uju cmaTpajy ce goMahum Juiuma.>’2 Jlakje, CTpaHIM MOTY WHJIUPEKTHO
npeko AoMaher npaBHOT JIMLia Yy CTPAaHOM BJIACHULITBY CTULATHU IPaBO CBOjUHE Ha
HENOKPeTHOCTUMA, YK/bY4Yyjyhu Ty U Mo/bONpUBpeAHO 3eMsbullTe. HapaBHO, TO
NpaBO CBOjUHE MOpa OMTU yNHUCAHO Ha ioMahe npaBHO JIULE, KOje je NaK y CBOjUHU
CTpaHOT JiuIa.>73

[TourTo 3a cTUIake NMOCJAOBHUX U APYTUX 00jeKaTa UMajy LUPOK MPOCTOP
KpO3 HOpMe 3aKOHa O OCHOBaMa CBOjUHCKOINPAaBHUX OJHOCA, 0Baj KaHaJl CTPaHLY
Hajuelrhe KopucTe KaZja je y NUTawmy NObONPUBPENHO 3eMsbulITe. U mopes
M3puuuTe 3abpaHe y 3aKOHY O MOJbONPUBPEJHOM 3€MJBUIITY, CTPAHLU Cy Ha OBAj
HauMH CTEKJ/IM BeJIMKe NOBpLIMHEe 060paiuBor 3eM/brllITa. HajBulle ce 0BO 0AHOCH
Ha TepuTopujy BojBoauHe, y Kojoj ce Hasa3e Hajpehe NOBpLIMHE
NOJ/bONPUBPEJHOT 3eMJbMLITA BHUCOKOI KBajuTeTa. [IpeMa ucTpaxxuBamwy
06jaB/beHOM y BeuepwmUM HOBOCTHMA®74, CTpaHLUM Cy Kynuau HajMame 23.850

,TIPBOKJIaCHUX" XeKTapa 3eMJ/be y BojBoauHM.

572 3aKOH 0 CNIOJPHOTPrOBUHCKOM Moca0Bawy, Ca. eaacHuk PC, 6p. 36/2009, 36/2011, 88/2011, u.
3.

573 Bugetu: CtanuBykoBuh (1996), op. cit, 226-227. U Lapuh npumehyje na ce Hajuemthu HauuH
M3UTpaBamka PECTPUKTUBHUX HOPMH O NPaBY CBOjUHE CTPaHAalld HAa HEMOKPETHOCTUMA CBOAM HA TO
»4a jelHO CTpaHo JIMLe, HCNyhaBabeM oJpeheHUx ycioBa, cTekHe aTpubyTe fomaher snua. Oze
ce paJy 06MYHO O IPAaBHUM JIMLIUMA U ¥ CYIITUHU Ce U He Pajiu 0 KIaCHYHOM U3UTpaBamy, jep ce
IpaBHO JiMIle HCNymaBameM oJpeheHUX ycjioBa (OCHUBambe, perucrpalyja, IpeMelITambe
cefuIITa), KBaJudUKyje He BUIIe Kao cTpaHO Beh kao jpomahe mpaBHO JMlle, 3a KOje He Baxe
pecTpuKIHje Koje ce oJHOCE Ha cTpaHo npaBHo aule. Llapuh (2006), op. cit, 119.

574 BykmupoBuh, B. (2013), CTpaHUM CpICKy 3eMJ/bYy KYIOBaJd OJi MpenpojaBana, Beuepre
Hosocmu, 8. aBTyCT.
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[Ipema Koy30Boj TeopeMu — ako Cy MMOBUHCKA IIpaBa jacHo JedpUHHUCAHA a
TPaHCAaKLIMOHU TPOIIKOBU HUCKH, 3aWHTEpecoBaHe CTpaHe he y JAUPEKTHO]
MehycobHO] KOMyHMKaLMju yBek Aohu [0 eduKacHe ajokauuje pecypca, 6e3
003vpa Ha HUXOBY MOYETHY asokauujy. [[pobseM Koju OBJie MOCTOjU jecTe UITO
npaBa HUCY jacHO JedrHUcaHa. Pa3MyrTa 3aKOHCKa pelllema 0CTaB/bajy NPOCTOp
3a pas3/inuuTa TymMayewa. OBMM ce cTBapa IpaBHA HECUT'YPHOCT NOTEHILMja/IHUM
ynaradyuma. [IpaBHa HeCUrypHOCT 3Hayd Behu pu3MK MHBecTHpamwa. OyeKrBaHa
KOPHUCT 0OJ1 MHBECTHIIMje YMaheHa je 300T TPOILKOBA KOju Taj pU3UK HEMOTPEOHO
cTBapa.

[locTojame pa3/IMYMTUX IPABHUX pellerha U CTaJlHa ONACHOCT OJ, IPOIacTU
nocJia 0AroBapa MHBeCTUTOpPUMA KOjU Cy CKJIOHUjU pusnnma. Takobhe, Ty cnagajy
¥ OHU KOjU MPEeTXO0JHO 00e30eje MOJUTHUYKY NoApuuKy. [IpeTxogHo fobujame
NOJINTUYKE MOJPIIKE je OUUTJIe[JHO YT KOjUM Cy KpeHyJie U oJjpeheHe KoMIlaHUje
u3 YjenumweHux Apanckux Emupara.’’> OHe cy mokasasie 3aMHTEepecOBaHOCT U
BOJbY Jla UHBECTUPA]jY Y oapeheHa nosbonpuBpesHa npey3eha Ha Teputopuju All
BojBogune. Ilpo6sieM ca kojuM ce cpehy jecy ynpaBo HejacHM NMpONUCH KOjU ce
THUYy NIpaBa Jia CTU4Yy CBOjUHY Ha MOJbONPUBPESHOM 3€eMJbULITY, LITO je U MOTHUB
3a (bMXOBO MHBECTHpame. Y TPEHYTKY NMCamka 0BOT pajia HUCY NO3HATH JleTa/bU O
[OCJy O KOM ce InperoBapa. M3BecHO je caMO Ja NOCTOjU 3HA4YajHO pacUlame
pecypca pa3JIMYUTUX UHTEPECHUX Ipyma (T3B. Tparamwe 3a peEHTOM).

OHo 1mTO 6U Cce 0 TOM MpPO6JEMY Yy OBOM TPeHYTKy MorJio pehy, jecte Aa je
(v cknagy ca Koy3oBoM TeopeMoM) NOTPEOHO CTBOPUTH TaKaB IPaBHU OKBUD T/l
he npaBa 6UTH jacHO AedUHUCAHA, & TPAHCAKLIMOHU TPOILIKOBU HUXOBE ajloKaliyje
1ITO HKU. Ha Taj HauuH, He 61 6MJIO MecTa HU 3aXTeBUMa 3a PeAUCTPUOYLIHjOM
HU pacunamy pecypca. 3auHTepecoBaHU IPUBPeAHU Cy6jeKTH (AoMahu U cTpaHHU)

y MehycoO6HOj KOMYHUKALUjU Pellnand 61 pobJieM 6e3 BeJIMKUX NoTellKoha.

575 Bupetu Hip: boapos, Jumutpuje (2013), Yuja je Hawa 3emspa? Bpeme, 6p. 1151, 24. janyap;
Mapkosuh, Pagmuno (2015), [Ipecymnie HajaBe. Bpeme, 6p. 1289, 17. centemb6ap.
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3. NNOCEBAH PEXKHUM 3A HEITIOKPETHOCTH Y JABHOJ CBOJUHHA

Y caBpeMeHUM yCJI0BHMa BeJIMKU OpOj HEMOKPETHOCTH HaJla3U Ce y jaBHOj CBOjUHU.
OBe HemoKpeTHOCTH HUMaAjy OYHKIMjy Aa oMmoryhe ApkaBu o06aB/bakbe Pa3JUYUTHUX
II0CJIOBA U3 HEeHOT JleJIOKpyTa.

Kao o je Buie nyTa y paZy HarJaueHo, IpMBaTHa CBOjUHA NpeJCTaB/ba OCHOBHU
yCJIOB 3a epUKACHY asiokaunujy pecypca. OCHOBHA IpeTIOCTaBKa y €KOHOMHUjH je Ja ce
nojeJMHIA NOHAIIAjy palMOHa/JHO. AKTUBHOCTH Koje (He) NpeAy3uMajy MOTHUBHCAHE Cy
MaKCHMHU3alMjOM HUXOBOT HHJMBUAYAJHOTI 6GJylarocTama, OJHOCHO INPUPACTOM
WH/AUBU/Iya/JHUX TPAHUYHUX KOPUCTH U TPOILIKOBA Koje oZpeheHa akTUBHOCT NPOU3BO/H.

Hcra je cuTyanuja u Kaza ce JoHOCe OJJIyKe y OKBUPY jaBHUX HHCTUTYLHja. CX04HO
HayeJsy MeTO/0JIOIIKOT HHAWBUAYaJIU3Ma U OJJYKe Y HUHCTUTYIIMjaMa jaBHe BJIaCTU YBEK
JloHoce mojeAuHUM. MebhyTuMm, THU mnojeauHnM HUCY BoheHu yBehaweM onuite Beh
WH/AUBHU/lyaJlHE KOPUCTHU. M3 TOTr passiora, Bpllewe jaBHUX [10CJ0Ba HUje U He MOXKe OUTH
MCTO Kao IUTO je TO CJy4aj Koj npuBaTHUX. OBJe ce jaBsba crneyuduyaH (areHLHjCKH)
npo6JsieM KOjU J0BOJM /10 HEONITUMAJIHE aJloKalje pecypca U /10 peJUcTpuby1yje.

36or Tora je HeONXOJHO Jila TOCTOje NMOCEOHM MPONMMCU Koju he perynucatu
npubaB/bakbe M pacliojlarakbe HeNOKPeTHOCTMMAa y jaBHOj CBOjUHM. Llu/b je cTBOpPUTH
TaKaB UHCTUTYLIMOHAJIHM OKBUD y KOM Ce yMamwyjy NOACTULAjH 3a 3/I0yNoTpeby npasa U
HA/IJIeXKHOCTH I0jeIMHALA Ha LITETY jaBHE UMOBUHE.

JaBHO n06po (y mpaBHOM CMHCJY) je CTBap Koja Ce KOPUCTH 3a OCTBapHBambe
oApeheHe jaBHe cBpxe (BOjHU 006jeKTH, 3rpajie [pKaBHUX OpraHa, yCTaHOBA, 00jeKTH
jaBHux npexayseha).>7¢ Hauprtom 'pahaHckor 3akoHuKa npejBubeHo je ga he ce kUXOBO
Kopuithewe W MpaBHH NPOMET ypeauTH Noce6HUM 3akoHOM.°’7” HopMme kojuma ce
peryJiviile NprubaB/bakbe U paciiojiarakbe CTBaprMMa y jaBHOj CBOjUHHM, HaJla3e ce Mpe CBeray

3akoHy O jaBHO] CBOjuHH Peny6sinke Cp6buje>’8 U Ha OCHOBY Hera JJOHETOj ypeaou

>76 HarpT 'pahanckor 3akoHuka PC, 4. 151 (jaBHa mo6pa). JaBHO J06pO Y MPaBHOM CMHUCJIY HUKAKO He

Tpe6a MelLIaTH ca 10jMOM jaBHOT A06pa ¥ EKOHOMCKOM CMUCIY.
577 Ibid.
578 3aKOH 0 jaBHOj cBOjuHH. Ca. esnacHuk PC, 6p. 72/2011, 88/2013, 105/2014.
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Buiazme>7°. Tlourto ce ogpes6e 3akoHa 0 jaBHUM HabaBKaMa He IPUMeEYjy Ha IPUOaB/babe
3eMJbUILTA, NOCTOjehuX 3rpaja WK Apyre HEMOKpPeTHE UMOBHHE U IIPaBa Y BE3H Ca HbUMa,

oH Hehe OUTH MpeMeT aHaJIM3e OBOT Paja.>8o

3.1. HenokKpeTHOCTM y jaBHOj CBOjUHM y IO3UTHUBHOM mpaBy Cpouje

3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, ycBojeH 2011. roquHe, CUCTEMATCKHU U MIOTIIYHO je ypeauo
006/1aCT Koja peryJiviie oJHOCe Be3aHO 32 UMOBHHY Y jaBHOM BjacHULITBY. C 063upoM Ha
CBe0oOYXBaTHOCT ypehemwa MaTepuje, jeJUHCTBEH je y OJHOCY Ha CcBe 3eMJbe EBporcke
yHUje.>81

3aKoH pa3JiMKyje TPU OOGJIMKA jaBHE CBOjUHE, y 3aBHCHOCTH oJ, cybjekaTa. Tako,
jaBHY CBOjUHY YMHHU NpaBo cBojuHe Peny6.irike Cp6uje (Ap>kaBHA CBOjUHA), IPAaBO CBOjUHE
ayTOHOMHe MOKpajuHe (MOKpajuUHCKa CBOjUHA), U NpPaBO CBOjUHE jeJMHHMLA JIOKaJHe
camoymnpaBe (ONMUITUHCKA U I'PaZicCKa CBOjHUHA).582

Y jaBHOj CBOjUHM Cy NMpHUpOAHA 60raTcTBa, J06pa O OMIITEr UHTepeca U A06pa y
ONIITOj ynoTpebH, 3a Koja je 3aKOHOM YTBphHeHO Jla Cy y jaBHOj CBOjUHH, CTBApPH Koje
KOPHUCTe OpraHu U opraHusanuje Peny6sinke CpOuje, ayTOHOMHe MOKpPajUHe U jeAUHUILIE
JIOKaJIHe caMOyIlpaBe, YCTAHOBeE, jaBHE areHuuje U Jpyre opraHusalyje 4vju je oCHUBaAY
Peny6sinka Cpbuja, ayTOHOMHa NMOKpajuHa U jeAUHULA JIOKAJIHE caMOylpaBe, U Jpyre
CTBAapHU Koje Cy y CKJIaZly Ca 3aKOHOM Y jaBHOj CBOjUHHU. Y jaBHY CBOjUHY He CNaJajy CTBapHu
opraHu3alMja 06aBe3HOT COLUjaJIHOT OCUTYpama. 83

Y npaBHOj TeopHju NOCTOje ABAa KOHIENTA jaBHe CBOjUHe. [lo nmpBoM cxBaTamy,

jaBHa CBOjUHA ce JIOBOJU y Be3y ca NpaBOM CBOjuHe rpabaHckor mpaBa (ca Behum wiu

579 Ypenba o ycjioBMMa NpubaB/bakba U 0Tyhema HeMOKPEeTHOCTH HENOCPEAHOM TOT0/100M, JaBamka Y 3aKyIl
CTBapH y jaBHOj CBOjUHM U NOCTYIIMMA jaBHOT HaJiMeTaka U NPUKYyI/batba MUCMEeHUX NOoHyAa. (/1. 2AacHUK
PC, 6p. 24/2012.

580 3ak0H 0 jaBHUM HabaBKaMma, Ca. [1acHuk PC, 6p 124/2012. 14/2015, 68/2015, un. 7 (HabaBKe Ha Koje ce
3aKoH He puMewyje), cT. 1, T4. 15.

581 Jeninh, Pajko (2013), JasHa ceojuna u cpodHu ob6auyu. Jlocuje ctyauo, beorpag, 9.

582 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHHY, 4JI. 2 (TpU 06JIMKA jaBHE CBOjHHE). AKTyeJIHUM 3aKOHCKHUM pellleheM YHeTa je
MpoMeHa Yy OJHOCY Ha J0TaJlallilbi 3aKOH 0 Cpe/icTBUMaA V CBOjuHU Peny6uinke Cpbuje u3 1995. rogune, koje
je yMecTo jaBHe, I0O3HABAao caMO KOHLENT JAp:kaBHe cBojuHe. Cajja je mojaM ,Jp>KaBHa CBOjUHA" CYXKEH, U
OZTHOCH Ce caMO Ha Jo6pa y cBojuHM Pemy6sauke Cp6uje. O TeopujckuM MoryhHocTtuMa, BuzeTH: Elinor,
Ostrom (1999), Private and Common Property Rights. Encyclopedia of Law and Economics, Edward Elgar,
University of Ghent, 338.

583 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHY, Y. 3 (IpeZMeT jaBHE CBOjUHE).
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MambUM MoJuduKalyjama), oK 110 APYroM NpescTaB/ba KaTeropujy jaBHOT npaBa. 3 oBe
TeopHUjcKe AuJieMe IIpor3allIa CYy U Pas3MYUTaA pellieha y 3aKOHOJABCTBMMa CaBpeMeHUX
3eMasba.584

Cpricku 3aKoHOJABal, je NpPUXBAaTHO NpBU KOHUenT. [IpomucaHo je ma ce Ha
CTHLIake, 3aIUTUTY U NpecTaHaK IpaBa CBOjUHE NpHUMemyjy oJpefde 3aKOHa KOjUM ce
ypebyje nmpaBo npuBaTHe CBOjUHEe, aKO HeLITO Apyro Huje ofpeheno.>8> [IpaBo jaBHe
CBOjUHE Ha HENOKPeTHOCTHMMAa YIHUCyje Ce Yy perucTpe HelNOKpPeTHOCTH, Y CKJaZy ca
NponucuMa KojuMa ce peryJivile YIHC NpaBa Ha HENOKpeTHOCTHMa.>8® Ha ocHOBY OBHX
opesby MOXe Ce M3BeCTH 3aK/bydaK Jla jaBHAa CBOjUHA IpeJjCTaB/ba CaMO jeJHY
Mo ubUKaIMjy MPUBAaTHE CBOjUHE y rpahaHCKOMPaBHOM CMHUCY.>87

OHO WITO je UHTEpPeCaHTHO 3a 0OBaj paJ jecTe KyNoONpoJaja HENMOKPETHOCTH Kao
HayMH Ha KOjU OpraHU jaBHe BJIACTHU CTHUYy NPaBO CBOjUHEe HAa OBUM (HENOKPETHUM)
Jl00prMa, OJJHOCHO Ha4MH Ha KOjU ce OBUM JloOpvMMa pacnoJiaxe. [Ipe cBera, npeamer
aHasu3e Ouhe moceb6aH pexUM KOjU BaKM 3a INpubaB/bakbe U pacrojiarambe

HENOKPETHOCTHMA Y jaBHO] CBOjJUHU NIPONUCAH 3aKOHOM O jaBHOj CBOjUHH.

3.2. AreHIMjCKH MPO0GJIeM Kao pa3Jior 3a NOCTOjakbe MOCEeGHOT peXKiMa 3a jaBHY

CBOjUHY

AreHuMjcku mnpo6JsieM, WIM MNPUHLUINAJI-aleHT Mpoo6JieM, HacTaje KoJ
Jlesiervpama oBJalthema.>88 [IpyuHIMNAN areHTy noBepaBa 06aB/bakbe O/peheHor mnocsia
y3 oaroBapajyhy HakHazy. [Ipo6/ieM nocToju Kajia UHTepecy NMpPUHIMIANA U areHTa HUCY
UJIEHTUYHU U KaJla IOCTOjU acUMeTpuja MUHPOpMal1ja, OAHOCHO KaJia MpUHIMNAJ HUje [0

AeTa/ba YIIO3HAT Ca dAKTUBHOCTHUMA ar€HTa.

584 Jenuh (2013), op. cit, 13-23, u nasme. CinuHo u NaBesa: ,Ilo jemHOM Mojesny nmpaBHEX ypehema 3a jaBHa
Zlo0pa, Koju ce TOHeKaJ Ha3uBa GpaHIYCKUM, jaBHA ce A06pa y Hauyesay H3y3MMajy M3 JjesoBamba
CTBapHONpaBHOT ypebhemwa (mporJaunnyjy ce extra commercium) U CTaBJ/bajy ce Moj nocebaH jaBHONPABHHU
pexxuM. /lpyru Mojies;, 0OOMYHO Ha3BaH HEeMauyKHM, HJie YIpaBO CYNPOTHUM NYTEM — HACTOjU Jla U jaBHe
cTBapu OyJy, KOJIMKO je TO HajBulle Moryhe, moJBprHyTe je/lJHAKOM CTBapHONpPaBHOM ypehemwy Kao U cBe
apyre ctBapu.” Gavella (2007), op. cit, 141.

585 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHHY, WJI. 4 (IpUMeHa U 0JJHOC 3aKOHa).

586 3aKOHa O jaBHOj CBOjUHH, 4JI. 25 (ymUcC mpaBa jaBHe CBOjHHe U ITpaBa Kopulinhema), cT. 1.

587 Ynopenu ca: Jenuh (2013), op. cit, 13-23.

588 Hjll, Charles; Jones, Gareth (2009), Esentials of Strategic Management (2nd edition), South-Western, Mason
(OH-USA), 32-34.
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AreHuujckd mpo6JieM HacTaje KaZla ce uclyHe JBa yciaoBa. [IpBu ycioB je na
[I0CTOje Pa3/IMYMTH HMHTEpecH NpUHIMINala U areHta. MHTepec mpuHnunana je aa
MaKCUMU3yje concTBeHy KopucT. C 063upoM Ja oapeheHH nmocao He MOXkKe caM JAa 006aBH,
HEOINIXO/IHO je Jia ra JeJsierupa areHTy. AreHT je Takohe MOTHMBHCAH MaKCMMM3aLUjOM
COTICTBEHE KOPUCTHU a He KOPUCTHU NMPUHLUINAMNA. JeflaH 0J, pasJjiora 3alliTO areHT yJa3u y
110Cao0 jecTe MaTepujaJHa KOPUCT KOjy A00HMja o NpUHLMIIAIA 32 00aB/bambe JieJleTHpaHor
nocsa. MehyTum, areHT Moke 6UTH MOTUBUCAH U HEKUM JIpYyTUM KOPUCTHMa Koje Moxe Ja
CTeKHe CyNpOTHO HWHTepecMMa NpuHUuNana. Tajga fgosnasu Ao (3/10)ynotpebe pecypca
IIOBEPEHUX areHTy KOje OH KOPUCTU pajjid OCTBapea CONCTBEHOI WHTepeca, 0OJHOCHO
yBehamwa concTBeHe KOPUCTH.

[lopen pa3/iMuMTHX HWHTepeca NPUHLMINAJAA M areHTa, 3a HacTaHaK areHLUjCKOT
npo6seMa MOTpeGHO je Ja MOCTOjU M HecaBplieHa HHQPOPMHMCAHOCT, OJHOCHO
acumeTpuja nuHpopmanmja. Kasja 6u npuHiunas 6uo MOTIyHO U JeTa/bHO (CaBpLIEHO)
MHPOPMUCAH O aKTUBHOCTUMA areHTa Ka/ia Cy I0BEpeHH MOCJ0BY y NUTakby, areHT He 61
MMao NpocTopa 3a 3J0ynoTpedy Beh O6M Mopao JAa paju HUCK/bYYHMBO y HHTEpecy
NpUHIMIAJA.

HenoBo/bHa MHQPOPMHCAHOCT MNpUHLMIANAA BOJAM HeaZleKBaTHOj BJIACHUYKO]
KOHTPOJIU. AT€HT KOPUCTH CUTYyalMjy 3/710ynoTpeb/baBajyhu noBepeHe My pecypce y CBOM
UHTepecy, a CyNnpoTHO WHTepecMMa MNpUHLUNAJIA. JelaH o0J, 3aJlaTaka IpaBa je [Ja
YCIOCTaBM MHCTUTYLMOHAJIHU MeXaHM3aM IIpeBa3ujaXKkewa IMpobJsieMa acuMeTpuje
MHbopMalyja, y uby Nobosplliatba eUKACHOCTU aJloKaLHje.

AreHIMjcKM NpoOGJIeM y jaBHOM CEKTOPY je YCJOXHeH 300r XdjepapXUjCcKor
JIaHILIa, KOjUM Ce MOCJOBY U 33aJallU BUllle IyTa JieJierupajy oJ, BJIaCHUKaA [0 MojeUHaLa;
OHU y HEroBO MMe HENOCpeJHO MpeAy3uMajy paie KojuMa ce CTUYe W pachoJiaxe
IIPaBOM CBOjHHE Ha jaBHOj UMOBUHHU. Ty noctoju Behu 6poj npuHIMNAI-areHT 0/JHOCa.>8?

CTaHOBHHUILTBO je/iHEe Jp>KaBe je KpajihU BJAACHUK HEeMOKpeTHe JIp>KaBHe HMOBUHE.

HapaBHO, Tako 6pojaH U XeTeporeH KOJIEKTUB He MOXKe HEeNOCpeJHO Ja OJJydyje o

589 OBJe ce jaB/bajy M Mpo6GJIeMH KOjU Ce OJJHOCE HAa KOJIEKTHMBHO OJIIyYMBailbe, KaJla MOCTOje pasjIuuuTe
npedepeHlidje 4JaHOBa KoJsieKTHBa. [Ipo6sieM je m3paxkeH M KoJ| MpUHIUIAsa (6uUpava), U KoJ areHTa
(n3abpanux npeacraBHuKa). Bugeru: Burki, Shavid Javed; Perry, Guillermo (1998), Beyond the Washington
Consensus: Institutions Matter. The World Bank, Washington (USA), 123: The Problem of Public
Administration: An Institutional Perspective.
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KOHKpPeTHHUM NHTamHUMa Beh TO YMHU NpeKo HM3abpaHUX NpeACTaBHUKA y CKyNUITHHU.
OBze ce jaB/ba NpPBM areHUUjCKU MNpob6JieM rje cy OWpayd NpUHLUNAA, a U3abpaHu
npeJICTaBHUIIY areHT.>%0

Y napJsiaMeHTapHOj JeMOKpaTHjHU, CUCTEMY BJACTU Koju mnoctoju y Cpb6uju, HHU
HapopHa cKymITHHA He JOHOCH [I0jeJMHAYHE aKTe Y KOHKPeTHUM ciay4ajeBUMa. OHa nyTeM
ONIUTHX NMpPaBHUX akKaTa ypebhyje oapeheHy Martepujy. 3akoHnMa cy ofpeheHe HagexxHe
MHCTHUTYLIHje 3a JOHOIIEeHke 0//IyKa Y KOHKPeTHUM CJIydyajeBUMa, Kao U OKBUP y KOMe ce Te
oanyke poHoce. U3mehy CkynmTuHe M HaJIeXXHUX JIMLA 3a JIOHOLIeHe IOjeJMHAYHe
OJIJIyKe Takohe MocToju areHIujcKu npo6saem.>21

Kox mokpeTHUX cTBapu Mamwe BpPEJHOCTH HAAJIeKHOCT 3a IpHUOaBbambe U
pacnoJsiarate MMa QYHKLMOHEDP KOjU PYKOBOJAU OPraHOM, [IOK je 3a HENOKPeTHOCTU U
IOKpeTHe cTBapu Behe BpeAHOCTU HajJiexxHa Buapa. /lakie, 3a no6pa Behe BpegHOCTH
3aKOHOJaBal] je ,CKpaTHO“ XUjepapxUjCKU JaHall Aajyhyd HajAJeXHOCT 3a HeNOCpeaHO
oasy4yvMBame Brnagu, a He crapemwnHu ofpebeHor opraHa. Tume je 3a crBapu Behe
BpeJJHOCTU CMak€eH 6poj NpUHIUNAI-areHT 0HOCa.

[loce6HU mNpoNUCH KaJZla je y NUTawky NpUbaB/bakbe U pacrnoJarakbe jaBHOM
MMOBHHOM MMajy 3a [U/b /]a Kperpajy TakaB MHCTUTYLMOHAJHU OKBUD KOju he CTBOPUTH
NO/CTUIIAj areHTHMMa Jla Te MOCJA0Be 00aB/bajy Y CKJAaJy Ca jaBHUM UHTepecuMa, a He y
U/by JUYHOTr Oorahewa. Kaga He 6M 6GMJ/I0 MOCEOHUX OrpaHHYelHa 3a pacmoJiarame
HENOKPEeTHOCTMMA Yy jaBHOj CBOjUHM, MOIJI0O 64 J0hu [0 BeJMKUX 3JI0ynoTpeba
Ha/IJIEXKHOCTH.

AreHTH 6M MOIJIM Ja CBOja OBJaulhema 3/10ynoTpebJ/baBajy MaKCMMU3yjyhu
MCK/bYYUBO COIICTBEHY KOPHUCT, M TO Ha BHUIlle HayuMHa. Ko npojiaje HEMOKPETHOCTU y
jaBHOj CBOjUHU MOTJIM OU Y TajHOCTHU Jja yrOBOpe NPOJAjHY LieHY UCHOJ, TPKHUIIHOT HUBOA.
HcTo v Koz npubaB/barba HEITOKPETHOCTH KaZla 6M areHT MOrao ca poJiaBLieM Jja yTOBOpHU

BUILY IieHYy. Pa3siMka yroBopeHe W TpXKHUIIHE LieHe 6Uja OM peHTa KOjy Ha LUTETY jaBHOT

590 Burki, Perry (1998), op. cit, 123. KoBaueBuh, Maja (2015), ['pahanu u napTuje y U360pHUM IpolLecuma y
EBporckoj yHuju: [lpuHuunan 6e3 yTulaja, areHTH 6e3 oJroBopHocTH? Cpncka noaAumuvka mMucao, Tof. 22,
6p. 1, 163-178.

591 OBaj mpo6JieM NOCTOjU M Ha HUBOY ayTOHOMHe IOKpajuHe, OJHOCHO jeJMHHUIA JIOKAJIHEe CaMOyIpaBe.
['0TOBO UCTH 3aK/bYy4LIM KOjH Ce OHOCE Ha AP>KaBHU HUBO, BaXKe U KaJla Cy y NUTamwby HWKA HUBOU BJIacTH. U3
TOT pasJiora y Aa/beM TeKCTy he npe cBera 6UTH peyd o Ap>KaBHOj UMOBHUHY, Aa 61 ce u3berJa HemoTpe6Ha
MOHaBJ/bakba.

223



MHTepeca npubaB/bajy U Jesie areHT U Tpehe suie (kKynal, oJHOCHO npojaBal). He 6u
6uso epuKacHOr HauWHA Jla Ce OBa I0jaBa CIpeyd Ko/, MpubaB/batba U pacrnoJaramba
CBOjUHOM y jaBHOM BJIaCHULITBY. [[pMBaTHM BJIaCHUK je mpeMa mpomnucuma rpahaHckor
npaBa oBJlallheH Ja MpoJa WM KYNH HEMOKPEeTHOCT MO I[eHH KOjy YroBOPH, U Ty HEMaA
orpaHuuema. [IpeTnocraBka je Aa OH Ha Taj HAUMH MaKCHMU3Yyje CBOjy KOPUCT, U Ty HeEMa
IpoCTOpa HU 3a KakBa oOrpaHuyerwa. MebhyTuM, Koj areHTa KOjU pacnoJiake jaBHOM
MMOBHHOM Ta MpPETINOCTaBKa He BaXku. 3aTO My Ce MOpajy JaTH CTpora ynyTCTBa KOjUX ce
IPUJIMKOM TMOCTyNaka U OJJlydMBakba MoOpa NpUAp}KaBaTU. HempujapkaBame OBHUX

yIyTCTaBa MOBJIA4YMJIO OU IPUMEHY NPAaBHUX CAHKIIHja.

3.3. OpsyuyuBame 0 aJIOKaLUjHU

Kaja cy kpajibu BJacHULIM pecypca rpahaHd KoOju MpPeKo JpKaBe YIpaB/bajy
JlobpuMa y jaBHOM BJIACHUIITBY, CUTYyalldja je KOMIIJIMKOBaHHWja HEro KoJ MNPUBATHUX
flobapa. Kaza cy mpuBaTHa f06pa y nuTawy, OJJIYKYy O aJOKalUju JOHOCU BJACHUK Ha
OCHOBY comncTBeHUX npedepeHuuja. Koa fobapa y jaBHOj CBOjUHM, Yy MapJiaMeHTapHO]
JleMOKpaTHUju OAJIYKY O a/IOKalMju AOHOCe U3a6paHM NpeAcCTaBHUIM rpabaHa, Ha
OCHOBY mnpedepeHnMja GUpadKor Tesa. ,3a pas3jiUKy o] MojeArHalla KOjU CBOje
MUI/bEE Y Be3U ca MOXeJ/bHOIIhy jeHOr MpUBATHOr A006pa y OJHOCY Ha APYro Mory
jeJHOCTAaBHO Jja MCNOJ/be KYyITOBUHOM MJIM HEKYIIOBUHOM, He NOCTOjU yopeauB, eduKacaH
HauMH Ha KOju NOjeIMHIIMA MOTY /1a UCIIOJbe CBOje CTaBOBE Y Be3U C MOXeJbHOLINY jeJHOT
jaBHOT nm06pa y oAHocy Ha Apyro. M36op ¢yHKIMOHepa NPEHOCU CaMO OTrpaHUYyeHe
uHbopMalyje y norjely CTaBoBa rJjiacaya npema oJipe)eHuM jaBHUM J06puUMa; u3bopy, y
Haj60/beM cy4ajy, IPEHOCEe je[JHy ONUITY H/Ejy Y Be3U C ONpe/ie/bebeM rjacaya 3a Behy
WJIK Maky OYIIEeTCKY MOTPOIIHY. 592

HeMma, fakiie, edprkacHOT Ha4MHA /la OHAj KOjU JJOHOCHU OJIJIYKEe Y jaBHOM HMHTepecy
(areHT) mpenusHO yTBpAW npedepeHnyje 6upada (MpUHIUINAN) Y YUje UMe ce JOHOCU
oJJ1yKa. AJIM Yak U Jja ce NPeluM3HO0 YTBp/e CTaBOBU rpahaHa o noTpeby npubaB/batba UIU

oTybewa Heke HENOKPETHOCTH, KaO0 M O I[eHU MO KO0joj TO Tpeba YUYUHUTHU, OHU Ce

592 Stiglic (2013), op. cit, 158.
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JpacTU4YHO pasJuKyjy. Kako oHZia Ha OCHOBY THX pa3/IMYUTHX CTABOBA JOHETH jelHY,
3ajeJHUYKY OJJIYKY?

HapnexxHocTt 3a ojjiyyuMBame O NpubaB/bakby M pacnoJsarakby HeNOKPeTHHUM
CTBapuMa y /JAp’KaBHOj CBOjuHM uMa Biaga.>?? Ilpunpemy akata 3a Biaay Bpuu
Peny6/iMyka AupeKLHja 32 MMOBHHY, OCUM aKO IT0CeOGHUM NPONUCOM HHUje ofpeheH npyru
opraH.>%4

Kao mobpa cTpaHa oBor peliewa MCTHYe ce CKpahuBambe XHjepapxHjCKor JIaHLA U
OHeMoryhaBame joIll jeJHOT areHLUjCKoTr NpobseMa Ipy NoBepaBamy OBJallhewa, 0 4eMy
je Beh IMCKYTOBaHO y PETXOJAHOM O/e/bKY.

Kao wusBpmHM opraH BJjactd, Biaga npen CKyHnIITHHOM CHOCH IHOJUTHYKY
OZATOBOPHOCT 3a CBOj paj, AOK Bjiajajyha BehnHa ofrosapa 6upaykom Tedy. [loctynamwe
BJIaCTU CyNpPOTHO MUHTepecuMa rpahaHa Moxe JJOBECTH y ONMACHOCT HUXOBY MO3ULUjY HA
u3zbopuma. OBo je mnpuauka rpahaHuMa [Ja CaHKUMOHUIIY HeraTUBHe MOCTYyIKe
nojefHalla Ha BJIACTHU. YINpaBO CTpax OJ, IyOWTKa BJIACTH Jaje TUM IMOjeJUHIIMMa
NO/ICTHUIIAj a CBOje aKTUBHOCTH YIPaBJ/bajy y CKJIAy ca MHTepecuMa 6upadkor Tesa. Mako
ce Cpbuja He MOXKe MOXBAJIMTH pa3BUjeHMM MHCTUTYIMjaMa IeMOKpPATCKOT APYUITBA, OBO
je myT KojuM ce OHe pa3BHUjajy. MehyTuUM, OCHOBHaA €/1abOCT — areHIMjCKU MPobJieM, U Jla/be
ocTaje.

M3 oBe €1ab60CTH MPOM3JIa3U U ONMACHOCHOCT Jia he 4IaHOBU KOJIEKTUBHOI OrpaHa
M3abpaTH CTpaTeryjy cjenor nyTHUKa, 0JJHOCHO 6eCIIaTHOr KOPUCHMKA. PasJor 360r
Kora je 3aKoHoJaBal, U3abpao peliewe Mo KoMe Biaza ozsydyje o npubaBbakby U
pacnoJsiarakby HeNnOKpeTHOCTHUMA, jeCTe BUCOKa IOjeiJMHAaYHA BPEJHOCT HENOKPETHOCTH.
HenokpeTHocTM uMajy BeJMKy BpeAHOCT, rJjefajyhu u3 yria OyleTra MojeJUHLa;
riefajyhu ca acnekTa JpkaBHOr OylleTa, TO He Mopa jga Oyae ciay4daj. HapaBHo ga
M3rpajilba ayTo-NyTa M3WCKyje OTPOMHe TPOILUKOBe 300Tr 4yera O JOHOIIEHe OJJIyKe O
M3rpajilbld MOpaJo Ja 3a0KyNU NaXKiky CBUX 4laHoBa Biane. MehyTuM, kazia cy Mamu
00jeKTH y NMTaky, YIaHOBU Byajie 6M MOTJIM Jla OCTaHy He3aMHTePEeCOBaHU 3a 6aB/beHE
KOHKPEeTHUM NKMTaweM. Y oBjie ce uiaHoBU Biasie moHalajy pandoHaliHo, MUHMMU3Yjyhu

CONCTBEHE TPOUIKOBE a MaKCMMHU3yjyhu KopucTu. [lak/ae, OHM OZJy4yjy KOJMKO he

593 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, 4J1. 26 (1M0ojaM pacroJiarama), cT. 1 u 2.
594 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHHY, WJI. 28 (HaJIEXKHOCT 3a IPUIIPEMY aKaTa 0 OAJIYYHUBamY), CT. 1.
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BpeMeHa U Halopa yTPOUIMTH Y pa3MaTpame oZpeheHor nuTamwa y 3aBUCHOCTH OJ], TEXKHUHE
npo6JieMa U lberoBe BaXKHOCTH.

Kpajwu pesystaT Moxke OUTHU HelOBOJbHA NaXKHha Kojy he Ha/JIeXKHU 3a JOHOLIEHe
OJIJIyKe YJIOXKUTH y pa3MaTpamwe oZpeheHor nutawa. OHU 3a CBOjy OAJIYKY MOTY CHOCUTH
MCK/bYYUBO TOJUMTHUYKe NocaejuIe. Y TOM CMHUCJIY, HEONXOJHO je YCIOCTaBUTHU TaKaB
MexaHM3aM KojuM he ce o6e36eauTH wWTO Beha TpaHCIapeHTHOCT y pajy HaAJIeXKHUX

OopraHa [0 0BOM NUTaky KaKo 6M KOHTPOJIA jaBHOCTHU MOTJia 6UTHU IITO epUKACHU]a.

3.4. BpeaHOCT jaBHe HMOBHMHE M pe3epBalMOHa ileHa

Y cutyanujama Kajia je Ha jeZJHOj CTpaHHU ApP>KaBa, a Ha JPYyroj NpUBaTHU CyHjeKT,
IOCTOjalbe areHLUjCKor mpobseMa Hajlaxke NpeJly3MMamke Mepa KOHTpOJie Kako 6u ce
crpeyusa Inpepacnojesa Ha WITeTy ApxkasBe. M3 Tor passora npeacTaBHUYKO TeJO je
NpONKMCaJI0O HEKa OrpaHUYena 3a U3BPIUHY BJIACT, KOja UMAjy 3a LU/b Ja KOJIUKO TOJUKO
orpaHMue Npepacnojesy jaBHUX pecypca 3JI0ynoTpe6om opJaiihema.

lleHa kojy cy nojeJMHLIU CIIpPEMHH Jia 1J1aTe 3a ofpeheHo 106po 3aBUCH 0/ KOPUCTHU
Koje UM TO A06po AoHocdu. KopucT je cybjeKTHBHA KaTeropvja Koja ce He MOXe Ha
00jeKTHBaH HauYUH U3MEPUTH. JeIMHO CYy NOjeJUHIU Y CTamy /Jia OlleHe KOJUKY UM KOPUCT
JloHocu oxapebeHo [06po, y 3aBUCHOCTH O0J, JHW4YHUX NOpedepeHnyja U OYLETCKOT
orpaHuyema. [Ipeko MexaHHW3Ma IeHa MOjeAVMHLM Ha TPXKUILUTY aJOLUpajy pecypce
McKa3yjyhuy Ha Taj Ha4uH cBoje npedepeHIHje y 0JHOCY Ha HEKO J,06po.

Kop jaBHuX jobapa npo6JieM je WITO He NOCTOjU MOTryhHOCT arperupama
npedepeHMja pasMYATUX cybjekaTa. /lak/ie, MoCTOju acuMeTpuja UHPoOpMaluja o
npedepeHyjaMa OUpayKor TeJsa, jep OHe o0cCTajy Hemo3HaTe. OJJyka O aJioKaluju
NpenyliTeHa je OpraHyMMa jaBHe BJIaCTH, OJHOCHO MojeJUHLIMMa (areHTUMa) KOoju JJoHOCe
o/IJIyKe y uMe 6upaya (IpUHIMIana).

Kazga mocrtoju acuMmeTpuja uHdopmMmalyja KoJi JOHOLIEeHa OJJIYKe Yy UMe Jpyror
jaB/ba ce W Beh pacnpaB/beH areHIUjCKU Mpob6JieM. Jla 6U ce oHeMOryhu/su areHTH Ja
3s0ynotpebsbaBajyhu cBoja oBjalmihewma Bplle Npepacnojies]y JAp>KaBHUX CpejcTaBa y
CBOjy KODHUCT, yBeJleHa Cy OpojHa oOrpaHHYema KaJZa je y mNuTawmwy oJpebuBame

pe3epBalMOHe LieHe KOJ CTHULjamha M pacroJsarakba HelMoOKPeTHOCTHMA y jaBHOj CBOjUHM.
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[Ipe mouyeTka jaBHOr HaJMeTawa HaJJIeXXHW OpraH je Ay»XaH Ja NpubaBU NPOLEHY
»TPXKUIIIHE BPeJHOCTU“ HEMOKPETHOCTU.>%> OBy MNpOILeHy BPLIM MOPECKU WU JAPYTH
Ha/IJIeXKHU OpraH.

Tako, Tp>kuIlIHA BpeJHOCT NIOCTaje y CTBApU pe3epBaliMOHA LjeHa NpeJCTaBHUYKOT
TeJia 3a NpeJiMeTHY HelnoKpeTHOCT. Kaza je ap»aBa npojaBall, Ha/lJIeXKHU NpeCTaBHULLU
M3BpILIHE BJIACTH He MOTYy YTOBOPUTH HUXKY MPOJAjHY LieHy of npoulemweHe. Takobhe, kaza
Jip>kaBa NpubaBJ/ba HEMOKPETHOCT HA TPXKULITY, YTOBOpPEHa IieHa He Moxe OUTHU Beha of
npolewmeHe TpxkUlIHe IeHe. OBa HOpMa jacHO MMa 3a LIWJb Jla OHeMoryhu npepacnozeny
BPEeZIHOCTHU O[] jaBHOT Y IPUBATHU CEKTOP.

HauenHo, gakse, areHnyjcku npo6JieM, nmpobseM acuMmeTpuje UHPopMayuja U
npo6JieM KOJIEKTUBHOT OJI/Iy4YlBama npeBasuheHr cy ynyTCTBMMAa Ha/lJIe)KHUM OpraHvma
Jla IpubaB/bambe U 0Tyherwe HEOKPETHOCTU 00aB/bajy Y GOPMHU jaBHOT HaJ[MeTamka NyTeM
NYCaHUX NMOHyZa noJsasehu of, TpxkuliHe LeHe oJpeheHe HenmokpeTHocTH. [Iponucyjyhu
o6aBe3Hy ¢opMy, 3aKOHOJaBal] CBECHO NpUXBaTa oJpeheH HHUBO TPaHCAKLMOHUX
TPOILKOBAa KOjU MOpajy OUTHU y4yUHeHU Ja 6u ce u3berJia mpepacrnojesa cpejcraBa y
jaBHO] CBOjUHU Y IPUBATHHU CEKTOP.

MebhyTHM, HEONIXOIHO je BOAUTHU payyHa O HEKMM 3aMKaMa Koje MOTy JJOBECTHU 10
HeoNTHUMaJIHE aJioKalldje U Kajia je y MUTalky ayKiMja, MocebHO Kaja je y MNUTakby
HemocpeAHa morojba. Y JjuvTepaTypu ce UCTUYe MpobseM ojpehuBama NpPEBHCOKE,
OZJHOCHO MPEHMCKe pe3epBallMOHe TPXKUILIHE LIEHE.

Kop pacnosnarama BUCOKO oZjpeheHa pe3epBaliMoHa IjleHa MOXe J0BECTH /10 TOra Ja
npeaMeT OCTaje HENpoAaT, JOK OM MNpeHUCKo oapeheHa neHa 3HayWaa pU3HK [Ja
HEMOKPEeTHOCT Oy/ie mpoJiaTa UCIOJ, HeHe BpeAHOCTU.5% CindyaH je mpo6JeM M Kaja ce
HENOKPEeTHOCT MpubaB/ba y jaBHY CBOjUHY: BUCOKO oJpeheHa pesepBaldoHa lLieHa
JloBeithe /10 yMamewa BpeJHOCTU Jp>KaBHe UMOBHUHe, 10K he nmpeHuUcko oapeheHa 1ieHa

6JI0KHMpATH TPAHCAKIU]Y jep mpojiaBall Hehe XTeTH Jja Mpo/ia HEMOKPETHOCT 10 TOj IeHU.

595 HemokpeTHe cTBapu NpubaBJ/bajy ce y CBOjUHY U O0TYhyjy U3 CBOjUHe, nosa3ehu o mpicuwHe epedHocmu
HENOKPEeTHOCTH, KOjy je MNpOoLleHHO MOpPecKH, OJHOCHO JpYrd HaJJIeXXHHW OpraH, y IOCTYIKY jaBHOT
Ha/IMeTama, OJJHOCHO NMPUKYIL/batbeM MHCMEHUX MOHY/|a, aKO 3aKOHOM HHUje Jpyrauuje ojpeheHo. 3akoH o
jaBHOj CBOjUHH, 4JI. 29 (TP>KULIHY YCJOBU NpHbaB/batba U 0Tyherma HeNOKPeTHOCTH), CT. 1. O pasInyuTUM
nojMoBuMa BpeaHocTH BuZeTu Hnp: lllomkwuh, Bpanucnas (1971), Teopuja epedHocmu - Kaacu4yHa
ekoHoMcka aHaau3a. CaBpeMeHa afMUHHUCTpaLja 1 MHCTUTYT 3a eKOHOMCKa UCTpaXKUBamwa, beorpaf.

596 Tpudynosuh, lejan (2012), Aykyuje. EkoHoMcku dakynTeT YHUBep3uTeTa y beorpazy, 185.
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[IpumeheHo je f1a ce Ha aykiMjaMa Ha KojuMa je Jip:kaBa mpo/jiaBal, A06pa npojajy
0 HWXXUM pe3epBallMOHMM IieHaMa oJi onTuManHuX. OBa 4YWmeHUIa ce objallimkaBa
NpPETNOCTAaBKOM Jia MOJIMTHYapyd MMajy CTpax oJ, HeEpeaJU30BaHe Mpojaje, jep 6u To y
jaBHOCTH MOTJIO GUTH NPOTyMayeHO Kao J0Ka3 HHUXOBe HeCrnoco6HocTH.>%7 U3 Tor
pasJiora, HarJauleHa je oZrOBOPHOCT OpraHa Koju BpIIM npoleHy. Jlobpo je peliemwe no
KOMe je pa3/iBOjeHO TeJO KOje BpLIX MPOIeHy 0/ TeJa KOje CIPOBOJAU NOCTYIaK ayKIuje
OZHOCHO MOro/i0e, U JOHOCH KOHAYHY OJJIYKY.

BaxkHo je McTahu M HEONXOAHOCT KOHTpOJIE pajia CBUX OpraHa KOju CHpPOBOJe

MOCTYMAaK ayKIHje U HemocpeHe noroj6e 360r onacHOCTH 0/ areHIUjCcKoT mpobseMa.

3.5. Iocrynmak npu6aB/bamba M oTyhrBamba HEMOKPETHOCTH

3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHM npeJiBKMba Jja ce ,...HeMOKpeTHe CTBApU NpU0OaBJ/bajy y jaBHY
CBOjUHY U O0TyDhyjy U3 jaBHe cBOjuHe (..) Yy NOCTYHKYy jaBHOr HaJMeTawa, O00HOCHO
NpPUKyIJbakba NMCMEHUX MOHY/AA, aKO 3aKOHOM HHje ApyKuHje ogpeheno.“>%8 [lutupana
HOpMa HUje HajjacHuja. 3a0yHYy U3a3uBa JepUHUCAE N0jMa ,jaBHO HaJMeTame" U Kao U
Helnpelx3HO Kopulihewe Be3HUKA ,0JHOCHO" y nebuHuLMju. Huje jacHo Aa jiu ce MUCIU
Ha jeZlaH MOCTYNaK jaBHOT HaJiMeTaka KOjU Ce OCTBapyje Kpo3 MPUKYI/bake MUCAHUX
NOHY/1a, UJIX CY Y TUTaky ABa pa3In4yMTa NOCTYIKa.

3Hayewe TMojMa ,HaJMeTame" MOKJama ce ca MOjMoOM ,JviuTanuja“. Ilpema
CTAaHOBUIUTY €KOHOMCKe TeOopHje, ,Ha jaBHOM HaJAMeTalmby MOy Ja Y4eCTBYjy CBHU
3aMHTEpPeCcOBaHU KOjU HCNyHaBajy npomnucaHe yciaose. [IpujieB jaBHa y 0BOM M3pasy He
O3HauaBa HAauYMH HaJMeTama (OTBOpPeH WJM 3aTBOpPEH), Beh ce OJHOCKM Ha MPHUCTYN
HagMeTawy. CynpoTHOCT jaBHOM HaJiMeTawy je IO03MBHHU KOHKYpC Ha KOMe MpaBo
y4ecTBOBamka MMajy CaMO OHU KOjH Cy MOjeJUHAYHO Mo3BaHU".>%? JlocsieJTHUM TyMayemheM
KopuitheHUX NOjMOBa CBako NMpHbaB/bakbe U OTyherwe HEMOKPETHOCTHU y TOM CJy4ajy 6u
MOpaJio ia ce 0JiBHja y MOCTYNKY NPUKYM/bathba MUCMEHUX NOHYZa (KOju ce y eKOHOMUjU

O3HauaBa Kao ,ayKiuja y 3aTBopeHoj ¢opmu‘). IlocTymak jaBHUX HabaBKU Taja 6uU

597 Ibid.
598 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, 4J1. 29 (TP>KUIIHU YCJIOBH NPHOaB/batba U 0Ty erha HEMOKPETHOCTH), CT. 1.
599 BeroBuh, Jla6yc, JoanoBuh (2011), op. cit, 403.

228



NpeJCcTaB/ba0 CaMO OMNIUTHjU MOjaM y OJHOCY Ha ,MOCTYyNaK NPUKyI/baka NHUCMEHUX
noHyza“.

YuHu ce na je 3akoHOZABAl, 3a0yHY M3a3Bao HeaJleKBAaTHUM KopullhemweM IojMa
,JABHO HaJiMeTame“ U Be3HMUKaA ,0/lHOCHO". JeJlaH ApPyryd 4jaH 3aKOHa O jaBHOj CBOjUHHU
kaxe: ,(..) nocmynyu jaBHOT HaJMeTamwa, OAHOCHO MNPUKyI/bakha NUCMEHUX MOHY/a,
oamxke ce ypebyjy ypenbom Buiage.“©00 Ha ocHoBy kopulihewa MHOXHWHE HMEHHIE
(,mocTynuu“) Mopa ce 3aK/bydUTH Ja je 3aKOHOJaBal, MMao y BHUAY J[ABa pa3jMuUTa
noctynka. Kako ce nosuTUBHONpPaBHU M0jaM ,IPUKYI/batbe NUCMEHHUX NOHYAA"“ HECIIOPHO
OJHOCH Ha €KOHOMCKHU I0jaM ,ayKLuje y 3aTBOpeHO] GpopMU“, apryMeHTOM a contrario,
1ojaM ,jaBHO HaJiMeTame" U3 3aKOHA O jaBHOj CBOjUHH Ce BePOBATHO OJHOCHU Ha ,,0TBOpPEHE
ayKupje“601 602

HMcnpaBHOCT Jpyror CTaHOBUIIITA NOTBpheHa je U JoHOlIEmeM Ype6e 0 ycaoBUMaA
nprvbaBbakba UM OTyhewa HENOKPEeTHOCTU HENOCpPeJHOM IOroJ6ooM, JaBama y 3aKyl
CTBapy y jaBHOj CBOjJUHU U MOCTYINLMMA jaBHOI HaJMeTawa U NPUKYI/batkbad MUCMEHUX
noHy/a. Y Ypeaou ce Kaxke /la ce HEIIOKPETHOCTH Y jaBHOj CBOjUHU NPH6GABIbAjy U 0TYhyjy y
IOCTYIKY jaBHOT Ha/[MeTamwa U/1uU NPUKYyIlJbakba MMCMeHHUX NoHYa.693 Caza je Beh u3BecHo
Jla Cy y IUTawy JBa NOCTYIKa, Te [ja [10jaM jaBHO HaJiMeTamwe Tpeba TYMauUuTH Y 3HAUYEHY
,OTBOpEHE ayKiuje".

M3y3eTHO, HEMIOKPETHE CTBAapU Ce MOry MPUOABUTH WJIU OTYHUTU HemoCpesHOM
NMOroA060M aKo y KOHKPETHOM CJIy4ajy TO MpeJicTaB/ba jeUHO Moryhe peueme. [Ipegsor

dKTa, OJHOCHO aKT O OBAKBOM pacIlioJlaralkby Mopa Ja CaAprKH o6pa3110>1<e1-be N3 KOra ce

600 3aK0H 0 jaBHOj CBOjUHHY, 4. 35 (ypehuBame yc0Ba U NOCTYIKA).

601 OTBOpeHa JIMLUTAlMja, OJJHOCHO OTBOPEHO jaBHO HaJIMeTake, Koja ce Hajuelrhe Ha3uBa ayKIujoM, jecTe
OHa JIMLMTalMja y K0joj je CBaKU YYeCHHUK, Y CBAKOM TPEHYTKY U TO HelloCpeJHUM KOHTAaKTOM, MHPOpMUCaH
0 MOHAllaky CBUX OCTAJMUX YYECHHKA, OJHOCHO KOHKYpeHaTa. Y 3aBHCHOCTH O Te UHPOpMalMje, CBAKU
Y4YeCHUK Mpuarohapa CBoje MoHallIamke, OAHOCHO CBOje npedepeHliHje HCcKa3yje caMo Y 0HOj MepH Y Kojoj je
TOo motpe6Ho. HapaBHO, 1 ja/be BaXKK NMPaBUJIO [ja OHAj Kynal, KOju MOHYAM HajBUILY IieHYy J100uja ayKUHjy U
CTHUYe NPaBo KynoBUHe 3a NoHyheHy 1eny”. Berosuh, Jlabyc, Joanosuh (2011), op. cit, 404.

602 Y paay he ymecTo mpaBHHUX NojMoOBa KopuiiheHHX y 3aKOHY O jaBHO] CBOjUHU (,jaBHO HaJMeTamwe" U
NpUKYIJbalbe MUCMEHUX NMOHYyAA"“) 6UTH KopullheHU MOjMOBU €KOHOMCKe Teopuje (,0TBOpeHa ayKLuja“ U
»AYKIHja y 3aTBopeHoj ¢opMu*), c 063MpoM Ha HbUXOBY Nperu3Hy oJipeheHocCT.

3a Buille JeTasba, BUugeTH: TpudyHosuh (2012), op.cit; Berosuh, Jla6yc, Joranosuh (2011), op. cit, 403.

603 Ypen6a o ycJoBMMa NpubaB/batba U 0Tyherba HeMOKPEeTHOCTH HelloCpeJHOM T0ro/i60M, JlaBama y 3aKyl
CTBapH y jaBHOj CBOjUHM W NOCTYINIMMA jaBHOT HaJIMeTaka U NPUKyI/bakba MUCMeHUX NOHyAa. (/4. 21acHUK
PC, 6p.24/2012, un. 2.
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MOXKe YTBP/JIUTH MOCTOjalkbe OBUX OKOJIHOCTHU.?04 [IpBo muTame Koje ce oBJe OTBapa jecte
IITa nojpasyMeBa IojaM ,jejuHO Moryhe pemewe”. CTPUKTHO TJieflaHO, KaZila OpraHuMa
jaBHe BJIaCTH Ha pacroJiaramwy CTOju MOryhHoOCT ekcnponpujanujet0s, HukaJ HemocpeaHa
norojiba He MoXKe OUTH jeUHO Moryhe pellerwe 3a NpUbaB/batbe HEMOKPETHOCTU. UcTO
TakKo, Npo/iaja ayKL1joM je yBeK Moryha, 4ak ¥ KaJia je caCBUM pallMOHaJIHO OYeKUBATH Ja
he ce Ha HaiMeTame jaBUTU CaMO jeJlaH Kymalj.

Junema je pemeHa Ypeno6om Biage. Ypenba npeasuba ycioBe Koju Mopajy 6UTH
UCNyHeHU Jla 6U ce mpubaB/bakbe WJIU OTyhere HEeNOKPETHOCTU MOIJIO CIIPOBECTH Y

NOCTYIKYy HelocpeJHe noro/i6e.606

604 33KOH 0 jaBHOj CBOjWHH, YJI. 29 (TP>KHUIIHU YCJIOBU MPUOAB/baha U 0TYherba HEMOKPETHOCTH) CT. 4

605 O excrponpwujanuju Buile kogh: Canma, Joxxed (1992), Excriponpwujanuja ¥ noTnyHa HakHazga. [IpasHu
scueom, 6p. 11-12, 1999; Munkos, [lparan (2011), Excniponpujanuja - usmehy npuBaTHOT U jaBHOT. AHaau
IIpasHoez pakyamema y Beoepady, ron. 59, 6p. 2, 43-62; Xubep (1998), op. cit, 75-79.

606 HemoOKpeTHOCTH Ce MOTY NPUOABUTH Y jaBHY CBOjUHY HeNOCpeJHOM NOroZ60M, ajlu He U3HAJ, Of, CTpaHe
Ha/lJIeXXHOT OpraHa MNpolielmheHe TPXKUIIHe BPeJHOCTH HEMOKPeTHOCTH, aKO0 y KOHKPeTHOM CJydajy To
npeJCTaB/ba jeIMHO MOTyhe pelleme, 0/, KOjUM Ce MoJpa3yMeBa:

1) cnydaj KaZila HEMOKPETHOCT KoOja ce MpUbaBJ/ba Y jaBHY CBOjUHY IO CBOjUM KapaKTepPUCTHKaMa jejMHa
ozAroBapa norpebama BJIACHHUKA, KOPUCHHKA, OJHOCHO HOCHOLA NpaBa KopuuIhewa, C TUM Jia MPeJIOT aKTa,
OZIHOCHO aKT O OBAaKBOM pacliojlaramwy caJpKu 006pasJjiodKere pasJjora ONpaBJAaHOCTH U LeJHMCXOJHOCTH
npubaB/balba Ca acleKkTa OCTBapewa HUHTepeca Penybsnke Cp6uje, ayTOHOMHe NOKpajuHe, OJHOCHO
jeANHUILle JIOKaJIHE caMOylpaBe U pasJore 360r KOjuX ce NpubaB/batbe He OM MOTIJIO peajM30BaTH jaBHUM
HaZiMeTambeM, 0JHOCHO NPUKY/balbeM NUCMEHUX NOHY13;

2) cayyaj kafa ce paAiu o0 MehycoGHOM pacrnoJiarawky u3Mehy HocuJala IpaBa jaBHe CBOjUHE;

3) ciy4daj mpubaB/baba HENMOKPETHOCTH Y jaBHY CBOjUHY IyTeM pa3MeHe, aKO je Ta pa3MeHa y WHTepecy
Peny6.inke Cp6uje, ayTOHOMHE NOKpajuHe WJIM jeIMHUILE JIOKAJHE CaMOYIIPaBe, y3 UCIYyHhEebe CBUX YCI0Ba
r3 yiaHa 30. 3aK0Ha 0 jaBHOj CBOjUHH.

HenokpeTHOCTH y jaBHOj CBOjUHU MOT'Y ce OTYDHUTH U3 jaBHe CBOjUHE HeNloCpeJHOM NOoro/i60M, a/id He UCIOJ,
OJ1 CTpaHe Ha/lJIeXXHOT OpraHa NnpoliemheHe TP>KUIIHe BPeJHOCTH HENIOKPETHOCTH, aKO Yy KOHKPETHOM CJIy4ajy
TO TIpeJjcTaB/ba jeAuHO Moryhe pelieme, y3 M0ce6HO o06pasjoxewe pasjora ONPaBAAHOCTH U
LeJINCXOAHOCTH 0Tyherma 1 pasJiora 360T Kojux ce OTyherme He 61 MOTJIO pealM30BaTH jaBHUM HaZIMETabEM,
OZJHOCHO NMPUKYII/bakbeM MCMEHUX NTOHY/A.

[TowrTo HaZ/1EXXKHU OpraH Ji0Hece aKT Jia ce HEIIOKPeTHOCT NpHU6GaBH Y jaBHY CBOjUHY, OZJHOCHO OTYDU U3 jaBHE
CBOjUHe HelocpegHOM Noroz6oM, GopMHUpa KOMHUCHjY Koja [0 OKOHYAaHOM INOCTYIKY HelmocpejHe mnorojbe
3allMCHUK ca 0/iroBapajyhuM npejsoroM, JocTaB/ba Ha/lJIeXKHOM OpPTraHy.

Oaayky o mpezJjiory KOMHUCHje U3 CTaBa 3. OBOT 4jaHa y NorJjeJy npubaB/balba HEMOKPETHOCTH y jaBHY
CBOjHHY, OJJHOCHO OTyDhera HEeNOKPETHOCTH U3 jaBHEe CBOjHHe, HAKOH CIIPOBEeJEeHOT MOCTYNKa HelocpejHe
noroz6e, JOHOCH Ha/lIeXKHU OPTaH.

Ypenb6a o ycioBuMa npubaB/bakba U 0Tyhera HENOKPETHOCTH HeNOCPeJHOM IOroZboM, JjaBarma y 3aKyl
CTBapH Y jaBHO] CBOJUHM Y MOCTYILIMMa jaBHOT HaiIMeTawka U IPUKyJbakba NIUCMEHHUX MOHYAa, 4. 3.
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3.6. AJioKalMja HEIOKPETHOCTH Yy NOCTYIKY ayKuuje

Jlo TpaHcakyuje Moxe Aohu Kajla je pesepBalMOHa IieHa Kymnna Beha of
pe3epBallMOHe ILieHe MpOJaBILa, jep TaZa IOCTOjU HWHTepeC 3a TpaHCaKLujy. AKo ce
Jl060pOBOJbHA pa3MeHa oJBMja usMehy nmpuBaTHUX cybjeKkaTa, yBeK je pesyJraT yBehaHa
epukacHOCT ekoHoMHUje. [IpyBaTHM BJACHULM CYy jeIMHA KOjU Ta4yHO 3HAjy CBOjy
pe3epBalMOHY L|eHY, U KaO pallMOHAIHU Cy0jeKTH OHHM yJIa3e Y TPaHCAKLUjy caMo KaJila UM
OHa JI0OHOCH yBehawe WHJAMWBHUAYaTHEe KOPUCTHU. MehyTuM, U KOJ NPHUBATHUX BJIACHHUKA
IIOCTOjU Npo6JieM KOju ce 0JHOCH Ha aCUMeTpHjy UHPpOopMaLuja y OA4HOCY Ha CYIIPOTHY
crpadHy. OHM N03HAjy CBOjy pe3epBalMOHY LieHy, a/ld He I03Hajy pe3epBallMOHe LieHe
OCTaJIUX CybjekaTa Ha TPXKHUIUTY. 3aTO Cy pas3JUYUTU MeXaHM3MH Koju omoryhasajy
npeBas3waXKewe acuMeTpuje HMHPoOpMalMja U ca3HaBambe HHTepeca NOTEeHLHjaJTHUX
napTHepa. 3aKOH O jaBHOj CBOjUHM OJi TUX MeXaHM3aMa IIpUXBaTa [jBa OCHOBHA, a TO Cy
KakKo je Beh peueHo ayKldje y OTBOPEHOj U 3aTBOpPeHO] GOpMHU.

Teopuja aykuuja usy4asa Ja JIM Ce U KOJMKO pa3IMYMTUM BpcTaMa ayKLHja MOTY
noctuhu JABa OCHOBHA ©Du/ba. [IpBM LWb ayKuMje MpejcTaB/ba MaKCUMMHU3ALU]Y
eKoHoMCKe epukacHocTU. EQukacan pe3ysTar aykijydje MOCTOjU Kajia ohe /10 ajoKaluje
Jlo6pa OHOM Y4YeCHMUKY ayKuuje (JIMIMTAHTY) KOjU ra HajBulle BpeAaHyje. [lpyru je nusb
MaKCUMMM3alMja npojasyeBor npuxosaa. OBa ABa Uu/ba MOIY NOJ pa3/IMYUTUM YCJIOBUMA
OUTH Y KOHQJIUKTY, aJlu U He Mopajy.607

Iloctymak oOTBOpeHe ayKIuje je MexaHU3aM IpeBasujaXema acuMeTpuje
uHbopMalja, 4YUjU je LU/b OTKpUBale HajBUlle pe3epBallMOHE LieHe Kojy je
NOTEeHLMja/IHU Kylal, CIpeMaH Jila IJaTH 3a KOHKpeTHY, cleludUYHy HENOKpPeTHOCT.
Aykuuja ce o/jBYja y 3aKa3aHO BpeMe, U yYeCHUIU UMajy MoryhHocT ga npusarobasajy
CBOje MOHYJe MOHyJaMa Apyryux y4eCHUKa J0K aykKiidja Tpaje. [lobeaHUK je OHaj Kymar
KOjY IIOHY/ZIA HajBUILY LIEHY.

[IpBM OCHOBHHU THUII OTBOpPEHE ayKIMje jecTe eHas1ecka aykyuja. HagMeTame noyume
0/l pe3epBalOHe l|eHe NPOo/JaBla, U BJACHUK HUje CipeMaH Ja A06po npojaje UCIOJ Te

IjleHe. YKOJIMKO BHIlle JIMI]A NMPUXBAaTH NMOHYyDHeHy IleHy, BOAWTe/b ayKluje (ayKuuoHap)

607 TpudyHnosuh (2012), op. cit, 8.
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HY/JU HOBY, He3HaTHO yBehaHny. [locTynak ce moHaB/ba CBe JJ0 MOMEHTa KaJja IpeoCcTaHe
caMo jeJlaH Kymall, KOjU je cipeMaH /Ja IJ1aTu NoHyheHy 1eHy.

OBaj TN OTBOpeHe ayKlyje ce Hajueuthe npuMewyje y Cpouju. Y ToM cMmuciy, npBa
NpeJHOCT je IUTO Cy IMOTEeHLUjaJHU KyNUHU YIrJaBHOM VYIO3HATH ca IpaBUJIUMa
gupuTtagvje. Ha Taj HauuH, TpaHCAaKUMOHM TpPOUIKOBM HWHPOpMHCAwka Kynaua o
[paBUJIMMa HaiIMeTamwa Cy CMalbEeHMU.

EHrzeckoM aykiujoM MOCTHXKe Cce NMPBU LW/, @ TO je ajoKalnyja [obpa OHOM
JIMIIMTAHTY KOjU HajBUIlEe BpeJHYje A006po. MehyTuM, npobsieM Koj OBOT TUIIA je LITO Taj
JIMIUTAHT He Myiaha cBojy pe3epBalMOHY LieHy, HETO MUHHUMaJIHO yBehaHy pe3epBalluOHY
LleHy HeroBor nocjejmwer KOHKypeHTa. Ha Taj Ha4MH, HUje oCTBapeH JpYyry LiU/b, a TO je
MaKCUMM3all[ja OYeKMBaHUX IPUX0/Ja NPO/iaBlia, jep HUje U3ByUYeHa pa3J/iikKa usMebhy nene
KOja je JIMIUTAHTY MOHyheHa Ha ayKIWjU, U HEeroBe pe3epBaljMOHE IleHe KOjy je 6uo
CIpeMaH Ja IJIaTH.

Jlpyr¥ OCHOBHU THUIl OTBOpPEHE ayKIidje jecTe X041aHICcKa aykKyuja. AyKiyja nouumbe
0/1 HeKe HM3y3eTHO BHCOKe I|eHe, KOjy ayllMoHap MOCTelneHO CHWkaBa. [lo6eAHUK je
JIMIJMTAHT KOjU Ce PBHU jaBU Jla KyIIU IpeJiMeT 10 NOHyHeHOj [ieHHU.

PesysiTaT oBe aykijuje je ciopaH. YKOJHUKO JIUIMTAHT HUje CKJIOH PHU3UKY, OH he
yeKaTH Jla ayKLMOHap 000pH LieHy [0 HeroBe pe3epBallMOHe lLieHe Jila 6U ce y TOM
MOMEHTY NpHUjaBuo, U3beraBajyhu ia HEKO APYTH Kynu A06po npe wera. HauesnHo, TuMe ce
NOCTUXKY 00a IU/ba ayKlyje: NOOeJHUK je OHAj JIMIUTAHT 4YHja je pe3epBaljMOHa lieHa
HajBeha. TuMe je 1 npuxoJ NpoJaBlia MAKCUMU30BaH.

MebyTuM, y npakcu ce mokasaso Ja Cy JULUTAHTH MHOTO CKJIOHHjU PU3HUKY.
[IlpuxBaTajyhu pu3UK, OHM NyIITAjy Ja ayKLMOHAp O000pU LieHYy WU UCHOJ, HHUXOBE
pe3epBalMOHe lLieHe OuyeKyjyhM Ja ce KOHKypeHTH Hehe joul yBeK jaBUTH. YKOJIMKO
JIMIIMTAHT Ca HajBULIOM pe3epBALlMOHOM I|eHOM JIOIle MPOLEHM KOHKYpPEHTE, MOXe ce
JIECUTH J1a HEKO JIpyTH U3JULMTHpa npejMeT aykuuje. Ha Taj HauuH, HUTH he pesysTaT
aJloKkaluje 6UTH ONTHMaJaH, HUTH he npuxo/; NpoJaBua 6MTH MaKCHMHU30BaH.

Jlpyra BpcTa ayKIjyje jecTe ayKija y 3aTBOpeHoj ¢opmu. CBaKU 3aMHTepeCOBAaHU
KyInal, MoXe IMOHYJWUTH LieHy y 3aTBOpPeHOj KoBepTU. KoBepTe ce jaBHO OTBapajy HaKOH
MCTeKa poKa 3a J0CTaB/baibe MOHYJAA. Y OCHOBHOM THUIy OBe ayKliyje MobeJHUK je OHaj

JIMIUTAHT KOjU MOHY/AHU HajBULLY LieHy (aykyuja no Hajeuwoj yeHu). JIMUTAHT ce HAJIA3U Y
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MCTOj NO3ULIUjU Ka0 Y KOJI OTBOPEHeE ayKIH1je X0JaHACKOT TUIA, C TUM LITO OH He 3Ha KO Cy
ocTaJu NnoHyhayy, na caMMM TUM He 3Ha HU HUXOBe pe3epBalyoHe LieHe. MoryhHocT na
IpOLeHU KOHKYPEHTE je CMam€eHa, 1a je U HeM3BeCHOCT Beha Hero KoJi 0TBOpeHe ayKLHje.
Pe3sysiTaT je Kao U KOJZ XOJIAaHZJCKOT TUIIA ayKIMje HeU3BeCTaH, U 3aBUCHU OJi CKJIOHOCTHU
JMLUUTAHTA pusuKy. lITo cy NMLUUTAHTU Mame CKJIOHM PU3UKY, TO Cy MOryhHOCTH 3a
NOCTU3ake ONTUMaIHOT pe3yJiTaTa U MaKCMMU3allje KOPpUCTH IpoJaBLa Behe.

Jlpyru Tun 3aTBOpeHe ayKlUje je aykyuja no dpy2oj Hajeuwoj yeHu. Y TOM CJay4ajy,
nobeJHUK ayKliMje je JIMIATAHT KOjU je MOHYyJMO HajBUlIYy IeHy, ajud OH Iaaha
pe3epBallMOHY LleHy KOHKYPEHTA KOjH je NOHYAWO ApPYry HajBully LeHy. OBUM THUIIOM je
CTBOPEH UHCTUTYLIMOHA/IHYM OKBUDP Y KOMe HUjeJlaH JIULUTAHT HeMa payyHa Jia IpUKpUBa
CBOjy pe3epBanyoHy 1eHy. OJ BUCMHE HberoBe pe3epBaljMOHe LleHe 3aBUCH caMo Ja Jiu he
110Ca0 CKJIONMTH WJU Hehe; 1leHa Kojy he mjaTUTH HapPOTUB 3aBUCU 0/, (pe3epBalMoHe)
LleHe KOHKypeHTa.

C/IMYHO eHIJIECKOj JIMLIMTALIUjU, U OBJIE A0 U3pakaja [j0/1a3u ceJieKTUBHA QYHKIH]a.
Anokauuja he 6UTH onTUMaJHa, jep he npeaMeT ayKijMje IPUCBOjUTH OHAj JIULIUTAHT KOjU
¥MMa HajBULIYy pe3epBalMoOHy LeHy. Mnak, kao U Koj eHIJiecKe ayKlivje, U OBJie IpojaBal
Hehe ycneTH Ja npucBoju pasyvKy usMmeby HajBullle pe3epBaljMOHe IieHe KyMNlia U LieHe
KOja je yroBopeHa.

W3 u3HeTor cjeAu 3aKk/bydak Jila He MOCTOjU ujeasaH MoJen aykuuje. Tpejood©08
u3Mehy Makcumuszanuje epUKaCHOCTU M MaKCUMH3allyje OJlarocramba Kao 3aJaThux
[U/beBa ayKLUje he yBek nocrojaTu.

CaM nocTymnak jaBHMX HabaBKU U3HKCKyje oJipeheHe TpaHCAKIMOHEe TPOLIKOBe. Y
Te TPOLIKOBE He CMajJia caMO HeNoCpeJHO ClpoBoheme mpoueaype, Beh U yno3HaBame
Ha/JIeX)KHUX YMHOBHHMKA Ca CJI0KEHOM M KOMILJIMKOBAaHOM NpOLeAYPOM IMPONKUCAHOM Y
3aKOHCKHMM U N0/I3aKOHCKUM aKTHMa KOjH ce OJHOCe Ha OBY NIPOOJeMATHUKY.

[IpusiMKOM JeTa/bHOT perysucamba NOCTyNKa NOTPeOHO je BOAUTH padyyHa O ILU/bY
KOju ce »eJsiu nmocTuhu (eprKaCHOCT ajsioKallMje UM MaKCMMHU3allkja 6Jaroctama Kyniia),
Kao U 0 TPaHCAKLUMOHUM TPOLIKOBUMA KOjU CBAKM O], MOJeJa ayKluje reHepuule, na

M3abpaTu oHaj MoieJs KOjuM he ce 3a1[pTaHy [[U/b NOCTUNU Y3 MUHHUMAaJIHE TPOIIKOBE.

608 Exr. trade off. Tpejrod ce y eKOHOMCKO]j JIUTEpaTypU NMPeBOAY Kao pa3MeHa WJIM TpaMIla je/[HOT I1/ba 3a
HEKH ApyTH IWb. [la 6U ce MOCTUTAO je/iaH [[UJb, MOPA Ce XKPTBOBATH OHAj JPYTH.
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3.7. Anokanyja HemMOKPEeTHOCTH y NOCTYNKY HelloCpeAHe morojoe

M3y3eTHO 0/ IOCTYINKA jaBHOT HaZiMeTakba, HEIOKPETHOCT Ce MOXKe NPUOaBUTH UJIU
OoTYyhbUTH y NOCTYnKy HemocpejHe Morojbe. YroBopeHa IieHa He MOXe OUTH HCIOJ,
TP>KMIIHE LieHe Ka/a je y IUTawy oTyhemwe, 0JHOCHO U3HA/, Te LjeHe YKOJIUKO je y TUTawby
npubaB/batbe HENMOKPETHOCTU (IpoleHy Takohe BpIIM moceb6aH HAaJAJEXHU OpraH).
HenocpeaHa noroaba Moxe ce CIpoBeCTH CaMO YKOJIMKO I0CTOje OKOJIHOCTH yCJie[l KOjUX
OHa NIpeJcTaB/ba jeJUHO Moryhe pelieme.

3a HemocpeAHy NoroAo6y Kaza je npubaB/barbe HEIOKPETHOCTH y jaBHOj CBOjUHU Y
NMTalkby MMa €eKOHOMCKOI onpaBfawa. U nocrynak aykuuje (6U0 oTBOpeHe OuMJIO
3aTBOpeHe), M IIOCTyNaK eKCIpollpujaliyje IOroToBy, TreHepully oJpeheHH HHUBO
TpPaHCAKIIMOHUX TPOILKOBa. Takohe, ayki1ja MMa cMHUCJIa KaZa je Npo6seM HecaBpLIEHO
TP>KUILITe 360T acuMeTpuje uHPopManuja. MehyTum, npobeM Moxxe GUTHU U HEJOBOJbHA
KOHKypeHLHja Mehy JMIIMTaHTUMa, IIpe CBera KaJia IoCTOjU KapTeJICKU crnopa3yMm©09, [lena
KOja ce MOCTUKe Ha TaKBOM TPXKHUIUTY HUje pe3yJTaT KOHKYPEHCKOT HaZiMeTama, TaKo Ja
pe3yJTaT HUje onTUMasaH. M3 Tor passiora opraHy Koju Bplie NIPoJajy UMOBHHE Y jaBHO]j
CBOjUHU MOPajy GUTHU MOCEOHO ONIPE3HMU.

Ca pgpyre crpaHe, Moryhe je Ja HaJlJIeXXHU OpraH y JMpPEKTHOM KOHTAaKTy ca
3aMHTEepeCcOBaHUM JIMLMMA yCIle Jla YTOBOPH LieHYy KOjy npeMa INpOoLEeHHU opecKor opraHa
3aKOHO/laBall cMaTpa NPUXBAT/bUBOM, Y3 pPeJIaTUBHO HUCKe TPOLIKOBe TpaHckauuje. Taza
O6u yromapame Kynonpojaje y IMOCTYNKY HelocpejHe mnorojbe oMoryhuso nocTtusamwe
ONTHMaJIHe aJoKaluje, y3 MHUHMMU3alMjy TPOLIKOBA TpaHcakuuje. /lak/je, MOCTynak
Helrocpe/iHe NOro/6e MoXe ZJaTy ONITUMaJiaH pe3yJiTarT.

MebhyTumM, oBzie je npobsieM acuMeTpuje HHPOPMaLHja joll U3pAKEHU]U HETO KO/
npoJiaje ayKlyjoM, I1a je U ONACHOCT OJ areHIujcKor npob6sema Beha. ¥ ToM cMucay u
KOHTpOJIa areHTa Mopa 6UTH CTPUKTHHUja. [la 61 ce Mor/ia BPIIUTH KOHTPOJIa, TOTPEGHO je
NPETXOAHO OTKJOHUTU acuMeTpujy nHpopMalyja. 3a pas3jiuKy oJi ayKiiuje, KoJl Koje Ha

HEKH Ha4MH M0CTOjU KOHTPOJIA jaBHOCTHU NPEKO JIULHATAHAaTa KOjU yYeCTBYjy y MOCTYIKY,

609 KapTeJICKO VJpYy>KHBalbe JIMLIUTAHATA ClaJla Y HajBaKHUje MpakTU4He NpobseMe ayknuje. Klemperer,
Paul (2004), Auctions: Theory and Practice. New Jersey, Princeton University Press; HaBeJjeHO mnpeMa:
TpudyHosuh (2012), op. cit, 183-185.
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NOCTYIaK HemocpeJiHe morojbe oJiBUja ce u3Melhy oBjallheHOr JiMla y OpraHy jaBHE
BJIACTU U IPUBATHOT Cy6jeTKa KOjH je MapTHep Yy NIperoBopyMMa M 3aMHTepecoBaHa CTpaHa.
Pazsinka n3meby pesepBanuoHe 1jeHe HEMTOKPETHOCTH KOjY je MPOLIEHNO OPECKU OpraH, U
pe3epBalMOHe IleHe MPUBATHOI CyOjeKTa - MapTHepa y NpPeroBOpHUMa, IpeCcTaB/ba
BpPeJJHOCT KoOja MOXXe OUTH NpeaMeT IMpepacnofiejie BpeJHOCTH HU3Mehy JsuLa Koja
y4ecTBYjy y IperoBopyMMa, a Ha LUTETY jaBHE UMOBUHE.

3aTo je 3aKOHOJaBal] MPOMNKCcao Ja KoJ, HelmocpeaHe morozde, y NMpeaJsory akTa,
O/IHOCHO y CaMOM aKTy O OBaKBOM pacroJiarakby Mopa 6UTH AaTO 06pa3J/ioKere U3 Kora ce
MOXe YTBPAWUTH IMOCTOjatbeé OBHUX OKOJIHOCTU.610 OBOM HOPMOM ce OTKJiakha aCMMeETpHja
uHbopMalnja U omoryhaBa ocTBapewe KOHTpPOJIE KpO3 JieTa/baH YBUJ, Y IOCJI0Bambe
areHTa. AreHT, OJJHOCHO HaJlJIe)KHU OpraH KOju HeNOCpeJHO NMpoJaje HEMOKPeTHOCT, Y
obpasyiokewy 6W MOpao [Jla HaBeJle CBe KOPUCTH W TPOIIKOBE ayKIlHje, OJHOCHO
HeInocpeJHe Moro/ioe U3 Kojux ce y MOCTYIKY KOHTPOJIE MOXKe HeJJBOCMUCIEHO YTBPAUTHU
Jla je HemocpeaHa norojb6a epuKacHUjU (3aKOHOJaBall KaXke ,jeAWHO MoOryhu“) HauuH

ajiokanuje.

3.8. KoHTpoJia pagu elMMHHaLUje areHIMjCKOT MpoGaeMa

Kao mTo je Beh peueHo, Koz nmprbaB/batba U pacioJsiaratba CpeJiCTBUMa Y jaBHO]
CBOjUHU MOTPEOHO je CTBOPUTH CUCTEM HMHCTUTYIIMOHA/JHE M BaHUHCTUTYLHOHAJIHE
KOHTpOJIEe KaKo 61 ce OTKJIOHHO M IpeBa3ulIao areHIyjCcKu npob6seM. Y 3aKOHY O jaBHO]j
CBOjUHU INPOINMCAHO je HEeKOJMKO WHCTUTYTa KOjU MMajy 3a LU/b ynpaBo Ja o6e3bese
KOHTPOJIY J1eJIaATHOCTH areHTa.

[locToju Bulle 006/iIMKa KOHTpOJIe KaJia je y MUTaly JleJJaTHOCT areHTa Mo OBUM
nuTawuMa. [IpBo, Ty je aAMMHUCTPATUBHA KOHTpPOJA ex ante.C 063UpPOM Ha peJlaTUBHY
BpeJIHOCT HENOKPeTHOCTH, CHUCTeM je o006e36e4uM0 Ja CBaka OJJIyKa Ipobe Bulle
oAroBopHux Jiuna. [lpunpeMy akata o nmpubaB/bakby W pacroJiarakby HENMOKpPeTHOCTUMA
06aB/bajy cayxkbeHunu Peny6sduke JUpeKlUje 3a HMOBHHY; pe3epBaliMOHY IeHY

ozpebyjy HaJJIeXXHU y MOPECKOM WUJIM APYyroM OpraHy; YyroBOp Mopa GHUTH A0CTaB/beH Ha

610 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, WI. 29 (TP>KUIIHHU YCJIOBU NPUOaB/bathba U OTYhermha HEMOKPETHOCTH), CT. 4.
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MULJbewe Peny6/IMYKOM jaBHOM NpaBOOpaHU/IALITBY; OJJIYKY JOHOCE CBH YJIaHOBU
Bnajse, koju Takohe Mopajy OUTH ymo3HATH Ca JleTa/bUMa; 3aK/byuele YyroBopa y UMe
Bnage Bpumu /lupekiuuja. YKOJIMKO Cy Yy NMUTakby HENOKPETHOCTH Koje MpubaB/ba MJIU
oTybhyje ayToHOMHa NOKpajuHa WM jeJJMHULA JIOKaJHE CaMOyIlpaBe, OJJIYKYy JOHOCe
IbUXOBU OpraHy, ajad y3 carjaacHocT /[lupekuwuje. /lakae, Ha OBaj HAa4MH CMamyje ce
acuMmeTpuja uUHPopmanvja. HujegaH mocao He MoKe Ja 006aBM jeAaH TMojeuHall, y
TajHOCTH, Beh ce 0 cBeMy Mopa yIO3HaTH LIMPU KPYT JIULA.

Takohe, opraHu Jp>xaBHe ylnpaBe Bplle U KOHTpOJy ex post. MUHHCTapCTBO
duHaHCcHja BpLIM TMOCJOBe YIpPaBHOr Haj30pa HaJ NOpUMemUBaWkeM OJApendu o
npubaB/batby M paclnoJiaramby CTBapuMMa y CBojuHU Peny6uinke Cpo6wuje.bll U3yseTHo,
HaZJ30p HaJ MPUMEHOM MpOMKCa y Be3U ca NpubaB/babeM U OTyhemeM HemOKpPeTHOCTH
KOje KOPUCTU MUHUCTAPCTBO o/ib6paHe, Bojcka Cpbuje 1 BojHe ciyxbe 6e36eJHOCTU BPIIU
MuHHUCTApCTBO 0/i0paHe, HENOKPETHOCTH KOje KOPUCTU MUHHUCTApCTBO YHYTpallHbUX
nocjioBa - TO MMHUCTApCTBO, a HENOKPETHOCTU Koje KopucTH be3besHOCHO-
MHPOpMaTHUBHA areHuyja — Ta areHyuja.b12 Kaja cy y nutamwy HEOKPETHOCTH Y CBOjUHU
NOKpajuHe U jeJUHUIA JIOKaJIHE CaMOyIlpaBe, HaJ30p BPIIM OpraH yTBpheH HHUXOBUM
nponvcuma.t13 Y ppuiewy Ha/i30pa, HaJJIeXKHU OpraHy UMajy IpaBO HENOCPeAHOT YBU/JA Y
eBU/IeHIUjy U JOKYMeHTal U]y 0 MpubaB/bakby, KopUlllhewy, yipaB/bakby U pacrnoJaramby
CTBapuMa y jaBHOj CBOjuHHU.614 CBU OpraHu U KOPHUCHHUIM CpejCTaBa KO/ KOjUX Ce BPLIU
HaZ30p AYXHU Cy Ja OpraHy KoOju BpIUM HAaJA30p oMoryhe yBWUJ, y €BUJEHLUjy U
JIOKyMeHTallvjy, Kao 1 Jla Aajy noTpebHa obaBelITeWwa U MPYXe MOMON y Bpliewy TOT
Haz30pa.b15 O yTBpheHOM CTamwy OpraH Koju BpIIM HAZA30p MMa NpaBO U AYXKHOCT Ja
obaBectu Bnany u na npeaJsioxu oarosapajyhe mepe.616

KoHTposly paZja afMUHUCTpAaTHBHe BJIACTUM BpIIM HU3BpHIHA BJACT. O cTamy

HENOKPETHOCTHU Y jaBHOj CBOjUHU /Jlupekuuja moaHocu Bsagu roauviimbu u3BellTaj.617

611 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, WI. 69 (Ha/JIEXXHOCT U U3BelLITaBamwe) CT. 1.

612 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, WI. 69 (HaJJIEXKHOCT U U3BeLITaBamke) CT. 2.

613 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, WI. 69 (HaJJIEXKHOCT U U3BeLITaBamwe) CT. 3.

614 33KOH 0 jaBHOj CBOjUHH, 4JI. 69 (Ha/JIEXKHOCT U U3BelITaBakbe), CT. 4.

615 3aKOH 0 jaBHOj cBOjuHH, 4J1. 70 (06aBe3e KOPUCHUKA CpeicTaBa KOJ KOjUX ce BPIIX HaA30p).
616 3aKOH O jaBHOj CBOjHHH, 4JI. 69 (Ha/JIEXKHOCT U U3BelITaBakbe), CT. 5

617 3aKOH 0 jaBHOj CBOjUHH, WI. 71 (joCTaB/bakbe U3BEILITAja).
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Jaksie, 41aHoBU Biiase cy y 0BOM OJHOCY y MO3ULUjU NPUHLUINANA, U KOHTPOJIUIILY
3alocjeHe y Ip>KaBHOj yIIpaBy KOjU Cy y IO3UIAJU areHara.

Tpehu Buz KoHTpOJIE je CyAcCKa KOHTpoJIA. [locsioBe npaBHe 3alITUTE KMOBUHCKUX
npaBa U uHTepeca Penyb6sinke CpbOuje, ayTOHOMHe NOKpajuHe U jeJAUHMULA JIOKaJIHE
camoynpaBe ob6aB/ba [IpaBoOpaHuJalITBO. YroBOp O NpHUbOaB/bakby WU OTyhHemwy
HEIOKPEeTHOCTH Yy jaBHO] CBOjUHM Ce IIpe 3aK/bydyewa JOoCTaB/ba Ha MHUII/beHwe
[IpaBoOpanuiamTBy. Takohe, mpuMepak 3ak/by4eHOr yroBopa /Jlupekuwuja je ayxHa Ja
JocTtaBu [[paBobpaHUIaIITBY y POKY 0/ 15 /1aHa o/ AaHa 3aK/bydera.t18

YroBop o npubaB/bamy WM 0Tyhewy HEMOKPETHOCTH 3aK/byuyeH CYyNPOTHO 3aKOHY
0 jaBHOj CBOjUHH je HUILITAaB. To 3Ha4M Jla IpaBHU M10CA0 He NMPOXU3BOM HUKAKBO /1€jCTBO, U
cMaTpa ce Ja HUje HU 3ak/byyeH. [locTynmak 3a NOHMIUTEHE IPABHOI IOCAA MOTY
INOKPEHYTHU CBa 3aUHTEpecOoBaHa JIUIA, Kao U CyJ MO CAy>K6eHOj AY>KHOCTH, a 3aXTeB 3a
NOKpeTame MOCTyNKa He 3acTapeBa.®l® CBaka cTpaHa Jy:KHa je Ja BpaTH OHO IITO je
npumuia. [loctoju u MoryhHoCT Aa cyJ oJJiy4d Jla CTpaHa Koja je HellTO MpUMHUJa IO
OCHOBY HMUITABOI yIrOBOpa, Ty CTBap Npeja oNnimTHHU.®20 OBako cTpora caHKIMja UMa 3a
LIWJ/b 1a JeMOTHUBHUIIE NI0jeJMHIle O/ Ipely3uMarba NOCTyllaKa Ha LITETY jJaBHOT MHTepeca.

W 4eTBpTH BUJ KOHTPOJIE areHaTa je KOHTPOoJIa jaBHOCTU. OBa BpCcTa KOHTPOJIE je
cnenMdryHa U CBOJAM Ce HA MOJUTHUYKY KOHTpPOJy. bupauko Teso Ha u3bopuMa BpIIU
eBaJslyalidjy paja areHarta - rpahaHCcKUX NpeJCTaBHUKA KOjU KOHTPOJIUILY OUPOKPATCKU
anapat. MehyTtum, aa 6u rpahanu Ha M3b6opuMa MOLJIU Ja [ajy OLleHy, OHU MOpajy OUTHU
JIOBOJbHO UHPOPMUCAHHU O paZly bbUXOBUX Mpe/CTaBHUKA.

Y4yemhe Ha ayK1yju BeJIMKOT 6poja JIMIIMTaHaTa caMo [0 cebu 03Ha4yaBa jeJlaH BUJ,
KOHTpOJIEe JaBHOCTU. YUHeHHUIA [a CY JIMLMTAHTH HajBUILEe 3aUHTEpPeCcOBAaHU 3a UCXO[
ayKluje, pe3yJTHpa JAa Cy OHM CHOpPEMHU Ja YJIOKEe Halope paju IpeBasuaKema
acuMeTpuje nHdopmanuja. Tako OHU MpeACcTaB/bajy rpyny Koja y UMe OoCTa/ux rpahaHa
IpaTH M KOHTpPOJIMIIE MOCTyNakK OTyhewa HElMOKPEeTHOCTH U3 jaBHE CBOjUHE, YUMMe ce

cMamyje MOryhHOCT areHTa /Jia JieJiyje y JMYHOM UHTePECY, 3/10ynoTpedsbaBajyhu mo10%kaj.

618 3aKOH O jaBHOj CBOjUHH, 4. 37 (npUbaB/babe MUIL/bEHA U A0CTaB/bakbe yroBopa Peny6MyKoM jaBHOM
MpaBOOPaHUIALITBY).

619 MTomog, [lanuna (2009), I'pahaHcko npaso (onwmu deo), mecto usA. [IpaBHU GaKyATEeT YHUBEpP3UTETA Y
HoBowM Cany, 248.

620 3aK0H 0 06/IMTrallMOHUM OJJHOCHUMa, 4. 104, cT. 2.
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MebhyTuM, HajBaXHMjU 3ajaTak y HMHbOpMHUcawky rpabaHa uMajy NOJUTHYKe
napTtuje u rpabaHcke opraHusaluyje, Koje 6u Tpebase Ja ckpehy maxmwy jaBHOCTH Ha
eBEeHTYyaJIHe HEMPAaBUJIHOCTH. Y TOM CMHCIY, JOCTYMMHOCT CBUX peJIeBAaHTHUX JOKyMeHaTa
Ha YBH/ jaBHOCTU noBehasa 6UM epUKacHOCT KOTpoJie paja areHaTa. OHO LITO 3aKOHOM
HYje HOPMHpPAHO a MOIJIO 6U JONpHUHETH Nobosbliaky HHPOPMHUCAHOCTH jecTe ob6aBe3a
Jl0CTaB/batba TOJMILIbEr U3BellTaja Jupekiuje N1oce6HOM CKYNUITUHCKOM 060Dy, Kao U
BeroBo ob6jaB/bUBame. TuMe 6M ce 1noBehasa KOHTpoJia paja U3BpLIHE U

aIMMHUCTPATUBHE BJIACTU KOje y OBOM CJIy4ajy MpeJicTaB/bajy areHTe rpahaHa.
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AEO 3: IPOMET HEITOKPETHOCTH®21 U ®UCKAJIHA IIOJINTHKA

JenHa onx ¢QyHKUMja caBpeMeHe [ApKaBe jecTe W Bobewe ¢ucKaiHe
noavutuke. IlojaM ¢uckasHa MNOJUTUKA HACcTao je ImpeBohewmeM ,eHIJecKe
cuHTarMme fiscal policy, na 6u o03HauuMo Kopullhewe OYIEeTCKHUX UHCTpPyMeHaTa
(jaBHUX MPUX0/a, jABHUX Pacxo0/ia U BbUXOBOT caJji/la) 3a OCTBapUBame oJjpeheHux,
o/, Ap>kaBe GOpMyJIMCaHUX, I|U/beBa. 022

[IlpunukoM ojabupa ofropapajyhe nosutuke Moryhe je popmynucatu
BHUIIEe MOCEOHMX IU/beBa. To cy Impe 